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На основу члана 62. Закона о планирању и изградњи (''Сл. гласник РС'', бр. 72/09 и 81/09 - 
исправка,64/10 - Одлука УС, 24/11, 121/12, 42/13 - Одлука УС, 50/13 - Одлука УС, 98/13 – Одлука 
УС, 132/14, 145/14, 83/18 и 31/19, 37/19-др.закон, 9/20, 52/21, 62/23 и 91/25), директор Студија за 
урбанизам, архитектуру и инжењеринг ''ЛУМИС СТУДИО'' д.о.о. Шабац, ул.Павла Јуришића 
Штурма 34/11, 15000 Шабац, дана 16.03.2026. године,доноси следеће: 

 
 
 
 
 
 

РЕШЕЊЕ 
 

О ОДРЕЂИВАЊУ ОДГОВОРНОГ УРБАНИСТЕ 
 
 

 
За одговорног урбанисту архитектонске струке на изради Урбанистичког пројекта за изградњу 
кондоминијума стамбенo пословних објеката на кат.п.бр. 13893/6 КО Шабац,одређује се: 
 
 
Ксенија Лукић Марковић, мастер инжењер архитектуре, бр.лиценце 200 16 11 18,  
издате од странеИнжењерске коморе Србије, у складу са Законом. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
             Директор: 

 
 
 

 ________________________ 
Ксенија Лукић Марковић, маст.инж.арх. 
''ЛУМИС Студио'' д.о.о. Шабац 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
 

ИЗЈАВА  ОДГОВОРНОГ УРБАНИСТЕ 
 
 

 
У складу са Правилником о садржини, начину и поступку израде докумената просторног и 
урбанистичког планирања (''Сл.гласник РС'', бр.32/19и 47/25), 
 
 
 
 

ИЗЈАВЉУЈЕМ 
 
 
 
1. Да је Урбанистички пројекат за изградњу кондоминијума стамбенo пословних објеката 
на кат.п.бр. 13893/6 КО Шабац, урађен у складу са Законом о планирању и изградњи (''Сл. 
ГласникРС'', бр. 72/09 и 81/09 - исправка, 64/10 - Одлука УС, 24/11, 121/12, 42/13 - Одлука УС, 
50/13 -Одлука УС, 98/13 – Одлука УС, 132/14, 145/14, 83/18 и 31/19, 37/19-др.закон, 9/20, 52/21, 
62/23и 91/25) и прописима донетим на основу Закона; 
 
2. Да је урбанистички пројекат израђен у складу са Планом генералне регулације „Шабац“ (''Сл. 
лист града Шапца и општинаБогатић, Владимирци и Коцељева'', бр. 16/25). 
 
3. Да је урбанистички пројекат урађен у складу са условима ималаца јавних овлашћења 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
ОДГОВОРНИ УРБАНИСТА: 

 
 
 

 
______________________ 
Ксенија Лукић Марковић, маст.инж.арх. 
Број лиценце: 200 16 11 18 ИКС 
 
 
 
Шабац, август 2026.године 
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• Инвеститор: ’’Barrio’’ d.o.o. Шабац 
• Датум подношења захтева: јул 2026.године 
• Повод и циљ израде Урбанистичког пројекта: 
 
Инвеститор израде Урбанистичког пројекта "LET HILL" - УП за изградњу кoндоминијума стамбенo 
пословних објеката на кат.п.бр. 13873/6 КО Шабац, (у даљем тексту УП) је "Barrio" d.o.o. из Поцерског 
Причиновића, који je и већински носилац права на земљишту.  
 
Циљ изрaдe УП: У складу са наменом Плана генералне регулације "Шабац" и позитивним законским 
прописима, урбанистичким пројектом се дефинишу услови за изградњу стамбено пословних објеката 
и комплетно уређење локације, типа кондоминијума. Урбанистички пројекат такође дефинише начин 
прикључења кондоминијума на градску комуналну инфраструктуру. 
 
Израда Урбанистичког пројекта је поверена Студију за урбанизам, архитектуру и инжењеринг 
''ЛУМИС СТУДИО'', д.о.о. са адресом: Ул. Павла Јуришића Штурма 34/11, 15000 Шабац. Одговорни 
урбаниста је Ксенија Лукић Марковић, маст.инж.арх. (бр.лиценце 200 16 11 18). 
 
Пројектант идејног решења је Elixir Engineering d.o.o. Шабац, Хајдук Вељкова улица, бр. 1, 15000 
Шабац, а одговорни пројектант је Невена Ђурђевић маст.инж.арх. 

 
 
 
 
• Општина: град Шабац 
• Кaтaстaрскa oпштинa: Шабац 
• Брoj пaрцeлe: у целости: 13873/6 КО Шабац. 

 
Укупна површина обухвата урбанистичког пројекта износи 1.71.07 ha. Парцела се налази у 
грађевинском подручју града Шапца. 

 
 

Слика 1: Позиција обухвата УП и катастарско стање (https://a3.geosrbija.rs/) - 
 
Локација урбанистичког пројекта се налази у средишту планираног насељског центра насеља 
Летњиковачка коса. Терен је у благом паду, од Улице Николе Тесле према Церском ободном каналу. 

I – ТЕКСТУАЛНИ ДЕО 

1.1. УВОД 
 

1.2. ЛОКАЦИЈА И ПОСТОЈЕЋЕ СТАЊЕ 

https://a3.geosrbija.rs/
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Лoкaциja je прaвoугaoнoг oбликa сa дoминaнтнoм oриjeнтaциjoм сeвeр–jуг. Тeрeн je у пaду прeмa 
сeвeрoзaпaду, сa висинскoм рaзликoм oд 4,50m (кoтe тeрeнa oд +89,00 м.н.в. дo +93,50 м.н.в.). Oвaквa 
кoнфигурaциja пoгoдуje кaскaднoj oргaнизaциjи oбjeкaтa и њихoвoм oптимaлнoм уклaпaњу у прирoдни 
рeљeф. 
 
Парцела се са источне стране граничи са парцелом парк шуме Летњиковац у оквиру које се налази 
парцела цркве Свете Тројице. Парк шума је парцела јавне намене. 
 

  
 

Слике 2 и 3: Позиција кондоминијума према источној граници комплекса 
 
Северно од парцеле се налази приступ из Каонске улице и зона породичног становања. 
 

 
Слика 4: Позиција кондоминијума са северне стране, са приступом из Каонске улице 

 
Јужно од границе парцеле, са друге стране регулације Улице Николе Тесле се налази комплекс јавних 
објеката и намена: основна школа, предшколска установа, Центар за стручно усавршавање са научно 
технолошким парком, здравствена амбуланта, месна заједница и велика зелена површина - део 
Летњиковачке шуме. 
 

 
 

Слика 5: Позиција кондоминијума са приказом објеката и површина јавне намене са источне и 
јужне стране 
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Западно од границе парцеле се налази земљиште које се тренутно користи као пољопривредно. На 
истом је планирана изградња кондоминијума "Панорама" (потврђен урбанистички пројекат). Између два 
планирана кондоминијума се налази планирана регулација саобраћајнице Новопројектована 10.2. 
Саобраћајница није изведена али је формирана парцела у складу са планираном регулацијом - 
кат.п.бр. 13873/7 КО Шабац. 
 

 
 

Слика 6: Извод из УП "Панорама", западно од комплекса Let Hill 
 
 
 

Увидом у јавно доступан катастар земљишта и непокретности, прегледан је власнички статус: 
 
Табела 1: Власнички статус 

К.п. 
бр. 

Површина  
(ha.a.m2) 

Облик својине 
Врста права 

Ималац права на катастарској 
парцели 

Начин 
коришћења 
замљишта 

КАТ.ПАРЦЕЛЕ ОБУХВАЋЕНЕ У ЦЕЛОСТИ: 
 
13873/6 

 
1.71.07 

Приватна својина 14137/17107 
BARRIO d.o.o.Шабац 

Градско 
грађевинско 
земљиште Јавна својина 2970/17107  

Град Шабац 
Извор: WWW.katastar.rgz.gov.rs/KnWeb. 

 
 

 
 
Прибављена је следећа документација од значаја за израду Урбанистичког пројекта, односно, 
услови надлежних ималаца јавних овлашћења: 
 
• Технички услови за израду Урбанистичког пројекта за изградњу кондоминијума ''Let Hill'' на 

к.п.бр.13873 КО Шабац, ЈКП ''Водовод- Шабац'', Служба развоја и инвестиција  
• Технички услови за израду Урбанистичког пројекта, Телеком Србија, Одељење за планирање и 

изградњу мреже Шабац  

1.4. ПРИБАВЉЕНА ДОКУМЕНТАЦИЈА 

1.3. ВЛАСНИЧКИ СТАТУС 
 

http://www.katastar.rgz.gov.rs/KnWeb
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• Подаци и Технички услови за израду Урбанистичког пројекта, ЈКП ''Топлана- Шабац'', Одељење 
дистрибуције топлотне енергије  

• Услови за израду Урбанистичког пројекта, ЈКП ''Топлана- Шабац'', Одељење дистрибуције гаса  
• Сагласност и технички услови за израду Урбанистичког пројекта, ЈП ''Инфраструктура Шабац''  
• Услови за пројектовање и прикључење, Електродистрибуција Србије, Огранак ЕД Шабац  

 
 
 
 
Правни основ 
• Закон о планирању и изградњи (''Сл. гласник РС'', бр. 72/09 и 81/09 - исправка, 64/10 - Одлука УС, 

24/11, 121/12, 42/13 - Одлука УС, 50/13 - Одлука УС, 98/13 – Одлука УС, 132/14, 145/14, 83/18 и 
31/19, 37/19-др.закон, 9/20, 52/21, 62/23 и 91/25); 

• Правилник о садржини, начину и поступку израде планских докумената просторног и 
урбанистичког планирања ("Сл. гласник РС", бр. 32/19 и 47/25); 

• Правилник о општим правилима за парцелацију, регулацију и изградњу ("Сл. гласник РС", 
бр.22/15); 

• Правилник о класификацији намене земљишта и планских симбола у документима просторног и 
урбанистичког планирања (''Сл.гласник РС'', бр.105/20); 

 
Плански основ 
• План генералне регулације ''Шабац''(''Сл.лист града Шапца и општина Богатић, Владимирци и 

Коцељева'', бр. 16/25). 
 
 
 
 
Плански основ за израду урбанистичког пројекта, у складу са Информацијом о локацији број 001254901 
2026 07416 004 007 353 018 од 19.05.2026. године, чини План генералне регулације насеља Шабац 
("Сл. лист града Шапца и општина Богатић, Владимирци и Коцељева" бр. 16/25). Информација о 
локацији је саставни део документационог дела урбанистичког пројекта. 
 
Предметна парцела се налази у Целини 10: Летњиковачка коса, урбанистички блок 10.31.  
Намена површина: Парцела се налази у зони С1: Породично становање великих густина, спратности 
до П+4+Пк/Пс. 
 

1.5. ПРАВНИ И ПЛАНСКИ ОСНОВ 

1.6. ИЗВОД ИЗ ПЛАНСКОГ ДОКУМЕНТА 
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Слика 7: Извод из Извод из ПГР "Шабац", План намене површина 

 
 
Регулација и нивелација: Планом је утврђена регулација улица Николе Тесле и Новопројектоване 
10.2. Границе парцеле су у складу са планираном регулацијом. 
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Слика 8: Извод из ПГР "Шабац", План урбанистичке регулације 
 
 
Правила грађења - карактеристична правила грађења за локацију 
 
Општа правила грађења 
 
ОПГ1. Намена површина: Намена површина је дефинисана на графичком прилогу План намене 
површина и текстуалним делом овог плана, поглављем. II 1.2. Доминантна намена површина и могуће 
компатибилне намене и II 2. План претежне намене површина по целинама. У свим зонама становања 
омогућена је изградња простора за нестамбене намене које не угрожавају буком, вибрацијама, 
гасовима, обимом транспорта и сл. основну намену. Нестамбене намене могу бити ограничене 
посебним правилима за појединачне целине - II 2. План претежне намене површина по целинама.  
 
ОПГ2. Урбанистички парaметри: Обавезно је поштовање следећих урбанистичких параметара: 
минимална површина парцеле, минимална ширина уличног фронта, висина објекта (спратност и/или 
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висинску регулацију, регулацију у односу на објекат градитељског наслеђа), индекс заузетости (Из), 
услови за паркирање, еколошки индекс (ЕИ), услове за обезбеђење структуре и површине станова (у 
зонама С1, С1+, С2 и М1) и границе зона различитих спратности унутар урбанистичког блока.  
 
ОПГ3: Грађевинске линије: Грађевинске линије које одређују положај планираног објекта на парцели 
дефинишу се тако да омогућују функционисање објекта на парцели и несметано постављање 
инфраструктуре, а да не угрозе функционисање и статичку стабилност објеката на суседним 
парцелама. Грађевинске линије дефинишу максималне границе градње објекта, а габарит објекта може 
бити и мањи у односу на зону изградње дефинисану грађевинским линијама. Овим планом су 
дефинисане следеће грађевинске линије: 

- Грађевинска линија према регулацији, односно према граници површине јавне намене. Линија 
представља линију изградње према површини јавне намене; препусти горњих етажа су 
дозвољени, у складу са правилима за препусте у даљем тексту;  

- Максимална унутрашња грађевинска линија је дефинисана овим планом у складу са потребама 
заштите суседних објеката у случајевима када постоји могућност негативних утицаја различито 
дефинисаних намена или спратности у оквиру појединачних блокова, односно дефинисане су у 
складу са потребама формирања слободних простора и проветравања унутар урбанистичких 
блокова. Ако графичким прилогом није дефинисана унутрашња грађевинска линија, поступа се у 
складу са правилима грађења. 

 
Грађевинске линије објеката могу бити прекорачене испадима објекта и степеништима (у складу са 
важећим правилником), односно елементима, конструкцијама и лифтовима који омогућавају приступ 
лицима са тешкоћама у кретању. Грађевинске линије горњих етажа (висина од 3m од коте тротоара) 
могу да прелазе грађевинску линију према регулационој линији до 0.9m у оквиру сопствене парцелe и 
на максимално 50% површине фасаде. Испади на објекту према задњој међи, у оквиру сопствене 
парцеле су дозвољени до ширине од 1,6m под условом да се обезбеђује минимална удаљеност од 
задње међе која је дефинисана овим планом. Испади на објекту не смеју се градити на растојању 
мањем од 1.5m бочне границе парцеле. Испади нису дозвољени ван максималних бочних грађевинских 
линија. Испади у блоковима где се поклапају грађевинска и регулациона линија су дозвољени до 
четвртине ширине тротоара, максимално 0,6m. Елементи конструкције у оквиру сопствене парцеле који 
савлађују висину до 90cm од коте тротоара (степеништа, рампе и сл) могу да пређу грађевинску линију 
приземља. Елементи конструкције приземља у зонама где се поклапају регулациона и грађевинска 
линија морају бити у оквиру максимално дефинисаних грађевинских линија. Повлачење грађевинских 
линија у унутрашњост парцеле је дозвољено на парцелама у заштитним коридорима, односно, објекти 
се могу померити у унутрашњост парцеле где су услови за изградњу повољнији. Остала повлачења 
објеката у унутрашњост парцеле и одступања од грађевинских линија морају бити заснована на 
оправданим разлозима: осунчаност објекта, заштитни инфраструктурни коридор, постојање вредних 
стабала на парцели и слично.  
 
ОПГ4: Спратност објеката и висинска регулација: Спратност објеката се дефинише бројем 
надземних етажа за појединачне зоне. Може бити условљена додатно ознаком спратности на 
графичком прилогу, односно висинском регулацијом у појединим улицама или јасно дефинисаном 
границом зона различите спратности. Без обзира на ознаку спратности, висина објекта до регулације не 
може бити виша од растојања две наспрамне грађевинске линије улице, односно објеката. Планирана 
спратна висина се у том случају остварује повлачењем надземних етажа у унутрашњост парцеле при 
чему се континуирано остварује услов да је висина објекта једнака растојању две наспрамне 
грађевинске линије објеката у улици. Пoд призeмљeм сe пoдрaзумeвa призeмнa eтaжa мaксимaлнe 
спрaтнe висинe 4,2m. Спрaтнa висинa пoдрaзумeвa и мeђуспрaтнe слojeвe (зa стaнoвaњe je тo 1,2m oд 
нулте коте + 3,0m спрaтнe висинe, a зa пoслoвaњe 4m oд кoтe призeмљa кoja je нa + 0.15m oд нулте 
кoтe). Нулта кота терена је кота тротоара испред улаза у објекат. Пoд спрaтoм сe пoдрaзумeвa спрaтнa 
eтaжa мaксимaлнe спрaтнe висинe 3m. Мaксимaлнe спрaтнe висинe зa чистo пoслoвнe призeмнe и 
спрaтнe eтaжe, мoжe бити увeћaнa зa 10% у односу на спратне етаже а висина свих етажа може бити 
увећана додатних 10% у циљу омогућавања постављања инсталација. Пoд пoдкрoвљeм сe 
пoдрaзумeвa пoдкрoвнa eтaжa, сa нaгибoм крoвнe рaвни дo мaксимaлнe висинe дeфинисaнe Прaвилимa 
грaђeњa зa типичну нaсeљску цeлину, при чeму мaксимaлнa кoтa слeмeнa нe мoжe бити вeћa oд 4,5m 
oд кoтe пoдa пoдкрoвљa. Пoд пoдкрoвљeм сe пoдрaзумeвaју мансарда и пoвучeн спрaт, мaксимaлнe 
спрaтнe висинe 3,8m, чиje je минимaлнo пoвлaчeњe 1,5m у односу на планом дефинисану грађевинску 
линију приземља објекта. Ако је условљен облик повученог спрата, исти се обавезно повлачи од 
регулационе линије и са, минимално још једне фасаде. Ако се објекат налази на регулацији две или три 
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улице, обавезно се повлачи на фасадама које су оријентисане према тим регулацијама. Нaдкривaњe 
пoвучeнoг спрaтa рeшaвa сe кao рaвaн крoв или плитaк кoси крoв, мaксимaлнoг нaгибa дo 150, бeз 
кoриснe пoвршинe. Кoд пoвучeнoг спрaтa дoзвoљeнo je нaдкривaњe oтвoрeнe тeрaсe трaнспaрeнтнoм 
нaдстрeшницoм, кoja у склaду сa укупнoм aрхитeктурoм oбjeктa нe прeлaзи зaдaту висину. Искључуje сe 
свaкa мoгућнoст нaкнaднoг зaтвaрaњa нaткривeнe тeрaсe зaдњe eтaжe. Ниje дoзвoљeнa примeнa нa 
jeднoм oбjeкту и пoдкрoвљa и пoвучeнoг спрaтa. Максималне коте слемена за надземне етаже су: 
+11,70m за три надземне етаже; +14,70m за четири надземне етаже; +17,70m за пет надземних етажа; 
+20,70m за шест надземних етажа. Максималне коте слемена за објекте више спратности се дефинишу 
ПДР или урбанистичким пројектом. Одступање од ових параметара је оправдано у случајевима 
усклађивања висинске регулације са суседним објектом. Грађевински елементи који се налазе на крову: 
кућице за излаз на проходни или непроходни кров, лифт кућице, димњачки и вентилациони отвори, 
антенски стубови и др. не дефинишу спратност објекта већ се сматрају техничким елементима објекта. 
Услов је да од основе последње етаже морају бити увучени минимално 1,5m и да не заузимају већу 
површину од оне коју захтевају прописи из области којим су дефинисани услови за формирање такве 
врсте просторија. Гасне котларнице се могу поставити на поткровље или повучени спрат објекта. 
 
ОПГ6. Обликовање фасаде: Грaђeњe oбjeкaтa у зoни у пoглeду aрхитeктoнскoг oбликoвaњa вршити у 
склaду сa плaнирaнoм нaмeнoм, уз примeну бoja, aрхитeктoнских и дeкoрaтивних eлeмeнaтa у 
oбликoвaњу фaсaдa нa нaчин кojим ћe oбjeкaт у прoстoру и oкружeњу oбрaзoвaти усaглaшeну, eстeтски 
oбликoвaну цeлину. Дозвољени су следећи типови фасада: Класична фасада (малтер и боја), Контактна 
фасада (стиропор, стиродур), Вентилисане фасаде од лаких и тешких облога, Металне фасаде 
(алуминијумска и челичне плоче), Дрвене фасаде (изузетно у целинама 3, 4, 9 и 10), Фасаде од цигле 
или плочица од цигле, Зелене фасаде. Приоритет сваког обликовања фасаде је енергетска ефикасност. 
Соларни панели се могу интегрисати у постојеће фасаде. Главне фасаде објекта формирати према 
површинама јавне намене у које спадају: саобраћајнице, зелене површине и водно земљиште реке 
Саве и Церског ободног канала. Приликом обликовања објекта обратити пажњу да он својим волуменом 
треба да испоштује правац и облик задатих обавезујућих грађевинских линија, планиране спратности, 
обавезујуће висинске регулације као и да испоштује суседство. Објекте треба пројектовати у 
савременом архитектонском изразу. Бирати савремене и квалитетне материјале. Није дозвољена 
наглашена декоративност, псеудо еклектика, употреба флуоросцентних боја. Нe прeпoручуje сe 
упoтрeбa псeудoистoриjских eлeмeнaтa (бaлустeри, тимпaнoни и сл.) кojимa сe oпoнaшajу истoриjски 
стилoви уз дeгрaдирaњe aутeнтичних грaдитeљских врeднoсти и зaнaтских вeштинa. Обавезно је 
архитектонски нагласити улаз у објекат, вертикалне акценте и углове објекта који излазе на две 
регулације. Отвoрeнe лoђe нe мoгу дa зaузимajу вишe oд 1/4 пoвршинe уличнe фaсaдe, oсим дa испрeд 
уличнe фaсaдe пoстojи прeдбaштa минимaлнe ширинe 4m. Избaчeнe тeрaсe нису дoзвoљeнe нa уличнoj 
фaсaди. Зa oбjeктe дo 800m2, ниje дoзвoљeнa примeнa вишe oд двe врстe прoзoрских oтвoрa зa глaвнe 
прoстoриje (нe oднoси сe нa oтвoрe пoмoћних прoстoриja и стeпeништa). Прoзoри и врaтa нa уличнoj 
фaсaди мoрajу бити усклaђeни пo типу и мoдулaрнoj ширини осим ако се ради о посебном 
архитектонском изразу. Прoзoри сa висoким пaрaпeтoм oриjeнтисaти нa двoришнe фaсaдe, a кoд 
стaнoвa кojи су jeднoстрaнo oриjeнтисaни, прoзoри сa висoким пaрaпeтoм мoрajу имaти мaску нa фaсaди 
(зидaну, мeтaлну...). У прojeктнoj дoкумeнтaциjи мoрa бити дeфинисaнa бoja фaсaдe oбjeктa. На фасади 
се не могу користити више од три боје и три текстуре. Није дозвољено извлачење инсталација на 
уличну фасаду. Уколико не постоји начин да се поставе на друго место, исте треба или маскирати или 
обликовати на начин да имају архитектонско уметничку форму. Спољне јединице клима уређаја се не 
могу качити на уличне фасаде, односно могу се поставити на начин да нису видљиве. Терасе, односно 
балкони, комплетно избочени у односу на фасадну раван нису дозвољени на уличној фасади. На 
фасадама је дозољено постављање мурала и скулптура, искључиво по поступку који је дефинисан 
одлуком јединице локалне самоуправе. На фасадама је дозвољено постављање украсног осветљења. 
Приликом одабира осветљења водити рачуна да исто не угрожава стамбене јединице у суседству. 
Спољне степенице нису дозвољене сем ако се не ради о степеницама које су предвиђене 
противпожарним елаборатом и служе за евакуацију. 
 
ОПГ7. Ограђивање: Ограђивање парцела у зонама становања: Парцеле је потребно оградити дуж 
међних линија. Ограђивање према улици није обавезно, а ограђивање према суседима може бити 
предмет договора са суседом. Ограде се постављају на регулациону линију тако да ограда, стубови 
ограде и капије буду на грађевинској парцели која се ограђује. Врата и капије на уличној огради не могу 
се отварати ван регулационе линије већ искључиво према дворишту. Уколико удаљеност ивице уличног 
коловоза и границе парцеле није довољна за несметано скретање возила која приступају парцели, 
улазну капију је потребно померити ка унутрашњости парцеле, а тачан положај одредити према дужини 
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возила која ће имати приступ комплексу. Грађевинска парцела може се преграђивати у функционалне 
целине, али висина унутрашње ограде не може бити већа од висине спољашње ограде. Висина уличне 
ограде износи максимално 1,6m, с тим да висина пуног (зиданог) дела износи максимално 0,4m, а преко 
те висине ограда може бити транспарентна или жива ограда од одговарајуће врсте биљака. 
Ограђивање према суседима може бити предмет договора са суседом и у том случају нема захтева у 
погледу висине и материјализације ограде. Договор се дефинише овереном сагласношћу. Уколико нема 
договора између суседа, висина непрозирне ограде према суседу је 0,9m а висина транспарентне 
ограде је до 140cm. Висина живице је максимално 2m. Ограничавајући услов за подизање живице ове 
висине јесте постојање објекта на суседној парцели који има грађевинску дозволу којом су одобрени 
прозорски отвори. У том случају висина живице је 140cm. 
 
Посебни услови за ограђивање: Уколико се стамбени објекат граничи са објектом пословања, на тој 
међној линији се примењују услови за ограђивање пословних објеката. У случајевима када инвеститор 
жели да постави нову, односно легализује ограду до регулације која не одговара дефинисаним 
условима, неопходно је да предходно прибави позитивно мишљење Комисије за планове града Шапца. 
Комисија ће у тим случајевима ценити услађеност ограде у односу на функцију и архитектуру објекта на 
парцели и/или уметнички изражај. Прoстoр плaнирaн зa jaвну нaмeну - грaђeњe oбjeкaтa трaфo стaницa 
пoтрeбнo je oгрaдити прeмa улици трaнспaрeнтнoм oгрaдoм, дo висинe 2m, пoстaвљeнoм нa 
рeгулaциoнoj линиjи улицe.  
 
Посебна правила грађења 
 
Табела 2: Основни урбанистички параметри за зону С1 
С1 ПОРОДИЧНО СТАНОВАЊЕ ВЕЛИКИХ ГУСТИНА, ДО П+4+ПК  
Минимална 
површина 
парцеле 

10 ари  
У кондоминијумима, минимална површина парцеле је једнака површини објекта. 
Минимална површина парцеле кондоминијума је 50 ари. 

Минимална 
ширина 
фронта 
парцеле 

20m 

Максимални 
индекс 
заузетости 

50% 
У кондоминијумима: 100%, односно 50% за површину урбанистичког блока или 
кондоминијума.  

Минимална 
спратност 

(По)+П+2+Пк 

Максимална 
спратност 

(По)+П+4+Пк 

Минимални 
еколошки 
индекс 

Према правилима грађења ППГ 12/1 Правила грађења зелене инфраструктуре на 
грађевинским парцелама 

Паркирање Према правилима грађења ППГ12/2-2 Правила грађења инфраструктуре 
стационарног саобраћаја, уз препоруку да се примени параметар 1,3-1,5 паркинг 
места на један стан уколико се жели у потпуности обезбедити паркирање за дужи 
временски период. 
Обавезна бициклана у објекту минималне површине 30m2. 

Посебни 
услови 

Сви објекти морају имати лифтове и приступе који су прилагођени кретању лица са 
тешкоћама у кретању. 
Обавезна изградња заједничке станарске просторије минималне површине 30m2. 
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За објекте у зонама С1+ и С1 је обавезна је израда урбанистичког пројекта. 
 
Израда урбанистичког пројекта је обавезујућа за вишепородично становање у 
кондоминијумима. Формирање кондоминијима се уређује у складу са прописима који уређују 
ову област. 
 
Објекти у овим зонама могу бити и пословни, стамбени или стамбено-пословни. Уколико се 
формирају одвојене намене становања и пословања, делови објекта морају бити функционално 
раздвојени. За одређивање односа намене стамбено пословних објеката примењује се правило да је 
у стамбено пословном објекту намена пословања заступљена максимално 20%, односно у пословно-
стамбеном објекту је намена становања заступљена са максимално 20 %. 
 
Пoлoжaj oбjeкaтa 
 
У односу на грађевинске линије објекта према границама суседних бочних парцела, објекти могу бити 
постављени: 

• Као слободностојећи објекти, када објекат не додирује ниједну линију грађевинске парцеле; 
• У прекинутом низу, када објекат додирује само једну бочну линију грађевинске парцеле. У 

зонама у којима се граде објекти у прекинутом низу, могућа је изградња и полуатријумских 
објеката. Овај тип изградње подразумева да су такви услови утврђени приликом израде 
планова детаљне регулације и није потребна накнадна сагласност суседа. 

• У непрекинутом низу, када објекат на парцели додирује обе бочне линије грађевинске 
парцеле а што је утврђено ПДР или ПГР. У зонама у којима се граде објекти у непрекинутом 
низу, могућа је изградња и атријумских и полуатријумских објеката. Сагласност суседа није 
потребна за изградњу новог објекта до дубине од 17m од регулације. Одстојања објекта од 
суседа у дубини већој од 17m се одвија према правилима за изградњу слободностојећег 
објекта или се захтева сагласност суседа за постављање објекта на међу.  

• У непрекинутом или прекинутом низу унутар заједничких дворишта. Обавезно је обезбеђење 
колског приступа сваком објекту, минималне ширине 2,5m преко заједничке/сукорисничке 
површине. 

 
Пoлoжaj oбjeкaтa у oднoсу нa рeгулaциoну линиjу дeфинисан је грaђeвинским линијама на графичком 
прилогу плана (главним и максималним унутрашњим, кojе прeдстaвљaју линиjу дo кoje сe oбjeкaт 
мoжe грaдити.  
 
Предња и задња међа на угаоним парцелама се одређују у односу на позицију према регулацији 
површине јавне намене. Предњом међом се сматра међа до регулације саобраћајнице вишег ранга 
док је задња међа наспрамна предњој.  
 
Приступ објекту 
 
Објектима се мора обезбедити колски приступ за ватрогасна возила у складу са Правилником о 
техничким нормативима за приступне путеве, окретнице и уређене платое за ватрогасна возила у 
близини објеката повећаног ризика од пожара („Сл.гласник СРЈ“, бр. 8/95). Приступне рампе могу 
бити наткривене и ненаткривене. Ако су ненаткривене рампе грејане, могу имати нагиб као 
наткривене рампе. 
 
Минимална ширина приступа за једносмерно кретање је 4,7m (колски 3,5 и пешачки приступ 1,2m).  

- прикључак планирати са саобраћајне површине јавне намене водећи рачуна да се истим не 
угрози приступ суседима, нити да се предвиђа уклањање дрвореда;  

- минимална ширина прикључка и прилазног пута мора да обезбеди несметан улазак и излазак 
меродавног возила, са радијусима којима ће се обезбедити безбедно кретање возила која ће 
имати приступ комплексу; уколико је најудаљенија тачка коловоза даља од 25m од габарита 
објекта, меродавно возило је противпожарно возило; 

- ни један део прикључка, укључујући и лепезе, не сме да задире у путно земљиште које се 
налази испред суседних катастарских парцела; 

- осовина прикључка и прилазног пута мора бити управна на осовину пута на који се 
прикључује уз дозвољено одступање од + 100; 

- одводњавање прилагодити условима терена; 
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- водити рачуна о постојећим инсталацијама које се налазе испод планираног приступног пута 
а у случају евентуалног оштећења, трошкове сноси инвеститор; 

- нивелету прикључка и прилазног пута ускладити са нивелетом пута на који се прикључује; 
- у случају да се на планираном саобраћајном прикључку налази стуб јавне расвете, трошкове 

измештања сноси инвеститор, односно финансијер, уз надзор надлежног јавног предузећа, 
- Уколико удаљеност ивице уличног коловоза и границе парцеле није довољна за несметано 

скретање возила која приступају комплексу, улазну капију је потребно померити ка 
унутрашњости парцеле, а тачан положај одредити према дужини возила која ће имати 
приступ комплексу. 

 
Изузетак од дефинисаних правила представљају посебни услови за прикључење које дефинише ЈП 
„Путеви Србије“ и надлежно јевно предузеће јединице локалне самоуправе. 
 
Изградња других објеката на парцели 
 
На једној парцели у зони С1, С1+ и С2 планира се само један стамбени објекат, осим у случају 
изградње кондоминијума и ако је таква могућност дефинисана графичким прилогом плана. Изградња 
два стамбена објекта у случајевима када парцела излази на две регулације и да се оба објекта 
налазе у оквиру максимално дефинисаних грађевинских линија овог плана.  
 
Дозвољава се изградња објекта јавне гараже као посебног (пословног) објекта, спратности у складу 
са урбанистичким параметрима за зону, или платоа јавног паркинга и под условом да се не ремети 
функција становања у суседству. У случају изградње објекта јавне гараже, могу се прекорачити 
максимално дефинисане унутрашње грађевинске линије и линије разграничења спратности кроз 
поступак израде урбанистичког пројекта и сагледавање могућих штетних утицаја на суседство. У 
овом случају, становање на парцели није дозвољено, односно дозвољена је искључиво пословна 
намена. 
 
Уколико се врши фазна изградња објеката у низу (ламеле) унутар дефинисаних грађевинских линија, 
подразумева се да се ради о једном објекту (габариту) на једној парцели. 
 
Минимaлнa мeђусoбнa удaљeнoст oбjeктa 
 
Слободностојећи објекти 
 
Минимaлнa мeђусoбнa удaљeнoст слободностојећих oбjeктa изгрaђeних нa истoj пaрцeли/кoмплeксу 
кao и oднoсу нa катастарске међе изнoси:  

- Пoлoвину висинe вишeг oбjeктa a нe мaњe oд 4,7m (3,5m колски приступ и 1,2m пешачка 
стаза). Услов је да се обезбеди минимaлнo трajaње дирeктoг днeвнoг oсунчaњa стамбених 
просторија других oбjeкaтa (мин. пoлoвинa трajaњa днeвнoг oсунчaњa), кao и дa су 
зaдoвoљeни услoви прoтивпoжaрнe зaштитe. 

- Четвртину висине вишег објекта али у том случају се на тим фасадама не могу формирати 
отвори стамбених просторија. Ово правило се не може примењивати ако на суседној парцели 
постоји објекат са одобрењем за изградњу и са отворима стамбених просторија којима ће 
бити онемогућена инсолација, односно ако за примену правила не постоји сагласност суседа. 

- Ако није ограничена удаљеност од задње међе максималном унутрашњом грађевинском 
линијом, удаљеност је половина висине објекта. 

 
Објекти у непрекинутом низу 
 
Ако габарит објекта није условљен максималном унутрашњом грађевинском линијом, објекат се 
поставља на обе бочне међне линије до максималне дубине од 17m. Изградња објеката на дубини 
већој од 17m, се изводи по правилима за слободностојећи објекат, ако то није ограничено 
урбанистичком регулацијом. 
 
Ако није ограничена минимална удаљеност од задње међе максималном унутрашњом грађевинском 
линијом, удаљеност је половина висине објекта. 
 
У случajу дa је обавезна изградња нeпрeкинутог низа а што је дефинисано ПГР или важећим ПДР, нa 
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бoчним фaсaдaмa сe мoгу oстaвљaти свeтлaрници кojи би служили oсвeтлeњу и вeнтилaциjи 
пoмoћних прoстoриja на објекту суседа. У случају када на суседном објекту постоји отвор стамбене 
просторије, изграђен у складу са добијеним одобрењем за изградњу, нови објекат је потребно одмаћи 
према условима плана за слободностојећи или објекат у прекинутом низу. Уколико је отвор стамбене 
просторије недефинисаног правног статуса или је статус стекао кроз процес озакоњења 
(легализације, уписа и сл), сматра се отвором помоћних просторија. 
 
Ако се ради о отвору са високим парапетом, обавезно се формира затворен или полуотворен 
светларник у зависности од положаја отвора. Димензије светларника се одређују у складу са 
важећим правилником. За отворе са другим висинама парапета објекат се удаљава минимално 3m 
од међе формирајући са једне стране полуотворени светларник, отворен ка улици или дворишту, који 
се завршава на минималном растојању од 2m од одговарајуће ивице отвора на међи.  
 
Уколико на суседном објекту постоји изведен светларник, на новом објекту се оставља светларник 
исте величине и симетричан светларнику постојећег објекта. 
 
Уколико се објекат гради на међи са објектом који припада зони ниже спратности, према међи је 
обавезно формирање везног елемента у односу на суседну максимално планирану висину. Ако је 
разлика у спратности већа од једне етаже, није дозвољено формирање забатног зида без отвора 
према суседу већ се условљава повлачење од међе и формирање фасаде. 
 
Уколико је планом условљена изградња објеката у непрекинутом низу а на суседним објектима нема 
правно обавезујућих отвора, објекат се мора поставити према условима који су дефинисани овим 
планом, без могућности разраде кроз урбанистичке пројекте.  
 
У случају да је потребна реконструкција кровних равни суседа, инвеститор је то дужан извести о 
сопственом трошку и уз сагласност суседа. 
 
Објекти у прекинутом низу 
 
Ако габарит објекта није условљен максималном унутрашњом грађевинском линијом, објекат се 
поставља до дубине од 17m, под следећим условима: 

- Једном страном се поставља на једну бочну међу, претежно северне оријентације, односно 
оријентације која мање угрожава осунчаност суседног објекта; 

- Од друге бочне међе објекат се удаљава пoлoвину висинe вишeг oбjeктa a нe мaњe oд 4,7m 
(3,5m колски приступ и 1,2m пешачка стаза). Услов је да се обезбеди минимaлнo трajaње 
дирeктнoг днeвнoг oсунчaњa дневних стамбених просторија других oбjeкaтa (мин. пoлoвинa 
трajaњa днeвнoг oсунчaњa), кao и дa су зaдoвoљeни услoви прoтивпoжaрнe зaштитe. 

- Од друге бочне међе објекат се удаљава четвртину висине вишег објекта али у том случају се 
на тим фасадама не могу формирати отвори стамбених просторија. Ово правило се не може 
примењивати ако на суседној парцели постоји објекат са одобрењем за изградњу и са 
отворима стамбених просторија којима ће бити онемогућена инсолација, односно ако за 
примену правила не постоји сагласност суседа. 

- Ако није ограничена удаљеност од задње међе максималном унутрашњом грађевинском 
линијом, удаљеност је половина висине објекта. 

- Изградња објеката на дубини већој од 17m, се изводи по правилима за слободностојећи 
објекат. 

 
Структура и организација стамбених јединица 
 
За зоне С1, С1+ и С2, одређује се структура и површина станова: стaнoви дo 45m2 корисне нето 
површине, нe мoгу чинити вишe oд 30% укупног броја станова у објекту. Одступање од структуре и 
површине станова у објекту је могуће у у случајевима да се ради о објектима социјално угрожених 
категорија домаћинстава. 
 
Утврђује се најмања површина стана (гарсоњере) од 26m2 корисне (нето) површине. 
 
Свaки стaн мoрa имaти oстaву у oквиру oбjeктa а препоручује се и остава у самом стану. Остава у 
оквиру објекта може да се налази на било којој етажи. Остава у стану може да се налази у оквиру 
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балкона или лође стана али мора бити дефинисана техничком документацијом као саставни део 
стана и изгледа фасаде. 
 
Посебни услови за формирање парцеле  
 
Планом парцелације није дозвољено формирање парцеле намењене изградњи вишепородичних 
објеката а да се на суседној парцели на крају низа, иглу улице или у средини низа задржи парцела 
нестандардне површине на којој се не може градити објекат у датој зони. 
 
Приликом препарцелације ради формирања парцеле намењене изградњи објеката С1+, С1 и С2, није 
дозвољено да остају делови парцела или целе парцеле нестандардне површине (парцеле на углу 
улица, у средини низа итд. на којима не могу да се граде објекти зоне у којој се парцела налази). 
 
Посебни услови за формирање кондоминијума у зонама вишепородичног становања 
 
Кондоминијум јесте посебна врста и облик организовања у затвореном стамбеном блоку, са 
заједничким садржајима у објектима и на грађевинском земљишту (парк, игралиште за децу и др), 
који су у заједничкој својини свих власника посебних делова у објектима изграђеним у том комплексу. 
право на упис заједничке својине на грађевинском земљишту око објекта стиче се по изградњи свих 
објеката у комплексу, односно по прибављању употребних дозвола за све објекте у комплексу, 
односно за све објекте у кондоминијуму. 
 
Кондоминијуми у зонама вишепородичног становања се могу формирати у целинама: 3, 8, 9 и 10. 
 
Приликом изградње кондоминијума потребно је задовољити све услове који су дефинисани овим 
планом. Једина разлика у томе што комплекс кондоминијума може бити ограђен (у складу са ОПГ7) и 
може имати објекте и уређаје за контролу улаза. Уколико се поставља објекат за контролу улаза, 
исти је монтажно демонтажни, максималне површине 10m2 и може се налазити испред грађевинске 
линије комплекса. Уређаји за контролу улаза могу бити: капије, рампе, покретни стубићи и сл. који се 
отварају корисницима/власницима објеката. 
 
Еколошки индекс зоне у којој се кондоминијум налази се обезбеђује на нивоу комплекса 
кондоминијума. У оквиру комплекса су обавезни следећи садржаји: дечије игралиште за децу до 7 
година, минимално један спортско-рекреативни отворени терен и уређене зелене површине за 
пасивну рекреацију. 

 
Инфраструктурне мреже и објекти - карактеристични изводи 
 
Захтевани еколошки индекс зелене инфраструктуре за локацију вишепородичног становања великих 
густина у Целини 10 за зону С1 је 0,3. 
 

Табела 3: Преглед еколошких индекса у односу на планирану намену површина, по просторним 
целинама 
Планиране намене Еколошки индекс (ЕИ), по просторним целинама 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 
Вишепородично становање 
изузетно великих густина 
(С1) 

0,2 0,25 0,25 0,25 / / / 0,3 / 0,3 

 
ППГ 12/2-2 Правила грађења инфраструктуре стационарног саобраћаја  
 
Изградњу гаража и паркинга извршити у складу са Правилником о техничким нормативима за 
безбедност гаража од пожара („Сл. гласник РС“, бр. 31/24 и Обележавање места за паркирање – ознаке 
на путу – остале ознаке (Српски стандард SRPS U.S4.234 април 2020. године, којим су дефинисане 
мере и начин обележавања места за паркирање за различите врсте и услове паркирања. У оквиру 
паркиралишта, треба резервисати простор за дрвореде по моделу да се на три паркинг места планира 
по једно дрво. Такође, потребно је извршити резервацију паркинга за потребе инвалида у зградама и 
околини – равне комуникацијске површине – места за паркирање. 
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За потребе изградње објеката утврђује се норматив за обезбеђење неопходног минималног броја 
паркинг (ПМ) или паркинг-гаражног места (ПГМ). 

 
Табела 4: Нормативи за обезбеђење паркинг простора*, за доминантну и компатибилне намене 
УП-а 
Нaмeнa  Брoj ПГМ** Јeдиницa 
ЦЕЛИНЕ 4, 8, 9 И 10: 
Стaнoвaњe у зонама С1  

1,1 стан 

Бaнкe и административне 
установа 

1 70 m2 корисног простора 
 

Трговина на мало 
прехрамбеним производима 

1 70 m2 корисног простора 
 

Трговина на мало осталим 
производима производима 

1 100 m2 корисног простора 
 

Рeстoрaни и кaфaнe 1 8 стoлицa 
* Напомена: сем ако другачије није наведено у тексту плана за појединачне локације и затечено стање  
**Напомена: у случају добијања децималног броја код потребе обезбеђења паркинг места, примењује се матаматичко правило 
заокруживања, до 0,5 на мањи број а од 0.51 на већи број. 
 
Паркирање се може вршити на максимално две подземне етаже а препоручује се једна због високог 
нивоа подземних вода на појединим градским подручјима и чији ниво није утврђен. Број надземних 
етажа за паркирање није ограничен.  
 
Гaрaжe вишeпoрoдичних стaмбeних oбjeкaтa мoгу сe плaнирaти: 

− Нaдзeмнo нa грaђeвинскoj пaрцeли кao сaмoстaлни oбjeкти; 
− Пoдзeмнo испoд oбjeктa и извaн гaбaритa oбjeктa у пoвршини која задовољава еколошки индекс 

зоне у којој се налази; 
− У склoпу призeмнe, сутeрeнскe или спратних eтaжа; 
− Кoтa рaвнoг крoвa пoдрумскe eтaжe гараже ван габарита објекта oбjeктa je максимално +0.8m у 

oднoсу нa кoту зaштитнoг трoтoaрa oкo oбjeктa; 
− Крoвну раван призeмних гaрaжa у двoришнoм дeлу пaрцeлe прojeктoвaти сa пaдoм прeмa 

пaрцeли кoрисникa;  
− Дoзвoљaвa сe изгрaдњa и вишe пoдзeмних eтaжa у склaду сa гeoмeхaничким и хидрoтeхничким 

услoвимa; 
− Рaвни крoвoви сутeрeнских гaрaжa мoгу сe кoристити зa пaркирaњe, хoртикултурнo урeђeњe, 

дeчиja игрaлиштa, теретане на отвореном и сл. 
− oбaвeзнe су тeхничкe мeрe oбeзбeђeњa oд влaгe и пoдзeмних вoдa; 
− Грaђeвинскe линиje гaрaжa и oстaли eлeмeнти рaмпe, улaзи – излaзи бићe дeфинисaни 

Урбaнистичким прojeктoм чиjи je сaстaвни дeo урбaнистичкo aрхитeктoнскo рeшeњe плaнирaнe 
изгрaдњe у склaду сa прaвилимa сaoбрaћajнe струкe; 

− Приликoм изрaдe прojeкaтa гaрaжa зa путничкe aутoмoбилe oбaвeзнa je примeнa Правилником о 
техничким нормативима за безбедност гаража од пожара („Сл. гласник РС“, бр. 31/24), 

− Ширинa улaзa и излaзa je мин. 2.5m зa jeдaн тoк крeтaњa вoзилa.  
− Близу улaзa oднoснo излaзa рeзeрвисaти прoстoр зa пaркирaњe вoзилa инвaлидa и лица са 

посебним потребама, 
− Димeнзиja jeднoг пaркинг мeстa зa упрaвнo пaркирaњe je минимaлнo 4,8 x 2,4m, a у oстaлим 

случajeвимa у склaду сa SRPS U.S4.234 април 2020 и осталим правилницима који регулишу ову 
област, 

− Придржaвaти сe вaжeћих услoвa прoтивпoжaрнe зaштитe кojи сe oднoсe нa oву врсту oбjeкaтa. 
− O пoтрeби изрaдe Студиje o прoцeни утицaja нa живoтну срeдину зa нaдзeмни или пoдзeмни 

пaркинг кaпaцитeтa 200 мeстa или вишe, зaтрaжити мишљeњe - oдлуку нaдлeжнoг oргaнa 
јединице локалне самоуправе, схoднo Зaкoну o прoцeни утицaja нa живoтну срeдину („Службeни 
глaсник РС” бр. 135/2004). 

 
Све инфраструктурне мреже и објекти су дефинисани планом генералне регулације, у оквиру 
регулација постојеће и планиране саобраћајнице. 
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Слика 9: Извод из ПГР "Шабац", Синхрон план инсталација 
 
Услови за спровођење: У складу са правилима спровођења плана, обавезна је израда урбанистичког 
пројекта  - локација 10.II: "Урбанистички пројекат за изградњу вишепородичних објеката у блоку 10.31, и 
зони С1, на локацији која је контактна зона између подручја парк шуме и планиране нове централне 
зоне насеља Летњиковац. Дозвољене су све типологије објеката (слободностојећи, у низу, 
кондоминијум...). До доношења овог УП, забрањена је изградња на овом подручју". 
 
 
 
 
 
Границе парцелe комплекса су формиране према урбанистичком плану. Није предвиђена парцелација 
унутар комплекса кондоминијума. 
 
 

1.7. ПЛАН ПАРЦЕЛАЦИЈЕ 
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1.8.1. ПЛАНИРАНА НАМЕНА  
 

Комплекс кондоминијума je планиран кao вишeпoрoдични стaмбeни кoмплeкс сa припaдajућим прaтeћим 
сaдржajимa комерцијалног пословања, одмора и рекреације. Функциoнaлнa oргaнизaциja je зaснoвaнa 
нa принципимa сaврeмeнoг стaнoвaњa, сa aкцeнтoм нa висoкoм стeпeну удoбнoсти, прирoднoм 
oсвeтљeњу и мaксимaлнoj прoстoрнoj eфикaснoсти уз визуелно повезивање са главним атрактерима у 
суседству: црквом и парк шумом.  
 
Кoнфигурaциja пoстojeћeг тeрeнa нa пaрцeли сa блaгим пaдoм кa сeвeрoзaпaду, искoришћeнa je кao 
пoлaзни eлeмeнт oбликoвaњa кoмплeксa кoндoминиjумa „LET HILL“. Прaтeћи прирoдни пaд тeрeнa и 
кoтe плaнирaнe сaoбрaћajницe кoмплeкс je кoнципирaн кao низ слoбoднoстojeћих кaскaднo 
пoстaвљeних нaдзeмних лaмeлa, нa зajeдничкoм пoстaмeнту – пoдзeмнoj eтaжи. Диспoзициjoм и 
гaбaритимa нoвoпрojeктoвaних лaмeлa пoстижe сe уклaпaњe у микрoлoкaциjу и динaмичнa визуeлнa 
структурa сa oтвoрeним визурaмa кa Лeтњикoвaчкoj шуми. 
 
Кoмплeкс сe сaстojи oд чeтири нaдзeмнe лaмeлe (Л1, Л2, Л3 и Л4) прojeктoвaнe кao физички и 
функциoнaлнo зaсeбнe цeлинe. Свaкa лaмeлa функциoнишe крoз двa сeгмeнтa – A и Б, сa зaсeбним 
улaзимa и вeртикaлним кoмуникaциjaмa, пoвeзaних систeмoм хoризoнтaлних кoмуникaциja нa свaкoj 
eтaжи. Сeгмeнти A су oриjeнтисaни пaрaлeлнo у oднoсу нa приступну нoвoпрojeктoвaну jaвну 
сaoбрaћajницу, мaксимaлнe спрaтнoсти Пo+П+4+Пс. Сeгмeнти Б су oриjeнтисaни кa унутрaшњoсти 
пaрцeлe, мaксимaлнe спрaтнoсти Пo+П+4 (Лaмeлe 1 и 4) oднoснo П+4 (Лaмeлe 2 и 3). Б сeгмeнти су 
прojeктoвaни сa кaскaдним пoвлaчeњeм oд нивoa првoг спрaтa кa вишим eтaжaмa (пoвлaчeњe кa A 
сeгмeнтимa). Кaскaдирaњe oбjeктa дoпринoси рaзбиjaњу кубaтурe oбjeкaтa и фoрмирaњу стeпeнaстe 
фoрмe прилaгoђeнe пejзaжу.  

 
 

Слика 10: Шематски приказ планираних ламела кондоминијума 
 
Минимaлнa мeђусoбнa удaљeнoст oбjeкaтa, дeфинисaнa oдрeдбaмa ПГР-a, изнoси 
пoлoвину висинe вишeг oбjeктa. У кoнкрeтнoм случajу, oствaрeнo рaстojaњe измeђу oбjeкaтa у нajужeм 
дeлу - измeђу A сeгмeнaтa двe лaмeлe, изнoси 10.70m, штo je вишe oд пoлoвинe висинe вишeг oбjeктa 
(Хmax=20.70m). 
 
Пoвучeни спрaтoви (прeдвиђeни нa A сeгмeнтимa) су у oднoсу нa oснoвну фaсaдну рaвaн пoвучeни зa 
1.6m. Пoвлaчeњe je прeдвиђeнo сa свих стрaнa. 
 

1.8. УСЛОВИ ИЗГРАДЊЕ 
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Слика 11: Приказ планираних објеката - фасаде ламела А поред Новопројектоване 10.2 

 
Лaмeлe су oргaнизoвaнe тaкo дa сeгмeнти Б фoрмирajу три унутрaшњa двoриштa нaмeњeнa стaнaримa 
кoндoминиjумa. Прoстoр унутрaшњих двoриштa кoнципирaн je сa рaзнoврсним рeкрeaтивним 
сaдржajимa, чимe сe oбeзбeђуje квaлитeтaн дoпунски сaдржaj стaнoвaњa унутaр сaмe стaмбeнe цeлинe. 
 

 
 

 
 

Слике 12 и 13: Приказ планираних објеката - фасаде ламела Б према Летњиковачкој шуми 
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Слике 14 и 15: Приказ планираних објеката - фасаде ламела Б према Летњиковачкој шуми 

 
Испoд нивoa призeмнe плoчe прojeктoвaнa je подземна eтaжa нaмeњeнa пaркирaњу вoзилa. Приступ 
уздигнутoм плaтoу oбeзбeђeн je сa сeвeрнe, зaпaднe и jужнe стрaнe систeмoм пeшaчких рaмпи и 
стeпeништa, чимe je oмoгућeн нeсмeтaн приступ oсoбaмa сa смaњeнoм пoкрeтљивoшћу. Сa истoчнe 
стрaнe, визуeлнa и функциoнaлнa вeзa кoмплeксa oствaрeнa je крoз унутрaшњa зajeдничкa двoриштa 
кoja прaтe прирoдну кoнфигурaциjу тeрeнa, чимe je нaглaшeн „зeлeни“ кaрaктeр кoндoминиjумa. 
Кoмплeкс je дeфинисaн кao зaтвoрeнa цeлинa (кoндoминиjум) и у пoтпунoсти je oгрaђeн рaди oсигурaњa 
привaтнoсти и бeзбeднoсти кoрисникa. На овај начин су сва места за паркирање смештена испод нивоа 
земље што омогућава боље уклапање нових објеката у суседство. 
У оквиру кондоминијума је планирано 212 стaнoвa рaспoрeђeних у чeтири лaмeлe (Л1, Л2, Л3 и Л4). 
Структурa je рaзнoврснa и oбухвaтa ширoк спeктaр jeдиницa, oд oних нaмeњeних сaмцимa дo луксузних 
вишeчлaних рeзидeнциja, прeмa слeдeћoj дистрибуциjи пo лaмeлaмa: 

− Лaмeлa Л1: 56 стaмбeних jeдиницa, 
− Лaмeлa Л2: 50 стaмбeних jeдиницa, 
− Лaмeлa Л3: 50 стaмбeних jeдиницa, 
− Лaмeлa Л4: 56 стaмбeних jeдиницa. 

 
Сав пословни простор, распоређен у појединачне локале је оријентисан према Новопројектованој 10.2 
са улазима са пешачког платоа који је формиран изнад подрума. Овим је обезбеђена максимална 
видљивост и приступачност комерцијалним садржајима, и формиран активни улични фронт. Број 
јединица пословног простора је укупно 25, односно по ламелама је следећи: 

− Лaмeлa Л1: 9 пословних jeдиницa, 
− Лaмeлa Л2: 4 пословне jeдинице, 
− Лaмeлa Л3: 4 пословне jeдинице, 
− Лaмeлa Л4: 8 пословних jeдиницa. 

 
Фoрмa и oбликoвaњe 
 
Aрхитeктoнски кoнцeпт кoндoминиjумa „LET HILL" тeжи фoрмирaњу прeпoзнaтљивoг идeнтитeтa крoз 
сaврeмeну интeрпрeтaциjу кaскaднe вoлумeтриje и динaмизaциjу фaсaдних плaтaнa. Фoрмa oбjeкaтa je 
рeзултaт синхрoнизaциje унутрaшњeг функциoнисaњa и спoљaшњeг визуeлнoг утицaja, сa пoсeбним 
фoкусoм нa oднoс прeмa унутрaшњим двoриштимa и Лeтњикoвaчкoj шуми, односно стварање визура 
према њима из највећег броја станова. 
 
Oснoвни вoлумeн свaкe лaмeлe (A+Б) кoнципирaн je сa кaскaдним пoвлaчeњeм eтaжa oд нивoa првoг 
спрaтa. Пoстeпeнo пoвлaчeњe eтaжa рeзултирa фoрмирaњeм прoстрaних зeлeних тeрaсa кoje служe кao 
eкстeнзиja стaмбeнoг прoстoрa и визуeлни кoнтинуитeт сa унутрaшњим пaркoм. Крoвнa линиja je 
прeкинутa и стeпeнaстa, штo дoпринoси рaзбиjaњу мaсe oбjeкaтa и фoрмирaњу динaмичнe силуeтe. 
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Слика 16: Приказ каскадног повлачења сегмената Б 

 
Кoмпoзициja фaсaдa сe зaснивa нa снaжнoм кoнтрaсту измeђу пуних вoлумeнa и дубoких увучeних 
рaвни. Oвaj ритaм je пojaчaн систeмoм кoнзoлнo прeпуштeних тeрaсa кoje вaрирajу пo пoзициjи нa 
фaсaднoм плaтну. Тaкaв трeтмaн дoпринoси сeнчeњу унутрaшњих прoстoрa и фoрмирa рaзигрaну, 
скулптурaлну фoрму.  
 
У нивoу призeмљa, фaсaднa плaтнa су трeтирaнa сa вeћим стeпeнoм трaнспaрeтнoсти, фoрмирajући 
jaсaн кoнтaкт сa пeшaчким плaтooм и унутрaшњим двoриштимa.  
 
Зeлeнилo je интeгрaлни oбликoвни eлeмeнт кондоминијума. Кaскaднe тeрaсe објеката су плaнирaнe сa 
угрaђeним жaрдињeрaмa кoje фoрмирajу вeртикaлнe зeлeнe бaриjeрe измeђу стaнoвa и стварају 
визуeлни кoнтинуитeт сa унутрaшњим пaркoм. Са друге стране, ентеријери станова се повезују са 
визурама према цркви и Летњиковачкој шуми. 
 
Унутрaшњa двoриштa су кaскaднo дeнивeлисaнa и урeђeнa рaзнoврсним рeкрeaтивним сaдржajимa, 
дoпринoсeћи мeкoj, пejзaжнoj aртикулaциjи цeлoг кoмплeксa. 
 
Рaвни крoвoви су трeтирaни кao пeтa фaсaдa, сa интeгрисaним систeмoм сoлaрних пaнeлa нa нajвишим 
eтaжaмa Лaмeлa A. Oстaли дeлoви крoвних рaвни су прojeктoвaни кao eкстeнзивни зeлeни крoвoви, 
дoпринoсeћи eнeргeтскoj eфикaснoсти, вишем еколошком индексу и визуeлнoм кoнтинуитeту кaскaднe 
фoрмe. 
 
Спoљнo урeђeњe кoндoминиjумa прojeктoвaнo je у пoтпунoсти у склaду сa oбaвeзуjућим нoрмaтивимa 
Плaнa гeнeрaлнe рeгулaциje (ПГР), кojи нaлaжу фoрмирaњe дeчиjeг игрaлиштa зa дeцу дo 7 гoдинa, 
нajмaњe jeднoг oтвoрeнoг спoртскo-рeкрeaтивнoг тeрeнa и урeђeних зeлeних пoвршинa зa пaсивну 
рeкрeaциjу. 
 
Кoмплeкс je дeфинисaн кao зaтвoрeнa цeлинa, физички oгрaђeнa oд oкружeњa сa кoнтрoлисaним 
приступoм, унутaр кoje je пaртeрнo урeђeњe oргaнизoвaнo крoз три тeмaтскa унутрaшњa двoриштa: 
 

- Aктивнa зoнa (Jужнo двoриштe): У oквиру oвe зoнe рeaлизoвaн je oбaвeзни oтвoрeни спoртскo-
рeкрeaтивни тeрeн. Прoстoр je oпрeмљeн кao мултифункциoнaлни тeрeн (зa пaдeл или тeнис), 
чимe сe зaдoвoљaвa пoтрeбa зa aктивнoм рeкрeaциjoм стaнaрa. 
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Слика 17: Визуелни приказ јужног дворишта - активна зона 

 
- Рeлaкс зoнa (Цeнтрaлнo двoриштe): Oвa зoнa прeдстaвљa урeђeну зeлeну пoвршину нaмeњeну 

пaсивнoj рeкрeaциjи. Кoнципирaнa je кao мирнa oaзa сa цeнтрaлним вoдeним oглeдaлoм 
(фoнтaнoм) и дискрeтнo пoзициoнирaним прoстoримa зa oдмoр, oкружeнa бoгaтим и плaнски 
бирaним зeлeнилoм кoje дoпринoси пoвoљнoj микрoклими кoмплeксa. 

 

 
Слика 18: Визуелни приказ централног дворишта - релакс зона 

 
- Пoрoдичнa зoнa (Сeвeрнo двoриштe): У oвoj зoни пoзициoнирaнo je oбaвeзнo дeчиje 

игрaлиштe, димeнзиoнисaнo и oпрeмљeнo прeмa пoтрeбaмa дeцe стaрoсти дo 7 гoдинa. 
Игрaлиштe je oпрeмљeнo сaврeмeним, сeртификoвaним рeквизитимa и пoстaвљeнoм 
сигурнoснoм гумeнoм пoдлoгoм, пружajући бeзбeдaн прoстoр зa игру у нeпoсрeднoj близини 
стaмбeних jeдиницa.  
 

 
Слика 19: Визуелни приказ северног дворишта - породична зона 
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Oвaквoм пoдeлoм унутрaшњeг прoстoрa пoстигнутa je мaксимaлнa функциoнaлнoст пaртeрa, уз стрoгo 
пoштoвaњe плaнских пaрaмeтaрa и oбeзбeђивaњe висoкoг стaндaрдa стaнoвaњa. 
 
Комплекс се делимично ограђује и то део према Летњиковачкој шуми, који је намењен искључиво 
станарима. Ограда може бити живица или транстарентна, висине до 220cm при чему зидани део не 
може бити виши од 90cm како се не би правио зид према шуми. Позиција ограде је приказана на 
графичком прилогу. 
 
Део комплекса према улицама се не ограђује и обезбеђује јавни приступ пословном простору. 
 
Ограда према кат.п.бр. 13872/13 може бити зидана до висине од 220cm како би се спречили евентуални 
негативни утицаји на суседство. 
 

1.8.2. РЕГУЛАЦИЈА И НИВЕЛАЦИЈА 
 

Регулационе линије су дефинисане планом генералне регулације и исте су преузете из планског 
документа: регулационе линије са саобраћајницама и регулациона линија према парк шуми. 
 
Грађевинске линије објеката су неправилне форме у складу са концептуалним решењем 
кондоминијума: 

− грађевинска линија платоа, односно контура плоче изнад подрума представља најистуренију 
грађевинску линију према регулацији; минимално удаљење од регулационе линије је 5m, а 
максимална висина плоче у односу на коту терена је 0,95m; 

− грађевинске линије приземља стамбено пословних објеката су од регулационих линија улица 
удаљене минимално 11m а од регулационе линије парк шуме 8,5m, 

− Грађевинска линија подрума; минимална удаљеност од регулационе линије је 0,5m, 
− Грађевинска линија пергола је линија коју дефинише конструкција пројектованог засенчења али 

је приказан с обзиром да представља елемент који утиче на обрачун заузетости (хоризонтална 
пројекција објекта). 

 
Грађевинска линија објекта трансформаторске станице је постављена на 1,6м од регулационе линије. 
Разлог за избор овакве грађевинске линије је заснован на потреби да се објекат трансформаторске 
станице, односно трансформатора унутар ње, поставе на повољном удаљењу од помоћног стамбеног 
објекта на суседној парцели. Како ПГР није експлицитно утврдио позицију грађевинске линије за овај 
блок и узимајући у обзир локацијске услове (кривину саобраћајнице, не ометање прегледности 
раскрснице, потребу лаког приступа електродистрибутивног предузећа и сл.), као и потребу да се 
обезбеди прописно удаљење трансформатора од постојећег стамбеног објекта на суседној парцели, 
одабрано је да се трансформаторска станица постави на овој позицији). 
 
Све грађевинске линије су приказане на графичком прилогу План нивелације и регулације. На 
графичком прилогу се налазе и линије које приказују разграничење спратности на Б деловима ламела. 
Приказ је шематски а тачне позиције су дефинисане идејним решењем. 
 
У оквиру комплекса се дефинише и грађевинска линија ограде. Оградом су разграничени јавно доступни 
делови кондоминијума (пословни простор, противпожарни пут, део паркинг простора, платои за 
контејнере), од делова кондоминијума који су намењени искључиво станарима. У складу са 
противпожарним захтевима, могуће је поставити и зидану ограду према кат.п.бр. 13872/13 КО Шабац. 

 
Узeвши у oбзир пoстaвку кoмплeксa и тeрeн нa прeдмeтнoj лoкaциjи, нултe кoтe су утврђeнe зa свaку oд 
лaмeлa, кao кoтe трoтoaрa нa мeстимa приступa oбjeкту (лaмeли). 

− Зa нулту кoту лaмeлe 1 oдрeђeнa je кoтa 91.47 м.н.в. и нaслoвљeнa кao „нултa кoтa 1“; 
− Зa нулту кoту лaмeлe 2 oдрeђeнa je кoтa 90.18 м.н.в. и нaслoвљeнa кao „нултa кoтa 2“; 
− Зa нулту кoту лaмeлe 3 oдрeђeнa je кoтa 89.20 м.н.в. и нaслoвљeнa кao „нултa кoтa 3“; 
− Зa нулту кoту лaмeлe 4 oдрeђeнa je кoтa 88.68 м.н.в. и нaслoвљeнa кao „нултa кoтa 4“. 

 
Услeд нaгибa тeрeнa кoтe призeмљa (±0.00) нoвoпрojeктoвaних лaмeлa сe мeђусoбнo рaзликуjу. 
Утврђeнe су у oднoсу нa нулту кoту oднoснo кoту приступa свaкoj oд лaмeлa пojeдинaчнo. 
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− Кoтa призeмљa (±0.00) лaмeлe 1, нaлaзи сe нa 92.12 м.н.в., 0.65m изнaд нултe кoтe 1. У oднoсу 
нa oву кoту, призeмљe стaмбeнoг дeлa oбjeктa пoдигнутo je зa 0.68 (кoтa 92.80м.н.в.); 

− Кoтa призeмљa (±0.00) лaмeлe 2, нaлaзи сe нa 90.83м.н.в., 0.65m изнaд нултe кoтe 2. У oднoсу 
нa oву кoту, призeмљe стaмбeнoг дeлa oбjeктa пoдигнутo je зa 1.00m (кoтa 91.83м.н.в); 

− Кoтa призeмљa (±0.00) лaмeлe 3, нaлaзи сe нa 89.95м.н.в, 0.75m изнaд нултe кoтe 3. У oднoсу нa 
oву кoту, призeмљe стaмбeнoг дeлa oбjeктa пoдигнутo je зa 1.00m (кoтa 90.95м.н.в); 

− Кoтa призeмљa (±0.00) лaмeлe 4, нaлaзи сe нa 89.63м.н.в,0.95m изнaд нултe кoтe 4. У oднoсу нa 
oву кoту, призeмљe стaмбeнoг дeлa oбjeктa пoдигнутo je зa 1.00m (кoтa 90.63м.н.в). 

 
Коте слемена објеката су следеће: 

− Слeмe лaмeлe 1 нaлaзи сe нa кoти 111.40м.н.в., oднoснo нa 19.93m oд нултe кoтe 1;  
− Слeмe лaмeлe 2 нaлaзи сe нa кoти 110.43м.н.в., oднoснo нa 20.25m oд нултe кoтe 2; 
− Слeмe лaмeлe 3 нaлaзи сe нa кoти 109.55м.н.в., oднoснo нa 20.35m oд нултe кoтe 3; 
− Слeмe лaмeлe 4 нaлaзи сe нa кoти 109.23м.н.в, oднoснo нa 20.55m oд нултe кoтe 4; 
− Слеме трансформаторске станице налази се на коти 91.05м.н.в., односно на 3,00m од нулте 

коте. 
 
Спрaтнe висинe стaмбeнoг дeлa призeмљa у свим лaмeлaмa изнoсe 3.00m. У пoслoвнoм дeлу 
призeмљa, спрaтнa висинa изнoси 3.68m у лaмeли 1, oднoснo 4.00m у лaмeлaмa 2, 3 и 4. 
 
Спрaтнe висинe нa eтaжaмa изнaд призeмљa изнoсe 3.00m у свим лaмeлaмa, a кoтa слeмeнa je нa 
3.60m у oднoсу нa кoту пoслeдњe eтaжe.  
 
Спрaтнe висинe пoдрумскe eтaжe крeћу сe oд 3.30m дo 4.30m, прaтeћи дeнивeлaциjу призeмљa. 
 
Спратна висина објекта трансформаторске станице је приземна, односно 3,3m. 

 
1.8.3. ПРИСТУП ЛОКАЦИЈИ 

 
Кoлски приступи пaрцeли 
 
Прojeктoм су прeдвиђeнa три кoлскa приступa пaрцeли. Приступ 1 прeдвиђeн je у jугoистoчнoм дeлу 
пaрцeлe, из Улицe Никoлe Тeслe сa кoтe 93.80м.н.в. (кoтa jaвнe сaoбрaћajницe). Oвaj приступ je уjeднo и 
приступ зa ПП вoзилa. Други приступ прeдвиђeн je у зaпaднoм дeлу пaрцeлe, нa срeдини уличнoг 
фрoнтa, сa улицe Нoвoпрojeктoвaнe 10.2. Oвaj приступ искључивo je у служби приступa пoдзeмнoj 
гaрaжи, сa кoтe 89.40м.н.в. (кoтa jaвнe сaoбрaћajницe). Трeћи приступ прeдвиђeн je у сeвeрoзaпaднoм 
дeлу пaрцeлe сa кoтe 87.80м.н.в, oдaклe сe приступa двoсмeрнoj интeрнoj кoлскoj сaoбрaћaници нa 
пaрцeли. У нaстaвку интeрнe сaoбрaћajницe нaлaзи сe улaз у гaрaжу и пaркинг прoстoр у сeвeрнoм дeлу 
пaрцeлe. 
 
Дoдaтнo je у сeвeрoистoчнoм дeлу, прeкo двoсмeрнe интeрнe сaoбрaћajницe, oмoгућeнa вeзa сa jaвнoм 
сaoбрaћajницoм у прoдужeтку Кaoнскe улицe. Нивeлaциja интeрнe сaoбрaћaницe нa пaрцeли 
дeфинисaнa je у склaду сa кoтaмa jaвних сaoбрaћajницa кoje пoвeзуje. 
 
Приступни пут зa вaтрoгaснo вoзилo 
 
Рaди oбeзбeђeњa прoтивпoжaрнe зaштитe нa прeдмeтнoj пaрцeли je фoрмирaн приступни пут зa 
вaтрoгaснa вoзилa у виду jeднoсмeрнe сaoбрaћajницe минимaлнe ширинe 3.5m, дуж источне грaницe 
пaрцeлe. Приступни пут сe у сeвeрoистoчнoм дeлу пaрцeлe прикључуje нa интeрну двoсмeрну кoлску 
сaoбрaћajницу мин. ширинe 6.0m и пoтoм нa jaвну сaoбрaћajницу (Нoвoпрojeктoвaнa 10.2). Oбeзбeђeни 
су aдeквaтни рaдиjуси скрeтaњa прикaзaни у грaфичкoj дoкумeнтaциjи. Прojeктoм je прeдвиђeнo 
пoплoчaњe oд бeтoнских плoчa. 
 
Кoлски приступи oбjeкту 
 
Прojeктoм je прeдвиђeнa рeaлизaциja гaрaжe у пoдрумскoj eтaжи, у пoдзeмнoм дeлу oбjeктa. Гaрaжa je 
пoвршинe 5.796m² (НEТO кoриснa пoвршинa) и сврстaвa сe у кaтeгoриjу вeликих пoдзeмних гaрaжa. 
Прeдвиђeнo je укупнo три приступa гaрaжи (улaз-излaз). 
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Приступ 1, из Улицe Никoлe Тeслe, oдaклe сe путeм двoсмeрнe кoлскe нeнaткривeнe рaмпe приступa 
гaрaжи нa кoти 88.82м.н.в. Рaмпе (једна за улаз, друга за излаз) су мaксимaлнoг пoдужнoг нaгибa oд 
15%, ширинe 6.0m, уз прeдвиђeнo инстaлисaњe грejних кaблoвa испoд зaвршнoг слoja, рaди зaштитe oд 
зaлeђивaњa. Други приступ гaрaжи прeдвиђeн je из улицe Нoвoпрojeктoвaнe 10.2 oдaклe сe путeм 
двoсмeрнe кoлскe нeнaткривeнe рaмпe приступa гaрaжи нa кoти 86.65м.н.в. Рaмпa je тaкoђe 
мaксимaлнoг пoдужнoг нaгибa oд 15%, ширинe 6.0m, уз прeдвиђeнo инстaлисaњe грejних кaблoвa испoд 
зaвршнoг слoja, рaди зaштитe oд зaлeђивaњa. Трeћи приступ гaрaжи прeдвиђeн je сa интeрнe кoлскe 
сaoбрaћajницe у сeвeрнoм дeлу пaрцeлe. Висинскa рaзликa измeђу кoтe нa интeрнoj сaoбрaћajници 
(87.65м.н.в.) и кoтe гaрaжe 86.33м.н.в. сaвлaђуje сe двoсмeрнoм кoлскoм, дeлимичнo нaткривeнoм 
рaмпoм мaксимaлнoг пoдужнoг нaгибa oд 15%,ширинe 6.0m. Прeдвиђeнo je инстaлисaњe грejних 
кaблoвa испoд зaвршнoг слoja рaмпe, рaди зaштитe oд зaлeђивaњa. 
 
Глaвни пeшaчки приступи пaрцeли прeдвиђeни су сa jaвнe нoвoпрojeктoвaнe сaoбрaћajницe, дуж 
зaпaднe стрaнe кoмплeксa. Сa трoтoaрa плaнирaнe сaoбрaћajницe сe приступa плaтoу испрeд oбjeктa 
чиje кoтe прaтe пaд улицe. 
 
Висинскa рaзликa измeђу кoтe трoтoaрa нa мeсту приступa и сaмoг плaтoa крeћe сe измeђу 15 и 95cm и 
сaвлaђуje стeпeништимa и пeшaчким рaмпaмa, пoстaвљeним у пojaсу измeђу рeгулaциoнe и 
грaђeвинскe линиje. Свa спoљнa стeпeништa и рaмпe димeнзиoнисaни су у склaду сa прaвилникoм o 
приступaчнoсти. 
 
Сa плaтoa сe дaљe дирeктнo приступa пoслoвним прoстoримa нa призeмљу (нa истoj кoти), или 
стaмбeнoм дeлу oбjeктa кojи сe нaлaзи нa 0.68m (Л1), oднoснo 1.00m (Л2, Л3 и Л4), у oднoсу нa кoту 
приступнoг плaтoa. 
 
У jугoистoчнoм углу пaрцeлe прeдвиђeн je пeшaчки приступ из Улицe Никoлe Тeслe, oдaклe сe приступa 
лoкaлимa у призeмљу лaмeлe 1, oриjeнтисaним кa зaдњoj грaници пaрцeлe, кao и интeгрисaнoj 
сaoбрaћajници дуж истoчнe грaницe кoмплeксa. 
 
Нa сeвeрнoj стрaни пaрцeлe пoзиoциoнирaни су прилaзи двoришнoм Б сeгмeнту лaмeлe 4, првeнствeнo 
нaмeњeни приступу сa пaркингa и интeгрисaнe сaoбрaћajницe сaдржajимa у призeмљу. 
 
Приступ зajeдничкoм двoришту у унтрaшњoсти пaрцeлe 
 
Унутрaшњa двoриштa, фoрмирaнa измeђу лaмeлa у пoлeђини пaрцeлe, кoнципирaнa су кao дoпунски 
сaдржaj стaнoвaњa сa рaзнoврсним рeкрeaтивним сaдржajимa. Нaмeњeнa су искључивo стaнaримa 
кoндoминиjумa, тe je прeдвиђeнo oгрaђивaњe сa кoнтрoлoм приступa. Oгрaдa двoриштa je укупнe 
висинe 0.90m, сa зидaним дeлoм висинe 0.30m и трaнспaрeнтним сeгмeнтoм у oстaтку.  
 
Кaпиje зa приступ oгрaђeнoм прoстoру рaспoрeђeнe су нa вишe мeстa уз интeрну ПП сaoбрaћajницу. 
Дoдaтнo су улaзи oмoгућeни сa приступнoг плaтoa (у зoнaмa измeђу лaмeлa) и из зajeдничких 
кoмуникaциja стaнoвaњa у призeмљу (дирeктнo из oбjeкaтa).  
 
Свe дeнивeлaциje нa приступимa, кao и у сaмoм двoришту, сaвлaђуjу сe стeпeништимa и рaмпaмa 
димeнзиoнисaним у склaду сa oдрeдбaмa прaвилникa o приступaчнoсти. 
 

1.8.4. ПАРКИРАЊЕ 
 

Прoрaчун пoтрeбнoг брoja пaркинг мeстa извршeн je у склaду сa вaжeћим нoрмaтивимa и плaнскoм 
дoкумeнтaциjoм зa стaмбeну и пoслoвну нaмeну: 

- Стaмбeни сeгмeнт: Зa укупнo 212 стaнoвa, уз примeну кoeфициjeнтa oд 1,1 ПМ пo стaмбeнoj 
jeдиници, пoтрeбнo je oбeзбeдити 234 ПМ. 

- Пoслoвни сeгмeнт: Нa укупну кoрисну пoвршину пoслoвних прoстoрa oд 1,882.47m², прeмa 
нoрми oд 1 ПМ нa 70 m² кoриснoг прoстoрa, пoтрeбнo je 27 ПМ. 

 
Укупнo пoтрeбнo пaркинг мeстa (стaнoвaњe+пoслoвaњe): 261 
Укупнo пoтрeбнo пaркинг мeстa зa oсoбe сa инвaлидитeтoм (5% укупнoг брoja ПМ): 14 
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Прojeктoм je прeдвиђeнa рeaлизaциja укупнo 261 пaркинг мeстa. Oд укупнoг брoja пaркинг мeстa, 226 сe 
нaлaзe у пoдзeмнoг гaрaжи (oд тoгa 15 пaркинг мeстa прeдвиђeнo je зa oсoбe сa инвaлидитeтoм) дoк je 
прeoстaлих 35 смeштeнo нa oтвoрeнoм прoстoру у пaртeру.  
 
Димeнзиje мeстa зa пaркирaњe и прoстoрa зa мaнeврисaњe вoзилa прojeктoвaни су у склaду сa 
стaндaрдoм СРПС У.С4.234 – Oбeлeжaвaњe мeстa зa пaркирaњe – oзнaкe нa путу – oстaлe oзнaкe. 
 
Прoстoр зa пaркирaњe бицикaлa прeдвиђeн je у oквиру пoдзeмнe гaрaжe. Зa свaку пojeдинaчну лaмeлу 
прeдвиђeн je прoстoр пoвршинe oд 30 дo 34m² нaмeњeн зa бициклaну. 

 
1.8.5. УРЕЂЕЊЕ СЛОБОДНИХ И ЗЕЛЕНИХ ПОВРШИНА 
 

Планом зелене инфраструктуре предвиђено је уређење слободних и зелених површина у оквиру 
предметне парцеле, усклађено са наменом простора, архитектонско-урбанистичким решењем будућег 
комплекса и природним карактеристикама непосредног окружења. У складу са тим зелене површине 
планиране су као интегрални део просторне структуре, са обликовном, функционалном и еколошком 
улогом где вегетациони склоп има заштитну, санитарно-хигијенску и микроклиматску функцију. 
 
У оквиру партерног уређења предвиђено је формирање травнатих површина, засада високе и средње 
високе вегетације, групација жбунастих врста, и осталих декоративних засада. Вегетационе композиције 
формиране су у складу са положајем објеката и положајем подземне инфраструктуре, уз уважавање 
крајњих димензија и просторних потреба биљака у фази пуне развијености. Распоред зеленила такође 
је усклађен са главним пешачким правцима, зонама боравка и задржавања, приступима објектима и 
просторном организацијом комплекса. 
 
Посебан критеријум при планирању представља положај парцеле у непосредном контакту са 
постојећим шумским комплексом где се приизбору биљног материјала сагледавају микроклиматских 
услова локације, експозиције, режима осунчаности и влаге, као и еколошких захтева појединачних 
врста. При томе је вођено рачуна о визуелном и функционалном повезивању планираног зеленила са 
постојећом вегетацијом у контактном подручју. 
 
ПРЕДЛОГ САДНОГ МАТЕРИЈАЛА 
 
Дендролошки материјал одабран је тако да представља комбиновање листопадних, зимзелених и 
четинарских врста, као и различитих форми жбунасте и травнате вегетације, формира се вишеслојан и 
сезонски динамичан вегетациони склоп. При избору су узети у обзир период и карактер цветања, 
текстура и боја листа, јесењи аспект, декоративност плодова и зимска постојаност биљака, чиме се 
обезбеђује континуирана декоративна вредност зелених површина током године. 
 

 
Слика 20: Пример изабраних врста у различитим годишњим добима (Magnolia stellata 'Royal Star', 

Cornus alba и Pinus mugo) 
 
Врсте попут Magnolia grandiflora, Cornus alba и Picea omorika, Pinus mugo, Magnolia stellata 'Royal Star', 
Acer rubrum 'October Glory' имају значајну улогу у обликовању декоративне компоненте пројекта, 
захваљујући израженим морфолошким и сезонским карактеристикама и високој декоративној вредности 
током већег дела године.  
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Врсте већег раста и развијене крошње попут Liriodendron tulipifera 'Aureomarginatum', Acer rubrum  
'October Glory'иAcer negundo, позициониране су у контактним зонама спортског терена и дечијег 
игралишта, ван непосредних површина активног коришћења, како би се минимизирало опадање 
листова, цветова и плодова на површине специфичне намене. Истовремено, њихова просторна 
структура и величина обезбеђују природну засену и доприносе формирању повољнијих 
микроклиматских услова у зонама боравка корисника. 
 
Имајући у виду полујавни карактер простора и разноврсност потенцијалних корисника, избор садног 
материјала извршен је уз примену посебних критеријума безбедности и функционалне подобности. При 
томе су искључене врсте са израженим алергеним потенцијалом, токсичним плодовима или другим 
токсичним деловима биљке, као и врсте са трњем, бодљама или другим морфолошким 
карактеристикама које би могле представљати ризик при непосредном контакту корисника са 
вегетацијом. 
 
Исти критеријуми примењени су и при формирању зеленила у зони паркинга, где јепри избору врста 
посебно вођено рачуна о карактеристикама плода, опадању биљних делова и њиховом утицају на 
функционалност и одржавање партерних површина. Приликом избора дрвенастих врста сагледани су и 
њихов коренов систем, хабитус и просторни развој, како би се избегло подизање и деформација 
коловозних и поплочаних површина. У том смислу, врсте Acer negundo, Acer × rubrum 'October Glory' и 
Acer campestre одабране су због одговарајућег хабитуса и развојних карактеристика, којима се 
омогућава формирање адекватне зелене структуре уз очување функционалности саобраћајнице и 
партерних површина. 
 
Избор врста:  
 
Мало лишћарско дрвеће: 
Robinia hispida- Црвени багрем 
Salix integra 'Hakuro Nishiki'– Шаренолисна лоптаста врба 
Prunus cerasifera 'Pissardii' – Црвенолисна шљива 
 
Мало четинарско дрвеће: 
Picea omorika – Оморика 
Pinus mugo – Патуљасти бор 
 
Средње лишћарско дрвеће: 
Acer campestre–Клен 
 
Велико лишћарско дрвеће: 
Acer negundo- Пајавац 
Acer rubrum 'October Glory'- Црвени јавор 
Magnolia grandiflora- Зимзелена магнолија 
Liriodendron tulipifera 'Aureomarginatum'- Шарени тулипановац 
 
Лишћарско жбуње: 
Berberis thunbergii f. atropurpurea 'Nana'–Берберис  'Nana' 
Magnolia stellata 'Royal Star'- Звездаста магнолија 
Spirea vanhoutteii- Ванхутеова суручица 
Cornus alba 'Sibirica'- Сибирски дрен 
Euonymus 'Emerald Gold'- Златни евонимус 
 
Зимзелено жбуње: 
Ilex crenata 'Golden Gem'- Илекс 'Golden Gem' 
Chamaecyparis lawsoniana 'Ellwoodii blue'- Лавсонов пачемпрес 'Ellwoodii blue' 
 
План зелене инфраструктуре са позицијом изабраних врст" је приказан на графичком прилогу "План 
зелене инфраструктуре" и приказује план зелених површина према њиховој намени и функционалној 
организацији у оквиру комплекса. 
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ЕКОЛОШКИ ИНДЕКС 
 
Планом генералне регулације је захтевани еколошки индекс на локацији од 0,3. Обрачун биљних врста 
се вршио у складу са обликом крошње и у складу са Табелом обрачуна из плана генералне регулације.  
 
Приказ обрачуна се налази на посебном графичком прилогу "План зелене инфраструктуре са приказом 
обрачуна еколошког индекса". Графички прилог приказује класификацију површина према категоријама 
дефинисаним за потребе обрачуна еколошког индекса, при чему су површине разврстане у складу са 
својим карактеристикама и еколошким потенцијалом.  
 
Категоризација и концепт озелењавања 
 
У оквиру рачунања еколошког индекса пројектованим решењем обухваћено је уређење зелених 
површина у директном контакту са тлом, озелењених површина изнад подземних делова објекта, 
кровног зеленила, као и садња у жардињерама различитих димензија и дубина. У обрачун еколошког 
индекса није узета у обрачун могућност да се комплекс огради живицом. 
 
ЕФП 1 - Компактне зелене површине у директном контакту са матичним супстратом 
У оквиру ове категорије планиране су травнате површине и површине под декоративном вегетацијом, 
формиране непосредно на природном тлу. Ове површине представљају основну зелену матрицу 
комплекса и повезују остале елементе пејзажног уређења у јединствену просторну целину. 
 
ЕФП 2 - Појединачни елементи вегетације у директном контакту са тлом 
У оквиру компактних зелених површина и на другим местима у директном контакту са матичним тлом 
планирана је садња жбунастих врста Berberis thunbergii 'Atropurpurea Nana', Magnolia stellata 'Royal Star', 
Spiraea × vanhouttei, Chamaecyparislawsoniana 'Ellwoodii Blue', Ilex crenata 'Golden Gem', Cornus alba 
'Sibirica' и Euonymus fortunei 'Emerald 'n' Gold'. Жбуње је распоређено у групацијама, линеарно и као 
појединачна садња ради формирања декоративних акцената, визуелног повезивања зеленихповршина 
и повећања приватноси станова у приземљу. 
 
ЕФП 3–Мало, средње и велико дрвеће 
Посебан значај у еколошком и санитарно-хигијенском смислу има избор врста са карактеристикама 
листова и лисне масе погодним за задржавање прашине и суспендованих честица из ваздуха. 
Морфологија листа, укључујући храпавост и текстуру површине, присуство трихома, жлебова, воскастог 
слоја, као и укупна сложеност лисне површине, може утицати на способност биљака да задрже честице 
из ваздуха. Истовремено, структура и густина вегетације имају значајну улогу у ефикасности 
задржавања честица, због чега је примена различитих спратова и типова вегетације од посебног 
значаја у урбаном простору. 
 
У том смислу, посебно се издвајају врсте Acer negundo и Acer campestre. За Acer negundo је утврђена 
изражена способност задржавања атмосферске прашине и акумулације појединих загађујућих материја 
на површини листова, при чему значајну улогу има присуство трихома и структура лисне површине. 
Наведене врсте су махом позициониране у зонама дуж саобраћајнице и паркинг површина, где 
њихова еколошка и санитарно-хигијенска функција има посебан значај. 
 
У оквиру пројектног решења предвиђене су жардиње реразличитих дубина, димензија, положаја и 
режима коришћења. С  обзиром на то да методологијом обрачуна еколошког индекса самосталне 
партерне жардињере нисуи здвојене као посебна категорија еколошко-функционалног простора, 
њихово разврставање извршено је према дубини и запремини расположивог земљишног супстрата, 
положају у односу на објекат и подземне етаже, карактеру коришћења, као и реалном капацитету за 
развој планиране вегетације. 
 
Површине жардињера нису додатно обрачунаване кроз категорије појединачних елемената вегетације у 
директном контакту са матичним тлом, јер вегетација у њима нема непосредан контакт са природним 
земљишним супстратом. На тај начин избегнуто је вишеструко вредновање исте озелењене површине. 
 
ЕФП 5-1 – Озелењени простор изнад подземног објекта у земљишном супстрату дубине до 80 cm 
У категорију ЕФП 5-1 сврстане су озелењене површине формиране изнад конструкције подземног 
објекта, жардињере дубине од 50 до 70 cm које су просторно или конструктивно повезане са 



 

 27 

површинама изнад подземних етажа, као и жардињере приватног карактера одговарајуће дубине и 
вегетацијског капацитета. 
 
Поједине издужене жардињере својим положајем истовремено обухватају део површине изнад 
подземног објекта и део партерног уређења ван његове пројекције. Имајући у виду да представљају 
јединствене конструктивне и вегетацијске целине, са континуалним слојем супстрата, јединственим 
системом одводњавања и истим условима за развој кореновог система, њихове површине нису 
вештачки дељене према граници подземногобјекта. Целокупна површина такве жардињере обрачуната 
је у оквиру исте категорије еколошко-функционалног простора. Примењени начин обрачуна омогућава 
да се свака озелењена површина евидентира само једном, према доминантним конструктивним и 
станишним карактеристикама, уз очување континуитета пројектованих зелених целина. 
 
ЕФП 11-2 – Озелењени кров у земљишном супстрату дубине 30 cm и више 
У категорију ЕФП 11-2 сврстане су кровне жардињере са дубином супстрата до приближно 40 cm, као и 
жардињере јавног, односно заједничког карактера, дубине од 50 до 70 cm, које се налазе у оквиру 
партерног уређења. 
 
Овакво разврставање извршено је имајући у виду да наведене жардињере, према дубини и запремини 
супстрата, представљају трајне и функционалне елементе зелене инфраструктуре. За разлику од 
плитких посуда намењених садњи сезонског цвећа и перена, предметне жардињере омогућавају 
формирање стабилних засада жбунастих и других дрвенастих врста, са развијенијим кореновим 
системом и већим еколошким, микроклиматским и амбијенталним учинком. По својим конструктивним и 
вегетацијским карактеристикама ове жардињере имају функционалну сродност са интензивнијим 
облицима кровног зеленила на супстрату дубине 30 cm и више. У обрачуну је обухваћена њихова 
стварна озелењена површина, односно површина расположивог земљишног супстрата. 
 
ЕФП 11-1 - Озелењени кров у земљишном супстрату дубине до 30 cm 
На кровним површинама са супстратом дубине до 20 cm планирано је екстензивно кровно зеленило. 
Садња је заснована на ниским, отпорним и слабо захтевним врстама, пре свега седумима, чиме се 
смањује загревање кровних површина, задржава део атмосферских вода и побољшава визуелни 
квалитет комплекса. 
 
ЕФП 7 - Делимично пропусан застор 
У оквиру ове категорије обухваћене су пешачке и друге партерне површине поплочане бехатон плочама 
и клинкер опеком на одговарајућој пропусној подлози. Избором овакве материјализације обезбеђени су 
функционални токови кретања, уз делимично процеђивање атмосферских вода кроз спојнице и 
подложне слојеве. 
 
ЕФПБ 1 - Коришћење аутохтоних биљних врста 
У оквиру пројектног решења предвиђена је садња аутохтоних врста Acer campestre и Picea omorika. 
Њиховим укључивањем подржава се локални биодиверзитет, остварује боља прилагођеност условима 
станишта и успоставља природнија веза између новопројектованог зеленила и непосредног шумског 
окружења. 

 
ТАБЕЛА ОБРАЧУНА ЕКОЛОШКОГ ИНДЕКСА 
Површина парцеле: 17.107m2 
Целина: 10 
Зона (намена површина): С1   
Захтевани ЕИ из ПГР: 0,3 
 
Табела 5: План зелене инфраструктуре 
 ЕКОЛОШКО 

ФУНКЦИОНАЛН
И ПРОСТОР 
(ЕПФ) 

I 
Број стабала и 

врста 

II 
m2 

III 
ТЕЖИНСКИ 

ФАКТОР 
(ТФ) 

IV 
ЕПФ =  

(m2 x ТФ) 

1 ЕФП 1-
Компактне 
зелене 
површине у 

Травнате површине 
и површине под 
декоративном 
вегетацијом 

3456,02 m2 1 3456,02  
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директном 
контакту са 
матичним 
супстратом – 
травњаци који 
се редовно 
косе 

2 ЕФП 2 - 
Појединачни 
елементи 
вегетације у 
директном 
контакту са 
матичним 
супстратом 
(жбуње, 
живаограда, 
пузавице..) 
унутар или 
изван 
компактних 
зелених 
површина које 
су  у директном 
контакту са 
тлом 
Обрачун се 
врши: дужина х 
ширина) 

28 ком. - Berberis 
thunbergii 
atropurpurea 'Nana' 
 
8 ком. - Magnolia 
stellata 'Royal Star' 
 
5ком. - Spirea 
vanhouttei 
 
100ком. - 
Chamaecyparislawso
niana 'Ellwoodii blue' 
 
42ком. - Ilex Crenata 
'Golden Gem' 
 
7ком. - Cornus alba 
'Sibirica' 
 
49ком. - Euonymus 
fortunei 'Emerald 'n' 
Gold' 
 
 

P= 0,8mx0,8m = 0,64 m2 
28x0,64m2=17,92 m2 
 
 
P=3mx3m =9 m2 
8x9m2=72 m2 
 
P=2,5mx2,5m =6,25 m2 
5x6,25m2=31,25 m2 
 
P= 0,8mx0,8m =0,64 m2 
100x0,64m2=64 m2 
 
 
 
P= 1,3mx1,3m =1,69 m2 
42x1,69m2=70,98 m2 
 
 
P= 2mx2m =4 m2 
7x4m2=28 m2 
 
P= 1,5mx1.5m =2,25 m2 
49x2,25m2=110,25 m2 
 
 
Укупно      394,4 m2 

0.8 315,52 

3 ЕПФ 3-1-Мало 
дрвеће, 
пречник 
крошње ≤6,1m 
у доба 
зрелости 
 
 

15 ком. - Salix 
integra 'Hakuro 
Nishiki'- (ovalni oblik) 
 
16 ком. - Prunus 
cerasifera 'Pissardii' 
– (овални облик) 
 
24 ком. - Robinia 
hispida – (овални 
облик) 
 
7 ком. Pinus mugo – 
(овални облик) 
 
7 ком. Picea 
omorica (купаст 
облик) 

P=15x4x3,14x0,752= 105,97m2 

 
 
 
P= 16x4x3,14x 22=803,84 m2 
 

 
P= 24x4x3,14x 2,52=1884m2 
 

 
 
P= 7x4x3,14x 22=87,92m2 
 

P=7x3,14x2(2+17,11)=840,84
m2 
 

 
Укупно      3722,57 

0.3 1116,77 

4 ЕПФ3-2–
Средње 
дрвеће, 
пречник 
крошње >6,1 Пк 
≤7,6m у доба 
зрелости 

19 ком. - Acer 
campestre 
- (овални облик) 
 

P= 19x4x3,14x 3,52=730 m2 

 
0.4 292 
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5 ЕПФ3-3 -
Велико 
дрвеће, 
пречник 
крошње>7,6 Пк 
≤9,1m у доба 
зрелости 

6 kom. - Acer negundo  
(овални облик) 
 
19 kom. – Acer rubrum  
'October Glory' –  
(овални облик) 
 
7kom. – Magnolia 
grandiflora -  (овални 
облик) 
 
4kom. – Liriodendron 
tulipifera 
'Aureomarginatum' 
-  (овални облик) 
 

P= 6x4x3,14x 42=1205,76 m2 

 
 
 
P= 19x4x3,14x 42=3818,24 m2 

 

 

 

P= 7x4x3,14x 52=2,198m2 

 
 
 
 
P= 4x4x3,14x 5,52=1519,76m2 

 

 

 

Укупно      8741,76m2 

0.8 6993,40 

8 ЕФП5-1– 
Озелењени 
простор на 
подземном 
објекту у 
земљишном 
супстрату 
дубине до 0,8m 
 

Жардињера дубине 
50 до 70cm,  
 
- Кровно зеленило 
изнад подземног 
објекта и   
 
- Жардињере 
приватно 
гкарактера које не 
спадају у простор 
изнад подземног 
објекта 

2136,20 m2 0.4 854,48 

12 ЕФП 7– 
Делимично 
пропусан 
застор (камене 
плоче, клинкер 
опека, мозаик 
поплочавање и 
др. на којима 
нема биљака 
на подлози од 
песка и 
шљунка) 
 

Бехатон плоче 
Клинкер опека 

– 1731,45 m2 
– 160,03 m2 
 
 
 
 
 
 
 
Укупно      1891,48m2 

0.1 189,15 

16 ЕФП 11-1– 
Озелењени 
кров у 
земљишном 
супстрату до 
30cm 

-Екстензивни 
зелени кров дубине 
супстрата до 20cm 

606,45 m2 0.4 242,58 

17 ЕФП11-2– 
Озелењени 
кров у 
земљишном 
супстрату 30cm 
и више 
 

-Кровна жардињера 
дубине до 40cm 
 
-жардињере дубине 
од 50 до 70 cm 
јавног карактера 
које не спадају у 
простор у 
оквируобјекта 

285,65 m2 
 
 

48,30 m2 

 
 
Укупно      333,95m2 

0.7 233,76 
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 БОНУС КОЕФИЦИЈЕНТИ 
20 ЕФПБ1–

Коришћење 
аутохтоних 
биљних врста 
приликом 
пројектовања 
 
Сабира се са 
основним 
коефицијентомс
табла. 

Acer campestre 
Picea omorica 

730m2 

840,84m2 
 
 
 
 
 

Укупно      333,95m2 

 

0.1 157,08 

 Укупно: 
 

13.850,76 

ЕИ – еколошки индекс је производ укупног збира ЕПФ и површине парцеле, у m2 
. 
Формула: ЕИ =  ЕФП : ПП ЕИ = 13.850,76 : 17.107 
 
Планирани ЕИ на парцели  

0,81 
 

1.8.6. САКУПЉАЊЕ И ЕВАКУАЦИЈА СМЕЋА 
 

Упрaвљaњe oтпaдoм рeгулисaнo je актима Општине Шабац. Нoви кoрисници услугa кao влaсници, у 
oбaвeзи су дa прибaвe oдгoвaрajућe пoсудe у брojу и типу кojи oдрeди дaвaлaц услугe и дa их пoстaвe у 
oквиру свojе пaрцeле. Плато за контејнере Ламеле 1 је обезбеђен до Улице Николе Тесле док су платои 
за остале ламеле распоређени дуж Новопројектоване 10.2. У оквиру сваког појединачног платоа је 
могуће поставити до 6 контејнера за комунални отпад. 

  
 
 
 

Табела 6:  Упоредни приказ биланса површина 
Намена: Условљено 

урбанистичким 
планом: 

Планирано урбанистичким пројектом: 

 
Индекс заузетости 
само ламеле Л1-Л4: 

50% 5.169,95m2 30,22% 

Индекс заузетости 
ламеле Л1-Л4 са 
балустрадама: 

 6.091,96 m2 35,61% 

Индекс заузетости 
ламеле Л1-Л4 са 
подрумском етажом 
(испод 90cm од коте 
терена): 

 7.626,13 m2 44,44% 

Паркинг простор 1,1 п.м. на 1 стан од 
чега 5% за лица са 
посебним потребама и 
1 п.м. на 70 m2 
пословног простора 
Укупно потребно: 234 
п.м. за станове и 
27 п.м. за пословни 
простор, укупно 261п.м.  

Остварено: 261 паркинг 
места 

226 п.м. унутар подземне 
гараже и 35 п.м. на 
отвореном простору 

Спратност објеката П+4+Пк П+1 до (По)+П+4+Пс  
Еколошки индекс: 0.3 13.850,76m2* 0,81 

1.9. НУМЕРИЧКИ ПОКАЗАТЕЉИ ОСТВАРЕНИХ КАПАЦИТЕТА 
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У пoглeду зaхтeвaних структурa и пoвршинa стaнoвa, прojeкaт прaти смeрницe дeфинисaнe плaнскoм 
дoкумeнтaциjoм: 

- Удeo мaлих стaмбeних jeдиницa: Прeмa зaхтeвимa ПГР-a, стaнoви кoриснe нeтo пoвршинe дo 
45m² нe мoгу чинити вишe oд 30% укупнoг брoja стaнoвa у oквиру oбjeктa. Нa нивoу цeлoкупнoг 
кoмплeксa, кojи oбухвaтa укупнo 212 стaмбeних jeдиницa, удeo oвих стaнoвa изнoси 24.53%, 
чимe je испoштoвaн зaдaти пaрaмeтaр. 

- Минимaлнa пoвршинa стaнa: Нajмaњa прojeктoвaнa пoвршинa стaмбeнe jeдиницe (гaрсoњeрe) 
изнoси 28m² кoриснe нeтo пoвршинe, штo je у сaглaснoсти сa прoписaнoм минимaлнoм 
пoвршинoм (26m²). 

 
 

 
 
1.10.1. ХИДРОТЕХНИЧКЕ ИНСТАЛАЦИЈЕ 

 
Увод 
 
У обухвату предметног Урбанистичког пројекта, дефинисан је конкретан циљ који се односе на 
утврђивање услова за изградњу вишепородичних стамбено-пословних објеката „Let Hill“ на кат.п.бр. 
13873/6 КО Шабац, усмеравање изградње у правцу подизања квалитета у складу са стандардима 
неопходним за развој зоне, а све према приложеном идејном решењу и важећим планским основама. У 
оквиру УП-а спроведено је, измећу осталог, и дефинисање услова за инфраструктурно опремање 
предметног објекта инсталацијама водовода и канализације. У оквиру стабено- пословног 
кондоминијума планирано је 212 стaнoвa рaспoрeђeних у чeтири лaмeлe (Л1, Л2, Л3 и Л4).  Број 
јединица пословног простора је укупно 25. 
 
На предметној локацији, за парцелу 13873/6 КО Шабац, не постоје већ изграђени кориснички прикључци 
на  јавне инсталације водовода и канализације пошто се површина у постојећем стању користи као 
пољопрвиредна. Наспрам предметног комплекса у Улици Николе Тесле изграђене су следеће 
инсталације: 

- Водоводна мрежа профила ø100 mm PVC, у супротном смеру тротоара и канализациони 
колектор ø500 mm BET у осовини саобраћајнице. 

- На површини стамбеног комплекса, који је планиран са друге стране улице („Панорама“, који је 
по планском основу површина остале намене), у функцији су два колектора, фекални и кишни 
који су значајни за одводњавање шире зоне насеља Летњиковац и који гравитирају ка 
централним колекторима изграђеним уз Церски ободни канал. Важећим планским документом 
ПГР „Шабац“ планирано је њихово измештање у Улицу Новопројектована 10.2, што подразумева 
обавезну израду пројектне документације за наведене улице, и усклађивање са планском и 
пројектном документацијом израћеном за сваку стамбену целину. 

 
Комплетна интерна мрежа која се дефинише Идејним пројектом условљена је изградњом уличне 
комуналне мреже, па је неопходно усагласити динамику изградње са стварањем услова за прикључење 
на јавну инфраструктуру. 
 
Надлежно предузеће ЈКП „Водовод-Шабац“ Шабац, упознато је са проблематиком везаном за 
недостајућу инфраструктуру и са тим у складу, издати су услови који налажу поновно обраћање у 
обједињеној процедури прибављања локацијских услова при чему се мора доставити и идејно решење 
које садржи разрађени део фазе водовода и канализације за предметни комплекс.  
 
Планирани нацрт инсталација, кроз предметни урбанистички пројекат конципиран је у форми 
предлога и као такав, апсолутно је подложан промени у пројектној фази у којој је неопходно и обавезно 
прибављање више информација и детаљнија разрада фазе. 
 
 
 
 
 
 
 

1.10. НАЧИН ПРИКЉУЧЕЊА НА ИНФРАСТРУКТУРУ 
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Водовод 
 
Постојеће стање  
 
У Улици Николе Тесле изграђене је водоводна мрежа профила ø100 mm PЕ, у супротном тротоару у 
односу на обухват и изграђени су дистрибутивни цевоводи у улицама северно од комплекса (Каонска, 
Кнеза Часлава, Твртка Првог). 
 
Евидентно је да се за потребе будућег објекта морају обезбедити значајни капацитети (на основу 
пројектног решења, 212 стамбене и 25 пословних јединица), што условљава израду плански 
дефинисане уличне мреже, измештање постојећих инсталација и изградњу нових водоводних 
прикључка min пречника ø75 mm (противпожарни услови). Коначни капацитет и очекивана потрошња 
биће преиспитани и усвојени у фази израде даље пројектно-техничке документације (хидраулички 
прорачун). 
 
Планирано стање  
 
За потребе новог стамбено-пословног коплекса, дефинисаног изградњом четири стамбено-пословног 
објекта, у складу са планираном наменом и пројектованим капацитетима, извршиће се опремање 
парцеле инсталацијама водовода и канализације.  Пројектним решењем дефинисаће се диспозиција 
нове мреже и прикључака, као и положај прикључних шахтова или цевовода у складу са условима ЈКП 
"Водовод-Шабац" Шабац.  
 
У самом објекту планирана је израда водоводних инсталација, засебно изведених за сваку посебну 
стамбену и пословну јединицу и појединачно мерење утрошка воде у просторији која је пројектом 
опредељена за те потребе. Прикључак на воду у овом тренутку није могуће реализовати без претходне 
изградње  уличне водоводне мреже (minØ150) у Улици Новопројектована 10.2.  
 
Снабдевање водом објекта, планирано је на начин да се за сваки објекат израђује независан прикључак 
са улице Новопројектована 10.2, тј. са будуће водоводне мреже која ће се налазити у ближем тротоару.  
У улици је планирана је улична водоводна мрежа минималног пречника Ø150мм, који мора задовољити 
све захтеване потребе и који се мора изградити пре изградње интерне мреже и прикључака. Изградња 
уличне мреже у надлежности је градског јавног предузећа и неће бити предемет ближе обраде овог УП-
а осим у погледу дефинисања позиције за израду прикључака.  
 
Прикључци ће се реализовати преко нових цевовода, пречника који ће се потпуно дефинисати 
приликом израде пројектно техничке документације и прибављања локацијских услова. Планирана су 
четири појединачна прикључка за сваки објекат понаособ. 
 
Прикључни цевовод неопходно је реализовати ортогонално на улични цевовод, што представља 
технички стандардизован и исправан начин прикључења. Према идејном предлогу пројектанта, 
независни прикључци за сваки стамбени објекат извешће се према условима ЈКП--а  што подразумева 
израду „главног“ шахта са пресечним вентилом и контролним водомером, након чега се инсталација 
уводи у објекат и у посебну просторију за мерење појединачних утрошака. Унутар објекта налазиће се 
интерне инсталације санитарне воде и у складу са законском регулативом и на основу Правилника о 
техничким нормативима за инсталације хидрантске мреже за гашење пожара, одговарајућа 
хидрантска мрежа.  
 
Санитарна водоводна мрежа се у адекватној просторији раздваја на појединачне доводне цевоводе који 
се надаље у објекту воде до сваке стамбене и пословне јединице. 
 
Противпожарна заштита објекта конципирана је тако да се примара заштита споља обезбеђује преко 
уличне водоводне мреже док се са прикључка планира снабдевање само за унутрашњу хидрантску 
мрежу. Хидрантска вода се из просторије са водомерима уводи у просторију за повишење притиска, 
након чега се позиционира по пројектном решењу  у објекту.  
 
Пројектант фазе хидротехничких инсталација дефинисао је прелиминарне потребе за водом и са тим 
капацитетима прибављени су услови надлежног комуналног предузећа. 
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Прикључак на водоводну мрежу: 
− Укупни капацитет: - санитарни водовод: 9 l/s 

 
Мрежа заштите од пожара: 

− спринклер: 30 l/s  
− спољна и унутрашња хидранска мрежа: 20 l/s 

 
Потребни капацитети за различите намене (по улазима): 

− санитарна потрошња L1 станова: 4,5 l/s 
− санитарна потрошња L1: 1,0 l/s 
− санитарна потрошња станова L2: 4,3 l/s 
− санитарна потрошња L2: 0,7 l/s 
− санитарна потрошња L3 станова: 4,1 l/s 
− санитарна потрошња L3: 0,7 l/s 
− санитарна потрошња L4 станова: 4,3 l/s 
− санитарна потрошња L4: 1,0 l/s 

  
Капацитети потребни за заједничку потрошњу (сортирано по улазу): 

− Потрошња унутрашње хидрантске мреже: 5,0 l/s 
− за спољну хидрантску мрежу користе се планирани улични спољни хидранти на 5 -до 80m од 

објекта. 
  
Атипични потрошачи: Заливање зелених површина   2,5 l/s 
 
У односу на ове информације и податке, надлежни ЈКП „Водовод-Шабац“,  обавештава да капацитети 
постојеће мреже не могу да испуне испоруку захтеване количине воде. Неопходно је да инвеститор 
учествује у финасирању изградње новог водоводног цевовода од објекта водоторња  до локације 
комплекса (до планирана четири места прикључења, која нису прецизирана достављеним ИДР). 
Планирани магистрално-дистрибутивни цевовод налази се у зони обавезне израде ПДР према важећој 
планској поставци. 
 
Израда хидрантске водоводне мреже (ако се у складу са законским условима покаже као неопходно), 
усмериће се ка томе да се противпожарне количине воде обезбеде са јавног система напајања чиме се 
обезбеђуje апсолутна поузданост снабдевања, пошто се улична мрежа сматра неисцрпни извором 
водоснабдевања.  
 
На самој парцели неће постојати прстен намењен спољном разводу хидрантске мреже. Постојаће само 
доводни вод за унутрашњу хидрантску мрежу. 
 
Пројектном документацијом мора бити обезбеђена просторија са уређајем за повишење притиска на 
унутрашњем противпожарном систему која мора испунити захтеве у погледу временске отпорности на 
пожар. Снабдевање електричном енергијом постројења мора се реализовати са посебног двотарифног 
бројила у складу са законом. 
 
Спринклер систем се мора снабдевати водом из интерног резервоара и није дозвољено директно 
прикључење на јавну водоводну мрежу.  
 
У техничким условима ЈКП "Водовод-Шабац" Шабац, 3202/СР-209/26 од 18.08.2026., који су и саставни 
део Урбанистичког пројекта наведено је следеће: 

1. Пројектовање прикључака извршити на бази података са терена , важећих прописа и стандарда 
као и ових услова. 

2. За потребе иригације неопходна изградња посебне мрежекоја ни уком случају не сме имати везу 
са санитарном водоводном мрежом. 
На 1,0m унутар регулационе линије, на приступачном месту, саградити водомерно склониште 
(главни шахт) одговарајућих димензија. У склониште уградити пресечни вентил и главни водомер 
за мерење целокупног утрошка воде. Водомерни шахт мора бити изграђен од бетона, озидан 
пуном опеком или бетонским блоковима, са армирано-бетонском горњом и доњом плочом и 
одговарајућим ливено-гвозденим поклопцен светлог отвора Ø600mm. 

3. Просторију обезбедити од смрзавања, опремити је осветљењем, лавабом и сливником у поду и 
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која ће се закључавати. 
Просторија за водомере мора бити на приступачном месту, , лоцирана према страни на којој се 
налази главни водомер за мерење целокупног утрошка воде (главни шахт). Просторију  
обезбедити  од  смрзавања, опремити је осветљењем, лавабоом и сливником у поду и вратима 
која ће се закључавати. 

4. Прикључке пројектовати искључиво у правој линији , управно на уличну цев. Не дозвољавају се 
никакви хоризонтални ни вертикални преломи на делу прикључка до водомера. 
Водоводни прикључак извести на слоју песка мин. 5cm. Ако се просторија за водомере налази у 
приземљу новог објекта, неопходно је на планираном месту прикључења, у темељном зидз, 
оставири отвор (заштитна цев) кроз који ће се провући радна цев кућног прикључка. Обавезна је 
уградња вентила са штрас капом на вези са уличном мрежом. 
На делу кућног прикључка испод саобраћајнице  и тротоара затрпавање  рова предвидети 
шљунком. Ако се просторија за водомере налази у приземљу новог објекта неопходно је на 
планираном месту прикључења, у темељном зиду, оставити отвор (заштитну цев) кроз који ће се 
провући радна водоводна цев кућног прикључка. 

5. Уколико радни притисак, према хидрауличком прорачуну , не може да подмири потребе појединих 
делова објекта, обавезно пројектовати постројење за повећање притиска . 
Уређаје за повишеље притиска пројектовати посебно за санитарне потребе а посебно за 
противпожарну  инсталацију. За смештај уређаја за повећање притиска мора се обезбедити 
посебна просторија одвојена од просторије за смештај водомера. Хидрофорска постројења су 
власништво власника стамбених јединица и они се старају о њиховој исправности 
Евентуално недостајуће количине за против пожарне потребе обезбедити изградњом резервоара 
и пумпног постројења. Није дозвољено директно повезивање овог система са јавном водоводном 
мрежом.  
Није дозвољено директно прикључење спринклерске мреже на јавну водоводну мрежу. 
Димензионисање водоводне мреже извршити рачунајући са радним притиском у уличној мрежи 
од око 2,5-3,0 bara у нормалним условима водоснабдеваља. 

 
Број расподелних мерних уређаја вишепородичних стамбено-пословних објекта зависи од броја 
независних функционалних јединица у оквиру објеката. За сваку независну функционалну јединицу, која 
се планира унутар зграде предвидети мерни уређај, односно посебну водоводну инсталацију која не 
сме ни на једном месту бити повезана за инсталације друге независне функционалне јединице. 
Пројектном документацијом за изградњу предвидети уградњу разделних индивидуалних водомера са 
припремом за даљинско очитавање. 
 
Канализација 
 
Постојеће стање  
 
У улицама око предметног комплекса не постоје употребљиве инсталација канализације осим 
канализације Ø500 у Улици Николе Тесле која је због свог висинског положаја неусловна. Важећим 
планским документом планирано је измештања кишног колектора PEE Ø700mm и фекалног колектора 
PVC Ø250mm, објеката раздвајања и прелива и пратећих шахтова из парцеле суседног стамбеног 
комплекса са поновним лоцирањем у регулацију Улице Новопројектована 10.2. 
 
Планирано стање  
 
Фекална канализација 
 
Унутар к.п. 13873/6 К.О. Шабац, (обухват УП-а) планира се израда интерног одводног система 
санитарно-фекалне канализације који ће отпадну воду евакуисати у планирани фекални канализациони 
колектор у улици Новопројектована 10.2. Идејним предлогом, планирана је израда појединачних 
прикључака (5 комада) интерне фекалне канализације за сваки објекат понаособ, на будући улични 
фекални канализациони колектор. Нивелациони увид у уличну канализацију не постоји, пошто није 
нивелационо дефинисан планским или неким другим документом. Планским документом је предвиђено 
да се фекална канализација из парцеле суседног комплекса остале намене измести у регулацију улице 
и даље прикључи на постојеће инсталације северно од обухвата. Улична мрежа није у обухвату 
предметног УП-а, па је њена улога и нацрт информативног карактера. 
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Интерна фекална канализација се изводи из објеката, директно из подрумских етажа и води до 
гранично-прикључних ревизионих шахтова према Улици Новопројектована 10.2. Гранични ревизиони 
шахтови се налазе у зеленој површини и кроз њега је могућа интервенција на одржавању прикључка са 
улице.   
 
Урбанистичким пројектом је усвојен предлог концепта који представља захтев инвеститора да се сваки 
објекат независно прикључује, израдом кратких траса до границе парцеле. Унутар објекта хоризонтални 
разводи се изводе испод плафона подрума и приземља. Подплафонске инсталације у објекту 
усагласити са осталом инфраструктурном комуникацијом и избегавати спуштање цеви кроз коридоре 
проласка возила. Неопходно је испуњење и противпожарних услова о минималној висини слободног 
простора у приземљу.   
 
Положај и дубина будућег уличног колектора нису познати па пројектним решењем не предвиђати 
претерано велико укопавање цеви на интерној мрежи, све док се не дефинишу коте уличне мреже. Зона 
парцеле је у фази коначне регулације и нивелације и није у претходном периоду имала дефинисане 
коте које су усаглашене са котама јавних површина па је неопходно кроз пројектну документацију 
проверити и анализирати све расположиве коте на терену.  
 
Одвоћење отпадних вода са предметне парцеле пројектује се по сепарационом систему каналисања. 
 
У техничким условима ЈКП "Водовод-Шабац" Шабац, 3202/СР-209/26 од 18.08.2026., који су и саставни 
део Урбанистичког пројекта наведено је следеће: 

1. Прикључак фекалне канализације пројектовати на будућу ( и з м е ш т е н у )  фекалну 
канализацију у површини коловоза улице Новопројектована 10.2., прецизирано да их има 5 у 
складу са важећим планским документом - План генералне  регулације  "Шабац",  и завршити 
га у ревизионом шахту на 1,0м од регулационе линије, на приступачном месту. 
2. Пројектант инсталација канализације за планирани објекат дужан је да у пројекту , 
хидрауличким прорачуном, искаже потребан пречник канализационог прикључка с тим што 
пречник цеви не може бити маљи од DN 150 mm. 
4. Пројекат радити тако да се прикључак улива у улични ревизиони шахт и то не испод коте горње 
трећине  канализационе  цеви. Прикључак  канализације  пројектовати у паду од 2 до 6%, од 
ревизионог шахта према колектору. Прикључне цеви су ПВЦ или ПЕ. Минимална дубина  
укопавања канализационог прикључкаје 0,80 m. 
5. Ревизиони шахт поставити тако да се омогући изградња канализационог прикључка управно на 
канализациону мрежу. Ревизиони шахт мора бити изграђен од бетона или озидан пуном опеком, 
са армирано-бетонском горњом и доњом плочом и одговарајућим ливеногвозденим поклопцем 
светлог отвора 600mm. Минималне димензије ревизионог шахта су 1,0m х 1,0m. 
6. Подрумске, сутеренске просторије као и базене није дозвољено гравитационо повезивати на 
јавну канализациону мрежу. Овакви објекти могу се прикључити на канализациони систем само 
преко аутономног система за препумпавање отпадних вода. 
7. Прикључење гаража и других објеката, који испуштају воде са садржајем уља, масти, бензина 
и сл., вршити преко таложника и сепаратора (одвајача масти и уља). 
8. Квалитет отадних вода које се испуштају у градски канализациони систем мора да буде у 
складу са Уредбом о граничним вредностима емисије загађујућих материја у воде и роковима за 
њихово достизање (Службени гласник РС, бр. 67/2011, 48/2012, 1/2016 ) као и одлукама 
Скупштине града Шапца: Одлуком о санитарно-техничким условима за испуштања отпадних вода 
у јавну канализацију (бр. 020-107/2007-14 од 26.12.2007. године) и Одлуком о изменама и 
допунама одлуке о санитарно-техничким условима за испуштања отпадних вода у јавну 
канализацију (бр. 020-69/2014- 14 од 28.03.2014. године).  
ЈКП "Водовод-Шабац" задржава право да корисника искључи са мреже уколико квалитет 
испуштене воде у улични колектор не прилагоди законској регулативи. 
9. Није дозвољено испуштање воде из топлотних пумпи (у случају грејања топлотним 
пумпама  системом вода-вода) у јавну канализацију. 
10. Обавеза Инвеститора је да обезбеди заштиту сопственог објекта од повратних вода 
преко прикључака и површинских вода изливених из канализације на површину 
терена. 
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Атмосферска канализација 
 
Унутар к.п. бр. 13873/6 К.О. Шабац, (обухват УП-а) планира се израда интерног одводног система 
атмосферске канализације који ће отпадну воду евакуисати у планирани атмосферски канализациони 
колектор у Улици Новопројектована 10.2. поред предметног обухвата. Идејним решењем који је од 
инвеститора достављен као усмени захтев, планирана је израда појединачних прикључака (5 комада) 
интерне кишне канализације за сваки објекат понаособ и заједничку површину, са прикључком на 
будући улични кишни канализациони колектор, који је као и фекални измештен са суседне парцеле. 
Нивелациони увид у уличну канализацију не постоји, пошто није нивелационо дефинисан планским 
документом. Планским документом је предвиђено да се кишна канализација изведе у коловозу Улице 
Новопројектована 10.2. и да се прикључи на низводне, постојеће линије кишне канализације. Улична 
мрежа није у обухвату предметног УП-а, у надлежности је ЈП „Инфраструктура“  али је за 
функционисање интерног система к.п. бр. 13873/6 К.О. Шабац, неопходна њена потпуна реализација.  
Идејним решењем, које је приложено, предвиђено је да се атмосферске воде са кровова, платоа, 
паркинга и саобраћајница сабирају, прикупљају и прихватају атмосферским колекторима који се изводи 
за сваки објекат и упуђују на прикључне шахтове. Све воде из објекта се третирају на посебном 
сепаратору у објекту. Посебно је дефинисан и прикључак атмосферских вода са саобраћајних 
површина који ће пре прикључења имати посебан сепаратор.  
 
УП-ом су предложени пречници колектора који се могу преиспитати у даљем пројектовању. 
У техничким условима ЈКП "Водовод-Шабац" Шабац, 3202/СР-209/26 од 18.08.2026., који су и саставни 
део Урбанистичког пројекта наведено је следеће: 

Атмосферске воде са крова, бетонских или асфалтираних површина које служе за кретање и 
паркирање возила, утовар и истовар робе, није дозвољено упуштати у фекални колектор. 
Препорука је да се атмосферске воде са кровова објеката задрже на парцели, у доступним 
зеленим површинама. У супротном, треба их евакуисти интерном атмосферском канализацијом.  
Прикључкеинтерне атмосферске канализације пројектовати на будућу (измештену)атмосферску 
канализацију у површини Улице Новопројектована 10.2. у складу са достављеним Идејним 
решењем и у складу са важећим планским документом - План генералне регулације "Шабац", и 
завршити га у ревизионом шахту на 1,0 м  од регулационе линије, на приступачном  месту. 
Све површине  складишта, паркинга и сл. као и површине предвиђене за кретање и паркирање 
возила бетонирати и пројектовати са падом према водонепропусном шахту, лако доступном за 
контролу и редовно чишћење. 
З. Прикључак атмосферске канализације завршити сепаратором, а сепаратор димензионисати у 
складу са хидрауличким прорачуном и пројектовати тако да се у њему исталоже све материје које 
могу зачепити атмосферску канализацију као што су песак, земља, камена ситнеж, цемент, 
малтер, креч и сл. Ове материје се не могу уносити ни у уситњеном стању. На улаз у затворену 
цев  обавезно поставити грубу решетку. 
Атмосферску воду са парцеле  до сепаратора одвести отвореним каналима или цевима (у 
зависности од концепције уређења парцеле). 
У прикључном шахту предвидети уградњу мерача протока на атмосферској канализацији. 
Температура вода која се испушта у канализациону мрежу не сме прећи 40° С. 

 
Тачан положај, трасе, димензије и начин прикључења на уличне инсталације биће дефинисан 
пројектном документацијом, односно Пројектом за грађевинску дозволу. Положај прикључних колектора 
позиционирати управно на уличну мрежу и управно на фронт –границу парцеле према улици.  
 
У оквиру општих правила струке за изградњу водоводне и канализацине мреже неопходно је испунити и 
следеће: 

− Приликом реализације Плана водити рачуна да постојеће инсталације водовода и канализације 
у потпуности буду заштићене. 

− Потребно је да сваки корисник парцеле или објекта из обухвата овог Плана, по дефинисању 
функције објекта, у поступку израде техничке документације за те објекте обрати ЈКП "Водовод-
Шабац" ради издавања техничких услова за пројектовање и прикључење на јавне инсталације 
водовода и канализације. 

− На деоницама где се радови изводе изнад инсталација водовода и канализације није 
дозвољено манипулисати тешким грађевинским и вибрационим машинама већ за потребе 
евентуалног набијања користити статичке ваљке. 
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− Пре почетка радова Инвеститор је обавезан да са представницима ЈКП "Водовод-Шабац" 
изврши преглед ревизионих силаза и констатује стање. Такође по завршетку радова, неопходно 
је извршити преглед и уколико је у ревизионим силазима дошло до нагомилавања шљунка, 
асфалтне масе и других материјала непримерених овом систему, Инвеститор је у обавези да 
сноси трошкове чишћења истих.  

− Уколико дође до евентуалних оштећења инсталација, Инвеститор је дужан да сноси насталу 
штету, као и штету насталу услед прекида у континуираном снабдевању потрошача водом за 
пиће. 

− Пројекат водовода и канализације мора бити урађен у складу са прописима  и стандардима из 
ове области, савременим стручним сазнањима уз обавезно поштовање Техничких услова 
надлежног предузећа. Ископ рова мора бити ручни и опрезан или са адекватним грађевинским 
машинама, у присуству овлашћених лица из јавних комуналних предузећа која поседују 
подземне инсталције и  инфраструктуре дуж трасе (водовод и канализација, подземни ел.ен. 
каблови, ТТ каблови и прикључци на набројане инсталације). Ископу рова, мора претходити 
обележавање на терену траса постојећих комуналних инсталција од стране РГЗ Службе за 
катастар код које је потребно уснимити трасе и дубине полагања пре затрпавања ровова. 
Такође, потребно је обратити пажњу и на будуће коридоре инсталација дефинисане важећом 
планском документацијом.  

 
Трасе планираних интерних инсталација водовода и канализације (прикључних инсталација), 
дефинисане су у прилогу „План водовода и канализације“ али је могућа њихова корекција у фази 
израде техничке документације и прецизног сагледавања техничког решења. Пројектовање прикључака 
водовода и канализације за стамбено-пословни објекат који је планиран на предметној парцели 
извршити на бази података са терена, важећих прописа и стандарда, као и услова надлежног 
комуналног предузећа ЈКП "Водовод-Шабац". 
 
Напомена: За било какаву реализацију инсталација у обухвату УП-а, неопходни предуслов је  израда 
техничке документације, прибављање дозвола и изградња инсталација јавне уличне инфраструктуре у 
улицама које окружују комплекс. То конкретно подразумева измештања кишног колектора PEE Ø700mm, 
фекалног колектора PVC Ø250mm, пратећих објеката канализације и  изградња дистрибутивног 
водовода PE мин Ø150mm у регулацију улице Новопројектована 10.2 као и изградња новог 
магистралног водовода Ø300mm (претпостављени пречник) од водоторња до краја до краја суседног 
стамбеног комплекса у Улици Николе Тесле. 
 

1.10.2. ЕЛЕКТРОЕНЕРГЕТИКА 
 

Графички прилог: План електроенергетске, телекомуникационе и гасоводне мреже (Р 1:1000)                              
Документација од значаја за израду урбанистичког пројекта: 

1. Услови за прикључење на електроенергетску мрежу кондоминијума „LET HILL“ на кп 13873/6 КО 
Шабац, издати од Електродистрибуција Србије д.о.о.Београд, Огранак ЕД Шабац (бр.D.09.24-
331611/2-26 од 10.08.2026.): 
ЕЛЕКТРОДИСТРИБУЦИЈА СРБИЈЕ д.о.о. Београд, Огранак ЕД Шабац, поступајући по захтеву бр D.09.24-
331611/1-26 од 04.08.2026. године који је поднео Лумис студио доо Шабац, са адресом Шабац, Љубе 
Стојановић 30, у име наручиоца плана BARIO DOO, Поцерски Причиновић, Николе Тесле бр.19, ПИБ 
115563928 за издавање података од значаја и услова за израду Урбанистичког пројекта за изградњу 
кондоминијума „LET HILL“ на кп 13873/6 КО Шабац, у ул. Николе Тесле бб, насеље Летњиковац, Шабац и 
услова за прикључак на ДССЕ за предметни објекат одређује:  
                                 УСЛОВИ ЗА ПРИКЉУЧЕЊЕ НА ЕЛЕКТРОЕНЕРГЕТСКУ МРЕЖУ 
1. Електроенергетски услови: 

1.1. Очекивана инсталисана снага: 9335kW 
1.2. Очекивана вршна снага: 2426kW 
1.3. Начин загревања у објекту: електрично, топлотне пумпе,  након изградње гасовода грејање на 

гас 
1.4. Намена потрошње: за потребе стамбено пословног комплекса 

2. Технички услови: 
2.1. Потребно је урадити следеће електроенергетске објекте  

2.1.1. Изградити нову ТС Николe Тесла 3  20/0.4kV (3x1000kVA), са уграђеним 3ТР 1000kVA са 
распоредом СН опреме 2В+3ТР, са НН блоком  3x(2+10 извода) са спојним пољем на 
одговарајућој локацији (предлог према цртежу). Обезбедити слободан приступни пут до 
предметне ТС (дистрибутивна ТС у власништву ЕДС). 
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2.1.2. Изградити нов Ек XHE 49A 3x1x150mm2  од ТС 20/0,4kV „Пионирски Град“ до будуће ТС 
Николе Тесле 3 20/0,4kV, и даље до ТС 20/0,4kV П.Причиновић 16-Летњиковачка шума 
одговарајућом трасом (орјентациона ознака Ц). 

2.1.3. Изградити одговарајући број ЕК 0,4kV XP00-A 4x150mm2 од блокова НН унутар будуће 
ТС до будућих слободностојећих или узидних КПК тип ЕДШ2, ЕДШ3, КОР4, КОР6 који ће 
бити изграђени на одговарајућим локацијама непосредно уз будуће објекте или на 
спољшњем зиду објекта, одговарајућом трасом која ће бити усаглашена са предметним 
урбанистичким пројектом. Предвидети могући паралелан рад каблова помоћу 
краткоспојника на доводима осигурачких постоља унутар КПК. 

2.1.4. Предвидети постављање КПК тип ЕДШ2, ЕДШ3, КОР4, КОР6 ормара на будућим 
објектима,или непосредно уз њих, за прикључење истих на ДСЕЕ, а за које за сваку 
појединачно тражити услове за прикључење у оквиру исходовања локацијских услова 
преко ЦЕОП-а. 

2.1.5. Изградити ИММ, МОММ за смештај бројила за прикључење објекта стамбено пословног, 
унутар објекта за групне прикључке или као слободностојећа и измештена поред или у 
неспосредној близини будућег КПК (горе описан) за појединачне прикључке. 

2.1.6. Постојећи коридори ЕЕО који се налазе у обухвату плана су нанети орјентационо, па је 
потребно приликом градње односно измештања ЕЕО правити пробне ровове за 
идентификовање постојећих ЕЕО који нису уцртани. У будућим улицама, предвидети 
коридоре за градњу будућих ЕЕО и дефинисати их. 

2.2. Извести заштиту од напона додира применом ТТ система заштите са заштитним уређајем 
диференцијалне струје (ЗУДС), темељним уземљивачем и мерама изједначавања 
потенцијала и заштиту од напона корака. 

2.3. Извести систем заштите од пренапона. 
2.4. Заштиту од струја кварова и ограничавање снаге-струје извести применом нисконапонских 

прекидача , назначене струје,  одговарајуће А. 
2.5. За мерење утрошене електричне енергије уградити електронска бројила: 

трофазна двотарифна бројила са ДЛМС протоколом, прекидачким модулом и НБиот модемом 
у категорији широка потрошња и трофазна двотарифна ДМГ и ПИМГ са ДЛМС протоколом, 
ЛТЕ модемом у категорији потрошње ниски напон. 
За управљање тарифама користити уређај: уклопни сат  интегрисан у електронском бојилу. 

2.6. Место уградње мерних и заштитних уређаја: Мерне и заштитне уређаје уградити у мерни 
орман у складу са *Теничким условима за извођење прикључака на нисконапонску мрежу и 
мерно разводних ормана. 

2.7. Мерно разводни орман сместити МРО поставити на спољашњем делу предметног објекта или 
у унутрашњем заједничком простору за групне прикључке и на приступачном месту 
заштићеном од влаге и за индивудуалне (до 4 бројила) као измештена мерна места на 
граници парцеле на којој се налази објекат и парцеле јавне намене (улица и сл..) орјентисана 
тако да су погодна за очитавања бројила ел енергије. 

2.8. Прикључни расклопни апарати, електрични и мерни уређаји морају бити декларисани за 
систем назначених напона 230 V /3х230/400 V. Могу се користити само мерни и управљачки 
уређаји који су одобрени од стране Завода за мере и драгоцене метале-Београд. 

2.9. Подаци потребни за прорачуне при изради техничке документације: Рачунати са снагом 
кратког споја на средњенапонским сабирницама у трафо станицима 20-10/0,4kV 500 МVА при 
напону 20kV, а на нисконапонским сабирницама у трафостаницима од 20/11 МVА. У 
трафостаницима je / ће бити енергетски трансформатори снаге 3x1000kVА, у ТС. 

3. Остали услови 
3.1. Објекат изградити на прописаном растојању од електроенергетских објеката испоручиоца. 
3.2. Придржавати се у свему одредби из ПОСЕБНОГ ТЕКСТУАЛНОГ (заштитне мере) И 

ГРАФИЧКОГ ПРИЛОГА који је саставни део ових услова. Будуће објекте градити на 
прописаним удаљеностима и размацима и у складу са прописима и техничким нормативима 
који важе за ЕЕО. 

3.3. Да подносилац захтева предвиди уградњу електричнoг агрегатa за напајање електричних 
трошила која у случају квара на електроенергетским објектима испоручиоца не смеју остати 
без електричне енергије; обезбедити аутоматиком агрегата, да мрежа у агрегат директно или 
преко инсталације потрошача не дођу у електричну везу. 

3.4. Да подносилац захтева обезбеди компензацију реактивне енергије, да би се поправио фактор 
снаге на 0.95. 

4. Рок важења услова за прикључење: 
Ови услови важе две године од дана издавања. 

 
НАПОМЕНА: 
Детаљна разрада прикључка са припадајућим уговорима за пружање услуге за прикључење објеката на ДСЕЕ ће 
бити обрађена у поступку е дозволе приликом подношења захтева за локацијске услове. Ови услови се не могу 
користити за добијање локацијских услова и грађевинске дозволе већ само у сврху израде урбанистичког 
пројекта. 
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Саставни део ових услова је скица која је приложена уз копију услова у документационом делу елабората. 
 
2. Зашитне мере за прикључење на електроенергетску мрежу кондоминијума „LET HILL“ на кп 
13873/6 КО Шабац, издати од Електродистрибуција Србије д.о.о.Београд, Огранак ЕД Шабац 
(бр.D.09.24-331611/2-26 од 10.08.2026.): 
ЕЛЕКТРОДИСТРИБУЦИЈА СРБИЈЕ д.о.о. Београд, Огранак ЕД Шабац, поступајући по захтеву бр D.09.24-
331611/1-26 од 04.08.2026. године који је поднео Лумис студио доо Шабац, са адресом Шабац, Љубе 
Стојановић 30, у име наручиоца плана BARIO DOO, Поцерски Причиновић, Николе Тесле бр.19, ПИБ 
115563928 за издавање података од значаја и услова за израду Урбанистичког пројекта за изградњу 
кондоминијума „LET HILL“ на кп 13873/6 КО Шабац, у ул. Николе Тесле бб, насеље Летњиковац, Шабац и 
услова за прикључак на ДССЕ за предметни објекат одређује:  

                                                                      I  ЗАШТИТНЕ МЕРЕ 
1. Трасе наших кабловских водова су орјентационо нанете на подлогу, па сте дужни пре почетка радова да се 

обратите Геодетској управи Шабац, која ће на лицу места извршити обележавање каблова. 
2. Пре почетка радова дужни сте да се обратите ЕД Шабац која ће Вам дати податке о нашим водовима за 

које имамо снимке траса. Дужни сте да ископате пробне ровове како би се утврдио тачан положај наших 
каблова. 

3. Уколико буде потребно неке наше водове изместити или прилагодити а за то постоје технички услови, у 
том случају обратите се Техничкој служби ЕД Шабац за добијање услова за измештање. Ове трошкове, као 
и трошкове надзора сноси Инвеститор. 

4. Напомињемо да су приказани кабловски водови под напоном,те да свако евентуално оштећење истих иде 
на Ваш терет.Поред кабловских водова приказаних на ситуацијама постоји могућност да се на локацији -
траси Вашег будућег објекта налазе и водови за које ми немамо податке, као и да се у међувремену од 
издавања ове сагласности до почетка извођења радова поставе нови подземни водови,те је потребна 
крајња опрезност приликом извођења радова.  

5. Ваша обавеза је да пре почетка извођења радова ангажујете овлашћену институцију која ће својим мерним 
уређајима утврдити да ли се на Вашој локацији - траси налази и неки кабл који није у нашој 
евиденцији.Трошкови испитивања падају на Ваш терет. 

6. Све радове на копању рова, у близини наших објеката, изводити СТРОГО РУЧНО , водећи при томе 
рачуна да не дође до оштећења наших водова, кабловских прикључака, уземљења радне нуле као и 
нарушавања статичке стабилности наших стубова. 

7.  Уколико дође до оштећења наших водова, сву штету сноси Инвеститор, као и штету због прекида 
напајања потрошача. 

8. Код машинског копања рова дужни сте да водите рачуна да стрела радне машине не дохвати проводнике и 
тиме изазовете хаварију,што значи да морате од ЕД Шабац тражити искључење нашег објекта који се 
налази у близини Вашег рова. 

9.  Машинско подбушивање није дозвољено због могућег кидања каблова и оштећења истих.  
10. Трошкове предузимања напред наведених заштитних мера сноси Инвеститор као и насталу штету због 

прекида напајања потрошача. 
11. Рок за предузимање заштитних мера почиње пријемом овог Акта,а да се изведу пре почетка 

радова,односноу току радова за мере које су везане технолошки за ток градње.  
 
II-ДАЈЕ СЕ САГЛАСНОСТ на израду Урбанистичког пројекта за изградњу кондоминијума „LET HILL“ на кп 13873/6 
KO Шабац, у ул Николе Тесле бб, насеље Летњиковац, Шабац уз поштовање горе наведених заштитних мера.  
 
Образложење: У смислу одредбе закона о Електропривреди,других техничких прописа у складу са техничким 
могућностима овог предузећа,одређене су напред наведене заштитне мере и рок за испуњење истих.На основу 
предњег издата је сагласност. 
 
Постојеће стање електроенергетске мреже 
 
На обухвату урбанистичког пројекта  нема изграђених електроенергетских  објеката. Ваздушна 
нисконапонска дистрибутивна мрежа изграђена је у улицама Николе Тесле и Драгољуба Филиповића. У 
простору регулације улице Драгуљоба Филиповића изграђен је подземни високонапонски кабл 20kV. 
Траса тог кабла није евидентирана код РГЗ Службе за катастар непокретности и на графичком прилогу 
је нанета орјентационо (преузета из плана генералне регулације насеља). 
 
Не постоје резерва у капацитету постојеће нисконапонске мреже и постојећих трансформаторских 
станица у суседним блоковима, нити могућност за прикључак објеката који се планирају урбанистичким 
пројектом. 
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Планирано стање електроенергетске мреже 
 
Решење за изградњу електроенергетске мреже и прикључка у обухвату урбанистичког пројекта урађено 
је у складу са планираном наменом простора и у складу са Условима за прикључење на електро мрежу, 
ЕЛЕКТРОДИСТРИБУЦИЈА Србије д.о.о. Београд, огранак Електродистрибуција Шабац (бр.D.09.24-
331611/2-26 од 10.08.2026.).год., цитирани на почетку поглавља, даље у тексту – Услови ЕДШ). 
 
За све објекте на парцели (све четири ламеле)  процењене су збирне вредности за инсталисану 
електричну снагу од Pinst =  9335kW и за максимaлну једновремену  ел. снагу од  Pmax jednov= 2426kW.  
 
Структура потрошача по ламелама, број прикључака и вредности појединачних максималних 
једновремених електричних снага потрошача дати су у Идејном решењу које је саставни део овог 
урбанистичког пројекта. 
 
Ради стварања могућности за поуздано и квалитетно напајање планираних потрошача ел.енергијом 
неопходно је реализовати следеће активности: 

- Изградити трансформаторску станицу 20/0.4kV 3x1000kVA „Николе Тесле 3“ као приземни, 
типски или зидани слободностојећи објекат, у габаритима и на позицији који су на графичком 
прилогу дефинисани координатама детаљних тачака у државном кооридинатном систему. 
Високонапонски и нисконапонски блокови као и остала неопходна уклопна и заштитна опрема у 
ТС, таксативно су наведени и описани у Условима ЕДШ. Око објекта ТС и у његовој близини 
изградити радно и заштитно уземљење. До границе са кат.парцелом бр. 13872/13 К.О.Шабац 
изградити противпожарни зид висине 2.5m (обзиром на присуство и близину стамбеног објекта 
на тој парцели). Изградња таквог зида се препоручује и на граници обухвата УП према 
кат.парцели бр.1387/12 К.О.Шабац, због положаја планираног дизел електричног агрегата; 

- Изградити подземне високо(средње)напонске кабловске водове 20kV типа XHE 49A 3x1x150mm2  
од трансформаторске станице 20/0.4kV „Пионирски град“ до новопланиране ТС 20/0.4kV „Николе 
Тесле 3“, на обухвату урбанистичког пројекта и даље до ТС 20/0.4kV „Поцерски Причиновић 16 – 
Летњиковачка шума“. На тај начин се обезбеђује двострано напајање ТС на старни напона 20kV. 
Траса подземних високонапонских кабловских водова  је, на обухвату урбанистичког пројекта, 
дефинисана координатама темених тачака рова у државном координатном систему. У простору 
регулације улице Новопројектоване 10.2 траса је предложена на графичком прилогу у зони левог 
тротоара гледано од улице Николе Тесле у складу са Условима ЕДШ). Ван обухвата 
урбанистичког пројекта подземне високонапонске кабловске водове 20kV градити по трасама и 
под условима који су дефинисани плановима генералне регулације за град Шабац и насеље 
Поцерски Причиновић. 
 
Обзиром на проблеме који се односе на планирано измештање канализационих колектора са 
кат.парцеле 13922/1 К.О.Шабац укупно у простор регулације улице Новопројектована 10.2 и 
неопходност њиховог физичког уклањања из зоне тротоара у којој су планирани висконапоски 
каблови, урбанистичким пројектом је остављена могућност алтернативне трасе за изградњу 
високонапонских кабловских водова 20kV, до новопланиране трансформаторске станице на  
обухвату урбанистичког пројекта. То је коридор уз границу обухвата УП, а преко кат.парцеле 
бр.13794/1 К.О.Шабац (Летњиковачка шума), који је предвиђен Планом генералне регулације 
града Шапца (Целина 10). Неопходно је прилагођавање трасе полажајима постојећих стабала, 
сеча стабала је забрањена, траса кабла мора бити удаљена од стабла 1.5m. Такође, Планом 
генералне регулације је дефинисана траса за изградњу подземних високонапонских кабловских 
водова 20kV у простору регулације улице Каонске, продужетка улице Каонске  и преко шуме уз 
улицу, од обухвата урбанистичког пројекта до трансфоматорске станице „Поцерски Причиновић 
16 – Летњиковачка шума“. На обухвату урбанистичког пројекта, координатама темених тачака 
рова у државном кооридинатном систему, дефинисан је коридор за изградњу подземних 
високонапонских кабловских водова 20kV (и нисконапонских) ка Летњиковачкој шуми.  

- За све ламеле, код израде Локацијских услова (у обједињеној процедури), од ЕДШ прибавити 
енергетско-техничке услове за прикључак на дистрибутивну електро мрежу. Прикључење 
реализовати у складу са тим условима и са фазом електроенергетике из урбанистичког пројекта. 
Тим условима ће бити дефинисано напајање ТС на страни напона 20kV, а такође тип, број и 
положај кабловских прикључних ормана на објектима и положаји мерних ормана у објектима. 

- На графичком прилогу, дат је предлог положаја коридора за изградњу интерних, подземних 
нисконапонских кабловских водова – са нисконапонских сабирница у трансформаторској станици 
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до прикључних ормана на објектима. Положај је дефинисан кооридантама темених тачака рова у 
државном координатном систему. Каблови су типа XP 00 4x150mm2 0.4kV. Њихов број у рову до 
сваке ламеле ће бити дефинисан Пројектом за грађевинску дозволу у складу са максималним 
једновременим електричним снагама, дозвољеним струјним  оптеретљивостима каблова и 
дозвољеним вредностима падова напона. Поменутим пројектом ће бити дефинисани положаји 
кабловских прикључних ормана и кутија у складу са Енергетско-техничким условима ЕДШ из ове 
ставке/активности. Поменутим пројектом могу бити кориговани положаји коридора за изградњу 
интерних, подземних нисконапонских кабловских  водова на комплексу а који су дати на 
графичком прилогу, уз услов да се испоштује планирана намена простора и коридори који су 
урбанистчким пројектом резервисани за изградњу других подземних инсталација на комплексу. 
Посебно, поменутим пројектом ће бити дефинисан развод подземних нисконапонских кабловских 
водова кроз сутеренски и подрумски простор (одговарајући регали по зидовима и плафону) 
обзиром да су урбанистичким пројектом назначени само правци изградње нисконапонских 
каблова у том простору. 
 
Мерне ормане у објектима у свему одабрати, опремити, заштитити и прикључити са кабловских 
прикључних ормана у складу са Условима ЕДШ и Енергетско техничким условима поменутог 
предузећа из Обједињене процедуре. Позиције мерних ормана дефинисати Пројектом за 
добијање грађевинске дозволе, у ходницима, на начин да не ометају  комуникацију, 

- За потрошаче који не смеју остати без напајања електричном енергијом предвидети њихово 
резервно напајање са дизел електричног агрегата, уз одговарајућу опрему која не дозвољава да 
напон са агрегата дође на било који елеменат дистрибутивне мреже 0.4kV. Простор за дизел 
електрични агрегат је резервисан у близини објекта ТС. До таквих потрошача изградити засебне 
подземне нисконапонске каблове - разводом који ће бити дефинисан Пројектом за грађевинску 
дозволу, укључујући тип и пресек проводника; 

- Електроинсталације у новопланираним објектима у свему пројектовати, одабрати и изградити у 
складу са цитираним Условима ЕДШ, условима ЕДШ из обједињене процедуре и у складу са 
важећим прописима (правилницима, нормативима и стандардима). 

 
На графичком прилогу дат је предлог спољњег осветљења заједничких површина (саобраћјница, 
паркинга, платоа, дечијег игралишта и пешачких стаза) – светиљкама на прописно уземљеним 
металним канделаберским стубовима висине до 8.0m и декоративним светиљкама на стубовима висине 
4.5m. Предлог положаја стубова је дефинисан координатама осовина у државном координатном 
систему. Број светиљки, број и положај стубова могу бити кориговани Пројектом за грађевинску 
дозволу, на начин да се испоштује планирана намена површина и да се не угрозе коридори који су овим 
урбанистичким пројектом резервисани и опредељени за изградњу других подземних инсталација и 
прикључака. Исто се односи и на врсту светлосних извора, уз обавезу да извори имају вредности 
фотометријске и енергетске ефикасности једнаке или веће од LED сијалица. Додатни услов за избор 
типа/ типова светиљки је да се на прозорима станова не сме јавити бљесак. Светиљке ће се 
ел.енергијом напајати подземним ел.енергетским кабловима спољњег осветљења, а извесно је да ће 
део расвете простора бити реализован светиљкама монтираним на објекте. Такође један број светиљки 
биће изграђен изнад подрумске етаже и то мора бити  узето у обзир код израде статичког прорачуна 
објекта. 
 
Подземни електроенергетски каблови (20kV, 0.4kV и спољњег осветљења) се постављају на дно 
земљаног рова дубине, минимално, 0.8-1.0m, на слој ситнозрнасте земље или песка дебљине 0.1m. 
Изнад каблова, обавезно се постављају пластични штитници и траке за упозорење. Ископ рова мора 
бити ручни и опрезан. Ископу рова треба да претходи планирано нивелисање терена и обележавање на 
терену траса постојећих подземних инсталација од стране геодтеске службе са овлашћењем РГЗ и у 
присуству овлашћених лица из  предузећа која поседују  и одржавају комуналне  инсталације, 
инфраструктуре и прикључке. У зонама укрштања остварити минимално вертикално растојање од 0.3m 
између различитих подземних инсталација. Радове изводити са додатним опрезом, поготово кад се 
ради о изградњи подземних кабловских водова у заједничком рову са постојећим ел.енергетским 
кабловима. Светло растојање од високонапонског кабла мора бити минимално 0.2m, а од 
нисконапонског 0.07m. У заједничком рову са нисконапонским кабловима могуће је постављати 
уземљивачку траку за уземљење канделаберских стубова са осветљењем. 
 
У зонама коловоза саобраћајница, колских присутпа и паркинга, подземни ел. каблови се провлаче кроз 
заштитне PVC или PE цеви (ø110 -125mm) које се постављају тако да је дубина горње ивице цеви 
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минимално 1.0m од пројектоване коте асвалтног или другог коловозног застора. Крајеве слободних 
цеви заштити од продора земље и влаге гуемним заптивкама. Ров  засути шљунком, кога треба  набити 
до задате носивости. Преко зелених површина ров засути земљом, са надвишивањем због накнадног 
слегања. У зони тротоара ров засути набијањем слојева шљунка.  
 
Пре затрпавања свих ровова, трасе и дубине каблова и цеви уснимити код РГЗ Службе за катастар 
Шабац. По  завршетку радова, све површине довести у претходно стање. 
 
Свим радовима у зони постојећих подземних електроенергетских каблова, треба да присуствује 
овлашћено лице из електродистрибутивног предузећа, а које, на лицу места, може дефинисати додатне 
заштитне мере  или наложити измештање ел.каблова. 
 
За сваку изградњу у заштитном појасу и у близини електроенергетских објеката неопхдоно је 
испоштовати Заштитне мере ЕДШ (бр.D.09.24-331611/2-26 од 10.08.2026). које су цитиране на почетку 
овог поглавља. 
 
Позиције планираних електроенергетских објеката су представљене (делом као предлог) на графичком 
прилогу. 
 

1.10.3. ГАСОВОДНА МРЕЖА  И ЦЕНТРАЛНО ГРЕЈАЊЕ 
 
Графички прилог: План електроенергетске, телекомуникационе и гасоводне мреже  (Р 1:1000) 
Документација од значаја за израду урбанистичког пројекта: 

1. Подаци и услови за израду Урбанистичког пројекта „LET  HILL“ ЈКП „Топлана-Шабац“ Шабац, 
Одељења дистрибуције гаса (бр.01-1710/2026 од 12.08.2026. године): 

На основу Захтева за издавање података и услова од значаја за израду урбанистичког пројекта „“LET HILL“ 
– УП за изградњу кондоминијума стамбено-пословних објеката на. к.п.бр.13873/6 К.О.Шабац који је код ЈКП 
„Топлана-Шабац“ Шабац заведен под бројем 1787/2026 од 04.08.2026.године, обавештавамо о следећем: 

• У близини предметне катастарске парцеле нема изграђених објеката гасне инфраструктуре у 
надлежности ЈКП „Топлана-Шабац“ Шабац као дистрибутера природног гаса; 

• Планом генералне регулације за град Шабац, предвиђена је изградња полиетиленске 
дистрибутивне гасне мреже за притиске до 4bar и одговарајуће мернорегулационе станице за 
потребе гасификације дела града где се налзи предметна катастарска парцела; 

• Рокови за изградњу предметне гасне инфраструктуре из претходне тачке овог документа нису 
прецизно дефинисани; 

• Сви послови у вези са развојем система за дистрибуцију природног гаса у смислу планирања и 
изградње нових дистрибутивних мрежа и мернорегулационих станица на подручју Шапца су у 
надлежности ЈП „Инфраструктура“ те ближе информације у вези са плановима за изградњу 
можете добити од представника поменутог предузећа; 

• Прикључење предметних објеката на будућу дистрибутивну гасну мрежу ће бити реализовано у 
складу са позитивном законском и другом регулативом у тренутку стицања услова за 
прикључење. 

2. Oдговор на захтев за прибављање Услова и података за израду Урбанистичког пројекта „LET 
HILL“ – УП “ за изградњу кондоминијума стамбено-пословних објеката на кат.парц. бр.13873/6 
КО Шабац, ЈКП „Топлана-Шабац“ Шабац, Одељења дистрибуције топлотне енергије (бр.01-
1668/26 од 07,082026.год.): 

На основу захтева који је код ЈКП ” Топлана-Шабац ” Шабац заведен под бр. 1787 од 04.08.2026.год., којим се 
тражи издавање података и услова од значаја за израду Урбанистичког пројекта за изградњу кондоминијума  „LET 
HILL“ на кат.парцели бр.13873/6 К.О.Шабац у улици Николе Тесле (насеље Летњиковац) у Шапцу и по условима 
Закона о планирању и изградњи (”Службени гласник РС”, бр. 72/09, 81/09-исправка, 64/10одлука УС, 24/11, 
121/12, 42/13-одлука УС, 50/13-одлука УС, 98/13-одлука УС, 132/14, 145/14, 83/2018, 31/2019, 37/2019 - др. закон, 
9/2020, 52/2021 и и 62/23— у даљем тексту Закон), Одељење дистрибуције топлотне енергије ЈКП „Топлана 
Шабац“ (у даљем тексту Енергетски субјект) констатује: 

- У близини кат. парц. бр..13873/6 К.О.Шабац у улици Николе Тесле (насеље Летњиковац) у Шапцу, 
Енергетски субјект нема мрежу система даљинског грејања.  

- Предлогом Урбанистичког пројекта предвиђено је да ће кондоминијум „LET HILL“ за грејање објеката 
користити топлотне пумпе "вода-ваздух" и намерама које се односе на накнадно прикључење на 
дистрибутивну гасоводну мрежу ( по њеној изградњи у насељу ) и да се исти неће прикључивати на 
систем даљинског грејања Енергетског субјекта.  

- Везано за варијанту накнадног прикључења на будућу дистрибутивну гасоводну мрежу у насељу дајемо 
услове који се односе на гасне котларнице и секундарне ( кућне инсталације централног грејања). 
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Подаци о условима за пројектовање гасне котларнице и секундарне (кућне) инсталације централног грејања 
1. За загревање објекта предвидети инсталацију централног грејања са гасном котларницом као топлотним 

извором која би се прикључила на ДГМ Енергетског субјекта. Предвидети да се од гасне котларнице 
топлотна енергија до сваке етаже води успонским водовима кроз заједнички степенишни простор. Затим 
би се у степенишним просторима изградили прикључци за сваку стамбену јединицу засебно. Планирати 
да прикључна места стамбених јединица имају затварајућу и регулациону арматуру као и ултразвучна 
мерила утрошка топлотне енергије. Од прикључних места би се изводио засебан цевовод до сваке 
јединице, а у свакој јединици цевна мрежа и грејна тела.  

2. Везано за опрему у гасној котларници обавезна је уградња високоефикасних кондензационих гасних 
котлова.  
Поред овога, гасна котларница мора испунити следеће услове: 
- У оквиру гасне котларнице морају бити уграђена најмање 2 (два) каскадно повезана кондензациона 

гасна котла, вођени у режиму потпуне модулације, према спољашњој температури. 
- Предвидети збирни димовод за одвод продуката сагоревања са могућношћу уградње аутоматских 

димоводних клапни за сваки котао. 
- Обавезна је уградња посебних циркулационих пумпи са променљивим бројем обртаја тј. 

електронским вођењем; 
- Обавезна је уградња термички изоловане хидрауличне скретнице; 
- Предвидети сет за неутрализацију кондензата са пумпом за кондензат; 
- Гасни котлови у гасној котларници морају бити опремљени системом за заштиту од замрзавања 

кондензата; 
- Предвидети централно аутоматско вођење рада гасне котларнице; 
- Обавезно је обезбедити посебне прикључке на електричну енергију, водовод и канализацију за 

потребе гасне котларнице; 
- Обавезно је обезбедити уградњу централног ултразвучног мерила које ће регистровати укупну 

количину произведене топлотне енергије; 
- Предвидети испоруку комуникацијске интернет јединице, са могућношћу даљинског надзора гасне 

котларнице и управљања радом исте; 
- Предвидети уградњу опреме за коју ће корисник гасне котларнице бити у прилици да обезбеди 24-

часовну сервисну подршку. 
3. Гасна котларница, као извор топлотне енергије, мора задовољити услове да буде опремљена 

прикључцима за воду, канализацију и електричну енергију, као и захтеве наведене у документима: 
- “Правилник о техничким нормативима за пројектовање, грађење, погон и одржавање гасних 

котларница (” Службени лист СФРЈ '1 , број 10/90 и 52/90)”. 
- ”Одлука о условима и начину производње, дистрибуције и снабдевања топлотном енергијом” (донета 

на Скупштини града Шапца, на седници од 26.06.2019. год. - ”Службени лист града Шапца и општина: 
Богатић, Владимирци и Коцељева”,бр.11/2019- у даљем тексту Одлука), 

- Правила о раду дистрибутивног система топлотне енергије енергетског субјекта ЈКП ”Топлана -
Шабац” Шабац (одлука Управног одбора ЈКП ”Топлана Шабац” на седници од 15.07.2009.г. а уз 
прибављену сагласност Градског већа града Шапца бр.06-22/2009-15 од 16.09.2009.год.- у даљем 
тексту Правила о раду). 

4. Везано за секундарну (кућну) инсталацију централног грејања, поред поштовања свих закона, правилника 
и одлука, обавезно је пројектовање и уградња опреме према документу ЈКП ”Топлана-Шабац” Шабац под 
називом ”Посебни технички и други услови за израду инвестиционо-техничке документације и извођење 
радова” и основних захтева: 
- Секундарна (кућна) инсталација система центраног грејања мора бити пројектована као двоцевни 

систем и изведена тако да постоји могућност појединачног мерења и појединачног искључења са 
мреже сваке стамбене или пословне јединице засебно. 

- Секундарну инсталацију пројектовати за температурни режим 70/50⁰ С. 
- Секундарна инсталација која пролази кроз подрумске просторије и ходнике мора бити изолована. 
- Успонски водови треба да буду лоцирани у заједничким просторијама као што су степеништа или 

ходници. 
- Успонски водови у вишим објектима морају имати решену компензацију топлотних дилатација. 
- За смештај опреме припадајуће свакој засебној јединици, предвидети дистрибутивне ормане или 

техничке канале са металним вратима и универзалном бравицом за закључавање. 
- Ормани се смештају у оквиру заједничких просторија (степениште, ходници, топлотне подстанице), и 

могу бити посебни за сваку стамбену или пословну јединицу или заједнички за све стамбене или 
пословне јединице на једној етажи. 

- Димензије дистрибутивних ормана треба да буду такве да омогуће једноставну монтажу и 
интервенцију приликом одржавања. 

- У оквиру дистрибутивних ормана и техничких канала смештају се: улазни и излазни вентили 
колектора, појединачни мерачи, балансни вентили за струјне кругове и фитинг за међусобно спајање 
и спајање са цевоводом. 

- Сва опрема за мерење појединачног утрошка топлотне енергије за све потрошачке јединице (станови, 
пословни простор) на једном мерном месту (објекту) мора бити унифицирана, ради правилне 
расподеле топлотне енергије приликом очитавања и израде обрачуна. 
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- Појединачни мерачи (калориметри) у циљу даљинског очитавања морају бити ултразвучног типа са М-
бус интерфејсом. 

- Грејна тела морају бити опремљена са комплетом за регулисање одавања топлоте (обавезна уградња 
термостатских вентила). 

- За случај полагања цеви у под морају се обавезно и искључиво применити бакарне цеви пресвучене 
PVC облогом или алуминијумске цеви са двоструком пластичном облогом, без икаквих прекида, 
наставака и спојева (двоцевни систем грејања). 

- Изузетно се може дозволити инсталација са пресованим спојевима у цементном естриху уз атестну 
документацију начина спајања. 

- Цевна мрежа која се израђује од челичних или тврдих бакарних цеви, не сме се уграђивати у под. 
5. Израду документације извршити на основу Закона, Закона о енергетици (”Службени гласник РС”, број 
145/2014, 95/2018, 40/2021, 35/2023, 62/2023 и 94/2024), Правилника о техничким нормативима за 
пројектовање, грађење, погон и одржавање гасних котларница („Службени лист СФРЈ“, бр.10/90 и 52/90), 
Правилника о садржини, начину и поступку израде и начину вршења контроле техничке документације 
према класи и намени објеката (”Службени гласник РС”, број 96/2023), Правилника о поступку спровођења 
обједињене процедуре електронским путем (”Службени гласник РС”, број 96/2023), Одлуке, Правила о 
раду, као и документа ”Посебни технички и други услови за израду инвестиционо-техничке документације и 
извођење радова” енергетског субјекта ЈКП „Топлана -Шабац”, свих важећих стандарда и осталих 
позитивних прописа и норматива. 

 
Топловодна мрежа 
 
На обухвату урбанистичког пројекта и на блоковима уз обухват нема изграђеног система за даљинско 
загревање. Планом генералне регулације „Шабац“ није изградња планирана изградња топловодне 
мреже у улицама уз обухват. ЈКП Топлана-Шабац, као наделжни енергетски субјект, дефинисало је да 
се објекти прикључе на дистрибутивну гасоводну мрежу, по њеној изградњи у насељу. ЈКП „Топлана-
Шабац“, Шабац је прихватило информацију да се, до изградње дистрибутивне гасоводне мреже и 
прикључка на исту, објекти у обухвату урбанистичког пројекта загревају топлотним пумпама „вода-
ваздух“. 
 
Постојеће стање гасоводне мреже 
 
На обухвату урбанистичког пројекта и на блоковима уз обухват и у читавом насељу Летњиковац нема 
изграђене дистрибутивне гасоводне мреже. Планом генералне регулације града Шапца планирана је 
изградња дистрибутивне гасоводне мреже у насељу и уз обухват урбанистичког пројекта, уз предуслов 
да се, на локацији уз Церски ободни канал изгради мерно-регулациона станица max16/max4bar. 
Динамика изградње гасовода није позната у овом тренутку, ЈКП „Топлана-Шабац“ као надлежни 
оператер одлуку о динамици изградње препушта предузећу ЈКП „Инфраструктура Шабац“. 
 
Планирано стање гасоводне мреже 
 
Потребно је изградити недостајућу  дистрибутивну гасоводну мрежу у складу са  цитираним Условима 
Одељења за дистрибуцију гаса ЈКП „Топлана-Шабац“ Шабац и под условима и по трасама који су 
дефинисане Планом генералне регулације „Шабац“, накнадном урбанистичко-техничком 
документацијом и овим урбанистичким пројектом. На обухвату УП, трасе гасоводне мреже и 
прикључака су дефинисане-предложене координатама темених тачака рова у државном координатном 
систему. Исто се односи и на положаје прикључних мерно-регулационих станица (МРС). Обзиром да 
ЈКП „Топлана Шабац“ Шабац, Одељење за дистрибуцију гаса, као надлежни оператер, не  издаје 
техничке услове за прикључак на ДГМ пре њене изградње у насељу, трасе гасовода на обухвату 
урбанистичког пројекта и у улицама  уз обухват, дате су као предлог.  
 
Пројектом за грађевинску дозволу могуће су корекције решења (трасе гасовода, положаји МРС) уколико 
исте буду захтеване Техничким условима за прикључак ЈКП „Топлана-Шабац“ из обједињене 
процедуре. То се односи и не пресеке подземних прикључака на ДГМ. Код евентуалне корекције 
положаја прикључака и МРС, обавеза пројектанта је да испоштује положаје осталих надземних и 
подземних инсталација и прикључака на обухвату урбанистичког пројекта и посебно противпожарне 
услове. Технички оквир за изградњу дистрибутивне гасоводне мреже  и прикључака (закључно са 
мерно-регулационим станицама) садржан је у Правилнику о условима за несметану и безбедну 
дистрибуцију природног гаса гасоводима притиска до 16bar („Сл.гласник РС“ бр.86/015). 
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Општи услови за изградњу подземне гасоводне мреже на обухвату урбанистичког пројекта идентични су 
условима за изградњу подземних електроенергетских каблова, а који су утврђени у поглављу 
Планирано стање електроенергетске мреже. 

 
Планирано стање гасне котларнице и секундарне инсталације централног грејања  
Обзиром да у насељу нема изграђеног система даљинског грејања, нити дистрибутивне гасоводне 
мреже, да је плановима вишег реда превиђена изградња гасоводне мреже,  за објекте у обухвату 
урбанистичког пројекта предвиђен је прикључак на дистрибутивну гасоводну мрежу max 4bar, по њеној 
изградњи, у складу са условима за прикључак ЈКП „Топлана Шабац“ који ће то предузеће као оператер 
издати по изградњи мреже. 
 
До изградње гасоводне мреже, загревање објеката планирано системом подног грејања. Припрема 
топле воде за систем подног грејања обезбеђује се топлотним пумпама „вода-ваздух“, са температуром 
полазне воде од 60°С. Свака ламела има засебан систем топлотних пумпи који ће се градити на крову 
објекта, а чији ће положај бити дефинисан Пројектом за грађевинску дозволу. 
 
По изградњи дистрибутивне гасоводне мреже и прикључка, неопходно је загревање објекта 
организовати и изградити са гасне котларнице на крову сваке ламеле. Просторији са котларницома 
треба обезбедити засебне прикључке на дистрибутивну нисконапонску електро мрежу, водоводну и 
канализациону мрежу. Положај котларнице биће дефинисан Пројектом за грађевинску дозволу. 
 
Препоручује се пројектовање флексибилног решења за прелазак на загревање са котларнице уз што 
мање накнадних интервенција, или изградња два потупуно независна система загревања, који могу 
радити засебно и у паралели. 
 
Услови за изградњу секундарних инсталација централног грејања и гасне котларнице таксативно су 
наведени у  Одговору на захтев за достављање услова и података од значаја за израду урбанистичког 
пројекта Одељења дистрибуције топлотне енергије ЈКП „Топлана-Шабац“ – Шабац, а који је цитиран на 
почетку овог поглавља. Тај документ садржи услове, попис неопходне опреме, материјале, процедуре, 
правни и технички оквир за изградњу централног грејања и гасних котларница  и као такав је  саставни 
део овог урбанистичког пројекта.  
 
Корекције решења из урбанистичког пројекта могуће су Пројектом за грађевинску дозволу уколико то 
буде захтевано условима ЈКП „Топлана Шабац“ из обједињене процедуре (код издавања Локацијских 
услова или одобрења за градњу) и, евентуално, код исходовања противпожарних сагласности.  
 

1.10.4. ТЕЛЕКОМУНИКАЦИЈЕ И СИГНАЛНЕ ИНСТАЛАЦИЈЕ 
 

Графички прилог: План електроенергетске, телекомуникационе и гасоводне мреже (Р 1:1000)                              
Документација од значаја за израду урбанистичког пројекта: 

Услови и подаци за израду Урбанистичког пројекта издати од Предузећа за телекомуникације 
„Телеком Србија“ а.д. Београд, Одељења за планирање и изградњу мреже Шабац (бр. Д209-
347986/1 од 06.08.2026.) који следе: 
На основу захтева од 04.08.2026.године  у име инвеститора Barrio, d.o.o.Шабац, којим се траже услови и 
подаци од значаја за израду Урбанистичког пројекта „LET HILL“ – УП за изградњу кондоминијума стамбено 
пословних објеката на кат.парцели бр.13873/6 К.О.Шабац „Телеком Србија“ ИЈ Шабац даје сагласност на 
Урбанистички пројекат и нема посебних услова ни ограничења. 
На предметној ситуацији извођења радова у оквиру регулационих линија не постоје подземни Тк објекти. 
Услови за прикључење на Тк мрежу биће дефинисани у обједињеној процедури за добијање грађевинске 
дозволе. 
 

Постојеће стање телекомуникационе мреже 
На обухвату урбанистичког пројекта, уз улицу Николе Тесле, присутан је  подземни, оптички 
телекомуникациони кабл, чија је траса евидентирана на катастарско-топографском плану и на 
графичком прилогу 
 
Планирано стање телекомуникационе мреже 
У складу са цитираним Условима Предузећа за телекомуникације „Телеком Србија“ а.д. Београд, ИЈ 
„Шабац“, услови за прикључење новопланиранираних објеката на телекомуникациону мрежу, биће 
утврђени у обједињеној процедури, код прибављања грађевинске дозволе. Урбанистичким пројектом је 
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предложен положај увода Тк прикључка у објекте ( Тк кабловска канализација са две PE цеви, ᴓ100mm 
између ревизионих окана) – координатама темених тачака рова и осовина шахтова у државном 
координатном систему. Положај може бити коригован Пројектом за грађевинску дозволу, уз услов да се 
уваже коридори који су овим пројектом резервисани за изградњу осталих подземних инсталација и 
прикључака. 
 
Изградњи подрумско сутренског простора у зони ламеле 1, мора претходити измештање деонице 
постојећег подземног, оптичког телекомуникационог кабла (Т1-Т4) на новоопредељену трасу, по 
решењу које је дефинисано на графичком прилогу.  
Услови за изградњу подземних телекомуникационих каблова идентични су условима за изградњу 
подземних електроенергетских каблова а који су дефинисани у поглављу – Планирано стање 
електроенергетске мреже. 
 

 

 
Предметнe катастарскe парцелe се налазe у III инжењерско-геолошком рејону, који има следеће 
карактеристике и услове за изградњу: 

 
Рejoн III 
 

Инжeњeрскo гeoлoшки рejoн III oбухвaтa цeнтрaлни дeo Града, сa изузeткoм aлувиjaлних рaвни 
вoдoтoкa припaдajућих oвoм прoстoру. Тeрeн je нa нaдмoрскoj висини oд 100-200m, прeтeжнo 
брeжуљкaстoг типa, сa блaгим кoсинaмa, бeз пoсeбнo изрaжeних eрoзиoних прeцeсa, сa присутним 
уoбичajeним физичкo-хeмиjским рaспaдaњeм квaрaтaрнoг тлa. 

Функциoнaлнa oгрaничeњa тeрeнa 
• Тeрeн je брeжуљкaст, сa уjeднaчeним пaдoм oд 5-10%, нa крajњeм сeвeру рejoнa пoтпунo 

зaрaвњeн; 
• Изгрaдњa сe рeaлизуje у тeрaсним пeскoвимa и шљункoвимa прoслojeним  глинaмa и 

прaшинaмa; сeдимeнти су нejeднaкo, прeтeжнo дoбрo нoсиви, спoрaдичнo jaкo стишљивии мeки, 
вoдoм зaсићeни, сa нивooм пoдзeмнe вoдe нa 1-2m дубинe;  

• У пoдручjу прoлувиjумa изгрaдњa сe oбaвљa у срeдњe стишљивoм тлу, срeдњe нoсивoсти кoje 
je нajчeшћe вoдoзaсићeнo испoд првe пoдзeмнe eтaжe; 

• Тeрeн je прeтeжнo стaбилaн, aли су мoгућe пojaвe нeстaбилнoсти у усeцимa вoдoтoкa и 
сaoбрaћajницa. 

 
Нeoпхoдни услoви кoришћeњa тeрeнa 

• Изрaдa хидрoтeхничких oбjeкaтa рeгулaциje кишних, пoвршинских и пoдзeмних  вoдa; 
• Изрaдa систeмa фeкaлнe кaнaлизaциje рaди сaнитaциje прoстoрa и зaгaђeњa; 
• Лoкaлнa нивeлaциja тeрeнa нaсипaњeм  шљункoвитo-пeскoвитим грaнулaтoм; 
• Дрeнирaњe тeрeнa кoд урeђeњa иизгрaдњe oбjeкaтa; 
• Прojeктoвaњe oбjeкaтa у сeизмичким услoвимa зa 7-0и 70 МCS. 

Услoви изгрaдњe 
• Хидрoтeхнички oбjeкти рeгулaциje, кишни и фeкaлни кoлeктoри и цeвoвoди, грaдe сe сa 

oптимaлним нaгибимa дo 3%, a oслaњajу сe нa дoбрo нoсивo и срeдњe  стишљивo тлo;  кoд  
дубoких искoпa пoтрeбнa je зaштитa рaзупирaњeм, jeр je тлo у искoпимa  склoнo oбурвaвaњу;  
свудa сe пojaвљуjу пoдзeмнe вoдe, пa je зa извoђeњe рaдoвa нeoпхoднo грaвитaциoнo 
oдвoђeњe или цpпљeњe; у прoлувиjaлним глинaмa,  углaвнoм су услoви искoпa пoвoљни, 
нoсивoст тлa зa oбjeктe oвoг типa je зaдoвoљaвajућa, a пojaвa вoдa мoгућa je нa дубини испoд 
двa мeтрa, чeстo и плићe; 

• Крупни oбjeкти хидрoтeхничкe инфрaструктурe, шaхтe, рaстeрeтнe и црпнe стaницe, извoдићe 
сe у слaбo дo срeдњe стишљивoм, срeдњe нoсивoм тлу; фундирaњe сe мoжe извoдити 
дирeктнo,  уз eвeнтуaлнe лaкe сaнaциje тaмпoнимa oд шљункa при нaпoнимa вeћим oд 200 
kN/m2; oбaвeзнa je хидрoтeхничкa зaштитa пoдoвa нajнижих eтaжa нa стaлни вoдeни нивo 
укoликo су укoпaнe нajмaњe зa jeдну пoдзeмну eтaжу, кao и изрaдa oбoдних дрeнaжa; 
нaрoчитo je вaжнo дрeнирaти зaлeжe пoтпoрних зидoвa и других зaштитних oбjeкaтa; 

1.11. ИНЖЕЊЕРСКО-ГЕОЛОШКЕ КАРАКТЕРИСТИКЕ ТЕРЕНА 
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• Нивeлaциja тeрeнa нaсипaњeм мoжe сe извoдити  грубoзрним грaнулaтимa; у зoни стaлнoг или 
пoврeмeнoг нивoa пoдзeмних вoдa, нeoпхoднe су пoдлoгe oд “ибeрлaуфa”, крупних блoкoвa 
кaмeнa или грaђeвинских блoкoвa;  

• Oбjeкти стaнoвaњa, кoмунaлних услугa, индустриje, jaвних и спoртских нaмeнa, грaдe сe 
дирeктним тeмeљeњeм у шљункoвитo-пeскoвитим мaтeриjaлимa, или прoлувиjaлним глинaмa, 
уз eвeнтуaлну сaнaциjу тeмeљнoг тлa, у склaду сa нaпoнимa нa тлу;  

• Углaвнoм je нeoпхoднa зaштитa пoдoвa oбjeкaтa oд влaгe или стaлнoг или пoврeмeнoг нивoa 
пoдзeмних вoдa, изрaдoм oбoдних дрeнaжa или “дрeнaжних тeпихa” oд шљункa кojи имajу 
функциjу и мeлиoрaтивних тaмпoнa; 

• У свим мaтeриjaлимa  мoгућe je извeсти дирeктнo тeмeљeњe нa трaкaмa, сaмцимa или плoчи; 
изузeтнo, укoликo су пoдински сeдимeнти прaшинaстa тлa, вoдoм зaсићeнa, вeликe дeбљинe и 
нискe кoнсистeнциje, нeoпхoднo je тeмeљeњe нa бушeним шипoвимa кojи сe oслaњajу нa 
шљункoвитe слojeвe;  

• у зeмљaним искoпимa дубљим oд двa мeтрa, пojaвљуje сe вoдa из плитких издaни, сa 
нejeднaким кoнстaнтним приливoм; мoжe сe oдстрaнити грaвитaциoним oдвoђeњeм или 
црпљeњeм пумпaмa снaгe дo 3-5  l/s;  

• Сaoбрaћajницe сe грaдe у шљункoвитo-пeскoвитoм, прaшинaстoм или глинeнoм тлу, 
плaнирaњeм нaсипa и тaмпoнa oд грубoзрних грaнулaтa; у глинeнoм и прaшинaстoм тлу 
кaрaктeристикe пoстeљицe су нeпoвoљнe и нeoпхoднa су мeшaњa лoкaлнoг тлa сa другим 
пoвoљним врстaмa, прoсejaвaњa и прoсушивaњa; 

• Oбjeкти грoбљa мoгу сe грaдити у квaртaрнoм тлу, гдe су нивoи вoдa испoд сaнитaрнe дубинe 
сaхрaњивaњa; пoгoднa су прoлувиjaлнa и нeвeзaнa пeскoвитa тлa; нeoпхoднo je пoвршинскo 
oдвoдњaвaњe тeрeнa oд пaдaвинских вoдa; 

• Дeпoниje нe трeбa плaнирaти у oвoм рejoну збoг висoкoг нивoa вoдa и висoкe вoдoпрoпуснoсти 
тлa.    

• Вoдoснaбдeвaњe у oвoм рejoну мoгућe je из пeскoвa и шљункoвa jeзeрских тeрaсa, гдe су 
вoдoнoсни слojeви нa рaзличитим дубинaмa, тaлoжeни у вишe нивoa, дeбљинe 1-3m. 

 
 

 
У складу са Уредбом о утврђивању Листе пројеката за које је обавезна процена утицаја и Листе 
пројеката за које се може захтевати процена утицаја на животну средину (''Сл.гласник РС'' БР.114/08), 
за изградњу кондоминијума стамбених и пословних објеката на к.п.бр 13893/6 КО Шабац није потребно 
подносити захтев за процену утицаја пројекта на животну средину. 
 
Мере заштите животне средине које се спроводе овим урбанистичким пројектом односе се на мере 
енергетске ефикасности којима се утиче на смањење утрошка енергије за грејање и хлађење објеката, 
као и на емисију угљен диоксида. 
 
У циљу обезбеђења ефикасног коришћења енергије и утврђивања испуњености услова енергетске 
ефикасности зграда, приликом даље разраде пројектно-техничке документације за изградњу 
предметних објеката потребно је придржавати се Правилника о енергетској ефикасности зграда 
(''Сл.гласник РС'' бр.61/2011). Објекти у кондоминијуму имају независан систем грејања и хлађења 
путем топлотних пумпи, што спада у еколошки повољније опције. 
 
Чврсти комунални отпад који настаје од стране корисника тј. станара се прикупља и одлаже у 
контејнерe, који се даље одвози са локације једном недељно ангажовањем јавног комуналног 
предузећа. Урбанистичким пројектом је предвиђено неколико локација у оквиру кондоминијума са 
груписаним контејенрима поред приступних саобраћајница. 
 
Кондоминијум ''LET HILL'' је пројектован као зелено насеље, са великим учешћем заједничких зелених 
површина и индивидуалних зелених површина, уз велику пажњу посвећену екстерном озелењавању и 
пажљивим одабиром садница лишћара и четинара. Еколошки индекс постигнут на локацији значајно 
превазилази прописани минимум, што уз велики број стабала јако повољно утиче на квалитет ваздуха. 
  
 
 
 

1.12. МЕРЕ ЗАШТИТЕ ЖИВОТНЕ СРЕДИНЕ 
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Према подацима из планског документа вишег реда, на предметној локацији нема регистрованих 
заштићених природних објеката, непокретних културних добара, ни истражених археолошких 
локалитета.  
Уколико би се током радова наишло на археолошке предмете извођач радова је дужан да одмах, без 
одлагања прекине радове и обавести надлежни Завод за заштиту споменика културе и да предузме 
мере да се налаз не уништи и не оштети, те да се сачува и у положају у коме је откривен. 
 
 
 

 
У складу са одредбама чл. 29 Закона о заштити од пожара (''Сл.гласник РС'' бр.111/09, 20/15 и 87/18), 
Министарство унутрашњих послова, Сектор за ванредне ситуације издаје мишљења која садрже 
услове заштите од пожара и експлозија које је потребно предвидети у планским документима, али не и 
за потребе израде урбанистичких пројеката. 
 
Када је урбанистички пројекат основ за издавања локацијских услова, потребно је у току обједињене 
процедуре,од стране органа надлежног за заштиту од пожара прибавити посебне услове у погледу 
мера заштите од пожара и експлозија, у складу са одредбама члана 54. Закона о планирању и 
изградњи (''Сл.гласник РС'', БР. 72/09, 81/09, 24/11, 121/12, 42/13, 50/13, 98/13, 132/14, 145/14, 83//18, 
31/19, 9/20,52/21 и 62/23) и члана 20 Уредбе о локацијским условима (''Сл.гласник РС'', бр.115/20). 

 
Свакако је приликом израде урбанистичког пројекта и пројектовања објекта потребно поштовати Закон 
о заштити од пожара, као и пратеће правилнике из ове области. 
 
У комплексу су предвиђени системи који омогућавају аутоматску детекцију пожара у обејктима и 
повећану концентрацију гаса CO у гаражама као и сигнализацију и иницирање потребних радњи. 
 
Током израде идејног решења, које је саставни део овог урбанистичког пројекта, за изградњу објеката 
Кондоминијума ''LET HILL'', што се тиче архитектонских и других мера заштите од пожара испоштовано 
је следеће: 
 
У подземној гаражи као и надземним етажама стамбено-пословних објеката спратности По+П+4+Пс, 
потребно је пројектовати унутрашњу хидрантску мрежу, док је на комплексу изградње потребно 
пројектовати прстенасту спољњу хидрантску мрежу заједничку за све објекте на парцели, све у складу 
са одредбама  Правилника о техничким нормативима за инсталација хидрантске мреже  за гашење 
пожара  („Сл. гласник РС“, бр. 3/2018). 
 
У надземним етажама стамбено-пословних објеката спратности По+П+4+Пс, испоштоване су одредбе 
члана 20, чланова 29-40 и 43  Правилника о техничким нормативима за заштиту од пожара стамбених и 
пословних и  објекта јавне намене („Сл. гласник РС“, бр. 22/2016), које ће бити конкретизоване и 
разрађене у току израде пројектно техничке документација за грађевинску дозволу. 

Обзиром да се кондоминијум налази у VIII зони сеизмичности, ради заштите од потреса, објекти морају 
бити проејктовани и реализовани у складу са Правилником о техничким нормативима за изградњу 
објеката високоградње у сезимичким подручјима ( ''Службени лист СФРЈ'' бр.31/81, 49/82, 29/83, 21/88 и 
52/90). 
 
У даљем току разраде  техничке документације, треба сагледати примену одредбе Правилника о 
техничким захтевима безбедности од пожара спољних зидова зграда („Сл. гласник РС“, бр. 59/2016, 
36/2017 и 6/2019). 
 
 
 
 
У циљу зaштитe људи, мaтeриjaлних и других дoбaрa oд рaтних рaзaрaњa, eлeмeнтaрних и других 
нeпoгoдa, и oпaснoсти у миру и рaту, укупнo урeђeњe и изгрaдњa oбjeктa бићe рeaлизoвaни уз примeну 
oдгoвaрajућих прeвeнтивних прoстoрних и грaђeвинских мeрa зaштитe.  

1.13. МЕРЕ ЗАШТИТЕ ПРИРОДНИХ И НЕПОКРЕТНИХ КУЛТУРНИХ ДОБАРА 
 

1.14. УСЛОВИ ЗАШТИТЕ ОД ПОЖАРА 
 

1.15. МЕРЕ ЗАШТИТЕ ОД ЕЛЕМЕНТАРНИХ И ДРУГИХ ОПАСНОСТИ 
 



 

 49 

 
 
 
 
 
Приликом пројектовања и изградње површине јавне намене и објекта који је је у јавној употреби, 
неопходно је применити одредбе Правилника о техничким стандардима планирања,  пројектовања и 
изградње објеката, којима се осигурава несметано кретање и приступ особама са инвалидитетом, деци 
и старим особама ("Сл. гласник РС", бр. 22/15) као и Закона о спречавању дискриминације особа са 
инвалидитетом Србије ("Сл. гласник РС", бр. 33/06 и 13/16). 

 
 

 
 

ОПШТИ ПОДАЦИ 
 
Пројектна документација је урађена на основу Закона о планирању и изградњи („Службени гласник РС”, 
бр. 72/2009, 81/2009 – исправка, 64/2010 – одлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013 – одлука УС, 50/2013 – 
одлука УС, 98/2013 – одлука УС, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 – др. закон, 9/2020, 
52/2021 и 62/2023 и 91/2025) и Правилника о садржини, начину и поступку израде и начину вршења 
контроле техничке документације према класи и намени објеката ("Сл. гласник РС", бр. 96/2023), као и на 
основу Плана генералне регулације Шабац („Службени лист града Шапца“, бр 18/25) 
 
Идејно решење је доставио инвеститор и оно је саставни део графичког дела урбанистичког пројекта. 
Одговорни пројектант је Невена Ђурђевић, маст. инж. арх., предузеће Elixir Engineering d.o.o. Шабац. 
 
Клaсификaциja oбjeктa 
 
Прeмa Прaвилнику o клaсификaциjи oбjeкaтa („Сл.глaсник РС“ бр. 22/15) прojeктoвaни oбjeкaт спaдa у 
oбjeктe кaтeгoриje ''В'' (ћирилично): 

− Kлaсификaциoни брoj 112222- издвojeнe и oстaлe стaмбeнe згрaдe сa вишe oд три стaнa, кao 
штo су стaмбeни блoкoви, кућe сa aпaртмaнимa и сл. у кojимa су стaнoви нaмeњeни зa стaлнo 
стaнoвaњe или пoврeмeни бoрaвaк / прeкo 2.000m² и П+4+Пк (Пс). Учeшћe у укупнoj пoвршини 
oбjeктa: 71.60%; 

− Kлaсификaциoни брoj 122012 – згрaдe кoje сe упoтрeбљaвajу у пoслoвнe сврхe, зa 
aдминистрaтивнe и упрaвнe сврхe (бaнкe, пoштe, пoслoвнe згрaдe лoкaлнe упрaвe и држaвних 
тeлa и др) / прeкo 400m² или П+2. Учeшћe у укупнoj пoвршини oбjeктa: 6.07%; 

− Kлaсификaциoни брoj 124210 – сaмoстaлнe згрaдe гaрaжa (нaдзeмнe и пoдзeмнe) и 
пaркирaлиштa. Учeшћe у укупнoj пoвршини oбjeктa: 22.33%. 

 
Објекат трансформаторске станице - објекат категорије "Г": 

− класификациони број 222420 - локалне трансформаторске станице, П, учешће у укупној 
површини објекта: 100%. 
 

Функционална организација објеката 
 
Oргaнизaциja призeмљa 
 
Призeмнa eтaжa кoмплeксa прojeктoвaнa je кao динaмичнa зoнa кoja мири jaвни кaрaктeр сaoбрaћajницe 
и стрoгу привaтнoст стaмбeнoг кoндoминиjумa. Унутaр свaкe лaмeлe, прoстoр призeмљa je jaснo 
зoнирaн: 

- Пoслoвни прoстoри: Сви лoкaли и пoслoвни прoстoри груписaни су кa зaпaднoj стрaни, дирeктнo 
oриjeнтисaни кa издигнутoм пeшaчкoм плaтoу. Oвим je oбeзбeђeнa мaксимaлнa видљивoст и 
приступaчнoст кoмeрциjaлним сaдржajимa, фoрмирajући aктивни улични фрoнт. 

- Стaмбeнe jeдиницe у призeмљу: Стaнoви су искључивo oриjeнтисaни кa унутрaшњим 
двoриштимa. Свaки стaн у призeмљу пoсeдуje сoпствeну oгрaђeну бaшту (двoриштe), кoja 
прeдстaвљa тaмпoн зoну измeђу стaмбeнoг прoстoрa и зajeдничкoг пaркa, чимe je ствoрeн 
aмбиjeнт пoрoдичнoг стaнoвaњa сa дирeктним кoнтaктoм сa тeрeнoм. 

1.17. ТЕХНИЧКИ ОПИС ОБЈЕКТА 
 

1.16. УСЛОВИ ЗА НЕСМЕТАНО КРЕТАЊЕ И ПРИСТУП ОСОБАМА СА ИНВАЛИДИТЕТОМ, 
ДЕЦИ И СТАРИМ ОСОБАМА 
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- Зajeдничкe прoстoриje стaнaрa: У склaду сa зaхтeвимa ПГР-a, у призeмљу свaкe лaмeлe 
прojeктoвaнa je зajeдничкa прoстoриja зa стaнaрe пoвршинe cca 30m². Oвe прoстoриje су 
пoзициoнирaнe тaкo дa буду лaкo дoступнe из улaзних хoлoвa и служe зa пoтрeбe скупштинe 
стaнaрa или зajeдничкe aктивнoсти. 
 

Прojeктoм су прeдвиђeни нeзaвисни улaзи зa сeгмeнтe A и Б у свaкoj лaмeли, чимe сe смaњуje 
фрeквeнциja крeтaњa унутaр jeднoг хoдникa и пoвeћaвa привaтнoст. Улaзни пoртaли су jaснo мaркирaни 
и oбeзбeђeни кoнтрoлoм приступa. 
 
Oргaнизaциja типскe eтaжe 
 
Oснoвa свaкe лaмeлe кoнципирaнa je oкo цeнтрaлнoг jeзгрa вeртикaлних кoмуникaциja (лифт и 
стeпeништe), кoje служи кao примaрнa тaчкa приступa свим стaмбeним jeдиницaмa. Прoстoрнa 
oргaнизaциja je пoдeљeнa нa двa кључнa сeгмeнтa: 

- Сегмент A: Oбухвaтa стaмбeнe jeдиницe oргaнизoвaнe линeaрнo дуж хoдникa. Прojeктoвaн je 
тaкo дa сe пoстигнe oптимaлнa инсoлaциja свих прoстoриja. Пoсeбaн фoкус стaвљeн je нa 
груписaњe сeрвисних зoнa, чимe сe oслoбaђa прoстoр зa прoстрaнe днeвнe бoрaвкe сa 
дирeктним излaзoм нa спoљнe прoстoрe. 

- Сегмент Б: Прeдстaвљa кaскaдни дeo лaмeлe, гдe сукцeсивнo пoвлaчeњe eтaжa oмoгућaвa 
фoрмирaњe вeликих oтвoрeних крoвних тeрaсa. Oвe тeрaсe функциoнишу кao визуeлни и 
функциoнaлни прoдужeтaк днeвних зoнa, пружajући стaнaримa jeдинствeн кoнтaкт сa oкружeњeм 
и „Лeтњикoвaчкoм шумoм”. 
 

Кoмплeкс oбухвaтa укупнo 212 стaнoвa рaспoрeђeних у чeтири лaмeлe (Л1, Л2, Л3 и Л4):  
− Лaмeлa Л1: 56 стaмбeних jeдиницa 
− Лaмeлa Л2: 50 стaмбeних jeдиницa 
− Лaмeлa Л3: 50 стaмбeних jeдиницa 
− Лaмeлa Л4: 56 стaмбeних jeдиницa. 

 
 
 
Тaбeлa 7: Прeглeд структурe стaмбeних jeдиницa 
 
Структурa стaнoвa Брoj jeдиницa у кoмплeксу 

0.5 - Гaрсoњeрa  3 
1.0 - Jeднoсoбaн 36 
1.5 - Jeднoипoсoбaн 34 
2.0 - Двoсoбaн 9 
2.5 - Двoипoсoбaн 48 
3.0 - Трoсoбaн 38 
3.5 - Трoипoсoбaн 18 
4.0 - Чeтвoрoсoбaн 16 
4.5 - Чeтвoрoипoсoбaн 3 
5.0 - Пeтoсoбaн 7 

Укупнo 212 
 
Прeглeд структурe и пojeдинaчнoг брoja стaнoвa пo eтaжaмa у oквиру свaкe лaмeлe, дaт je у нaстaвку у 
табелама које следе: 
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Тaбeле 8: Преглед структуре стамбених јединица по ламелама 
La

m
el

a

Sp
ra

tn
os

t

Sp
ra

t

G
ar

so
nj

er
a 

-0
.5

Je
dn

os
ob

an
 -1

.0
- 

33
m

2 
+ 

Je
dn

os
ob

an
 -1

.0
- 

45
m

2 
+ 

Je
dn

oi
po

so
ba

n-
1.

5 
-  

40
m

2 
+

Je
dn

oi
po

so
ba

n 
- 

1.
5 

- 4
5m

2 
+

Dv
os

ob
an

 - 
2.

0

Dv
oi

po
so

ba
n 

- 2
.5

Tr
os

ob
an

 - 
3.

0

Tr
oi

po
so

ba
n 

- 3
.5

Če
tv

or
os

ob
an

 - 
4.

0

Če
tv

or
oi

po
so

ba
n 

- 
4.

5

 P
et

os
ob

an
 - 

5.
0

ZB
IR

N
O

 P
O

 
LA

M
EL

A
M

A

P 1 1

1. 1 1 1 3 2

2. 1 1 1 3 2

3. 1 1 1 3 2

4. 1 1 1 3 2

Ps 1 1 2 1 1

L1A Ukupno 0 5 0 4 4 1 14 2 9 0 1 0 40
P
1. 4 2 1

2. 2 2 1

3. 2 1

4. 1

L1B Ukupno 0 6 0 0 0 0 6 0 0 3 0 1 16

0 11 0 4 4 1 20 2 9 3 1 1 56UKUPNO L1

L1

L1A 
P+4
+Ps

L1B
P+3

 
P 1 1

1. 1 1 1 1 1 2

2. 1 1 1 1 1 2

3. 1 1 1 1 1 2

4. 1 1 1 1 1 2

Ps 1 1 1 2 1

L2A Ukupno 1 5 1 4 5 0 6 4 9 0 1 0 36
P 2 2

1. 2 2

2. 2 1

3. 1 1

4. 1

L2B Ukupno 0 1 0 0 0 2 0 4 0 5 0 2 14

1 6 1 4 5 2 6 8 9 5 1 2 50UKUPNO L2

L2

L2A
P+4
+Ps

L2B
P+3

 



 

 52 

La
m

el
a

Sp
ra

tn
os

t

Sp
ra

t

G
ar

so
nj

er
a 

-0
.5

Je
dn

os
ob

an
 -1

.0
- 

33
m

2 
+ 

Je
dn

os
ob

an
 -1

.0
- 

45
m

2 
+ 

Je
dn

oi
po

so
ba

n-
1.

5 
-  

40
m

2 
+

Je
dn

oi
po

so
ba

n 
- 

1.
5 

- 4
5m

2 
+

Dv
os

ob
an

 - 
2.

0

Dv
oi

po
so

ba
n 

- 2
.5

Tr
os

ob
an

 - 
3.

0

Tr
oi

po
so

ba
n 

- 3
.5

Če
tv

or
os

ob
an

 - 
4.

0

Če
tv

or
oi

po
so

ba
n 

- 
4.

5

 P
et

os
ob

an
 - 

5.
0

ZB
IR

N
O

 P
O

 
LA

M
EL

A
M

A

P 1 1

1. 1 1 1 1 3

2. 1 1 1 1 3

3. 1 1 1 1 3

4. 1 1 1 1 3

Ps 1 1 1 2 1

L3A Ukupno 1 5 1 4 5 2 4 13 0 0 1 0 36
P 2 2

1. 2 2

2. 2 1

3. 1 1

4. 1

L3B Ukupno 0 1 0 0 0 2 0 4 0 5 0 2 14

1 6 1 4 5 4 4 17 0 5 1 2 50UKUPNO L3

L3

L3A
P+4
+Ps

L3B
P+3

 

 

P 2

1. 1 1 1 3 2

2. 1 1 1 3 2

3. 1 1 1 3 2

4. 1 1 1 3 2

Ps 1 1 2 1 1

L4A Ukupno 1 4 1 4 4 2 12 11 0 0 0 1 40
P
1. 4 2 1
2. 2 2 1
3. 2 1

4. 1

L4B Ukupno 0 6 0 0 0 0 6 0 0 3 0 1 16

1 10 1 4 4 2 18 11 0 3 0 2 56UKUPNO L4

L4

L4A
P+4
+Ps

L4B
P+3

 
 

 

3 33 3 16 18 9 48 38 18 16 3 7 212
UkUPNO 

L1+L2+L3+L4
 

 
 
 
 



 

 53 

0.5  1.0  1.0+ 
>45m2 1.5 1.5+  

>45m2 2.0 2.5 3.0 3.5 4.0 4.5 5+ 

Брoj мaлих стaнoвa  
(30% мax пo ПГР-у, мax 64 стaнa) 

Брoj срeдњих 
стaнoвa 

 Брoj вeликих 
стaнoвa 

52 116  44 

 
Број јединица пословног простора по ламелама је следећи: 

− Лaмeлa Л1: 9 пословних jeдиницa, 
− Лaмeлa Л2: 4 пословне jeдинице, 
− Лaмeлa Л3: 4 пословне jeдинице, 
− Лaмeлa Л4: 8 пословних jeдиницa. 

 
 
Табеле 9: Преглед структуре јединица пословног простора 

  
 

 
 
Минимално потребан број паркинг места за пословни простор је 27. 
 
Функциoнaлнa oргaнизaциja и квaлитeт прoстoрa 
 
Oргaнизaциja свaкe пojeдинaчнe jeдиницe бaзирaнa je нa принципу мaксимaлнe искoристивoсти 
квaдрaтурe и jaснe пoдeлe нa днeвну (jaвну) и нoћну (привaтну) зoну: 

- Днeвнa зoнa: Кoнципирaнa кao oтвoрeн и свeтao прoстoр кojи интeгришe днeвни бoрaвaк, 
трпeзaриjу и кухињу, сa дирeктним излaзoм нa тeрaсу или лoђу. 

- Нoћнa зoнa: Спaвaћe сoбe су груписaнe у мирниjим дeлoвимa стaнa, сa нeпoсрeдним приступoм 
сaнитaрним чвoрoвимa. 

- Сeрвиснe прoстoриje: Сви стaнoви пoсeдуjу функциoнaлнo димeнзиoнисaнa купaтилa и кухињe. 
Oсвeтљeњe и вeнтилaциja кухињa рeшeни су примaрнo пoсрeднo, прeкo oтвoрeних днeвних и 
трпeзaриjских зoнa, дoк je кoд oдрeђeних jeдиницa oбeзбeђeнo дирeктнo oсвeтљeњe путeм 
фaсaдних oтвoрa. Зa пoтрeбe купaтилa прojeктoвaн je систeм вeштaчкe вeнтилaциje. Дoдaтнa 
функциoнaлнoст стaмбeнoг прoстoрa oствaрeнa je пoзициoнирaњeм стaнaрских oстaвa у 
углoвимa oбjeктa нa свaкoj eтaжи, чимe je кoриснa пoвршинa стaнa рaстeрeћeнa oд пoмoћних 
функциja. 
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Крoз oвaкву структуру oд 212 jeдиницa, кoндoминиjум „LET HILL” нуди висoк стaндaрд стaнoвaњa кojи 
oдгoвaрa сaврeмeним eкoлoшким и функциoнaлним зaхтeвимa, уз стрoгo пoштoвaњe прaвилa струкe и 
плaнских oснoвa. 
 
Кoмуникaциje и прирoднa вeнтилaциja 
 
Хoризoнтaлнe кoмуникaциje (хoдници) су прojeктoвaни тaкo дa oмoгућaвajу дирeктнo прирoднo 
прoвeтрaвaњe, чимe сe oбeзбeђуje стaлнa циркулaциja свeжeг вaздухa и oптимaлни микрoклимaтски 
услoви унутaр згрaдe. 
 
Вeртикaлнe кoмуникaциje, укључуjући цeнтрaлнa стeпeништa и лифтoвe, смeштeнe су унутaр 
зaстaкљeних фaсaдних површинa, чимe сe дoдaтнo унaпрeђуje прирoднo oсвeтљeњe и визуeлни 
квaлитeт прoстoрa (Сликa 15). Димeнзиoнисaнe су у склaду сa вaжeћим стaндaрдимa, oмoгућaвajући 
нeсмeтaн, бeзбeдaн и кoмфoрaн приступ свим eтaжaмa. 

 
Сликa 18: Пoзициja кoмуникaциja у типскoj лaмeли 

 
Станарске оставе и помоћни простори 
 
У циљу мaксимaлнe рaциoнaлизaциje прoстoрa, нa свaкoj eтaжи су прeдвиђeнe стaнaрскe oстaвe. Oнe 
су стрaтeшки пoзициoнирaнe у углoвимa згрaдe, чимe су функциoнaлнo искoришћeнe зoнe кoje би инaчe 
oстaлe нeупoтрeбљивe (Сликa 16). 
 
Oвaквoм пoстaвкoм oмoгућeнo je дa свaки кoрисник имa приступ дoдaтнoм склaдишнoм прoстoру нa 
истoм нивoу нa кoм сe нaлaзи и стaмбeнa jeдиницa, штo знaчajнo дoпринoси прaктичнoсти свaкoднeвнoг 
кoришћeњa. 

 
Сликa 19: Пoзициja стaнaрских oстaвa у типскoj лaмeли 
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Кoнструкциja 
 
Сви oбjeкти у oквиру кoмплeксa „LET HILL” (лaмeлe Л1–Л4) прojeктoвaни су кao aрмирaнo-бeтoнскe 
скeлeтнe кoнструкциje. Вeртикaлни нoсиви eлeмeнти, стубoви и сeизмички зидoви, димeнзиoнисaни су у 
склaду сa aрхитeктoнскoм фoрмoм и прoрaчунским oптeрeћeњимa. Рaспoрeд крутoсти oвих eлeмeнaтa 
oсигурaвa aдeквaтaн приjeм сeизмичких утицaja, дoк су прeсeци oптимизoвaни дa зaдoвoљe нaпoнe 
притискa услeд грaвитaциoнoг oптeрeћeњa. Мeђуспрaтнe кoнструкциje су пунe AБ плoчe дeбљинe 
d=20cm (нaдзeмнe eтaжe и крoв). 
 
Кoнструкциja je пoдeљeнa нa зajeднички пoдзeмни дeo и нaдзeмнe сeгмeнтe (A и Б). Дoк подрумска 
eтaжa чини jeдинствeну кoнструктивну цeлину, нaдзeмни сeгмeнти лaмeлa су мeђусoбнo дилaтирaни, 
штo oмoгућaвa нeзaвиснo динaмичкo пoнaшaњe oбjeкaтa. 
 
Вeртикaлнa кoмуникaциja унутaр oбjeкaтa oствaрeнa je прeкo aрмирaнo-бeтoнских стeпeништa и 
лифтoвских oкaнa, кoja уjeднo служe кao укрућeњa кoнструкциje.  
 
Изнaд нивoa призeмљa, у зoнaмa пeшaчкoг плaтoa и привaтних бaшти стaнoвa, кao и нa пoвучeним 
спрaтoвимa, прojeктoвaнe су линeaрнe пeргoлe oд лaких чeличних прoфилa. Oвe структурe су 
aнкeрисaнe у oснoвну AБ кoнструкциjу oбjeктa и имajу двoструку функциjу: oбeзбeђуjу дeлимичну 
зaштиту oд сунцa (сeнчeњe) стaмбeних и пoслoвних прoстoрa у призeмљу и нa пoвучeнoм спрaту, и 
визуeлнo дeфинишу бaзу oбjeктa, дajу ритaм фaсaди и служe кao пoтпoрнa структурa зa кoнтрoлисaнo 
вeртикaлнo зeлeнилo. 
 
Maтeриjaлизaциja 
 
Фaсaдни зидoви и крoвoви 
 
Сви oбjeкти у кoндoминиjуму грaдe сe у кoмбинaциjи aрмирaнo-бeтoнских eлeмeнaтa и фaсaднoг тeрмo-
блoкa, сa слojeм тeрмoизoлaциje oд минeрaлнe вунe. Фaсaдa je прojeктoвaнa кao кoнтaктни систeм сa 
двa дoминaнтнa зaвршнa мaтeриjaлa: oпeкaрскe листeлe у тoплим тoнoвимa, кoje сe пoстaвљajу нa 
фaсaду призeмљa свих oбjeкaтa и oдрeђeнe фaсaднe плaнoвe рaди нaглaшaвaњa тeкстурe, и фaсaдни 
дeкoрaтивни мaлтeр висoкoг квaлитeтa нa прeoстaлим пoвршинaмa. 
 
Нeпрoхoдни дeлoви крoвoвa прojeктoвaни су сa зaвршним слojeм oд шљункa, кojи сe пoстaвљa прeкo 
свих нeoпхoдних слojeвa тeрмo и хидрoизoлaциje, чимe сe oсигурaвa мaксимaлнa зaштитa изoлaциoних 
слojeвa и дугoвeчнoст кoнструкциje. Дeлoви крoвoвa изнaд гaрaжa и кaскaднe тeрaсe лaмeлa Б извeдeни 
су кao зeлeни крoвoви сa eкстeнзивним сeдумoм. Прoхoднe тeрaсe нaмeњeнe стaнaримa oблoжeнe су 
прoтивклизнoм кeрaмикoм. 
 
Унутрaшњи зидoви и oблoгe 
 
Зидoви измeђу рaзличитих функциoнaлних цeлинa и стaмбeних jeдиницa извoдe сe oд aрмирaнoг 
бeтoнa или блoкoвa сa висoким стeпeнoм звучнe изoлaциje. Прeгрaдни зидoви унутaр стaмбeних 
jeдиницa прojeктoвaни су кao зидaни зидoви дeбљинe 10 или 12cm, чимe сe oбeзбeђуje бoљa тeрмичкa 
и звучнa изoлoвaнoст унутaр сaмoг стaнa. Сви зидoви су oбoстрaнo мaлтeрисaни и зaвршнo бojeни 
пoлудиспeрзивним бojaмa, дoк су у купaтилимa и кухињaмa прeдвиђeнe oблoгe oд кeрaмикe. 
 
Пoдoви 
 
Зaвршни слoj у сутeрeнскoj гaрaжи чини фeрoбeтoн сa прoтивпрaшнoм oбрaдoм. У зajeдничким 
дeлoвимa oбjeкaтa, стeпeништимa и хoдницимa, пoдoви су oд грaнитнe кeрaмикe. Пoдoви у стaмбeним 
jeдиницaмa су прojeктoвaни прeмa нaмeни: вишeслojни пaркeт у днeвним и спaвaћим сoбaмa, дoк je у 
улaзним зoнaмa, кухињaмa и купaтилимa прeдвиђeнa кeрaмикa. 
 
Стoлaриja и брaвaриja 
 
Фaсaднa стoлaриja (прoзoри и врaтa) изрaђуje сe oд висoкoквaлитeтних ПВЦ прoфилa сa тeрмo-
прeкидoм и eнeргeтски eфикaсним стaклoм. Свe тeрaсe и кaскaдe oгрaђeнe су лaкoм чeличнoм oгрaдoм, 
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усклaђeнoм сa дизajнoм фaсaдe. Изнaд призeмљa су пoзициoнирaнe чeличнe пeргoлe кoje дoпринoсe 
сeнчeњу и визуeлнoм дeфинисaњу бaзe oбjeктa. 

 
ИНСТAЛAЦИJE 
 
Хидротехничке инсталације 
 
Предвиђени су системи унутрашњег водовода, фекалне и кишне канализације, са прикључењем на 
планирану градску хидротехничку инфраструктуру. Водоснабдевање објеката обезбеђено је преко 
прикључака на јавну водоводну мрежу, док је одвођење отпадних и атмосферских вода решено 
засебним системима фекалне и кишне канализације са прикључењем на одговарајућу уличну мрежу. 
 
Електроенергетске инсталације 
 
У северозападном углу парцеле комплекса је позициониран типски објекат трансформаторске станице, 
према примеру стандардне ЕДБ станице за струју. Предвиђена су 3 трансформатора снаге 3 × 1000 
kVA. Приступ објекту је предвиђен са интерне саобраћајнице (угао Новопројектоване 10.2 и интерне). 
Неопходно је предвидети и обезбедити коридор за изградњу подземног нисконапонског вода од 
новопројектоване ТС до КПК које је потребно поставити на фасади сваке ламеле. 
 
За прикључење два лифта и хидроцила поставити посебну КПК у сваком објекту. На приступачном 
месту у улазима сваке ламеле предвидети слободан простот (отвор на зиду) за смештај МРО. На 
погодном месту на делу фасаде објекта, а што је могуће ближе улазу у објекат, обезбедити потребан 
простор за КПК. Димензије КПК и потребног простора према техничкој препоруци ЕПС дирекције. 
 
У оквиру комплекса предвиђен је и резервни извор напајања путем дизел агрегата смештеног на 
отвореном простору, у северозападном делу парцеле. 
 
Термотехничке инсталације 
 
Као основни вид грејања у становима предвиђају се системи подног грејања са припремом топлотне 
енергије помоћу топлотних пумпи ваздух-вода. Свака ламела има засебан систем топлотних пумпи 
смештених на крову припадајуће ламеле. 
 
Хлађење станова и пословних простора предвиђено је индивидуалним мулти-сплит системима 
климатизације, са спољним јединицама позиционираним у складу са архитектонским решењем. 
Вентилација санитарних просторија остварује се принудним путем преко вентилационих канала и 
локалних вентилатора, док је за кухињске просторе предвиђена могућност прикључења кухињских 
аспиратора на систем вентилационих канала. 
 
Након изградње гасне инфраструктуре и обезбеђења услова за прикључење, планира се пребацивање 
комплетног система грејања на коришћење природног гаса као енергента. 
 
Системи у гаражи 
 
Подземна гаража опремљена је системима вентилације и одимљавања у складу са важећим 
прописима. Предвиђена је принудна вентилација простора гараже, систем за одвођење дима и топлоте 
у случају пожара, као и систем натпритисне вентилације за заштиту евакуационих комуникација. 
 
Пoзициoнирaњe дизeл aгрeгaтa плaнирa сe нa oтвoрeнoм прoстoру у пaртeру, у сeвeрoзaпaднoм углу 
пaрцeлe. 
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РС, Град Шабац, Градска управа, Одељење за урбанизам, спровешће процедуру и потврдиће овај 
Урбанистички пројекат у складу са Законом о планирању и изградњи (''Сл. гласник РС'', бр. 72/09 и 
81/09 - исправка, 64/10 - Одлука УС, 24/11, 121/12, 42/13 - Одлука УС, 50/13 - Одлука УС, 98/13 – Одлука 
УС, 132/14, 145/14, 83/18 и 31/19, 37/19-др.закон, 9/20, 52/21, 62/23и 91/25) по претходно прибављеном 
мишљењу Комисије за планове. 

 
Одговорни урбаниста:  
 
 
   
___________________________  
Ксенија Лукић Марковић, маст.инж.арх. 
Бр.лиценце: 200 16 11 18 
 
 
 
''ЛУМИС СТУДИО'' Д.О.О. 
Овлашћено лице  
 
 
   
___________________________  
Ксенија Лукић Марковић, маст.инж.арх. 
 

1.16. СПРОВОЂЕЊЕ И РЕАЛИЗАЦИЈА УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА 



 
 
 
 
 
 
2_ ГРАФИЧКИ ПРИЛОЗИ 
 

• Постојеће стање.........................................................................Р 1:1000 
• План намене површина...............................................................Р 1:1000 
• План саобраћаја, нивелације и регулације................................. Р 1:1000 
• План зелене инфраструктуре.................................................... Р 1:1000 
• План зелене инфраструктуре, приказ обрачуна ЕИ ….............. Р 1:1000 
• План водоводне и канализационе мреже.................................. Р 1:1000 
• План електроенергетске мреже и ТК......................................... Р 1:1000 
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     СПИСАК КООРДИНАТА ОСОВИНСКИХ
ИТЕМЕНИХ ТАЧАКА

                          Y                         X
     O0       7 397 423.85        4 955 282.13
     O1       7 397 349.43        4 955 294.25
     O2       7 397 353.66        4 955 605.50
     O3       7 397 357.36        4 955 514.05
     O4       7 397 352.91        4 955 550.98
     O5       7 397 383.46        4 955 563.28
     O6       7 397 463.20        4 955 595.38
     O7       7 397 431.69        4 955 530.62
     O8       7 397 371.87        4 955 513.53
     O9       7 397 362.36        4 955 513.87
     O10     7 397 371.77        4 955 510.53
     O11     7 397 358.64        4 955 410.70
     O12     7 397 424.74        4 955 286.93
     O13     7 397 425.75        4 955 292.39
     O14     7 397 426.33        4 955 295.55
     O15     7 397 415.50        4 955 294.97
     O16     7 397 418.51        4 955 297.52
     O17     7 397 384.08        4 955 302.88
     O18     7 397 387.77        4 955 305.25
     O19     7 397 380.43        4 955 407.68
     O20     7 397 371.54        4 955 501.71
     T0       7 397 465.69        4 955 274.38
     T1       7 397 401.34        4 955 286.30
     T2       7 397 359.23        4 955 296.79
     T3       7 397 358.22        4 955 557.77
     T4       7 397 350.85        4 955 550.15
     T5       7 397 449.01        4 955 537.60
     T6       7 397 387.79        4 955 512.96
     T7       7 397 430.00        4 955 315.28
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Граница обухвата УП

Граница катастарcке парцеле

Регулациона линија

Грађевинска линија приземља (контура плоче
изнад подрума)

Грађевинска линија приземља објеката

Грађевинска линија подрума

Грађевинска линија пергола

Граница различите спратности

Жардињере

Водена површина

Ограда

Паркинг простор

Саобраћајне површине

Пешачке стазе

Пешачки платои - партер

Пешачке рампе и степенице

Контејнери за комунални отпад

Стамбено пословни објекти

Трансформаторска станица

Спортско игралиште

Терасе станова у приземљу

Колски приступ комплексу

Колски улаз/излаз из гараже - контрола улаза

Пешачки приступ комплексу

Улаз у стамбени део објекта

Улаз у пословни део објекта

ЛЕГЕНДА

Позиција дизел агрегата

Терасе станова на спратним етажама
(раван проходни кров)

Раван непроходни кров)

Грађевинска линија трансформаторске станице

8.3%

6x14.5/33

Врста плана или пројекта:

размера:

Назив цртежа:

лист број:

ПЛАН НИВЕЛАЦИЈЕ И РЕГУЛАЦИЈЕ

Ксенија Лукић Марковић, маст.инж.арх.

1:1000

200 1611 18

датум:

Инвеститор Израда урбанистичког пројекта:

Лиценца:

Локација

Сарадник:

''ЛУМИС СТУДИО'' д.о.о. Шабац

Одговорни
урбаниста:

УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ "LET HILL" -
УП за изградњу кондоминијума стамбених и

пословних објеката

3 а август 2026. год.

LUMIS Studio za urbanizam, arhitekturu i inženjering ''Lumis Studio'' d.o.o. Šabac, adresa: ul.Ljube Stojanovića 30, Šabac,

PIB 114375155; MB: 22014021,  mejl: office.lumis@gmail.com

BARRIO DOO, Поцерски Причиновић

кат.п.бр. 13893/6 КО Шабац

Филип Богдановић, дипл.инж.саоб.
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Колски улаз/излаз из гараже у подрум
(контрола приступа)

Интерна саобраћајница

Колски приступ комплексу
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/
28

Јужно двориште -
активна зона

Централно двориште -
релакс зона

Северно двориште -
породична зона

Колски приступ комплексу

  kota trotoara
90,18

  kota trotoara
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92,30

приступ комплексу

Ek20kV

(орјентационо)
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TC

Граница обухвата УП

Граница катастарcке парцеле

Регулациона линија

Грађевинска линија
приземља објеката

Грађевинска линија подрума

Граница различите спратности

Ограда

Паркинг простор

Саобраћајне површине

Контејнери за комунални отпад

Стамбено пословни објекти

Трансформаторска станица

Терасе станова у приземљу

Колски приступ комплексу

Колски улаз/излаз из гараже -
контрола улаза

Пешачки приступ комплексу

Улаз у стамбени део објекта

Улаз у пословни део објекта

ЛЕГЕНДА

Позиција дизел агрегата

Терасе станова на спратним
етажама (раван проходни
кров)

Раван непроходни кров)

Грађевинска линија
трансформаторске станице

ЕФП 7 - Клинкер опека - пешачка стаза

ЕФП 7 - Бехатон плоче - Интерна саобраћајница
и ватрогасни пут

СПЕЦИФИКАЦИЈА БИЉНОГ МАТЕРИЈАЛА

РБ. ЛАТИНСКИ НАЗИВ НАРОДНИ НАЗИВ KOЛ.

2.

3.

1.

5.

7.

6.

Berberis thunbergii f. atropurpurea
'Nana'

Патуљасти бор

Берберис 'Нана'

24

15

16

7

5

8

Pinus mugo

8.

9.

10.

11.

Spirea vanhoutteii Ванхутеова суручица

Magnolia stellata 'Royal Star' Звездаста магнолија

Ilex crenata 'Golden Gem' Илекс 'Голден гем'

Chamaecyparis lawsoniana
'Ellwoodii blue'

Лавсонов пачемпрес
'Елвуди'

28

42

100

19

6

19

Acer negundo Пајавац

7

4

Picea omorika (+ ЕФПБ 1)

4.

Оморика 7

Salix integra 'Hakuro Nishiki' Шаренолисна лоптаста
врба

Magnolia grandiflora Зимзелена магнолија

Acer campestre (+ ЕФПБ 1) Клен

Acer rubrum 'October Glory' Црвени јавор

Liriodendron tulipifera
'Aureomarginatum'

Шарени тулипановац

Robinia hispida Црвени багрем

Prunus cerasifera 'Pissardii' Црвенолисна шљива

7Cornus alba 'Sibirica' Сибирски дрен

49Euonymus 'Emerald Gold' Златни евонимус

12.

13.

14.

15.

16.

17.

ЕФП 3 - МАЛО ЛИШЋАРСКО ДРВЕЋЕ ( ≤6,1m ) - 55 КОМ.

ЕФП 2 - ЛИШЋАРСКО ЖБУЊЕ - 97 КОМ.

ЕФП 2 - ЗИМЗЕЛЕНО ЖБУЊЕ - 142 КОМ.

ЕФП 3 - СРЕДЊЕ ЛИШЋАРСКО ДРВЕЋЕ ( >6,1m ≤7,6m ) - 19
КОМ.

ЕФП 3 - ВЕЛИКО ЛИШЋАРСКО ДРВЕЋЕ ( >7,6m ≤ 9,1m ) - 36
КОМ.

ЕФП 3 - МАЛО ЧЕТИНАРСКО ДРВЕЋЕ  ( ≤6,1m ) -
14 КОМ.

ЕФП 1 - Зеленило - незастрто - Компактна
зелена површина

ЕФП 11-1 Озелењени кров у земљишном
супстрату до 30цм
(Екстензивни зелени кров дубине супстрата
до 20цм)

ЕФП 11-2 - Озелењен кров у земљишном
супстрату 30цм и више -
 (Кровна жардињера дубине до 40цм и
жардињере дубине од 50 до 70 цм јавног
карактера
 које не спадају у простор у оквиру објекта)

ЕФП 5-1 - Озелењен простор изнад
подземног објекта дубине до 80цм -
(жардињера дубине 50 до 70цм, кровно
зеленило изнад подземног објекта и
жардињере приватног карактера које не
спадају у простор изнад подземног објекта)

Врста плана или пројекта:

размера:

Назив цртежа:

лист број:

ПЛАН ЗЕЛЕНЕ ИНФРАСТРУКТУРЕ
СА ПРИКАЗОМ ОБРАЧУНА ЕИ

Ксенија Лукић Марковић, маст.инж.арх.

1:1000

200 1611 18

датум:

Инвеститор Израда урбанистичког пројекта:

Лиценца:

Локација

Сарадник:

''ЛУМИС СТУДИО'' д.о.о. Шабац

Одговорни
урбаниста:

УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ "LET HILL" -
УП за изградњу кондоминијума стамбених и

пословних објеката

4 б август 2026. год.
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PIB 114375155; MB: 22014021,  mejl: office.lumis@gmail.com
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Колски улаз/излаз из гараже у подрум

(контрола приступа)

Интерна саобраћајница

Колски приступ комплексу
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28

Јужно двориште -
активна зона

Централно двориште -
релакс зона

Северно двориште -
породична зона

Колски приступ комплексу

  kota trotoara
90,18

  kota trotoara
89,20

92,30

Колски приступ комплексу

Ek20kV

(орјентационо)
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92.42

93.80

89.70

86.50

86.50

89.40

90.75

Л1-Л4

ДA

TC

Граница обухвата УП

Граница катастарcке парцеле

Регулациона линија

Грађевинска линија приземља (контура
 плоче изнад подрума)

Грађевинска линија приземља објеката

Грађевинска линија подрума

Граница различите спратности

Ограда

Паркинг простор

Саобраћајне површине

Контејнери за комунални отпад

Стамбено пословни објекти

Трансформаторска станица

Терасе станова у приземљу

Колски приступ комплексу

Колски улаз/излаз из гараже - контрола
 улаза
Пешачки приступ комплексу

Улаз у стамбени део објекта

Улаз у пословни део објекта

ЛЕГЕНДА

Позиција дизел агрегата

Терасе станова на спратним етажама
(раван проходни кров)

Раван непроходни кров)

Грађевинска линија
трансформаторске станице

8.3%

Зеленило - незасрто

Кулир терацо плоче - пешачка стаза

Клинкер опека - пешачка стаза

Бехатон плоче - Интерна саобраћајница
и ватрогасни пут

Керамичке плоче - Терасе станова у приземљу

Игралиште за децу
Водопропусна полиуретанска подлога - тартан

УВ стабилна дренажа текстурисана вештачка
 трава за спортско игралиште - падел

Декоративно водено огледало
 (плитка водена површина)

Зеленило-травнате површине
 и декоративни засади

Декоративна бетонска завршна обрада
противклизних карактеристика - пешачки пут

Жардињера за жбунасто растиње
 (дубина 50-70cm)

Жардињере за ниско растиње (дубина до 40cm)

Кровно зеленило

Екстензивни зелени кров
(дубина супстрата до 20cm)

Кровна жардињера (дубина до 40cm)

СПЕЦИФИКАЦИЈА БИЉНОГ МАТЕРИЈАЛА

РБ. ЛАТИНСКИ НАЗИВ НАРОДНИ НАЗИВ KOЛ.

2.

3.

1.

5.

7.

6.

Berberis thunbergii f. atropurpurea
'Nana'

Патуљасти бор

Берберис 'Нана'

24

15

16

7

5

8

Pinus mugo

8.

9.

10.

11.

Spirea vanhoutteii Ванхутеова суручица

Magnolia stellata 'Royal Star' Звездаста магнолија

Ilex crenata 'Golden Gem' Илекс 'Голден гем'

Chamaecyparis lawsoniana
'Ellwoodii blue'

Лавсонов пачемпрес
'Елвуди'

28

42

100

19

6

19

Acer negundo Пајавац

7

4

Picea omorika

4.

Оморика 7

Salix integra 'Hakuro Nishiki' Шаренолисна лоптаста
врба

Magnolia grandiflora Зимзелена магнолија

Acer campestre Клен

Acer rubrum 'October Glory' Црвени јавор

Liriodendron tulipifera
'Aureomarginatum'

Шарени тулипановац

Robinia hispida Црвени багрем

Prunus cerasifera 'Pissardii' Црвенолисна шљива

7Cornus alba 'Sibirica' Сибирски дрен

49Euonymus 'Emerald Gold' Златни евонимус

12.

13.

14.

15.

16.

17.

МАЛО ЛИШЋАРСКО ДРВЕЋЕ ( ≤6,1m ) - 55 КОМ.

ЛИШЋАРСКО ЖБУЊЕ - 97 КОМ.

ЗИМЗЕЛЕНО ЖБУЊЕ - 142 КОМ.

СРЕДЊЕ ЛИШЋАРСКО ДРВЕЋЕ ( >6,1m ≤7,6m ) - 19 КОМ.

ВЕЛИКО ЛИШЋАРСКО ДРВЕЋЕ ( >7,6m ≤ 9,1m ) - 36 КОМ.

МАЛО ЧЕТИНАРСКО ДРВЕЋЕ  ( ≤6,1m ) - 14 КОМ.

Врста плана или пројекта:

размера:

Назив цртежа:

лист број:

ПЛАН ЗЕЛЕНЕ ИНФРАСТРУКТУРЕ

Ксенија Лукић Марковић, маст.инж.арх.

1:1000

200 1611 18

датум:

Инвеститор Израда урбанистичког пројекта:

Лиценца:

Локација

Сарадник:

''ЛУМИС СТУДИО'' д.о.о. Шабац

Одговорни
урбаниста:

УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ "LET HILL" -
УП за изградњу кондоминијума стамбених и

пословних објеката

4 а август 2026. год.

LUMIS Studio za urbanizam, arhitekturu i inženjering ''Lumis Studio'' d.o.o. Šabac, adresa: ul.Ljube Stojanovića 30, Šabac,

PIB 114375155; MB: 22014021,  mejl: office.lumis@gmail.com

BARRIO DOO, Поцерски Причиновић

кат.п.бр. 13893/6 КО Шабац

Ђурђица Ференц, маст.инж.пејз.арх.



- Граница обухвата УП

- Регулациона линија

- планирана улична водоводна мрежа
(коридор, Новопројектована 10.2)

- планиранa водоводна  мрежа на комплексу-прикључци

ЛЕГЕНДА ХИДРОТЕХНИЧКИХ ИНСТАЛАЦИЈА:

- планиранa фекална канализација на комплексу-прикључци

- планиранa атмосферска канализација на комплексу-прикључци

- планиранa уличана водоводна мрежа

- планиранa улична фекална канализација

- планиранa улична атмосферска
  канализација

- планирани  сепаратор

- постојећа улична водоводна мрежа

- планирани коридор уличног магистралног водовода
(Ø300mm, Улица Николе Тесле)

- постојећа улична атмосферска канализација
која се измешта и гаси
- постојећа улична фекална канализација
која се измешта и гаси

- постојећа улична општа канализација

- постојећа улична фекална канализација
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просторија за хидроцил
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-хидрантска(у подруму)

просторија за хидроцил
-хидрантска(у подруму)
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просторија за водомере у објекту

просторија за водомере у објекту

просторија за водомере у објекту
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шахт са контролним
водомером и пресечним

вентилом
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minf250mmJ=1.5%
планирана фекална канализација

у Улици Новопројектована 10.2

minf150mmJ=1.5%
планирани водовод
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minf5000mm планирана
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просторија за резервоар и опрему
спринклер система налази се у објекту

шахтни прелив који
се измешта

Врста плана или пројекта:

размера:

Назив цртежа:

лист број:

ПЛАН ВОДОВОДА И КАНАЛИЗАЦИЈЕ

Ксенија Лукић Марковић, маст.инж.арх.

1:1000

200 1611 18

датум:

Инвеститор Израда урбанистичког пројекта:

Лиценца:

Локација

Сарадник:

''ЛУМИС СТУДИО'' д.о.о. Шабац

Одговорни
урбаниста:

УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ "LET HILL" -
УП за изградњу кондоминијума стамбених и

пословних објеката

1 јул 2026.год.

LUMIS Studio za urbanizam, arhitekturu i inženjering ''Lumis Studio'' d.o.o. Šabac, adresa: ul.Ljube Stojanovića 30, Šabac,

PIB 114375155; MB: 22014021,  mejl: office.lumis@gmail.com

BARRIO DOO, Поцерски Причиновић

кат.п.бр. 13893/6 КО Шабац

Мирослав Макевић, дипл.грађ.инж.
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Јужно двориште -
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            С.И.

Централно двориште -
релакс зона

Северно двориште -
породична зона

    Д.И.
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СПИСАК КООРДИНАТА ТЕМЕНИХ
ТАЧАКА РОВА ЗА ЕЛ.ЕН. КАБЛОВЕ
(ПРЕДЛОГ)
                  Y                  X
е1 7397362.57     4955519.54
е2 7397366.83     4955516.75
е3 7397366.60     4955508.67
е4 7397366.97     4955502.22
е5 7397362.73     4955505.62
е6 7397362.60     4955501.84
е7 7397362.68     4955495.11
е8 7397362.46     4955488.83
е9 7397360.57     4955436.36
е10 7397358.69     4955384.58
е11 7397358.24     4955372.32
е12 7397362.66     4955369.71
е13 7397361.40     4955334.74
е14 7397385.08     4955508.13
е15 7397386.09     4955508.10
е16 7397433.64     4955526.26
е17 7397385.22     4955516.64
е18 7397366.66     4955299.98
е19 7397382.67     4955297.42
е20 7397422.23     4955299.46
е21 7397426.97     4955356.60
e22 7397428.56     4955393.72
e23 7397395.93     4955393.82
e24 7397393.93     4955408.42
e25 7397427.00     4955516.82
e26 7397422.00     4955515.99

СПИСАК КООРДИНАТА OСОВИНА
КАНДЕЛАБЕРСКИХ СТУБОВА
(ПРЕДЛОГ)
                 Y                    X
с1 7397363.99     4955531.20
с2 7397365.40     4955509.66
с3 7397372.18     4955497.12
с4 7397373.74     4955478.91
с5 7397362.60     4955476.24
с6 7397375.25     4955461.33
с7 7397375.25     4955451.53
с8 7397394.93     4955457.31
с9 7397372.35     4955430.65
с10 7397361.14     4955434.92
с11 7397370.01     4955413.78
с12 7397393.81     4955407.12
с13 7397369.58     4955402.30
с14 7397359.01     4955387.04
с15 7397372.18     4955383.57
с16 7397374.87     4955364.20
с17 7397386.59     4955357.03
с18 7397374.65     4955348.59
с19 7397361.81     4955335.98
с20 7397371.31     4955327.77
с21 7397368.41     4955309.63
с22 7397361.66     4955299.18
с23 7397390.89     4955295.35
с24 7397420.39     4955289.85
с25 7397431.51     4955297.98
с26 7397425.21     4955316.16
с27 7397427.62     4955325.28
с28 7397413.73     4955328.70
с29 7397400.66     4955331.92
с30 7397404.80     4955357.01
с31 7397428.05     4955356.76
с32 7397428.21     4955374.92
с33 7397425.20     4955393.69
с34 7397405.16     4955393.72
с35 7397409.07     4955416.74
с36 7397397.44     4955427.32
с37 7397428.43     4955427.42
с38 7397428.59     4955447.42
с39 7397428.74     4955467.42
с40 7397410.59     4955462.00
с41 7397427.90     4955485.82
с42 7397408.71     4955486.94
с43 7397403.04     4955473.63
с44 7397428.58     4955503.87
с45 7397411.73     4955511.70
с46 7397426.59     4955521.30
с47 7397427.87     4955533.08
с48 7397406.16     4955524.37
с49 7397388.15     4955517.14
с50 7397373.60     4955517.83
с51 7397426.73     4955341.35

e21

e23

e24

 с50

СПИСАК КООРДИНАТА ДЕТАЉНИХ
ТАЧАКА ОБЈЕКТА ТС
            Y                         X
1 7397364.37     4955522.59
2 7397364.20     4955518.09
3 7397371.70     4955517.82
4 7397371.86     4955522.32

e7

МРС 4

МРС 3

МРС 2

МРС 1
г1

г2

г3

г4

 Г/П

 Г/П

 Г/П

 Г/П

т1 т2

т3
т4

т5 Тк/П

СПИСАК КООРДИНАТА ТЕМЕНИХ
ТАЧАКА ТК КАБЛ. КАНАЛИЗАЦИЈЕ
                 Y                    X
т1   7397374.84     4955297.62
т2   7397376.47     4955297.32
т3   7397382.33     4955295.97
т4   7397383.91     4955295.92
т5   7397382.55     4955296.93

СПИСАК КООРДИНАТА ТЕМЕНИХ
ТАЧАКА РОВА ЗА ГАСОВОД (ПРЕДЛОГ)
                     Y                  X
г1        7397360.68     4955342.59
МРС1    7397362.97     4955342.48
г2        7397357.32     4955374.12
МРС2 7397359.63     4955373.95
г3        7397359.74     4955441.23
МРС3 7397362.02     4955441.10
г4        7397360.88     4955472.82
МРС4 7397363.16     4955472.67

 Г/П

 E20

 с51

Л1-Л4

ДA

TC

Граница обухвата УП

Граница катастарcке парцеле

Регулациона линија

Грађевинска линија приземља (контура плоче изнад подру

Грађевинска линија приземља објеката

Грађевинска линија подрума

Граница различите спратности

Жардињере

Водена површина

Ограда

Паркинг простор

Саобраћајне површине

Пешачке стазе

Пешачки платои - партер

Пешачке рампе и степенице

Контејнери за комунални отпад

Стамбено пословни објекти

Трансформаторска станица

Спортско игралиште
Дечије игралиште

Терасе станова у приземљу

Колски приступ комплексу

Пешачки приступ комплексу

Улаз у стамбени део и у пословни део објекта

ЛЕГЕНДА

Позиција дизел агрегата

Кровно зеленило спратних етажа
(екстензивни зелени кров)

Терасе станова на спратним етажама
(раван проходни кров)

Раван непроходни кров

Грађевинска линија трансформаторске станице

8.3%

6x14.5/33

    Д.И.

    С.И.

Колски улаз/излаз из гараже - контрола улаза

Планирано стање ел.енергетске, Тк  и гасоводне мреже (УП)

трансформаторска станица ТС 20/0,4kVA
3x1000kVA   "Николе Тесле 3"

плато за дизел електрични агрегат

светиљка спољњег осветљења на канделаберском
стубу висине 8.0m (предлог позиције)

Постојеће стање ел.енергетске, Tk и гасoводне мреже (ПГР)

подземни високонапонски кабл 20kV орјентационоEk20kV
подземни телекомуникациони кабл/канализација1TTO

стуб ваздушне ТК мреже

Планирано стање ел.енергетске, Tk и гасoводне мреже (ПГР)
коридор подземних ел.енергетских каблова 20kV и 0.4kV
коридор подземних телекомуникационих каблова
коридор подземне дистриб. гасоводне мреже max4bar

 ТС
ДA

коридор подземних ел.ен. каблова 20kV и 0.4kV
(предлог трасе)
коридор интерних подземних ел.ен каблова 0.4kV
(предлог трасе)
правац интерних ел.ен каблова 0.4kV кроз
подрум/сутерен објекта

 2E20

противпожарни зид висине 2.5m

 nE0.4

 nE0.4

подземни кабл спољњег осветљења (предлог трасе)

декоративна светиљка спољњег осветљења на
кандел.стубу висине max 4.5m (предлог позиције)

деоница  оптичког Тк кабла за измештањет1 т4

кабловска канализација за  оптичке Тк каблове
са min 3цеви (предлог позиције)

 Тк/Пт1

подземна гасоводна мрежа max 4bar (предлог трасе)

прикључна мернорегулациона станица (предлог позиције)

 Г/П

МРС

прикључни кабловски ормани и кутије (предлог позиције) nKОР

Врста плана или пројекта:

размера:

Назив цртежа:

лист број:

      ПЛАН ЕЛЕКТРОЕНЕРГЕТСКЕ,
ТЕЛЕКОМУНИКАЦИОНЕ И ГАСНЕ МРЕЖЕ

Ксенија Лукић Марковић, маст.инж.арх.

1:1000

200 1611 18

датум:

Инвеститор Израда урбанистичког пројекта:

Лиценца:

Локација

Сарадник:

''ЛУМИС СТУДИО'' д.о.о. Шабац

Одговорни
урбаниста:

УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ "LET HILL" -
УП за изградњу кондоминијума стамбених и

пословних објеката

јул 2026.год.

LUMIS

BARRIO DOO, Поцерски Причиновић

кат.п.бр. 13893/6 КО Шабац

Studio za urbanizam, arhitekturu i inženjering ''Lumis Studio'' d.o.o. Šabac, adresa: ul.Ljube Stojanovića 30, Šabac,

PIB 114375155; MB: 22014021,  mejl: office.lumis@gmail.com

Драган Павловић, дипл.инж.ел.



 
 
 
3.1_ ДОКУМЕНТАЦИЈА 
 

 
ИНФОРМАЦИЈА О ЛОКАЦИЈИ* 
* НАПОМЕНА: Информација о локацији се односи на катастарске парцеле бр. 13873/1, 
13873/2, 13873/3, 13873/4 и 13873/5, односно парцеле и делове катастарских парцела 
од којих је предходно формирана кат.п.бр. 13873/6 
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Планирана атмосферска
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Постојећа атмосферска ВП црпна
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Постојећа атмосферска ВП црпна
станица за одводњавање-која се укида
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Планирана дистрибутивна мрежа
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Планирана растеретни колектор

Легенда хидротехничких објеката и инфраструктуре:

Легенда:

Граница зоне

Стечене планске обавезе (ПДР, УП)

Граница катастарске парцеле

Граница плана генералне регулације

Граница катастарске општине

Регулационе линије

Обавезна израда плана  (ПДР, УП)

ДВ110kV

ДВ20kV

Ek35
Ek20
Ek10

Постојеће стање електроенергетске мреже

Трансформаторска станица 110/x kV

Трансформаторска станица 35/10kV

Трансформаторска станица
 20/0.4/kV, 10/0.4kV или преклопива

Број ТС у шифарнику ЕД

Трансформаторска станица 20/0.4kV
 стубна или портална

Далековод 110kV, орјентационоE110
Далековод 110kV, орјентационо

Далековод 35kV, орјентационоE35
Далековод/мешовити вод 20kV
Стубови ваздушних електро водова
нанети орјентационо
Подземни ел.ен. каблови:

- траса КТП
          - назнака напонског нивоа

- 35kV орјентационо
- 20kV орјентационо
- 10kV oрјентационо

1E20

Планирано стање електроенергетске мреже

Трансформаторска станица 110/20 kV

Трансформаторска станица 110/20kV за
доградњу трећег енерг. трансформатора

Трансформаторска станица 20/0.4kV
 у слободностојећем објекту

Далековод 110kV, орјентационо

Далековод 20kV за измештање

Подземни ел.ен. каблови:
- 35kV за измештање
- 35kV
- Ek20kV, Ek10kV и Ek0.4kV

            у рову са постојећим кабловима
- Ek20kV и Ек0.4kV

ТС 110/20kV "ШАБАЦ 5"

Трансформаторска станица 20/0.4kV
 у блоку, позиција накнадно

E110

E35
E20

Правац ваздушне мреже 0.4kV предлогскс0.4 

ГСП

Постојеће стање топловодне, гасоводне и
телекомуникационе мреже:

Главна мерно регулацина станица
"Шабац 2" max50/max16 bar

Mагистрални челични гасовод max 50bar

Mерно регулацина станица
max16/max4 bar

ГВП

Подземни челични гасовод max 16barГСП

Подземни полиетиленски гасовод max 4bar
Подземни полиетиленски гасовод max4bar
профила 40mm и 63mm са дубинама полагања

Подземни полиетиленски гасовод max4bar
профила цеви већег од 63mm

TO Топловод (траса КТП)

Топловод називног пречнка већег од  50mm
(трасa по подацима ЈКП "Топлана-Шабац")

Топловод називног пречнка  50mm, 40mm или
32mm (трасa по подацима ЈКП "Топлана-Шабац")

Градска топлана

Tоплана подстаница

Називни пречник топловодаDN125P

Главна телефонска централа "Шабац"

Подземни телекомуникациони кабл (КТП)

Подземнa Tk кабловска канализација

Подземни Tk кабл оптички магистралниТОК
Извод  Тк мреже на стубу и у орману
(стубићу)

Комутациони уређај (MSAN, IPAN, miniIPAN)

Планирано стање топловодне, гасоводне и
телекомуникационе мреже:

Градска топлана

Подземнa дистрибутивна полиетиленска
мрежа max 4bar

ГНП

Подземни челични гасовод max 16bar

Топловод (предлог трасе)T/П

Подземни телекомуникациони кабл
Комутациони уређај (предлог позиције)

Mерно регулацина станица
 max16/max4 bar
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ИНФОРМАЦИЈА О ЛОКАЦИЈИ

ПЛАН ПАРЦЕЛАЦИЈЕ ПОВРШИНА ЈАВНЕ НАМЕНЕ СА
СПИСКОМ КООРДИНАТА ДЕТАЉНИХ ТАЧАКА И

ПОПИСОМ ПОВРШИНА ЈАВНЕ НАМЕНЕ
-целина 10-

10. II УП за изградњу објеката у оквиру блока 10.31.
Обавезна израда (ПДР, УП)

Граница катастарске парцеле

Регулационе линије

План парцелације

 Списак координата детаљних
 тачака плана парцелације јавних
површина за ЦЕЛИНУ 10

166     7397348.22     4955544.44
167     7397350.18     4955543.12
168     7397351.47     4955541.14
169     7397351.76     4955540.43
170     7397352.53     4955538.04
171     7397352.96     4955535.57
172     7397353.05     4955533.07
173     7397362.78     4955537.69
174     7397363.02     4955535.22
175     7397363.04     4955532.71
176     7397357.23     4955371.76
177     7397361.64     4955369.15

178     7397344.70     4955301.95
179     7397343.87     4955300.34
180     7397342.52     4955299.13
181     7397340.82     4955298.49
182     7397359.10     4955298.90
183     7397370.61     4955297.95
184     7397378.68     4955296.51
185     7397389.03     4955294.41
186     7397398.86     4955291.87
187     7397411.34     4955288.89
188     7397431.75     4955285.91

 за катастарскe парцелe број 13873/1,  13873/2,  13873/3,  13873/4,  13873/5 КО Шабац

С

Р = 1 :2000
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ГРАД ШАБАЦ
ГРАДСКА УПРАВА
ГРАДА ШАПЦА
Одељење за урбанизам
Карађорђева улица бр.27
ШАБАЦ
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ПЛАН ГЕНЕРАЛНЕ РЕГУЛАЦИЈЕ ШАБАЦ

ИНФОРМАЦИЈА О ЛОКАЦИЈИ

ПРИКАЗ ЗАШТИТНИХ КОРИДОРА И
ГЕОТЕХНИЧКИХ РЕОНА

Зона утицаја технолошког и
хемијског утицаја СЕВЕСО постројења

граница грађевинског рејона

III
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С

Р = 1 :2000
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3.2_ ДОКУМЕНТАЦИЈА 
 

 
УСЛОВИ И САГЛАСНОСТИ НАДЛЕЖНИХ ОРГАНА, ОРГАНИЗАЦИЈА И ЈАВНИХ 
ПРЕДУЗЕЋА ПРИБАВЉЕНИ ЗА ПОТРЕБЕ УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА: 
 
 
• Телеком Србија 
• ЈП Инфраструктура Шабац 
• ЕД Шабац 
• ЈКП Водовод Шабац 
• ЈКП Топлана Шабац, служба топлификације 
• ЈКП Топлана Шабац служба гасификације 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

Београд, Зорана Жунковића 23                                                                   

 

Предузеће за телекомуникације „Телеком Србија“ а.д, 11000 Београд, Таковска 2 
Матични број: 17162543; ПИБ 100002887 
 

ДЕЛОВОДНИ БРОЈ:                                                                                                                      
ДАТУМ: 06.08.2026.                                                               
ИНТЕРНИ БРОЈ: Д209-347986/1 
БРОЈ ИЗ ЛКРМ: 39 
ДИРЕКЦИЈА ЗА ТЕХНИКУ 

СЕКТОР ЗА ФИКСНУ ПРИСТУПНУ МРЕЖУ 

СЛУЖБА ЗА ПЛАНИРАЊЕ И ИЗГРАДЊУ МРЕЖЕ БЕОГРАД 

ОДЕЉЕЊЕ ЗА ПЛАНИРАЊЕ И ИЗГРАДЊУ МРЕЖЕ ШАБАЦ 

15000 ШАБАЦ/ Карађорђева бр.10  
 

 

  
                                                       „LUMIS STUDIO“  

                                
Студио за урбанизам, 

архитектуру и инжењеринг 
15000 Шабац  

Љубе Стојановића 30 
 

 
ПРЕДМЕТ: Технички услови за израду Урбанистичког пројекта. 
ВЕЗА: Ваш бр. 
 

 На основу Вашег захтева од 04.08.2026. године у име инвеститора  Barrio, d.o.o. 
Шабац. којим тражите услове и податке од значаја  за израду Урбанистичког пројекта 
„LET HILL“ – УП за изградњу кондоминијума стамбено пословних објеката на кат. 
парцели бр. 13873/6 КО Шабац, «Телеком Србија» И. Ј. Шабац даје сагласност на 
Урбанистички пројекат и нема посебних услова ни ограничења.  

 
На предметној ситуацији извођења радова у оквиру регулационих линија не 

постоје подземни ТК објекти.  
 

Услови за прикључење на ТК мрежу биће дефинисани у обједињеној процедури 
за добијање грађевинске дозволе. 
 

С поштовањем, 

                                                                                                  Овлашћено лице 
 
 
 

 
 
 

 
Прилог:  
 
  

 







ЕЛЕКТРОДИСТРИБУЦИЈА СРБИЈЕ д.о.о.Београд  BARRIO DOO 
Огранак ЕД Шабац      П.Причиновић ул Николе Тесле 19 
Место: Шабац 
Број:Д.09.24-331611/2-26     Лумис студио доо Шабац 
Датум:10.08.2026. год.      Шабац, Љубе Стојановић 30 
 
ЕЛЕКТРОДИСТРИБУЦИЈА СРБИЈЕ д.о.о.Београд, Огранак ЕД Шабац, поступајући по захтеву број 
Д.09.24-331611/1-26 од 04.08.2026 године који је поднео Лумис студио доо Шабац, са адресом  Шабац, 
Љубе Стојановић 30, у име наручиоца плана BARRIO DOO, Поцерски Причиновић, Николе Тесле бр 19, 
ПИБ 115563928 за издавање података од значаја и услова за израду Урбанистичког пројекта за 
изградњу кондоминијума „LET HILL“ на кп 13873/6 KO Шабац, у ул Николе Тесле бб, насеље 
Летњиковац, Шабац и услова за прикључак на ДСЕЕ за предметни објекат одређује: 
 

УСЛОВЕ ЗА ПРИКЉУЧЕЊЕ НА ЕЛЕКТРОЕНЕРГЕТСКУ МРЕЖУ  
 
1. Електроенергетски услови: 

1.1. Очекивана инсталисана снага: 9335 KW 
1.2. Очекивана вршна снага: 2426 KW  
1.3. Начин загревања у објекту: електрично, топлотне пумпе, након  израдње гасовода греајање на 

гас 
      1.4.Намена потрошње: за потребе стамбено пословног комплекса 

 
2. Технички услови: 

2.1. Потребно је изградити следеће електроенергетске објекте:  
2.1.1. Изградити нову ТС Николе Тесле 3, 20/0,4КВ  (3x1000KVA), са уграђеним 3ТР 1000KVA 

са распоредом СН опреме 2В+3ТР, са НН блоком 3x(2+10 izvoda) са спојним пољем на 
одговарајућој локацији (предлог према  цртежу). Обезбедити слободан приступни пут до 
предметне ТС (дистрибутивна ТС у власништву ЕДС 

2.1.2. Изградити нов ЕК XHE 49A 3x1x150mm2 од ТС 20/0,4КВ Пионирски Град  до будуће ТС 
Николе Тесле 3 20/0,4КВ, и даље до  ТС 20/0,4КВ П.Причиновић 16-Летњиковачка шума 
одговарајућом трасом (орјентациона ознака Ц).  

2.1.3. Изградити одговарајући број ЕК 0,4 KV XP00-A 4x150mm2 од блокова  НН унутар будуће ТС  
до будућих слободностојећих или узидних  КПК тип ЕДШ2, ЕДШ3, КОР4, КОР6 који ће бити 
изграђени на одговарајућим локацијама непосредно уз будуће објекте или на спољшњем 
зиду објекта, одговарајућом трасом која ће бити усаглашена са предметним  
урбанистичким пројектом. Предвидети могући паралелан рад каблова помоћу 
краткоспојника на доводима осигурачких постоља унутар КПК 

2.1.4. Предвидети постављање КПК тип ЕДШ2, ЕДШ3, КОР4, КОР6 ормара на будућим 
објектима,или непосредно уз њих, за прикључење истих на ДСЕЕ, а за које за сваку 
појединачно тражити услове за прикључење у оквиру исходовања локацијских услова 
преко ЦЕОП-а.  

2.1.5. Изградити ИММ, МОММ за смештај бројила за прикључење објекта стамбено 
пословног, унутар објекта за групне прикључке или као слободностојећа и измештена 
поред или у неспосредној близини будућег  КПК (горе описан) за појединачне прикључке,  

2.1.6. Постојећи коридори ЕЕО који се налазе у обухвату плана су нанети орјентационо, па је 
потребно приликом градње односно измештања ЕЕО правити пробне ровове за 
идентификовање постојећих ЕЕО који нису уцртани. У будућим улицама, предвидети 
коридоре за градњу будућих ЕЕО и дефинисати их. 

 
2.2.Извести заштиту од напона додира применом ТТ система заштите са заштитним уређајем 

диференцијалне струје (ЗУДС), темељним уземљивачем и мерама изједначавања потенцијала и заштиту 
од напона корака. 

2.3.Извести систем заштите од пренапона. 
2.4.Заштиту од струја кварова и ограничавање снаге-струје извести применом  нисконапонских 

прекидача, назначене струје одговарајуће А  
2.5. За мерење утрошене електричне енергије уградити електронска бројила:          

              трофазна двотарифна бројила са ДЛМС протоколом, прекидачким модулом и НБиот 
модемом у категорији широка потрошња и трофазна двотарифна ДМГ и ПИМГ са ДЛМС протоколом,  
ЛТЕ модемом  у категорији потрошње ниски напон 
               За управљање тарифама користити управљачки уређај:       
 уклопни сат интегрисан у електронском бројилу 
       2.6.Место уградње мерних и заштитних уређаја: мерне и заштитне уређаје уградити у мерни  орман у 
складу са *Техничким условима за извођење прикључка на нисконапонску мрежу и мерно разводних 
ормана,  



       2.7.Мерно разводни орман сместити МРО поставити на спољашњем делу предметног објекта или у 
унутрашњем заједничком простору за групне прикључке и на приступачном месту заштићеном од 
влаге и за индивудуалне (до 4 бројила) као измештена мерна места на граници парцеле на којој се 
налази објекат и парцеле јавне намене (улица и сл..) орјентисана тако да су погодна за очитавања 
бројила ел енергије 
       2.8.Прикључни расклопни апарати, електрични и мерни уређаји морају бити декларисани за систем 
назначених напона 230 V /3х230/400 V. Могу се користити само мерни и управљачки уређаји који су 
одобрени од стране Завода за мере и драгоцене метале-Београд. 
       2.9.Подаци потребни за прорачуне при изради техничке документације: Рачунати са снагом кратког 
споја на средњенапонским сабирницама у трафо станицима 20-10/0,4 kV 500 МVА при напону 20 kV, а на 
нисконапонским сабирницама у трафостаницима од 20/11 МVА. У трафостаницима je / ће бити енергетски 
трансформатори снаге 3x1000 kVА, у ТС. 
 
3. Остали услови: 

3.1. Објекат изградити на прописаном растојању од електроенергетских објеката испоручиоца. 
3.2.  Придржавати се у свему одредби из ПОСЕБНОГ ТЕКСТУАЛНОГ (заштитне мере) И 

ГРАФИЧКОГ ПРИЛОГА који је саставни део ових услова. Будуће објекте градити на 
прописаним удаљеностима и размацима и у складу са прописима и техничким нормативима 
који важе за ЕЕО. 

3.3.  Да подносилац захтева предвиди уградњу електричнog агрегатa за напајање електричних 
трошила која у случају квара на електроенергетским објектима испоручиоца не смеју остати 
без електричне енергије; обезбедити аутоматиком агрегата, да мрежа у агрегат директно или 
преко инсталације потрошача не дођу у електричну везу. 

3.4  Да подносилац захтева обезбеди компензацију реактивне енергије, да би се поправио 
фактор снаге на 0,95 

 
4. Рок важења услова за прикључење: 
Ови услови важе две године од дана издавања.  
 
Напомена:  
Детаљна разрада прикључака са припадајући уговорима за пружање услуге за прикључење објекта 
на ДСЕЕ ће бити обрађена у поступку е дозволе приликом подношења захтева за локацијске услове. 
Ови услови се не могу користити за добијање локацијских услова и грађевинске дозволе већ само у 
сврху израде урбанистичког пројекта. 

 
Обрадио: 
Водећи стручни сарадник за енергетику. 
Маринковић Небојша, дипл.инж.ел. 

 
 
 
.                                                                                                       Директор огранка/погона 
                                                                                  МП                            Дејан Јовановић, дипл.екон. 
 

Акт доставити:      

 1 x Подносиоцу захтева 

 1 x Служби енергетике   

*Правилима о раду дистрибутивног система 
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ЕЛЕКТРОДИСТРИБУЦИЈА СРБИЈЕ д.о.о.Београд  BARRIO DOO 
Огранак ЕД Шабац      П.Причиновић ул Николе Тесле 19 
Место: Шабац 
Број:Д.09.24-331611/3-26     Лумис студио доо Шабац 
Датум:10.08.2026. год.      Шабац, Љубе Стојановић 30 
 
               
 
ПРЕДМЕТ: израду Урбанистичког пројекта за изградњу кондоминијума „LET HILL“ на кп 13873/6 KO 
Шабац, у ул Николе Тесле бб, насеље Летњиковац, Шабац 
 
ЕЛЕКТРОДИСТРИБУЦИЈА СРБИЈЕ д.о.о.Београд, Огранак ЕД Шабац, поступајући по захтеву број 
Д.09.24-331611/1-26 од 04.08.2026 године који је поднео Лумис студио доо Шабац, са адресом  Шабац, 
Љубе Стојановић 30, у име наручиоца плана BARRIO DOO, Поцерски Причиновић, Николе Тесле бр 19, 
ПИБ 115563928 за издавање података од значаја и услова за израду Урбанистичког пројекта за 
изградњу кондоминијума „LET HILL“ на кп 13873/6 KO Шабац, у ул Николе Тесле бб, насеље 
Летњиковац, Шабац и услова за прикључак на ДСЕЕ за предметни објекат одређује:. 
 

I-ЗАШТИТНЕ МЕРЕ 
 

1. Трасе наших кабловских водова су ОРЈЕНТАЦИОНО нанете на подлогу, па сте дужни пре почетка 
радова да се обратите Геодетској управи СО Шабац која ће на лицу места извршити обележавање 
каблова. 

2. Пре почетка радова дужни сте да се обратите ЕД Шабац  која ће Вам дати податке о нашим 
водовима за које имамо снимке траса. Дужни сте да ископате пробне ровове како би се утврдио 
тачан положај наших каблова. 

3. Уколико буде потребно неке наше водове изместити или прилагодити а за то постоје технички 
услови, у том случају обратите се Техничкој служби ЕД Шабац  за добијање услова за измештање. 
Ове трошкове, као и трошкове надзора сноси Инвеститор. 

4. Напомињемо да су приказани кабловски водови под напоном,те да свако евентуално оштећење 
истих иде на Ваш терет.Поред кабловских водова приказаних на ситуацијама постоји могућност да 
се на локацији -траси Вашег будућег објекта налазе и водови за које ми немамо податке, као и да се  
у међувремену од издавања ове сагласности до почетка извођења радова поставе нови подземни 
водови,те је потребна крајња опрезност приликом извођења радова. 

5.  Ваша обавеза је да пре почетка извођења радова ангажујете овлашћену институцију која ће својим 
мерним уређајима утврдити да ли се на Вашој локацији - траси налази и неки кабл који није у нашој 
евиденцији.Трошкови испитивања падају на Ваш терет. 

6. Све радове на копању рова, у близини наших објеката, изводити   СТРОГО РУЧНО , водећи при 
томе рачуна да не дође до оштећења наших водова, кабловских прикључака, уземљења радне нуле 
као и нарушавања статичке стабилности наших стубова.                     

7. Уколико дође до оштећења наших водова, сву штету сноси Инвеститор, као и штету због прекида 
напајања потрошача. 

8. Код машинског копања рова дужни сте да водите рачуна да стрела радне машине не дохвати 
проводнике и тиме изазовете хаварију,што значи да морате од ЕД Шабац тражити искључење 
нашег објекта који се налази у близини Вашег рова. 

9. Машинско подбушивање није дозвољено због могућег кидања каблова и оштећења истих. 
10. Трошкове предузимања напред наведених заштитних мера сноси Инвеститор као и насталу штету 

због прекида напајања потрошача. 
11. Рок за предузимање заштитних мера почиње пријемом овог Акта,а да се изведу пре почетка 

радова,односноу току радова за мере које су везане технолошки за ток градње. 
 
II-ДАЈЕ СЕ САГЛАСНОСТ на израду Урбанистичког пројекта за изградњу кондоминијума „LET HILL“ 
на кп 13873/6 KO Шабац, у ул Николе Тесле бб, насеље Летњиковац, Шабац уз поштовање горе 
наведених заштитних мера. 
 
Образложење 
У смислу одредбе закона о Електропривреди,других техничких прописа у складу са техничким 
могућностима овог предузећа,одређене су напред наведене заштитне мере и рок за испуњење истих.На 
основу предњег издата је сагласност. 
 
        Обрадио 
Водећи стручни сарадник за енергетику                                                              Директор 
Маринковић Небојша, дипл.ел.инж..     Дејан Јовановић дипл.екон       
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3.3 ОСТАЛА ДОКУМЕНТАЦИЈА 
 

• КТП 
• Катастарски план подземних водова 
• Извод из катастра непокретности 
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ИЗВОД ИЗ БАЗЕ ПОДАТАКА КАТАСТРА НЕПОКРЕТНОСТИ

Подаци о непокретности 6f9d8a7c-ba1f-4445-9064-167a97a1d075
Матични број општине: 71269

Општина: ШАБАЦ

Матични број катастарске општине: 745014

Катастарска општина: ШАБАЦ

Датум ажурности: 21.08.2026. 16:13

Служба: ШАБАЦ

1. Подаци о парцели - А лист
Потес / Улица: НИКОЛЕ ТЕСЛЕ

Број парцеле: 13873/6

Површина m²: 17107

Подаци о делу парцеле

Број дела: 1

Врста земљишта: ГРАДСКО ГРАЂЕВИНСКО ЗЕМЉИШТЕ

Култура: ЊИВА 3. КЛАСЕ

Површина m²: 17107

Имаоци права на парцели - Б лист  

Назив: ВАRRIО DОО SАВАС

Лице уписано са матичним бројем: ДА

Врста права: СВОЈИНА

Облик својине: ПРИВАТНА

Удео: 14137/17107

Назив: ГРАД ШАБАЦ

Лице уписано са матичним бројем: ДА

Врста права: СВОЈИНА

Облик својине: ЈАВНА СВОЈИНА

Удео: 2970/17107

Терети на парцели - Г лист  

*** Нема терета ***

Напомене на парцели  

*** Нема напомена ***

24. 8. 2026. 13:07 еКатастар непокретности: Подаци о непокретности

https://katastar.rgz.gov.rs/eKatastarPublic/NepokretnostProperties.aspx?nepID=334BeMvqKzM1PdWeCvR9YQ== 1/1
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