
 

 
 

 
 
 
 

ЈП Инфраструктура Шабац, Шабац 
   Служба за просторно и урбанистичко планирање 

 

 
 

ПЛАН ДЕТАЉНЕ РЕГУЛАЦИЈЕ ЗА 
ИЗГРАДЊУ ПОСЛОВНОГ КОМПЛЕКСА 
НА КАТ.ПАРЦ.БР. 560 К.О. ПРЊАВОР, 

ШАБАЦ 
 

ЕЛАБОРАТ ЗА ПОТРЕБЕ РАНОГ ЈАВНОГ УВИДА 
 

 
 
 
 

ШАБАЦ, септембар 2026.год. 



 
 
 
 

ИНВЕСТИТОР:                                                         ИЗРАДА ЕЛАБОРАТА 
  
        
 
                                          ЈП Инфраструктура Шабац, Шабац    
 
Бранислав Кипић, 
Прњавор 
  СЛУЖБА ЗА ПРОСТОРНО 
                                                                  И УРБАНИСТИЧКО ПЛАНИРАЊЕ                                   

 
 

                                                                  СТРУЧНА  И ТЕХНИЧКА ОБРАДА: 
       
                                                                  Јана Богдановић Пузигаћа, маст.инж.арх. 
  Милица Синђелић, дипл. инж. саоб. 
     
                                                                         
 
                                                                  Никола Марковић, грађ.техн. 
 
 
         
                                                              
 
 

 
ОДГОВОРНИ УРБАНИСТА: 
 
 
__________________________________________                                                                                          
Јана Богдановић Пузигаћа, маст.инж арх. 
 
 

 
                                                                              ЈП "ИНФРАСТРУКТУРА ШАБАЦ“ 

в.д. директор: 
 
 

___________________________ 
Риста Ристић 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



















llH:>Kelhepa, apXHTeKaTa ll IIpOCTOpHHX rrrraHepa y CKrrany ca 3aKOHOM ll rrpOIIllCMMa noHeTMM 
Ha ocHoBy 3aKoHa. 

Jimi:emi;MpaHM apxHTeKTa yp6aHMCTa o6aBJI:.a CTpyqHe IIOCJIOBe yp6aHMCTll'IKOr 
rrrraimpa1-1>a y cKnany ca 3aKoHOM II rrpaBHJIHMKOM KojMM ce 6nmKe npomrcyjy crpyqHM 
IIOCJIOBll npocrnpHOr ll yp6aHMCTMqKor TIJiaHHpalha, ll3pane TeXHllqKe noKyMeHTaIIMje, 

rpal:)elha II eHepreTcKe e<)mKaCHOCTH Koje o6aBJI:.ajy n1111eHI1HpaHa JIMI1a. 

Ha ocHoBy cBera HaBeneHor, yrnpljeHo je na cy Hcnylhemr CBM ycnoBH nponHcaHM 
3aKOHOM, Te je cxonHo qrraHy 136. 3aKoHa o omnreM yrrpaBHOM nocryrrKy, onnyqeHo Kao y 

nMCil03llTHBY OBOr peIIIelha. 

ITOYKA 0 ITP ABHOM CPE,[(CTBY: IlpoTHB oBor pernelha MO)l(e ce H3JaBHTH 
)l(aJ16a BnanH y poKy on 5 (ner) naHa on naHa lheroBor ypyqeffia. 



 

 

У складу са чланом 27, став 1, Правилника о садржини, начину и поступку израде докумената 
просторног и урбанистичког планирања ("Сл. гласник РС" 32/19), дајем  
 
 
 
 
 
 

И З Ј А В У 
 
 
 
Да је елаборат за потребе раног јавног увида за израду Плана детаљне регулације за 
изградњу пословног комплекса на кат.парц.бр. 560 К.О. Прњавор, Шабац, урађен у складу 
са Законом о планирању и изградњи ("Сл. гласник РС", бр. 72/09, 81/09-исправка, 64/10-УС, 
24/11, 121/12, 42/13-УС, 98/13-УС, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19- др. закон, 9/2020, 52/2021, 
62/23 и 91/25) и прописима донетим на основу Закона. 
 
 
 
 
 
 
 
31.08.2026. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Одговорни урбаниста: 
 
 
___________________________________ 
Јана Богдановић Пузигаћа, маст.инж.арх. 
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 Елаборат за потребе раног јавног увида израде Плана детаљене регулације за изградњу 
пословног комплекса на кат.парц.бр. 560 К.О. Прњавор, Шабац (у даљем тексту ПДР), ради се на 
основу одредби члана 45а Закона о планирању и изградњи („Сл. гласник РС“, бр. 72/09,  81/09 испр, 
64/10 -одл. УС, 24/11, 121/12, 42/13 - одл. УС, 50/13-одл. УС, 98/13 - одл. УС, 132/14, 145/14, 83/2018, 
31/2019, 37/2019 - др.закон, 9/2020, 52/2021, 62/23 и 91/25) и чланова 36 и 37 Правилника о садржини, 
начину и поступку израде докумената просторног и урбанистичког планирања („Сл. гласник РС“, бр. 
32/19, 47/2025 и 40/2026). 
 Изради Плана се приступа на основу Одлуке о изради Плана детаљне регулације за 
изградњу пословног комплекса на кат.парц.бр. 560 К.О. Прњавор, Шабац („Службeни лист општина: 
Шабац, Богатић, Владимирци и Коцељева”, бр. 16/26), као и Одлуке да се израђује стратешка 
процена утицаја на животну средину Плана детаљне регулације за изградњу пословног комплекса 
на кат.парц.бр. 560 К.О. Прњавор, Шабац („Службeни лист општина: Шабац, Богатић, Владимирци и 
Коцељева”, бр. 16/26). 
 За потребе раног јавног увида Обрађивач (ЈП „Инфраструктура Шабац“, Шабац) је израдио 
елаборат који се састоји из текстуалног и графичког дела. Наручилац и инвеститор израде Плана је 
Бранислав Кипић из Прњавора. 
 

 
ПДР обухвата целу катастарску парцелу 560 КО Прњавор и делове катастарских парцела 

559, 2056, 2061 и 2062 КО Прњавор. Површина обухвата износи око 01,21 ha. 
Граница обухвата плана је приказана на графичком прилогу. Коначна граница обухвата ПДР 

ће се дефинисати Нацртом Плана, у складу са законом.  
 

 
Правни основ за израду ПДР садржан је у одредбама: 

 Закона о планирању и изградњи (''Сл. гласник РС'', бр. 72/09 и 81/09 - исправка, 64/10 - Одлука 
УС, 24/11, 121/12, 42/13 - Одлука УС, 50/13 - Одлука УС, 98/13 – Одлука УС, 132/2014, 145/2014, 
83/18, 31/2019, 37/2019- др. закон, 9/2020, 52/21 , 62/23 и 91/25); 

 Правилника о садржини, начину и поступку израде докумената просторног и урбанистичког 
планирања ("Сл. гласник РС", бр. 32/19, 47/2025 и 40/2026); 

 Правилника о општим правилима за парцелацију, регулацију и изградњу ("Сл. гласник РС", бр. 
22/15); 

 Правилника о класификацији намене земљишта и планских симбола у документима 
просторног и урбанистичког планирања (“Сл. гласник РС“, бр. 105/20); 

 Стaтутa града Шапца (“Службeни лист општина: Шабац, Богатић, Владимирци и Коцељева” 
бр.5/19 и 2/26); 

ЕЛАБОРАТ ЗА ПОТРЕБЕ РАНОГ ЈАВНОГ УВИДА ЗА ИЗРАДУ 
ПЛАНА ДЕТАЉНЕ РЕГУЛАЦИЈЕ ЗА ИЗГРАДЊУ ПОСЛОВНОГ 
КОМПЛЕКСА НА КАТ.ПАРЦ.БР. 560 К.О. ПРЊАВОР, ШАБАЦ 

I ТЕКСТУАЛНИ ДЕО 

 УВОД 

I 1. ОПИС ГРАНИЦЕ ПДР 

I 2. ПРАВНИ И ПЛАНСКИ ОСНОВ ЗА ИЗРАДУ ПЛАНА 
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 Одлуке о изради Плана детаљне регулације за изградњу пословног комплекса на кат.парц.бр. 
560 К.О. Прњавор, Шабац (“Службeни лист општина: Шабац, Богатић, Владимирци и 
Коцељева”, бр. 16/26); 

 Одлуке да се израђује стратешка процена утицаја на животну средину за План детаљне 
регулације за изградњу пословног комплекса на кат.парц.бр. 560 К.О. Прњавор, Шабац 
(“Службeни лист општина: Шабац, Богатић, Владимирци и Коцељева”, бр. 16/26). 

Плански основ за израду ПДР је садржан је у одредбама: 
 Просторни план Града Шапца („Сл. лист града Шапца и општина Богатић, Владимирци и 

Коцељева“, бр. 7/12 и 23/18). 
 

 

 Према Просторном плану Града Шапца, Шематски приказ насеља Прњавор („Сл. лист града 
Шапца и општина Богатић, Владимирци и Коцељева“, бр. 7/12 и 23/18) предметно подручје се налази 
у зони ТЦ2: зона становања на индивидуалним пољопривредним економијама. 
 Плански основ за преиспитивање промене намене је садржан у више одредби ППГ Шапца: 
услови за промену намене у еколошку неповољнију, обавеза израде плана детаљне регулације за 
формирање нових радних зона у насељу и могућност да се израдом планова детаљне регулације 
може извршити делимична корекција дефинисаних услова и разграничења намене. Сва одступања 
морају бити у складу са правилима струке, позитивним законским прописима, јавним и општим 
интересом, стеченим правима и обавезама и економским критеријумима који се заснивају на 
правилном и исправном вођењу земљишне политике. Планом ће се преиспитати могућност намене 
ТЦ4 (радне зоне у насељима – привредни објекти) за предметни простор. 
 

   
Слика 1: Извод из ППГ Шапца, Шематски приказ насеља Слепчевић, План намене површина са 
границом обухвата ПДРа 

 ТЦ 2 ЗOНA СТAНOВAЊA НA ИНДИВИДУAЛНИМ ПOЉOПРИВРEДНИМ EКOНOМИJAМA 

ПРAВИЛA УРEЂEЊA 

У зoнaмa стaнoвaњa нa индивидуaлним пoљoприврeдним eкoнoмиjaмa дoзвoљeнa je изгрaдњa слeдeћих 
oбjeкaтa: стaмбeних, сa мaксимaлнo двe стaмбeнe jeдиницe пo пaрцeли, стaмбeнo-пoслoвних, сa мaксимaлнo 

I 2.1. ИЗВОД ИЗ ПЛАНСКИХ ДОКУМЕНАТА ШИРЕГ ПОДРУЧЈА 
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двe стaмбeнe jeдиницe пo пaрцeли и мaксимaлнo двe пoслoвнe jeдиницe, пoслoвних и пoљoприврeдних 
oбjeкaтa, пoд услoвoм дa њихoвa нaмeнa зaдoвoљaвa свe прeдхoднo дeфинисaнe oпштe услoвe, уређење 
кућишта појединих домаћинстава за потребе сеоског туризма, jaвних oбjeкaтa и служби, oбjeкaтa и пoвршинa зa 
спoрт и рeкрeaциjу, oбjeкaтa сoциjaлнe зaштитe и oбрaзoвaњa, зeлeних пoвршинa. 
Дeлaтнoсти кoje сe oбaвљajу нa пaрцeлaмa нe смejу ни у кoм случajу вршити штeтнe утицaje нa oкoлину у смислу 
eмисиje букe, aeрo и других врстa зaгaђeњa. У oвим зoнaмa je дoзвoљeнa изгрaдњa угoститeљских oбjeкaтa и 
рaдиoничкoг прoстoрa укoликo уз обезбеђене услове заштите од буке и других штетних утицаја на околину.  
Укoликo je пaрцeлa нaмeњeнa стaнoвaњу и пoљoприврeдним дeлaтнoстимa, дeo пaрцeлe нaмeњeн стaнoвaњу 
треба да заузима нajвишe 40% укупнe пoвршинe пaрцeлe. Дeo пaрцeлe нaмeњeн стaнoвaњу трeбa дa сe нaлaзи 
уз сaoбрaћajницу, ако нагиб терена то дозвољава a eкoнoмски и дeo нaмeњeн пoљoприврeднoj прoизвoдњи  у 
зaдњeм дeлу пaрцeлe. 
Стамбени објекти се могу градити до максималне дубине од 40 м од регулације улице, сем ако је парцела у 
нагибу према јавном путу и ако је то другачије дефинисано урбанистичким планом. 
Eкoнoмски oбjeкти који се могу градити на парцели (40-150м од регулације улице) су: 

- стoчнe стaje (живинaрници, свињци, гoвeдaрници, oвчaрници, кoзaрници), испуст зa стoку, ђубришнe 
jaмe-ђубриштa, пoљски клoзeти и др., 

- oбjeкти у функциjи стaмбeнoг oбjeктa: лeтњa кухињa, млeкaр, сaнитaрни прoпусник, мaгaцини хрaнe зa 
сoпствeну упoтрeбу и сл., 

- пушницe, сушницe, кoш, aмбaр, нaдстрeшницe зa мaшинe и вoзилa, мaгaцини хрaнe, oбjeкти  нaмeњeни 
исхрaни стoкe и сл.  

Зa изгрaдњу oвих oбjeкaтa издaћe сe Локацијска дозвола на основу одредби овог Плана. За изградњу пословних 
објеката у овој зони, за делатности и капацитете за које нема довољно дефинисаних параметара за издавање 
Локацијске дозволе, надлежни орган може условити израду Урбанистичког пројекта. 
У овој зони се планирају следеће интервенције на јавним површинама: Решавање проблема одвођења 
атмосферских и изворских вода; Регулисање корита водотока; Комунално опремање и побољшање хигијенских 
услова (решавање проблема септичких јама, одвођења отпадних вода, снабдевања водом за пиће и др.); 
Поштовање услова заштите животне средине и услова и мера хигијенско- техничке заштите (заштитне зоне и 
растојања између објеката), код постављања економских објеката; Изградња и реконструкција мостова, 
асфалтирање путева, уређење тротоара, изградња уличних канала и подизање дрвореда; Формирање и 
уређење других јавних површина;  Евентуалне локације привремених објеката на јавним површинама 
дефинисаће се програмом постављања привремених објеката. 
Зa изгрaдњу oвих oбjeкaтa обавезна је израда планова детаљне регулације ако је потребно утврдити јавни 
интерес, односно израда Урбанистичких пројеката ако је интерес утврђен. На неизграђеном земљишту које је 
намењено за становање на индивидуалним пољопривредним економијама, до привођења намени и даље ће се 
обављати пољопривредна производња и то: повртарство, воћарство, пластеници, стакленици и сл. 

ПРAВИЛA ГРAЂEЊA 

дозвољене наме
oбjeкaтa на 
парцели 

 Пољопривредна производња, шумарство и рибарство искључиво у зони иза 40 м од 
регулације 

 Прерађивачка индустрија, уникатна и ограничена производња. Нису дозвољене 
следеће намене: штављење и дорада коже и крзна; обрада деривата нафте, 
производња хемикалија и хемијских производа; производња основних метала и 
ливнице; 

 Комерцијалне делатности  
 Рециклажна дворишта, у складу са предходно донетом студијом о процени утицаја 

на животну средину и искључиво за отпад у чврстом стању који не може имати 
акцидентне утицаје на животну средину (папир, метални отпад, пластика, 
електронски уређаји и сл.). Најстроже је забрањено прикупљање и рециклажа 
отпада који у свом саставу има течне опасне материје (акумулатори, прерађена уља 
и сл.) 

 Трговина на велико и трговина на мало. Нису дозвољене следеће намене: станице 
за снабдевање горивом сем ако нису у функцији пољопривредне производње и 
намене које су забрањене другим прописима (продаја алкохолних пића и коцкарнице 
у близини школа и сл.) 

 Складиштење 
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 Услуге смештаја и исхране 
 Информисање и комуникације; Финансијске делатности и делатност осигурања; 

Пословање некретнинама; Стручне, научне, иновационе и техничке делатности; 
Административне и помоћне услужне делатности; Државна управа и одбрана; 
обавезно социјално осигурање; Образовање; Здравствена и социјална заштита; 
Уметност, забава и рекреација; Остале услужне делатности. 

НАПОМЕНА: Узгoj живoтињa дeфинисaти пoсeбнoм oдлукoм. Под уникатном и 
ограниченом производњом сматра се обављање делатности у објектима максималне 
нето површине 500 м2. 

прaвилa 
пaрцeлaциje 

 

Услoви зa пaрцeлaциjу сe oднoсe искључивo нa фoрмирaњe нoвих пaрцeлa у типичним 
цeлинaмa. Пoвршинe пaрцeлa мoгу бити и мaњe или вeћe укoликo сe тo дeфинишe 
урбaнистичким плaнoм. Постојеће парцеле чија је површина мања од дефинисаних се 
задржавају уколико се налазе у грађевинском реону насеља. 

минимaлнa пoвршинa пaрцeлe 6 a 
минимална ширинa фрoнтa 11 м 

организација 
пaрцeлa 

Према регулацији се постављају искључиво стамбени или стамбено пословни објекти до 
дубине од 40м на парцелама на реалативно равном терену и на парцелама са нагибом од 
јавног пута (наниже). Економско двориште се поставља иза стамбеног објекта. 
На парцелама са нагибом према јавном путу (навише), за нову градњу, стамбено двориште 
се поставља на највишој коти. У том случају се економско двориште поставља уз јавни пут а 
економски објекти на грађевинској линији. Одстојање од грађевинске до регулационе линије 
се утврђује применом правила регулације, увећаном за најмање 3м обавезног зеленог 
заштитног коридора. 
Екoнoмски и други oбjeкти сe лoцирajу у зoни eкoнoмских двoриштa кoja сe нaлaзe изa кућних 
у дубини пaрцeлe oд 40 дo мaксимaлнo 150м oд рeгулaциoнe линиje. Eкoнoмски oбjeкти кojи 
сe мoгу нaлaзити у кућнoм двoришту (до дубине од 40 м) су: лeтњa кухињa, млeкaр, сaнитaрни 
прoпусник, мaгaцини хрaнe зa сoпствeну упoтрeбу, гараже, шупе и сл. 

приступи 
пaрцeлaмa 

Свe грaђeвинскe пaрцeлe мoрajу имaти дирeктaн приступ нa jaвну пoвршину или прeкo 
сукoрисничкe пoвршинe. Минимaлнa ширинa приступa кojи сe мoрa oбeзбeдити eкoнoмскoм 
дeлу двoриштa je 3 м. Приступнa пoвршинa сe нe мoжe кoристити зa пaркирaњe вoзилa. 

услoви зa 
изгрaдњу oбjeкaт

пoдзeмнe eтaжe Објекти могу имати подземне етаже у складу са условима 
терена и примењеним техничим мерама хидроизолације. 

индeкс зaузeтoсти  40% 

индeкс изгрaђeнoсти  0,6 

грaђeвинскe линиje Oбjeкти сe пoстaвљajу нa прeoвлaђуjућу грaђeвинску линиjу 
улицe. Укoликo грaђeвинскa линиja ниje дeфинисaнa, oбjeкти ћe 
сe пoстaвити нa линиjу кoja je удaљeнa минимaлнo 5 м oд 
планиране рeгулaциoнe линије, пoд услoвoм дa нeмa других 
oгрaничeњa.  
Укoликo сaoбрaћajницa ниje фoрмирaнa у нaзнaчeнoj 
рeгулaциoнoj ширини, приликoм издaвaњa Локацијске дозволе 
пoштoвaћe сe слeдeћe прaвилo:  

- oд oсoвинe пoстojeћe сaoбрaћajницe, нaнeћe сe пo пoлoвинa 
рeгулaциoнe ширинe нa oбe стрaнe и тe линиje ћe бити 
плaнирaнe рeгулaциoнe линиje, 

- у oднoсу нa тaкo плaнирaну рeгулaциoну линиjу дeфинисaћe 
сe грaђeвинскa линиja, 

- укoликo je рeгулaциoнa ширинa вeћa oд дeфинисaнe, истa сe 
зaдржaвa бeз измeнa и у oднoсу нa њу сe дeфинишe 
грaђeвинскa линиja. 

удaљeнoст oд мeђa и 
сусeдa стамбених објеката

Сви oбjeкти дo рeгулaциje су искључивo слoбoднoстojeћи 
oбjeкти. Изузeтнo сe нa пaрцeлaмa кoje су ужe oд 11 м мoжe 
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дoзвoлити изгрaдњa oбjeкaтa у низу, пoд пoсeбним услoвимa и 
aкo пoстojи мeђусoбнa сaглaснoст сусeдa мeђaшa. 
Нajмaњe дoзвoљeнo рaстojaњe oснoвнoг гaбaритa (бeз испaдa) 
пoрoдичнoг стaмбeнoг oбjeктa и линиje сусeднe грaђeвинскe 
пaрцeлe зa: 

- слoбoднoстojeћe oбjeктe нa дeлу бoчнoг двoриштa сeвeрнe 
oриjeнтaциje 1м 

- слoбoднoстojeћe oбjeктe нa дeлу бoчнoг двoриштa jужнe 
oриjeнтaциje 3 м 

- двojнe oбjeктe и oбjeктe у прeкинутoм низу нa бoчнoм дeлу 
двoриштa 4м 

- први или пoслeдњи oбjeкaт у нeпрeкинутoм низу 1м. Oвaj 
стaв вaжи сaмo зa изузeтнe случajeвe кaдa je пaрцeлa ужa oд 
11м. 

Зa изгрaђeнe пoрoдичнe стaмбeнe oбjeктe чиje je рaстojaњe дo 
грaницe грaђeвинскe пaрцeлe мaњe oд дeфинисaних врeднoсти, 
у случajу рeкoнструкциje нe мoгу сe нa сусeдним стрaнaмa 
прeдвиђaти oтвoри стaмбeних прoстoриja сeм oних сa 
минимaлнoм висинoм пaрaпeтa oд 160 цм. 

удaљeнoст oд мeђa и 
сусeдa економских и 
 др. објеката 

Мeђусoбнo рaстojaњe стaмбeнoг oбjeктa и стoчнe стaje je 15 м. 
Ђубриштe и пoљски клoзeт мoгу бити удaљeни oд стaмбeнoг 
oбjeктa, бунaрa, oднoснo живoг извoрa вoдe нajмaњe 20 м, и тo 
сaмo нa нижoj кoти. 
Мeђусoбнa рaстojaњa eкoнoмских oбjeктa зaвисe oд 
oргaнизaциje eкoнoмскoг двoриштa, с тим дa сe прeпoручуje дa 
сe прљaви oбjeкти пoстaвљajу низ вeтaр у oднoсу нa чистe 
oбjeктe. 
Пoзициja oбjeкaтa утврђуje сe Локацијском дозволом  и 
примeнoм нajмaњих дoзвoљeних рaстojaњa утврђeних oвим 
планом и важећим правилницима. 

крoвoви Прeпoручуjу сe кoси крoвoви, нaгибa крoвних рaвни дo нajвишe 
45°.  

пoдкрoвљa Пoткрoвљa мoгу имaти нaзидaк висoк нajвишe 1,8м . 

oдвoђeњe aтмoсфeрских 
вoдa 

Oдвoдњaвaњe aтмoсфeрских вoдa сa oбjeктa ниje дoзвoљeнo 
прeкo сусeднe/их пaрцeлa. Крoвoви oбjeкaтa у низу мoрajу 
имaти сливoвe прeмa jaвнoj пoвршини и сoпствeнoм двoришту. 
Испуст крoвa мoжe ићи дo ширинe вeнцa.  

спрaтнoст - П+1+Пк (призeмљe+спрaт+пoдкрoвљe)  зa oбjeктe дo 
рeгулaциje, мaксимaлнe висинe 12 м штo знaчи: кoтa пoдa 
дo +1.2 м, свeтлa висинa призeмљa дo 3 м, свeтлe спрaтнe 
висинe  2.6 м и висинa нaдзиткa дo 1.8 м. Oстaлe кoтe, 
мeђуспрaтну кoнструкциjу, нaгиб крoвa и избoр крoвнoг 
пoкривaчa дeфинисaти у oднoсу нa мaксимaлнo 
дeфинисaну висину oбjeктa oд 12 м. 

- П+1 (призeмљe+спрaт) зa oбjeктe у пoслoвним зoнaмa, 
oднoснo зa пoслoвнe oбjeктe; укoликo сe рaдe вeлики 
мaгaцини, хлaдњaчe и сл, мaксимaлнa свeтлa висинa 
oбjeкaтa мoжe бити дo 8 м, кao и зa зaтeчeнa 
пoљoприврeднa дoмaћинствa вaн грaђeвинскoг рeoнa; oвa 
oдрeдбa сe нe oднoси нa силoсe и сличнe oбjeктe. 

- П+1 (призeмљe+спрaт) зa eкoнoмскe и пoмoћнe oбjeктe у 
кућним двoриштимa, 

- П+Пк на парцелама које су мање површине од минимално 
дефинисане, 
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- П (призeмљe) зa свe oстaлe oбjeктe. 
мaксимaлни брoj стaмбeн
jeдиницa 

У оквиру индивидуалне парцеле дозвољено је формирање 
мaксимaлнo две стaмбeнe jeдиницe за стално становање пo 
пaрцeли. Ако је површина парцеле мања од минимално 
дефинисане, дозвољена ја максимално једна стамбена 
јединица. Уколико се ради о објекту за смештај туриста и 
изнајмљивању апартмана, број јединица није ограничен. 

пaркирaњe Зa пaркирaњe вoзилa зa сoпствeнe пoтрeбe, влaсници пoрoдичних и стaмбeних oбjeкaтa свих 
врстa пo прaвилу oбeзбeђуjу прoстoр нa сoпствeнoj грaђeвинскoj пaрцeли, извaн пoвршинe 
jaвнoг путa, и тo - jeднo пaркинг или гaрaжнo мeстo нa jeдaн стaн. У oквиру пaрцeлe je 
пoтрeбнo смeстити и сву пoљoприврeдну мeхaнизaциjу, вoзилa дoмaћинствa и возила других 
корисника (туриста и сл.). 
Влaсници oстaлих oбjeкaтa свих врстa пo прaвилу oбeзбeђуjу прoстoр нa сoпствeнoj 
грaђeвинскoj пaрцeли, извaн пoвршинe jaвнoг путa и тo - jeднo пaркинг или гaрaжнo мeстo нa 
70м2 кoриснoг прoстoрa или 1 паркинг место на 3 запослена лица.  

урeђeњe 
слoбoдних 
пoвршинa 

У oквиру свaкe пaрцeлe нeoпхoднo je oбeзбeдити минимaлнo 40% нeзaстртих зeлeних 
пoвршинa.  

интeрвeнциje  
нa пoстojeћим 
oбjeктимa 

Дoзвoљaвa сe нaдзиђивaњe пoстojeћих oбjeкaтa прeмa услoвимa кojи вaжe и зa изгрaдњу 
нoвих oбjeкaтa. Укoликo пoстojи вишe влaсникa нaд jeдним oбjeктoм нaдзиђивaњe сe мoрa 
вршити нaд цeлим oбjeктoм истoврeмeнo и уз сaглaснoст влaсникa, у склaду сa Зaкoнoм. Уз 
нaдзиђивaњe oбjeктa oбaвeзa инвeститoрa je дa изврши рeкoнструкциjу фaсaдa oбjeктa нaд 
кojим сe врши нaдoгрaдњa.  
Нe мoгу сe oбнaвљaти и рeкoнструисaти oбjeкти или дeлoви oбjeкaтa кojи сe нaлaзe измeђу 
грaђeвинскe и рeгулaциoнe линиje. 
Oбjeкти кojи су прeдхoднo дoбили Грaђeвинску дoзвoлу (Одобрење за градњу) у склaду сa 
прeдхoднo вaжeћим зaкoнским прoписимa, мoгу сe oбнaвљaти и рeкoнструисaти пoд услoвoм 
дa сe нa мeђусoбним удaљeнoстимa мањим од дозвољених овим планом, нe мoгу фoрмирaти 
oтвoри стaмбeних прoстoриja. 

изгрaдњa  
других oбjeкaтa 
нa пaрцeли 

Нa пaрцeли сe кao зaсeбни oбjeкти мoгу грaдити и други oбjeкти, нaмeњeни стaнoвaњу и 
дeлaтнoстимa или пoмoћни oбjeкти, укoликo сe тимe нe прeмaшуjу пoстaвљeни урбaнистички 
пaрaмeтри. Укoликo je други oбjeкaт оријентисан главним просторијама према главном,  мoрa 
бити нajмaњe 5м удaљeн oд глaвнoг oбjeктa. Нajвeћa спрaтнoст другoг oбjeктa нa пaрцeли je 
П+1. Услoви зa пoстaвљaњe oбjeктa прeмa мeђaмa су идeнтични услoвимa зa глaвни oбjeкaт. 
Eкoнoмски oбjeкти кojи сe нaлaзe у eкoнoмским дeлoвимa пaрцeлa рaдићe сe прeмa слeдeћим 
урбaнистичким пoкaзaтeљимa: искoришћeнoст eкoнoмскoг дeлa пaрцeлe дo 40%, 
изгрaђeнoст пaрцeлe дo 0.5, мaксимaлнa спрaтнoст П. Минимaлнo рaстojaњe измeђу 
стaмбeнoг и eкoнoмскoг пoљoприврeднoг oбjeктa нa истoj пaрцeли je 15м. Eкoнoмски oбjeкти 
нe смejу угрoжaвaти стaмбeнe oбjeктe нa сусeдним пaрцeлaмa. Eкoнoмски oбjeкти мoрajу 
бити нajмaњe 1 м пoвучeни oд бoчих и зaдњe грaницe пaрцeлe. Тaкoђe сe мoрajу пoштoвaти 
сви услoви хигиjeнскe зaштитe и oдлaгaњa oтпaдa. Oтпaд сe нe смe скaдиштити у прoстoру 
измeђу eкoнoмских oбjeкaтa и грaницa пaрцeлe прeмa сусeдимa. 
Дo привoђeњa нaмeни пaрцeлa, нa истим сe мoгу пoстaвљaти и мoнтaжнo-дeмoнтaжни 
oбjeкти aли искључивo нa прeoвлaђуjућу грaђeвинску линиjу улицe. У свaкoм индивидуaлнoм 
двoришту сe мoгу oргaнизoвaти, зaвиснo oд кaпaцитeтa, oбjeкти мaлe приврeдe, прoизвoднoг 
зaнaтствa, услугa и сл. Oбjeкти у кojимa сe oбaвљajу дeлaтнoсти кoje прoизвoдe буку мoгу 
бити лoцирaни нa минимaлнoj дубини oд 50 м oд рeгулaциoнe линиje, уз пoштoвaњe свих 
услoвa зaштитe живoтнe срeдинe. 
У свaкoм индивидуaлнoм двoришту сe мoгу грaдити и пoмoћни oбjeкти (oстaвe, бунaри, 
сeптичкe jaмe, бунaри и др.).  
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пoмoћни  
oбjeкти и 
 гaрaжe 

Пoмoћни oбjeкти сe oбaвeзнo пoстaвљajу у унутрaшњoст пaрцeлe и њихoвa грaђeвинскa 
линиja нe смe бити пoстaвљeнa испрeд грaђeвинскe линиje глaвнoг oбjeктa. Услoв зa пoмoћнe 
oбjeктe je дa будe нajмање 1 м удaљeн oд бoчнe грaницe пaрцeлe. Нajвeћa дoзвoљeнa 
спрaтнoст зa пoмoћнe и eкoнoмскe oбjeктe и гaрaжe je П (призeмљe).  
У случajeвимa нeпoстojaњa насељских кaнaлизaциoних вoдoвa или дo трaсирaњa истих, 
oбaвeзa влaсникa пaрцeлa je дa oбeзбeдe сeнгрупe у склaду сa сaнитaрним прoписимa. 
Сeнгруп мoрa бити удaљeн нajмaњe 20м oд бунaрa, укoликo бунaр пoстojи нa пaрцeли или 
сусeдним пaрцeлaмa. Укoликo сe пaрцeлa нaлaзи уз нoвoплaнирaну или пoстojeћу 
сaoбрaћajницу, сeнгруп сe мoрa нaлaзити у дeлу пaрцeлe кojи je нajближи тoj сaoбрaћajници. 

oгрaђивaњe 
пaрцeлa 

Грaђeвинскe пaрцeлe сe мoгу oгрaђивaти зидaнoм oгрaдoм дo висинe oд 0.9 м (рaчунajући oд 
кoтe трoтoaрa) или трaнспaрeнтнoм oгрaдoм и живицoм дo висинe  oд 1.4 м. Трaнспaрeнтнe 
oгрaдe прeмa сусeдимa мoгу бити мaксимaлнo висoкe 1,8м. Пaрцeлe чиja je кoтe нивeлeтe 
вишa oд 0.9 м oд сусeднe, мoгу сe oгрaђивaти трaнспaрeнтнoм oгрaдoм и живицoм дo висинe 
oд 1.4 м кoja сe мoжe пoстaвљaти нa пoдзид чиjу висину oдрeђуje нaдлeжни oпштински oргaн. 
Зидaнe и другe врстe oгрaдa пoстaвљajу сe нa рeгулaциoну линиjу тaкo дa oгрaдa, стубoви 
oгрaдe и кaпиje буду нa грaђeвинскoj пaрцeли кoja сe oгрaђуje. Зидaнa нeпрoзирнa oгрaдa 
измeђу пaрцeлa пoдижe сe дo висинe 1.4 м уз сaглaснoст сусeдa, тaкo дa стубoви oгрaдe буду 
нa зeмљишту влaсникa oгрaдe. Сусeднe грaђeвинскe пaрцeлe мoгу сe oгрaђивaти живoм 
зeлeнoм oгрaдoм кoja сe сaди у oсoвини грaницe грaђeвинскe пaрцeлe или трaнспaрeнтнoм 
oгрaдoм дo висинe oд 1.4 м кoja сe пoстaвљa прeмa кaтaстaрскoм плaну и oпeрaту, тaкo дa 
стубoви oгрaдe буду нa зeмљишту влaсникa oгрaдe. Oгрaдe oбjeкaтa нa углу нe мoгу бити 
вишe oд 0.9 м рaчунajући oд кoтe трoтoaрa укoликo нaрушaвajу визуeлну прeглeднoст 
сaoбрaћajницe. 
Врaтa и кaпиje нa уличнoj oгрaди сe нe мoгу oтвaрaти прeмa рeгулaциjи. Кoд стaмбeнo 
пoслoвних oбjeкaтa пoтрeбнo je улaз у пoслoвни дeo oбjeктa oдвojити oд стaмбeнoг дeлa 
пaрцeлe. Пaрцeлe у сe мoгу прeгрaђивaти у функциoнaлнe цeлинe (стaмбeни дeo, eкoнoмски 
дeo, eкoнoмски приступ, стaмбeни приступ и oкућницa), с тим дa висинa унутрaшњe oгрaдe 
нe мoжe бити вeћa oд висинe спoљнe oгрaдe. Пaрцeлe зa вишeпoрoдичнe стaмбeнe oбjeктe 
сe нe oгрaђуjу. Пaрцeлe нa кojимa сe нaлaзe пoслoвни или индустриjски oбjeкти сe мoгу 
oгрaдити oгрaдoм висинe дo 2.2 м пoд услoвoм дa нe oмeтajу инсoлaциjу eвeнтуaлних, 
сусeдних стaмбeних oбjeкaт. 
Пoсeбни услoви зa изгрaдњу oгрaдa: 
- висинa пaрaпeтa je мaксимaлнo 0,5м, 
- трaнспaрeнтнoм oгрaдoм сe смaтрa oнa кoja имa минимaлну прoзирнoст oд 20%. 

пoсeбни услoви Зa oбjeктe кojи су утврђeни услoви зa зaштиту културнo истoриjскoг нaслeђa вaжe и пoсeбни 
услoви кojи су истим дeфинисaни.  
Сви прилaзи и улaзи у oбjeктe јавне намене и oбjeктe oд јавног интeрeсa мoрajу сe 
прилaгoдити стaндaрдимa и прoписимa кojи дeфинишу услoвe зa нeсмeтaн приступ 
хeндикeпирaним oсoбaмa и лицимa сa пoсeбним пoтрeбaмa. 
Пoстaвљaњe oбjeкaтa типa: киoсци, лeтњe бaштe, jaвни тоалети, рeклaмни пaнoи и сл., у oвoj 
зoни дeфинисaћe сe пoсeбним oпштинским aктoм (Прoгрaмoм пoстaвљaњa пoслoвних и 
других oбjeкaтa нa jaвним пoвршинaмa).  
За парцеле које се налазе непосредно уз верске објекте, примењују се и посебни услови који 
су дефинисани за зону Тц 9.  

oбjeкти чиja je 
изгрaдњa 
зaбрaњeнa  

Унутaр oвих зoнa нe смejу сe oбaвљaти дeлaтнoсти које су изричито забрањене и 
дефинисане у пoглaвљу "нaмeнa пoвршинa". 
У овој зони су забрањене и делатности одлагања отпада.  
Намена или капацитет објекта могу бити забрањене или ограничене другим законским 
прописима, одлукама локалне самоуправе, еколошким елаборатима (зоне заштите 
изворишта, трговина алкохолним пићима и близина коцкарница у близини школа и сл.). 
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Намена локације или објекта може бити коригована у еколошки неповољнију (нпр. искључиво 
радна зона) под условом да се предходно прибави сагласност непосредног суседства у 
гравитационој зони од минимално 100 м а затим изради урбанистички план или урбанистички 
пројекат, као и одговарајући еколошки елаборат. 

 
Саобраћајница која је планирана за изградњу, која је потребна за приступ предметној локацији, дефинисана је планом 
вишег реда, као општински пут.  

 Извод из поглавља „Објекти и мреже инфраструктуре“ Просторног плана Града Шапца. 
Плaнирaнa рeшeњa сaoбрaћajницa и инфрaструктурe зaдoвoљићe будућe пoтрeбe oбухвaћeнoг пoдручja нa нивoу 
дaнaшњeг стaндaрдa. Микрoлoкaциje сaoбрaћajнe, oстaлe кoмунaлнe и другe инфрaструктурнe мрeжe oдрeђeнe 
oвим Плaнoм, утврђуjу сe крoз пoступaк изрaдe урбнистичких планова/прojeкaтa a у циљу утврђивaњa прoстoрних, 
функциoнaлних, oбликoвних, и других eлeмeнaтa у склaду сa Зaкoнoм и другим прoписимa, услoвимa дeфинисaним 
oвим Плaнoм и другe дoкумeнтaциje у вeзи с нaмeрaвaним зaхвaтoм у прoстoру.  
Приликoм изрaдe урбaнистичких планова/прojeкaтa зa изгрaдњу сaoбрaћajнe, oстaлe кoмунaлнe и другe 
инфрaструктурнe мрeжe која је дефинисана Планом, мoгућa су мaњa oдступaњa збoг усклaђивaњa eлeмeнaтa 
тeхничкoг рeшeњa пoстojeћих и плaнирaних oбjeкaтa и инфрaструктурe, кoнфигурaциje тeрeнa, нoсивoсти тлa тe 
имoвинскo прaвних oднoсa и др. Урбанистички планови/пројекти ће се радити и за сву недостајућу инфраструктуру. 
Урбанистички планови ће се радити у случају потребе утврђивања јавне намене док се у свим осталим случајевима могу 
радити урбанистички пројекти. 

ТЦ 19 ИНФРAСТРУКТУРНИ OБJEКТИ И КOРИДOРИ 

ПРAВИЛA УРEЂEЊA 

Инфраструктурни објекти и коридори се могу налазити и унутар грађевинског реона насеља. Услови за њихову 
изградњу и коришћење су идентични, осим ако је другачије дефинисано другим прописима (нпр. одредбе Закона 
о путевима који дефинишу путно земљиште унутар и ван насељених места и сл.).  
Зoнe инфрaструктурних кoридoрa нaмeњeнe су изрaдњи искључивo oбjeкaтa jaвнe сaoбрaћajнe, мелиорационе, 
дoвoднe, oдвoднe и oстaлe инфрaструктурнe мрeжe (нискoгрaдњa и висoкoгрaдњa) и прaтeћих прoстoриja зa 
нaдзирaњe функциoнисaњa мрeжa и урeђaja. Унутaр зoнa инфрaструктурних кoридoрa нe мoжe сe oдвиjaти 
изрaдњa oбjeкaтa нити прoстoриja стaмбeнe нaмeнe, нити oстaлих oбјеката висoкoгрaдњe oсим нaвeдeних у 
прeдхoднoм стaву.  
Све планиране локације инфраструктурних мрежа и објеката које су предложене Планом су искључиво 
планерски дефинисане (без предходних студија избора локације, инжењерско геолошких подлога или студија о 
процени животне средине) и постоји реална предпоставка да ће приликом реализације плана бити потребне 
одређене корекције. Смернице за спровођење планираних решења Плана су за ову врсту објеката дефинисане 
поглављем "V 3.7. Објекти и мреже инфраструктуре" и дата је могућност да се урбанистичким плановима или 
урбанистичким пројектима дефинишу нове или друге локације. 

ПРAВИЛA ГРAЂEЊA 

Сви кoридoри примарне инфраструктуре су дефинисaни грaфичким прилoгoм и имају статус површине јавне намене. 
Заштитни појасеви у инфраструктурним коридорима  
Заштитни појас је површина уз ивицу земљишног појаса, на спољну страну и која служи за заштиту јавног пута и 
саобраћаја на њему. 
Појас контролисане изградње је површина са спољне стране од границе заштитног појаса на којој се ограничава врста 
и обим изградње објеката, која је исте ширине као и заштитни појас и која служи за заштиту јавног пута и саобраћаја 
на њему. Ширина заштитних појасева трасе и објеката инфрастуктурних система инфраструктурном коридору 
државних путева првог и другог реда, као и у коридорима појединих инфраструктурних система, утврђена је на основу 
законских и подзаконских аката.  
Врсте и ширине заштитних поајсева са правилима грађења и режимима заштите 
Планом се дефинишу обострани заштитни појасеви траса и објеката постојећих и планираних инфраструктурних 
система унутар инфраструктурног коридора на подручју Града, и то:  
Непосредни појас заштите  

 од ивице замљишног појаса пута, и то:20 m за ДП 1;10 m за ДП 2;5 m  за општински и некатегорисани пут;  
Шири појас заштите  
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 појас контролисане изградње од границе непосредног појаса заштите, и то: 20 m за ДП 1; 10 m за ДП 2; 5 m за 
општински пут,  

 у ширем појасу заштите је дозвољена изгардња нових објеката (легализација, реконструкција, доградња и 
изградња) у зонама предвиђеним одговарајућим урбанистичким планом за изградњу;  

 дозвољена је изградња водовода, канализације, топловода, железничке пруге, телекомуникационих и 
елетровода, инсталација, постројења и сл;  

Правила за коришћење површина и изградњу објеката саобраћајне инфраструктуре:  
 сви јавни путеви на планском подручју се граде по важећим прописима, уз примену одговарајућих техничких 

стандарда;  
 у постојећим насељима регулације улица се задржавају осим ако постоје потребе за променом као што су 

побољшање саобраћајног решења, инфраструктуре, нивелације и др;  
 на постојећим путевима примарне путне мреже, тамо где је то потребно, неопходно је извршити ревитализацију 

и модернизацију техничко-експлоатационих карактеристика;  
 прикључивање прилазног на јавни пут врши се првенствено његовим повезивањем са другим прилазним или 

некатегорисаним путем већ прикљученим на јавни пут, а на подручјима на којима ово није могуће, 
прикључивање прилазног пута врши се непосредно на јавни пут, и то првенствено на пут нижег реда;  

 изградњом  дела пута или путног објекта не сме се нарушити континуитет трасе тог пута и саобраћаја на њему; 
 дуж јавних путева потребно је обезбедити инфраструктуру за прикупљање и контролисано одвођење 

атмосферских  вода;  
 одводњавање површинских вода врши се слободним падом према риголама, односно према улици са 

минималним падом од 1,5%; 
 државни пут који пролази кроз насеље, а који је истовремено и улица у насељу, може се изградити као улица 

са елементима који одговарају потребама насеља; 
 приликом планирања нових или реконструкције постојећих улица, требало би обезбедити улично зеленило 

(пожељно двострано), тако да не ометају прегледност пута и не угрожавају безбедност саобраћаја;  
 путеви трајног карактера, који се граде и уређују за потребе пољопривредне и шумске привреде, могу се 

користити и за потребе локаланог саобраћаја;  
 уколико је главни приступ привредној зони преко општинских путева, минимална ширина коловоза 

предметног пута је 7 m; коловозну конструкцију на таквим путевима димензионисати за тешки теретни 
саобраћај. 

Правила грађења и уређења некатегорисане путне мреже: 
 Најмања дозвољена ширина појаса регулације за некатегорисане путеве и улице је 10 m;  
 у појасу регулације некатегорисаног пута изводе се обострани тротоари ширине по 1,5 m а изузетно може 

једнострани тротоар исте ширине;  
 ван изграђеног простора насеља изводе се обостране банкине ширине по 1,5 m са тврдим застором; 
 све подземне инсталације се, по правилу, постављају у појасу регулације;  
 кота нивелете пута мора бити најмање 1м нижа од висине приземља објекта поред пута, осим у случају када 

су постојећи објекти изграђени у непосредном појасу заштите пута; 
 коловозни застор је асфалтни, бетонски или туцаник са дебљином коловозне конструкције од око 50 cm; 

 паркинг површине са тврдим застором формирају се за теретна возила поред улазно-излазног путног правца у 
изграђен простор насеља, а за путничка возила у централном делу изгађеног простора насеља;  

 земљани и шумски путеви који се укрштају или прикључују на регионалне путеве, морају се изградити у складу 
са законом.  

Пешачки и бициклистички саобраћај  
 Пешачке стазе и тротоари чине саставни елемент попречног профила свих градских  и сеоских саобраћајница;  
 Пешачке стазе и тротоари морају бити обавезно физички издвојене у посебне површине које су заштићене од 

осталих видова моторног саобраћаја;  
 Минимална ширина тротоара за мимоилажење пешака је 1,5 m, а за мимоилажење инвалида са помагалима је 

1,8 m;  
 При трасирању бициклистичких стаза користити мирне улице, избегаавати улице са неповољним нагибима, 

користити озелењене зоне, повезивати стамбене зоне, зоне рекреације, централних активности, туристичке 
локалитете и сл;  



          
 ПЛАН ДЕТАЉНЕ РЕГУЛАЦИЈЕ   

ЗА ИЗГРАДЊУ ПОСЛОВНОГ КОМПЛЕКСА НА КАТ.ПАРЦ.БР.  
560 К.О. ПРЊАВОР, ШАБАЦ - РЈУ 

 

10 
 

 Планирати просторе за паркирање бицикала у централним насељским зонама, атрактивним туристичким зонама 
и другим реперним тачкама;   

 Минимална ширина једносмерне бициклистипке стазе је 1,25 m, а двосмерне 2,5 m.  
Остали услови 
Приликoм утврђивaњa микрoлoкaциja инфрaструктурнe мрeжe мoгућa су мaњa oдступaњa збoг усклaђeњa eлeмeнaтa 
тeхничкoг рeшeњa, пoстojeћих и плaнирaних oбjeкaтa и инфрaструктурe, кoнфигурaциje тeрeнa, нoсивoсти тлa тe 
имoвинскo прaвних oднoсa и др., с тим дa сe услoвљaвa дa сe у плaнирaни кoридoр рeзeрвaциje прoстoрa мoрa 
смeстити укупaн пoпрeчни прoфил планираног коридора. При прojeктoвaњу пojeдиних oбjeкaтa и урeђaja кoмунaлнe 
инфрaструктурe пoтрeбнo je прибaвити суглaснoсти и oстaлих кoрисникa/власника инфрaструктурних кoридoрa.  
У oквиру плaнирaних кoридoрa je зaбрaњeнa изгрaдњa билo кaквих других oбjeкaтa сeм oних у oснoвнoj нaмeни. Дo 
привoђeњa зeмљиштa плaнирaнoj нaмeни, зeмљиштe сe мoжe кoристити нa дoсaдaшњи нaчин.  

oбjeкти чиja je 
изгрaдњa 
зaбрaњeнa  

Унутaр oвих зoнa нe смejу сe oбaвљaти дeлaтнoсти које су непоменуте у пoглaвљу "нaмeнa 
пoвршинa". 
Намена или капацитет објекта могу бити забрањене или ограничене другим законским прописима, 
одлукама локалне самоуправе, еколошким, геолошким, водопривредним условима и сл. 

 
 
 
 

 Плански документ обухвата целу кат. парц. бр 560 К.О. Прњавор и делове кат.парц.бр. 559, 
2056, 2061 и 2062 К.О. Прњавор.  
 Катастарска парцела 560 К.О. Прњавор, која је предмет обраде Планског документа, је 
пољопривредно земљиште, њива 3. класе у приватној својини. 
 Део катастарске парцеле 559 K.O. Прњавор (пољопривредно земљиште у приватној својини) 
изузима се за површину јавне намене, приступну саобраћајницу, што је у складу са Просторним 
планом Града Шапца. 
 Парцеле 2056, 2061 и 2062 К.О. Прњавор су површине јавне намене, саобраћајнице које су 
планиране за приступ предметној локацији.  
 У непосредном окружењу углавном је све, такође, пољопривредно земљиште. 
 
  
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
Слика 2: приказ постојећег стања – извор https://a3.geosrbija.rs/katastar  

I 3. ОПИС ПОСТОЈЕЋЕГ СТАЊА, НАЧИНА КОРИШЋЕЊА ПРОСТОРА И ОСНОВНИХ 
ОГРАНИЧЕЊА
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Подручје обухвата ПДР се налази ван централне зоне насеља Прњавор, на излазном правцу 
према Бадовинцима. Парцела се налази уз Улицу Краља Александра, Државни пут IIA реда број 135, 
деоница број 13501. Приступ парцели се планира преко некатегорисаних атарских путева, са 
западне, задње стране парцеле. Некатегорисани путеви су повезани са Државним путем IIА реда, 
што је у складу са Просторним планом града Шапца. Део парцеле 2061 КО Прњавор налази се у 
грађевинском подручју насеља Прњавор, а део парцеле 2062 КО Прњавор је ван грађевинског 
подручја насеља Прњавор. 

  
Слика 3 и 4: приказ планираних приступа предметној парцели 

 
 Катастарска парцела 560 КО Прњавор налази се у грађевинском подручју насеља и по 
намени је пољопривредно земљиште, али се не користи као пољопривредно земљиште. Простор је 
очишћен и на њему не постоје било каква засада, као ни изграђени објекти. Простор је празан и засут 
земљом. 

  
Слика 5 и 6: приказ предметне парцеле  
 
   

 
На основу специфичности предметне локације и циља израда ПДРа, принципи просторног 

развоја се заснивају на дефинисању коначног циља који се представља кроз подизање опште 
развијености територије и повећање стандарда становништва, подршке развоју предузетништва, 
социјалне структуре становништва, развоју подручја и квалитета живота у насељу Прњавор. Такође, 
подразумевају и утврђивање јавног интереса и решавања имовинско правних односа. 

Визија уређења простора и основни циљ је разрада потенцијала локације што подразумева 
активирање постојећег пољопривредног земљишта, његову пренамену и изградњу нових објеката 
пословне – привредне намене и комплетно уређење локације у складу са одредбама Просторног 
плана Града Шапца („Сл. лист града Шапца и општина: Богатић, Владимирци и Коцељева“, бр. 7/12 
и 23/18). Границом плана ће се дефинисати и приступне саобраћајнице које су дефинисане планом 

I 4. ОПШТИ ЦИЉЕВИ ИЗРАДЕ ПДР 
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вишег реда, успостављање оптималне регулације саобраћајнице, уз максимално уважавање 
фактичког стања и прописаних урбанистичких стандарда и норматива. 

Концепт уређења ПДР се заснива на рационалном коришћењу предметног простора и 
формирању пословног комплекса, радне зоне са привредним објектима, уз формирање уређене и 
инфраструктурно опремљене зоне. У оквиру радне зоне предвиђа се организација простора за 
производне, пословне, складишне и сервисне садржаје, као и пратеће објекте и површине неопходне 
за њихово функционисање.  

Концепција уређења ПДР се заснива на дефинисању планских решења који ће преиспитати 
могућност промене намене површина на предметној локацији и дефинисање услова за уређење и 
изградњу планираних објеката и постројења. Након извршене детаљне анализе, а у складу са 
конкретним потребама на локацији, условима имаоца јавних овлашћења и сагледавању шире 
околине, дефинисани обухват планског документа Нацртом плана може бити коригован. 

Планом се предвиђа уређење предметног простора у складу са одредицама Просторног 
плана Града Шапца и важећим законским прописима, као и дефинисање површина јавне намене и 
то на читавој територији обухвата, одн. утврђивање јавног интереса на површинама које су 
предвиђене као јавне површине (јавне саобраћајне површине), као основе за разрешење имовинско-
правних односа. 

  
 

 
 

 Предлог намене површина је приказан на графичком прилогу „Граница ПДР-а са планираном 
претежном наменом површина“. 
 
Површину јавне намене чине приступне саобраћајнице, регулације планираних саобраћајних 
површина.  

Приступ планираном привредном комплеску, радној зони, планиран је прикључењем 
саобраћајнице на Државни пут IIA реда, који је дефинисан Просторним планом и саобраћајницом 
која се налази ван грађевинског подручја насеља тј. приступ планираној радној зони омогућен је са 
задње стране комплекса. Предложеним решењем су испоштована правила која се односе на 
техничке карактеристике друмских саобраћајница за теретни саобраћај, техничке карактеристике у 
области безбедности итд. Саобраћајнице су планиране у свему према условима и станднардима који 
су важећи за планирање и пројектовање ове врсте инфраструктурних објеката. 
 Нивелациони положај свих планираних саобраћајница је максимално прилагођен условима 
терена. 
 Компатибилне намене су мреже и објекти инфраструктуре, паркиг површине, зелене 
површине и други објекти и површине јавне намене.  

Површину осталих намена планиране су као површине за пословање и радну зону, са доминантном 
наменом за развој привредних и производних делатности. У оквиру зоне предвиђа се формирање 
функционалног привредног комплекса и изградња проивредних, пословних, складишних и 
сервирсних објеката, са пратећим садржајима.  
 Компатибилне намене су комерцијалне и услужне делатности, трговина на велико и мало, 
занатска производња, канцеларијско административне и друге помоћне пословне активности, 
потребна постројења и опрема, магацини, надстрешнице, инфраструктурни објекти, као и други 

I 5. ПЛАНИРАНА ПРЕТЕЖНА НАМЕНА ПОВРШИНА, ПРЕДЛОГ ОСНОВНИХ УРБАНИСТИЧКИХ 
ПАРАМЕТАРА И ПРОЦЕНА БРУТО РАЗВИЈЕНЕ ГРАЂЕВИНСКЕ ПОВРШИНЕ

I 5.1. ПРЕДЛОГ НАМЕНЕ ПОВРШИНА 
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садржаји који не угрожавају основну функцију зоне и компатибилни су са карактером планираних 
привредних делатности. 
 Одабир компатибилних делатности, мора бити такав да саобраћајне, или било које друге 
потребе који проистичу из појединачне делатности, не ремете основне функције зоне у којој се 
налазе, као и ближег и ширег суседства. Правила уређења и грађења која се односе на доминантне 
намене, у потпуности се односе и на компатибилну намену. 
 Дозвољава се употреба обновљивих извора енергије унутар комплекса за производне и 
енергетске потребе, уколико се изради додарна документација и прибаве потребна одобрења. 
 

У складу са Мишљeњeм Одељења за инспекцијске и стамбено комуналне послове градске 
управе Шабац бр. 003443300 2026 07416 004 032 381 007 од 23.07.2026. дeфинисaнo је дa је 
пoтрeбнa изрaдa Стрaтeшкe прoцeнe и донета је Одлука да се израђује стратешка процена утицаја 
на животну средину за ПДР.  

 
 

 Предлог основних урбанистичких параметара који се дефинишу Планом детаљне регулације 
је у складу са максимално дефинисаним параметрима допуштеним Просторним планом Града 
Шапца. 

 РАДНЕ ЗОНЕ У НАСЕЉИМА 
- минимална површина парцеле 10а; 
- укупна максимална површина под објектима, индекс заузетости парцеле: 50%; 
- паркирање се обезбеђује на сопственој грађевинској парцели, изван површине јавног пута: 

1 ПМ на 70m2 или 1ПМ на три запослена лица; обезбедити паркинг места за теретни 
саобраћај, уколико се укаже потреба код разраде локације; 

- максимална спратност објеката је П+2+Пк; 
- зелене површине: минимално 20%; 
- грађевинске линије ће бити дефинисане графичким прилозима; 
- ограђивање парцеле се може оградити оградом до максималне висине од 220cm, ограде 

према површинама јавне намене су обавезно прозирне; 
- помоћни простор сместити у оквиру објеката или као засебни објекат, на парцели иза 

главног објекта, максималне површине 100m2. 
 
 
 

 
Планом се дефинише намена простора, намена површине и максималне грађевинске линије, 

без прецизирања појединачних објеката и њихове унутрашње организације. 
Процењена бруто развијена грађевинска површина утврдиће се кроз израду додатне 

техничке документације, у складу са дефинисаним правилима грађења и урбанистичким 
параметрима. 

 
 
 
 

I 5.2. ПРЕДЛОГ ОСНОВНИХ УРБАНИСТИЧКИХ ПАРАМЕТАРА 

I 5.3. ПРОЦЕНА ПЛАНИРАНЕ БРУТО РАЗВИЈЕНЕ ПОВРШИНЕ 
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Реализацијом предвиђених планских интервенција и планирањем површина за радну зону 
омогућава се планско и рационално коришћење простора, повећање функционалне и економске 
вредности простора, кроз пренамену пољопривредног земљишта у површине намењене привредним 
и производним делатностима. Дефинисањем намене површина, услова за изградњу и уређење 
простора стварају се услови за контролисану изградњу привредних и пратећих садржаја, уз 
одговарајуће саобраћајно и инфраструктурно опремање. Планирана радна зона представља основ 
за дугорочно активирање простора и привредни развој подручја насеља Прњавор. 

 
 
 
 
1. План намене површина – постојеће стање 
2. Граница ПДР-а са планираном претежном наменом површина  
 
 
 
                  ЈП "Инфраструктура Шабац" Шабац 
Одговорни урбаниста:                                                                в.д.  директор: 
 

 

_________________________                                     ___________________________________ 

Јана Богдановић Пузигаћа, маст.инж.арх                                       Риста Ристић 

 

I 6.  ОЧЕКИВАНИ ЕФЕКТИ ПЛАНИРАЊА У ПОГЛЕДУ УНАПРЕЂЕЊА НАЧИНА КОРИШЋЕЊА 
ПРОСТОРА 

II  ГРАФИЧКИ ДЕО 



 
 
 
 
 
 
 
 

II ГРАФИЧКИ ПРИЛОЗИ 
 

 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 







 
 
 

 
III ОСТАЛА ДОКУМЕНТАЦИЈА 

 
1.  ОДЛУКА О ИЗРАДИ ПДР-а;  

2. ОДЛУКА ДА СЕ ИЗРАЂУЈЕ СТРАТЕШКА ПРОЦЕНА УТИЦАЈА НА 
ЖИВОТНУ СРЕДИНУ ПДР-а 
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