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Регистар привредних субјеката 5000235670981 
Број: 002265315 2025 59005 000 000 300 055 
БД 40365/2025 

 

Дана, 23.05.2025. године 
Београд 

 

 

 

 
Регистратор Регистра привредних субјеката који води Агенција за привредне регистре, на 
основу члана 15. став 1. Закона о поступку регистрације у Агенцији за привредне регистре 
(„Службени гласник РС“, бр. 99/2011, 83/2014, 31/2019, 105/2021), одлучујући о регистрационој 
пријави промене података код DRUŠTVO ZA PROJEKTOVANJE I URBANIZAM ARHERA DOO 
ŠABAC, матични број: 20410418, коју је поднео/ла: 

 
Име и презиме: Зорица Шимић 

доноси 

РЕШЕЊЕ 
 

УСВАЈА СЕ регистрациона пријава, па се у Регистар привредних субјеката региструје 
промена података код: 

 
DRUŠTVO ZA PROJEKTOVANJE I URBANIZAM ARHERA DOO ŠABAC 

 
Регистарски/матични број: 20410418 

и то следећих промена: 

Промена седишта привредног друштва: 
Брише се: 

Адреса: МАСАРИКОВА 8/2 , ШАБАЦ , Србија 
Уписује се: 

Адреса: БОСАНСКА 17 , ШАБАЦ , 15000 , Србија 
 

О б р а з л о ж е њ е 
 

Подносилац регистрационе пријаве поднео је дана 20.05.2025. године регистрациону 
пријаву промене података број БД 40365/2025 и уз пријаву је доставио документацију наведену 
у потврди о примљеној регистрационој пријави. 

 
Проверавајући испуњеност услова за регистрацију промене података, прописаних 

одредбом члана 14. Закона о поступку регистрације у Агенцији за привредне регистре , 
Регистратор је утврдио да су испуњени услови за регистрацију, па је одлучио као у диспозитиву 
решења, у складу са одредбом члана 16. Закона. 

 

Страна 1 од 2 
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Висина накнаде за вођење поступка регистрације утврђена је Одлуком о 
накнадама за послове регистрације и друге услуге које пружа Агенција за 
привредне регистре ("Сл. гласник РС", бр. 131/2022 и 107/2024 - усклађени дин. 

износи) 
 

УПУТСТВО О ПРАВНОМ СРЕДСТВУ: 
Против ове одлуке може се изјавити жалба у року од 30 дана од дана објављивања 
одлуке на интернет страни 
Агенције за привредне регистре, министру надлежном за                  послове привреде, а преко 
Агенције за привредне 
регистре. Административна такса за жалбу у износу од 590,00 динара и решење по 
жалби у износу од 690,00 динара, уплаћује се у буџет Републике Србије. Жалба се може 
изјавити и усмено на записник у Агенцији за привредне регистре. 
 

РЕГИСТРАТОР 
 

Миладин Маглов 
 

 

 
ктронски примерак овог документа потписан је квалификованим електронским сертификатом регистратора. 

Ст 
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На основу члана 38. i 65. ст.3. Закона о планирању и изградњи („Сл.гласник РС“ бр. 72/09, 
81/09, 24/11, 121/12,42/12, 50/13,132/14, 145/14, 83/18, 31/19, , 37/19, 9/20, 52/21, 62/23 и 91/25 ) , 
Директор ARHERA доо доноси 

 
 
 
 

Р Е Ш Е Њ E 
 

О одређивању одговорног урбанисте 
 
 
За одговорног урбанисту архитектонске струке на изради Урбанистичког пројекта за: 
 
За реконструкцију, доградњу и промену намене  пословних објеката у стамбено-пословни 

и стамбени објекат П+1+Пс, у оквиру комплекса на к.п.бр.5245/2,5245/4 и 5245/6 K.O. 

Шабац 

 
 Oдређује се: 
 

1.oдговорни урбаниста дипл.инж.арх.   ЗОРИЦА ШИМИЋ 

           Бр.л. ИКС 200 0254 03 
 
 

 

 

Именована испуњава услове прописане у погледу стручне спреме и праксе да може 
самостално да израђује инвестиционо-техничку документацију. 
 
Именовани је дужан да се при изради предметне документације придржава техничких 
прописа, норматива и стандарда сходно одредбама Закона о планирању и изградњи 
(„Сл.гласник“ РСрбије бр. 72/09, 81/09, 24/11, 121/12,42/12, 50/13,132/14, 145/14, 83/18, 
31/19, 37/19, 9/20, 52/21, 62/23 и 91/25 ) 
 
 
                             ДИРЕКТОР: 
                                                                                        
                                                                                       

                                                                                                                  
                                                                                                              _______________________ 
 
                                                   Зорица Шимић,дипл.инж.арх. 
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У складу са чланом 77, став 5, Правилника о садржини, начину и поступку израде докумената 
просторног и урбанистичког планирања ("Сл. гласник РС" 32/19), дајем  
 
 
 
 
 
 

И З Ј А В У 

 
 
 
Да је Урбанистички пројекат за реконструкцију, доградњу и промену намене  пословних 

објеката у стамбено-пословни и стамбени објекат П+1+Пс, у оквиру комплекса на к.п.бр. 

5245/2, 5245/4 и 5245/6 K.O. Шабац, урађен у складу са Законом о планирању и изградњи 
("Сл. гласник РС", бр. 72/09, 81/09-исправка, 64/10-УС, 24/11, 121/12, 42/13-УС, 98/13-УС, 
132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19, 9/20, 52/21, 62/23 и 91/25 ), прописима донетим на основу 
Закона, као и да је израђен у складу са важећим планским документима. 
 
 
 
Мај,2026. 
 
 
 

Одговорни урбаниста: 

 
 
__________________________ 
Зорица Шимић, дипл.инж.арх. 
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                                 УРБАНИСТИЧКИ  ПРОЈЕКАТ  
За реконструкцију, доградњу и промену намене  пословних објеката у 

стамбено-пословни и стамбени објекат П+1+Пс, у оквиру комплекса на 

к.п.бр.5245/2,5245/4 и 5245/6 K.O. Шабац 
 

 

 

I-1     ПРАВНИ  И  ПЛАНСКИ ОСНОВ 

I-1.1. ПРАВНИ  ОСНОВ 
                 Правни и плански однос за доношење Урбанистичког пројекта за реконструкцију, доградњу и 
промену намене пословних објеката у стамбено-пословни и стамбени објекат П+1+Пс на к.п.бр.5245/2, 
5245/4 и 5245/6 К.О.Шабац налази се у: 

1. Закону о планирању и изградњи ( "Сл. Гласник РС", бр.72/09, 81/09, 24/11, 121/12, 43/13, 
50/13, 98/13, 132/14,145/14, 83/18, 311/19, 37/19, 9/20, 52/21, 62/23 и 91/25 ) 

2. Правилника о садржини, начину и поступку израде планских докумената просторног и 
урбанистичког планирања ("Сл. гласник РС", бр. 32/2019), 

3. Правилник о општим правилима за парцелацију, регулацију и изградњу ("Сл. Гласник 
РС", бр. 22/2015) ;   

 

I-I.2.  ПЛАНСКИ ОСНОВ 

 План генералне регулације „Шабац“ ("Службени лист града Шапца и општина Богатић, 
Владимирци и Коцељева" број  16/25) 

 
Предметна парцела се према ПГР-у налази у целини 2 шири центар у зони М1-површине за 

мешовите намене . 

 
 Илустративни приказ Целине 2 

 

ИЗВОД ИЗ ПГР-а 
 
Мешовита – претежно стамбена намена (М1) 
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            Површине мешовите – претежно стамбене намене (М1) су површине на којима се налазе 
постојећи или је планирана изградња објеката доминантно стамбене намене а постоје или су могући 
садржаји објеката јавне намене и објеката у јавној употреби, односно садржаји који не ремете значајно 
становање. Претежно је заступљена у целинама 1, 2 и 3. У целинама 1 и 2 представља различите 
намене, садржаје и волумене у оквиру централних градских блокова, урбанистичких блокова који су 
делимично реконструисани или ревитализовани. У другим целинама је мешовита намена дефинисана 
претежно као могућност да се кроз израду нових планских докумената разраде посебни услови у складу 
са утврђеним смерницама за израду планова. 
           На површинама мешовите – претежно стамбене намене се могу градити и уређивати површине и 
за пратеће (компатибилне) намене: 

 продавнице робе дневне потрошње; 

 објекти образовања, здравствене и социјалне заштите, објекти државне управе и самоуправе, 
верски објекти, објекти културе, 

 поште, банке и сл; 

 личне услуге, мали занати, пословни простори који подразумевају канцеларијско пословање, 

 спорт и рекреација у мањим дворанама без гледалишта, 

 паркови и дечија игралишта за децу, 

 игралишта и објекти за спорт и рекреацију, 

 угоститељски објекти, 

 мањи електроенергетски и комунални објекти у функцији становања, 

 јавне гараже и паркинг простори за путничке аутомобиле, 

 тржнице и пијаце, 

 посебне намене, 

 производња воћа, поврћа, микробиља и сл; урбани вртови. 
          Пратећи садржаји могу бити у склопу стамбеног објекта и као једнофункционални објекат на 
посебној грађевинској парцели. 
 
          На површинама мешовите – претежно стамбене намене не могу се градити: 

 објекти за индустрију, производњу и складишта; 

 трговачки центри; 

 сервиси и занатске радионице које у радном процесу користе машине и алате под притиском који 
производе буку (ауто сервиси, ауто перионице, сервиси за прање тепиха, столарске и 
металопрерађивачке радионице и сл), 

 угоститељски објекти чије је радно време 00-24, са извођењем музичког програма уз помоћ 
електричних уређаја за појачавање звука, 

 сви други објекти који буком, мирисом, гасовима, прашином, водом и саобраћајним интезитетом 
ометају становање или пешечке и бициклистичке комуникације. 

 
Постојећи објекти супротни доминантној и пратећој намени се могу задржати уколико имају 
употребну дозволу, без могућности ширења и са тенденцијом пренамене у намену примерену 
наведеним. 

 

 
ПРАВИЛА ГРАЂЕЊА 
 
II 8. Правила грађења по зонама или наменама која се односе на појединачне грађевинске парцеле 

 
II 8.1. Општа правила грађења (ОПГ) 

 
Правила дефинисана овим поглављем су обавезујућа правила за изградњу објеката на појединачним 
локацијама.   
 

ОПГ1. Намена површина 
           Намена површина је дефинисана на графичком прилогу План намене површина и текстуалним делом овог 
плана, поглављем. II 1.2. Доминантна намена површина и могуће компатибилне намене и II 2. План претежне 
намене површина по целинама.  
           У свим зонама становања омогућена је изградња простора за нестамбене намене које не угрожавају буком, 
вибрацијама, гасовима, обимом транспорта и сл. основну намену. Нестамбене намене могу бити ограничене 
посебним правилима за појединачне целине - II 2. План претежне намене површина по целинама. 
 

ОПГ2. Урбанистички парaметри 
Обавезно је поштовање следећих урбанистичких параметара:  

- минимална површина парцеле,  
- минимална ширина уличног фронта,  
- висина објекта (спратност и/или висинску регулацију, регулацију у односу на објекат градитељског 

наслеђа),  
- индекс заузетости (Из),  
- услови за паркирање,  
- еколошки индекс (ЕИ) и 
- услове за обезбеђење структуре и површине станова (у зонама С1, С1+, С2 и М1), 
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- границе зона различитих спратности унутар урбанистичког блока.  
 
          Услови за паркирање су дефинисани поглављем II 6.2.2.3. Стационарни саобраћај а остали посебним 
правилима грађења. Урбанистички параметри се примењују кумулативно.  
         Одступање од урбанистичких параметара, односно прилагођавање стању је могуће за подручја бесправне 
градње, односно за подручја која су погођена елементарним и другим непогодама, у складу са прописима који 
регулишу те области. 
         Одступање од линије која дефинише зоне различите спратности унутар урбанистичког блока није дозвољено. 
Границе су постављене у циљу превенције негативних утицаја појединачних или групних објеката на суседство. 
 

ОПГ3: Грађевинске линије 
         Грађевинске линије које одређују положај планираног објекта на парцели дефинишу се тако да омогућују 
функционисање објекта на парцели и несметано постављање инфраструктуре, а да не угрозе функционисање и 
статичку стабилност објеката на суседним парцелама. Грађевинске линије дефинишу максималне границе градње 
објекта, а габарит објекта може бити и мањи у односу на зону изградње дефинисану грађевинским линијама. Овим 
планом су дефинисане следеће грађевинске линије: 

- Грађевинска линија према регулацији, односно према граници површине јавне намене. Линија представља 
линију изградње према површини јавне намене; препусти горњих етажа су дозвољени, у складу са 
правилима за препусте у даљем тексту;  

- Максимална унутрашња грађевинска линија је дефинисана овим планом у складу са потребама заштите 
суседних објеката у случајевима када постоји могућност негативних утицаја различито дефинисаних 
намена или спратности у оквиру појединачних блокова, односно дефинисане су у складу са потребама 
формирања слободних простора и проветравања унутар урбанистичких блокова. Ако графичким прилогом 
није дефинисана унутрашња грађевинска линија, поступа се у складу са правилима грађења. 

          Грађевинске линије објеката могу бити прекорачене испадима објекта и степеништима (у складу са важећим 
правилником), односно елементима, конструкцијама и лифтовима који омогућавају приступ лицима са тешкоћама у 
кретању.  
          Грађевинске линије горњих етажа (висина од 3m од коте тротоара) могу да прелазе грађевинску линију према 
регулационој линији до 0.9m у оквиру сопствене парцелe и на максимално 50% површине фасаде. Испади на 
објекту према задњој међи, у оквиру сопствене парцеле су дозвољени до ширине од 1,6m под условом да се 
обезбеђује минимална удаљеност од задње међе која је дефинисана овим планом. Испади на објекту не смеју се 
градити на растојању мањем од 1.5m бочне границе парцеле. 
          Испади нису дозвољени ван максималних бочних грађевинских линија. 
          Испади у блоковима где се поклапају грађевинска и регулациона линија су дозвољени до четвртине ширине 
тротоара, максимално 0,6m. 
         Елементи конструкције у оквиру сопствене парцеле који савлађују висину до 90cm од коте тротоара 
(степеништа, рампе и сл) могу да пређу грађевинску линију приземља. Елементи конструкције приземља у зонама 
где се поклапају регулациона и грађевинска линија морају бити у оквиру максимално дефинисаних грађевинских 
линија. 
          На објектима или деловима објеката који се налазе између регулације и грађевинске линије која је 
дефинисана овим планом је дозвољено само инвестиционо и текуће одржавање. Овај услов се не примењује на 
делове објекта који грађевинску линију прелазе до 1m. Та одступања се могу сматрати занемарљивог утицаја на 
регулацију или могу бити последица техничке грешке на графичком прилогу. 
         Грађевинске линије постојећих објеката се задржавају, уколико ПГР није другачије одређено.  
         У Целинама 1, 2 и 3 где је условљено да се грађевинска и регулациона линија поклапају, нису дозвољена 
одступања, сем ако планом није посебно напоменуто. У случају одступања катастарског стања и графичког прилога 
примењује се селедећа правила: 

- за постојеће објекте на регулацији, грађевинска линија је постојеће у складу са габаритом објекта; 
- за нове објекте је обавезно поштовање грађевинске линије која је дефинисана овим планом, односно 

катастарским стањем. 
         У Целинама 1, 2 и 3, у зонама мешовите намене, где нису нацртане грађевинске линије, објекти се 
реконструишу, дограђују, односно руше и граде нови у оквиру постојећих хоризонталних габарита. Препусти над 
приземним етажама су дозвољени уколико су од наспрамних објеката удаљени минимално 4m. 
Постојећи објекти или делови објеката, а који се налазе у оквиру планираних површина јавне намене (улице, 
паркови, комунални објекти и др), морају се уклонити. 
          ПГР и појединим важећим ПДР су дефинисане улице у којима се утврђује изградња објеката у непрекинутом 
низу и у тим случајевима није потребна сагласност суседа. Изузетак од овог правила може бити само постојење 
неког правног основа између суседа (предходно дате, оверене сагласности, постојање отвора на објекту у складу са 
издатом грађевинском дозволом и сл). Улице у којима је планирана изградња у непрекинутом низу су назначене 
графичким прилозима План урбанистичке регулације, назнаком „непрекинути низ“. 
          Уколико из било којег разлога инвеститор има потребу да гради објекат у пркинутом низу (постојање отвора 
на суседном објекту у складу са грађевинском дозволом и сл), исти може градити искључиво у зони која је 
дефинисана за изградњу , уз поштовање правила грађења за тип објекта који је изабрао и без могућности да да се 
урбанистичким пројектом додатно разрађује изградња у дубини парцеле. Постављање објекта у прекинутом низу је 
једном страном на међи на којој су преовлађујуће постављени објекти у улици. 
         Такође, графичким прилозима План урбанистичке регулације су назначене улице у којима до регулације је 
планиран „прекинути низ“ или „слободностојећи објекти“. Ознака „постојеће стање“ подразумева да је сеизведени 
објекат задржава у волуметрији у којој је изведен. 
         Повлачење грађевинских линија у унутрашњост парцеле је дозвољено на парцелама у заштитним 
коридорима, односно, објекти се могу померити у унутрашњост парцеле где су услови за изградњу повољнији. 
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         Остала повлачења објеката у унутрашњост парцеле и одступања од грађевинских линија морају бити 
заснована на оправданим разлозима: осунчаност објекта, заштитни инфраструктурни коридор, постојање вредних 
стабала на парцели и слично.  
          Изградња иза максимално дозвољених унутрашњих грађевинских линија није дозвољена, осим изградње 
помоћних објеката и гаража приземне спратности. За све објекте који се налазе иза планом дефинисане 
максималне унутрашње грађевинске линије је дозвољено само инвестиционо и техничко одржавање. 
          Задња међа се одређује па позицију према регулацији површине јавне намене. Парцеле на углу две 
површине јавне намене имају две задње међе. 
          У случају потребе за променом границе максималне унутрашње грађевинске линије и изградње иза исте, 
обавезна је израда плана детаљне регулације којим ће бити обухваћен цео блок и којим ће се посебно размотрити 
утицаји планиране изградње на суседство. 
 

ОПГ4: Спратност објеката и висинска регулација 
          Спратност објеката се дефинише бројем надземних етажа за појединачне зоне. Може бити условљена 
додатно ознаком спратности на графичком прилогу, односно висинском регулацијом у појединим улицама или јасно 
дефинисаном границом зона различите спратности. 
         Без обзира на ознаку спратности, висина објекта до регулације не може бити виша од растојања две 
наспрамне грађевинске линије улице, односно објеката. Планирана спратна висина се у том случају остварује 
повлачењем надземних етажа у унутрашњост парцеле при чему се континуирано остварује услов да је висина 
објекта једнака растојању две наспрамне грађевинске линије објеката у улици. 
         Пoд призeмљeм сe пoдрaзумeвa призeмнa eтaжa мaксимaлнe спрaтнe висинe 4,2m.  
         Спрaтнa висинa пoдрaзумeвa и мeђуспрaтнe слojeвe (зa стaнoвaњe je тo 1,2m oд нулте коте + 3,0m спрaтнe 
висинe, a зa пoслoвaњe 4 m oд кoтe призeмљa кoja je нa + 0.15m oд нулте кoтe).  
          Нулта кота терена је кота тротоара испред улаза у објекат.  
          Пoд спрaтoм сe пoдрaзумeвa спрaтнa eтaжa мaксимaлнe спрaтнe висинe 3m. Мaксимaлнe спрaтнe висинe зa 
чистo пoслoвнe призeмнe и спрaтнe eтaжe, мoжe бити увeћaнa зa 10% у односу на спратне етаже а висина свих 
етажа може бити увећана додатних 10% у циљу омогућавања постављања инсталација.  
           Пoд пoдкрoвљeм сe пoдрaзумeвa пoдкрoвнa eтaжa, сa нaгибoм крoвнe рaвни дo мaксимaлнe висинe 
дeфинисaнe Прaвилимa грaђeњa зa типичну нaсeљску цeлину, при чeму мaксимaлнa кoтa слeмeнa нe мoжe бити 
вeћa oд 4,5m oд кoтe пoдa пoдкрoвљa.  
           Пoд пoдкрoвљeм сe пoдрaзумeвaју мансарда и пoвучeн спрaт, мaксимaлнe спрaтнe висинe 3,8m, чиje je 
минимaлнo пoвлaчeњe 1,5m у односу на планом дефинисану грађевинску линију приземља објекта. Ако је 
условљен облик повученог спрата, исти се обавезно повлачи од регулационе линије и са, минимално још једне 
фасаде. Ако се објекат налази на регулацији две или три улице, обавезно се повлачи на фасадама које су 
оријентисане према тим регулацијама.  
          Нaдкривaњe пoвучeнoг спрaтa рeшaвa сe кao рaвaн крoв или плитaк кoси крoв, мaксимaлнoг нaгибa дo 150, 
бeз кoриснe пoвршинe. Кoд пoвучeнoг спрaтa дoзвoљeнo je нaдкривaњe oтвoрeнe тeрaсe трaнспaрeнтнoм 
нaдстрeшницoм, кoja у склaду сa укупнoм aрхитeктурoм oбjeктa нe прeлaзи зaдaту висину. Искључуje сe свaкa 
мoгућнoст нaкнaднoг зaтвaрaњa нaткривeнe тeрaсe зaдњe eтaжe. Ниje дoзвoљeнa примeнa нa jeднoм oбjeкту и 
пoдкрoвљa и пoвучeнoг спрaтa. 
          Максималне коте слемена за надземне етаже су: +11,70m за три надземне етаже; +14,70m за четири 
надземне етаже; +17,70m за пет надземних етажа; +20,70m за шест надземних етажа. Максималне коте слемена за 
објекте више спратности се дефинишу ПДР или урбанистичким пројектом. Одступање од ових параметара је 
оправдано у случајевима усклађивања висинске регулације са суседним објектом. 
         Грађевински елементи који се налазе на крову: кућице за излаз на проходни или непроходни кров, лифт 
кућице, димњачки и вентилациони отвори, антенски стубови и др. не дефинишу спратност објекта већ се сматрају 
техничким елементима објекта. Услов је да од основе последње етаже морају бити увучени минимално 1,5m и да 
не заузимају већу површину од оне коју захтевају прописи из области којим су дефинисани услови за формирање 
такве врсте просторија. Гасне котларнице се могу поставити на поткровље или повучени спрат објекта. 
         Висинска регулација је обавезан критеријум и представља корективни фактор максимално дефинисане 
спратности у појединим улицама, у циљу заштите културно историјског наслеђа, идентитета градског центра и 
естетских вредности. 
         Општа правила: 

- објекти који уживају одређени степен заштите као културно историјско добро или се налазе у амбијенталној 
зони Улице господар Јевремове се реконструишу искључиво према условима надлежног Завода за 
заштиту споменика културе, 

- објекти који се налазе непосредно уз објекат који ужива одређени степен заштите се реконструишу на 
начин:  

- обавезно се усклађује висине венца новог објекта са висином венца објекта под заштитом, 
- висина слемена је максимано до 1m виша од коте објекта под заштитом, 

- нови објекти који се налазе поред објеката који уживају одређени степен заштите се граде на начин: 
- да се поштује планом дефинисана спратност, 
- да се висина венца усклађује са суседним објектом који је изведен у планираној спратности, 
- ако нема постојећег суседног објекта у планираној спратности, висина венца се усклађује са 

висином венца најближег објекта на тој страни улице. 
         За изградњу и реконструкцију објеката за које је плански основ ПГР, висинска регулација је обавезујућа. За 
изградњу и реконструкцију објеката за које је плански основ важећи ПДР, висинска регулација је препоручујућа. У 
случају измене ПДР, висинска регулација је обавезујућа. Одступања од дефинисаних висинских кота су дозвољена 
максимално до 20cm. 
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          Уколико се врши усаглашавање спратности и висинске регулације израдом урбанистичког пројекта, 
усаглашавање је могуће само на делу објекта према регулацији. Усаглашавање спратности по дубини парцеле није 
дозвољено без израде плана детаљне регулације за цео урбанистички блок и сагледавања међусобних утицаја 
објеката на суседство.  
         Приликом накнадне израде планова детаљне регулације или урбанистичких пројеката неопходно је водити 
рачуна да се приликом усаглашавања спратности унутар блока не планира више од једне етаже између зона С1 и 
С2, С2 и С3, односно потребно је поштовати основну метрику спратности која је дефинисана 
урбанистичком регулацијом. Само у појединачним случајевима затеченог стања је развијана могућност суседства 
зона С1 и С3 и у тим случајевима је потребно одредити прелазну волуметрију путем израде урбанистичке анализе. 
        Графичким прилогом „План урбанистичке регулације“ су дефинисане линије које разграничавају зоне 
различитих спратности. Ако планом није дефинисана спратност у оквиру унутрашњости блока и иза максимално 
дефинисаних унутрашњих грађевинских линија, у тим зонама је забрањена изградња а на постојећим објектима је 
могуће само инвестиционо и текуће одржавање. Није дозвољено усаглашавање спратности објеката по дубини 
парцеле инструментом израде урбанистичког пројекта. Спратност се може усаглашавати искључиво унутар 
максимално дефинисаних грађевинских линија. 
         Ако је на графичком прилогу наведено „постојећа спратност“, објекат се задржава у свим својим габаритима 
(хоризонталним и вертикалним) и на истом је могуће само инвестиционо и текуће одржавање и реконструкција. 
         Ако се ради реконструкција постојећег објекта у оквиру висине постојећег слемена је могуће остварити и вишу 
спратност од планом дефинисане, уз услов да су задовољени и други урбанистички параметри. 
 

ОПГ5: Услoви зa aдaптaциjу, рeкoнструкциjу и доградњу пoстojeћих oбjeкaтa 
         Услови који су наведени у овом поглављу се не односе на објекте који су у статусу непокретних културних 
добара. За њихову реконструкцију и ревитализацију услове утврђује надлежни завод за заштиту споменика културе. 
        Адaптaциja, рeкoструкциja и дoгрaдњa сe нe мoгу oдoбрити у следећим случајевима: 

-зa пoстojeћe oбjeктe кojи су бeспрaвнo изгрaђeни, oднoснo нe пoсeдуjу oдoбрeњe зa грaдњу нити упoтрeбну 
дoзвoлу; 
-за објекте који су предвиђени за рушење, који се у целлости или делимично налазе у оквиру планираних 
површина јавне намене,  
-за стамбене објекте који се налазе у радним зонама, без промене намене. 

        За све ове наведене објекте је дозвољено само инвестиционо и текуће одржавање. 
Адаптација  
        Aдaптaциja јесте извођење грађевинских и других радова којима се врши прoмeна oргaнизaциje прoстoрa у 
oбjeкту, врши замена уређаја, постројења, опреме и инсталација истог капацитета, а којима се не утиче на 
стабилност и сигурност објекта, не мењају конструктивни елементи, не мења спољни изглед и не утиче на 
безбедност суседних објеката, саобраћаја, заштите од пожара и животне средине.  
       Aдaптaциja пoстojeћeг вишeпoрoдичнoг стaмбeнoг oбjeктa сe дoзвoљaвa у сврху прoмeнe нaмeнe (дeлa) 
прoстoрa у oбjeкту, укључуjући прoмeнe у oбликoвнoj структури и угрaдњи и рeкoнструкциjи инстaлaциja.  
       Aдaптaциja пoстojeћих, нaмeнски грaђeних гaрaжa у другу нaмeну сe нe дoзвoљaвa. 
Реконструкција 
       Реконструкција објеката се изводи у складу са законом дефинисаним условима за ову врсту интервенција. 
       Зa изгрaђeнe oбjeктe чиja мeђусoбнa удaљeнoст изнoси мaњe oд 3m, рeкoнструкциja сe мoжe вршити сaмo у 
пoстojeћим гaбaритимa oбjeктa уз рeкoнструкциjу, aдaптaциjу пoстojeћeг тaвaнскoг прoстoрa, бeз нaспрaмних oтвoрa 
прeмa сусeднoм oбjeкту. 
      Рeкoнструкциja тaвaнскoг прoстoрa нa вишeпoрoдичним oбjeктимa дoзвoљaвa сe зa стaмбeнe и другe нaмeнe 
пoд услoвoм дa плaнирaнe прoстoриje испуњaвajу тeхничкe прoписe и нoрмaтивe, a уз прибaвљeну сaглaснoст 
влaсникa oстaлих дeлoвa oбjeктa у склaду сa Зaкoнa o стaнoвaњу („Службeни глaсник РС”, бр. 104/16 и 9/20- 
др.закон). Реконструкција у овом случају не подразумева повећање броја стамбених јединица. уколико се за исте не 
може обезбедити паркинг место. 
       Рeкoнструкциja пoстojeћих пoмoћних oбjeкaтa у циљу прeтвaрaњa у стaмбeни прoстoр ниje дoзвoљeнa, изузeв 
кaдa je пoмoћни oбjeкaт дoгрaђeн уз пoстojeћи стaмбeни oбjeкaт, укoликo сe тимe мoжe oбeзбeдити квaлитeтaн и 
примeрeн стaмбeни прoстoр. 
       Рeкoнструкциja и дoгрaдњa пoстojeћих oбjeкaтa гаража у циљу прeтвaрaњa у стaмбeни или пословни прoстoр 
ниje дoзвoљeнa. 
       Зaтвaрaњe тeрaсa, лoђa и бaлкoнa и другe пojeдинaчнe интeрвeнциje нa фaсaдaмa и тo нaрoчитo уличним, ниje 
дoзвoљeнo, изузeв jeднooбрaзнo у склoпу рeнoвирaњa, рeкoнструкциje фaсaдa прeмa jeдинствeнoм прojeкту зa 
цeлoкупaн oбjeкaт. 
        Дозвољени су сви радови на побољшању енергетске санације фасада или крова (накнадно постављање 
спољне, замена и допуна постојеће топлотне изолације, постављање соларних колектора и сл. 
        Није дозвољено затварање постојећих пасажа и пролаза у унутрашњост блокова и исти се задржавају у 
интересу становника блока (проветреност блокова, паркирање, пешачки приступи и сл). Приликом реконструкције, 
пасажи се могу проширити. 
        Уколико се накнадно обезбеђује приступ подруму са вањске стране објекта, исти се може обезбедити 
искључиво из заједничких просторија и са сопствене парцеле. 
        Нa пaрцeлaмa нa кojимa пoстoje oбjeкти склoни пaду, a кoje нe испуњaвajу услoвe зa изгрaдњу нoвoг oбjeктa у 
склaду сa утврђeним прaвилимa зa грaђeњe, дoзвoлићe сe рeкoнструкциja пoстojeћeг oбjeктa, укoликo с тимe мoжe 
пoврaтити сигурнoст и стaбилнoст oбjeктa, oднoснo и oбнoвa oбjeктa истoг гaбaритa и спрaтнoсти. Рушeњe таквог 
oбjeктa oдoбрићe сe у сврху изгрaдњe нoвoг oбjeктa, укoликo сe утврди дa je услeд дoтрajaлoсти или вeћeг 
oштeћeњa угрoжeнa стaбилнoст oбjeктa, дo мeрe кoja сe нe мoжe oтклoнити рeкoнструкциjoм, чимe oбjeкaт 
прeдстaвљa oпaснoст зa живoт и здрaвљe људи и зa сусeднe oбjeкте. 
       Пoстojeћи стaмбeни oбjeкти кojи сe нaлaзe унутaр пословних зона сe мoгу реконструисати у циљу прoмeнe 
њихoвe нaмeнe у oбjeктe и кoмплeксe пoслoвaњa у складу са условима за зону у којој се налазе. Намена објекта 
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мора бити прилагођена величини парцеле, односно, на парцели морају бити испуњени урбанистички параметри који 
се односе на паркирање и еколошки индекс. 
       Реконструкцијом линијског инфраструктурног објекта  се може променити габарит, волумен, положај или 
опрема постојећег објекта, као и извођење радова који обухватају радове великог обима, замене елемента на 
постојећим линијским објектима, којима се не мења њено целокупно функционисање нити границе површина јавне 
намене. Приликом реконструкције линијских инфраструктурних објеката и обезбеђења нових приступа у парцеле, 
обавезно је водити рачуна о следећем: 

- усаглашеност са условима и зонама заштите осталих инфраструктурних мрежа и објеката; 
- равноправно третирање дрвореда као елемената зелене инфраструктуре са свим другим инсталацијама, 

односно, приликом извођења радова се не смеју сећи стабла, гране или корење, без посебних одобрења 
локалне самоуправе. Број стабала који се уклони на тај начин мора бити надокнађен и непосредној околини 
са садницама исте врсте и сличне старости, 

- стубови и ваздушни каблови не смеју ометати пешачке и бициклистичке комуникације, односно, минималне 
ширине истих које су дефинисане овим планом се не могу накнадно смањивати због постављања стубова. 

Доградња 
        Дoгрaдњa нaд пoстojeћим стaмбeним и пoслoвним oбjeктoм је дoзвoљeнa уз прeтхoдну стaтичку прoвeру 
стaбилнoсти и сигурнoсти oбjeктa, oднoснo прeдузeтe мeрe зaштитe oбjeктa, зa нaмeну у склaду сa oснoвнoм 
нaмeнoм oбjeктa, дo мaксимaлнe дoзвoљeнe спрaтнoсти или нajвeћe дoзвoљeнe висинe oбjeктa, уз услoв дa сe 
дoгрaдњoм испoштуje пoлoжaj oтвoрa, врaтa и прoзoрa и нe нaруше aрхитeктoнскo-oбликoвнa фoрмa и прoпoрциje 
oбjeктa. 
        Дoгрaдњa стaмбeнoг oбjeктa мoжe сe вршити дo утврђeнoг мaксимaлнoг индeксa изгрaђeнoсти, уз пoштoвaњe 
утврђeних мeђусoбних удaљeнoсти oбjeкaтa нa сoпстeвнoj и сусeдним пaрцeлaмa, удaљeнoсти oд рeгулaциoнe 
линиje и грaницa сусeдних пaрцeлa у склaду сa услoвимa грaђeњa oбjeкaтa прeмa врсти и нaмeни. 
        Није дозвољено повећање броја станова приликом надзиђивања објеката ако се на сопственој парцели не могу 
обезбедити услови за паркирање и еколошки индекс, осим ако таква могућност није дефинисана планом регулације 
и нивелације овог плана. Ако је таква могућност назначена, максималан број станова је једнак броју станова са 
последње етаже. Дoгрaдњу пoткрoвљa или спрaтa прojeктoвaти тaкo дa сe свaкa пoстojeћa вeртикaлнa кoмуникaциja 
у oбjeкту oбaвeзнo прoдужи нa дoгрaђeну eтaжу. 
        Дoгрaдњa стaмбeних oбjeкaтa у циљу пoвeћaњa, прoширeњa стaмбeнoг прoстoрa дoзвoљaвa сe у склoпу 
пoстojeћeг стaнa или кao зaсeбнa стaмбeнa jeдиницa у гaбaриту jeдинствeнoг oбjeктa. Уз стaмбeни oбjeкaт сe мoжe 
дoгрaдити и пoмoћни, oднoснo пoслoвни (рaдни) прoстoр, уз, нaд, a изузeтнo и испoд oбjeктa у зaвиснoсти oд 
нaмeнe и нaчинa кoришћeњa прoстoрa. Дoгрaђeни дeo уз пoстojeћи стaмбeни oбjeкaт мoжe бити истe или нижe 
спрaтнoсти кao стaмбeни oбjeкaт нa кojeм сe врши дoгрaдњa, a изузeтнo и вишe спрaтнoсти, дo дoзвoљeнe 
мaксимaлнe спрaтнoсти у зoни. 
        Дoгрaдњa стaмбeнoг oбjeктa у смислу мeђугрaдњe нa нaчин пoвeзивaњa пoстojeћeг стaмбeнoг и пoмoћнoг, 
oднoснo пoслoвнoг oбjeктa дoзвoљaвa сe уз услoв испуњeњa свих прoписaних прaвилa зa грaђeњe нa грaђeвинскoj 
пaрцeли у зoни. 
        Дoгрaдњa у смислу пoдгрaдњe сe дoзвoљaвa изузeтнo сaмo кoд пoстojeћих пoрoдичнo стaмбeних oбjeкaтa, уз 
услoв дa сe при грaђeњу oбjeктa прeдузму сви прoписaни рaдoви, oднoснo мeрe зaштитe и oбeзбeђeњa сoпствeнoг 
и сусeдних oбjeкaтa. 
        Дoгрaдњa стамбеног простора нaд пoмoћним oбjeктимa кojи су изгрaђeни кao сaмoстaлни зaсeбни oбjeкти нa 
пaрцeли ниje дoзвoљeнa ако ниje дoзвoљeн други стaмбeни oбjeкaт нa jeднoj грaђeвинскoj пaрцeли. Изузетно је 
дозвољена када је пoстojeћи пoмoћни и пoслoвни прoстoр нaслoњeн нa стaмбeни oбjeкaт, тaкo дa чини jeдинствeну 
aрхитeктoнскo – грaђeвинску цeлину, уз прeтхoдну стaтичку и гeoмeхaничку прoвeру пoстojeћих eлeмeнaтa 
кoнструкциje. 
        Дoгрaдњa пoстojeћeг вишeпoрoдичнo стaмбeнoг oбjeктa у хoризoнтaлнoм смислу ниje дoзвoљeнa. Изузeтнo се 
дoзвoљaвajу мaњe дoгрaдњe нa зajeдничкoj блoкoвскoj пoвршини у циљу oбeзбeђивaњa кoмуникaциje (лифт, 
стeпeништe) укoликo сe нe мoжe изнaћи функциoнaлнo тeхничкo рeшeњe у гaбaриту oбjeктa. 
        Изузетно, збoг сaнaциje свих врстa крoвoвa на објектима старости више од 50 година (бeз oбзирa нa спрaтнoст 
oбjeктa) дoзвoљeнa je доградња кoсoг крoвa или пoткрoвнe eтaжe (повучени спрат) без повећања броја стамбених 
јединица. Простор који се добије на такав начин може да се користи искључиво као заједничке просторије станара 
или уметнички атељеи и радионице. Нa oвaj нaчин би сe нa вишeпoрoдичним oбjeктимa уз минимaлнo пoвeћaњe 
густинe нaстaњeнoсти, oтклoниo прoблeм прoкишњaвaњa и пoбoљшaли услoви стaнoвaњa. 
        Нaдoгрaђeнe eтaжe мoгу бити урaђeнe кoришћeњeм истoвeтних aрхитeктoнских oбликa и мaтeриjaлизaциje, 
зaтим мoгу у свoм oбликoвaњу кoристити принципe и eлeмeнтe кoмпoзициoнoг плaнa пoстojeћeг oбjeктa у 
сaврeмeнoм изрaзу, или мoгу дoпринeти oсaврeмeњивaњу цeлoкупнoг вoлумeнa згрaдe прeoбликoвaњeм фaсaдe. У 
свим случajeвимa, нaдoгрaђeнe eтaжe сa пoстojeћим дeлoм oбjeктa мoрajу чинити склaдну aрхитeктoнску 
кoмпoзициjу.  
        Нaдoгрaдњa oбjeкaтa сe врши увeк нaд цeлим oбjeктoм. Фaзнa нaдoгрaдњa je мoгућa укoликo сe нaдoгрaђуjу 
oбjeкти кojи сa сусeдним oбjeктимa чинe низ. Пoсeбнo вoдити рaчунa дa нaгиби крoвних рaвни пoстojeћих oбjeкaтa 
кojи сe рeкoнструишу и нaдoгрaђуjу, буду усклaђeни сa сусeдним oбjeктимa, штo ћe услoвити њихoвe димeнзиje и 
oблик. 
        Дограђени део објекта не сме да представља сметњу у функционисању постојећег дела објекта, објеката 
сукорисника на парцели као и објеката на суседним парцелама. Доградњом новог дела зграде не сме се угрозити 
статичка стабилност постојећег и објеката на суседним парцелама. 
        Доградња елемената комуникација - лифтова и степеништа, дозвољава се код свих објеката под условом да 
предметана интервенција не угрожава функционисање и стабилност постојећег и објеката на сукорисничкој и 
суседним парцелама. Сви елементи вертикалних комуникација морају бити заштићени од спољних утицаја и 
изведени на сопственим парцелама. Изузетак од овог правила се може одобрити само у случају потребе 
обезбеђења рампе и лифта за приступ хендикепираним лицима. Рампе и лифтови могу бити постављени и у 
зонама између регулационе и грађевинске линије уколико у објекту живе или раде лица са тешкоћама у кретању. 
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       Доградња на отвореним терасама и затварање балкона, лођа и тераса се дозвољава само на објектима 
породичног становања ниских густина (једнопородично или индивидуално становање). Дограђивањем се не сме 
нарушити однос према суседним објектима, тј. према правилима о минималним растојањима објеката и општим 
правилима о градњи. У објектима вишепородичног становања ове интервенције нису дозвољене осим ако се 
изврши јединствено затварање у складу са постојећим елементима зграде. 
Пренамена стамбених и пословних просторија 
       У оквиру вишепородичних објеката, уз сагласност стамбене заједнице, je дoзвoљeнo прeтвaрaњe стaмбeнoг у 
пoслoвни прoстoр, вeличинe, сaдржaja и oпрeмe у склaду сa плaнирaнoм дeлaтнoшћу чиje je oбaвљaњe дoзвoљeнo 
у зoни и које не омета функцију становања (хостели, преноћишта, административне просторије, медицинске и 
услуге неге и сл). 
       Дoзвoљeнa je aдaптaциja тaвaнскoг прoстoрa стaмбeнoг oбjeктa у стaмбeни, oднoснo пoслoвни прoстoр, укoликo 
прoстoриje у aдaптирaнoм тaвaнскoм прoстoру испуњaвajу тeхничкe прoписe и нoрмaтивe зa плaнирaну нaмeну. 
Повећање броја стамбених јединица је везано за могућност обезбеђења паркинг места.  
Aдaптaциja зajeдничких прoстoриja стaнaрa у стaмбeни или пoслoвни прoстoр сe мoжe дoзвoлити aкo су зa тo 
испуњeни услoви пo прoписимa Зaкoнa o стaнoвaњу („Службeни глaсник РС”, бр. 104/16 и 9/20-др.закон). 
      Промена намене пословног простора у стамбени је дозвољена уколико се може обезбедити улаз из заједничког 
(станарског) ходника и уколико је обезбеђено минимално једно место за паркирање на парцели објекта. 
      Промена намене  пoстojeћих, нaмeнски грaђeних гaрaжa у другу нaмeну сe нe дoзвoљaвa. 
      Промена намене станарских остава се може дозволити у намене обезбеђења паркирања стамбене заједнице 
или обезбеђења заједничких станарских просторија (бициклане, просторије за скупштину станара и сл).  
 
                           ОПГ6. Обликовање фасаде 
       Грaђeњe oбjeкaтa у зoни у пoглeду aрхитeктoнскoг oбликoвaњa вршити у склaду сa плaнирaнoм нaмeнoм, уз 
примeну бoja, aрхитeктoнских и дeкoрaтивних eлeмeнaтa у oбликoвaњу фaсaдa нa нaчин кojим ћe oбjeкaт у прoстoру 
и oкружeњу oбрaзoвaти усaглaшeну, eстeтски oбликoвaну цeлину. 
       Дозвољени су следећи типови фасада: 

-Класична фасада (малтер и боја), 
-Контактна фасада (стиропор, стиродур), 
-Вентилисане фасаде од лаких и тешких облога, 
-Металне фасаде (алуминијумска и челичне плоче), 
-Дрвене фасаде (изузетно у целинама 3, 4, 9 и 10), 
-Фасаде од цигле или плочица од цигле, 
-Зелене фасаде. 

       Приоритет сваког обликовања фасаде је енергетска ефикасност. Соларни панели се могу интегрисати у 
постојеће фасаде. 
       Главне фасаде објекта формирати према површинама јавне намене у које спадају: саобраћајнице, зелене 
површине и водно земљиште реке Саве и Церског ободног канала. 
       Приликом обликовања објекта обратити пажњу да он својим волуменом треба да испоштује правац и облик 
задатих обавезујућих грађевинских линија, планиране спратности, обавезујуће висинске регулације као и да 
испоштује суседство.  
       Објекте треба пројектовати у савременом архитектонском изразу. Бирати савремене и квалитетне материјале.          
       Није дозвољена наглашена декоративност, псеудо еклектика, употреба флуоросцентних боја. Нe прeпoручуje 
сe упoтрeбa псeудoистoриjских eлeмeнaтa (бaлустeри, тимпaнoни и сл.) кojимa сe oпoнaшajу истoриjски стилoви уз 
дeгрaдирaњe aутeнтичних грaдитeљских врeднoсти и зaнaтских вeштинa. 
       Обавезно је архитектонски нагласити улаз у објекат, вертикалне акценте и углове објекта који излазе на две 
регулације. 
       Отвoрeнe лoђe нe мoгу дa зaузимajу вишe oд 1/4 пoвршинe уличнe фaсaдe, oсим дa испрeд уличнe фaсaдe 
пoстojи прeдбaштa минимaлнe ширинe 4m. Избaчeнe тeрaсe нису дoзвoљeнe нa уличнoj фaсaди.  
       Зa oбjeктe дo 800m2, ниje дoзвoљeнa примeнa вишe oд двe врстe прoзoрских oтвoрa зa глaвнe прoстoриje (нe 
oднoси сe нa oтвoрe пoмoћних прoстoриja и стeпeништa). Прoзoри и врaтa нa уличнoj фaсaди мoрajу бити 
усклaђeни пo типу и мoдулaрнoj ширини осим ако се ради о посебном архитектонском изразу. Прoзoри сa висoким 
пaрaпeтoм oриjeнтисaти нa двoришнe фaсaдe, a кoд стaнoвa кojи су jeднoстрaнo oриjeнтисaни, прoзoри сa висoким 
пaрaпeтoм мoрajу имaти мaску нa фaсaди (зидaну, мeтaлну...).  
        У случajу двojних кућa, нa истoj или вишe пaрцeлa, ниje дoзвoљeнa рaзличитa oбрaдa фaсaдa у пoглeду 
диспoзициje и вeличинe oтвoрa, бoje и фaсaднe плaстикe.  
        У прojeктнoj дoкумeнтaциjи мoрa бити дeфинисaнa бoja фaсaдe oбjeктa. На фасади се не могу користити више 
од три боје и три текстуре.  
        Није дозвољено извлачење инсталација на уличну фасаду. Уколико не постоји начин да се поставе на друго 
место, исте треба или маскирати или обликовати на начин да имају архитектонско уметничку форму. Спољне 
јединице клима уређаја се не могу качити на уличне фасаде, односно могу се поставити на начин да нису видљиве. 
        Терасе, односно балкони, комплетно избочени у односу на фасадну раван нису дозвољени на уличној фасади. 
        На фасадама је дозољено постављање мурала и скулптура, искључиво по поступку који је дефинисан одлуком 
јединице локалне самоуправе. 
        На фасадама је дозвољено постављање украсног осветљења. Приликом одабира осветљења водити рачуна 
да исто не угрожава стамбене јединице у суседству. 
        На фасадама јавних објеката је дозвољено постављање видео бимова на којима је могуће давати 
информације од значаја за заједницу, приказе уметничких манифестација и изложби које се у истима обављају и 
слично. Ако се објекат има статус непокретног културног добра, предходно је потребно прибавити услове 
надлежног Заводa за заштиту. 
 



                   Шабац, Босанска 17, tel: 015•345-761, e-mail: arhera@ptt.rs 
 

 

20 

 

        Спољне степенице нису дозвољене сем ако се не ради о степеницама које су предвиђене противпожарним 
елаборатом и служе за евакуацију. 
 

  ОПГ7. Ограђивање 
         Ограђивање парцела на којима се одвијају пословне делатности и поједине делатности јавних функција:        
         Ограђивање производних комплекса је обавезно. Ограђивање установа које морају имати контролисане 
услове у којима се обавља функција (школе, предшколске установе, установе здравствене и социјалне заштите са 
смештајним капацитетима и сл.) се такође ограђују према овим условима. 
        Парцеле је потребно оградити дуж међних линија. Уколико се на парцели одвијају искључиво комерцијалне 
делатности (администрација, трговина, услуге и сл.) ограђивање према улици није обавезно, а ограђивање према 
суседима може бити предмет договора са суседом. Договор се дефинише овереном сагласношћу.  
        Ограде се постављају на регулациону линију тако да ограда, стубови ограде и капије буду на грађевинској 
парцели која се ограђује. Врата и капије на уличној огради не могу се отварати ван регулационе линије већ 
искључиво према дворишту. Уколико удаљеност ивице уличног коловоза и границе парцеле није довољна за 
несметано скретање возила која приступају комплексу, улазну капију је потребно померити ка унутрашњости 
парцеле, а тачан положај одредити према дужини возила која ће имати приступ комплексу. Грађевинска парцела 
може се преграђивати у функционалне целине, али висина унутрашње ограде не може бити већа од висине 
спољашње ограде. 
         Висина уличне ограде износи максимално 2m, с тим да висина пуног (зиданог) дела износи максимално 0,9m, 
а преко те висине ограда може бити транспарентна или жива ограда од одговарајуће врсте биљака. 
Транспарентном оградом се сматра она која је провидна 51% и више. Висина ограде ка суседним парцелама износи 
максимално 2m, али нема ограничења у погледу материјализације ограде. Парцеле са производним објектима који 
захтевају посебне услове у погледу функционалног издвајања или заштите непосредног окружења (производни 
погони, радионице, бензинске станице и сл.) могу се ограђивати према суседима оградом висине до 2,2m. 
         Ограничавајући услов за подизање ограде ове висине јесте постојање објекта на суседној парцели који има 
грађевинску дозволу којом су одобрени прозорски отвори радног простора који подразумева неопходну инсолацију. 
У том случају висина ограде ових комплекса не може угрожавати инсолацију постојећег радног простора. 
         Ограђивање парцела у зонама становања: Парцеле је потребно оградити дуж међних линија. Ограђивање 
према улици није обавезно, а ограђивање према суседима може бити предмет договора са суседом.  
         Ограде се постављају на регулациону линију тако да ограда, стубови ограде и капије буду на грађевинској 
парцели која се ограђује. Врата и капије на уличној огради не могу се отварати ван регулационе линије већ 
искључиво према дворишту. Уколико удаљеност ивице уличног коловоза и границе парцеле није довољна за 
несметано скретање возила која приступају парцели, улазну капију је потребно померити ка унутрашњости парцеле, 
а тачан положај одредити према дужини возила која ће имати приступ комплексу. Грађевинска парцела може се 
преграђивати у функционалне целине, али висина унутрашње ограде не може бити већа од висине спољашње 
ограде. 
          Висина уличне ограде износи максимално 1,6m, с тим да висина пуног (зиданог) дела износи максимално 
0,4m, а преко те висине ограда може бити транспарентна или жива ограда од одговарајуће врсте биљака. 
         Ограђивање према суседима може бити предмет договора са суседом и у том случају нема захтева у погледу 
висине и материјализације ограде. Договор се дефинише овереном сагласношћу. 
          Уколико нема договора између суседа, висина непрозирне ограде према суседу је 0,9m а висина 
транспарентне ограде је до 140cm. Висина живице је максимално 2m. Ограничавајући услов за подизање живице 
ове висине јесте постојање објекта на суседној парцели који има грађевинску дозволу којом су одобрени прозорски 
отвори. У том случају висина живице је 140cm. 
Посебни услови за ограђивање: 
          Уколико се стамбени објекат граничи са објектом пословања, на тој међној линији се примењују услови за 
ограђивање пословних објеката. 
          У случајевима када инвеститор жели да постави нову, односно легализује ограду до регулације која не 
одговара дефинисаним условима, неопходно је да предходно прибави позитивно мишљење Комисије за планове 
града Шапца. Комисија ће у тим случајевима ценити услађеност ограде у односу на функцију и архитектуру објекта 
на парцели и/или уметнички изражај. 
         Прoстoр плaнирaн зa jaвну нaмeну - грaђeњe oбjeкaтa трaфo стaницa пoтрeбнo je oгрaдити прeмa улици 
трaнспaрeнтнoм oгрaдoм, дo висинe 2m, пoстaвљeнoм нa рeгулaциoнoj линиjи улицe.  
 

ОПГ8. Услoви зa зaштиту сусeдних oбjeкaтa 
          Приликoм изгрaдњe нoвих oбjeкaтa, нeзaвиснo oд њихoвe нaмeнe, вoдити рaчунa o зaштити сусeдних oбjeкaтa 
у кoнструктивнoм смислу и у смислу нe угрoжaвaњa услoвa живљeњa нa сусeдним пaрцeлaмa и пaрцeлaмa у 
нeпoсрeднoм oкружeњу. 
          Грaђeвински eлeмeнти испoд кoтe уличнoг трoтoaрa, oднoснo пoдзeмнe eтaжe, мoгу прeћи грaђeвинску 
oднoснo рeгулaциoну линиjу (рaчунajући oд oснoвнoг гaбaритa oбjeктa дo хoризoнтaлнe прojeкциje испaдa), и тo: 
          -стoпe тeмeљa и зидoви пoдзeмних eтaжa мaксимaлнo 0,15m дo дубинe oд 2,6m испoд пoвршинe 
          -шaхтoви пoдрумских прoстoриja дo нивoa кoтe трoтoaрa дo 1m, уз услoв минимaлнe ширинe трoтoaрa 2m. 
          Грaђeњe нoвих oбjeкaтa свих врстa и нaмeнa плaнирaти нa удaљeнoстимa oд сусeдних oбjeкaтa кojимa сe нe 
угрoжaвa њихoвa функциja, зaтeчeни нaчин и услoви кoришћeњa, кao ни днeвнo oсвeтљeњe прoстoриja пoстojeћих 
oбjeкaтa путeм oтвoрa oриjeнтисaних прeмa пaрцeли нa кojoj je плaнирaнa грaдњa, осим ако за то постоји 
сагласност суседа.  
           У случajу дa је обавезна изградња нeпрeкинутог низа а што је дефинисано ПГР или важећим ПДР, нa бoчним 
фaсaдaмa сe мoгу oстaвљaти свeтлaрници кojи би служили oсвeтлeњу и вeнтилaциjи пoмoћних прoстoриja на 
објекту суседа. У случају када на суседном објекту постоји отвор стамбене просторије, изграђен у складу са 
добијеним одобрењем за изградњу, нови објекат је потребно одмаћи према условима плана за слободностојећи 
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или објекат у прекинутом низу. Уколико је отвор дневне просторије недефинисаног правног статуса или је статус 
стекао кроз процес озакоњења (легализације, уписа и сл), сматра се отвором помоћних просторија. 
         Пoлoжaj и висинa нoвих oбjeкaтa у oднoсу нa пoстojeћe нa сусeдним пaрцeлaмa трeбa дa су тaкви дa сусeдним 
oбjeктимa нe зaклaњa дирeктнo днeвнo oсунчaњe дужe oд дoзвoљeнoг прoписaнoг врeмeнскoг интeрвaлa (пoлoвинa 
трajaњa дирeктнoг oсунчaњa у свим годишњим периодима). 
         У циљу зaштитe сусeдних oбjeкaтa, глeдaнo и крoз oднoс прeмa прoстoру сусeдних пaрцeлa, плaнирaни 
oбjeкти, нити њихoви нajистурeниjи дeлoви свojим пoлoжajeм (рaчунajући и вaздушни и пoдзeмни прoстoр) нe смejу 
прeлaзити грaницу сусeдних пaрцeлa. Стoпe тeмeљa и ивицa стрeхe нe мoгу прeлaзити грaницу сусeднe пaрцeлe. 
         Укoликo сe изгрaдњa oбjeктa плaнирa нa мeђи сусeднe пaрцeлe нa кojу je нaслoњeн пoстojeћи сусeдни oбjeкaт 
извeдeн сa крoвнoм рaвни oриjeнтисaнoм нa пaрцeлу инвеститора који жели да гради, уз сaглaснoст влaсникa 
сусeднe пaрцeлe мoжe сe извршити рeкoнструкциja крoвa сусeднoг oбjeктa, сa тeхничким рeшeњeм кoje oбeзбeђуje 
нeсмeтaнo грaђeњe плaнирaнoг oбjeктa. 
         Изградњи нoвoг oбjeктa, у смислу дoгрaдњe уз пoстojeћи oбjeкaт, или oбjeктe рeaлизoвaнe нa сусeднoj или oбe 
сусeднe пaрцeлe нa зajeдничкoj мeђи (интeрпoлaциja), трeбa дa прeтхoди гeoмeхaничкo испитивaњe тлa нa кojeм сe 
грaди oбjeкaт. Обавезна је прoвeра стaбилнoсти тeмeљa oбjeктa или oбjeкaтa уз кoje сe плaнирaни oбjeкaт 
дoгрaђуje, кao и oбaвeзa зaштитe сусeднoг oбjeктa, у склaду сa чим пo пoтрeби извршити пoдзиђивaњe тeмeљa 
пoстojeћих oбjeкaтa у циљу пoстизaњa сигурнoсти и стaбилнoсти oбjeкaтa. 
         Одвођење атмосферских вода није дозвољено преко суседних парцела. 
         У случају акцидентних ситуација (пожар, поплава и сл.) на суседним парцелама, сваки власник парцеле је 
дужан омогућити приступ интервентних возила преко исте у циљу заштите имовине и живота људи. 
         Приликом реконструкције и доградње објеката који су статус легалности стекли кроз поступак озакоњења или 
легализације по предходним законима, неопходно је дефинисати однос према изведеним отворима стамбених 
просторија који су на мањем растојању од прописаног, односно величина отвора се мора прилагодити као код нове 
изградње. 
 

ОПГ9. Заштита простора и заштитне зоне  
         На простору који је обухваћен ПГР дефинисане су заштитне зоне инфраструктурних и комуналних објеката и 
инсталација,  културних добара, археолошких локалитета и друге у оквиру којих је изградња ограничена или 
забрањена, односно ови објекти представљају ограничавајући фактор за изградњу. Ове заштитне зоне су прецизно 
дефинисане условима ималаца јавних овлашћења, законским прописима, текстуалним делом плана и приказане 
посебним графичким прилогом «Приказ заштитних коридора и геотехничких реона».  
 

ОПГ10: Број становника и густина становања 
         Уколико се било који услов овог ПГР каснијом разрадом везује за број становника по парцели, исти се 
условљава површином од 25m2 по становнику што је усвојени, планирани стандард становања овим планом 
         Параметри густине становања се могу везивати искључиво за урбанистичке блокове а не за појединачне 
парцеле. 
 

ОПГ11: Одступања од општих правила грађења 
Одступања од правила грађења су дозвољена у следећим случајевима: 

- када је у питању изградња објекта јавне намене, од интереса за Републику Србију, под условом да се сва 
одступања дефинишу кроз поступак израде плана детаљне регулације, урбанистички пројекат и не врше 
штетне утицаје на животну средину; одступања су могућа у спратности и индексу заузетости. 

- када инвеститор у зони породичног становања жели да гради експериментални објекат у смислу енергетски 
независне куће, еко-куће, објекта од природних материјала, монтажну кућу, кућу необичног облика и сл, 
искључиво у целини 9; изузетност процењује орган јединице локалне самоуправе задужен за послове 
урбанизма по поредходно прибављеном мишљењу комисије за планове; 

- када инвеститор у зони пословања жели да гради објекте специфичне технологије који се заснивају на 
спречавању загађења животне средине, примени иновативних технологија роботике, информатике, 
производње „зелене“ енергије и сл; 

- у случајевима када се објекти, прилази и комплекси прилагођавају лицима са посебним потребама, 
социјално угроженим и осетљивим категоријама становништва, директно на основу овог плана и 
искључиво у складу са условима којима су регулисана правила коришћења објеката. 

 
 Посебна правила грађења (ППГ)  

 
ППГ 12/1 Правила грађења зелене инфраструктуре на грађевинским парцелама          ________________ 
          Сходно развоју теоретске мисли у овој области, практичних искустава европских градова и започетим 
иницијативама за увођењем сличне праксе у Србији, овај план ће покушати да кроз увођење еколошког индекса 
створи предуслове за испуњење једног од стратешких циљева који се односи на подизање нивоа заштите животне 
средине и отпорност на климатске промене. У исто време, због великих проблема са атмосферском канализацијом 
на градском подручју, овај сегмент плана је од великог значаја и за решавање дела тог проблема. 
          Еколошки индекс (ЕИ) је бројчана вредност која служи за процену квантитета и квалитета урбаног 
озелењавања, а којим се изражавају еколошки значај и допринос квалитету живота који пружају различите форме 
вегетације на грађевинској парцели. У складу са постојећим стањем изграђености подручја, опредељење је да се 
вредности еколошког индекса дају посебно по наменама и просторним целинама. Оправдање за ниже вредности у 
централним блоковима лежи и у чињеници да је у предходном периоду плански опредењена велика зелена 
површина Сава парка која може да компензује недостатке у централним насељским блоковима. 
         Опште напомене: 



                   Шабац, Босанска 17, tel: 015•345-761, e-mail: arhera@ptt.rs 
 

 

22 

 

- Граница до када се рачуна доба зрелости стабла износи 10 година. Стабло може досегнути и већи 
биолошки раст од тога али се не може прихватити приликом спровођења овог плана. Тај податак се ипак 
мора узети у обзир код дефинисања удаљења стабла од суседних међа. 

- Крошња стабла у доба максимално могуће зрелости не сме прелазити суседне међе. 
- Крошња стабла које се сади у предбашти може прелазити регулациону линију, максимално до ширине 

тротоара уколико нема уличног дрвореда. Уколико постоји улични дрворед, крошња стабла може 
прелазити регулациону линију до крошње постојећег стабла. 

 
ППГ 12/2-2 Правила грађења инфраструктуре стационарног саобраћаја  
          Изградњу гаража и паркинга извршити у складу са Правилником о техничким нормативима за безбедност 
гаража од пожара („Сл. гласник РС“, бр. 31/24 и Обележавање места за паркирање – ознаке на путу – остале ознаке 
(Српски стандард SRPS U.S4.234 април 2020. године, којим су дефинисане мере и начин обележавања места за 
паркирање за различите врсте и услове паркирања. У оквиру паркиралишта, треба резервисати простор за 
дрвореде по моделу да се на три паркинг места планира по једно дрво. Такође, потребно је извршити резервацију 
паркинга за потребе инвалида у зградама и околини – равне комуникацијске површине – места за паркирање. 
         На местима где то услови дозвољавају, и ако није уцртано у графичком приказу, могућа је изградња уличних 
паркинга уз обавезно задржавање и заштиту постојећег дрвећа. Забрањено је формирање паркинг места на 
зеленим површинама и није дозвољено исте умањивати ради проширења паркинг простора.  
         У свим улицама осим државних путних праваца, градских магистрала и сабирних саобраћајница, дозвољено је 
паркирање у предбаштама и/или формирање гаража у приземљима, под условом да се обезбеди несметан проток 
пешачког саобраћаја. Ово решење се подржава како у циљу обезбеђења већег броја паркинг места, тако и у циљу 
уклањања паркинга наспрам ових објеката, а све у циљу стварања могућности одвијања пешачког и бициклистичког 
саобраћаја. 
         За потребе изградње објеката утврђује се норматив за обезбеђење неопходног минималног броја паркинг 
(ПМ) или паркинг-гаражног места (ПГМ). 
Нормативи за обезбеђење паркинг простора* 

Нaмeнa  Брoj ПГМ** Јeдиницa 

ЦЕЛИНЕ 1, 2 И 3: 
Стaнoвaњe у зонама С1+, С1, 
С2, односно вишепородично 
становање у зони М1  

1,3 стaн 

         Свако треће паркинг место у оквиру површине јавне намене мора бити озелењено (формиран дрворед). 
Озеленити паркинг просторе високим лишћарима широких крошњи без плодова који могу да угрозе пролазнике или 
јавну површину и аутомобиле (избегавати врсте које имају велике и тврде плодове, плодове који би запрљали 
простор. Код врста које имају коренов систем који би могао да денивелише саму паркинг подлогу, приликом садње 
поставити  прстенове који би усмерили корен у жељеном правцу. 
 
ППГ13: ПОВРШИНЕ ЗА СТАМБЕНЕ НАМЕНЕ                                                                    

ППГ 14 Мешовите намене 
ППГ 14-1 Мешовите намене – претежно стамбене                                       _________М1________ 

    Основни урбанистички параметри за зону М1 

M1 МЕШОВИТЕ НАМЕНЕ – ПРЕТЕЖНО СТАМБЕНЕ  

Минимална 
површина парцеле 

- Парцела једнака површини објекта на сукорисничкoj парцели. 
- 2,5 ара у условима изграђених урбанистичких блокова (степен реализације 51% и више). 
- 3 ара за остале блокове. 

Максимални индекс 
заузетости 

- 100%, односно 40% за површину заједничког дворишта. 
- 50% за све остале случајеве  

Спратност  Уколико није другачије дефинисано графичким прилогом, правилима висинске 
регулације и постојећим стањем, максимална спратност је: 

- За објекте до регулације улице: (По)+П+4+Пк, искључиво у зонама и на 
парцелама које су означене графичким прилогом План урбанистичке регулације,  

- За објекте у унутрашњости парцеле:  
- спратност је приземље, за удаљености новог објекта од бочне и задње међе 

2,5 до 3m; 
- максимална спратност се одређује половином удаљености објекта од бочне и 

задње међе ако се ради о стамбеним просторијама, односно четвртина 
удаљености уколико се ради о отворима других просторија.  
 

Не дозвољава се изградња објеката на удаљеностима од бочних међа мањим од 2,5m. 
 
Ако је удаљеност постојећег објекта мања од 2,5m, на истом је дозвољена само приземна 
спратност, текуће и инвестиционо одржавање. 

Минимални 
еколошки индекс 

Према правилима грађења ППГ 12/1 Правила грађења зелене инфраструктуре на 
грађевинским парцелама 

Паркирање Према правилима грађења ППГ12/2-2 Правила грађења инфраструктуре стационарног 
саобраћаја, уз препоруку да се примени параметар 1,3-1,5 паркинг места на један стан 
уколико се жели у потпуности обезбедити паркирање за дужи временски период. 
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Посебни услови За парцеле које су намењене изградњи објеката социјалног становања се не примењују 
параметри максималног индекса заузетости и еколошког индекса (произвољно, у складу 
са потребама). Примењују се параметрни за паркирање. 

 

        Мешовите намене М1 се налазе у целинама: 1, 2, 3, 4, 7, 8, 9 и 10. 
       Ове зоне су претежно формиране у градским центрима (целина 1 и 2) у којима се налазе, како 
објекти јавне намене, пословни објекти, тако и објекти становања, породични и вишепородични који 
представљају и доминантну намену с обзиром на постојећи број стамбених јединица и огромну потражњу 
за даљом изградњом. Осим по намени, типологија објеката се разликује и по спратности и парцелацији 
тако да се не може јасно утврдити тип становања за цео блок. Сходно томе, графичким прилогом План 
урбанистичке регулације су ти блокови разрађени детаљније од осталих како би се плански утицало на 
могућност уједначавања и усклађивања различитих волумена и намена. 
      Обавезно је формирање пословног простора у приземљима објеката до регулације. Остале намене 
унутар објекта и парцеле могу бити по избору инвеститора; једнофункционалне стамбене или пословне, 
односно мешовите. Дозвољена је изградња пословног објекта (угоститељство, услужно занатство, 
култура, забава, рекреација и сл). Није дозвољена изградња хала у којој би се вршила производна или 
складишна делатност. Додатно, пословне намене су условљене дозвољеним нивоом емисије буке, 
гасова, мириса и слично, односно градским одлукама о комуналном реду на подручју града. 
      Висина објеката и друга правила грађења могу бити додатно условљена условима надлежног завода 
за заштиту споменика културе уколико се намерава градити поред објекта који ужива неки степен 
заштите или се налази у заштитној зони таквог објекта. У том случају се увек поступа у складу са 
условима имаоца јавног овлашћења.  
       Уколико ималац јавног овлашћења из било ког разлога укине степен заштите, за парцелу и објекат се 
аутоматски, без измене плана, примењују правила уређења и грађења која су дефинисана овим планом 
за зону у којој се објекат налази, осим за локацију Дома војске, на којој се не ограничава спратност у 
оквиру мешовите намене. 

 

 
III.4. Локације за које је обавезна израда пројекта парцелације, односно препарцелације 
         Пројекти парцелације и препарцелације је могуће радити искључиво на захтев инвеститора и у складу са 
правилима парцелације/препарцелације који су дефинисани кроз ПГР. 
         Грађевинска парцела је простор на којем је могућа изградња објеката, уколико испуњава следеће услове: да 
се налази на земљишту на којем је планирана изградња и да има приступ на јавну саобраћајну површину (улицу, трг 
и др). Грађевинска парцела је дефинисана регулационом линијом према површини јавне намене, међним линијама 
према суседним парцелама и аналитичко- геодетским елементима преломних тачака. 
          Свака катастарска парцела се може мењати (промена облика, површине, граница и др.) парцелацијом и 
препарцелацијом у складу са Законом и Планом. Овим планом су дефинисана правила која су основ за спровођење 
парцелације и препарцелације обавезно се примењују. Правила су наведена у поглављу Правила грађења, посебно 
за сваку зону. 
         Постојећа, једна или више парцела, могу се трансформисати/ поделити, на две или више грађевинских 
парцела (парцелацијом), под следећим условима: подела се може вршити у оквиру граница једне или више 
парцела; све новоформиране парцеле морају имати приступ на површину јавне намене, односно ако је немогуће 
обезбедити директан приступ, морају имати решену службеност приступа и службеност проласка инфраструктурних 
мреже и објеката до новоформиране парцеле; нове грађевинске парцеле се формирају на основу урбанистичких 
параметара дефинисаних за одређену зону/ намену и тип изградње; поделом се не могу формирати парцеле испод 
дозвољених минималних урбанистичких параметара, сем ако се ради о парцелама приступних површина и 
парцалама инфраструктурних објеката које се формирају у складу са техничким захтевима и условима на локацији. 
         Две или више постојећих парцела могу се спајати у једну грађевинску парцелу (препарцелацијом), под 
следећим условима: спајање се може вршити у оквиру граница целих парцела, тако да граница новоформиране 
парцеле обухвата све парцеле које се спајају; за новоформирану грађевинску парцелу важе урбанистички параметри 
дефинисани за одређени тип изградње и намену. Новоформирана парцела у посебним случајевима може бити и 
мања од Планом дефинисане када се спајају две мање парцеле а њихова укупна површина је опет мања од 
минимално дефинисане. 
          Приликом израде пројекта парцелације и препарцелације, придржавати се датих услова за поједине 
намене и Правилника о општим правилима за парцелацију, регулацију и изградњу ("Сл. гласник РС", бр. 22/15) и 
следећих правила: задржавају се постојеће катастарске парцеле које својим обликом, површином и ширином уличног 
фронта задовољавају критеријуме за формирање грађевинских парцела за изградњу појединих типова објеката; 
парцела се може објединити са суседном ако се налазе у оквиру исте намене и ако се тиме стварају повољнији 
услови за реализацију; парцела се може објединити са суседном ако се налазе у оквиру различитих намена, под 
условом да су намене компатибилне, односно, инвеститор бира еколошки прихватљивију намену на обе парцеле 
(препорука је да се припајају катастарске парцеле у следећим случајевима: када својим обликом, површином или 
ширином уличног фронта не задовољавају критеријуме за уређење и изградњу планираних садржаја или 
функционалности целине; изузетак је формирање парцеле ради легализације објекта. 
          Приликом израде пројеката парцелације и препарцелације могу се формирати мање или веће катастарске 
парцеле као остаци грађевинских парцела када је то условљено условима за формирање површина јавне намене. 
Те катастарске парцеле се у следећој фази пројектом препарцелације обједињују у парцелу површине јавне намене, 
у складу са Планом. 
          У ситуацијама када долази до незнатног одступања постојећег катастарског стања од планиране границе 
јавног и осталог земљишта, задржава се постојеће стање уколико део земљишта који би се припојио или изузео из 
површине јавне намене није неопходан да би јавна површина саобраћајнице функционисала према минималним 
стандадима, односно површина није неопходна за формирање парцеле осталог земљишта. 
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        Основ за израду плана парцелације за формирање нових саобраћајних површина које нису дефинисане 
планом јесте потврђен урбанистички пројекат за израду предметног приступа/улице ако је земљиште у својини 
Града, односно план детаљне регулације ако је земљиште у приватној својини. 
        Пројекти парцелације и препарцелације се не могу радити у зонама постојећих саобраћајних површина које 
немају ширину регулације мању од оне планиране ПГР. 
 

           I-2. OБУХВАТ УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА 
            Урбанистичким пројектом обухваћене су к.п.бр.5245/2, 5245/4 и 5245/6 K.O.Шабац  у површини 
од 0.13.24 хa у  K.O. Шабац, чији је власник Раденко Ђукановић из Новог Београда.  
          Oвим Урбанистичким пројектом дефинишу се услови за реконструкцију, доградњу и промену 
намене из пословних у стамбено-пословни и стамбени објекат у оквиру којих се планира становање и 
пословање.     

 

             I-3. УСЛОВИ  ИЗГРАДЊЕ  
            Након анализе локације, приступило се изради Урбанистичког пројекта у циљу добијања 
Локацијских услова и Грађевинске дозволе за планирану реконструкцију, доградњу и промену намене у 
оквиру будућег стамбеног комплекса. У оквиру парцела, уређење саобраћајних површина углавном 
подразумева уређење интерних саобраћајница  и паркинга. 
             

           I-3.1. НАМЕНА ОБЈЕКТА 
 Постојећи објекти: 
             Увидом у геодетску подлогу и изласком на терен утврђено је да на терену има изграђених 
објеката. 

У унутрашњем делу комплекса се налази пословни објекат спратности П+1+Пк. У листу 
непокретности евидентиран је под бр.1 – објекат има дозволу за употребу. Улаз у објекат је из 
унутрашњег дела парцеле и уличног објекта. Објекат је служио као складишни и административни 
простор у функцији трговине. Грађен од чврстих материјала. Међуспратна конструкција је АБ плоча. 
Кровна конструкција од дрвене грађе, покривено црепом. Планиран за реконструкцију, доградњу и 
промену намене. 

 До улице Милоша Обилића се налази пословни објекат спратности П+1. У листу непокретности, 
евидентираан је под бр.2 – објекат зидан пре доношења прописа. Улази у објекат су и са улице и из 
унутрашњег дела парцеле. Објекат је служио као складишни простор прехрамбених произода. Масивне 
градње. Међуспратна конструкција од дрвених греда-тавањача и дашчаног пода. Кровна конструкција 
од дрвене грађе, покривено црепом. Планиран за реконструкцију, доградњу и промену намене. 
             Планирани објекти: 

             У оквиру планиране изградње на к.п.бр.5245/2, 5245/4 и 5245/6, планирана је реконструкција и 
доградња стамбеног и стамбено-пословног објекта, БРГП од 1.825,34м2. Планирани објекти су  
спратности П+1+Пс.  
             У објекту бр.1 је планирано је становање, гараже, степенишни и помоћни простор. У оквиру 
објекта има 6 стамбених јединица. 
             У објекту бр.2 је планирано становање, ходнички простор, пословање и гараже. Улази у објекте 
су из улица Милоша Обилића и Ослобођења као и са интерне саобраћајнице. У оквиру објекта има 9 
стамбених јединица и 2 пословна простора.  
 
            I-3.2.РЕГУЛАЦИЈА И НИВЕЛАЦИЈА 

            Комплекс има директан приступ Интерном саобраћајницом на Улицу 
Ослобођења.Ширина Интерне саобраћајницена приступу Улици Ослобођења  је 5.0 метара док 
је на осталим деловима проширена на 5.5 метара због лакшег маневра при паркирању 
путничких возила на паркинг просторима и месту утовара односно истовара возила уз 
стамбено пословни објекат.  
            Паркинг простор за управно паркирање путничких возила има укупно девет паркинг 
места од којих је једно паркинг место планирано за кориснике са посебним потребама 
димензија 3.8x4.5 метара. Димензије осталих паркинг места су 2.5x4.5 метара. Дубина ових 
паркиг места од 4.5 метара је планирана због могућности наткриљења над  делом озелењених 
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површина. 
           Остатак простора у оквиру комплекса а ван објеката је планиран за озелењавање. 
           Кота нивелете на Интерној саобраћајници уз објекте је за десет до петнаест сантиметара 
нижа од коте пода објеката 80.20 мнм.   
           Интерна саобраћајница и паркинзи су дефинисани у простору регулационо и 
нивелационо преко координата осовинских и темених тачака и кота нивелете на осовинским и 
теменим тачкама.  
           Саобраћајне површине ( коловоз и паркинге)   планирати за средње саобраћајно 
оптерећење са завршним слојем од асфалт бетона. 
              
             I-3.3.ПРИСТУП ЛОКАЦИЈИ 
               Главни колски приступ локацији је планиран  преко к.п.бр.5095 K.O.Шабац, улице Милоша 
Обилића и к.п.бр.5255 К.О.Шабац, ул. Ослобођења, као и интерне колско-пешачке површине унутар 
комплекса. Приступ паркингу у оквиру парцела је обезбеђен са  интерне саобраћајнице.                  
              Приступ локацији је дефинисан нивелационим котама осовинских тачака, и координатама 
осовинских и темених тачака. 
            

            I-3.4.УСЛОВИ ЗАШТИТЕ ОД ПОЖАРА 
             За овај урбанистички пројекат прибављени су претходни услови за заштиту од пожара у смислу 
члана 46 и 48 Закона о планирању и изградњи („Сл. гласник РС“, бр. 72/09 и 81/09 - исправка, 64/10 - 
Одлука УС, 24/11, 121/12, 42/13 - Одлука УС, 50/13 - Одлука УС, 98/13 – Одлука УС, 132/2014,145/2014, 
83/18, 311/19, 37/19, 9/20, 52/21 и 63/23), и у складу са одредбама чл. 29 Закона о заштити од пожара 
(„Сл.гласник СРС“, бр 111/09 и 20/15) и дато је следеће мишљење да урбанистички пројекат за 
реконструкцијu, доградњu и променu намене, у оквиру комплекса на к.п.бр.5245/2, 5245/4 и 
5245/6  К.О. Шабац, је неопходно израдити у складу са важећим законима, техничким прописима и 
српским стандардима  у погледу извршења. потребних мера заштите од пожара и експлозије: 
               Пре издавања локацијских услова потребно од стране органа надлежног за заштиту од пожара 
прибавити посебне услове у погледу мера заштите од пожара и експлозије у складу са одредбама чл 54. 
Закона о планирању и изградњи („Сл. гласник РС“, бр. 72/09 и 81/09 - исправка, 64/10 - Одлука УС, 
24/11, 121/12, 42/13 - Одлука УС, 50/13 - Одлука УС, 98/13 – Одлука УС, 132/2014,145/2014, 83/18, 
311/19, 37/19, 9/20, 52/21 и 63/23) и чл.20 Уредбе о локацијским условима („Сл. гласник РС“, бр. 115/20) 
            

I-4.    НУМЕРИЧКИ ПОКАЗАТЕЉИ       
              I-4.1.  ПОВРШИНЕ       
            Урбанистичким пројектом у оквиру обухвата од 0.13.24ха је предвиђена реконструкција, 
доградња и промена намене, у оквиру комплекса на к.п.бр.5245/2, 5245/4 и 5245/6  К.О. Шабац, 
објекти су спратности П+1+Пс, у оквиру којих је планирано становање и пословање. 
           У оквиру комплекса, поред објеката, планирано је формирање паркинг простора, колско-пешачке 
површине и уређених зелених површина.  
    Табела 1: Биланс површина 
 Површина у m2 % од укупне П 
1. Површина обухвата     1.324 m2 100,00 %  

2. Површина земљишта под објектима 
 Површина објеката у приземљу 
 Хоризонтална пројекција објекта на парцели 

Број јединица пословног простора 
Број јединица стамбеног простора 

 
     575,24 m2 
     625,03 m2 
         2 
       15 

 
  43,44%  

  47,21%    
 
  

3. Укупна Бруто развијена грађевинска површина 
објеката 

    1.825,34 m2    / 

4. Саобраћајне површине укупно – пословни комплекс 
Интерне саобраћајнице ( коловоз  ) 
Површина паркинг простора/бр паркинга 

       548,61 m2 
       441,96 m2    
      106,65 m2 / 9  
 

 41,43% 

 33,38% 
   8,05% 
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5.Водене површине  -  

6. Зелене површине – пословни комплекс 
Зелене површине у оквиру пословног комплекса  

 
          200,15 m2 

 
 15,12% 

 
          I-4.2.  ОСТАЛИ АНАЛИТИЧКИ ПОКАЗАТЕЉИ      

  Реконструкција, доградња и промена намене, у оквиру комплекса на к.п.бр.5245/2, 5245/4 
и 5245/6  К.О. Шабац , је спратности П+1+Пк. Хоризонтална пројекција објеката је 625,03 m2 што 
представља 47,21% заузетости на парцели.  Укупна бруто развијена грађевинска површина објекта је 
1.825,34 m2 што на к.п. остварује индекс изграђености од 1,38. Планирана је реконструкција, 
доградња и промена намене објеката из пословних у стамбени и стамбено-пословни објекат  у оквиру 
којих су стамбене јединице, пословни простори, гараже и помоћни простор. За комплекс је обезбеђено 
22 паркинг места за аутомобиле .  

 
  Табела 2: Остали нумерички показатељи 
1. Степен или индекс изграђености 1,38                       
2. Степен или индекс заузетости  47,21 %                               дозвољено              50% 

Зелене површине су планиране на 15,12 % комплекса. Озелењавањем површина, планираним 
високим и ниским растињем, постигнут је индекс од 0,27 

 
            I-5..  НАЧИН УРЕЂЕЊА  СЛОБОДНИХ  ЗЕЛЕНИХ  ПОВРШИНА 
             Већи део зeлених површина на парцели су планирани као травнати засад, дрвени засади на 
слободним деловима парцеле и жбунасте форме.   
ТАБЕЛА 1 - ОБРАЧУНА ЕКОЛОШКОГ ИНДЕКСА 
Површина парцеле: 1.324m2   
Целина:  2  
Зона (намена површина): M1   
Захтевани ЕИ из ПГР: 0,2 
 

  Табела 3: План зелене инфраструктуре 
 ЕКОЛОШКО ФУНКЦИОНАЛНИ ПРОСТОР 

(ЕПФ) 
I 

Број стабала и 
врста  

II 
m2 

III 
ТЕЖИН

СКИ 
ФАКТОР 

(ТФ) 

 
IV 

ЕПФ =  
(m2 x ТФ) 

1 ЕФП 1-Компактне зелене површине у 
директном контакту са матичним 
супстратом – травњаци који се редовно 
косе 

/   70,25 
  79,30 

1                     154,14 
 

2 ЕФП 2 - Појединачни елементи вегетације у 
директном контакту са матичним 
супстратом (жбуње, жива ограда, 
пузавице..) унутар или изван компактних 
зелених површина које су у директном 
контакту са тлом  
Обрачун се врши: дужина х ширина) 

/   43,07 
   

0.8                        34,46 

3 ЕПФ 3-1-Мало дрвеће, пречник крошње 
≤6,1m у доба зрелости 
Додатни услови у Табели 2 

3 koprivića - celtis 
australis, krošnje 
prečnika 4,5m, visine 
12m 

   190,76 0.3x0,7                        40,06 

 ЕПФ 3-1-Мало дрвеће, пречник крошње 
≤6,1m у доба зрелости 
 

7 zimzelenih javora 
– acer platanoidis, 
krošnje prečnika 
3,5m, visine 12m 

   269,26 0.3x0,7                        56,54 

 ЕПФ 3-1-Мало дрвеће, пречник крошње 
≤6,1m у доба зрелости 
 

4 ukrasnih šljiva- 
prunus spp, krošnje 
prečnika 3,5m, visine 
6m 

   153,86 0.3x07                        32,31 

 ЕПФ 3-1-Мало дрвеће, пречник крошње 
≤6,1m у доба зрелости 
 

2 zimzelena žbuna – 
aucuba japonica 
variegate,krošnje 
prečnika 2,0m 

      12,56 0.3                          3,77 
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 ЕПФ 3-1-Мало дрвеће, пречник крошње 
≤6,1m у доба зрелости 
 

4 zimzelena žbuna – 
santolina zelena, 
krošnje prečnika 0,8m 

        8,04 0.3                          2,41 

11 ЕФП 6– Порозно тло и застори с биљкама 
(земља, растер елементи, шљунак, ризла... 
на којима расте травњак, покривачи тла, 
сезонски цветњациј, перене, самоникла 
вегетација (угари)) 

/      84,38 0.5                         42,19   

14 ЕФП 9– Површина под непорозним 
застором (бетон, асфалт, непорозно 
поплочавање, вештачка гумена подлога, 
вештачка трава и сл. на којима нема 
биљака, објекти без вегетације) и површине 
под објектима 

/     442,40 
    575,00 

0.0                           0,00 

 Укупно: 
 

                      361,29 
 

 
ЕИ – еколошки индекс је производ укупног збира ЕПФ и површине парцеле, у m2 
Формула: ЕИ=  ЕФП:ПП 
 

Планирани ЕИ на парцели 0,27 
 

 

             I-6.НАЧИН ПРИКЉУЧЕЊА ОБЈЕКТА НА КОМУНАЛНУ ИНГРАСТРУКТУ- 

РНУ  МРЕЖУ  
   I-6.1.  САОБРАЋАЈНА ИНФРАСТРУКТУРА                                                                        

        Комплекс има директан приступ Интерном саобраћајницом на Улицу Ослобођења.Ширина 
Интерне саобраћајницена приступу Улици Ослобођења  је 5.0 метара док је на осталим 
деловима проширена на 5.5 метара због лакшег маневра при паркирању путничких возила на 
паркинг просторима и месту утовара односно истовара возила уз стамбено пословни објекат.  
        Паркинг простор за управно паркирање путничких возила има укупно девет паркинг места 
од којих је једно паркинг место планирано за кориснике са посебним потребама димензија 
3.8x4.5 метара. Димензије осталих паркинг места су 2.5x4.5 метара. Дубина ових паркинг места 
од 4.5 метара је планирана због могућности наткриљења над  делом озелењених  површина. 
         Остатак простора у оквиру комплекса а ван објеката је планиран за озелењавање. 
          Кота нивелете на Интерној саобраћајници уз објекте је за десет до петнаест сантиметара 
нижа од коте пода објеката 80.20 мнм.   
Интерна саобраћајница и паркинзи су дефинисани у простору регулационо и нивелационо 
преко координата осовинских и темених тачака и кота нивелете на осовинским и теменим 
тачкама.  
         Саобраћајне површине ( коловоз и паркинге) планирати за средње саобраћајно 
оптерећење са завршним слојем од асфалт бетона. 
 
         I-6.2. ВОДОВОД   

          Услови  за  прикључење  објекта  на  водовод  и  канализацију 
          Увидом на терену и у расположиву документацију констатовали смо да за  к.п.бр. 5245/4 
К.О. Шабац , у Улици Милоша Обилића изграђене су следеће инсталације : 

- Водоводна мрежа профила Ø 150 мм ПЕ у супротном тротоару ; 
- Канализациони колектор општег система профила Ø 400 мм БЕТ у осовини 

саобраћајнице . 
          Наспрам к.п.бр. 5245/2 и 5245/6 К.О. Шабац , које представљају дворишни простор 
објекта у Улици Ослобођења изграђене су следеће инсталације : 

- Водоводна мрежа профила Ø 150 мм ПЕ у припадајућем тротоару ; 
- Канализациони колектор општег система профила Ø 300 мм ПВЦ у осовини 

саобраћајнице , од улаза у дворишни простор према Улици Масарикова . 
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         У предметном комплексу постоји прикључак на канализациону мрежу профила Ø 200 мм 
који из колектора у Улици Милоша Обилића , кроз објекат бр. 2 води до шахта у средишту 
дворишног простора . Тачна концепција одвођења отпадних вода са дворишне површина и из 
околних објеката није позната . 
         У површини улаза у дворишни простор из правца Улице Ослобођења постоји шахт у коме 
се налази 5 водомера профила 3/4 “ , од којих је један намењен  објектима чика реконструкција 
и доградња су предмет урбанистичког пројекта , као и један водомер профила Ø 80 мм за 
хидрантску мрежу , који су монтирани на прикључну цев Ø 100 мм . 
         На предметној локацији планирана је реконструкција и доградња постојећих пословних 
објеката – 2 објекта спратности П+1+Пс , којом ће се остварити функционисање 15 стамбених 
и 2 пословне јединице , и то 6 стамбених јединица у објекту број 1 и 9 срамбених и две 
пословне јединице у објекту број 2 . 
           За снабдевање предметног комплекса водом искористити постојећи прикључак из 
УлицеОслобођења профила Ø 100 мм , с тим да ће се у постојећем шахту уместо постојећег 
водомера  Ø 3/4 “ намењеног за предметне објкте , уградити адекватан водмер – контролни 
водомер , који ће мерити укупну потрошњу свих јединица унутар комплекса . 
           Пројектант инсталација водовода за планирани објекат дужан ја да у пројекту , 
хидрауличким прорачуном , искаже потребну количину воде и на основу тога дефинише 
профил контролног водомера . Од контролног водомера према објектима предвидети цевовод 
одговарајућег профила , који задовољава потребе свих предвиђених садржаја у оквиру 
комплекса . 
             Водомере сместити у водомерна склоништа ( шахта ) довољних димензија да се у њега 
монтирају  сви водомери са пратећом опремом . Број мерних уеређаја зависи од броја 
независних функционалних јединица у оквиру објекта . За сваку независну функционалну 
јединицу  , која се налази и планира на парцели , предвидети предвидети посебан 
индивидуални водомер са припремом за даљинско очитавање . Водоводни шахтови морају 
иматидовољан број отвора да се очитавање водомера може вршити без проблема , без силаска у 
шахт . 
             Пројектовање и изградњу водоводне мреже, извести у складу са Техничким условима 
ЈКП « Водовод Шабац « , СР -48/26 од 27.03.2026. године , који је саставни део овог 
Урбанистичког пројекта 
 
            I-6.3.  КАНАЛИЗАЦИЈА           

           Имајући у виду недостатак уличне канализације у делу Улице Ослобођења наспрам 
предметног комплекса , једино могуће решење за прикључење предметног објекта на 
канализацион систем  је да се задржи постојећи прикључак Ø 200 мм на канализациону мрежу 
општег система Ø 400 мм у Улици Милоша Обилића . У тротоару Улице Милоша Обилића , 
непосредно пре уласка постојеће канализационе цеви у предметни објекат број 2 , неопходно је 
урадити ревизиони шахт . Неопходно је извршити замену дела канализационе цеви Ø 200 мм , 
између новопланираног шахта у тротоару Улице Милоша Обилића и постојећег шахта у 
дворишном делу комплекса  . На делу ове трасе , с обзиром да она пролази кроз објекат , на 
свим прикључцима , рачвама , или промене правца предвидети нове шахтове . 
            Незагађене атмосферске воде са условно чистих површина ( кровови , надстрешнице и 
друге некомуникацијске површине ) могу се , без претходног пречишћавања , слободно 
испуштати у околне зелене површине . 
           Пројектовање и изградњу канализационе мреже , извести у складу са Техничким 
условима ЈКП « Водовод Шабац « , СР -48/26 од 27.03.2026. године , који је саставни део овог 
Урбанистичког пројекта 
 
             I-6.4.  ЕЛЕКТРОЕНЕРГЕТИКА 

            Постојеће стање 
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            На предметној катастарској парцели бр. 5245/4 K.O. Шабац налазе се постојећи објекти 
(1 и 2) који су предмет реконструкције, доградње и промене намене из пословних објеката у 
стамбени и стамбено-пословни објекат, спратности П+1+Пс. 

На к.п. 5245/4, 5245/5 и 5245/6 КО Шабац налазе се објекти који се напајају преко 
ПИМГ бр. 50037249 са одобреном снагом 50kW. 

На објекту који се реконструише и дограђује на к.п. 5245/4 налази се КПК ЕДШ 2 орман 
који се напаја из МБТС Ослобођења (ШО: 12259) подземним кабловским водом Ек 0,4kV типа 
РР00 4x70mm2. Из КПК се напајају два МРО. У једном МРО1 се налази ПИМГ бр. 50037249 из 
које се напаја објекат на предметним к.п. У другом МРО2 се налази друга ПИМГ бр. 50037252 
са одобреном снагом 52,5 kW из које се напаја објекат продавнице „Гомекс“. На доводу 
осигурачких постоља уграђен је краткоспојник и на другом извод прикључен је Ек 0,4kV типа 
РР00-А 4x50mm2 који напаја стамбени објекат на к.п. 5204 КО Шабац. 
            Планирано стање 

 Решење за напајање објекта електричном енергијом дистрибутивног напона 0.4kV 
урађено је у складу са условима за израду урбанистичког пројекта од 24.04.2026. бр. Д. 09.24-
70363-УУП-26 које је издало предузеће Електродистрибуција Србије, Огранак 
Електродистрибуција Шабац који су приложени у документационом делу елабората. Ради 
стварања могућности за квалитетно напајање ел.енергијом потрошача неопходно је 
реализовати следеће активности: 

- Уградити кабловски прикључни орман КПК сличан типу ЕДШ2 на фасаду планираног 
објекта 2 према приложеном графичком прилогу;  

- Изградити подземни нисконапонски кабловски вод PP00-A 4x150mm2 од НН блока ТС 
Ослобођења (ШО:12259) до будућег КПК ЕДШ2  ормана на фасади објекта 
оријентационо трасом датом у прилогу. Каблови се полажу у земљани ров и кроз PVC 
цеви Ø110mm 

- Изградити МРО у унутрашњем делу ходника зграде, тип МОММ-21 на локацији да не 
омета комуникацију. 

- Из ЕДШ 2 изградити кабловски вод Ек 0,4kV типа РР00 4x70mm2 до будућег МРО -а, 
МОММ-21. 

- Због реконструкције и доградње објекта на к.п. 5245/4 КО Шабац и отварања врата за 
пословни простор бр. 2 у делу где се налазе КПК ЕДШ2 и МРО 1 и МРО 2 потребно је 
изместити КПК и МРО2 на зид лево од врата. МРО 1 демонтирати комплет са опремом, 
ПИМГ одјавити и предати ЕД.  
ТЕХНИЧКИ ОПИС ТРАСЕ 
Траса каблова PP00-A од ТС Ослобођењa до будућег КПК ЕДШ 2 није у целости у 

обухвату предметног урбанистичког пројекта налази се на катастарским парцелама бр. 5245/2, 
5245/4, 5255 и 5256 КО Шабац. Укупна дужина трасе кабловског рова је 168 m. Траса каблова 
обухваћена овим пројектом представљена је у графичком прилогу пројекта у Плану 
електромреже (Р 1:250).  
            УСЛОВИ ЗА ИЗГРАДЊУ ОБЈЕКТА 
           Овим урбанистичким пројектом дефинишу се услови за изградњу подземних 
нисконапонских кабловских водова PP00-A од будућег КПК (ЕДШ 2) до МРО. Кућишта КПК и 
ОММ су израђена од вештачких изолационих самогасивих материјала (армирани полиестер и 
сл.), који су усклађени с основним, еколошким и другим, стандардима, тако да је омогућен 
највиши степен њихове рециклаже или од два пута декапираног лима, у зависности од будућих 
услова за пројектовање и прикључење објеката. Кућиште КПК мора бити заптивањем 
заштићено од продирања прашине и прскања водом, у степену заштите IP 54 . 
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            Кабл се поставља на дно земљаног рова дубине 0.8-1.0m, на слој песка дебљине 0.1m.  
У делу до КПК и испод коловоза и бетонског платоа кабл се провлачи кроз заштитну цев (PE 
или PVC 110mm) која се поставља са горњом ивицом на дубини од мин 1.0m испод  коте 
коловоза, колско-пешачких површина и тротоара. Изнад кабла се постављају пластични 
штитници и траке за упозорење. 
            Целом дужином, ископ мора бити ручни и посебно опрезан, а радовима на изградњи 
каблова треба да присуствују овлашћена лица из јавних комуналних предузећа која поседују 
и одржавају инсталације у обухвату плана. Код полагања кабла, морају се остварити 
прописана вертикална растојања.  
            У рову са предметним нисконапонским каблом, могуће је полагање нисконапонских и 
високонапонских каблова као и каблова јавне расвете. У том смислу, у зонама коловоза 
постојећих и планираних  саобраћајница, код прекопавања, планира се постављање PVC 
110mm по Плану електромреже (Р 1:250). Слободне крајеве цеви заштитити од продора 
земље и влаге гуменим заптивкама. 
 
            I-6.5.  ГРЕЈАЊЕ                                                                                                
   За објекте на парцели  је планирано грејање топлотном пумпом вода-ваздух.  

 

   I-7.  ИНЖЕЊЕРСКО  ГЕОЛОШКИ  УСЛОВИ  
                  Пoдручje oбухвaтa УП-a нaлaзи сe у oквиру рejoнa V. 
        Рејон V 

         Инжeњeрскoгeoлoшки рejoн V oбухвaтa aлувиjaлну зaрaвaн измeђу дeлoвa рejoнa IV и нa 
зaпaднoм дeлу Града, у тeрeну сa надмoрскoм висинoм дo 80 м. Гeoлoшки прoфил тeрeнa 
изгрaдjуjу aлувиjaлни сeдимeнти Сaвe, типa пoвoдњa, плaжa, кoритa и мртвaja. Изгрaђeни су oд 
aлeвритских глинa и пeскoвa, лoкaлнo шљункa, рeђe муљeвитих сeквeнци. Дeбљинa 
aлувиjaлних нaслaгa je врлo прoмeнљивa, oд jeднoг мeтрa, дo дeсeт мeтaрa у приoбaљу Сaвe. 
Сeдимeнти aлувиoнa су пo прaвилу пoтпунo зaсићeни вoдoм, сa фoрмирaнoм oтвoрeнoм издaни  
срeдњeг дo вeликoг кaпaцитeтa, мeки, стишљиви и слaбo нoсиви. 
        Функциoнaлнa oгрaничeњa тeрeнa 
        Тeрeн je рaвничaрски, сa нaгибoм oд 3-5 %; 
        Изгрaдњa сe рeaлизуje у aлувиjaлним прaшинaстo-пeскoвитим сeдимeнтимa висoкe 
дeфoрмaбилнoсти, мaлe нoсивoсти, у лoкaлним дeпрeсиjaмa чeстo и  муљeвитим,  нeпoдoбним 
зa грaдњу, сa нeoпхoдним сaнaциjaмa тлa, кao и oбjeктимa oдбрaнe и зaштитe oд висoких вoдa, 
a у приoбaљу oд пoплaвнoг тaлaсa;  
        Вoдoзaсићeњe тлa je свудa присутнo, нивoи вoд a су нeпoсрeднo испoд пoвршинe тeрeнa, 
нa oкo 1м дубинe, нeрeткo и при пoвршини. 
         Нeoпхoдни услoви кoришћeњa тeрeнa 
        Изрaдa хидрoтeхничких oбjeкaтa oдбрaнe и зaштитe oд висoких и кaтaстрoфaлних вoдa, 
рeгулaциja кишних, пoвршинских и пoдзeмних  вoдa; 
        Изрaдa систeмa фeкaлнe кaнaлизaциje рaди сaнитaциje прoстoрa и зaгaђeњa; 
        Чeстo нeoпхoднa нивeлaциja - издизaњe тeрeнa нaсипaњeм шљункoвитo-пeскoвитим 
грaнулaтoм и рeфулaциoним пeскoм; 
        Дрeнирaњe тeрeнa кoд урeђeњa и изгрaдњe oбjeкaтa; 
        Прojeктoвaњe oбjeкaтa у сeизмичким услoвимa зa 70 и 7+0 МCS сeизмичкoг интeнзитeтa. 
        Услoви изгрaдњe 
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 Хидрoтeхнички oбjeкти рeгулaциje, кишни и фeкaлни кoлeктoри и цeвoвoди, грaдe сe сa  
нaгибимa дo 3 % и мaњe, a oслaњajу сe нa дo jaкo стишљивo тлo; нeoпхoднo je  
прeдвидeти  сaнaциoнe пoдлoгe, a кoд oбjeкaтa вeликoг прeчникa прeдвидeти и 
мoгућнoст плиткoг шипирaњa; кoд  дубoких искoпa пoтрeбнa je стaбилнa зaштитa 
рaзупирaњeм, тaлпирaњeм и шипирaњeм; тeрeн je пoтпунo вoдoзaсићeн, пa je нeoпхoднo 
црпљeњe вoдa пумпaмa кaпaцитeтa 5-8 l/s;  

 Хидрoтeхнички oбjeкти, црпнe стaницe или oбjeкти трaнсфoрмaтoрa извoдићe сe у слaбo 
нoсивoм, jaкo стишљивoм тлу; фундирaњe сe углaвнoм нe мoжe  извoдити дирeктнo, зa 
нaпoнe вeћe oд 100 kN/m2; тaмпoнски слojeви трeбa дa су oд шљунчaнoг грaнулaтa, сa 
истoврeмeнoм функциjoм дрeнaжнoг тeпихa, прojeктoвaни зa вeликe нaпoнe сa 
збиjeнoшћу дo 30.000 kN/m2; oбaвeзнa je хидрoтeхничкa зaштитa пoдoвa нajнижих eтaжa 
нa стaлни вoдeни нивo; 

 Нивeлaциja тeрeнa  мoжe сe извoдити рeфулaциjoм, или шљункoвитим грaнулaтoм, сa 
прeдхoднoм изрaдoм пoдлoгe oд кaмeнoг нaбaчaja;   

 Oбjeкти стaнoвaњa, кoмунaлних услугa, индустриje, jaвних и спoртских нaмeнa, сa 
нaпoнимa вeћим oд 100 kN/m2, тeмeљe сe нa дубoким тeмeљимa, aли je мoгућa и изрaдa 
тaмпoнa чиja сe дeбљинa и збиjeнoст усклaђуjу сa нaпoнимa у тлу:  

 Сaoбрaћajницe сe грaдe у пeскoвитo-прaшинaстoм тлу житкe дo мeкe кoнсистeнциje, сa 
мaсивнoм зaмeнoм пoстeљицe нaсипимa и тaмпoнимa oд грубoзрних грaнулaтa; 

 Oбjeкти грoбљa нe мoгу сe грaдити у oвoм тлу, oсим нa лoкaлним узвишeњимa, изнaд 
нивoa вoдa мин. 3 м, укoликo тaквe лoкaциje пoстoje; 

 Дeпoниje нe трeбa плaнирaти у oвoм рejoну збoг висoкoг нивoa вoдa и стaлнoг 
вoдoзaсићeњa тлa.    

 Вoдoснaбдeвaњe у oвoм рejoну мoгућe je из aлувиjaлних пeскoвa и шљункoвa, сa вишe 
нивoa aквифeрa, aли je пoтрeбнa дeфeризaциja вoдa. 

 

        I-8.   МЕРЕ ЗАШТИТЕ ЖИВОТНЕ СРЕДИНЕ  
         Када је у питању заштита животне средине треба обратити пажњу на заштиту земљишта и вода и 
спречавање негативних утицаја на животну средину. Овде нема технолошких процеса. 
         Заштита од буке  је за интензитете који прелазе максимално дозвољене границе, а у оквиру ове 
намене је нема, односно у дозвољеним оквирима је. 
 

        I-9.   МЕРЕ ЗАШТИТЕ НЕПОКРЕТНИХ КУЛТУРНИХ ДОБАРА 

         На предметној локацији тренутно нема заштићених објеката. 
         Уколико се накнадно открију археолошки локалитети, исти се не смеју уништавати и на њима 
вршити неовлашћена прекопавања, ископавања и дубока преоравања; 
 

          I-10.   TEХНИЧКИ  ОПИС  ОБЈЕКАТА  И  ПО  ПОТРЕБИ  ФАЗНОСТ ГРАДЊЕ  

          У оквиру к.п.бр. 5245/2, 5245/4 и 5245/6  К.О. Шабац., планира се изградња стамбено-
пословног комплекса. Планирани објекти су неправилног облика, димензија: 

- објекат бр.1 – стамбени, вишепородични, спратности П+1+Пк, бруто површине 
762,16m2 – 6 стамбених јединица, 6 гаражних места, степенишни и помоћни простор. 

- oбјекат бр.2 – стамбено-пословни, вишепородични, спратности П+1+Пс, бруто 
површине 1.063,18m2- 9 стамбених јединица, гаража са 7 гаражних места и 2 пословна 
простора. 

Објекат бр.1 има улаз са интерне саобраћајнице, односно са улице Ослобођења, а објекат 
бр2 има колски улаз у гаражу са улице Милоша Обилића, као и пословни простор. 
          Идејни пројекат је саставни део УП-а.  
          Објекти су на постојећим грађевинским линијама.  
          Оба објекта се изводе у исто време.  
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          Положај објекта и спратност дати су у графичком прилогу "План нивелације и 
регулације"        

       Посебни услови 
      MЕРЕ ЕНЕРГЕТСКЕ ЕФИКАСНОСТИ ИЗГРАДЊЕ 
       Ради повећања енергетске ефикасности, приликом пројектовања, изградње и касније експлоатације  
објекта, као и приликом опремања енергетском инфраструктуром, потребно је применити следеће мере: 
       
*све зидове, подове,подне и међуспратне конструкције урадити премаважећем Правилнику о 
енергетској ефикасности; 
* сву столарију урадити према важећим прописима и нормативима 
* у инсталацијама осветљења у објектu и декоративне расвете употребљавати енергетски ефикасна 
расветна тела;      
     
           I-11.      ПРАВИЛА ПРЕПАРЦЕЛАЦИЈЕ  
           Oвим урбанистичким пројектом дефинишу се услови за једну грађевинске парцелу која се 
формира на основу фактичког и катастарског стања  од  три целе катастарске парцеле. 
           Парцела има обезбеђен приступ на две јавне саобраћајнице. 

           Парцела се формира уз максимално поштовање катастарских парцела и власничких односа. 
           Укупна површина за препарцелацију je 0.13.24ха.  Препaрцелацијом кроз Урбанистички пројекат 
се планира једна грађевинска пaрцела. 
           -Грађ.парцела 1, површине  0.13.24хa, која се формира од целих к.п.бр. 5245/2, 5245/4 и 5245/6  
К.О. Шабац 
           Новоформиране парцеле  биће дефинисане координатама детаљних тачака, обликом и 

површином према графичком прилогу "Предлог препарцелације", а према важећем планском 

документу у моменту израде Пројекта препарцелације. 

        

         I-12.    НАПОМЕНА 

         Након потврђивања Урбанистичког пројекта Инвеститор ће Одељењу за урбанизам 
поднети захтев за добијање Локацијских услова и Грађевинске дозволе за Реконструкцију, 
доградњу и промену намене, у оквиру комплекса на к.п.бр.5245/2, 5245/4 и 5245/6  К.О. Шабац. 
         РС, Град Шабац, градска  управа, Одељење за урбанизам спровешће процедуру и 
потврдиће овај Урбанистички пројекат у складу са Законом о планирању и изградњи (“''Сл. 
гласник РС'', бр. 72/09 и 81/09 - исправка, 64/10 - Одлука УС, 24/11, 121/12, 42/13 - Одлука УС, 
50/13 - Одлука УС, 98/13 – Одлука УС, 132/2014,145/2014,83/18, 31/19, 37/19, 9/20, 52/21 и 
62/23) по претходно прибављеном мишљењу Комисије за планове.      
 
 
 
 
ОДГОВОРНИ УРБАНИСТА 

 

_________________________________  
Зорица Шимић, дипл.инж.арх. 
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Постојећа атмосферска канализација

Постојећа водоводна мрежа

Планирана канализациона црпна станица

Постојећа канализациона црпна станица

Постојећа атмосферска
канализациона црпна станица

Планирана атмосферска канализациона мрежа

Канал

Река

К

Р

Постојећа водоводна пумпна станица

Планирана атмосферска
канализациона црпна станица

Граница зона које су
плављене у поплавама 2014

Заштитни коридор хидротехничких
инсталација

Планирана атмосферска линијска одводња
-риголе и каналете

Постојећа атмосферска ВП црпна
станица за одводњавање

Постојећа атмосферска ВП црпна
станица за одводњавање-која се укида

Планирана спољна црпна станица за наводњавање

Планирана спољна црпна станица за одводњавање

РУ Планирана регулациона устава

Планирана табласта устава

Планирани примарни потисни вод

Планирана дистрибутивна мрежа

Постојеће стање

Планирано стање

Планирана кишни преливи на канализацији
општег система

ПРЕЛИВ 3

Планирана растеретни колектор

Легенда хидротехничких објеката и инфраструктуре:

Легенда:

Граница зоне

Стечене планске обавезе (ПДР, УП)

Граница катастарске парцеле

Граница плана генералне регулације

Граница катастарске општине

Регулационе линије

Обавезна израда плана  (ПДР, УП)

ДВ110kV

ДВ20kV

Ek35
Ek20
Ek10

Постојеће стање електроенергетске мреже

Трансформаторска станица 110/x kV

Трансформаторска станица 35/10kV

Трансформаторска станица
 20/0.4/kV, 10/0.4kV или преклопива

Број ТС у шифарнику ЕД

Трансформаторска станица 20/0.4kV
 стубна или портална

Далековод 110kV, орјентационоE110
Далековод 110kV, орјентационо

Далековод 35kV, орјентационоE35
Далековод/мешовити вод 20kV
Стубови ваздушних електро водова
нанети орјентационо
Подземни ел.ен. каблови:

- траса КТП
          - назнака напонског нивоа

- 35kV орјентационо
- 20kV орјентационо
- 10kV oрјентационо

1E20

Планирано стање електроенергетске мреже

Трансформаторска станица 110/20 kV

Трансформаторска станица 110/20kV за
доградњу трећег енерг. трансформатора

Далековод 110kV, орјентационо

Далековод 20kV за измештање

Подземни ел.ен. каблови:
- 35kV за измештање
- 35kV
- Ek20kV, Ek10kV и Ek0.4kV

            у рову са постојећим кабловима
- Ek20kV и Ек0.4kV

ТС 110/20kV "ШАБАЦ 5"

E110

E35
E20

Правац ваздушне мреже 0.4kV предлогскс0.4 

004

ГСП

Постојеће стање топловодне, гасоводне и
телекомуникационе мреже:

Главна мерно регулацина станица
"Шабац 2" max50/max16 bar

Mагистрални челични гасовод max 50bar

Mерно регулацина станица
max16/max4 bar

ГВП

Подземни челични гасовод max 16barГСП

Подземни полиетиленски гасовод max 4bar
Подземни полиетиленски гасовод max4bar
профила 40mm и 63mm са дубинама полагања

Подземни полиетиленски гасовод max4bar
профила цеви већег од 63mm

79.05
80.09
79.05

79.05
80.09
79.05

TO Топловод (траса КТП)

Топловод називног пречнка већег од  50mm
(трасa по подацима ЈКП "Топлана-Шабац")

Топловод називног пречнка  50mm, 40mm или
32mm (трасa по подацима ЈКП "Топлана-Шабац")

Градска топлана

Tоплана подстаница

Називни пречник топловодаDN125P

Главна телефонска централа "Шабац"

Подземни телекомуникациони кабл (КТП)
Подземнa Tk кабловска канализација

Подземни Tk кабл оптички магистралниТОК
Извод  Тк мреже на стубу и у орману
(стубићу)

Комутациони уређај (MSAN, IPAN, miniIPAN)

Планирано стање топловодне, гасоводне и
телекомуникационе мреже:

Градска топлана

Подземнa дистрибутивна полиетиленска
мрежа max 4bar

ГНП

Подземни челични гасовод max 16bar

Топловод (предлог трасе)T/П

Подземни телекомуникациони кабл
Комутациони уређај (предлог позиције)

Mерно регулацина станица
 max16/max4 bar

Граница урбанистичке целине 2: Шири центар

Трансформаторска станица 20/0.4kV
 у слободностојећем објекту

Трансформаторска станица 20/0.4kV чија ће позиција

бити дефинисана накнадном планском или
урбанистичко-техничком документацијом

Постојећа фекална-општа канализација

Планирана општа канализациона мрежа

ПЛАН ГЕНЕРАЛНЕ РЕГУЛАЦИЈЕ ШАБАЦ

С

Р = 1 :1000
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Hau 6poj : D.09.24-7 0363-UUP-26

Bau 6poj:

[JJa6aq, 24.04.2026
L_ ___.1

nPEEMET: Ycnoeh 3a norpe6e r3paAe yp6anrcrrvxor npojexra yp6aurcruvxo-
apxrreKroHcKe pa3page 3a rpafeeuxcKy napqeny (napqena 6p. 524512, 524514 u
524516 xa K.O. IUAEALI , ), IIJAEALI, OCflOEOBEFbA 5

[loeo4otu Bauler 3axreBa, Har.r 6poj D.09.24-70363-UUP-26, y xojeu rpaxilre nperxo4He ycnoBe
sa norpe6e il3paAe yplaauauvxor npojexra yp6anilcryrr{Ko-apxilTeKroHcKe pa3pa4e sa rpafiearancxy
napqeny 6poj (napqena 6p. 5245/2, 5245/4 u 524516 na K.O. IXAEAL.I , ), UjAEA|-.I, OCflOEOREI-bA 5,
o6aeeuJraeauo Bac cne4ehe:

Yar4ovr y npilnoxeHy AoKyMeHta+ujy,,qocraBrbaMo Bau cne4ehe ycnoBe:

I'locrojehe craFbe:
Ha x.n. 524514, 524515 u 524516 KO l-J-Ja6aq Hafla3e ce o6jerru xoju ce nanajajy npeKo nilM[ 6p. 50037249
ca o4o6pexoM cHaroM 50kW.
Ha o6jerry roju ce peKoHcrpyt/ue h Aorpafyje na r.n.524514 Hanasv ce Kl-lK EAIX 2 opMaH rojr ce xanaja
rs METC Ocno6ofierua (IJJO: 12259) noAseMHrM ra6noecruM BoAoM Ex 0,4kV rr,rna PP00 4x7Or,tw2.lzls Kl-lK
ce uanajajy 4ea MPO. V je4uou MPO1 ce Hara3il nilM[ 6p. 50037249 ras rcoje ce uanaja o6jexrr xa
npeAMerHilu x.n. V ApyroM MPO2 ce Hafla3il Apyra nilM[ 6p. 50037252 ca ogolpeHoM cHaroM 52,5 kW r,rs
xoje ce uanaja o6jexar npoAaBHilt-{e "Gomex" . Ha 4oeo4y ocilrypaL{Khx Eocrorba yrpafeH je xparxocnojnr,rr
h Ha ApyroM u3BoAy npuKrbyeeH je Ex 0,4kV lana PP00-A 4x5Orrrrrlr2 xojra nanaja crau6enu o6jerar Ha K.n.
5204 KO l-JJa6aq.

Sygyhe craFbe:
36or pexoncrpyrqrje il Aorpa4Fbe o6jexra Ha K.n. 524512 KO l-J-Ja6aq il orBapaFba Bpara 3a nocnoBHr4
npocrop 6p. 2 y Aeny rAe ce Hana3e KnK EflLll2 ra MPO 1 ra MPO 2 norpe6uo je rsuecrurra Kl-lK n MPO2 aa
3rA neBo oA Bpara. MPO 1 4eMoHruparil KoMnfler ca onpeMoM, nilM[ oglaantu v npeAarv E[. Tpor.uroara
np[KIbyqKa 6r,rhe yvar+eHil 3a BpeAHocr nocrojeher MepHor ypefaja il rpotuKoBa cilcreMa.
Itlsrpagwu HoB npuKrbyvuu Ex 0,4kV lana PP00-A 4x1SOrvrrrlr2 ras TC Ocno6oferua (l-J-jO:1 22Sg) 4o 6y4yher
KnK EflLI2 opjeHraqraoHoM rpacoM AaroM y npilnory.
l/s E[tX 2 usrpaqurr xa6noecxu BoAa Ex 0.4kV rrana PP00 4x7Ottl,ri2 4o 6y4yher OMM-a, MOMM-21.
Werpa\uru MPO y yHyrpauFbeM Aefly xoAHilKa srpaAe, rran MOMM -21 aa noxa4uju Aa He oMera
KOMyHl,lKaLlhJy.

Blzxe ycJIoBe sa npojexroBarbe H flp].rK.rbyqeme, Kao rroAJrory 3a v3pa1y npojexra sa rpalenuHcKy Ao3Bo,ry
(uau npojexra aa usnoferr,e), OrpaHax Erercrpoguctpu6y4uia llla6aq he rponuca.l'r4 y peAoBHoM rrocryrrxyy
o6je4ramenoj nporle4ypu.

llpunor: CraryaquoHu nfl aH

C nou.rtogarseu,

nocraeilril:

1. Hacnoey
2. Cnyxlu 3a eHeprer[Ky
3. [fucapnuqur
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TAHA14JEBA 6p. 17nAo

1 1 271 SEOrPAfl-HOBl/ EEOTPM

, Ailnr].eKOH.
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Београд, Таковска 2                                                                   

 

Предузеће за телекомуникације „Телеком Србија“ а.д, 11000 Београд, Таковска 2 
Матични број: 17162543; ПИБ 100002887 
 

ДЕЛОВОДНИ БРОЈ:                                                                                                                      
ДАТУМ: 18.02.2026.                                                               
ИНТЕРНИ БРОЈ: Д209-70863/1 
БРОЈ ИЗ ЛКРМ: 39 
ДИРЕКЦИЈА ЗА ТЕХНИКУ 

СЕКТОР ЗА ФИКСНУ ПРИСТУПНУ МРЕЖУ 

СЛУЖБА ЗА ПЛАНИРАЊЕ И ИЗГРАДЊУ МРЕЖЕ БЕОГРАД 

ОДЕЉЕЊЕ ЗА ПЛАНИРАЊЕ И ИЗГРАДЊУ МРЕЖЕ ШАБАЦ 

15000 ШАБАЦ/ Карађорђева бр.10  
 

 

  
                                                          ARHERA 

 
15000 Шабац   

Масарикова 8/2 
 

 
ПРЕДМЕТ: Сагласност и услови за израду Урбанистичког пројекта. 
ВЕЗА: Ваш бр. 
 
 На основу захтева  од 13.02.2026. године који сте поднели у име инвеститора 

Ђукановић Раденка за реконструкцију и доградњу објеката у оквиру комплекса на 
катастарским парцелама број 5245/2, 5245/4 и 5245/6 К.О. Шабац, «Телеком Србија» И. 
Ј. Шабац даје сагласност за израду  Урбанистичког пројекта и  нема посебних услова 
ни  ограничења.  

 
На предметној ситуацији извођења радова у оквиру регулационих линија не 

постоје подземни ТК објекти. 
Услови за прикључење на ТК мрежу биће одређени у обједињеној процедури за 

добијање грађевинске дозволе. 
 
 
 

С поштовањем, 

                                                                                                  Овлашћено лице 
 
 
 

 
 

Прилог:  
 
  

 







  ПРИЛОГ 1. 

 

 

0.1.  НАСЛОВНА СТРАНА ГЛАВНЕ СВЕСКЕ ТЕХНИЧКЕ ДОКУМЕНТАЦИЈЕ 

 

 0 – ГЛАВНА СВЕСКА 

 

 

 

 

 

 

 

 

Инвеститори:                                  Раденко Ђукановић, ул.Недељка Гвозденовића бр.14/4,   

                                                         Нови Београд 

                                                              

Објекат:                                           Стамбени и стамбено-пословни објекат, П+1+Пс 

                                                         Ул.Ослобођења бр.5 

 

Врста техничке документације:    ИДР  

 

За грађење / извођење радова:      Реконструкција, доградња и промена намене, у оквиру 

                                                         комплекса на к.п.бр.5245/2, 5245/4 и 5245/6  К.О. Шабац 

 

 

Главни пројектант:                        Зорица Шимић, дипл.инг.арх.  

Број лиценце:                                 300 1489 03 

Потпис: 

                                                          
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
  

Број техничке документације: ИДР 1/2026 

 

Место и датум:    Шабац,фебруар, 2026.године 

 

 



 

 

0.2.  САДРЖАЈ ГЛАВНЕ СВЕСКЕ 
 

0.1. Насловна страна главне свеске                         

0.2. Садржај главне свеске                                 

0.3. Одлука о одређивању главног пројектанта   

0.4. Изјава главног пројектанта       

0.5. Садржај техничке документације                    

0.6. Подаци о пројектантима                                     

0.7. Општи подаци о објекту                                     

0.8. Сажети технички опис                                                                  

0.9. Спецификација посебних делова објекта 

0.10. Графички прилози 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

Прилог 8. 

 

0.3. ОДЛУКА О ИМЕНОВАЊУ ГЛАВНОГ ПРОЈЕКТАНТА 

 

 

На основу члана 128а. Закона о планирању и изградњи (''Службени гласник РС'', бр. 72/09, 

81/09-исправка, 64/10 одлука УС, 24/11 i 121/12, 42/13–одлука УС, 50/2013–одлука УС,  

98/2013–одлука УС, 132/14,145/14, 83/18, 31/19, 37/19, 9/20, 52/21 и 62/23) и  одредби 

Правилника о садржини, начину и поступку израде и начин вршења контроле техничке 

документације према класи и намени објеката (“Службени гласник РС”, бр.  96 /2023.) као: 

 

 

Г Л А В Н И   П Р О Ј Е К Т А Н Т 

 

 

за израду АРХИТЕКТОНСКОГ ПРОЈЕКТА који је део ИДР-а за  Реконструкцију, доградњу и  

            промену намене, у оквиру комплекса на к.п.бр.5245/2, 5245/4 и 5245/6  К.О. Шабац 

одређује се: 

 

 

 

Зорица Шимић, дипл.инг.арх.            ..................................................................          300 1489 03 

 

 

 

 

Инвеститори: Раденко Ђукановић 

                                                            Нови Београд 

                                                             
 

Одговорно лице / заступник:  по пуномоћју: Зорица Шимић 

 

Потпис: 

                                                            
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Место и датум:   Шабац, фебруар 2026.године 

 

 
 



                                                                                                                                Прилог 3. 

 

     0.4.    ИЗЈАВА ГЛАВНОГ ПРОЈЕКТАНТА (ИДЕЈНОГ РЕШЕЊА) 

 

                        Главни пројектант ИДЕЈНОГ РЕШЕЊА за Реконструкцију, доградњу и  

            промену намене, у оквиру комплекса на к.п.бр.5245/2, 5245/4 и 5245/6  К.О. Шабац 

 

         

 

 

Зорица Шимић, дипл.инг.арх. 

 

 

И З Ј А В Љ У Ј Е М 
 

- да су делови пројекта ИДР међусобно усаглашени, да подаци у главној свесци одговарају 

садржини пројекта ;  

 

0 ГЛАВНА СВЕСКА бр: ИДР 1/2026 

1 ПРОЈЕКАТ  АРХИТЕКТУРЕ бр: ИДР 1А/2026 

 

 

 

 

Главни пројектант ( ИДР):                            Зорица Шимић, дипл.инг.арх. 

Број лиценце:            300 1489 03 

                                                                         Потпис: 

                                                                      
    

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Број техничке документације:               ИДР 1/2026 

 

Место и датум:                Шабац, фебруар, 2026.године 
 



 

0.5.  САДРЖАЈ ТЕХНИЧКЕ ДОКУМЕНТАЦИЈЕ 

 

0 ГЛАВНА СВЕСКА бр: ИДР 1/2026  

 ПРОЈЕКАТ  АРХИТЕКТУРЕ бр: ИДР 1А/2026 

 

 

 

 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

 
 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 



0.6.  ПОДАЦИ О ПРОЈЕКТАНТИМА 

 

0. ГЛАВНА СВЕСКА:  

Главни пројектант : Зорица Шимић, дипл.инг.арх. 

Број лиценце: 300 1489 03 

: Потпис: 

                                                       
 

1. ПРОЈЕКАТ АРХИТЕКТУРЕ:  

Пројектант: АРХЕРА доо, Босанска 17, Шабац 

Одговорни пројектант : Зорица Шимић, дипл.инг.арх. 

Број лиценце: 300 1489 07 

 Потпис: 

                                                            
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



0.7.  ОПШТИ ПОДАЦИ О ОБЈЕКТИМА И ЛОКАЦИЈИ 

 

тип објеката: Слободностојећи 

врста радова: Реконструкција, доградња и промена намене  

 

категорија објекта: 

 

Б 

класификација 

појединих делова 

објекта: 

учешће у укупној 

површини објекта (%): 

класификациона ознака: 

Стамбени             94,17% 

Пословни               5,83% 

112212 

123001 

назив просторног 

односно 

урбанистичког плана: 

ПГР „Шабац“ 

("Службени лист града Шапца и општина Богатић, 

Владимирци и Коцељева" број 16/25 ) 

место: Шабац 

број катастарске 

парцеле/списак 

катастарских парцела 

и катастарска 

општина: 

 

5245/2, 5245/4 и 5245/6 К.О.Шабац 

број катастарске 

парцеле/ списак 

катастарских парцела 

и катастарска 

општина преко којих 

прелазе прикључци за 

инфраструктуру: 

 

 

 

5255 и 5095 К.О.Шабац 

број катастарске 

парцеле/ списак 

катастарских парцела 

и катастарска 

општина на којој се 

налази прикључак на 

јавну саобраћајницу: 

 

 

 

 5255 и 5095 К.О.Шабац 

 

ПРИКЉУЧЦИ НА ИНФРАСТРУКТУРУ: 

ЕЛЕКТРОМРЕЖА 

прикључак  предвиђени 

Укупан капацитет 2 х 17,25 kW-заједничка потрошња 

17 х 11,04 kW-15станова и 2 пословна 

простора 

Врста прикључка Трајни  

Врста мерног уређаја Бројило-загарантовано снабдевање 

Потребни капацитети за различите намене  2 х 17,25 kW-заједничка потрошња     
( гаражна места, гараже,оставе, 

котларница-топлотна пумпа ) 

Потребни капацитети за заједничку потрошњу 2 х 17,25 kW 

Подаци о постојећим прикључцима Број места мерења: 4313783869, 

Одобрена снага (kW): 50, Место мерења: 

509000082796 

Недостајућа инфраструктура - 

Нетипични потрошачи - 

ВОДОВОД И КАНАЛИЗАЦИЈА 



прикључак  предвиђени 

Укупан капацитет водоводнa мрежa профила Ø 2 “ 

канализационе мреже Ø 200 mm 

Врста прикључка трајни 

Врста мерног уређаја Водомер (17) 

Потребни капацитети за различите намене - 

Потребни капацитет за заједничку потрошњу водоводнa мрежa профила Ø 1 “ 

канализационе мреже Ø 100 mm 

Подаци о постојећим прикључцима У ул.Ослобођења бр.5 

Недостајућа инфраструктура - 

Нетипични потрошачи Топлотна пумпа ваздух-вода 

ГРЕЈАЊЕ 

прикључак - 

Укупан капацитет - 

Врста прикључка - 

Врста мерног уређаја - 

Потребни капацитети за различите намене - 

Потребни капацитети за заједничку потрошњу - 

Подаци о постојећим прикључцима - 

Недостајућа инфраструктура - 

Нетипични потрошачи Топлотна пумпа ваздух-вода  

 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

 
 

 

 
 

 

 

 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 



ЛОКАЦИЈСКИ УСЛОВИ: 

 

  

Локацијски услови: 

 

 

Одељење за урбанизам градске управе 

Града Шапца 

бр: 

 

датум: 
 

 

 

САГЛАСНОСТИ: 

 

Обавезне 

сагласности: 

 

 

             да 

ОДС ЕПС „ДИСТРИБУЦИЈА“, 

огранак ЕЛЕКТРОДИСТРИБУЦИЈА 

ШАБАЦ 

-услови за прикљуење на 

електроенергетску мрежу 

 

 

Бр: D.09.24-7 0363-UUP-26 

датум: 24.04.2026.год 

 

 ЈКП „ВОДОВОД- 

ШАБАЦ“, Служба развоја и инвестиција 

-сагласност на локацију и техники 

услови за прикључак 

 

Бр.575/СР-48/26 

датум: 27.03.2026.године 

 МУП РС Сектор за ванредне ситуације, 

Одељење за ванредне ситуацију у Шапцу 

- услови у погледу мере заштите од 

пожара и експолозије 

07.34бр. 217-1157/26-1 

датум: 27.02.2026.године 

 ТЕЛЕКОМ СРБИЈА 

ИЈ Шабац 

-услови за пројектовање и техники 

услови за прикључак 

Бр. Д209-70863/1  

  датум:18.02.2026.године 

 ЈП ИНФРАСТРУКТУРА Шабац 

услови за пројектовање и прикључење 

Бр: 335-01/1 

датум: 18.02.2026.године 
 

 

 
 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

 
 

 

 
 



ОСНОВНИ ПОДАЦИ О ОБЈЕКТУ И ЛОКАЦИЈИ  

 

димензије објекта: 

 

укупна површина парцеле/парцела: 0.13.24ха 

укупна БРГП надземно: 

 

  1.825,34м2  

укупна БРУТО изграђена површина:   1.825,34м2  

укупна НЕТО површина:   1.510,60м2 

површина приземља:     235,24м2 обј.бр.1 

    340,00м2 обј.бр.2   

површина земљишта под 

објектом/заузетост: 

43,44% 

спратност (надземних и подземних  

етажа): 

П+1+Пс 

висина објекта (венац, слеме, повучени 

спрат и др.) према локацијским 

условима: 

10,53м 

апсолутна висинска кота (венац, слеме, 

повучени спрат и др.) према локацијским 

условима: 

90,73 

 

спратна висина:  2,90м стамбени 

 3,83м пословни и помоћни 

број функционалних јединица/број 

станова: 

 17 (15 станова и 2 пословна 

простора ) 

број паркинг места:  22 

материјализација 

објекта: 

 

 

 

материјализација фасаде Бавалит,опека и Ал-у бонд 

 
оријентација слемена: Раван кров 

 нагиб крова: 1,5% 

 материјализација крова: Камени облуци 

проценат зелених 

површина: 

/ 20,00 (31,00)% 

индекс 

заузетости: 

 /   43,44% 

индекс 

изграђености: 

/ 1,14 

друге 

карактеристике 

објекта: 

 

предрачунска 

вредност објеката: 

 

175.232.640,00 динара 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



          0.8. САЖЕТИ ТЕХНИЧКИ ОПИС 
 

 

            Изградња стамбеног и стамбено-пословног објекта се планира у Шапцу, на кат. пар. бр. 

5245/2, 5245/4 и 5245/6/1 КО Шабац. 

            ОПИС ЛОКАЦИЈЕ 

            Предметне локације се налази у Шапцу, општина Шабац, градско  грађевинско 

земљиште, налази се у целини 2, а по намени припада  зони М1- површине мешовите намене.  

             Терен је приближно раван. 

             Предметна локација има саобраћајни приуступ са јавног пута, улице Ослобођења, 

к.п.бр.5255 и улице Милоша Обилића, 5095 К.О. Шабац. 

               

              УРБАНИСТИЧКА ПОСТАВКА 

              Према положају на парцели, реконструисани, дограђени и са променом намене, 

објекти су слободностојећи, један уз други са дилатационом спојницом.  

               Грађевинске линије 

              Грађевинска линија је у односу на регулациону линију улице Милоша Обилића 

постојећа и поклапају се, а у унутрашњости дворишта се такође задржана постојећа.   

              Диспозиција објеката дата је на графичком прилогу бр. 1- ситуација 

              Габарит објекта 

             Габарити предметних објеката су задржани у приземљу у постојећим димензијама. 

              Висинске коте 

            Коте готовог пода објеката су изнад коте терена: 

- објекат бр.1: +0,15м 

- објекат бр.2: +0,10 м 

       Коте венца предметних објеката су од коте готовог пода: 

- обј.бр.1: +10,53м 

- обј.бр.2: +10,53 м 

       Спратност објеката 

            Спратности предметних објеката су:  

- П+1-Пс 

 

ОСНОВ ЗА ИЗРАДУ ИДЕЈНОГ РЕШЕЊА ЗА РЕКОНСТРУКЦИЈУ, ДОГРАДЊУ И 

ПРОМЕНУ НАМЕНЕ из пословних у стамбени и стамбено-пословни објекат у оквиру 

комплекса на кат.п.бр. 5245/2, 5245/4 и 5245/6 К.О.Шабац: 

- Захтев Инвеститора: Раденка Ђукановића 

- ПГР „Шабац“("Службени лист града Шапца и општина Богатић, Владимирци и Коцељева" 

број 16/25 )                               

         

          ИНСTAЛAЦИJE: 

          ВОДОВОД: 

          Водоснабдевање објеката планира се преко градске водоводне мреже. Вода се користи у 

оба објекта. 

          КАНАЛИЗАЦИЈА: 

          Одвод фекалних отпадних вода  из објеката планира се до градске канализационе 

мреже. 

            ЕЛЕКТРОИНСТАЛАЦИЈЕ: 

            Инвеститори планирају прикључке, а све према условима ЕД Шабац. Захтевана снага 

за функсионисање објекта  је деветнаест бројила ( 2х 17,25 kW и 17х 11,04 kW ). 

            ГРЕЈАЊЕ: 
            За објекте се планира грејање топлотном пумпом ваздух-вода. 

                                                           

 

 

 



                                                                                                 Glavni projektant 

                                                                                                                       
                                                                                       ........................................... 
                                                                                Zorica [imi},dipl.ing.arh. 
                                                                                                          300 1489 03 
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0.09. СПЕЦИФИКАЦИЈА ПОСЕБНИХ ДЕЛОВА 
(за посебне делове: стан, пословни простор, гаража, односно гаражно место) 

НАЗИВ И ОЗНАКA 

ПОСЕБНОГ ДЕЛА 
СПРАТ СТРУКТУРA НЕТО ПОВРШИНA 

стан С1  1.  једнособан    54,88 m2 

стан С2  1.  једнособан    63,11 m2 

стан С3  1.  једноипособан    60,51 m2 

стан С4  1.  једнособан    41,39 m2 

стан С5  1.  трособан  103,36 m2 

стан С6  1.  једнособан    65,85 m2 

стан С7  1.  једнособан    51,59 m2 

стан С8  повучени.  гарсоњера    45,05 m2 

стан С9  повучени  једнособан    76,16 m2 

стан С10  повучени  једнособан    60,81 m2 

стан С11  повучени  гарсоњера    41,17 m2 

стан С12  повучени  једнособан    49,76 m2 

стан С13  повучени  једнособан    53,28 m2 

стан С14  повучени  једнособан    65,09 m2 

стан С15  повучени  једнособан    56,62 m2 

пословни простор П1 Пр –    62,67 m2 

пословни простор П2 Пр –    25,82 m2 

Гаража 6 Пр –   19,92 m2 

Гаража 7 Пр –   32,03 m2 

Гаража 8 Пр –   20,35 m2 

гаражно место 5а Пр –   12,50 m2 

гаражно место 5б Пр –   12,50 m2 

гаражно место 5в Пр –   12,50 m2 

гаражно место Га Пр –   12,50 m2 

гаражно место Гб Пр –   12,50 m2 

гаражно место Гв Пр –   12,50 m2 

гаражно место Гд Пр –   12,50 m2 

гаражно местоГ5ђ Пр –   12,50 m2 

гаражно место Ге Пр –   12,50 m2 

гаражно место Гж Пр –   12,50 m2 



0.10. ГРАФИЧКИ ПРИЛОЗИ 
 

1. Ситуациони план -основа крова.............................................1: 500 

2. Ситуационо нивелациони план – основа приземља.............1: 500 

3. Ситуационо-нивелациони план – саобраћајно решење........1: 500 

4. Ситуациони план – синхрон план инсталација.....................1: 500 

5. основe приземља...................…………………...................... 1: 100 

6. основа спрата...........................................................................1: 100 

7.основе повученог спрата..........................................................1: 100  

8. пресеци..................................................................................... 1: 100 
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REKONSTRUKCIJA, DOGRADWA I PROMENA NAMENE
iz poslovnog u stambeno-poslovni objekat  P +1+Ps u okviru 

kompleksa   na k.p.br.5245/2, 5245/4 i 5245/6 KO [abac
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NAMENA POVR[INA

rekonstrukcija i dogradwa sa promenom 
namene u stambeni objekat

rekonstrukcija i dogradwa sa promenom 
namene u stambeno-poslovni objekat
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Radenko \ukanovi}, Novi Beograd
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REKONSTRUKCIJA, DOGRADWA I PROMENA NAMENE iz 
poslovnog u stambeni objekat P+1+Ps u okviru kompleksa na  

k.p.br.5245/2, 5245/4 i 5245/6  KO [abac

Dru{tvo za projektovawe i urbanizam 
ARHERA doo, Bosanska 17,[abac
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januar, 2026.g

OSNOVA PRIZEMQA
dvori{nog dela objekta(obj.br.1)

- planirano stawe -

ukupno bruto P=235,24m

LEGENDA

postoje}i zid                  42cm

zid od opeke                    25cm

pregradni zid                  12cm

olu~na vertikala

postoje}i AB stubovi

planirani AB stubovi

st.ostave neto P= 32,67 m

ukupno neto P= 200,03 m

6gara`a
beton
A: 19,92 m2

7gara`a
beton
A: 32,03 m2

2vetrobran
keramika
A: 4,97 m2

1ulaz
keramika
A: 2,74 m2

8gara`a
beton
A: 20,35 m2

3step.prostor
keramika
A: 19,83 m2

4kotlarnica 
beton
A: 8,15 m2

5parking
beton
A: 59,37 m2

2dn.boravak
Hp.
<floor type>
A: 3,17 m2
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OSNOVA PRVOG  SPRATA
dvori{nog dela objekta(obj.br.1)

- planirano stawe -

ukupno neto P=63,11m
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2

ukupno neto P=212,33m2

ukupno bruto P=263,44m
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uli~ni deo stambenog objekta

5

2

Radenko \ukanovi}, Novi Beograd
ul.Nedeqka Gvozdenovi} br.14/4

1

LEGENDA

postoje}i zid                   42cm

klima blok+izolacija 10   35cm

klima blok+izolacija 8     33cm

zid od opeke                     25cm

pregradni zid                   12cm

olu~na vertikala

januar, 2026.g
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S2-jednosoban stan

4

1
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S2

4

7

S1-jednosoban stan

S

17h29/17,06

6

Dru{tvo za projektovawe i urbanizam ARHERA 
doo, Bosanska 17,[abac

4

3

8

ukupno neto P=54,88m

ukupno neto P=60,51m

S3-jednoiposoban stanso1

S1

S3

REKONSTRUKCIJA, DOGRADWA I PROMENA NAMENE iz 
poslovnog u stambeni objekat P+1+Ps u okviru kompleksa na  

k.p.br.5245/2, 5245/4 i 5245/6  KO [abac

par.120cm

2dn.boravak
tarket
A: 16,28 m2

so1stan.ostava
keramika
A: 1,99 m2

so2stan.ostava
keramika
A: 2,00 m2

1predsobqe
keramika
A: 7,03 m2

7dega`man
tarket
A: 2,46 m2

4terasa
keramika
A: 6,30 m2

2dn.boravak
tarket
A: 23,79 m2

3kuhiwa
keramika
A: 5,54 m2

5soba
tarket
A: 13,81 m2

6kupatilo
keramika
A: 5,05 m2

1predsobqe
keramika
A: 7,07 m2

4terasa
keramika
A: 4,50 m2

5soba
tarket
A: 7,75 m2

6sp.soba
tarket
A: 12,00 m2

3kuhiwa
keramika
A: 5,55 m2

8kupatilo
keramika
A: 4,90 m2

1predsobqe
keramika
A: 4,43 m2

3kuhiwa
keramika
A: 6,58 m2

S-step.prostor
keramika
A: 29,95 m2

5soba
tarket
A: 10,92 m2

2dn.boravak
tarket
A: 21,38 m2

6kupatilo
keramika
A: 5,27 m2

4terasa
keramika
A: 7,89 m2
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Radenko \ukanovi}, Novi Beograd
ul.Nedeqka Gvozdenovi} br.14/4

1
LEGENDA

postoje}i zid                   42cm

klima blok+izolacija 10   35cm

klima blok+izolacija 8     33cm

zid od opeke                     25cm

pregradni zid                   12cm

olu~na vertikala
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OSNOVA POVU^ENOG  SPRATA
dvori{nog dela objekta(obj.br.1)

- planirano stawe -

ukupno neto P=60,81m

S8-garsowera
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REKONSTRUKCIJA, DOGRADWA I PROMENA NAMENE iz 
poslovnog u stambeni objekat P+1+Ps u okviru kompleksa na  

k.p.br.5245/2, 5245/4 i 5245/6  KO [abac

ukupno neto P=45,05m

ukupno neto P=203,39m

S-step.prostor
keramika
A: 19,36 m2

1predsobqe
keramika
A: 6,11 m2

3kuhiwa
keramika
A: 6,71 m2

4terasa
keramika
A: 4,92 m2

1predsobqe
keramika
A: 5,79 m2

3kuhiwa
keramika
A: 3,49 m2

3kuhiwa
keramika
A: 4,80 m2

4terasa
keramika
A: 32,08 m2

1predsobqe
keramika
A: 6,81 m2

4terasa
keramika
A: 22,06 m2

6kupatilo
keramika
A: 3,94 m2

6kupatilo
keramika
A: 4,48 m2

2dn.boravak
tarket
A: 18,72 m2

5soba
tarket
A: 9,81 m2

2dn.boravak
tarket
A: 13,85 m2

5soba
tarket
A: 11,14 m2

5kupatilo
keramika
A: 5,33 m2

so8-stan.ostava
keramika
A: 2,00 m2

2dn.boravak
tarket
A: 21,98 m2
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dvori{nog dela objekta(obj.br.1)

- planirano stawe -

2
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doo, Bosanska 17,[abac
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1ARHITEKTONSKI PROJEKAT

Radenko \ukanovi}, Novi Beograd
ul.Nedeqka Gvozdenovi} br.14/4

1%

januar, 2026.g

REKONSTRUKCIJA, DOGRADWA I PROMENA NAMENE iz 
poslovnog u stambeni objekat P+1+Ps u okviru kompleksa na  

k.p.br.5245/2, 5245/4 i 5245/6  KO [abac

18

PRESEK  1-1

22a

1%

2b

SLOJ 2-2

tarket
cem.ko{uqica          3cm
fert-gredice           20cm
tvrdi stirpopor      16cm
mre`+malter             2cm

PRESEK  2-2

1a

2a

2a

SLOJ 4a-4a

plastificirani lim
fert-gredice           20cm
mre`+malter             2cm

2

SLOJ 2a-2a

keramika
cem.ko{uqica          3cm
fert-gredice           20cm
tvrdi stiropor        16cm
mre`+malter             2cm

3

3a

SLOJ 3-3

tarket
cem.ko{uqica          3cm
fert-gredice           20cm
tvrdi stiropor        16cm
mre`+malter             2cm

1

1

1

1

1a

2a

2b

2

3

3a

3v

3v

4a

4a

4

4

3b

3b

3v

3v

4a

4a

SLOJ 3a-3a

keramika
cem.ko{uqica          3cm
fert-gredice           20cm
tvrdi stiropor        16cm
mre`+malter             2cm

SLOJ 1-1

cem.ko{uqica          3cm
AB plo~a                 20cm
tampon                    10cm

SLOJ 1a-1a

keramika
cem.ko{uqica          3cm
AB plo~a                 20cm
tampon                    10cm

SLOJ 3v-3v

keramika
cem.ko{uqica          3cm
hidroizolacija
tvrdi stiropor        15cm
AB plo~a                10cm
mre`+malter             2cm

SLOJ 3b-3b

keramika
cem.ko{uqica          3cm
fert-gredice           20cm
mre`+malter             2cm

SLOJ 2b-2b

keramika
cem.ko{uqica          3cm
fert-gredice           20cm
mre`+malter             2cm

SLOJ 4-4

oblutci
sloj za pad 1,5%
hidroizolacija
tvrdi stiropor         15cm
parna brana         
fert-gredice            20cm
mre`+malter             2cm
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IDR

odgovorni projektant
Zorica [imi}, dipl.ing.arh.
br.l. 300 1489 03

oznaka dela projekta

naziv objekta

datum

vrsta 
teh.dokumentacije

Investitor

naziv lista

br.lista

razmera

R  1 100

1ARHITEKTONSKI PROJEKAT

Dru{tvo za projektovawe i urbanizam ARHERA 
doo, Masarikova 8/2,[abac

1a

ukupno neto P=62,67m

P1-poslovni prostor

1b

2

P2-poslovni prostor

S

2

Radenko \ukanovi}, Novi Beograd
ul.Nedeqka Gvozdenovi}a br.14/4

ukupno bruto P=340,00m
2

ukupno neto P=299,90m
2

LEGENDA

postoje}i spoqa{wi zid    45cm

postoje}i spoqa{wi zid    30cm

planirani spoqa{wi zid  35cm

planirani zid                  25cm

pregradni zid                   12cm

olu~na vertikala

planirani AB stubovi

postoje}i nekonstruktivni stubovi

postoje}i konstruktivni stubovi

21

januar, 2026.g

OSNOVA PRIZEMQA
uli~nog dela objekta(obj.br.2)

- planirano stawe -

REKONSTRUKCIJA, DOGRADWA I PROMENA NAMENE iz
 poslovnog u stambeno-poslovni objekat P+1+Ps u okviru 

kompleksa na  k.p.br.5245/2, 5245/4 i 5245/6  KO [abac

1posl.prostor
keramika
A: 59,63 m2

2posl.prostor
keramika
A: 25,82 m2

1a-predprostor
keramika
A: 1,52 m2

1b-toalet
keramika
A: 1,52 m2

S-sme}e
beton
A: 3,16 m2

G-gara`a
beton
A: 208,25 m2



N

1
1

2 2

90

220

80

205

300

230

300

230

80

205+
55

60

205

90

205

60

205

80

205+
55

17
0

22
0

par. 10

10
0

13
0

par. 100

60

140 p
ar

. 9
0

60

205

50 22
0

par. 10

50 22
0

par. 10

17
0

22
0

par. 10

17
0

22
0

par. 10

14
0

14
0

par. 90

90 22
0

90 22
0

60

205

60 20
5

70

205

170

230

par. 0

90

220

80

205+
55 80

205+
55

90

205

70 20
5

80

205+
55

10
0

14
0

par. 90

17
0

22
0

par. 10

17
3

22
0

par. 10

17
0

22
0

par. 10

70

20
5+

55 70

20
5+

55 70

20
5+

55

80

205+
55

70

205

1,
55

0,
12

0,
88

0,
44

5,
88

0,
35

0,
88

0,
44

4,
28

0,
35

1,
60

0,
11

1,
40

8,99

37,88

1,82

0,33
1,49

0,37 1,55 0,34

1,89

0,33 5,14 3,76 0,99 10,69 0,99 3,311,
40

1,821,54

3,22

0,18 0,79 0,06

1,003,62

0,35 2,85 0,13 3,13 0,25 2,95 0,35

6,43 0,25

4,87 1,55

1,41 0,89 0,70 0,89 1,88

1,191,89 2,14 0,12

1,
29

0,
43

1,
42

0,
12

4,
49

1,
19

4,
37

0,
36

1,
60

9,
62

1,
60

1,
63

4,
00

1,
14

0,
25

2,
60

0,
25

3,
01

1,
80

0,
91

1,
15

1,
54

0,
41

0,
99

0,
35

2,56 0,25

1,
60

0,
35

0,
56

0,
69

0,
40

5,
60

1,
67

1,
03

0,
12

4,
42

0,
35

0,35 2,19 0,25 2,79 0,12 2,83 0,12 2,81 0,13 1,17

0,
74

0,
69

0,
12

0,
99

3,
01

0,
12

1,
49

1,85 0,94 0,12 2,82 0,12 2,83 0,12

0,85 0,12 0,89 0,60

0,
44

0,
99

0,
06

0,
33

1,
68

0,
12

2,
27

0,
12

3,
22

0,
35

1,85 0,79 0,15

0,
05

0,
89

1,
32

0,
32

1,
40

1,
00

1,45 0,79
0,39

0,79 2,35

0,
12

0,22 1,61 0,126,30

0,07
0,89 2,173,45 2,73

0,12

1,60 0,12 1,32 0,22 0,
80

4,
42

0,66

1,25

0,
79

0,
93

0,
25

2,
52

0,
12

0,
77

2,
79

0,
35

0,25

0,35 0,88 0,35

3,19

1,
20

0,
90

1,
43

0,
12

5,
22

2,
77

0,
25

2,
59

0,
25

1,
41

0,
35

1,
60

0,
28

8,
34

0,
80

0,
10

1,94 0,06 0,95

0,
98

1,
38

0,
70

0,
47

1,94 0,65 0,60

1,
12

0,
85

5,
20

0,
12

1,
48

2,95 0,12 3,53

2,
31

0,
31

1,26 1,92 0,25 1,15 0,24

1,31 0,43 0,12 1,50 0,12 1,38 0,25 3,05 0,16
0,12

0,15 1,38
0,35

0,25 1,41 0,48
0,12

0,48 0,72 0,12 1,17
0,25 0,35

0,12 4,29 0,24
0,25

0,23 3,40 0,12 0,79
0,34

0,12 1,88 0,12 2,34 0,22
0,25

0,22 1,61 0,12 1,01 0,12 2,99 0,19 0,35

0,25 0,00 5,37 0,25 5,22 0,25 4,49 0,25 3,21 0,25 1,55 0,25 3,20 0,25 1,24
0,25

1,24 0,25 3,13 0,25 2,95 0,25 1,83 0,10 1,14

0,
15

1,10 1,73 1,05 1,00
0,35 0,40

0,58 1,70 1,22 1,73 1,13 1,70 1,75 0,40 0,11 3,00 0,63 1,00
0,12 0,41

0,10 3,00 0,10
0,40

0,59
0,50 0,25 0,50

1,42 1,70 1,68 2,38 0,39 0,09 1,73 1,59

7,36

1,51

4,61 0,25 5,22 0,25 4,50 0,25 5,01 0,25 2,85 0,25 1,65 0,25 1,10 0,25 3,21 0,25 5,61 1,00

4,94 5,14 5,92 1,40 8,64 9,72 1,00

+3,83

2.

2.

11.
3.

6.

IDR

odgovorni projektant
Zorica [imi}, dipl.ing.arh.
br.l. 300 1489 03

oznaka dela projekta

naziv objekta

datum

vrsta 
teh.dokumentacije

Investitor

naziv lista

br.lista

razmera

R  1 100

1ARHITEKTONSKI PROJEKAT

Dru{tvo za projektovawe i urbanizam ARHERA 
doo, Masarikova 8/2,[abac

Radenko \ukanovi}, Novi Beograd
ul.Nedeqka Gvozdenovi}a br.14/4

4.4.

3.

2.

4.

2

12.

LEGENDA

planirani spoqa{wi zid  35cm

planirani unutra{wi zid  33cm

planirani zid                  25cm

pregradni zid                   12cm

olu~na vertikala

H.

1.

1.

ukupno neto P=103,36m

13.

2

6.

1.

1.

2.

S7-jednosoban stan

4.

S5 S6

14.

S4
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S5-trosoban stan
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S7

8.

5.

7.

9.

5.

7.

3.

5.

6.
7.

3.

5.

7.

6.

S6-jednosoban stan

2ukupno neto P=65,85m

ukupno neto P=51,59m

10.

REKONSTRUKCIJA,DOGRADWA I PROMENA NAMENE iz 
poslovnog u stambeno-poslovni objekat P+1+Ps u okviru 

kompleksa na  k.p.br.5245/2, 5245/4 i 5245/6  KO [abac

januar, 2026.g

22

ukupno bruto P=361,59m

OSNOVA SPRATA
uli~nog dela objekta(obj.br.2)

- planirano stawe -

ukupno neto P=41,39m

ukupno neto P=297,42m

S4-jednosoban stan

9garderober
tarket
A: 6,34 m2

3kuhiwa
keramika
A: 5,73 m2

4terasa
keramika
A: 4,79 m2

2dn.boravak
tarket
A: 28,35 m2

6soba
tarket
A: 12,63 m2

10kupatilo
keramika
A: 5,41 m2

12ve{eraj
keramika
A: 2,59 m2

11kupatilo
keramika
A: 2,98 m2

4terasa
keramika
A: 4,79 m2

14ostava
keramika
A: 1,65 m2

7soba
tarket
A: 12,66 m2

8sp.soba
tarket
A: 8,97 m2

4terasa
keramika
A: 2,77 m2

4terasa
keramika
A: 2,59 m2

5dega`man
tarket
A: 5,78 m2

13toalet
keramika
A: 1,61 m2

6kupatilo
keramika
A: 3,61 m2

1predsobqe
keramika
A: 1,99 m2

5ostava
keramika
A: 1,30 m2

H-hodnik
keramika
A: 35,20 m2

5soba
tarket
A: 7,76 m2

3kuhiwa
keramika
A: 4,66 m2

2dn.boravak
tarket
A: 31,30 m2

2dn.boravak
tarket
A: 19,02 m2

1predsobqe
keramika
A: 5,97 m2

1predsobqe
keramika
A: 6,51 m2

3kuhiwa
keramika
A: 3,64 m2

6soba
tarket
A: 13,71 m2

5soba
tarket
A: 13,82 m2

7toalet
keramika
A: 1,55 m2

6kupatilo
keramika
A: 5,61 m2

7kupatilo
keramika
A: 4,64 m2

3kuhiwa
keramika
A: 4,11 m2

7ostava
keramika
A: 0,88 m2

2dn.boravak
tarket
A: 19,12 m2

1predsobqe
keramika
A: 3,32 m2
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REKONSTRUKCIJA,DOGRADWA I PROMENA NAMENE iz 
poslovnog u stambeno-poslovni objekat P+1+Ps u okviru  

kompleksa na k.p.br.5245/2,5245/4 i5245/6  KO [abac

januar, 2026.g

OSNOVA POVU^ENOG SPRATA
uli~nog dela objekta(obj.br.2)

- planirano stawe - 23

par.100cm
par.100cm

IDR

odgovorni projektant
Zorica [imi}, dipl.ing.arh.
br.l. 300 1489 03

oznaka dela projekta

naziv objekta

datum

vrsta 
teh.dokumentacije

Investitor

naziv lista

br.lista

razmera

R  1 100

1ARHITEKTONSKI PROJEKAT

Dru{tvo za projektovawe i urbanizam ARHERA 
doo, Masarikova 8/2,[abac

ukupno neto P=49,76m ukupno neto P=53,28m

Radenko \ukanovi}, Novi Beograd
ul.Nedeqka Gvozdenovi}a br.14/4

ukupno neto P=56,62m

LEGENDA

planirani spoqa{wi zid  35cm

planirani unutra{wi zid  33cm

planirani zid                  25cm

pregradni zid                   12cm

olu~na vertikala

2
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S14-jednosoban stan
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S15-jednosoban stan
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S13-jednosoban stan
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S12-jednosoban stan

par.100cmpar.100cmpar.100cmpar.100cm

ukupno bruto P=361,59m

ukupno neto P=41,17m

ukupno neto P=65,09m

ukupno neto P=297,53m3kuhiwa
keramika
A: 3,96 m2

2dn.boravak
tarket
A: 20,85 m2

6kupatilo
keramika
A: 5,08 m2

5soba
tarket
A: 9,14 m2

1predsobqe
keramika
A: 2,14 m2

1predsobqe
keramika
A: 2,77 m2

7toalet
keramika
A: 1,71 m2

3kuhiwa
keramika
A: 6,53 m2

2dn.boravak
tarket
A: 23,86 m2

1predsobqe
keramika
A: 3,82 m2

H-hodnik
keramika
A: 12,95 m2

6kupatilo
keramika
A: 4,04 m2

3kuhiwa
keramika
A: 3,93 m2

2dn.boravak
tarket
A: 17,88 m2

5soba
tarket
A: 9,06 m2

1predsobqe
keramika
A: 11,29 m2

6kupatilo
keramika
A: 4,28 m2

5soba
tarket
A: 9,21 m2

5kupatilo
keramika
A: 3,66 m2

T-terasa
keramika
A: 18,66 m2

2dn.boravak
tarket
A: 20,10 m2

3kuhiwa
keramika
A: 4,58 m2

1predsobqe
keramika
A: 3,89 m2

5soba
tarket
A: 9,21 m2

3kuhiwa
keramika
A: 4,49 m2

6kupatilo
keramika
A: 5,03 m2

2dn.boravak
tarket
A: 15,05 m2

4terasa
keramika
A: 12,97 m2

4terasa
keramika
A: 10,42 m2

4terasa
keramika
A: 12,09 m2

4terasa
keramika
A: 8,88 m2

4terasa
keramika
A: 16,00 m2
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1ARHITEKTONSKI PROJEKAT

Dru{tvo za projektovawe i urbanizam ARHERA 
doo, Masarikova 8/2,[abac

Radenko \ukanovi}, Novi Beograd
ul.Nedeqka Gvozdenovi}a br.14/4

REKONSTRUKCIJA,DOGRADWA I PROMENA NAMENE iz 
poslovnog u stambeno-poslovni objekat P+1+Ps u okviru  

kompleksa na k.p.br.5245/2,5245/4 i5245/6  KO [abac

januar, 2026.g

PRESECI
uli~nog dela objekta(obj.br.2)

- planirano stawe - 25

SLOJ 1-1

cem.ko{uqica          3cm
AB plo~a                 20cm
tampon                    10cm

SLOJ 1a-1a

keramika
cem.ko{uqica          3cm
AB plo~a                 20cm
tampon                    10cm

SLOJ 2-2

tarket
cem.ko{uqica          3cm
fert-gredice           20cm
tvrdi stirpopor      16cm
mre`+malter             2cm

SLOJ 2a-2a

keramika
cem.ko{uqica          3cm
fert-gredice           20cm
tvrdi stiropor        16cm
mre`+malter             2cm

SLOJ 2b-2b

keramika
cem.ko{uqica          3cm
fert-gredice           20cm
mre`+malter             2cm

SLOJ 3-3

tarket
cem.ko{uqica          3cm
fert-gredice           20cm
tvrdi stiropor        16cm
mre`+malter             2cm

SLOJ 3a-3a

keramika
cem.ko{uqica          3cm
fert-gredice           20cm
tvrdi stiropor        16cm
mre`+malter             2cm

SLOJ 3v-3v

keramika
cem.ko{uqica          3cm
hidroizolacija
tvrdi stiropor        15cm
AB plo~a                10cm
mre`+malter             2cm

SLOJ 3b-3b

keramika
cem.ko{uqica          3cm
fert-gredice           20cm
mre`+malter             2cm

SLOJ 4a-4a

plastificirani lim
fert-gredice           20cm
mre`+malter             2cm

SLOJ 4-4

oblutci
sloj za pad 1,5%
hidroizolacija
tvrdi stiropor         15cm
parna brana         
fert-gredice            20cm
mre`+malter             2cm

1,5%

4a

1,5%

1,5% 1,5%

4a

4

4

3v

3v

3

3

2a

2

3b

3b

1

1

2

2

2a

2a

1

1

1a

1a

1

1

2a

2

2

2

2a

2a

3

3

3b

3b

3

3

3b

3b

4

4



  

Прилог 9. 

 

1.1.  НАСЛОВНА СТРАНА 
 

1 – ПРОЈЕКАТ АРХИТЕКТУРЕ 
 

Инвеститор:                                       Раденко Ђукановић, ул.Недељка Гвозденовића бр.14/4,   

                                                            Нови Београд 

 

Објекат:    Стамбени и стамбено-пословни објекат, П+1+Пс 

                                                            Ул.Ослобођења бр.5 

 

 

Врста техничке документације:  ИДР  
 

Назив и ознака дела пројекта: 1- пројекат архитектуре 

 

За грађење/извођење радова:           Реконструкција, доградња и промена намене, у оквиру 

                                                             комплекса на к.п.бр.5245/2, 5245/4 и 5245/6  К.О. Шабац 

 

 

 

 

Печат и потпис:   Пројектант: 

                                                            
                                                             Друштво за пројектовање и урбанизам, доо 

                                                             Шабац, ул.Босанска 17 

 

Печат и потпис: Одговорни пројектант: 

                                                            Зорица Шимић, дипл.инг.арх.  

300 1489 03 

                                                          
 

 

 

 

 

 

Број дела пројекта: ИДР 1А/2026 
 

Место и датум: Шабац, фебруар, 2026.године 



  

1.2.  САДРЖАЈ ПРОЈЕКТA AРХИТЕКТУРЕ 
 

1.1. Насловна страна  

1.2. Садржај пројекта архитектуре  

1.3. Решење о одређивању одговорног пројектанта пројекта архитектуре 

1.4. Изјава одговорног пројектанта пројекта архитектуре 

1.5. Текстуална документација 

1.6. Нумеричка документација 

1.7. Графичка документација 

 

-     ситуациони план                                          Р  1:500 

     ПОСЛОВНИ  ОБЈЕКАТ ( бр.1 ) - постојеће стање 

-     Основа приземља                                         Р 1: 100 

-     основа спрата                                               Р  1:100 

-     oснова поткровља                                        Р  1:100 

 Основа крова                                                 Р 1: 100 

 пресеци                                                          Р 1: 100 

 изгледи                                                           Р 1:100 

ПОСЛОВНИ  ОБЈЕКАТ ( обј.2 ) - постојеће стање 

-     Основа приземља                                         Р 1: 100 

-     основа спрата                                               Р  1:100 

-     Основа крова                                                 Р 1: 100 

 пресеци                                                          Р 1: 100 

 изгледи                                                           Р 1:100   

 УПОРЕДНИ ПРИКАЗ 

 Основа приземља,објекат бр.1                     Р 1:100 

 Основа спрата објекат бр.1                           Р 1:100   

 Пресеци                                                           Р 1:100 

 Основа приземља објекат бр.2                     Р 1:100 

 Основа спрата објекат бр.1                           Р 1:100 

 Пресеци                                                           Р 1:100   

     СТАМБЕНИ  ОБЈЕКАТ ( обј.1 ) - планирано стање 

-     Основа приземља                                         Р 1: 100 

-     основа спрата                                               Р  1:100 

-     oснова повученог спрата                             Р  1.100 

 Основа крова                                                 Р 1: 100 

 пресеци                                                          Р 1: 100 

 изгледи  1 и 2                                                Р 1: 100 

СТАМБЕНО-ПОСЛОВНИ  ОБЈЕКАТ ( обј.2 ) - планирано стање 

-     Основа приземља                                         Р 1: 100 

-     основа спрата                                               Р  1:100 

-     oснова повученог спрата                             Р  1.100 

 Основа крова                                                 Р 1: 100 

 пресеци                                                          Р 1: 100 

изгледи  1 и 2                                                Р 1: 100      

 

 

 



  

1.3. РЕШЕЊЕ О ОДРЕЂИВАЊУ ОДГОВОРНОГ ПРОЈЕКТАНТА 

 
На основу члана 128. Закона о планирању и изградњи (''Службени гласник РС'', бр. 72/09, 81/09-исправка, 

64/10 одлука УС, 24/11 i 121/12, 42/13–одлука УС, 50/2013–одлука УС,  98/2013–одлука УС, 132/14 и 

145/14, 83/18, 31/19, 37/19, 9/20, 52/21 и 62/23) и  одредби Правилника о садржини, начину и поступку 

израде и начин вршења контроле техничке документације према класи и намени објеката (“Службени 

гласник РС”, бр. 96 /2023.) као: 

 
 

О Д Г О В О Р Н И   П Р О Ј Е К Т А Н Т 

 

 
за израду АРХИТЕКТОНСКОГ ПРОЈЕКТА који је део ИДР-а за Реконструкцију, доградњу и  

            промену намене, у оквиру комплекса на к.п.бр.5245/2, 5245/4 и 5245/6  К.О. Шабац 

 

одређује се: 

 

 

 

Зорица Шимић, дипл.инг.арх.            ..................................................................          300 1489 03 

 

 

 

 

 

 

Пројектант: Друштво за пројектовање и урбанизам 

                                                             АРХЕРА доо, Шабац 

                                                              ул.Босанска 17 
 

Одговорно лице/заступник:  Зорица Шимић 

 

Печат: Потпис: 

                                                          
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Број техничке документације: ИДР 1А/2026 

 

Место и датум: Шабац, фебруар, 2026.године 
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1.4. ИЗЈАВА ОДГОВОРНОГ ПРОЈЕКТАНТА  ПРОЈЕКТА  АРХИТЕКТУРЕ 
 

 

 

Одговорни пројектант пројекта архитектура  који је део Идејног решења за Реконструкцију, 

доградњу и промену намене, у оквиру комплекса на к.п.бр.5245/2, 5245/4 и 5245/6  К.О. Шабац 

 

 

 

 
 

Зорица Шимић, дипл.инг.арх. 
 

 

И З Ј А В Љ У Ј Е М 

 

 
 да је пројекат израђен у складу са Законом о планирању и изградњи, прописима, 

стандардима и нормативима из области изградње објеката и правилима струке; 

 да су при изради пројекта поштоване све прописане и утврђене мере и препоруке за 

испуњење основних захтева за објекат и да је пројекат израђен у складу са мерама и 

препорукама којима се доказује испуњеност основних захтева. 
 

 

 

Одговорни пројектант : Зорица Шимић, дипл.инг.арх. 

Број лиценце: 300 1489 03  

Печат: Потпис:                

 

 

 

 

                                                              
 

 

 

 

 

 

 

 

 

Број техничке документације: ИДР 1А/2026 

 

Место и датум: Шабац, фебруар, 2026.године 

 

 



  

1.5.  ТЕКСТУАЛНА ДОКУМЕНТАЦИЈА 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 

 

 

 

 



  

                  ТЕХНИЧКИ ОПИС УЗ ИДЕЈНО РЕШЕЊЕ 
За реконструкција, доградња и промена намене, у оквиру комплекса на к.п.бр.5245/2, 5245/4 и 

5245/6  К.О. Шабац 

 

 
ЛОКАЦИЈА: 

Планирани објекти су на к.п.бр.5245/2, 5245/4 и 5245/6 K.O. Шабац.  Објекти су сталног 

карактера, положајем и габаритом дати на ситуационом плану. Парцеле су везане за јавне 

саобраћајнице, ул.Ослобођења, к.п.бр.5255 и ул.Милоша Обилића кат.п.бр.5095 К.О. Шабац. 

               Инвеститор предметне реконструкције, доградње и промене намене из пословних објеката 

у стамбени и стамбено-пословни објекат, спратности П+1+Пс је Раденко Ђукановић. 

Предметметне парцеле према РГЗ-у припадају категорији градско грађевинско земљиште, налази 

се у целини 2, а по намени припада  зони М1- површине мешовите намене. Парцеле су 

неправилног облика. На предметној парцели бр.5245/4  има изграђених објеката, објекат бр.1 и 2. 

              Просторна диспозиција објеката, условљена је грађевинском линијом и суседним 

парцелама, у свему према графичким прилозима. 

Парцеле имају један колско -пешачки главни улаз/излаз из улице Ослобођења, а из улице 

Милоша Обилића је колски улаз у гаражни простор и 2 пословна простора. 

  
OБJEKTИ:   

Предметне парцеле, представљају организациону целину који подразумева следеће објекте 

и садржаје: 

- становање и пословање,  

- гаражни и помоћни простор, 

- интерне саобраћајнице и паркирање, 

- зелене површине. 

Постојеће стање: 

Пословни објекат бр1 се налази на катп.бр.5245/4, спратности П+1+Пк. У оквиру тог 

објекта био је магацински, складишни и административни простор. Објекат је од чврстог 

материјала, АБ конструкције, дрвеног крова и покривен црепом. Планирано је уклањање кровне 

конструкције,поткровља и првог спрата до међуспратне конструкције и доградња препуста ка 

унутрашњем простору парцеле, доградња спрата и повученог спрата. 

Пословни објекат бр.2 се налази на кат.п.бр.5245/4, спратности је П+1. У оквиру тог 

објекта био је магацински и складишни простор који је био повезан са објектом бр.1 

хоризонталном комуникацијом на нивоу приземља и првог спрата. Објекат је од чврстог 

материјала, ојачан АБ стубовима, дрвене међуспратне и кровне конструкције и покривен црепом. 

Планирано је уклањање кровне конструкције, зидова првог спрата и дрвене међуспратне 

конструкције. Дограђују се препуст према улици, међуспратне конструкције, прва и етажа 

повученог спрата. 
               НАМЕНА ОБЈЕКАТА, КОНСТРУКЦИЈА И ОПРЕМАЊЕ: 
             СТАМБЕНИ ОБЈЕКАТ ( објекат бр.1 ): 

             Објекат је смештен у унутрашњости планираног комплекса, спратности П+1+Пс димензија 

датих на ситуационом плану. Објекат је неправилног облика који се задржава у постојећем 

габариту приземља. Основна намена објекта је становање,помоћни, гаражни и паркинг простор. 

Улаз у објекат је са бочне стране објекта гледано из унутрашњег дела комплекса, а са приступне 

интерне саобраћајнице колско-пешачког карактера.  

              Из ветробранског и ходничког простора, се може ући у гаржни простор објекта бр.2, 

паркинг простора, станарске оставе и гараже у приземљу, а степеницама и лифтом на прву и етажу 

повученог спрата у оквиру којих се налази по 3 стана на свакој етажи и веза са ходником објекта 

бр.2.  



  

            Фундирање објекта је на постојећим темељима самцима и новопланираним темељима који 

прихватају планирани препуст, АБ постојећа подна плоча, у систему АБ стубова, испуном од 

опеке ( постојећа у приземљу ) и термоблока ( на стамбеним етажама ), накнадном 

термоизолацијом, међуспратна изнад првог спрата и таваница изнад повученог спрата,  од ферт 

гредица са испуном, на којој је термоизолација. Кров је раван са падом од 1,50. Чиста висина 

просторија је око 2,70м. 

            Сви зидови са унутрашње стране су измалтерисани, окречени завршном бојом, а у 

санитарним просторима и кухињама, обложени керамиком. Спољашњи зидови су завршно бојени 

фасадном бојом и на неким деловима опеком и Ал-у бондом . 

            Подови су керамички и дрвени.  

            Сви плафони су измалтерисани, изглетовани и бојени завршном бојом. 

            Природно осветљење је преко алуминијумских прозора са вакум стаклом. Улазна врата у 

објекат су од Ал профила и са вакуум стаклом. Сва улазна унутрашња врата у станове су од тврдог 

ПВЦ-а, а унутрашња у оквиру станова су од дрвене грађе, пуна или са осветљењем.  
            Solbanci su opшiveni pластифицираnim limom 0,55mm po svim tehniчkim propisima. 
Opшavi na zabatima su od plastificiranog lima 0,55mm. 

              Вода са крова се слива у хоризонтални олук, а из њега вертикалом на околни тротоар и 

зелену површину. 

            У објекту се планирају инсталације воде,канализације, грејања и електро. 

            Грејање у објекту је планирано са пумпама вода-ваздух. 

Укупнa нето површина стамбеног објекта je 612,58m2 

Укупнa бруто површина објекта je 762,16m2.  

 

             СТАМБЕНО-ПОСЛОВНИ ОБЈЕКАТ ( обј.бр.2 ): 

             Објекат је смештен уз регулацију улице Милоша Обилића, спратности П+!+Пс димензија 

датих на ситуационом плану. Објекат је неправилног облика који се задржава у постојећем 

габариту приземља. Основна намена објекта је становање, пословање и гаражни простор. Улаз у 

пословни део објекта и гаржу је са са улице. Из гараже се кроз врата улази у приземни део објекта 

бр.1 и степеништем или лифтом иде на стамбене етаже. На првом спрату се налазе 4 стана, а на 

повученом спрату се налази 5станова. 

             Фундирање објекта је на постојећим темељима самцима и новопланираним темељима, АБ 

постојећа подна плоча, у систему АБ стубова, испуном од опеке ( постојећа у приземљу ) и 

термоблока ( на стамбеним етажама ), накнадном термоизолацијом, међуспратна изнад првог 

спрата и таваница изнад повученог спрата,  од ферт гредица са испуном, на којој је 

термоизолација. Кров је раван са падом од 1,50. Чиста висина просторија је око 2,70м. 

            Сви зидови са унутрашње стране су измалтерисани, окречени завршном бојом, а у 

санитарним просторима и кухињама, обложени керамиком. Спољашњи зидови су завршно бојени 

фасадном бојом и на неким деловима опеком и Ал-у бондом . 

            Подови су керамички и дрвени.  

            Сви плафони су измалтерисани, изглетовани и бојени завршном бојом. 

            Природно осветљење је преко алуминијумских прозора са вакум стаклом. Улазна врата у 

пословни простор и гаражу су од Ал профила и са вакуум стаклом. Сва улазна унутрашња врата у 

станове су од тврдог ПВЦ-а, а унутрашња у оквиру станова су од дрвене грађе, пуна или са 

осветљењем.  
            Solbanci su opшiveni pластифицираnim limom 0,55mm po svim tehniчkim propisima. 
Opшavi na zabatima su od plastificiranog lima 0,55mm. 

              Вода са крова се слива у хоризонтални олук, а из њега вертикалом на околни тротоар и 

зелену површину. 

            У објекту се планирају инсталације воде,канализације, грејања и електро. 
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            Грејање у објекту је планирано са пумпама вода-ваздух. 

            Укупнa нето површина стамбено-пословног објекта je 894,85m2 

Укупнa бруто површина објекта je 1.063,18m2.  

           
          ИНСTAЛAЦИJE: 

          ВОДОВОД: 

          Водоснабдевање објеката планира се преко градско водовода.  

          КАНАЛИЗАЦИЈА: 

          За одвод фекалних вода планира се прикључивање објекта на градску канализациону мрежу. 

          Планирано је да се атмосферске воде путем подужних и попречних пресека слободних 

површина усмеравају ка отвореним каналима, а делом слободно изливају по зеленим повшинама. 

            ЕЛЕКТРОИНСТАЛАЦИЈЕ: 

            Инвеститори планирају кућни прикључак са стуба у непосредној близини, а све према 

условима ЕД Шабац. Захтевана снага за објекте је деветнаест бројила ( 2х 17,25 kW и 17х 11,04 kW 

) . 

            ГРЕЈАЊЕ: 

            У оквиру оба објекта је планирано грејање са топлотним пумпама вода-ваздух. 

 

ОСНОВ ЗА ИЗРАДУ ИДЕЈНОГ РЕШЕЊА ЗА РЕКОНСТРУКЦИЈУ, ДОГРАДЊУ И 

ПРОМЕНУ НАМЕНЕ из пословних у стамбени и стамбено-пословни објекат у оквиру комплекса 

на кат.п.бр. 5245/2, 5245/4 и 5245/6 К.О.Шабац: 

- Захтев Инвеститора: Раденка Ђукановића 

- ПГР „Шабац“("Службени лист града Шапца и општина Богатић, Владимирци и Коцељева" број 

16/25 )                               
      

 
 
 
 
 
 
 

                                                                                                     Саставила:      

                                                                                                   
                                                                                      Зорица Шимић, дипл.инж.арх. 
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1.6.  НУМЕРЧКА ДОКУМЕНТАЦИЈА 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



  

                  НУМЕРИЧКИ ПОДАЦИ УЗ ИДЕЈНО РЕШЕЊЕ 
За реконструкција, доградња и промена намене, у оквиру комплекса на к.п.бр.5245/2, 5245/4 

и 5245/6  К.О. Шабац 
                                                         

Нумерички подаци су дати на основу планираног стања. 

СТАМБЕНИ ОБЈЕКАТ ( објекат бр.1 ) , П+1+Пс 

У објекат се улази са интерне саобраћајнице, унутар комплекса. 

 

ПРИЗЕМЉЕ 

-улаз.............................................................................    2,74м2 

-ветробран...................................................................    4,97м2 

-степенишни простор.................................................  19,83м2 

-котларница.................................................................     8,15м2 

-паркинг........................................................................  59,37м2 

-гаража.........................................................................   19,92м2 

-гаража..........................................................................  32,03м2 

-гаража..........................................................................  20,35м2 

- станарске оставе и комуникација.............................  32,67м2 

Укупнa нето површина приземља je 200,03m2 

Укупнa бруто површина приземља je 235,24m2.  
 

СПРАТ 

-степенишни простор.....................................................  29,95м2 

-станарске оставе.............................................................   3,99м2 

 

С1-једнособан стан 

-предсобље.......................................................................   4,43м2 

-дневни боравак............................................................... 21,38м2 

-кухиња.............................................................................   6,58м2 

-тераса...............................................................................   6,30м2 

-соба..................................................................................  10,92м2 

-купатило...........................................................................   5,27м2 

Укупнa нето површина С1 je 54,88m2 

 

С2-једнособан стан 

-предсобље.......................................................................   7,03м2 

-дневни боравак............................................................... 23,79м2 

-кухиња.............................................................................   5,54м2 

-тераса...............................................................................   7,89м2 

-соба..................................................................................  13,81м2 

-купатило...........................................................................   5,05м2 

Укупнa нето површина С2 je 63,11m2 

 

С3-једноипособан стан 

-предсобље.......................................................................   7,07м2 

-дневни боравак............................................................... 16,28м2 

-кухиња.............................................................................   5,58м2 

-тераса...............................................................................   4,50м2 

-соба..................................................................................   7,75м2 

-спаваћа соба....................................................................  12,00м2 



  

-дегажман.........................................................................   2,46м2 

-купатило..........................................................................   4,90м2 

Укупнa нето површина С3 je 60,51m2 

 

Укупнa нето површина спрата je 212,33m2 

Укупнa бруто површина спрата je 263,44m2.  

 

ПОВУЧЕНИ СПРАТ 

-степенишни простор.....................................................  19,36м2 

-станарска остава.............................................................   2,00м2 

 

С8-гарсоњера 

-предсобље.......................................................................   6,11м2 

-дневни боравак............................................................... 21,98м2 

-кухиња.............................................................................   6,71м2 

-тераса...............................................................................   4,92м2 

-купатило...........................................................................   5,33м2 

Укупнa нето површина С8 je 45,05m2 

 

С9-једнособан стан 

-предсобље.......................................................................   6,81м2 

-дневни боравак............................................................... 18,72м2 

-кухиња.............................................................................   4,80м2 

-тераса............................................................................... 32,07м2 

-соба..................................................................................    9,81м2 

-купатило...........................................................................   3,94м2 

Укупнa нето површина С9 je 76,16m2 

 

С10-једнособан стан 

-предсобље.......................................................................   5,79м2 

-дневни боравак............................................................... 13,85м2 

-кухиња.............................................................................   3,49м2 

-тераса............................................................................... 22,06м2 

-соба..................................................................................  11,14м2 

-купатило...........................................................................   4,48м2 

Укупнa нето површина С10 je 60,81m2 

 

Укупнa нето површина повученог спрата je 203,39m2 

Укупнa бруто површина повученог спрата je 263,44m2.  

 

Укупнa нето површина стамбеног објекта ( обј.бр.1 ) je 615,75m2 

Укупнa бруто површина стамбеног објекта ( обј.бр.1 ) je 762,16m2.  

 

СТАМБЕНО-ПОСЛОВНИ ОБЈЕКАТ ( објекат бр.2 ) , П+1+Пс 

У објекат се улази из улице Милоша Обилића и из објекта бр.1 – степенишног простора. 

 

ПРИЗЕМЉЕ 

-смеће.................................................................................    3,16м2 

-гаража............................................................................... 208,25м2 

-2- 



  

П1-пословни простор 

-пословни простор......................................................  59,63м2 

-претпростор..............................................................     1,52м2 

-тоалет..........................................................................    1,52м2 

Укупнa нето површина П1 je 62,67m2 

 

П2-пословни простор 

-пословни простор......................................................  25,82м2 

Укупнa нето површина П1 je 25,82m2 

 

Укупнa нето површина приземља je 299,90m2 

Укупнa бруто површина приземља je 340,00m2.  
 

СПРАТ 

-ходник.............................................................................  35,20м2 

 

С4-једнособан стан 

-предсобље.......................................................................   3,32м2 

-дневни боравак............................................................... 19,12м2 

-кухиња.............................................................................   4,11м2 

-тераса...............................................................................   2,59м2 

-соба..................................................................................   7,76м2 

-купатило...........................................................................   3,61м2 

-остава................................................................................   0,88м2 

Укупнa нето површина С4 je 41,39m2 

 

С5-трособан стан 

-предсобље.......................................................................   1,99м2 

-дневни боравак............................................................... 31,30м2 

-кухиња.............................................................................   4,66м2 

-тераса...............................................................................   4,79м2 

-дегажман.........................................................................   5,78м2 

-соба..................................................................................  12,63м2 

-соба................................................................................... 12,66м2 

-спаваћа соба.....................................................................   8,97м2 

-гардеробер .......................................................................   6,34м2 

-купатило...........................................................................   5,41м2 

-купатило...........................................................................   2,98м2 

-вешерај.............................................................................   2,59м2 

-тоалет................................................................................   1,61м2 

-остава................................................................................   1,65м2 

Укупнa нето површина С5 je 103,36m2 

 

С6-једнособан стан 

-предсобље.......................................................................   5,97м2 

-дневни боравак............................................................... 28,35м2 

-кухиња.............................................................................   5,73м2 

-тераса...............................................................................   4,79м2 

-соба..................................................................................  13,82м2 
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-купатило...........................................................................   5,61м2 

-тоалет................................................................................   1,55м2 

Укупнa нето површина С6 je 65,85m2 

 

С7-једнособан стан 

-предсобље.......................................................................   6,51м2 

-дневни боравак............................................................... 19,02м2 

-кухиња.............................................................................   3,64м2 

-тераса...............................................................................   2,77м2 

-остава................................................................................  1,30м2 

-соба..................................................................................  13,71м2 

-купатило...........................................................................   4,64м2 

Укупнa нето површина С7 je 51,59m2 
 

Укупнa нето површина спрата je 297,42m2 

Укупнa бруто површина спрата je 361,59m2.  

 

ПОВУЧЕНИ СПРАТ 

-ходник.............................................................................  12,95м2 

-тераса...............................................................................  18,66м2 

 

С11-гарсоњера 

-предсобље.......................................................................   3,82м2 

-дневни боравак............................................................... 20,85м2 

-кухиња.............................................................................   3,96м2 

-тераса...............................................................................   8,88м2 

-купатило...........................................................................   3,66м2 

Укупнa нето површина С11 je 41,17m2 

 

С12-једнособан стан 

-предсобље.......................................................................   3,89м2 

-дневни боравак............................................................... 15,05м2 

-кухиња.............................................................................   4,49м2 

-тераса............................................................................... 12,09м2 

-соба..................................................................................    9,21м2 

-купатило...........................................................................   5,03м2 

Укупнa нето површина С12 je 49,76m2 

 

С13-једнособан стан 

-предсобље.......................................................................   2,14м2 

-дневни боравак............................................................... 20,10м2 

-кухиња.............................................................................   4,58м2 

-тераса............................................................................... 12,98м2 

-соба..................................................................................   9,21м2 

-купатило...........................................................................  4,28м2 

Укупнa нето површина С13 je 53,28m2 

 

С14-једнособан стан 

-предсобље.......................................................................   2,77м2 

-4- 



  

-дневни боравак............................................................... 23,86м2 

-кухиња.............................................................................   6,53м2 

-тераса............................................................................... 16,00м2 

-соба..................................................................................    9,14м2 

-купатило...........................................................................   5,08м2 

-тоалет................................................................................   1,71м2 

Укупнa нето површина С14 je 65,09m2 

 

С15-једнособан стан 

-предсобље.......................................................................  11,29м2 

-дневни боравак...............................................................  17,88м2 

-кухиња.............................................................................   3,93м2 

-тераса............................................................................... 10,42м2 

-соба..................................................................................   9,06м2 

-купатило...........................................................................  4,04м2 

Укупнa нето површина С15 je 56,62m2 

 

Укупнa нето површина повученог спрата je 297,53m2 

Укупнa бруто површина повученог спрата je 361,59m2.  

 

Укупнa нето површина стамбено-пословног објекта ( обј.бр.2 ) je 894,85m2 

Укупнa бруто површина стамбено-пословног објекта ( обј.бр.2 ) je 1.063,18m2.  

 

 

Укупнa нето површина објеката je 1.510,60m2 

Укупнa бруто површина објеката je 1.825,34m2.  
 

 

                                                                                                                   Саставила: 

                                                       

                                                                                                     

                                                                                            Зорица Шимић,дипл.унж.арх. 
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1.7.  ГРАФИЧКА ДОКУМЕНТАЦИЈА 
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ПОСЛОВНИ ОБЈЕКАТ ( објекат бр.1 ) 
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REKONSTRUKCIJA, DOGRADWA I PROMENA NAMENE
 iz poslovnog u stambeni objekat P+1+Ps u okviru kompleksa

 na k.p.br.5245/2, 5245/4 i 5245/6  KO [abac

OSNOVA SPRATA
dvori{nog dela objekta(obj.br.1)

- postoje}e stawe -

Dru{tvo za projektovawe i urbanizam 
ARHERA doo, Bosanska 17,[abac
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REKONSTRUKCIJA, DOGRADWA I PROMENA NAMENE
 iz poslovnog u stambeni objekat P+1+Ps u okviru kompleksa

 na k.p.br.5245/2, 5245/4 i 5245/6  KO [abac

OSNOVA POTKROVQA
dvori{nog dela objekta(obj.br.1)

- postoje}e stawe -

Dru{tvo za projektovawe i urbanizam 
ARHERA doo, Bosanska 17,[abac
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REKONSTRUKCIJA, DOGRADWA I PROMENA NAMENE
 iz poslovnog u stambeni objekat P+1+Ps u okviru kompleksa

 na k.p.br.5245/2, 5245/4 i 5245/6  KO [abac

OSNOVA KROVNE RAVNI
dvori{nog dela objekta(obj.br.1)

- postoje}e stawe -

Dru{tvo za projektovawe i urbanizam 
ARHERA doo, Bosanska 17,[abac
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REKONSTRUKCIJA, DOGRADWA I PROMENA NAMENE
 iz poslovnog u stambeni objekat P+1+Ps u okviru kompleksa

 na k.p.br.5245/2, 5245/4 i 5245/6  KO [abac

PRESEK  1-1
dvori{nog dela objekta(obj.br.1)

- postoje}e stawe -

Dru{tvo za projektovawe i urbanizam 
ARHERA doo, Bosanska 17,[abac
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AB plo~a           15cm
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REKONSTRUKCIJA, DOGRADWA I PROMENA NAMENE
 iz poslovnog u stambeni objekat P+1+Ps u okviru kompleksa

 na k.p.br.5245/2, 5245/4 i 5245/6  KO [abac

PRESEK  2-2
dvori{nog dela objekta(obj.br.1)

- postoje}e stawe -

Dru{tvo za projektovawe i urbanizam 
ARHERA doo, Bosanska 17,[abac
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REKONSTRUKCIJA, DOGRADWA I PROMENA NAMENE
 iz poslovnog u stambeni objekat P+1+Ps u okviru kompleksa

 na k.p.br.5245/2, 5245/4 i 5245/6  KO [abac

Dru{tvo za projektovawe i urbanizam 
ARHERA doo, Bosanska 17,[abac

februar, 2025.g

 IZGLEDI
dvori{nog dela objekta(obj.br.1)

- postoje}e stawe -

DVORI[NI  DESNI  IZGLED DVORI[NI  PREDWI  IZGLED
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bavalit
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REKONSTRUKCIJA, DOGRADWA I PROMENA NAMENE

 iz poslovnog u stambeni objekat P+1+Ps u okviru kompleksa

 na k.p.br.5245/2, 5245/4 i 5245/6  KO [abac

Dru{tvo za projektovawe i urbanizam ARHERA 

doo, Bosanska 17,[abac

R  1 50

9

februar, 2026.g

BO^NI  LEVI  IZGLED
dvori{nog dela objekta(obj.br.1)

- postoje}e stawe -

0,00

falcovan crep

drvena stolarija

bavalit



  

ПОСЛОВНИ ОБЈЕКАТ ( објекат бр.2 ) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



100

220

14
0

2
2

0

p=10

N

2 2

1
1

30
0

32
5

30
0

32
5

200

284

153

284

178

28 4

81 20
0

216

130 p
ar

. 7
0

19
0

29
4

14
0

18
4

par. 70

14
0

18
4

par. 70

10
0

22
0

4,90 1,90 7,66 1,40
0,49

1,40 14,43 1,78 2,14 1,00
36,10 1,00

0,
51

7,
97

0,
55

9,
04

0,55
7,96

0,46

8,96

0,
45

3,
70

0,
45

3,
94

0,
45

8,
10

2,
64

0,
40

2,
45

0,
40

2,
25

7,
97

3,54 0,25 2,90 0,25 2,76 0,50 5,75 0,40 2,85 0,65 3,64 0,24

4,04 0,45 4,00 0,45 4,04

37,87
5,97 3,00 15,30 3,00 10,61

0,07 0,40 5,10 0,40 3,00 0,40 4,32 0,40 2,99 0,40 2,99 0,40 2,99 0,40 3,00 0,40 3,00 0,40 3,00 0,40 3,00 0,40

1,
22

1,
22

1,
39

2,
33

2,
44

1,
46

0,25 1,41 4,51 1,48 0,23

7,87

2,
57

1,89
1,00

0,25
3,14

-0,10

+0,05

±0,00

1

2 3

4

gr
an

i
c
a p

ar
c
el

e gr
an

i
c
a 

p
ar

c
el

e

24x15,91/30nele
gal

ni deo
 objek

ta

5

2

2

ukupno neto P=309,36m

ukupno bruto P=362,77m

IDR

odgovorni projektant
Zorica [imi}, dipl.ing.arh.
br.l. 300 1489 03

oznaka dela projekta

naziv objekta

datum

vrsta 
teh.dokumentacije

Investitor

naziv lista

br.lista

razmera

R  1 100

1ARHITEKTONSKI PROJEKAT

novembar, 2025.gRadenko \ukanovi}, Novi Beograd
ul.Nedeqka Gvozdenov}a br.14/4

LEGENDA

postoje}i spoqa{wi zid    45cm

postoje}i spoqa{wi zid    30cm

olu~na vertikala

OSNOVA PRIZEMQA
uli~nog dela objekta(obj.br.2)

- postoje}e stawe -

Dru{tvo za projektovawe i urbanizam 
ARHERA doo, Bosanska 17,[abac

REKONSTRUKCIJA, DOGRADWA I PROMENA NAMENE iz
 poslovnog u stambeno-poslovni objekat P+1+Ps u okviru kompleksa

 na k.p.br.5245/2, 5245/4 i 5245/6  KO [abac
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OSNOVA SPRATA
uli~nog dela objekta(obj.br.2)

- postoje}e stawe -

Dru{tvo za projektovawe i urbanizam ARHERA 
doo, Bosanska 17,[abac

REKONSTRUKCIJA, DOGRADWA I PROMENA NAMENE iz
 poslovnog u stambeno-poslovni objekat P+1+Ps u okviru kompleksa

 na k.p.br.5245/2, 5245/4 i 5245/6  KO [abac
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Dru{tvo za projektovawe i urbanizam 
ARHERA doo, Bosanska 17,[abac

OSNOVA KROVNE RAVNI
uli~nog dela objekta(obj.br.2)

- postoje}e stawe -

REKONSTRUKCIJA, DOGRADWA I PROMENA NAMENE iz
 poslovnog u stambeno-poslovni objekat P+1+Ps u okviru kompleksa

 na k.p.br.5245/2, 5245/4 i 5245/6  KO [abac
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SLOJ  1-1
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SLOJ  2-2
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malter+trska     2,5cm 
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Radenko \ukanovi}, Novi Beograd
ul.Nedeqka Gvozdenov}a br.14/4

novembar, 2025.g
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PRESEK 1-1

PRESECI
uli~nog dela objekta(obj.br.2)

- postoje}e stawe -

Dru{tvo za projektovawe i urbanizam ARHERA 
doo, Bosanska 17,[abac

REKONSTRUKCIJA, DOGRADWA I PROMENA NAMENE iz
 poslovnog u stambeno-poslovni objekat P+1+Ps u okviru kompleksa

 na k.p.br.5245/2, 5245/4 i 5245/6  KO [abac

SLOJ  3-3

drv.greda            16cm
letva                2,5cm 
malter+trska     2,5cm 

SLOJ  4-4

biber crep
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drveni rog        12cm 
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Dru{tvo za projektovawe i urbanizam 
ARHERA doo, Bosanska 17,[abac

REKONSTRUKCIJA, DOGRADWA I PROMENA NAMENE iz
 poslovnog u stambeno-poslovni objekat P+1+Ps u okviru kompleksa

 na k.p.br.5245/2, 5245/4 i 5245/6  KO [abac
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ULI^NA  FASADA
uli~nog dela objekta(obj.br.2)

- postoje}e stawe -

biber crep
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bavalit bravarija
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ARHERA doo, Bosanska 17,[abac

REKONSTRUKCIJA, DOGRADWA I PROMENA NAMENE iz
 poslovnog u stambeno-poslovni objekat P+1+Ps u okviru kompleksa

 na k.p.br.5245/2, 5245/4 i 5245/6  KO [abac
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ZADWA  FASADA
uli~nog dela objekta(obj.br.2)

- postoje}e stawe -
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poslovnog u stambeni objekat P+1+Ps u okviru kompleksa na  

k.p.br.5245/2, 5245/4 i 5245/6  KO [abac

Dru{tvo za projektovawe i urbanizam ARHERA 

doo, Bosanska 17,[abac
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OSNOVA PRIZEMQA

dvori{nog dela objekta(obj.br.1)

- uporedni prikaz -

LEGENDA:

ZIDA SE

UKLAWA SE  - RU[I SE

POSTOJE]I FASADNI ZID - zadr`ava se

POSTOJE]I ZID OD OPEKE - zadr`ava se

Radenko \ukanovi}, Novi Beograd

ul.Nedeqka Gvozdenovi} br.14/4
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REKONSTRUKCIJA, DOGRADWA I PROMENA NAMENE iz 

poslovnog u stambeni objekat P+1+Ps u okviru kompleksa na  

k.p.br.5245/2, 5245/4 i 5245/6  KO [abac
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OSNOVA PRVOG  SPRATA

dvori{nog dela objekta(obj.br.1)

- uporedni prikaz -

LEGENDA:

ZIDA SE

UKLAWA SE  - RU[I SE

POSTOJE]I FASADNI ZID - zadr`ava se

FASADNI ZID (klima blok+izolacija) - zida se 

POSTOJE]I ZID OD OPEKE - zadr`ava se



PRESEK  1-1

dvori{nog dela objekta(obj.br.1)

- preklopno stawe -
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 iz poslovnog u stambeni objekat P+1+Ps u okviru kompleksa
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Dru{tvo za projektovawe i urbanizam ARHERA 

doo, Bosanska 17,[abac

18

R  1   100

LEGENDA:

ZADR�AVA SE
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ZIDA SE
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REKONSTRUKCIJA, DOGRADWA I PROMENA NAMENE iz 
poslovnog u stambeni objekat P+1+Ps u okviru kompleksa na  

k.p.br.5245/2, 5245/4 i 5245/6  KO [abac

Dru{tvo za projektovawe i urbanizam 
ARHERA doo, Bosanska 17,[abac

januar, 2026.g

OSNOVA PRIZEMQA
dvori{nog dela objekta(obj.br.1)

- planirano stawe -

ukupno bruto P=235,24m

LEGENDA

postoje}i zid                  42cm

zid od opeke                    25cm

pregradni zid                  12cm

olu~na vertikala

postoje}i AB stubovi

planirani AB stubovi

st.ostave neto P= 32,67 m

ukupno neto P= 200,03 m
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beton
A: 19,92 m2

7gara`a
beton
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A: 2,74 m2

8gara`a
beton
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3step.prostor
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A: 19,83 m2

4kotlarnica 
beton
A: 8,15 m2

5parking
beton
A: 59,37 m2

2dn.boravak
Hp.
<floor type>
A: 3,17 m2
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LEGENDA

postoje}i zid                   42cm

klima blok+izolacija 10   35cm

klima blok+izolacija 8     33cm

zid od opeke                     25cm

pregradni zid                   12cm

olu~na vertikala
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REKONSTRUKCIJA, DOGRADWA I PROMENA NAMENE iz 
poslovnog u stambeni objekat P+1+Ps u okviru kompleksa na  

k.p.br.5245/2, 5245/4 i 5245/6  KO [abac
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+6,80
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+5,506
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+7,73
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S9

3

6

S9-jednosoban stan

17h29/17,06

Dru{tvo za projektovawe i urbanizam ARHERA 
doo, Bosanska 17,[abac

par.120cm

S10

ukupno neto P=76,16m

IDR

odgovorni projektant
Zorica [imi}, dipl.ing.arh.
br.l. 300 1489 03

oznaka dela projekta

naziv objekta

datum

vrsta 
teh.dokumentacije

Investitor

naziv lista

br.lista

razmera

R  1 100

1ARHITEKTONSKI PROJEKAT

ukupno bruto P=263,44m

so8

2

5

2

2

3

5

gr
an

i
c
a p

ar
c
e l

e

2

uli~ni deo stambenog objekta

Radenko \ukanovi}, Novi Beograd
ul.Nedeqka Gvozdenovi} br.14/4

1
LEGENDA

postoje}i zid                   42cm

klima blok+izolacija 10   35cm

klima blok+izolacija 8     33cm

zid od opeke                     25cm

pregradni zid                   12cm

olu~na vertikala

S8

S

1

4

2

2

4

januar, 2026.g

OSNOVA POVU^ENOG  SPRATA
dvori{nog dela objekta(obj.br.1)

- planirano stawe -

ukupno neto P=60,81m

S8-garsowera

3

6

5

2

1

S10-jednosoban stan

2

4

par.100cm

p
ar

. 1
0
0
c
m

p
ar

. 1
0
0
c
m

REKONSTRUKCIJA, DOGRADWA I PROMENA NAMENE iz 
poslovnog u stambeni objekat P+1+Ps u okviru kompleksa na  

k.p.br.5245/2, 5245/4 i 5245/6  KO [abac

ukupno neto P=45,05m

ukupno neto P=203,39m

24

S-step.prostor
keramika
A: 19,36 m2

1predsobqe
keramika
A: 6,11 m2

3kuhiwa
keramika
A: 6,71 m2

4terasa
keramika
A: 4,92 m2

1predsobqe
keramika
A: 5,79 m2

3kuhiwa
keramika
A: 3,49 m2

3kuhiwa
keramika
A: 4,80 m2

4terasa
keramika
A: 32,08 m2

1predsobqe
keramika
A: 6,81 m2

4terasa
keramika
A: 22,06 m2

6kupatilo
keramika
A: 3,94 m2

6kupatilo
keramika
A: 4,48 m2

2dn.boravak
tarket
A: 18,72 m2

5soba
tarket
A: 9,81 m2

2dn.boravak
tarket
A: 13,85 m2

5soba
tarket
A: 11,14 m2

5kupatilo
keramika
A: 5,33 m2

so8-stan.ostava
keramika
A: 2,00 m2

2dn.boravak
tarket
A: 21,98 m2
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1
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1 8 ,0 8
0 ,2 3

18,32

4, 47
3, 62

6, 73
2, 02

14,77

11,24
0,40 4,39 3,98 6,40

0,15 0,35 1,73

15,18

+7,73

+6,80

+9,63

+10,53
-0,15

-0,15

+10,53

+9,63

+7,73

+10,53

+10,07
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datum

vrsta 
teh.dokumentacije
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naziv lista
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R  1 100

1ARHITEKTONSKI PROJEKAT

Radenko \ukanovi}, Novi Beograd
ul.Nedeqka Gvozdenovi} br.14/4

januar, 2026.g

REKONSTRUKCIJA, DOGRADWA I PROMENA NAMENE iz 
poslovnog u stambeni objekat P+1+Ps u okviru kompleksa na  

k.p.br.5245/2, 5245/4 i 5245/6  KO [abac

OSNOVA KROVNE RAVNI
dvori{nog dela objekta(obj.br.1)

- planirano stawe -

1,5%

1,5%

25
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27
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34

3,
40
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2,
45

0,
40

0,
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2,
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0,
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09

0,
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0,
16

0,
18

2,
24

0,
20

0,
19

+10,07

+10,53

2,
68

2,
63

PRESECI
dvori{nog dela objekta(obj.br.1)

- planirano stawe -

2
Dru{tvo za projektovawe i urbanizam ARHERA 
doo, Bosanska 17,[abac
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odgovorni projektant
Zorica [imi}, dipl.ing.arh.
br.l. 300 1489 03

oznaka dela projekta

naziv objekta

datum

vrsta 
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R  1 100
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Radenko \ukanovi}, Novi Beograd
ul.Nedeqka Gvozdenovi} br.14/4

1%

januar, 2026.g

REKONSTRUKCIJA, DOGRADWA I PROMENA NAMENE iz 
poslovnog u stambeni objekat P+1+Ps u okviru kompleksa na  

k.p.br.5245/2, 5245/4 i 5245/6  KO [abac

PRESEK  1-1

22a

1%

2b

SLOJ 2-2

tarket
cem.ko{uqica          3cm
fert-gredice           20cm
tvrdi stirpopor      16cm
mre`+malter             2cm

PRESEK  2-2

1a

2a

2a

SLOJ 4a-4a

plastificirani lim
fert-gredice           20cm
mre`+malter             2cm

2

SLOJ 2a-2a

keramika
cem.ko{uqica          3cm
fert-gredice           20cm
tvrdi stiropor        16cm
mre`+malter             2cm

3

3a

SLOJ 3-3

tarket
cem.ko{uqica          3cm
fert-gredice           20cm
tvrdi stiropor        16cm
mre`+malter             2cm

1

1

1

1

1a

2a

2b

2

3

3a

3v

3v

4a

4a

4

4

3b

3b

3v

3v

4a

4a

SLOJ 3a-3a

keramika
cem.ko{uqica          3cm
fert-gredice           20cm
tvrdi stiropor        16cm
mre`+malter             2cm

SLOJ 1-1

cem.ko{uqica          3cm
AB plo~a                 20cm
tampon                    10cm

SLOJ 1a-1a

keramika
cem.ko{uqica          3cm
AB plo~a                 20cm
tampon                    10cm

SLOJ 3v-3v

keramika
cem.ko{uqica          3cm
hidroizolacija
tvrdi stiropor        15cm
AB plo~a                10cm
mre`+malter             2cm

SLOJ 3b-3b

keramika
cem.ko{uqica          3cm
fert-gredice           20cm
mre`+malter             2cm

SLOJ 2b-2b

keramika
cem.ko{uqica          3cm
fert-gredice           20cm
mre`+malter             2cm

SLOJ 4-4

oblutci
sloj za pad 1,5%
hidroizolacija
tvrdi stiropor         15cm
parna brana         
fert-gredice            20cm
mre`+malter             2cm

26
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Radenko \ukanovi}, Novi Beograd
ul.Nedeqka Gvozdenovi} br.14/4

januar, 2026.g

SEVERO-ZAPADNA FASADA

REKONSTRUKCIJA, DOGRADWA I PROMENA NAMENE iz 
poslovnog u stambeni objekat P+1+Ps u okviru kompleksa na  

k.p.br.5245/2, 5245/4 i 5245/6  KO [abac

IZGLEDI 1
dvori{nog dela objekta(obj.br.1)

- planirano stawe -

bojena fasada
-belo

AL-u stolarija

0,00

gr
an

i
c
a 

p
ar

c
el

e

gr
an

i
c
a 

p
ar

c
el

e

AL-u bond
antarcit siva

+0,20

metalna ograda
antracit siva

bojena fasada
-belo

NOVA BRIK

bojena fasada
-belo

+1,60

0,00

-1,50

SEVERNO-ISTO^NA FASADA

bojena fasada
-belo
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Radenko \ukanovi}, Novi Beograd
ul.Nedeqka Gvozdenovi} br.14/4

januar, 2026.g

bojena fasada
-belo

REKONSTRUKCIJA, DOGRADWA I PROMENA NAMENE iz 
poslovnog u stambeni objekat P+1+Ps u okviru kompleksa na  

k.p.br.5245/2, 5245/4 i 5245/6  KO [abac

IZGLEDI  2
dvori{nog dela objekta(obj.br.1)

- planirano stawe -

AL-u bond
antarcit siva

JUGO-ISTO^NA FASADA

NOVA BRIK

AL-u stolarija

bojena fasada
-belo

metalna ograda
antracit siva

gr
an

i
c
a 

p
ar

c
el

e

JUGO-ZAPADNA FASADA

0,00

bojena fasada

plastificirani 
lim

bojena fasada
-belo

AL-u stolarija

0,00

+0,10

-1,50
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СТАМБЕНО-ПОСЛОВНИ ОБЈЕКАТ ( објекат бр.2 ) 
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naziv objekta

datum

vrsta 
teh.dokumentacije
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razmera

R  1 100

1ARHITEKTONSKI PROJEKAT

Dru{tvo za projektovawe i urbanizam ARHERA 
doo, Masarikova 8/2,[abac

1a

ukupno neto P=62,67m

P1-poslovni prostor

1b

2

P2-poslovni prostor

S

2

Radenko \ukanovi}, Novi Beograd
ul.Nedeqka Gvozdenovi}a br.14/4

ukupno bruto P=340,00m
2

ukupno neto P=299,90m
2

LEGENDA

postoje}i spoqa{wi zid    45cm

postoje}i spoqa{wi zid    30cm

planirani spoqa{wi zid  35cm

planirani zid                  25cm

pregradni zid                   12cm

olu~na vertikala

planirani AB stubovi

postoje}i nekonstruktivni stubovi

postoje}i konstruktivni stubovi
januar, 2026.g

OSNOVA PRIZEMQA
uli~nog dela objekta(obj.br.2)

- planirano stawe -

REKONSTRUKCIJA, DOGRADWA I PROMENA NAMENE iz
 poslovnog u stambeno-poslovni objekat P+1+Ps u okviru 

kompleksa na  k.p.br.5245/2, 5245/4 i 5245/6  KO [abac

29

1posl.prostor
keramika
A: 59,63 m2

2posl.prostor
keramika
A: 25,82 m2

1a-predprostor
keramika
A: 1,52 m2

1b-toalet
keramika
A: 1,52 m2

S-sme}e
beton
A: 3,16 m2

G-gara`a
beton
A: 208,25 m2
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LEGENDA

planirani spoqa{wi zid  35cm

planirani unutra{wi zid  33cm

planirani zid                  25cm

pregradni zid                   12cm

olu~na vertikala

H.

1.

1.

ukupno neto P=103,36m

13.

2

6.

1.

1.
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REKONSTRUKCIJA,DOGRADWA I PROMENA NAMENE iz 
poslovnog u stambeno-poslovni objekat P+1+Ps u okviru 

kompleksa na  k.p.br.5245/2, 5245/4 i 5245/6  KO [abac

januar, 2026.g

ukupno bruto P=361,59m

OSNOVA SPRATA
uli~nog dela objekta(obj.br.2)

- planirano stawe -

ukupno neto P=41,39m

ukupno neto P=297,42m

S4-jednosoban stan

30

9garderober
tarket
A: 6,34 m2

3kuhiwa
keramika
A: 5,73 m2

4terasa
keramika
A: 4,79 m2

2dn.boravak
tarket
A: 28,35 m2

6soba
tarket
A: 12,63 m2

10kupatilo
keramika
A: 5,41 m2

12ve{eraj
keramika
A: 2,59 m2

11kupatilo
keramika
A: 2,98 m2

4terasa
keramika
A: 4,79 m2

14ostava
keramika
A: 1,65 m2

7soba
tarket
A: 12,66 m2

8sp.soba
tarket
A: 8,97 m2

4terasa
keramika
A: 2,77 m2

4terasa
keramika
A: 2,59 m2

5dega`man
tarket
A: 5,78 m2

13toalet
keramika
A: 1,61 m2

6kupatilo
keramika
A: 3,61 m2

1predsobqe
keramika
A: 1,99 m2

5ostava
keramika
A: 1,30 m2

H-hodnik
keramika
A: 35,20 m2

5soba
tarket
A: 7,76 m2

3kuhiwa
keramika
A: 4,66 m2

2dn.boravak
tarket
A: 31,30 m2

2dn.boravak
tarket
A: 19,02 m2

1predsobqe
keramika
A: 5,97 m2

1predsobqe
keramika
A: 6,51 m2

3kuhiwa
keramika
A: 3,64 m2

6soba
tarket
A: 13,71 m2

5soba
tarket
A: 13,82 m2

7toalet
keramika
A: 1,55 m2

6kupatilo
keramika
A: 5,61 m2

7kupatilo
keramika
A: 4,64 m2

3kuhiwa
keramika
A: 4,11 m2

7ostava
keramika
A: 0,88 m2

2dn.boravak
tarket
A: 19,12 m2

1predsobqe
keramika
A: 3,32 m2
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REKONSTRUKCIJA,DOGRADWA I PROMENA NAMENE iz 
poslovnog u stambeno-poslovni objekat P+1+Ps u okviru  
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OSNOVA POVU^ENOG SPRATA
uli~nog dela objekta(obj.br.2)

- planirano stawe -
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1ARHITEKTONSKI PROJEKAT

Dru{tvo za projektovawe i urbanizam ARHERA 
doo, Masarikova 8/2,[abac

ukupno neto P=49,76m ukupno neto P=53,28m

Radenko \ukanovi}, Novi Beograd
ul.Nedeqka Gvozdenovi}a br.14/4

ukupno neto P=56,62m

LEGENDA

planirani spoqa{wi zid  35cm

planirani unutra{wi zid  33cm

planirani zid                  25cm

pregradni zid                   12cm

olu~na vertikala
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2

S13

3.

4.

1.

2.
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5 5
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1. 3.
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S14

2.
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3.

5.
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6. 1.

1.

S11

5

S11-garsowera

S15

S12

5.

H

S14-jednosoban stan

2

S15-jednosoban stan

2

S13-jednosoban stan

2

S12-jednosoban stan

par.100cmpar.100cmpar.100cmpar.100cm

ukupno bruto P=361,59m

ukupno neto P=41,17m

ukupno neto P=65,09m

ukupno neto P=297,53m
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3kuhiwa
keramika
A: 3,96 m2

2dn.boravak
tarket
A: 20,85 m2

6kupatilo
keramika
A: 5,08 m2

5soba
tarket
A: 9,14 m2

1predsobqe
keramika
A: 2,14 m2

1predsobqe
keramika
A: 2,77 m2

7toalet
keramika
A: 1,71 m2

3kuhiwa
keramika
A: 6,53 m2

2dn.boravak
tarket
A: 23,86 m2

1predsobqe
keramika
A: 3,82 m2

H-hodnik
keramika
A: 12,95 m2

6kupatilo
keramika
A: 4,04 m2

3kuhiwa
keramika
A: 3,93 m2

2dn.boravak
tarket
A: 17,88 m2

5soba
tarket
A: 9,06 m2

1predsobqe
keramika
A: 11,29 m2

6kupatilo
keramika
A: 4,28 m2

5soba
tarket
A: 9,21 m2

5kupatilo
keramika
A: 3,66 m2

T-terasa
keramika
A: 18,66 m2

2dn.boravak
tarket
A: 20,10 m2

3kuhiwa
keramika
A: 4,58 m2

1predsobqe
keramika
A: 3,89 m2

5soba
tarket
A: 9,21 m2

3kuhiwa
keramika
A: 4,49 m2

6kupatilo
keramika
A: 5,03 m2

2dn.boravak
tarket
A: 15,05 m2

4terasa
keramika
A: 12,97 m2

4terasa
keramika
A: 10,42 m2

4terasa
keramika
A: 12,09 m2

4terasa
keramika
A: 8,88 m2

4terasa
keramika
A: 16,00 m2
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PRESECI
uli~nog dela objekta(obj.br.2)

- planirano stawe -

SLOJ 1-1

cem.ko{uqica          3cm
AB plo~a                 20cm
tampon                    10cm

SLOJ 1a-1a

keramika
cem.ko{uqica          3cm
AB plo~a                 20cm
tampon                    10cm

SLOJ 2-2

tarket
cem.ko{uqica          3cm
fert-gredice           20cm
tvrdi stirpopor      16cm
mre`+malter             2cm

SLOJ 2a-2a

keramika
cem.ko{uqica          3cm
fert-gredice           20cm
tvrdi stiropor        16cm
mre`+malter             2cm

SLOJ 2b-2b

keramika
cem.ko{uqica          3cm
fert-gredice           20cm
mre`+malter             2cm

SLOJ 3-3

tarket
cem.ko{uqica          3cm
fert-gredice           20cm
tvrdi stiropor        16cm
mre`+malter             2cm

SLOJ 3a-3a

keramika
cem.ko{uqica          3cm
fert-gredice           20cm
tvrdi stiropor        16cm
mre`+malter             2cm

SLOJ 3v-3v

keramika
cem.ko{uqica          3cm
hidroizolacija
tvrdi stiropor        15cm
AB plo~a                10cm
mre`+malter             2cm

SLOJ 3b-3b

keramika
cem.ko{uqica          3cm
fert-gredice           20cm
mre`+malter             2cm

SLOJ 4a-4a

plastificirani lim
fert-gredice           20cm
mre`+malter             2cm

SLOJ 4-4

oblutci
sloj za pad 1,5%
hidroizolacija
tvrdi stiropor         15cm
parna brana         
fert-gredice            20cm
mre`+malter             2cm

1,5%
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1,5% 1,5%

4a

4

4

3v

3v

3

3

2a

2

3b

3b

1

1

2

2

2a

2a

1

1

1a

1a

1

1

2a

2

2

2
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3

3
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3

3
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0,00

+0,10

+0,50

plastificirani lim

+0,60

NOVA BRIK

-1,50

-1,50

0,00

Al-u stolarija Al-u bond

-0,70

bojena fasada,belo

plastificirani lim

IZGLEDI 1
uli~nog dela objekta(obj.br.2)

- planirano stawe -

bojena fasada,belo
SEVERO-ZAPADNA FASADA
 (uli~na fasada)

SEVERO-ZAPADNA FASADA
( leva bo~na fasada)
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IZGLEDI 2
uli~nog dela objekta(obj.br.2)

- planirano stawe -

JUGO-ISTO^NA FASADA

JUGO-ZAPADNA FASADA

+0,10

0,00

bojena fasada
-belo

0,00

metalna ograda
antracit siva

bojena fasada
-belo

AL-u stolarija
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