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УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ

САДРЖАЈ УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА:

0. ОПШТИДЕО

0.1 Извод из судског регистра
0.2      Потврда о ПИБ-у
0.3 Решење о одрађивању одговорног урбанисте
0.4      Изјава одговорног урбанисте
0.5     Лиценца одговорног урбанисте
0.6    Лиценце одрговорних пројектаната

1. ТЕКСТУАЛНИДЕО
1.1 УВОД
1.1.1 Повод и циљ израде
1.1.2 Правни и плански основ
1.1.3 ОбухватУП-а са подацима о локацији
1.1.4 Достављена документација
1.2.      УРБАНИСТИЧКА АНАЛИЗА
1.2.1 Анализа постојећег стања изграђености на парцели
1.2.2    Диспозиција
1.2.3    Намена
1.2.4    Анализа инфраструктурне опремљености локације
1.2.5 Анализа планске документације – Извод из ПП града Шапца
1.3.      ПЛАНИРАНО  РЕШЕЊЕ
1.3.1 Услови изградње
1.3.2 Нумерички показатељи
1.3.3 Начин уређења слободних и зелених површина
1.3.4 Начин прикључења на инфраструктурну мрежу
1.3.5 Инжењерско-геолошки услови
1.3.6 Мерез аштите животне средине
1.3.7 Противпожарне мере заштите
1.3.8    Мере заштите непокретних културних и природних добара
1.3.9 Технички опис објекта
1.4 Спровођење и реализација урбанистичког пројекта

2. ГРАФИЧКИДЕО
2.1.  Изводиз ПП-а - приказпарцелеуширемокружењу
2.2.  Катастарско-топографскиплан Р 1:500
2.3.  Анализа постојећег стања Р 1:500
2.4.   План детаљне намене површина Р1:500
2.5.   Регулационо-нивелационорешењелокације Р 1:500
2.6.  Ситуациони план водоводне и канализационе мреже Р 1:500
2.7.  Ситуациони план електроенергетске мрежец  Р 1:500
2.9.  Идејно решење објекта
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УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ

3. ДОКУМЕНТАЦИЈА

1. Препис листа непокретности бр. 206 oд 10.12.2024. издати од стране Службе за 
катастар непокретности Шабац

2. Услови за потребе израде урбанистичког пројекта, урбанистичко архитектонске разраде 
за грађевинскe парцелу бр. 1071, 1072/1 и 1072/2 КО Цуљковић, Цуљковић 41,бр. D.09.24-
469285-UPP-24 од 25.10.2024. године, Електродистрибуције Шабац

3. Сагласност за израду Урбанистичког пројекта ЈП „Инфраструктуре“, бр. 2774-01/1 од 
17.12.2024.  године.

5. Сагласност за израду Урбанистичког пројекта Телеком Србије бр. Д209-499344/1 од 
14.11.2024.  године
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УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ

0.3.  РЕШЕЊЕ О ОДРЕЂИВАЊУ ОДГОВОРНОГ УРБАНИСТЕ

На основу Закона о планирању и изградњи („Сл. гласникРС“, бр. 72/2009, 81/2009 - испр, 64/2010 –
одлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013 – одлукаУС, 50/2013 – одлука УС, 98/2013 – одлука УС, 132/2014
и  145/2014,  83/2018,  31/2019  и  37/2019)  и  Правилника  о  садржини,  начину  и  поступку  израде
докумената просторног и урбанистичког планирања (“Службени гласник РС”, бр. 32/19), одређујесе:

ОДГОВОРНИ  УРБАНИСТА

За израду Урбанистичког пројекта за изградњу туристичког етно комплекса, инвеститор Драган Цветић,
на кат. пар.бр. 1071, 1072/1 и 1072/2   КО Цуљковић.

Наталија  Јовановић, дипл.инж.арх . ....................................................................…………..ИКС 200 1628 18

Пројектант : Наталија Јовановић дипл.инж.арх. 
Архитектонски студио:  „К-New design “ ДОО  Шабац

Одговорно лице/заступник: Катарина Дубљанин, дипл.инж.арх.

Печат: Потпис:

Место и датум: Шабац, децембар  2024.године
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УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ

0.4.  ИЗЈАВА ОДГОВОРНОГ УРБАНИСТЕ

Ускладу  са  Правилником  о  садржини,  начину  и  поступку  израде  докумената  просторног  и
урбанистичког планирања („Службени гласник РС“, бр. 32/19), 

Наталија Јовановић , дипл.инж.арх .

ИЗЈАВЉУЈЕМ

1. Да је Урбанистички  пројекат за изградњу туристичког етно комплекса на кат. пар. бр. 1071  и 
1072/1 и 1072/2  КО Цуљовић ускладу са Законом о планирању и изградњи("Сл. гласник РС", бр.
72/2009, 81/2009 - испр., 64/2010 - одлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - одлука УС, 50/2013 - 
одлука УС, 98/2013 - одлука УС, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 - др. закон, 
9/2020, 52/2021 и 62/2023) и прописима донетим на основу Закона

2. Да су при изради пројекта поштовани и уграђени услови Јавних предузећа добијени у поступку 
израде Урбанистичког пројекта пројекат за изградњу туристичког етно комплекса на кат. пар. бр.
1071 и 1072/1 КО Цуљовић

3. Да је пројекат израђенускладуса Просторним планом града Шапца („Сл. Лист града Шапца и 
општина Богатић, Владимирци и Коцељева“, бр. 7/2012 и 23/18).

Одговорни урбаниста: Наталија Јовановић , дипл.инж.арх.

Број лиценце ИКС 200 1628 18

Печат: Потпис:

Место и датум: Шабац, децембар  2024.године
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Регистар привредних субјеката 5000224309755

БД 22757/2024 
Датум, 18.03.2024. године 
Београд 

Регистратор  Регистрa  привредних  субјеката  који  води  Агенција  за  привредне  регистре,  на
основу члана 15.  став 1.  Закона о поступку регистрације  у Агенцији за привредне регистре
(„Службени гласник РС“, бр. 99/2011, 83/2014, 31/2019 и 105/2021), одлучујући о јединственој
регистрационој  пријави  оснивања  правних  лица  и  других  субјеката  и  регистрације  у
јединствени регистар пореских обвезника, коју је поднео/ла: 

Име и презиме: Стефан Атанасковић 

доноси 

РЕШЕЊЕ 

Усваја се јединствена регистрациона пријава оснивања правних лица и других субјеката и
регистрације у јединствени регистар пореских обвезника, па се у Регистар привредних субјеката
региструје: 

K-NEW ARCHITECTURAL DESIGN d.o.o. ŠABAC 

са следећим подацима: 

Пословно име: K-NEW ARCHITECTURAL DESIGN d.o.o. ŠABAC 

Скраћено пословно име: K-NEW ARCHITECTURAL DESIGN d.o.o. 

Регистарски број/Матични број: 21996629 

ПИБ (додељен од Пореске управе РС): 114262122 

Правна форма: Друштво са ограниченом одговорношћу 

Седиште: ШАБАЦ , КРАЉА МИЛАНА 45 , спрат 1, стан 7 , ШАБАЦ , Србија 

Претежна делатност: 7111 - Архитектонска делатност 

Време трајања: неограничено 

Основни капитал: 
Новчани капитал 

Уписан: 100,00 RSD 

Страна 1 од 3



Подаци о члановима: 
 Име и презиме: Катарина Дубљанин 

Пол: Женски 
ЈМБГ: 0304973757511 
Подаци о улогу члана 
Новчани улог 

Уписан: 50,00 RSD 
Удео: 50,00% 

 Име и презиме: Наталија Јовановић 
Пол: Женски 
ЈМБГ: 2308979777010 
Подаци о улогу члана 
Новчани улог 

Уписан: 50,00 RSD 
Удео: 50,00% 

Законски (статутарни) заступници: 
Физичка лица: 
 Име и презиме: Катарина Дубљанин 

Пол: Женски 
ЈМБГ: 0304973757511 
Функција у привредном субјекту: Директор 
Начин заступања: самостално 

Датум оснивачког акта: 14.03.2024 године 

Адреса за пријем електронске поште: dubljanin.katarina@gmail.com 

Регистрација документа: 
Уписује се: 

 Оснивачки акт од 14.03.2024 године. 

О б р а з л о ж е њ е 

Подносилац  регистрационе  пријаве  поднео  је  дана  14.03.2024.  године  јединствену
регистрациону пријаву оснивања правних лица и других субјеката и регистрације у јединствени
регистар пореских обвезника број БД 22757/2024, за регистрацију: 

K-NEW ARCHITECTURAL DESIGN d.o.o. ŠABAC 

Проверавајући испуњеност услова за регистрацију, прописаних одредбом члана 14. Закона
о  поступку  регистрације  у  Агенцији  за  привредне  регистре,  Регистратор  је  утврдио  да  су
испуњени  услови  за  регистрацију,  па  је  одлучио  као  у  диспозитиву  решења,  у  складу  са
одредбом члана 16. Закона. 
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Висина  накнаде за  вођење поступка регистрације  утврђена је  Одлуком о накнадама за
послове регистрације и друге услуге које пружа Агенција за привредне регистре („Сл. гласник
РС”, бр. 131/2022) 

УПУТСТВО О ПРАВНОМ СРЕДСТВУ: 
Против ове одлуке може се изјавити жалба у року од 30 
дана од дана објављивања одлуке на интернет страни 
Агенције за привредне регистре, министру надлежном за
послове привреде, а преко Агенције за привредне 
регистре. Административна такса за жалбу у износу од 
560,00 динара и решење по жалби у износу од 660,00 
динара, уплаћује се у буџет Републике Србије. Жалба се 
може изјавити и усмено на записник у Агенцији за 
привредне регистре. 

РЕГИСТРАТОР 
__________________ 

Миладин Маглов 

ОБАВЕШТЕЊЕ: 

Обавештавамо вас да сте у обавези да се обратите Пореској управи, уколико се у прилогу овог
решења не налази потврда о додели пореског идентификационог броја (ПИБ), ради доделе истог
као и поднесете јединствену пријаву на обавезно социјално осигурање,  ОДМАХ по пријему
овог  обавештења,  на  једном  од  шалтера  било  које  организационе  јединице  организације  за
обавезно  социјално  осигурање  (Републички  фонд  за  пензијско  и  инвалидско  осигурање,
Републички завод за здравствено осигурање, Национална служба за запошљавање) или преко
портала Централног регистра обавезног социјалног осигурања (http://www.croso.rs/). 

Напомена: Од 1. октобра 2018. привредни субјекти немају обавезу да употребљавају печат у пословним писмима и другим
документима 

Лице овлашћено за заступање привредног субјекта има обавезу да у року од 15 дана од дана регистрације оснивања изврши
евидентирање стварног власника у Централну евиденцију стварних власника, под претњом прекршајне одговорности. 
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Образац РЕГ

РЕПУБЛИКА СРБИЈА
МИНИСТАРСТВО ФИНАНСИЈА  

ПОРЕСКА УПРАВА
- Централа -

Број: РЕГ-1239083
Београд

Број предмета: БП-2463049

На основу члана 28. ст. 9. и 10. Закона о пореском поступку и пореској администрацији
("Сл. гласник РС" бр. 80/02, 84/02 - исправка, 23/03 - исправка, 70/03, 55/04, 61/05, 85/05 - др.
закон, 62/06 - др. закон, 61/07, 20/09, 72/09 - др. закон, 53/10, 101/11, 2/12 - исправка, 93/12, 47/13,
108/13, 68/14, 105/14, 112/15, 15/16, 108/16, 30/18, 95/18, 86/19,144/20), издаје се:

ПОТВРДА
о извршеној регистрацији

Пореском обвезнику K-NEW ARCHITECTURAL DESIGN d.o.o. ŠABAC, са седиштем у месту
Шабац, општина Шабац, Улица KRALJA MILANA 45/1/7, са матичним бројем: 21996629, додељен
је ПОРЕСКИ ИДЕНТИФИКАЦИОНИ БРОЈ – ПИБ: 114262122, под којим је и уписан у
јединствени регистар пореских обвезника Пореске управе.

 

ПО ОВЛАШЋЕЊУ ДИРЕКТОРА

У Београду, 18.03.2024. године

           Александар Живковић













УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ

1.1.  УВОД

1.1.1.ПОВОД И ЦИЉ ИЗРАДЕ

Повод за израду урбанистичког пројекта је захтев наручиоца Драгана Цветића из Шапца, за покретање
процедуре за изградњу туристичког етно комплекса на катастарској парцели бр.  1071, 1072/1 и 1072/2
КО Цуљковић. 

Урбанистички пројекат се израђује за катастарске парцеле бр. 1071, 1072/1 и 1072/2 КО Цуљковић, које
су у приватној својини наручиоца Урбанистичког пројекта.

Циљ  израде  урбанистичког  пројекта  је  урбанистичко-архитектонска  разрада  локације,  дефинисање
услова за изградњу туристичког етно комплекса, са партерним уређењем и предлозима прикључака на
спољну инфраструктурну мрежу.

1.1.2. ПРАВНИ И ПЛАНСКИ ОСНОВ

Правни и плански основ за израду Урбанистичког пројекта за изградњу туристичког етно комплекса на
кат. пар. бр. 1071  и 1072/1 КО Цуљковић, налази се у:

•Закону о планирању и изградњи ("Сл. гласник РС", бр. 72/2009, 81/2009 - испр., 64/2010 - одлука УС,
24/2011, 121/2012, 42/2013 - одлука УС, 50/2013 - одлука УС, 98/2013 - одлука УС, 132/2014, 145/2014,
83/2018, 31/2019, 37/2019 - др. закон, 9/2020, 52/2021 и 62/2023)

•Правилнику о садржини начину и поступку израде докумената просторног и урбанистичког планирања
(„Сл. гласникРС“ бр. 32/19)

•Правилнику о општим правилима за парцелацију, регулацију и изградњу(„Сл. гласникРС“ бр. 22/15)

•Правилнику о садржини начину и поступку израде и начин вршења контроле техничке документације
премакласи и намени објеката („Сл. гласникРС“ бр. 73/19)

•Правилнику о класификацији објеката(„Сл. гласникРС“ бр. 22/15)

•Просторном  плану  града  Шапца  („Сл.  лист  града  Шапца  и  општина  Богатић,  Владимирци  и
Коцељева“, бр. 7/2012 и 23/18).

1.1.3. ОБУХВАТ УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА СА ПОДАЦИМА О ЛОКАЦИЈИ

•Место: Цуљковић

•Катастарска општина: Цуљковић

•Број парцела: 1071 , 1072/1 и 1072/2 
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Обухват урбанистичког пројекта чине катастарске парцеле бр.  1071,  1072/1 и 1072/2  КО Цуљковић
постављен  је  по  катастарском  стању.  Површина  која  је  обрађена  кроз  овај  Урбанистички  пројекат
одговара површини парцелa  која износи  1.32.04ха. 

Парцела бр. 1071 и 1072/1 имају  приступ на површину јавне намене – на насељску саобраћајницу која
се налази на кп 1759 КО Цуљковић.  Парцела кп 1072/1 нема директан приступ на површину јавне
намене већ преко парцеле кп 1072/1. 

1.1.4. ДОСТАВЉЕНАДОКУМЕНТАЦИЈА

1. Препис листа непокретности бр. 206  од 09.12.2024. године за парцелу кп 1071 КО Цуљковић

2. Препис листа непокретности бр. 206  од 09.12.2024. године за парцелу кп 1072/1  КО Цуљковић

3. Препис листа непокретности бр. 206  од 09.12.2024. године за парцелу кп 1072/2  КО Цуљковић

4. Катастарско-топографски план који је израдила геодетска радња „ГПС ГЕОЛЕГАЛ“ ДОО Шабац.

1.2.      УРБАНИСТИЧКА АНАЛИЗА

1.2.1. АНАЛИЗА ПОСТОЈЕЋЕГ СТАЊА ИЗГРАЂЕНОСТИ НА ПАРЦЕЛИ

Према  достављеном  листу  непокретности  предметна  катастарска  парцела  1071   КО  Цуљковић  је
површине 0.68.04 ха, катастарска парцела 1072/1  КО Цуљковић је површине  0.20.60 хa док је парцела
кп 1072/2 површине 0.43,40 ха.   Катастарске парцеле  кп 1071 и 1072/1  КО Цуљковић  користе као
приступни пут насељску саобраћајницу-пут кп 1759, док парцела кп 1072/2 нема приступа на јавни пут.
Пут је прилично  неправилног облика, са минималном ширином од 5,30 м. Приступна саобраћајница је
асфалтирана. 

Парцеле кп 1071 и 1072/1 формирају ка регулацији фронт ширине 56,60м. Парцела кп 1072/2 се налази
у другом делу обухвата  иза  парцеле  1072/1.   Парцеле се  у дубину простиру око 213,00  м.  Заједно
формирају површину од 1.32.04 ха.  За  предметну локацију је  карактеристична велика денивелација
терена  у правцу северозапад-југоисток -разлика у висини крајњих тачака је чак 17м на укупној дужини
обухвата.

Изградња комплекса је планирана у првој трећини  предметног обухвата  у дужини од око 80,00м.  У
овом делу обухвата разлика у висини је око 3,00м. Изградња објеката је планирана на парцелама 1071-
објекат  за  смештај,  спа  центар и базен са вештачким језером.  На  парцели кп 1072/1 где се  налази
постојећи објекат  планирана је изградња објекта ресторана , док је на парцели кп 1072/2 планирана
интерна саобраћајница са паркинг простором. 

На  предметном обухвату   постоји   пољопривредно домаћинство-једнопородична приземна стамбена
кућа која поседује употребну дозволу и која се налази на кп 1072/1 и помоћни објекат који се налази на
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парцели кп 1071 бруто површине 75м2.  Укупна бруто површина стамбеног објекта је 164м². Помоћни
објекат је планиран за рушење.  Део парцеле 1072/1 на коме се налази породична кућа је ограђен. У
другом делу парцеле испод изграђене куће планирана је изградња објекта ресторана. 

На листу непокретности и копији плана евидентиран je породични стамбени објекат. Стамбени објекат
поседује  употребну  дизволу.  Помоћни   објекат није евидентиран   на  копији  плана  и  листу
непокретности. 

               Сл. 1 – слика локације (поглед са терасе породичне куће)
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                   Сл. 2 – слика локације (породична кућа са двориштем)

Сл. 3 – слика локације (ратарски пут)                     Сл. 4 – слика   локације (ратарски пут)
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         Сл. 5 – слика локације (поглед из дворишта)
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           Слика 5 – орто фото снимак локације
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У табели бр. 1 дат је приказ површина и урбанистичких параметара постојеће изграђености на парцели
према затеченом стању изграђености:

Табела бр. 1

П обухвата Под објектима БГР Пукупно Индекс заузетости Индексизграђености

13.204,00 м² 239,00 м² 239,00 м² 1,81% 0,018

Приказ постојећег стања парцеле је дат на графичком прилогу 03 Анализа постојећег стања Р 1:500.

1.2.2. ДИСПОЗИЦИЈА

Предметна локација се налазина око  300  м од приступне јавне саобраћајнице, општинског пута  035-
Цуљковић-Грушић,   док  је  од  општинског  пута  О12-  Добрић-Цуљковић-Радовашница  предметна
локација удаљена око 1000м.  Од зоне насељског центра је удаљена око  600   м. Парцела је окружена
парцелама  које  се  користе  као  пољопривредна  домаћинства. Постојећа  СТС  20/0,4kV
(100)kVA„Цуљковић 4-Товитовић“ (ШО:12187), са које се планира  прикључење предметног комплекса
на електроенергетску мрежу се налази на предметној локацији на парцели кп 1071 КО Цуљковић 

1.2.3. НАМЕНА

Предметне   парцеле   бр.  1071, 1072/1 и 1072/2   КО Цуљковић се према одредбама Плана налазе у
оквиру ТЦ 2 – Зоне становања на индивидуалним пољопривредним економијама, у оквиру грађевинског
реона. Суседна  кат. пар. бр. 1762  КО Цуљковић је планом опредељена за насељску саобраћајницу. 

1.2.4. АНАЛИЗАИНФРАСТРУКТУРНЕОПРЕМЉЕНОСТИЛОКАЦИЈЕ

На основу  катастарско-топографског план а и услова имаоца јавних овлашћења извршена је анализа
постојећег стања инфраструктуре на парцели и унепосредној близини.

Хидротехничке инсталације

На предметној локацији не постоје јавне инсталације водовода и канализације.

Електро енергетска инфраструктура

Предметна локација је у реону СТС „Цуљковић 4-Товитовић“. 

На парцели постоји прикључак на електроенергетску мрежу одобрене снаге 17,25kW.

Дистрибутивна гасоводна мрежа

На самом подручју обухвата Урбанистичког пројекта, не постојиди стрибутивна гасоводна мрежа.
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1.2.5. АНАЛИЗА ПЛАНСКЕ ДОКУМЕНТАЦИЈЕ
ИЗВОД ИЗ ПРОСТОРНОГ  ПЛАНА  ГРАДА  ШАПЦА

Предметна парцела је у обухвату Просторног плана града Шапца („Сл. лист града Шапца и општина
Богатић, Владимирци и Коцељева“, бр. 7/2012 и 23/18) и према одредбама План припада зони ТЦ 2 –
Зонi становања на индивидуалним пољопривредним економијама. 

Графички извод из планског документа је дат у графичком делу елабората

ПРАВИЛА УРЕЂЕЊА И ГРАЂЕЊА

ТЦ 2 –ЗОНA СТАНОВАЊА НА ИНДИВИДУАЛНИМ ПОЉОПРИВРЕДНИМ
ЕКОНОМИЈАМА

ПРАВИЛА УРЕЂЕЊА

У зoнaмa стaнoвaњa нa индивидуaлним пoљoприврeдним eкoнoмиjaмa дoзвoљeнa je изгрaдњa слeдeћих
oбjeкaтa:  стaмбeних,  сa  мaксимaлнo  двe  стaмбeнe  jeдиницe  пo  пaрцeли,  стaмбeнo-пoслoвних,  сa
мaксимaлнo  двe  стaмбeнe  jeдиницe  пo  пaрцeли  и  мaксимaлнo  двe  пoслoвнe  jeдиницe,  пoслoвних  и
пoљoприврeдних oбjeкaтa, пoд услoвoм дa њихoвa нaмeнa зaдoвoљaвa свe прeдхoднo дeфинисaнe oпштe
услoвe,  уређење  кућишта  појединих  домаћинстава  за  потребе  сеоског  туризма,  jaвних  oбjeкaтa  и
служби, oбjeкaтa и пoвршинa зa спoрт и рeкрeaциjу, oбjeкaтa сoциjaлнe зaштитe и oбрaзoвaњa, зeлeних
пoвршинa.

Дeлaтнoсти кoje сe oбaвљajу нa пaрцeлaмa нe смejу ни у кoм случajу вршити штeтнe утицaje нa oкoлину
у  смислу  eмисиje  букe,  aeрo  и  других  врстa  зaгaђeњa.  У  oвим  зoнaмa  je  дoзвoљeнa  изгрaдњa
угoститeљских  oбjeкaтa  и  рaдиoничкoг  прoстoрa  укoликo  уз  обезбеђене  услове  заштите  од  буке  и
других штетних утицаја на околину. 

Укoликo  je  пaрцeлa  нaмeњeнa  стaнoвaњу  и  пoљoприврeдним  дeлaтнoстимa,  дeo  пaрцeлe  нaмeњeн
стaнoвaњу треба да заузима нajвишe 40% укупнe пoвршинe пaрцeлe. Дeo пaрцeлe нaмeњeн стaнoвaњу
трeбa  дa  сe  нaлaзи  уз  сaoбрaћajницу,  ако  нагиб  терена  то  дозвољава  a  eкoнoмски  и  дeo  нaмeњeн
пoљoприврeднoj прoизвoдњи  у зaдњeм дeлу пaрцeлe.
Стамбени објекти се  могу градити до максималне дубине од 40 м од  регулације  улице,  сем ако је
парцела у нагибу према јавном путу и ако је то другачије дефинисано урбанистичким планом.

Eкoнoмски oбjeкти који се могу градити на парцели (40-150м од регулације улице) су:
- стoчнe  стaje  (живинaрници,  свињци,  гoвeдaрници,  oвчaрници,  кoзaрници),  испуст  зa  стoку,

ђубришнe jaмe-ђубриштa, пoљски клoзeти и др.,
- oбjeкти у функциjи стaмбeнoг oбjeктa: лeтњa кухињa, млeкaр, сaнитaрни прoпусник, мaгaцини

хрaнe зa сoпствeну упoтрeбу и сл.,
- пушницe, сушницe, кoш, aмбaр,  нaдстрeшницe зa мaшинe и вoзилa, мaгaцини хрaнe,  oбjeкти

нaмeњeни исхрaни стoкe и сл. 
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Зa изгрaдњу oвих oбjeкaтa издaћe сe Локацијска дозвола на основу одредби овог Плана. За изградњу
пословних  објеката  у  овој  зони,  за  делатности  и  капацитете  за  које  нема  довољно  дефинисаних
параметара  за  издавање Локацијске  дозволе,  надлежни орган може условити израду Урбанистичког
пројекта.

ПРАВИЛА ГРАЂЕЊА

НАМЕНА:

• Пољопривредна производња, шумарство и рибарство искључиво у зони иза 40 м од регулације
• Прерађивачка индустрија, уникатна и ограничена производња. Нису дозвољене следеће намене:
штављење  и  дорада  коже  и  крзна;  обрада  деривата  нафте,  производња  хемикалија  и  хемијских
производа; производња основних метала и ливнице;

• Комерцијалне делатности 
• Рециклажна дворишта, у складу са предходно донетом студијом о процени утицаја на животну
средину и искључиво за отпад у чврстом стању који не може имати акцидентне утицаје на животну
средину  (папир,  метални  отпад,  пластика,  електронски  уређаји  и  сл.).  Најстроже  је  забрањено
прикупљање  и  рециклажа  отпада  који  у  свом  саставу  има  течне  опасне  материје  (акумулатори,
прерађена уља и сл.)
• Трговина на велико и трговина на мало. Нису дозвољене следеће намене: станице за снабдевање
горивом сем ако  нису  у  функцији  пољопривредне  производње  и  намене  које  су  забрањене  другим
прописима (продаја алкохолних пића и коцкарнице у близини школа и сл.)
• Складиштење 
• Услуге смештаја и исхране
• Информисање  и  комуникације;  Финансијске  делатности  и  делатност  осигурања;  Пословање
некретнинама;  Стручне,  научне,  иновационе  и  техничке  делатности;  Административне  и  помоћне
услужне  делатности;  Државна  управа  и  одбрана;  обавезно  социјално  осигурање;  Образовање;
Здравствена и социјална заштита; Уметност, забава и рекреација; Остале услужне делатности

НАПОМЕНА:  Узгoj  живoтињa  дeфинисaти  пoсeбнoм  oдлукoм.  Под  уникатном  и  ограниченом
производњом сматра се обављање делатности у објектима максималне нето површине 500 м2.

ПРАВИЛА ПАРЦЕЛАЦИЈЕ:

Услoви  зa  пaрцeлaциjу  сe  oднoсe  искључивo  нa  фoрмирaњe  нoвих  пaрцeлa  у  типичним  цeлинaмa.
Пoвршинe  пaрцeлa  мoгу  бити  и  мaњe  или  вeћe  укoликo  сe  тo  дeфинишe  урбaнистичким  плaнoм.
Постојеће  парцеле  чија  је  површина  мања  од  дефинисаних  се  задржавају  уколико  се  налазе  у
грађевинском реону насеља.

Mинимaлнa пoвршинa пaрцeлe: 6a.
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Mинимална ширинa фрoнтa: 11м

ПРИСТУПИ ПАРЦЕЛАМА:

Свe грaђeвинскe пaрцeлe мoрajу имaти дирeктaн приступ нa jaвну пoвршину или прeкo сукoрисничкe
пoвршинe. Минимaлнa ширинa приступa кojи сe мoрa oбeзбeдити eкoнoмскoм дeлу двoриштa je 3 м.
Приступнa пoвршинa сe нe мoжe кoристити зa пaркирaњe вoзилa.

УСЛОВИ ЗА ИЗГРАДЊУ ОБЈЕКАТА:

Објекти могу имати подземне етаже у складу са условима терена и примењеном техничким мерама
хидроизолације.

Индекс заузетости – 40%

Индекс изграђености – 0,6.

Грађевинске  линије:Објекти  се  постављају  на  преовлађујућу  грађевинску  линију  улице.  Уколико
грађевинска линија није дефинисана, објекти ће се поставити на линију која је удаљена минимално 5м
од планиране регулационе, под условом да нема других ограничења.

Уколико  саобраћајница  није  формирана  у  назначеној  регулационој  ширини,  приликом  издавања
Локацијских услова поштоваће се следеће правило:

- од осовине постојеће саобраћајанице нанеће се по половина регулационе ширине на обе стране и те
линије ће бити планиране регулационе линије

- у односу на тако планирану регулациону линију дефинисаће се грађевинска линија

- уколико је регулациона ширина већа од дефинисане, иста се задржава без измена и у односу на њу се
дефинише грађевинска линија.

Удаљеност  од  међа  и  суседа  (за  нове  објекте):Сви  oбjeкти  дo  рeгулaциje  су  искључивo
слoбoднoстojeћи oбjeкти.  Изузeтнo сe нa пaрцeлaмa кoje  су  ужe oд 11 м мoжe дoзвoлити изгрaдњa
oбjeкaтa у низу, пoд пoсeбним услoвимa и aкo пoстojи мeђусoбнa сaглaснoст сусeдa мeђaшa.
Нajмaњe дoзвoљeнo рaстojaњe oснoвнoг гaбaритa (бeз испaдa) пoрoдичнoг стaмбeнoг oбjeктa и линиje
сусeднe грaђeвинскe пaрцeлe зa:

- слoбoднoстojeћe oбjeктe нa дeлу бoчнoг двoриштa сeвeрнe oриjeнтaциje 1м
- слoбoднoстojeћe oбjeктe нa дeлу бoчнoг двoриштa jужнe oриjeнтaциje 3 м
- двojнe oбjeктe и oбjeктe у прeкинутoм низу нa бoчнoм дeлу двoриштa 4м
- први или пoслeдњи oбjeкaт у нeпрeкинутoм низу 1м. Oвaj стaв вaжи сaмo зa изузeтнe случajeвe кaдa

je пaрцeлa ужa oд 11м.
Зa изгрaђeнe пoрoдичнe стaмбeнe oбjeктe чиje je рaстojaњe дo грaницe грaђeвинскe пaрцeлe мaњe oд
дeфинисaних врeднoсти, у случajу рeкoнструкциje нe мoгу сe нa сусeдним стрaнaмa прeдвиђaти oтвoри
стaмбeних прoстoриja сeм oних сa минимaлнoм висинoм пaрaпeтa oд 160 цм.

Кровови: Препоручују се коси кровови, нагиба кровних равни од највише 40º.
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Поткровља: Поткровља могу имати назидак висок највише 1,8м.

Одвођење атмосферских вода: Одводњавање атмосферских вода са објеката није  дозвољено преко
суседне/их парцела.Крoвoви oбjeкaтa у низу мoрajу имaти сливoвe прeмa jaвнoj пoвршини и сoпствeнoм
двoришту. Испуст крoвa мoжe ићи дo ширинe вeнцa.

Спратност:

- П+1+Пк (призeмљe+спрaт+пoдкрoвљe)  зa oбjeктe дo рeгулaциje, мaксимaлнe висинe 12 м штo
знaчи: кoтa пoдa дo +1.2 м, свeтлa висинa призeмљa дo 3 м, свeтлe спрaтнe висинe  2.6 м и висинa
нaдзиткa дo 1.8 м. Oстaлe кoтe,  мeђуспрaтну кoнструкциjу,  нaгиб крoвa и избoр крoвнoг пoкривaчa
дeфинисaти у oднoсу нa мaксимaлнo дeфинисaну висину oбjeктa oд 12 м.

- П+1 (призeмљe+спрaт) зa oбjeктe у пoслoвним зoнaмa, oднoснo зa пoслoвнe oбjeктe; укoликo сe
рaдe вeлики мaгaцини, хлaдњaчe и сл, мaксимaлнa свeтлa висинa oбjeкaтa мoжe бити дo 8 м, кao и зa
зaтeчeнa пoљoприврeднa дoмaћинствa вaн грaђeвинскoг рeoнa; oвa oдрeдбa сe нe oднoси нa силoсe и
сличнe oбjeктe.

- П+1 (призeмљe+спрaт) зa eкoнoмскe и пoмoћнe oбjeктe у кућним двoриштимa,

- П+Пк на парцелама које су мање површине од минимално дефинисане,

- П (призeмљe) зa свe oстaлe oбjeктe.

Maксимални број стамбених једница:Уколико се ради о објекту за смештај туриста и изнајмљивању
апартмана, број једница није ограничен.

ПАРКИРАЊЕ

Зa пaркирaњe вoзилa зa сoпствeнe пoтрeбe, влaсници пoрoдичних и стaмбeних oбjeкaтa свих врстa пo
прaвилу oбeзбeђуjу прoстoр нa сoпствeнoj грaђeвинскoj пaрцeли, извaн пoвршинe jaвнoг путa, и тo -
jeднo  пaркинг  или  гaрaжнo  мeстo  нa  jeдaн  стaн.  У  oквиру  пaрцeлe  je  пoтрeбнo  смeстити  и  сву
пoљoприврeдну мeхaнизaциjу, вoзилa дoмaћинствa и возила других корисника (туриста и сл.).

Влaсници  oстaлих  oбjeкaтa  свих  врстa  пo  прaвилу  oбeзбeђуjу  прoстoр  нa  сoпствeнoj  грaђeвинскoj
пaрцeли,  извaн  пoвршинe  jaвнoг  путa  и  тo  -  jeднo  пaркинг  или  гaрaжнo  мeстo  нa  70м2  кoриснoг
прoстoрa или 1 паркинг место на 3 запослена лица..

УРЕЂЕЊЕ СЛОБОДНИХ ПОВРШИНА

У oквиру свaкe пaрцeлe нeoпхoднo je oбeзбeдити минимaлнo 40% нeзaстртих зeлeних пoвршинa.

ИНТЕРВЕНЦИЈЕ НА ПОСТОЈЕЋИМ ОБЈЕКТИМА
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Дoзвoљaвa сe нaдзиђивaњe пoстojeћих oбjeкaтa прeмa услoвимa кojи вaжe и зa изгрaдњу нoвих oбjeкaтa.

Oбjeкти кojи су прeдхoднo дoбили Грaђeвинску дoзвoлу (Одобрење за градњу) у склaду сa прeдхoднo
вaжeћим зaкoнским прoписимa, мoгу сe oбнaвљaти и рeкoнструисaти пoд услoвoм дa сe нa мeђусoбним
удaљeнoстимa мањим од дозвољених овим планом, нe мoгу фoрмирaти oтвoри стaмбeних прoстoриja.

ИЗГРАДЊА ДРУГИХ ОБЈЕКАТА НА ПАРЦЕЛИ

Нa пaрцeли сe кao зaсeбни oбjeкти мoгу грaдити и други oбjeкти, нaмeњeни стaнoвaњу и дeлaтнoстимa
или пoмoћни oбjeкти, укoликo сe тимe нe прeмaшуjу пoстaвљeни урбaнистички пaрaмeтри. Укoликo je
други oбjeкaт оријентисан главним просторијама према главном,  мoрa бити нajмaњe 5м удaљeн oд
глaвнoг oбjeктa. Нajвeћa спрaтнoст другoг oбjeктa нa пaрцeли je П+1. Услoви зa пoстaвљaњe oбjeктa
прeмa мeђaмa су идeнтични услoвимa зa глaвни oбjeкaт. Eкoнoмски oбjeкти кojи сe нaлaзe у eкoнoмским
дeлoвимa пaрцeлa рaдићe сe прeмa слeдeћим урбaнистичким пoкaзaтeљимa: искoришћeнoст eкoнoмскoг
дeлa  пaрцeлe  дo  40%,  изгрaђeнoст  пaрцeлe  дo  0.5,  мaксимaлнa  спрaтнoст  П.  Минимaлнo рaстojaњe
измeђу стaмбeнoг и eкoнoмскoг пoљoприврeднoг oбjeктa нa истoj пaрцeли je 15м. Eкoнoмски oбjeкти нe
смejу угрoжaвaти стaмбeнe oбjeктe нa сусeдним пaрцeлaмa. Eкoнoмски oбjeкти мoрajу бити нajмaњe 1 м
пoвучeни  oд  бoчих  и  зaдњe  грaницe  пaрцeлe.  Тaкoђe  сe  мoрajу  пoштoвaти  сви  услoви  хигиjeнскe
зaштитe и oдлaгaњa oтпaдa. Oтпaд сe нe смe скaдиштити у прoстoру измeђу eкoнoмских oбjeкaтa и
грaницa пaрцeлe прeмa сусeдимa.

Дo привoђeњa нaмeни пaрцeлa,  нa  истим сe  мoгу пoстaвљaти и мoнтaжнo-дeмoнтaжни oбjeкти aли
искључивo нa прeoвлaђуjућу грaђeвинску линиjу улицe. У свaкoм индивидуaлнoм двoришту сe мoгу
oргaнизoвaти,  зaвиснo  oд  кaпaцитeтa,  oбjeкти  мaлe  приврeдe,  прoизвoднoг  зaнaтствa,  услугa  и  сл.
Oбjeкти у  кojимa сe  oбaвљajу  дeлaтнoсти кoje  прoизвoдe  буку мoгу бити лoцирaни нa  минимaлнoj
дубини oд 50 м oд рeгулaциoнe линиje, уз пoштoвaњe свих услoвa зaштитe живoтнe срeдинe.

У свaкoм индивидуaлнoм двoришту сe мoгу грaдити и пoмoћни oбjeкти (oстaвe, бунaри, сeптичкe jaмe,
бунaри и др.).

ПОМОЋНИ ОБЈЕКТИ

Пoмoћни oбjeкти сe oбaвeзнo пoстaвљajу у унутрaшњoст пaрцeлe и њихoвa грaђeвинскa линиja нe смe
бити  пoстaвљeнa  испрeд  грaђeвинскe  линиje  глaвнoг  oбjeктa.  Услoв  зa  пoмoћнe  oбjeктe  je  дa  будe
нajмање 1 м удaљeн oд бoчнe грaницe пaрцeлe. Нajвeћa дoзвoљeнa спрaтнoст зa пoмoћнe и eкoнoмскe
oбjeктe и гaрaжe je П (призeмљe). 

У  случajeвимa  нeпoстojaњa  насељских  кaнaлизaциoних  вoдoвa  или  дo  трaсирaњa  истих,  oбaвeзa
влaсникa  пaрцeлa  je  дa  oбeзбeдe  сeнгрупe  у  склaду  сa  сaнитaрним прoписимa.  Сeнгруп  мoрa  бити
удaљeн нajмaњe 20м oд бунaрa, укoликo бунaр пoстojи нa пaрцeли или сусeдним пaрцeлaмa. Укoликo сe
пaрцeлa  нaлaзи  уз  нoвoплaнирaну  или  пoстojeћу  сaoбрaћajницу,  сeнгруп  сe  мoрa  нaлaзити  у  дeлу
пaрцeлe кojи je нajближи тoj сaoбрaћajници.
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ОГРАЂИВАЊЕ ПАРЦЕЛА

Грaђeвинскe  пaрцeлe сe  мoгу oгрaђивaти зидaнoм oгрaдoм дo висинe  oд 0.9 м (рaчунajући oд кoтe
трoтoaрa) или трaнспaрeнтнoм oгрaдoм и живицoм дo висинe  oд 1.4 м. Трaнспaрeнтнe oгрaдe прeмa
сусeдимa мoгу бити мaксимaлнo висoкe 1,8м. Пaрцeлe чиja je кoтe нивeлeтe вишa oд 0.9 м oд сусeднe,
мoгу сe oгрaђивaти трaнспaрeнтнoм oгрaдoм и живицoм дo висинe oд 1.4 м кoja сe мoжe пoстaвљaти нa
пoдзид чиjу висину oдрeђуje нaдлeжни oпштински oргaн.

Зидaнe и другe врстe oгрaдa пoстaвљajу сe нa рeгулaциoну линиjу тaкo дa oгрaдa, стубoви oгрaдe и
кaпиje буду нa грaђeвинскoj пaрцeли кoja сe oгрaђуje. Зидaнa нeпрoзирнa oгрaдa измeђу пaрцeлa пoдижe
сe дo висинe 1.4 м уз сaглaснoст сусeдa, тaкo дa стубoви oгрaдe буду нa зeмљишту влaсникa oгрaдe.
Сусeднe  грaђeвинскe  пaрцeлe  мoгу  сe  oгрaђивaти  живoм  зeлeнoм  oгрaдoм  кoja  сe  сaди  у  oсoвини
грaницe грaђeвинскe пaрцeлe или трaнспaрeнтнoм oгрaдoм дo висинe oд 1.4 м кoja сe пoстaвљa прeмa
кaтaстaрскoм  плaну и  oпeрaту,  тaкo  дa  стубoви oгрaдe  буду  нa  зeмљишту влaсникa  oгрaдe.  Oгрaдe
oбjeкaтa нa углу нe мoгу бити вишe oд 0.9 м рaчунajући oд кoтe трoтoaрa укoликo нaрушaвajу визуeлну
прeглeднoст сaoбрaћajницe.

Врaтa  и  кaпиje  нa  уличнoj  oгрaди сe  нe мoгу oтвaрaти прeмa рeгулaциjи.  Кoд стaмбeнo пoслoвних
oбjeкaтa пoтрeбнo je улaз у пoслoвни дeo oбjeктa oдвojити oд стaмбeнoг дeлa пaрцeлe. Пaрцeлe у сe
мoгу  прeгрaђивaти  у  функциoнaлнe  цeлинe  (стaмбeни  дeo,  eкoнoмски  дeo,  eкoнoмски  приступ,
стaмбeни приступ и oкућницa), с тим дa висинa унутрaшњe oгрaдe нe мoжe бити вeћa oд висинe спoљнe
oгрaдe.  Пaрцeлe  зa  вишeпoрoдичнe  стaмбeнe  oбjeктe  сe  нe  oгрaђуjу.  Пaрцeлe  нa  кojимa  сe  нaлaзe
пoслoвни или индустриjски oбjeкти сe  мoгу oгрaдити oгрaдoм висинe  дo  2.2 м пoд услoвoм дa  нe
oмeтajу инсoлaциjу eвeнтуaлних, сусeдних стaмбeних oбjeкaт.

Пoсeбни услoви зa изгрaдњу oгрaдa:

- висинa пaрaпeтa je мaксимaлнo 0,5м,

- трaнспaрeнтнoм oгрaдoм сe смaтрa oнa кoja имa минимaлну прoзирнoст oд 20%.

ОБЈЕКТИ ЧИЈА ЈЕ ИЗГРАДЊА ЗАБРАЊЕНА

Унутaр oвих зoнa нe смejу сe oбaвљaти дeлaтнoсти које су изричито забрањене и дефинисане у
пoглaвљу "нaмeнa пoвршинa".

У овој зони су забрањене и делатности одлагања отпада. 

Намена или капацитет објекта могу бити забрањене или ограничене другим законским прописима,
одлукама локалне самоуправе, еколошким елаборатима (зоне заштите изворишта, трговина алкохолним
пићима и близина коцкарница у близини школа и сл.).
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ИЗДАВАЊЕ ЛОКАЦИЈСКИХ УСЛОВА НА ЛОКАЦИЈАМА ЗА КОЈЕ ЈЕ ОБАВЕЗНА
РАЗРАДА ИЗРАДОМ УРБАНИСТИЧКИХ ПРОЈЕКАТА

Урбанистички пројекти су обавезни:

- За изградњну стамбених (стамбено-пословних) објеката површине преко 500м² бруто површине 
у свим зонама;

- За дефинисање интерних саобраћајница (прилаза) унутар блокова којима се омогућава 
парцелација/препарцелација земљишта;

Орган локалне самоуправе, у случајевима специфичних захтева, може захтевати израду 
урбанистичких пројеката (комплексна питања прикључења објеката на мреже и објекте 
инфраструктуре, уклапање објеката у насељску матрицу, потреба прибављања посебних услова, 
израда студија заштите животне средине и сл.).

Инвеститор може захтевати израду урбанистичког пројекта и на локацијама које нису ППГ 
предвиђене за разраду урбанистичких пројеката, ради провере решења локације или разраде 
специфичних захтева.

1.3.      ПЛАНИРАНОРЕШЕЊЕ

1.3.1.УСЛОВИ ИЗГРАДЊЕ

Намена

Овим урбанистичким пројектом се  дефинишу услови  за  изградњу туристичког  етно –  комплекса  и
приступне  саобраћајнице  у  оквиру  зоне  ТЦ  2  (становање  на  индивидуалним  пољопривредним
економијама) у складу са условима из важећег планског документа, који су дати у изводу из Просторног
плана града Шапца.

Изградња предметног комплекса, планира се на кат. пар. бр. 1071, 1072/1 и  1072/2 КО Цуљковић, која је
у оквиру грађевинског реона насеља. 

Концепт пројекта је такав, да се на локацији у оквиру пољопривредног газдинства организује услуга
смештаја и исхране гостију, одмор и релаксација.

С обзиром на конфигурацију терена -  разлика у висини је око 3м у делу  комплекса где се планира
изградња - по дужини  су формирана укупно 4 функционална нивоа са разликом у висини од 1 метар
између нивоа. 

Планирано је насипање терена тако да би се формирала 4 нивоа са раличитим висинама. Сваки следећи
ниво би био 1 метар нижи од претходног. 
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На првом нивоу до регулације планирана је изградња објекта за смештај  (објекат А) са објектом за
одмор и  релаксацију (спа центар Б) . У продужеку, такође на првом нивоу налази се постојећа кућа која
је ограђена и у оквиру тог дела парцеле нису планирани нови садржаји. 

Испод првог нивоа налази се отворени базен  са вештачким језером и платоом за постављање лежаљки. 

Следећи ниво је планиран за постављање дечјег игралишта и терена за баскет.

Сва 4 нивоа прати саобраћајница која је паду од 1.8%  и која се спушта на најнижу коту +145.50м-која
представља последњи ниво  и скреће лево ка објекту ресторана и са њом се заврашава обим  планираног
комплекса. 

Објекат ресторана се налази ниво испод нивоа постојећег објекта на нивоу дечјег игралишта и терена за
баскет. Њега окружује саобраћајница која прати пад терена. 

На будућем комплексу планирана је изградња 4 објекта : објекта за смештај гостију (објекат А) , објекат
за прославе и исхрану -ресторан (објекат Б), објекат за одмор и релаксацију -објекат спа центра ( објекат
Ц) и отворени базен са вештачким  језером (објекат Д). 

Поред  објеката  на  предметној  локацији  планирана  је  изградња  дечјег  игралишта,  терена  за  баскет,
интерне саобраћајнице са паркинг простором и приступне  стазе и платои. 

Објекат А-објекат за смештај будућих корисника је спратности П+1 ћирилићног облика слова П. 

У њему је планирана изградња укупно 8 апартмана сличне структуре. Сваки апартман поседује кухињу
са  трпезаријом,  купатило и  спаваћи блок  са  терасом на  спрату.  Улаз  у  апартмане  је  са  унутрашње
стране, али свака јединица има излаз у двориште и са супротне стране из дневног боравка. 

У унутрашњем дворишту објекта са апартманима позициониран је спа центар-мањи објекат са делом за
масажу, са сауном и  ђакузијем. Корисницима је омогућено да директно из својих апартмана могу да
приступе спа центру. С обзиром на конфигурацију терена део објекта са ђакузијем је планиран да буде
посатављен конзолно и да делује као да лебди изнад терена међу облацима, с обзиром да је застакљен са
3 стране. Такође постоји могућност и отварања у летњем периоду године. 

Испод објекта за смештај и спа центра налази се базен на отвореном са вештачким језерцетом у коме се
вода  пречишћава  природним  путем  без  хемије,  само  уз  помоћ  специјалних  биљака.  Око  базена
предвиђен је поплочани и травнати део за смештај лежаљки и сунцобрана. 

Апартмантски део са спа центром је степеницама одвојен од дела са отвореним базеном и језером. 

Испод дела са базеном и вештачким језером налази се плато намењен постављању дечјег игралишта и
терена за баскет..
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Интерна саобраћајница се планира уз саму границу са суседном парцелом кп 1762 која је важећим
планом предвиђена за насељску саобраћајницу. Између 2 саобраћајице (интерне и насељске) је велика
денивелација терена, зато планираним решењем није предвиђен приступ комплексу са будуће насељске
саобраћајнице. 

Интерна саобраћајница прати пад терена -са коте 148.50м се спушта на коту 145.50м у подножју , на
делу где скреће лево ка другом делу комплекса где се налази ресторан. Око ресторана је двосмерна
саобраћајница око објекта  која омогућава приступ гостима комплекса као и  возилима за снабдевање. 

Поред изградње наведених објеката,  у  оквиру комплекса планира се  и уређење слободних,  зелених
површина брижљивим одабиром садница високог и ниског растиња, декоративних цветница, перена и
другог растиња, формирањем травнатог застора, озелењавањем паркинга и др. Предвиђен је засебан,
ограђен простор на улазу у комплекс, за одлагање комуналног отпада.

Цео  коплекс  је  конципиран  тако  да  гостима  омогући  пријатан  боравак  у  природном  амбијенту,  на
отвореном.  Објекти  су  пројектовани  тако  да  се  унутрашњи  простори  прожимају  са  отвореним
просторима – велике застакљене површине зидова, простране терасе са којих се пружају јединствени
погледи на околину. Пројекат потенцира предност локације која има изузетне визуре, природни крајолик
са брежуљкастом топографијом терена.

Пројектом се дефинише и профил интерне  собраћанице према условима из Плана, на кат. пар. бр. 1071
КО  Цуљковић,.

Приказ  партерног  уређења  са  приказаном  детаљном  наменом  површина  приказан  је  на  графичком
прилогу бр. 4 План детаљне намене површина Р 1:500. На овом прилогу је дат и биланс површина
партерног уређења.

Идејно решење објеката је саставни део Урбанистичког пројекта. 

Нивелација и регулација

Регулационо  нивелационо  решење  локације  је  урађено  тако  да  се  планирани  објекти  максимално
прилагоде конфигурацији терена, катастарском стању и условима из Плана. 

Како је терен у паду од јавне саобраћајнице  на дужини од 162,00м -укупно 3м висинске разлике  ( пад
од 1.85%)  , дефинише се приступна саобраћајница у дужини од око 162,00  м са подужним падом од
1.85%, а даље у односу на њу и остали објекти у оквиру комплекса.

Профил саобраћајнице је пројектован тако да се испоштује катастарско стање, а омогући несметано
коришћење. Ширина саобраћајнице је  5,0м. Саобраћајница је дефинисана координатама осовинских и
темених тачака Оо-О2  и Т1-Т5.

Интерна саобраћајници прати границу парцеле кп 1072 са југоисточне стране до кп 1762 КО Цуљковић
у паду од 1.85% у дужини од 162,00 м и ширине 5,00м. Даље саобраћајница скреће под углом од 90
степени,  паралелно  насељској  саобраћајници  и  будућим  објектима.  У  овом  делу  она  је  равна  и
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омогућава приступ паркинг местима управно постављеним у односу на њу. Овај део саобраћајнице је
укупне дужине око 61,00м. На делу парцеле кп 1072/1 где је планирани објекат ресторана саобраћајница
поново прати конфигурацију терена и уз објекат будућег ресторана поново је у нагибу од 1.85%, Око
објекта ресторана планирана је кружна саобраћајница која омогућава приступ доставним возилима и
запосленима. 

Предметна парцела је у нагибу од североистока  према југозападу , тако да су објекти постављени на
какадним платоима   да  би  се максимално искористила   предност оваквог терена.  Разлика у висини
између суседних каскада је између 65 и 100цм.  Интерна саобраћаница се простире по ободу  коплекса и
прати пад терена. Између саобраћајнице и дела комплекса где се налазе будући објекти  плнирани су
потпорни зидови.  Објекат за смештај се налази на равном делу терена најближе регулацији и налази се
на коти +147.80м. Следећи ниво на коме се налази отворени базен са језером је каскадно спуштен на
коту + 147.05м. Испод дела са базеном је део намењен игралишту и терену за баскет који се налази на
још нижој коти +146.20м. Са нивоа на ниво се прелази степеништем са  обе стране. Испод терена се
налази паркинг простор и интерна саобраћајница која се налази на коти +145.50м. 

Саобраћајницом се стиже до ресторана који је планиран у другом делу комплекса на кп 1072/1  КО
Цуљковић.  Објекат  ресторана  се  налази  на  коти +146.60м и  испред  њега  се  пружа  плато намењен
постављању летње баште. Око ресторана се пружа саобраћајница која омогућава приступ доставним
возилима и запосленима.  Плато ресторана је на равном терену , док саобраћајница прати пад терена. 

Објекат  за  смештај  је  постављен  на  претежну  грађевинску  линију  паралелно  регулационој  линији.
Објекат је постављен на удаљеност од 7.40м од регулационе линије. До планиране саобраћајнице са
југоисточне стране објекат је постављен на удаљеност од 7.5м  и 11.8м у ширем делу парцеле. Улаз у
апартмане је планиран са платоа у  унутрашњем делу ћириличног дела слова П. Објекат је спратности
П+1. 

Бруто површина објекта за смештај је 568,44м2. Висина слемена објекта је 7,50м.

Објекат спа центра смештен је на платоу у унутрашњости крака објекта са апартманима. Објекат је
правоугаоног облика планиран на растојању 2.0м од апартмана како би се корисницима лакше омогућио
улазак из апартмана у спа центар. Објекат је приземне спратности.

Бруто површина објекта спа центра је 90,05м2. Висина слемена објекта је 3,90м.

Отворени базен је неправилног облика димензија  12,5м/6,3м са вештачким језером на углу. Кота врха
базена је на +147.20м. Поред базена налази се делимично поплочан, делимично травнати део платоа за
постављање лежаљки и сунцобрана. 
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Слика 6 – пример базена

Објекат   ресторана  планиран је  у  југозападном делу комплекса.   Објекат  је  постављен испод дела
парцеле на коме се налази постојећа породична кућа. Око објекта  је планирана саобраћајница како би
се омогућио приступ доставним возилима, запосленима као и гостима комплекса. Ресторан је планиран
за смештај 50-ак гостију са великим платоом за летњу башту испред.

Бруто површина објекта је 306,40м2. Висина слемена објекта је 6,35м. 

Диспозиција објекта и његов однос према суседним парцелама, као и елементи партерног уређења су
просторно дефинисани на графичком прилогу бр. 6 – Регулационо-нивелационо решење локације.

Интерна  и  приступна  саобраћајница  са  свим  елементима  партерног  уређења  су  дефинисани
координатама  осовинских  и  темених  тачака,  као  и  другим  елементима  за  обележавање.
Свиелементипартерасудефинисанитакодасеобезбединесметаноибезбеднокоришћењепарцеле.

Приступ парцели

Урбанистички пројекат се ради за катастарске парцеле бр. 1072/1, 1072/2 и 1071 КО Цуљковић. Парцеле
кп 1071 и 1072/1 имају  приступ на површину јавне намене –насељски пут који се налази на парцели кп
1762 КО Цуљковић, док парцела кп 1072/2 нема директан приступ на јавну површину. .Поред насељског
пута  према Просторном плану предвиђена је још једна  насељеска саобраћајница на парцели кп 1762
КО Цуљковић-југоисточна  граница  обухвата-тренутно изведен  ратарски  пут  са  великом разликом у
висини у односу на предметни комплекс. 

Овим Урбанистичким пројектом дају се  елементи за  изградњу и уређење  интерне   саобраћајнице у
оквиру  оквиру  предметног  комплекса   са  елементима  за  прикључење  на  насељски пут.  Планирана
саобраћајница је ширине  5,0м. Са приступне саобраћајнице је директан улаз у предметни комплекс,
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односно на интерну саобраћајницу. Пројектован је један колски улаз у парцелу, ширине 5,0м. Пешачки
прилази објектима  су са пешачких површина.

На  графичком  прилогу  бр.  5  Регулационо-нивелационо  решење  локације  дати  су  елементи  за
обележавање планираних саобраћајница (координате осовинских и темених тачака, координате профила
на осовини, координате центара кружних лукова) као и висинска регулација елемената партера.

Сагласност за израду урбанистичког пројекта из своје надлежности је издала  ЈП „Инфраструктуре“, бр.
2774-01 од 17.12.2024. године, који су саставни део овог урбанистичког пројекта.

Паркирање

У оквиру парцеле је обезбеђено укупно 31  паркинг местo за путничка возила, што задовољава потребе
функционисања  комплеса.  Планирано  је  управно  паркирање  уз  интерну  саобраћајницу.  Од  31
планираних паркинг места која су стандардних димензија 2,5/5,0м, планирана су  4   паркинг места за
особе са инвалидитетом.

Нивелација интерне саобраћајнице и паркинг простора је одређена у складу са постојећом нивелетом
приступне улице, тако да се обезбеди директна, несметана веза са јавном површином. Коте нивелете,
као  и  димензије  елемената  партера,  као  и  други  елементи  партерног  уређења  су  дефинисани  на
графичком прилогу бр. 6  Регулационо-нивелационо решење локације Р 1:500.

Апсолутна кота приступног тротоара  је 147,80м.

Детаљном разрадом пројекта могућа су мања одступања од нивелационог решења датог Урбанистичким
пројектом у циљу бољег нивелационог уклапања свих елемената партера и уклапања у окружење. 

1.3.2.НУМЕРИЧКИПОКАЗАТЕЉИ

Приказ  биланса површина на предметној  грађевинској  парцели површине  13.204,00m2 исказан је  у
следећојтабели:

НАМЕНА ПОВРШИНА ПОВРШИНА (м²) %

Површина обухвата 13.204,00 100

Објекти 964.67 7,30

Саобраћајнице и паркинзи 1.416,00 10,72

Уређене поплочане пешачке 
површине и платои 

1.142,00 8,64

Уређене зелене површине 2.945,00 22,30

Неуређене зелене површине 6.731,00 50,99
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УРБАНИСТИЧКИПОКАЗАТЕЉИ остварено дозвољено

Индек заузетости парцеле (%) 7,30 % 40%

Индекс изграђености парцеле 0,085 0,6

Спратност објекта

обј. А: П+1
обј. Б: П
обј. Ц: П

П+1+Пк

Висина слемена (завршни венац)

обј. А:+7,50м
обј. Б: +3,90м
обј. Ц: +6,35м

+12,00м

Број паркинг места 14 /

1.3.3.НАЧИН УРЕЂЕЊА СЛОБОДНИХ И ЗЕЛЕНИХ ПОВРШИНА

На парцели  је  планирано  2.945,00  м²  слободних  уређених  зелених  површина за  одмор,  боравак  на
отвореном, сунчање, за игру деце. Планиране су травнате површине за засадима високог, средњег и
ниског  растиња  из  фитоценеолошких  заједница  карактеристичних  за  локалну  територију.  Укупна
уређена зелена површина  износи 22,30 % од укупне површине обухвата. Остатак зелене површине је у
другом делу обухвата и представља неуређену зелену површину која заузима 50,99 % укупне површине
парцела ( 6.731,00м2). 

Прилоком одабира врста  за  реализацију пројекта,  водити рачуна  о томе да  дрвеће и  шибље,  поред
биолошке, поседују и адекватне естетске карактеристике (боју листа, цвет, плод, хабитус....). За колорит
током  целе  године  задужени  су  масиви  од  трајница,  које  су  биране  да  буду  адекватне  условима
станишта. Приликом избора биљних врста при изради пројекта водити рачуна о:

 Природним условима средине (земљишта, климе, станиште – вегетација)

 Намени простора

 Декоративности.

У новопланираним засадима акценат је на листопадној вегетацији. Користити отпорне врсте као што су:
Eleagnus angustifolia , Liriodendron tulipifera , Liquidqmbar styraciflua, Betula pendula, Quercus robur, Alnus
gltinosa и др.
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Слика 7 – примери садница

Простор за игру деце је планиран у  југоисточном   делу парцеле, у оквиру зелене површине. Опрема
треба да буде направљена од природних материјала (претежно дрво) и дизајнирана тако да подстиче
моторику, побуђује радозналост и жељу за истраживањем и омогући непосредан контакт са природом.
Застор простора на коме се поставља опрема је малч или друга мека подлога која задовољава стандарде
за ову врсту објеката.
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Слика 8 – примери дечијих игралишта

Слободне површине комплекса опремити одговарајућим мобилијаром од природних материјала, који ће
омогућити посетиоцима непосредан контакт са природом, уживање у погледу, сунцу, чистом ваздуху.

Слика 9 – пример мобилијара
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Колске и пешачке површине могу бити од гранитне коцке или другог камена, бехатона у комбинацији са
ризлом или малчом, што ће се тачно дефинисати у даљој разради пројектне документације.

Предвидети  спољну  расвету  на  местима  улаза  у  објекат,  на  отвореним  паркинзима  и  пешачким
комуникацијама. Код одабира расвете, инсистирати на коришћењу извора светла са мањом потрошњом
електричне енергије: лед расвета и/или штедљиве сијалице.

Ограђивање парцеле:

Парцелу је могуће оградити транспарентном оградом до висине 180цм уз употребу живица, пузавица и
сл.  Капију поставити на месту обележеног приступа парцели, тако да омогући несметан приступ и
комуникацију. Отварање капија је искључиво према парцели.

1.3.4.НАЧИН ПРИКЉУЧЕЊА НА ИНФРАСТРУКТУРНУ МРЕЖУ

У  одељку 1.2.4.  АНАЛИЗА  ИНФРАСТРУКТУРНЕ  ОПРЕМЉЕНОСТИ  ЛОКАЦИЈЕ  дат  је  преглед
постојеће инфраструктуре у непосредном окружењу парцеле. 

Водовод и канализација

У непосредном окружењу парцеле, као и на самој парцели не постоје изведене инсталације  водовода и
канализације.

Обухватом Урбанистичког пројекта дефинишу се урбанистички услови  за изградњу  туристичког етно
комплекса, у складу са наменом урбанистичког плана.  У оквиру пројекта ће се дефинисати и услови
инфраструктурног комуналног опремања парцеле и објеката.У ту сврху дефинисаће се и трасе-коридори
и  положај  основних  санитарно  техничких  система  који  се  јављају  на  парцели.  Израда  интерне
водоводне и канализационе мреже омогућиће комплетно санитарно и технолошко задовољење потреба
за водом као и одговарајуће евакуисање санитарно фекалне и атмосферске отпадне воде. Предметни
комплекс по својим параметрима захтева обавезну израду хидрантске мреже.

Парцеле  у  обухвату  урабанистичког  пројекта  се  налазе  у  насељу  Цуљковић,  омеђене  суседним
пољопривреним парцелама. Решавање питања водоснабдевања како за потребе обезбеђења санитарно
техничке и технолошке воде предвиђено је преко резервоара са црпном станицом. 
Према постојећем стању комуналне инфраструктуре није могуће је реализовати водоводни прикључак
до градњом недостајуће деонице уличног водовода до предметне парцеле или израдом прикључног
цевовода.  У насељу не постоји организовани систем водоснабдевања.
Предложен начина за снабдевање водом јесте до премање на парцелу (цистернама) и складиштење у
резервоару. У том случају неопходан је јединствен резервоарза санитарно-техничку воду или вишем
мањих резервоара.
Санитарна вода, искључиво у смислу потреба за пиће (микробиолошки и хемијски исправна) 
достављаће се на комплекс адекватним начином складиштења и употребе ( комерцијални апарати за 
воду).
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У оквиру комплекса, санитарно техничка водоводна мрежа ће се трасирати дуж ивичне зоне парцеле од
резервоара,   до  зоне  потрошних места  у  објектима.  Резервоар  је  позициониран у  средишњем делу
парцеле на месту на којем је могућ приступ ауто цистерне. Пречник цевовода дефинисаће се у даљој
пројектно  техничкој  разради  у  зависности  од  санитарних  потреба  објекта,  технолошких  потреба  и
архитектонског решења. Вода из резервоара примарно ће се користити за прање и одржавање површина
као и снабдевање тоалета.
Толети се снабдевају техничком водом која се некористи за пиће него само за санитацију урећаја у
толетима  (испирање  нужника,  прање...)  Начин  уградње  резервоара  (подземни  или  надземни)
дефинисаће се у даљој пројектној разради.

Санитарно  фекалне  отпадне  воде  изводе  се  из  објеката  посебним  колектором  и  евакуишу  у
водонепропусну септичку јаму. Јама је позиционирана   уз  саобраћајницу са које је омогућен приступ
цистерне ради пражњења јаме.
На јами је неопходно је уградити одговарајућу одушницу за гасове и стандардизовани поклопац који
омогућава узорковање. Инвеститор мора гарантовати водонепропусност јаме. Пражњење јаме мора се
обављати од стране предузећа акредитованог и оспособљеног за ту врсту делатности.
Атмосферске воде ће се усмеравати ка зеленим затрављеним површинама у којима је могуће вршити
инфилтрацију вишка атмосфeрских вода. 
Атернативно, дуж ивичних зона непропусних површина могуће је извести и упојни дренажни ров при
чему површина платоа мора имати нагиб ка тој зони.
Атмосферске  воде,  у  зони  манипулације  и  паркирања  возила,   сакупљаће  се  системом  линијских
сливних канала или уличних сливника који ће се  уливати у цевну колекторску мрежу.  Колекторска
мрежа воду евакише доталожника и сепаратора нафте и нафтних деривата условно позиционираних на
парцели.  Коначно  евакуисање  атмосферске  воде  са  парцеле  након  третмана  воде  решава  се
препумпавањем  тих  вода  и  разливањем  по  зеленим  површинама  на  парцели.  Систем  одводње
атмосферских вода неопходно је детаљно обрадити у пројектно техничкој документацији.
Трасе  водоводне  и  канализационе  мреже,  прикључака  и  објеката  у  функцији  водоводне
иканализациооне  мреже  ,  приказани  су  на  графичком  прилогу  „Ситуациони  план  водоводне и
канализационе мреже“ садефинисаним геодетских координата уз могућност корекције траса и објеката.
Техничко решење, интерних инсталација водовода и канализације,  које је концептуално и шематски
приказано графичким прилогом није  обавезујуће  ипредставља варијантно решење које  је  подложно
изменама. Положај јаме ирезервоарамогуће је позиционирати и на другој локалцији (приликом израде
пројектно-техничкедокументације) али се нови положаји морају ускладити са постојећим и планираним
инсталацијамаостале подземне инфраструктуре.
Пројекат водовода и канализације мора бити урађен у складу са прописима и стандардима из овео
бласти,  савременим  стручним  сазнањима  уз  обавезно  поштовање  Техничких  услова  исагласности
надлежних предузећа.

Електроенергетскаинфраструктура

Према  условима  за  потребе  израде  урбанистичког  пројекта  надлежно  гдистрибутивног
предузећа„ЕПСДистрибуција“ д.о.о. Београд Огранак Електродистрибуција Шабац бр. D.09.24-463285-
UP-24  од  25.10.2024.  .год.у  даљој  изради  техничке  документације  за  изградњу  предметног  објекта
потребно је испоштовати следеће услове:

-
- На  предметној  локацији  у  оквиру будућег  комплекса  на  парцели кп 1071 КО Цуљковић до

регулације постоји стубна трафостаница на којој се налази РО. 
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- За  потребе  напајања  туристичког  етно комплекса  у  Цуљковићу,  потребно је  реконструисати
постојећу  СТС  20(10)/0,4kV 100kVA  „Цуљковић  4-ТовитовићVI”  (ШО:  12187).  Демонтирати
постојећи трансформатор снаге 100kVA и уградити нов трансформатор снаге 250kVA.

- Такође  планирана  је  демонтажа  постојећег  РО  на  стубној  трафостаници  и  уградити  нов
разводни ормар прилагођен испуњењу тражене снаге за новим комплекс.

-  Нови разводни ормар планиран је са 4 НН осигурачке летве и НН прекидачем за назначену
струју 500А.  

Телекомуникације

Предузећа за телекомунукацијеТелекомаСрбијеа.д. СлужбазапланирањеиизградњумрежеШабац, 
издалојесагласностза израдуурбанистичкогпројекта,бр. Д209-499344/1  од  14.11.2024. године.
Премаиздатојсагласностинапредметнојлокацијинепостоји подземна инфраструктурна инфраструктура, 
аусловизаприкључењепланираногобјектанаТКмрежубићеодређениуобједињенојпроцедуризаприбављањ
еграђевинскедозволе.

1.3.5.ИНЖЕЊЕРСКО-ГЕОЛОШКИУСЛОВИ

Рejoн II 

Инжeњeрскoгeoлoшки рejoн II oбухвaтa jугoистoчни дeo Града, сa изузeткoм aлувиjaлних рaвни вoдoтoкa
припaдajућих oвoм прoстoру. Тeрeн je нa нaдмoрскoj висини oд 150-250 м, брeжуљкaстoг типa, сa блaгим
кoсинaмa, бeз пoсeбнo изрaжeних eрoзиoних прeцeсa, сa слaбим прoцeсимa физичкo-хeмиjскoг рaспaдaњa
квaрaтaрнoг тлa, oличeнoг углaвнoм у пojaчaнoj хумизaциjи.

Физичкo-мeхaничкe oдликe сeдимeнaтa Пoнтa структурнo и физички су нeпoвoљнe зa изгрaдњу  oбjeкaтa
и инфрaструктурe. Прoцeси клизaњa кojи сe oдвиjajу у присуству пeскoвитих слojeвa или сoчивa кoja су
нajчeшћe вoдoзaсићeнa, прaктичнo сe нe мoгу сaнирaти, и тaкви тeрeни сe сaмo пeриoдичнo урeђуjу и
oстaвљajу зa нaмeнe зeлeних и рeкрeaтивних зoнa.

Квaртaрни  пoкрoв  кojи  je  нa  oвoм  прoстoру  зaступљeн  кoпнeним  лeсoвимa,  oднoснo,  лeсoидимa,
прeдстaвљa гeoлoшку срeдину у кojoj сe прeтeжнo извoдe грaђeвински рaдoви. Тo су углaвнoм сeдимeнти
кaрбoнaтнoг  прaшинaстo-пeскoвитoг  сaстaвa,  дeбљинe 3-5  м;  у  гoрњeм нивoимa бeзвoдни су,  срeдњe
вoдoпрoпусни, и пoвoљни зa свe видoвe грaђeвинскe aктивнoсти. У дoњeм нивoу имajу фoрмирaнe плиткe
и слaбe издaни, у цeлoсти су стaбилни, срeдњe нoсиви и пoвoљни зa грaдњу.

Функциoнaлнa oгрaничeњa тeрeнa
 Тeрeн je брeжуљкaст, сa уjeднaчeним пaдoм oд 5-10 %, a у вишим зoнaмa и дo 20 %;
 Изгрaдњa у пoвршинским кoпнeним лeсoвимa и лeсoидимa, извoди сe у у бeзвoдним услoвимa дo

дубинe првe и другe пoдзeмнe eтaжe; oснoвни услoв je зaштитa тлa oд сeкундaрних утицaja вoдa,
збoг висoкe стишљивoсти услoвљeнe  нaкнaдним прoвлaжaвaњeм;

 Изгрaдњa  у пoнтиjским висoкo плaстичним глинaмa, кaд су плиткo при пoвршини,  прoслojeним
пeскoм у oблику слojeвa или сoчивa, знaчajнo вoдoзaсићeним, нeстaбилним у искoпимa и склoним
клизaњу, зaхтeвa oпсeжнe зaштитe искoпa, кao и  зaштитe и трajнe сaнaциje и мeлиoрaциje тeрeнa;

 Пoнтиjскe глинe су вoдoнeпрoпуснe, слaбo вoдoм зaсићeнe у пoвршинским, рaспaднутим зoнaмa,
aли су прoслojци пeскa из oвe сeриje увeк jaкo вoдoзaсићeни, сa фoрмирaним снaжним издaнимa
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oгрaничeнoг  хoризoнтaлнoг  и  вeртикaлнoг  рaспрoстрaњeњa;  слaбa  вoдoпрoпуснoст  пoнтиjских
глинa услoвљaвa чeстo пoвршинскa зaдржaвaњa пaдaвинских вoдa кoje сe спoрo oцeђуjу, пa сe
стичe утисaк дa  су у питaњу пoдзeмнe вoдe сa висoким нивooм;

 Нeстaбилнoсти тeрeнa су пoтeнциjaлнo мoгућe свудa у пoнтиjским глинaмa, кaкo збoг минeрaлнoг
сaстaвa и висoкe дeфoрмaбилнoсти oвoг тлa, тaкo и збoг пoрeмeћaja вoднoг рeжимa у пeскoвимa
кojи их прaтe; нaрoчитo су пoкрeти мaсa мoгући  услeд нeсoлиднe грaђeвинскe aктивнoсти.

Нeoпхoдни услoви кoришћeњa тeрeнa
 Изрaдa хидрoтeхничких oбjeкaтa рeгулaциje кишних, пoвршинских и пoдзeмних  вoдa;
 Изрaдa систeмa фeкaлнe кaнaлизaциje рaди сaнитaциje прoстoрa и зaгaђeњa;
 Лoкaлнa нивeлaциja тeрeнa нaсипaњeм зeмљaним мaтeриjaлимa из лoкaлних искoпa у лeсoидимa

и кoпнeним лeсoвимa;
 Дрeнирaњe тeрeнa кoд урeђeњa и изгрaдњe oбjeкaтa у пoнтиjским глинaмa и пeскoвимa;
 Прojeктoвaњe oбjeкaтa у сeизмичким услoвимa шeстoг и  сeдмoг стeпeнa сизмичкoг интeнзитeтa

МCS.

Услoви изгрaдњe
 Хидрoтeхнички  oбjeкти  рeгулaциje,  кишни  и  фeкaлни  кoлeктoри  и  цeвoвoди,  грaдe  сe  сa

oптимaлним нaгибимa дo 5 %, a oслaњajу сe нa срeдњe  стишљивo тлo, у зoнaмa лeсa, лeсoидa или
пoвршинскoг Плиoцeнa, пa ниje нeoпхoднo прeдвидeти сaнaциoнe пoдлoгe; кoд дубoких искoпa
пoтрeбнa  je  jaкa  зaштитa рaзупирaњeм,  jeр  je  тлo у искoпимa прeтeжнo нeстaбилнo и склoнo
крeтaњу; нoсивoст тлa зa oбjeктe oвoг типa je зaдoвoљaвajућa, a пojaвa вoдa мoгућa je сaмo нa
дубини oд 3-5 м;

 Прaтeћи oбjeкти oвe инфрaструктурe, кao штo су црпнe стaницe, рeзeрвoaри или вeликe шaхтe,
извoдићe  сe  у  срeдњe  нoсивoм  тлу,  слaбo  дo  срeдњe  стишљивoм,  бeз  oбзирa  нa  пoрeклo;
фундирaњe сe мoжe извoдити дирeктнo, уз eвeнтуaлнe лaкe сaнaциje тaмпoнимa oд шљункa при
нaпoнимa вeћим oд 200 kN/m2;  oбaвeзнa je хидрoтeхничкa зaштитa пoдoвa нajнижих eтaжa нa
стaлни вoдeни нивo, укoликo су укoпaнe дубљe oд jeднe пoдзeмну eтaжe, a eвeнтуaлнo  и изрaдa
oбoдних дрeнaжa; нaрoчитo je вaжнo дрeнирaти зaлeжe пoтпoрних зидoвa и других зaштитних
oбjeкaтa, a нeрeткo и читaвe кoмплeксe тeрeнa укoликo сe нa њимa плaнирa систeмскa грaдњa;

 Нивeлaциja  тeрeнa  нaсипaњeм  мoжe  сe  извoдити  oд  лoкaлнoг  тлa  прaшинaстoг  сaстaвa,
квaрaтaрнoг пoрeклa; тлo плиoцeнскoг пoрeклa ниje пoгoднo зa нaсипaњe збoг изузeтнo висoкe
плaстичнoсти; нa oвoj  пoдлoзи нaсипaњe дeбeлих нивeлaциoних нaсипa ниje прeпoручљивo oд
зeмљaних  кoхeрeнтних  мaтeриjaлa,  вeћ  искључивo  oд  нeкoхeрeнтних,  зрнaстих,  збoг  бoљeг
дрeнирaњa;

 Oбjeкти стaнoвaњa, кoмунaлних услугa, индустриje, jaвних и спoртских нaмeнa, мoгу сe грaдити
дирeктним тeмeљeм зa нaпoнe дo 150 kN/m2 у кoпнeним лeсoвимa и лeсoидимa, дo 200 kN/m2 у
пoнтиjским глинaмa у oдрeђeним гeoлoшким услoвимa; нajчeшћe су у њимa нeoпхoднe сaнaциje
изрaдoм тaмпoнских слojeвa oд шљункa чиja дeбљинa и стeпeн збиjeнoсти зaвисe oд нaпoнa нa
тeмeљнoм  oслoнцу,  a  кojи  служe  и  кao  дрeнaжни  “тeписи”;  у  дубoким  зeмљaним  искoпимa
пojaвљуje сe вoдa из плитких издaни, сa нejeднaким кoнстaнтним приливoм; мoжe сe oдстрaнити
грaвитaциoним oдвoђeњeм или црпљeњeм пумпaмa снaгe дo 3-5  l/s; 

 Сaoбрaћajницe  сe  грaдe   нa  лeснoм  тлу  сa   пoвoљним   кaрaктeристикaмa  пoстeљицe,  a  нa
лeсoидимa услoвнo пoвoљних кaрaктeристикa, тj, мaлo пoвeћaнe сaдржинe глинeнe фрaкциje, кao
и пoвeћaнe влaжнoсти,  сa мoгућнoстимa дoрaдe сушeњeм или мeшaњeм сa другим тлoм;  тлo
плиoцeнскe  стaрoсти  je  висoкe  плaстичнoсти,  нeпoвoљних  свojстaвa  зa  пoстeљицу  и  нaсип  и
зaхтeвa  зaмeнe  мaтeриjaлa,  углaвнoм  oд  шљунчaнoг  грaнулaтa,  aли  зa  нижe  кaтeгoриje
сaoбрaћajницa oдгoвaрa и кaмeнa дрoбинa;
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 Oбjeкти грoбљa  мoгу сe грaдити у свaкoм квaртaрнoм тлу, jeр су нивoи вoдa испoд сaнитaрнe
дубинe сaхрaњивaњa, тлa су дoбрo прoвeтрeнa и oмoгућaвajу oптимaлнe вулнeрaбилнe прoцeсe;
пoвршинскo oдвoдњaвaњe мoрa бити усклaђeнo сa грoбљaнскoм инфрaструктурoм;

 Дeпoниje  трeбa  плaнирaти  у  квaртaрнoм тлу,  пoжeљнo je  сa  фoлиjaмa,  jeр  je  oвo  тлo  срeдњe
вoдoпрoпуснo. Другa тлa нe oдгoвaрajу услoвимa eкoлoшкe зaштитe.  Пoвршинскe зoнe дeпoниja
мoрajу бити хидрoтeхнички рeгулисaнe, сa кишнoм кaнaлизaциjoм чиje сe вoдe прeчишћaвajу. 

 Вoдoснaбдeвaњe у oвoм рejoну мoгућe je из пeскoвa и шљункoвa сa нeкoликo висинских нивoa.

1.3.6.МЕРЕ ЗАШТИТЕ ЖИВОТНЕ СРЕДИНЕ

У  складу  са  Уредбом  о  утврђивањуЛисте  пројеката  за  које  је  обавезна  процена  утицаја  и  Листе
пројеката за које се може захтевати процена утицаја на животну средину („Сл. гласникРС“, бр. 114/08),
односно Листом II, пројекат се не налази на листу за коју се може захтевати процена утицаја на животну
средину. 
Мере  заштите  животне  средине  које  се  спроводе  овим  пројектом  односе  се  на  мере  енергетске
ефикасности којима се утиче на смањење утрошка енергије  за  грејање и хлађење објекта,  као и на
емисију угљен диоксида.
У  циљу  обезбеђења  ефикасног  коришћења  енергије  и  утврђивања  испуњености  услова  енергетске
ефикасности зграда, приликом даље разраде пројектно-техничке документације за изградњу предметног
објекта потребно је придржавати се Правилника о енергетској ефикасности зграда („Сл. гласник РС“ бр.
61/2011).
Као  значајна  мера  у  заштити  животне  средине  је  употреба  обновљивих  извора  енергије,  која  се
спроводи у овом пројекту. Планира се постављање фотонапонских панела на кровове објеката и то од

5,6kWи од 11,2kW, као и плочастог соларног колектора површине 2,09m² за грејање санитарне воде.
Планирани објекти се греју и хладе топлотним пумпама ваздух-ваздух које имају висок коефицијент
корисног дејства.
На парцели је предвиђено укупно 2077m² зелених незастртих површина, са високим и ниским растињем
што повољно утиче на микроклиму и квалитет ваздуха на парцели. 
Сва  чиста  атмосферска  вода  се  одводи  до  зелених  површина,  односно  у  природни  реципијент  –
подземни аквифер.
Чврсти комунални отпад који настаје на парцели прикупља се и одлаже у контејнере, који се са локације
одвози  једном  недељно  ангажовањем  јавног  комуналног  предузећа.  Урбанистичким  пројектом  је
одређен простор за  потребан број  контејнера  за  недељну количину комуналног  отпада  у  складу са
планираним капацитетима локације. Контејнере оградити и сакрити од погледа применом вертикалног
зеленила. 

1.3.7.ПРОТИВПОЖАРНЕ МЕРЕ ЗАШТИТЕ

Мере заштите од пожара које су спроведене овим пројектом и које је потребно спровести у даљем
поступку пројектовања и изградње објекта су садржане у следећим законским одредбама:
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- Придржавати се одредби Правилника о техничким захтевима безбедности од пожара спољних зидова
зграда („Сл. гласник РС“, бр. 59/2016, 36/2017 и 6/2019);

-  придржавати  се  одредби  одредби  Правилника  о  техничким  нормативима  за  заштиту  од  пожара
стамбених и пословних објеката и објеката јавне намене („Сл. гласник РС“, бр. 22/19),

- у погледу обезбеђења испуњености основних захтева заштите од пожара, приликом пројектовања и
изградње објеката и то на начин утврђен посебним прописима и стандардима којима је уређена област
заштите  од  пожара  и  експлозија  и  проценом ризика  од  пожара  којом су  исказане  мере  заштите  од
пожара  за  конструкцију,  материјале,  инсталације  и  опремање  заштитним  системима  и  уређајима,
објекти морају бити изведени у складу са Законом о заштити од пожара („Сл. гласник РС“, бр. 111/09,
20/15 и 87/18),

- Обезбедити одговарајућу хидрантску мрежу, која се пројектује у складу са Правилником о техничким
нормативима за инсталације хидрантске мреже мреже за гашење пожара („Сл. гласник РС“, бр. 3/18),

- придржавати се одредби Правилника о техничким нормативима за заштиту нисконапонских мрежа и
припадајућих трансформаторских станица („Сл. лист СФРЈ“, бр. 13/78 и 37/95),

-  придржавати  се  одредби  Правилника  о  техничким нормативима  за  електриче  инсталације  ниског
напона („Сл. лист СФРЈ“, бр. 53 и 54/88 и 28/95),

- придржавати се одредби Правилника о техничким нормативима за заштиту објекта од атмосферског
пражњења („Сл. лист СРЈ“, бр. 11/96)

-  реализацију  објекта  извршити  у  складу  са  одредбама  Правилника  о  техничким  нормативима  за
стабилне инсталације за дојаву пожара („Сл. лист СРЈ“, бр. 87/93),

-  реализацију  објекта  извршити  у  складу  са  одредбама  Правилника  о  техничким  нормативима  за
стабилне инсталације за детекцију експлозивних гасова и пара („Сл. лист СРЈ“, бр. 24/93),

-  реализацију објекта извршити у складу са одредбама Правилника о техничким мерама за  погон и
одржавање електроенергетских постројења и водова („Сл. лист СФРЈ“, бр. 41/93),

-  придржавати  се  одредби  Правилника  о  техничким  нормативима  за  електроенергетска  постројења
називног напона изнад 1000V („Сл. лист СФРЈ“, бр. 4/74, 13/78 и „Сл. лист СРЈ“, бр. 61/95),

-  придржавати  се  одредби  Правилника  о  техничким  нормативима  за  заштиту  електроенергетских
постројења и уређаја од пожара („Сл. лист СФРЈ“, бр. 74/90),

- придржавати се и других правилника и стандарда са аспекта заштите од пожара који произилазе из
горе наведених законских и подзаконских аката.

1.3.8.МЕРЕ ЗАШТИТЕ НЕПОКРЕТНИХ КУЛТУРНИХ И ПРИРОДНИХ ДОБАРА
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На  предметној  локацији  нема  регистрованих  непокретних  култуних  добара,  ни  истражених
археолошких локалитета.

Уколико би се током радова на изградњи предметног објекта на ишло на археолошке предмете, извођач
радова  је  дужан  да  одмах,  без  одлагања  прекине  радове  и  обавести  надлежни  Завод  за  заштиту
споменика културе и да предузме мере да се налаз не уништи и не оштети, те да се сачува на месту и уп
оложају у коме је откривен.

На предметној локацији нема регистрованих природних добара.

1.3.9.ТЕХНИЧКИ ОПИС

за  изградњу Туристичког етно комплекса, на кат. пар. бр. 1071 и 1072/1 и 1072/2 КО Цуљковић

Инвеститор: Драган Цветић

ЛОКАЦИЈА И ПОСТОЈЕЋЕ СТАЊЕ:

Предмет обухвата је површина од укупно 13.204,00м2 и састоји се од три катастарске парцеле: 1071, 1072/1 и
1072/2 КО Цуљковић. Предметне парцеле, на којима је планирана изградња туристичког етно комплекса,
лоцирана је у Цуљковићу. Парцелама се директно приступа из насељске улице. Изградња туристичког
етно комплекса планирана је у свему према условима из планског документа. Предметна парцела се
према  Просторном плану  града Шапца налази  у  зони  ТЦ2-зона  становања  на  индивидуалним
пољопривредним економијама. Приступ парцелама је из насељске саобраћајнице.

ОБЈЕКТИ:

На  парцелама  кп  1071,  1072/1  и  1072/2  КО  Цуљковић  планирана  је  изградња  туристичког  етно
комплекса који се састоји из 3 објекта:

Објекат А - апартмани за смештај,

Објекат Б – ресторан

Објекат Ц - СПА центар са базеном
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Поред наведених објеката у комплексу су планирани терен за баскет, дечје игралиште, зелене површине
и паркинзи.

Објекат А- Апартмани за смештај:

Објекат  је  слободностојећи,  поставља  се  на претежне грађевинске линије које  су  на  приближном
одстојању од 7,70 м од регулационих линија (грађевинске линије су преузете из Плана). Поред самог
објекта  са  југозападне  стране  пролази  двосмерна  интерна  саобраћајница  која  омогућава  приступ
унутрашњем делу парцеле и објекту ресторана. Са супротне стране североисточне налази се постојећа
породична кућа.

Објекат је облика ћириличног слова П и спратности је П+1. Објекту се прилази са унутрашње стране -
са паркинг простора који се налази испод објекта. Улази у апартмане су са пешачког платоа који је
планиран у простору који формирају краци објекта.

У објекту је планирано укупно 8 апартмана сличне организације. Сваки апартман је организован на 2
нивоа -дневни део у приземљу и део за спавање на спрату објекта. Укупна бруто површина објекта је
568,44м2.

Дипозиција објекта и однос према окружењу су дати на графичком прилогу Ситуациони план Р 1:500.

Објекат Б-Ресторан:

Објекат је слободностојећи, планиран у другом делу парцеле (југоисточни део обухвата) иза објекта
породичне куће. Прилаз ресторану је омогућен са интерне саобраћајнице која окружује објекат са све 4
стране. Испред објекта планиран је плато за постављање баште у летњем периоду.

Објекат је приземне спратности и планиран је за укупно 50-ак гостију. Састоји се из сале за прославе,
кухиње дистрибутивног  типа  и  тоалета  за  запослене  и  госте.  Укупна  бруто површина ресторана  је
306,40м2.

Објекат Ц-СПА центар са базеном:

Објекат је слободностојећи, постављен унутар крака смештајног објекта како би корисници апартмана
лако  приступили  спа  центру  који  је  планиран  за  њих.  Унутар  спа  центра  планиран  је  део  са
свлачионицама, део за масажу, сауна, ђакузи и базен на отвореном. Укупна бруто површина спа центра
је 90,05м2.
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Нивелационо решење

Предметни обухват је нивелационо у паду. На дужини (укупно 70м) обухвата од регулационе линије до
краја интерне саобраћајнице разлика у висини терена је 3.00 м. Од коте 148,50 се терен спушта на кору
145,50м .

Будући терен је планиран да се изводи каскадно. Део на коме се налази смештајни објекат је претежно
раван и налази се на коти +148.00 м. У том делу је планиран и објекат спа центра који је, такође, на
равном делу на унутрашњем платоу.

Са платоа се силази степеницама на доњи део комплекса на коме се налази базен са језером за природно
чишћење и одржавање базена. Базен се налази на коти +147.00м.

Са платоа на коме се налази базен силази се на део обухвата на коме се налази део са тереном за баскет
и дечјим игралиштем. Између се налази пешачка стаза која повезује горњи и доњи ниво. Део са тереном
је на коти + 146.30м.

Испод терена налази се део са паркинзима и интерном саобраћајницом. Интерна саобраћајница налази
се на коти +145,50м .

Уз смештајни објекат је планирана интерна саобраћајница која је у паду ка доњем делу парцеле.

Саобраћајница се даље наставља уз доњу ( југозападну) ивицу обухвата и води до објекта ресторана
који  се  налази  у  другом  делу  парцеле  испод  постојеће  породичне  куће.  Саобраћајница  је  на  коти
+145,70м и окружује објекат ресторана са све стране. Ширина саобраћајнице је 5,0м и двосмерног је
типа. Објекат ресторана је на платоу који је на коти +146.90 м.

МАТЕРИЈАЛИЗАЦИЈА

Кров  изнад  објекта апартмана  за  смештај и  спа  центра је  пројектован као  једноводан  покривен Тр
лимом. Пад крова је 10 º.

Сви елементи конструкције биће изоловани у складу са Правилника о енергетској ефикасности зграда
(„Сл. гласник РС“ бр. 61/2011).

Кров изнад објекта ресторана пројектован је као четвороводни кров нагиба кровних равни 22º.

Покривање крова планиарано је Тр лимом.

Фасада је пројектована у правилном растеру и ритму отвора са завршном обрадом од плоча природног
камена, и акрилном фасадом у белој боји. Камене плоче се лепе на претходно изведене фасадне зидове.
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1.4. СПРОВОЂЕЊЕ И РЕАЛИЗАЦИЈА УРБАНИСТИЧКОГ 
ПРОЈЕКТА

Одељење за урбанизам града Шапца потврдиће да је овај Урбанистички пројекат урађен у складу са 
Законом и Планом по претходно прибављеном мишљењу Комисије за планове.

Одговорни урбаниста:                                                                            Овлашћено  лице:

_____________________________      _______________________________
Наталија Јовановић дипл.инж.арх.                                          Катарина  Дубљанин, дипл. инж.арх.
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A  Објекат за смештај
ПЛАНИРАНИ ОБЈЕКТИ

ПЛАНИРАНИ ПАРКИНГ ПРОСТОР
E паркинг простор за аутомобиле

ПЛАТОИ/КОЛСКА КОМУНИКАЦИЈА/ЗЕЛЕНЕ ПОВРШИНЕ
пм

F зелене површине
интерна колска комуникацијаG

ЛЕГЕНДА

граница обухвата УП

регулациона линија

колски улаз на парцелу

главни улаз у објекат

грађевинска линија

граница катастарске парцеле

улаз у гаражу

контејнер

B Објекат ресторана
C  Објекат спа центра
D  Базен

интерна пешачка комуникацијаH
дечје игралиштеI
терен за баскетJ

Дозвољени
Остварени

УПОРЕДНИ ПРИКАЗ УРБАНИСТИЧКИХ ПАРАМЕТАРА НА КАТ.ПАРЦ. БР.
 1072/1 , 1072/2 и 1071  КО  Цуљковић

P парцелa
P=13.204,00m²

Индекс
изграђености
0,6 40%

Индекс
заузетости

0,085 7,30%

Зелене
површине

Бр.паркинг места Спратност
путничка возила

1.128,89m²
5.281,60m²

73,29 %964.67m²
7.992,40m² 40,00%

П+1
П+1+Пк/Пс  70м2  1пм,3 запосл.1пм

9.677,00m²
5.281,60m²

  70м2  1пм,3
запосл.1пм-33
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                 СПИСАК КООРДИНАТА

    ОСОВИНСКИХ И ТЕМЕНИХ ТАЧАКА

                          Y                         X

     O0       7 385 323.05        4 947 952.81

     O1       7 385 328.42        4 947 947.01

     O2       7 385 398.43        4 947 925.46

     O3       7 385 317.56        4 947 947.71

     T1       7 385 358.75        4 947 914.28

     T2       7 385 379.01        4 947 899.02

     T3       7 385 415.19        4 947 948.27

     T4       7 385 388.88        4 947 967.46

     T5       7 385 372.20        4 947 944.60

     T6       7 385 353.70        4 947 908.69

     T7       7 385 400.20        4 947 873.09

     T8       7 385 330.77        4 947 958.58

     T9       7 385 356.88        4 947 993.83
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A  Објекат за смештај
ПЛАНИРАНИ ОБЈЕКТИ

ПЛАНИРАНИ ПАРКИНГ ПРОСТОР
E паркинг простор за аутомобиле
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Бр.паркинг места Спратност
путничка возила

1.128,89m²
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73,29 %964.67m²
7.992,40m² 40,00%

П+1
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Списак координата осовинских и
темених  тачака хидрантске мреже
             Y                        X
Х1    7385361.40     Y = 4947918.11
Х2    7385353.21     Y = 4947925.10
Х3    7385372.36     Y = 4947951.20

Списак координата осовинских и темених
тачака водовода
              Y                       X
В1   7385357.76     Y = 4947922.01
В2   7385354.05     Y = 4947925.18
В3   7385360.39     Y = 4947933.82
В4   7385364.94     Y = 4947940.07
В5   7385367.82     Y = 4947943.96
В6   7385373.38     Y = 4947951.54
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A  Објекат за смештај
ПЛАНИРАНИ ОБЈЕКТИ

ПЛАНИРАНИ ПАРКИНГ ПРОСТОР
E паркинг простор за аутомобиле

ПЛАТОИ/КОЛСКА КОМУНИКАЦИЈА/ЗЕЛЕНЕ ПОВРШИНЕ
пм

F зелене површине
интерна колска комуникацијаG

ЛЕГЕНДА

граница обухвата УП

регулациона линија

колски улаз на парцелу

главни улаз у објекат

грађевинска линија

граница катастарске парцеле

улаз у гаражу

контејнер

B Објекат ресторана
C  Објекат спа центра
D  Базен

интерна пешачка комуникацијаH
дечје игралиштеI
терен за баскетJ

SEPTIČKA

JAMA

противпожарни хидрант са надземним
противпожарним орманом

фекална канализација Ø160mm

хидрантска мрежа Ø110mm

планирана интерна санитарнo-техничка
 водоводна мрежа на парцели

зона изградње планиране септичке јаме

ревизиони шахт

Легенда

Дозвољени
Остварени

УПОРЕДНИ ПРИКАЗ УРБАНИСТИЧКИХ ПАРАМЕТАРА НА КАТ.ПАРЦ. БР.
 1072/1 , 1072/2 и 1071  КО  Цуљковић

P парцелa
P=13.204,00m²

Индекс
изграђености
0,6 40%

Индекс
заузетости

0,085 7,30%

Зелене
површине

Бр.паркинг места Спратност
путничка возила

1.128,89m²
5.281,60m²

73,29 %964.67m²
7.992,40m² 40,00%

П+1
П+1+Пк/Пс  70м2  1пм,3 запосл.1пм

9.677,00m²
5.281,60m²
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K – NEW
ARCHITECTURAL DESIGN

1.1. NASLOVNA STRANA GLAVNE SVESKE
1 – GLAVNA SVESKA

 Investitor: Dragan Cvetić
 Objekat: Turistički etno kompleks, na kat. par. br. 1071, 1072/1 i 1072/2 

KO Culjković 

 Vrsta tehničke dokumentacije:                                        IDEJNO REŠENjE - IDR 
 Za građenje/izvođenje radova:                                          NOVA GRADNjA
 Projektant:                                                        „K-NEWARCHITECTURAL DESIGN“ Šabac
 Odgovorno lice projektanta:                                     Katarina Dubljanin, dipl.inž.arh.

Pečat:                                                                                               Potpis:

Glavni projektant:                                                                        Natalija Jovanović, dipl.inž.arh.

Broj licence:                                                                                          IKS 300 H088 09

Lični pečat:                                                                                                     Potpis:

Broj tehničke dokumentacije:                                                                      11/2024
Mesto i datum:                                                                          Šabac, decembar 2024. godine
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0.2.  SADRŽAJ GLAVNE SVESKE

0.1. Naslovna strana glavne sveske

0.2. Sadržaj glavne sveske

0.3. Odluka o imenovanju glavnog projektanta

0.4. Izjava glavnog projektanta

0.5. Sadržaj tehničke dokumentacije

0.6. Podaci o projektantima

0.7. Podaci o objektu i lokaciji

0.8. Sažeti tehnički opis

0.9. Grafički prilozi
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0.3. ODLUKA O IMENOVANJU GLAVNOG PROJEKTANTA

Na osnovu člana 128. Zakona o planiranju i izgradnji (»Službeni glasnik RS«, br. 72/09, 81/09 –
ispravka, 64/10 – odluka US, 24/11, 121/12, 42/13 – odluka US, 50/13 – odluka US, 98/13 – odluka
US, 132/14,145/14, 83/2018, 31/2019, 37/2019, 9/2020, 52/2021 i 62/2023) i odredbi Pravilnika o
sadržini, načinu i postupku izrade i način vršenja kontrole tehničke dokumentacije prema klasi i
nameni objekta (“Službeni glasnik RS”, br. 96/2023) kao:

GLAVNI PROJEKTANT

za izradu  Idejnog rešenja (IDR) za izgradnju  Turističkog etno kompleksa na kat. par. br. 1071,
1072/1 i 1072/2 KO Culjković , određuje se:

Natalija Jovanović, dipl.inž.arh. licenca IKS br. 300 H088 09

Investitor: Dragan Cvetić

Odgovorno lice / zastupnik (po ovlašćenju): „K-NEWARCHITECTURAL DESIGN“ Šabac

Potpis:

Broj teh. dokumentacije:                                                                              11/2024

Mesto i datum:                                                                          Šabac, decembar 2024. godine
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0.4. IZJAVA GLAVNOG PROJEKTANTA IDEJNOG REŠENJA

Idejno rešenje (IDR) za izgradnju  Turističkog etno kompleksa na kat. par. br. 1071, 1072/1 i 1072/2
KO Culjković

Natalija Jovanović, dipl.inž.arh.

I Z J A V LJ U J E M

 Da su delovi Idejnog rešenja međusobno usaglašeni i da podaci u glavnoj svesci 
odgovaraju sadržini Idejnog rešenja

0. GLAVNA SVESKA br. 11/2024

1. PROJEKAT ARHITEKTURE br. 11/2024

Glavni projektant (IDR): Natalija Jovanović, dipl.inž.arh.

Broj licence: IKS 300 H088 09

Potpis:

Broj tehničke dokumentacije: 11/2024

Mesto i datum: Šabac, decembar 2024.
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0.5.  SADRŽAJ TEHNIČKE DOKUMENTACIJE

0 GLAVNA SVESKA Br. 11/2024

1 PROJEKAT ARHITEKTURE Br. 11/2024
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0.6. PODACI O PROJEKTANTIMA

0. GLAVNA SVESKA:

Glavni projektant: Natalija Jovanović, dipl.inž.arh. 
Broj licence: IKS 300 H088 09

Lični pečat: Potpis:

1. PROJEKAT ARHITEKTURE:

Projektant: „K-NEWARCHITECTURAL DESIGN“ Šabac
Kralja Milana 45, Šabac

Odgovorni projektant: Natalija Jovanović, dipl.inž.arh. 
Broj licence: IKS 300 H088 09

Lični pečat: Potpis:
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0.7. OPŠTI PODACI O OBJEKTU I LOKACIJI

OPŠTI PODACI O OBJEKTU I LOKACIJI

tip objekta: OBJEKAT 1-APARTMANI ZA SMEŠTAJ

kategorija objekta: V

klasifikacija pojedinih 
delova objekta:

učešće u ukupnoj površini 
objekta (%)

klasifikaciona oznaka:

121202

100%

121202 – Prenoćišta za omladinu (hostele), 
planinarski domovi, dečiji i porodični 
kampovi, bungalovi za odmor, odmarališta, 
druge zgrade za odmor i noćenje izletnika 
koje nisu drugde razvrstane 

tip objekta: OBJEKAT2-RESTORAN 

kategorija objekta: B

klasifikacija pojedinih 
delova objekta:

učešće u ukupnoj površini 
objekta (%)

klasifikaciona oznaka:

121113 
100% 121113 -Restorani, barovi i slične 

ugostiteljske zgrade 

tip objekta: OBJEKAT 3-SPA CENTAR SA BAZENOM 

kategorija objekta: V

klasifikacija pojedinih 
delova objekta:

učešće u ukupnoj površini 
objekta (%)

klasifikaciona oznaka:

121202 

50% 121202 – Objekat za odmor, degustaciju 
hrane I pića sa velnes centrom

50% 241221 – Otvoren bazen

naziv prostornog 
odnosno 
urbanističkog plana:

Prostorni plan Šapca („Sl. list grada Šapca i opština Bogatić, Vladimirci i 
Koceljeva)“, br. 7/12)

Grad / opština: Culjković, Šabac

broj katastarske 
parcele/spisak k.p.br. 1071, 1072/1 I 1072/2 KO Culjković 
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katastarskih parcela i 
katastarska opština 
objekta koji je 
predmet zahteva:
broj katastarske 
parcele/spisak 
katastarskih parcela i 
katastarska opština 
preko kojih prelaze 
priključci za 
infrastrukturu koji su 
predmet zahteva:

k.p.br. 1762 KO Culjković 

broj katastarske 
parcele/spisak 
katastarskih parcela i 
katastarska opština 
na kojima se nalaze 
nadzemni delovi 
linijskog 
infrastrukturnog 
objekta / priključnih 
vodova, vezani za 
površinu zemljišta 
koji su predmet 
zahteva::

k.p.br. 1762 KO Culjković 

broj katastarske 
parcele/spisak 
katastarskih parcela i 
katastarska opština 
na kojima se nalaze 
postojeći vodovi koji 
su u koliziji sa 
predmetnim 
radovima:

/

broj katastarske 
parcele/spisak 
katastarskih parcela i 
katastarska opština 
na koje se izmeštaju 
postojeći vodovi 
(ukoliko je izmeštanje
predmet zahteva):

/

broj katastarske 
parcele/spisak 
katastarskih parcela i 
katastarska opština 
na kojima se nalaze 

/
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postojeći objekti koji 
se uklanjaju:
broj katastarske 
parcele/spisak 
katastarskih parcela i 
katastarska opština 
na kojoj se nalazi 
priključak ili pristup 
na javnu 
saobraćajnicu:

k.p.br. 1762 KO Culjković 

PRIKLjUČCI NA INFRASTRUKTURU:

priključak na : vodovodnu i kanalizacionu mrežu-ne postoje javne instalacije 
vodovodne i kanalizacione mreže 

ukupan kapacitet: /

vrsta priključka: /

vrsta mernog uređaja: /

potrebni kapaciteti za 
različite namene: /

potrebni kapaciteti za 
zajedničku potrošnju: /

podaci o priključcima 
postojećih objekata na 
parceli / parcelama (ukoliko
postoje)

/

nedostajuća infrastruktura u
skladu sa uskovima IJO: /

netipični potrošači /

priključak na: distributivni sistem električne energije

ukupan kapacitet: - jedan priključak za potrebeposlovnogkompleksa, kapaciteta100kW

vrsta priključka: Nov priključak, trofazni, individualni 

vrsta mernog uređaja:

- za merenje utrošene električne energije ,koristiti elektronsko 
višefunkcionalno brojilo 5A za poluindirektno merenje aktivne i reaktivne
energije sa DLMS protokolom, GPRS modemom za daljinsko očitavanje, 
3xSMT, prenosnog  odnosa  200/5A, kl.0,5 

potrebni kapaciteti za /
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različite namene:
potrebni kapaciteti za 
zajedničku potrošnju: /

podaci o priključcima 
postojećih objekata na 
parceli / parcelama (ukoliko
postoje)

U kompleksu postoji domaćinstvo-porodična kuća  sa trofaznim brojilom

nedostajuća infrastruktura u
skladu sa uskovima IJO: /

netipični potrošači /
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OSNOVNI PODACI O OBJEKTU I LOKACIJI

Dimenzije objekta: Ukupna površina građevinskih
parcela:

Kp 1071 P=6.804,00m2
Kp 1072/1=2.060,00m2
Kp 1072/2=4.340.00m2
Uk. površina obuhvata =13.204,00m2

Bruto površina postojećeg
objekta porodične kuće: 164,00m2

Ukupna BGRP nadzemno:
Apartmani za smeštaj 568.44m2

Ukupna BGRP nadzemno:
Restoran 306,40m2

Ukupna BGRP nadzemno:
Spa centar 90.05m2

ukupna BRUTO izgrađena
površina:

Apartmani za smeštaj 568.44m2

ukupna BRUTO izgrađena
površina:
Restoran 306,40m2

ukupna BRUTO izgrađena
površina:

Spa centar 90.05m2

ukupna BRUTO izgrađena
površina:

Bazen sa veštačkim jezerom 120,00m2

                             ukupna NETO
površina

Apartmani za smeštaj

Prizemlje: 252.75m2

Sprat: 217.94m2

Ukupna neto: 470.69m2

Neto redukovana (3%): 456.57 m2
                             ukupna NETO

površina
Restoran

Prizemlje: 283,91 m²

Ukupna neto: 283.91m²
Neto redukovana (3%): 275,40 m2

                             ukupna NETO
površina

Spa centar

Prizemlje: 78.48m²

Ukupna neto: 78.48m²
Neto redukovana (3%): 76.13 m2

BRUTO površina prizemlja: Apartmani za smeštaj: 284.22m2

Restoran: 306.40m2

Spa centar: 90.05m2

Bazen sa veštačkim jezerom:120.00m2
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Površina zemljišta pod
objektom/zauzetost

(horizontalna projekcija) :

7,30%(164,00 
+284.22+306.40+90.05m²+120,00m²)-
964,67
U zauzetost je obračunata horizontalna 
projekcija sva tri objekta i postojećeg 

spratnost (nadzemnih i
podzemnih etaža):

Apartmani za smeštaj: P+1
Restoran: P
Spa centar: P

Visina objekta (venac, sleme) Apartmani za smeštaj: 
7.50m (sleme),
5.70m (venac)
Restoran: 
6,35m (sleme),
3,86m (venac)
Spa centar:
3.90m (sleme),
2.90m (venac)

Apsolutna visinska kota
(sleme/venac) prema lokacijskim

uslovima:

Apartmani za smeštaj: 
155,50 (sleme)
153,70m (venac) 
Restoran: 
152,35 (sleme)
149,86m (venac) 
Spa centar:
151,90 (sleme)
150,90  m (venac)   

Spratna visina: Apartmani za smeštaj: 2.60m
Restoran 3,40m
Spa centar:  2.70m

Broj funkcionalnih jedinica/broj
poslovnih:

3 FUNCIONALNE JEDINICE:
1. Apartmani za smeštaj: 
2. Restoran
3. Spa centar sa bazenom 

Broj parking mesta: 32, predviđena na parceli

Materijalizacija objekta: Materijalizacija fasade: Apartmani za smeštaj: demit fasada 
Restoran: demit fasada 
Spa centar: demit fasada 

Orjentacija slemena: istok - zapad

Nagib krova: Apartmani za smeštaj: 10º
Restoran: 22º
Spa centar: 10º.
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Materijalizacija krova: Apartmani za smeštaj:trapezni lim
Restoran:trapezni lim
Spa centar: trapezni lim

Procenat zelenih 
površina:

Obavezno minimalno 40% Ostvareno 40%

Indeks zauzetosti: Dozvoljeno 40% Ostvareno  7,30%

Indeks izgrađenosti: 0,60 Ostvareno 0,078

Procenjena vrednost obj. 600.264.144,00din
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0.8. SAŽET TEHNIČKI OPIS 

za izgradnju Turističkog etno kompleksa, na kat. par. br. 1071 i 1072/1 KO Culjković 
Investitor: Dragan Cvetić

LOKACIJA I POSTOJEĆE STANjE:

Predmet obuhvata je površina od ukupno 13.204,00m2 i sastoji se od tri katastarske parcele: 1071,
1072/1 i 1072/2 KO Culjković. Predmetne parcele, na kojima je planirana izgradnja turističkog etno
kompleksa, locirana je u Culjkoviću.  Parcelama se direktno pristupa iz  naseljske ulice. Izgradnja
turističkog  etno  kompleksa  planirana  je  u  svemu  prema  uslovima  iz  planskog  dokumenta.
Predmetna parcela se prema Prostornom planu grada  Šapca  nalazi u zoni TC2-zona stanovanja
na individualnim poljoprivrednim ekonomijama. Pristup parcelama je iz naseljske saobraćajnice. 

OBJEKTI:

Na  parcelama kp  1071,  1072/1  i  1072/2  KO Culjković  planirana  je  izgradnja  turističkog  etno
kompleksa koji se sastoji iz 3 objekta: 

Objekat A - apartmani za smeštaj, 
Objekat B – restoran
Objekat C - SPA centar sa bazenom 

Pored navedenih objekata u kompleksu su planirani   teren za basket,  dečje igralište,  zelene
površine i parkinzi. 

Objekat A- Apartmani za smeštaj:

Objekat je slobodnostojeći, postavlja se na pretežne  građevinske linije   koje su na približnom
odstojanju  od  7,70  m od regulacionih  linija  (građevinske  linije  su  preuzete  iz  Plana).  Pored
samog objekta sa jugozapadne strane prolazi dvosmerna interna saobraćajnica koja omogućava
pristup unutrašnjem delu parcele i objektu restorana. Sa suprotne strane severoistočne nalazi se
postojeća porodična kuća. 
Objekat je oblika ćiriličnog slova P i spratnosti je P+1. Objektu se prilazi sa unutrašnje strane - sa
parking prostora koji se nalazi ispod objekta. Ulazi u apartmane su sa pešačkog platoa koji je
planiran u prostoru koji formiraju kraci objekta.  
U objektu je planirano ukupno 8 apartmana slične organizacije. Svaki apartman je organizovan
na 2 nivoa -dnevni deo u prizemlju i deo za spavanje na spratu objekta. Ukupna bruto površina
objekta je 568,44m2. 

Dipozicija objekta i odnos prema okruženju su dati na grafičkom prilogu Situacioni plan R 1:500.
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Objekat B-Restoran:

Objekat  je  slobodnostojeći,  planiran  u  drugom delu  parcele  ( jugoistočni  deo obuhvata)  iza
objekta porodične kuće. Prilaz restoranu  je omogućen sa interne saobraćajnice koja okružuje
objekat sa sve 4 strane. Ispred objekta planiran je plato za postavljanje  bašte u letnjem periodu. 
Objekat  je  prizemne spratnosti  i  planiran je  za ukupno 50-ak  gostiju.   Sastoji  se  iz  sale  za
proslave,  kuhinje  distributivnog  tipa  i  toaleta  za  zaposlene  i  goste.  Ukupna  bruto  površina
restorana je 306,40m2. 

Objekat C-SPA centar sa bazenom:

Objekat  je  slobodnostojeći,  postavljen  unutar  kraka  smeštajnog  objekta  kako  bi  korisnici
apartmana lako pristupili spa centru koji je planiran za njih. Unutar spa centra planiran je deo sa
svlačionicama, deo za masažu, sauna, đakuzi i bazen na otvorenom. Ukupna bruto površina spa
centra je 90,05m2.  

Nivelaciono rešenje 

Predmetni obuhvat je nivelaciono u padu. Na dužini ( ukupno 70m) obuhvata od regulacione
linije do kraja interne saobraćajnice razlika u visini terena je 3.00 m. Od kote 148,50 se teren
spušta na koru 145,50m . 
Budući teren je planiran da se izvodi kaskadno. Deo na kome se nalazi smeštajni objekat je
pretežno ravan i nalazi se na koti +148.00 m. U tom delu je planiran i objekat spa centra koji je,
takodje, na ravnom delu na unutrašnjem platou. 

Sa platoa se silazi stepenicama na donji  deo kompleksa na kome se nalazi bazen sa jezerom za
prirodno čišćenje i održavanje bazena. Bazen se nalazi na koti +147.00m. 

Sa platoa na kome se nalazi bazen silazi se na deo obuhvata na kome se nalazi deo sa terenom
za basket i dečjim igralištem. Između se nalazi pešačka staza koja povezuje gornji i donji nivo.
Deo sa terenom je na koti + 146.30m. 

Ispod terena nalazi se deo sa parkinzima i internom saobraćajnicom. Interna saobraćajnica nalazi
se na koti +145,50m . 

Uz smeštajni objekat je planirana interna saobraćajnica koja je u padu ka donjem delu parcele. 
Saobraćajnica se  dalje  nastavlja uz donju (  jugozapadnu)   ivicu obuhvata i  vodi  do objekta
restorana koji se nalazi u drugom delu parcele ispod postojeće porodične kuće. Saobraćajnica je
na koti  +145,70m i  okružuje  objekat  restorana sa  sve  strane.  Širina saobraćajnice  je  5,0m i
dvosmernog je tipa. Objekat restorana je na platou koji je na  koti +146.90 m.  
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MATERIJALIZACIJA

Krov iznad objekta apartmana za smeštaj i spa centra  je projektovan kao jednovodan  pokriven
Tr limom. Pad krova je 10 º. 
Svi elementi konstrukcije biće izolovani u skladu sa  Pravilnika o energetskoj efikasnosti zgrada
(„Sl. glasnik RS“ br. 61/2011).

Krov iznad objekta restorana projektovan je kao četvorovodni krov nagiba krovnih ravni 22º.
Pokrivanje krova planiarano je Tr limom.  

Fasada je  projektovana u  pravilnom rasteru  i  ritmu otvora  sa  završnom obradom od ploča
prirodnog  kamena,  i  akrilnom fasadom u beloj  boji.  Kamene ploče  se  lepe  na  prethodno
izvedene fasadne zidove..

PARKIRANJE

Parkiranje je predviđeno na parceli sa 32 parking mesta.
Svi  elementi  partera  su  dimenzionisani  tako  da  omoguće  nesmetano  korišćenje  prostora  u
skladu sa standardima.  Svi  elementi  partera su dimenzionisani  na Situacionom planu koji  je
sastavni deo grafičke dokumentacije IDR-a.

Na parceli je obezbeđeno ukupno  40% zelenih nezastrtih površina.

BRUTO POVRŠINA OBJEKATA Apartmani za smeštaj-584,44m²
Restoran-306,40m²
Spa centar-90,05m²

UKUPNA BRUTO IZGRAĐENA POVRŠINA Apartmani za smeštaj-584,44m²
Restoran-306,40m²
Spa centar-90,05m²

UKUPNA BRUTO RAZVIJENA POVRŠINA Apartmani za smeštaj-584,44m²
Restoran-306,40m²
Spa centar-90,05m²

UKUPNA NETO POVRŠINA OBJEKATA Apartmani za smeštaj-470,69m²
Restoran-283,91m²

Spa centar-78,48m²
UKUPNA REDUKOVANA NETO POVRŠINA 
(3%)

Apartmani za smeštaj-456,57m2

Restoran-275,06m2

Spa centar-76,13m2

UPOREDNI PREGLED OSTVARENIH I DOZVOLjENIH URBANISTIČKIH PARAMETARA

Indeks zauzetosti: Dozvoljeno    40% Ostvareno 9,52%

Indeks izgrađenosti: Dozvoljeno      0,6 Ostvareno       0,12

Procenat zelenih površina: Obavezno minimalno       40% Ostvareno  40%
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HIDROTEHNIČKE INSTALACIJE

Na predmetnoj lokaciji u obuhvatu  projekta za izgradnju Turističkom etno kompleksa ne postoje
javne instalacije vodovodne i kanalzacione mreže. Objekti će se vodom napajati sa bunara, dok
će za kanaliazcionu mrežu biti obezbeđena septička jama. 

ELEKTROENERGETSKE INSTALACIJE

Za merenje utrošene električne energije ,koristiti elektronsko višefunkcionalno brojilo 5A za 
poluindirektno merenje aktivne i reaktivne energije sa DLMS protokolom, GPRS modemom za 
daljinsko očitavanje, 3xSMT, prenosnog  odnosa  200/5A, kl.0,5 

MAŠINSKE INSTALACIJE

Za grejanje predmetnih objekata planira se toplotna pumpa voda-vazduh. 

           Odgovorni projektant:

  _________________________
Natalija Jovanović,dipl.ing.arh.
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0.9. GRAFIČKI PRILOZI
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SADRŽAJ GRAFIČKE DOKUMENTACIJE

KATASTARSKO – TOPOGRAFSKI PLAN

SITUACIONI PLAN SA OSNOVOM KROVA R 1:500 List br. 1.1

SITUACIONO – NIVELACIONI PLAN SA OSNOVOM PRIZEMLJA R 1:500 List br. 1.2

OSNOVA PRIZEMLJA – APARTMANI ZA SMEŠTAJ R 1:100 List br. 2.1

OSNOVA SPRATA – APARTMANI ZA SMEŠTAJ R 1:100 List br. 2.2

OSNOVA KROVNIH RAVNI – APARTMANI ZA SMEŠTAJ R 1:100 List. br. 2.3

PRESEK A-A – APARTMANI ZA SMEŠTAJ R 1:100 List. br. 2.4

OSNOVA PRIZEMLJA – RESTORAN R 1:100 List. br. 3.1

OSNOVA KROVNIH RAVNI – RESTORAN R 1:100 List. br. 3.2

PRESEK A-A – RESTORAN R 1:100 List. br. 3.3

PRESEK B-B – RESTORAN R 1:100 List. br. 3.4

OSNOVA PRIZEMLJA – SPA CENTAR R 1:100 List. br. 4.1

OSNOVA KROVNIH RAVNI – SPA CENTAR R 1:100 List. br. 4.2

PRESEK A-A I PRESEK B-B – SPA CENTAR R 1:100 List. br. 4.3
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Списак координата осовинских и
темених  тачака хидрантске мреже
             Y                        X
Х1    7385361.40     Y = 4947918.11
Х2    7385353.21     Y = 4947925.10
Х3    7385372.36     Y = 4947951.20

Списак координата осовинских и темених
тачака водовода
              Y                       X
В1   7385357.76     Y = 4947922.01
В2   7385354.05     Y = 4947925.18
В3   7385360.39     Y = 4947933.82
В4   7385364.94     Y = 4947940.07
В5   7385367.82     Y = 4947943.96
В6   7385373.38     Y = 4947951.54
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A  Објекат за смештај
ПЛАНИРАНИ ОБЈЕКТИ

ПЛАНИРАНИ ПАРКИНГ ПРОСТОР
E паркинг простор за аутомобиле

ПЛАТОИ/КОЛСКА КОМУНИКАЦИЈА/ЗЕЛЕНЕ ПОВРШИНЕ
пм

F зелене површине
интерна колска комуникацијаG

ЛЕГЕНДА

граница обухвата УП

регулациона линија

колски улаз на парцелу

главни улаз у објекат

грађевинска линија

граница катастарске парцеле

улаз у гаражу

контејнер

B Објекат ресторана
C  Објекат спа центра
D  Базен

интерна пешачка комуникацијаH
дечје игралиштеI
терен за баскетJ

SEPTIČKA

JAMA

противпожарни хидрант са надземним
противпожарним орманом

фекална канализација Ø160mm

хидрантска мрежа Ø110mm

планирана интерна санитарнo-техничка
 водоводна мрежа на парцели

зона изградње планиране септичке јаме

ревизиони шахт

Легенда

Дозвољени
Остварени

УПОРЕДНИ ПРИКАЗ УРБАНИСТИЧКИХ ПАРАМЕТАРА НА КАТ.ПАРЦ. БР.
 1072/1 , 1072/2 и 1071  КО  Цуљковић

P парцелa
P=13.204,00m²

Индекс
изграђености
0,6 40%

Индекс
заузетости

0,085 7,30%

Зелене
површине

Бр.паркинг места Спратност
путничка возила

1.128,89m²
5.281,60m²

73,29 %964.67m²
7.992,40m² 40,00%

П+1
П+1+Пк/Пс  70м2  1пм,3 запосл.1пм

9.677,00m²
5.281,60m²

  70м2  1пм,3
запосл.1пм-33
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K – NEW
ARCHITECTURAL DESIGN

1.1.  NASLOVNA STRANA

1 – PROJEKAT ARHITEKTURE

 IInvestitor: Dragan Cvetić
 Objekat: Turistički etno kompleks, na kat. par. br. 1071, 1072/1 i 1072/2 

KO Culjković 

 Vrsta tehničke dokumentacije: DEJNO REŠENjE - IDR 
 Naziv i oznaka dela projekta: 1 – PROJEKAT ARHITEKTURE
 Za građenje/izvođenje radova: NOVA GRADNjA

Pečat i potpis: Projektant:

„K-NEWARCHITECTURAL DESIGN“ Šabac
Katarina Dubljanin, dipl.inž.arh.

Pečat i potpis: Odgovorni projektant:

Natalija Jovanović, dipl.inž.arh. 
IKS 300 H088 09

Broj dela projekta:                                                                                          11/2024

Mesto i datum:                                                                            Šabac, decembar 2024.godine
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1.2. SADRŽAJ PROJEKTA ARHITEKTURE

1.1. Naslovna strana projekta arhitekture

1.2. Sadržaj projekta arhitekture

1.3. Rešenje o imenovanju odgovornog projektanta projekta arhitekture

1.4. Izjava odgovornog projektanta

1.5. Tekstualna dokumentacija

1.6. Numerička dokumentacija

1.7. Grafička dokumentacija
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1.3. REŠENjE O IMENOVANJU ODGOVORNOG PROJEKTANTA

Na osnovu člana 128. Zakona o planiranju i  izgradnji (»Službeni glasnik RS«, br. 72/09, 81/09 –
ispravka, 64/10 – odluka US, 24/11, 121/12, 42/13 – odluka US, 50/13 – odluka US, 98/13 – odluka
US, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19, 9/20, 52/21 i 62/23) i odredbi Pravilnika o sadržini, načinu
i postupku izrade i način vršenja kontrole tehničke dokumentacije prema klasi i nameni objekta
(“Službeni glasnik RS”, br. 96/2023) kao:

ODGOVORNI PROJEKTANT

za izradu projekta arhitekture koji  je deo Idejnog rešenja (IDR) za izgradnju  Turističkog etno
kompleksa na kat. par. br. 1071, 1072/1 i 1072/2 KO Culjković, određuje se:

Natalija Jovanović, dipl.inž.arh.                                                     licenca IKS br. 300 H088 09

Projektant: „K-NEWARCHITECTURAL DESIGN“ Šabac
Kralja Milana 45, Šabac   

Odgovorno lice projektanta:                                           Katarina Dubljanin, dipl.inž.arh. 

Pečat: Potpis:

Broj teh. dokumentacije:                                                                              11/2024

Mesto i datum:                                                                              Šabac, decembar 2024. godine
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1.4. IZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA PROJEKTA ARHITEKTURE

Odgovorni  projektant  projekta  arhitekture  koji  je  deo  Idejnog  rešenja  (IDR)  za  izgradnju
Turističkog etno kompleksa na kat. par. br. 1071, 1072/1 i 1072/2 KO Culjković

Natalija Jovanović, dipl.ing.arh.

I Z J A V Lj U J E M

1. Da  je  projekat  izrađen  u  skladu  sa  Zakonom  o  planiranju  i  izgradnji,  propisima,
standardima i normativima iz oblasti izgradnje objekata i pravilma struke;

2. Da  su  pri  izradi  projekta  poštovane  sve  propisane  i  utvrđene  mere  i  preporuke  za
ispunjenje osnovnih zahteva za objekat i da je projekat izrađen u skladu sa merama i
preporukama kojima se dokazuje ispunjenost osnovnih zahteva.

Odgovorni projektant:                                                           Natalija Jovanović, dipl.inž.arh. 
Broj licence:                                                                                        IKS 300 H088 09

Lični pečat: Potpis:

Broj projekta:                                                                                               11/2024

Mesto i datum:                                                                               Šabac, decembar 2024.godine
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1.5. TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA
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1.5.1. TEHNIČKI  OPIS UZ IDEJNO REŠENjE

za izgradnju Turističkog etno kompleksa, na kat. par. br. 1071 i 1072/1 KO Culjković 
Investitor: Dragan Cvetić

LOKACIJA I POSTOJEĆE STANjE:

Predmet obuhvata je površina od ukupno 13.204,00m2 i sastoji se od tri katastarske parcele: 1071,
1072/1 i 1072/2 KO Culjković. Predmetne parcele, na kojima je planirana izgradnja turističkog etno
kompleksa, locirana je u Culjkoviću. Parcelama se direktno pristupa iz  naseljske ulice. Izgradnja
turističkog  etno  kompleksa  planirana  je  u  svemu  prema  uslovima  iz  planskog  dokumenta.
Predmetna parcela se prema Prostornom planu grada  Šapca  nalazi u zoni TC2-zona stanovanja
na individualnim poljoprivrednim ekonomijama. Pristup parcelama je iz naseljske saobraćajnice. 

OBJEKTI:

Na  parcelama kp  1071,  1072/1  i  1072/2  KO Culjković  planirana  je  izgradnja  turističkog  etno
kompleksa koji se sastoji iz 3 objekta: 

Objekat A - apartmani za smeštaj, 
Objekat B – restoran
Objekat C - SPA centar sa bazenom 

Pored navedenih objekata u kompleksu su planirani   teren za basket,  dečje igralište,  zelene
površine i parkinzi. 

Objekat A- Apartmani za smeštaj:

Objekat je slobodnostojeći, postavlja se na pretežne  građevinske linije   koje su na približnom
odstojanju  od  7,70  m od regulacionih  linija  (građevinske  linije  su  preuzete  iz  Plana).  Pored
samog objekta sa jugozapadne strane prolazi dvosmerna interna saobraćajnica koja omogućava
pristup unutrašnjem delu parcele i objektu restorana. Sa suprotne strane severoistočne nalazi se
postojeća porodična kuća. 
Objekat je oblika ćiriličnog slova P i spratnosti je P+1. Objektu se prilazi sa unutrašnje strane - sa
parking prostora koji se nalazi ispod objekta. Ulazi u apartmane su sa pešačkog platoa koji je
planiran u prostoru koji formiraju kraci objekta.  
U objektu je planirano ukupno 8 apartmana slične organizacije. Svaki apartman je organizovan
na 2 nivoa -dnevni deo u prizemlju i deo za spavanje na spratu objekta. Ukupna bruto površina
objekta je 568,44m2. 

Dipozicija objekta i odnos prema okruženju su dati na grafičkom prilogu Situacioni plan R 1:500.
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Objekat B-Restoran:

Objekat  je  slobodnostojeći,  planiran  u  drugom delu  parcele  ( jugoistočni  deo obuhvata)  iza
objekta porodične kuće. Prilaz restoranu  je omogućen sa interne saobraćajnice koja okružuje
objekat sa sve 4 strane. Ispred objekta planiran je plato za postavljanje  bašte u letnjem periodu. 
Objekat  je  prizemne spratnosti  i  planiran je  za ukupno 50-ak  gostiju.   Sastoji  se  iz  sale  za
proslave,  kuhinje  distributivnog  tipa  i  toaleta  za  zaposlene  i  goste.  Ukupna  bruto  površina
restorana je 306,40m2. 

Objekat C-SPA centar sa bazenom:

Objekat  je  slobodnostojeći,  postavljen  unutar  kraka  smeštajnog  objekta  kako  bi  korisnici
apartmana lako pristupili spa centru koji je planiran za njih. Unutar spa centra planiran je deo sa
svlačionicama, deo za masažu, sauna, đakuzi i bazen na otvorenom. Ukupna bruto površina spa
centra je 90,05m2.  

Nivelaciono rešenje 

Predmetni obuhvat je nivelaciono u padu. Na dužini (ukupno 70m) obuhvata od regulacione
linije do kraja interne saobraćajnice razlika u visini terena je 3.00 m. Od kote 148,50 se teren
spušta na koru 145,50m . 
Budući teren je planiran da se izvodi kaskadno. Deo na kome se nalazi smeštajni objekat je
pretežno ravan i nalazi se na koti +148.00 m. U tom delu je planiran i objekat spa centra koji je,
takodje, na ravnom delu na unutrašnjem platou. 

Sa platoa se silazi stepenicama na donji  deo kompleksa na kome se nalazi bazen sa jezerom za
prirodno čišćenje i održavanje bazena. Bazen se nalazi na koti +147.00m. 

Sa platoa na kome se nalazi bazen silazi se na deo obuhvata na kome se nalazi deo sa terenom
za basket i dečjim igralištem. Između se nalazi pešačka staza koja povezuje gornji i donji nivo.
Deo sa terenom je na koti + 146.30m. 

Ispod terena nalazi se deo sa parkinzima i internom saobraćajnicom. Interna saobraćajnica nalazi
se na koti +145,50m . 

Uz smeštajni objekat je planirana interna saobraćajnica koja je u padu ka donjem delu parcele. 
Saobraćajnica se  dalje  nastavlja uz donju (  jugozapadnu)   ivicu obuhvata i  vodi  do objekta
restorana koji se nalazi u drugom delu parcele ispod postojeće porodične kuće. Saobraćajnica je
na koti  +145,70m i  okružuje  objekat  restorana sa  sve  strane.  Širina saobraćajnice  je  5,0m i
dvosmernog je tipa. Objekat restorana je na platou koji je na  koti +146.90 m.  
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MATERIJALIZACIJA

Krov iznad objekta apartmana za smeštaj i spa centra  je projektovan kao jednovodan  pokriven
Tr limom. Pad krova je 10 º. 
Svi elementi konstrukcije biće izolovani u skladu sa  Pravilnika o energetskoj efikasnosti zgrada
(„Sl. glasnik RS“ br. 61/2011).

Krov iznad objekta restorana projektovan je kao četvorovodni krov nagiba krovnih ravni 22º.
Pokrivanje krova planiarano je Tr limom.  

Fasada je  projektovana u  pravilnom rasteru  i  ritmu otvora  sa  završnom obradom od ploča
prirodnog  kamena,  i  akrilnom fasadom u beloj  boji.  Kamene ploče  se  lepe  na  prethodno
izvedene fasadne zidove..

PARKIRANJE

Parkiranje je predviđeno na parceli sa 32 parking mesta.
Svi  elementi  partera  su  dimenzionisani  tako  da  omoguće  nesmetano  korišćenje  prostora  u
skladu sa standardima.  Svi  elementi  partera su dimenzionisani  na Situacionom planu koji  je
sastavni deo grafičke dokumentacije IDR-a.

Na parceli je obezbeđeno ukupno  40% zelenih nezastrtih površina.

BRUTO POVRŠINA OBJEKATA Apartmani za smeštaj-584,44m²
Restoran-306,40m²
Spa centar-90,05m²

UKUPNA BRUTO IZGRAĐENA POVRŠINA Apartmani za smeštaj-584,44m²
Restoran-306,40m²
Spa centar-90,05m²

UKUPNA BRUTO RAZVIJENA POVRŠINA Apartmani za smeštaj-584,44m²
Restoran-306,40m²
Spa centar-90,05m²

UKUPNA NETO POVRŠINA OBJEKATA Apartmani za smeštaj-470,69m²
Restoran-283,91m²

Spa centar-78,48m²
UKUPNA REDUKOVANA NETO POVRŠINA 
(3%)

Apartmani za smeštaj-456,57m2

Restoran-275,06m2

Spa centar-76,13m2

UPOREDNI PREGLED OSTVARENIH I DOZVOLjENIH URBANISTIČKIH PARAMETARA

Indeks zauzetosti: Dozvoljeno    40% Ostvareno 9,52%

Indeks izgrađenosti: Dozvoljeno      0,6 Ostvareno       0,12

Procenat zelenih površina: Obavezno minimalno       40% Ostvareno  40%
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HIDROTEHNIČKE INSTALACIJE

Na predmetnoj lokaciji u obuhvatu  projekta za izgradnju Turističkom etno kompleksa ne postoje
javne instalacije vodovodne i kanalzacione mreže. Objekti će se vodom napajati sa bunara, dok
će za kanaliazcionu mrežu biti obezbeđena septička jama. 

ELEKTROENERGETSKE INSTALACIJE

Za merenje utrošene električne energije ,koristiti elektronsko višefunkcionalno brojilo 5A za 
poluindirektno merenje aktivne i reaktivne energije sa DLMS protokolom, GPRS modemom za 
daljinsko očitavanje, 3xSMT, prenosnog  odnosa  200/5A, kl.0,5 

MAŠINSKE INSTALACIJE

Za grejanje predmetnih objekata planira se toplotna pumpa voda-vazduh. 

                                                                                    Odgovorni projektant:

  _________________________
Natalija Jovanović,dipl.ing.arh.
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1.6. NUMERIČKA DOKUMENTACIJA
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TABELARNI PRIKAZ POVRŠINA SA NAMENAMA:

APARTMANI ZA SMEŠTAJ

TABELA POVRŠINA - PRIZEMLJE 

oz naziv prostorije P (m²)

Apartman 1

1 Komunikacija 7,25

2 Kupatilo 3,33

3 Dnevna soba sa kuhinjom I  trpezarijom 20,95
Ukupno 31,53

Apartman 2
1 Komunikacija 7,30
2 Kupatilo 3,33
3 Dnevna soba sa kuhinjom I  trpezarijom 21,21

Ukupno 31,84

Apartman 3
1 Komunikacija 8,73
2 Kupatilo 3,36
3 Dnevna soba sa kuhinjom I  trpezarijom 19,21

Ukupno 31,30

Apartman 4
1 Komunikacija 7,37
2 Kupatilo 3,33
3 Dnevna soba sa kuhinjom I  trpezarijom 20,87

Ukupno 31,57

Apartman 5
1 Komunikacija 7,37
2 Kupatilo 3,33
3 Dnevna soba sa kuhinjom I  trpezarijom 20,89

Ukupno 31,59

Apartman 6
1 Komunikacija 9,45
2 Kupatilo 3,36
3 Dnevna soba sa kuhinjom I  trpezarijom 18,50

Ukupno 31,31

Apartman 7
1 Komunikacija 7,41
2 Kupatilo 3,33
3 Dnevna soba sa kuhinjom I  trpezarijom 21,28

Ukupno 32,02

Apartman 8
1 Komunikacija 7,25
2 Kupatilo 3,33
3 Dnevna soba sa kuhinjom I  trpezarijom 21,01

Ukupno 31,59
PRIZEMLJE – UKUPNO NETO 252,75
PRIZEMLJE - BRUTO 284,22
1
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TABELA POVRŠINA - SPRAT
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oz naziv prostorije P (m²)

Apartman 1

4 Komunikacija 5,90

5 Soba 10,03

6 Soba 10,86

7 Terasa 4,32
Ukupno 31,11

Apartman 2

4 Komunikacija 5,98
5 Soba 10,10
6 Soba 10,86
7 Terasa 4,32

Ukupno 31,26

Apartman 3
4 Komunikacija 3,78
5 Galerija 11,79

Ukupno 15,57

Apartman 4

4 Komunikacija 5,90
5 Soba 9,97
6 Soba 10,86
7 Terasa 4,32

Ukupno 31,05

Apartman 5

4 Komunikacija 5,90
5 Soba 9,97
6 Soba 10,86
7 Terasa 4,32

Ukupno 31,05

Apartman 6
4 Komunikacija 3,78
5 Galerija 11,79

Ukupno 15,57

Apartman 7

4 Komunikacija 5,98
5 Soba 10,10
6 Soba 10,86
7 Terasa 4,32

Ukupno 31,26

Apartman 8

4 Komunikacija 5,90
5 Soba 9,97
6 Soba 10,87
7 Terasa 4,33

Ukupno 31,07
SPRAT – UKUPNO NETO 217,94
SPRAT - BRUTO 284,22

PREGLED UKUPNIH POVRŠINA OBJEKTA
UKUPNA BRUTO 568,44 m2

BRUTO RAZVIJENA 568,44 m2

UKUPNA NETO 470,69 m2
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REDUKOVANA NETO POVRŠINA (3%) 456,57 m2

4
RESTORAN

TABELA POVRŠINA - PRIZEMLjE 
oz naziv prostorije P (m²)

1 Ulazni trem 12,75
2 Sala 187,76
3 Serviranje i ofis 28,46
4 Šank 9,17
5 Ostava za piće 14,63
6 Garderoba zaposleni 0,83
7 Toalet zaposleni 2,61
8 Ženski toalet 10,15
9 Muški toalet 10,23

10 Predprosor toaleta 4,45
11 Trokadero 2,87

PRIZEMLJE – UKUPNO NETO 283,91
PRIZEMLJE - BRUTO 306,40

PREGLED UKUPNIH POVRŠINA OBJEKTA
UKUPNA BRUTO 306,40 m²
BRUTO RAZVIJENA 306,40 m²
UKUPNA NETO 283,91m2

REDUKOVANA NETO POVRŠINA (3%) 275,06m2

SPA CENTAR

TABELA POVRŠINA - PRIZEMLjE 
oz naziv prostorije P (m²)

1 Komunikacija 38,33
2 Pult za zaposlene 5,72
3 Soba za masažu 9,57
4 Svlačionica 3,06
5 Tuš 1,80
6 Toalet 2,00
7 Svlačionica 3,06
8 Tuš 1,80
9 Toalet 2,00

10 Sauna 11,14
PRIZEMLJE – UKUPNO NETO 78,48
PRIZEMLJE - BRUTO 90,05
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PREGLED UKUPNIH POVRŠINA OBJEKTA
UKUPNA BRUTO 90,05 m²
BRUTO RAZVIJENA 90,05 m²
UKUPNA NETO 78,48 m2

REDUKOVANA NETO POVRŠINA (3%) 76,13 m2

Odgovorni projektant:

                                      ____________________________
Natalija Jovanović,dipl.ing.arh
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1.7. GRAFIČKA DOKUMENTACIJA
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1.7.1.  SADRŽAJ GRAFIČKE DOKUMENTACIJE

SITUACIONO REŠENJE R 1:500 List br. 1.1

OSNOVA PRIZEMLJA – APARTMANI ZA SMEŠTAJ R 1:100 List br. 2.1

OSNOVA SPRATA – APARTMANI ZA SMEŠTAJ R 1:100 List br. 2.2

OSNOVA KROVNIH RAVNI – APARTMANI ZA SMEŠTAJ R 1:100 List. br. 2.3

PRESEK A-A – APARTMANI ZA SMEŠTAJ R 1:100 List. br. 2.4

SEVEROISTOČNA FASADA – APARTMANI ZA SMEŠTAJ R 1:100 List. br. 2.5

JUGOZAPADNA FASADA – APARTMANI ZA SMEŠTAJ R 1:100 List. br. 2.6

SEVEROZAPADNA FASADA – APARTMANI ZA SMEŠTAJ R 1:100 List. br. 2.7

JUGOISTOČNA FASADA – APARTMANI ZA SMEŠTAJ R 1:100 List. br. 2.8

OSNOVA PRIZEMLJA – RESTORAN R 1:100 List. br. 3.1

OSNOVA KROVNIH RAVNI – RESTORAN R 1:100 List. br. 3.2

PRESEK A-A – RESTORAN R 1:100 List. br. 3.3

PRESEK B-B – RESTORAN R 1:100 List. br. 3.4

SEVEROZAPADNA FASADA – RESTORAN R 1:100 List. br. 3.5

JUGOISTOČNA FASADA – RESTORAN R 1:100 List. br. 3.6

SEVEROISTOČNA FASADA – RESTORAN R 1:100 List. br. 3.7

JUGOZAPADNA FASADA – RESTORAN R 1:100 List. br. 3.8

OSNOVA PRIZEMLJA – SPA CENTAR R 1:100 List. br. 4.1

OSNOVA KROVNIH RAVNI – SPA CENTAR R 1:100 List. br. 4.2

PRESEK A-A I PRESEK B-B – SPA CENTAR R 1:100 List. br. 4.3

SEVEROISTOČNA I JUGOZAPADNA FASADA – SPA CENTAR R 1:100 List. br. 4.4

SEVEROZAPADNA I JUGOISTOČNA FASADA – SPA CENTAR R 1:100 List. br. 4.5
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Београд, Таковска 2                                                                   

Предузеће за телекомуникације „Телеком Србија“ а.д, 11000 Београд, Таковска 2 
Матични број: 17162543; ПИБ 100002887 
 

 

ДЕЛОВОДНИ БРОЈ:                                                                                                                      
ДАТУМ: 14.11.2024.                                                               
ИНТЕРНИ БРОЈ: Д209-499344/1 
БРОЈ ИЗ ЛКРМ: 39 
ДИРЕКЦИЈА ЗА ТЕХНИКУ 

СЕКТОР ЗА ФИКСНУ ПРИСТУПНУ МРЕЖУ 

СЛУЖБА ЗА ПЛАНИРАЊЕ И ИЗГРАДЊУ МРЕЖЕ БЕОГРАД 

ОДЕЉЕЊЕ ЗА ПЛАНИРАЊЕ И ИЗГРАДЊУ МРЕЖЕ ШАБАЦ 

15000 ШАБАЦ/ Карађорђева бр.10  
 

 

  
       ARHITEKTONSKI STUDIO „K – NEW ARCHITECTURAL DESIGN“ ŠABAC 

 

 
15000 Шабац  

Краља Милана 45 
 

 
ПРЕДМЕТ: Технички услови за израду Урбанистичког пројекта. 
ВЕЗА: Ваш бр. 12/24 
 
 На основу Вашег захтева од 07.11.2024. године који сте поднели у име Цветић 

Драгана из Шапца, којим тражите техничке услове за израду Урбанистичког пројекта за 
изградњу туристичког етно комплекса на кат. парцелама бр. 1071 и 1072/1 К.О. 
Цуљковић, «Телеком Србија» И. Ј. Шабац нема посебних услова ни ограничења и даје 
сагласност на Урбанистички пројекат.  

 
На предметној ситуацији извођења радова у оквиру регулационих линија не 

постоје подземни ТК објекти. 
 
Услове за прикључење на ТК мрежу биће дефинисани у обједињеној процедури 

за прибављање грађевинске дозволе. 
 

С поштовањем, 

                                                                                                  Овлашћено лице 
 
 
 

 
 
 
 

 
Прилог:  
 
  

 



Република Србија
Републички геодетски завод
Геодетско-катастарски информациони систем

katastar.rgz.gov.rs/eKatastarPublic | 10.12.2024. 9:05:52

ИЗВОД ИЗ БАЗЕ ПОДАТАКА КАТАСТРА НЕПОКРЕТНОСТИ

Подаци о непокретности 612b7864-4cce-43d5-9bed-40f6e886d7e7
Матични број општине: 71269

Општина: ШАБАЦ

Матични број катастарске општине: 745006

Катастарска општина: ЦУЉКОВИЋ

Датум ажурности: 09.12.2024. 14:55

Служба: ШАБАЦ

1. Подаци о парцели - А лист
Потес / Улица: СРЕДЊА МАЛА

Број парцеле: 1071

Површина m²: 6804

Број извода (*): 206

Подаци о делу парцеле  
Број дела: 1

Врста земљишта: ЗЕМЉИШТЕ У ГРАЂЕВИНСКОМ ПОДРУЧЈУ

Култура: ЊИВА 4. КЛАСЕ

Површина m²: 3580

Имаоци права на парцели - Б лист  

Назив: ЦВЕТИЋ (ЖИВОРАД) ДРАГАН

Лице уписано са матичним бројем: ДА

Врста права: СВОЈИНА

Облик својине: ПРИВАТНА

Удео: 1/1

Терети на парцели - Г лист  
*** Нема терета ***

Забележба парцеле  
*** Нема забележбе ***

* Ранији број листа непокретности.



Република Србија
Републички геодетски завод
Геодетско-катастарски информациони систем

katastar.rgz.gov.rs/eKatastarPublic | 10.12.2024. 9:07:56

ИЗВОД ИЗ БАЗЕ ПОДАТАКА КАТАСТРА НЕПОКРЕТНОСТИ

Подаци о непокретности 986f0672-e2f7-47b7-b334-499711f9dcd6
Матични број општине: 71269

Општина: ШАБАЦ

Матични број катастарске општине: 745006

Катастарска општина: ЦУЉКОВИЋ

Датум ажурности: 09.12.2024. 14:55

Служба: ШАБАЦ

1. Подаци о парцели - А лист
Потес / Улица: СРЕДЊА МАЛА

Број парцеле: 1072/1

Површина m²: 2060

Број извода (*): 206

Подаци о делу парцеле  
Број дела: 1

Врста земљишта: ЗЕМЉИШТЕ У ГРАЂЕВИНСКОМ ПОДРУЧЈУ

Култура: ЗЕМЉИШТЕ ПОД ЗГРАДОМ И ДРУГИМ ОБЈЕКТОМ

Површина m²: 164

Имаоци права на парцели - Б лист  

Назив: ЦВЕТИЋ (ЖИВОРАД) ДРАГАН

Лице уписано са матичним бројем: ДА

Врста права: СВОЈИНА

Облик својине: ПРИВАТНА

Удео: 1/1

Терети на парцели - Г лист  
Врста терета: ЗАБЕЛЕЖБА ОБАВЕЗЕ ПЛАЋАЊА НАКНАДЕ ЗА ПРОМЕНУ НАМЕНЕ ПОЉОПРИВРЕДНОГ ЗЕМЉИШТА

Датум уписа: 2.10.2020.

Трајање терета:

Опис терета: *

Забележба парцеле  
*** Нема забележбе ***

* Ранији број листа непокретности.



Република Србија
Републички геодетски завод
Геодетско-катастарски информациони систем

katastar.rgz.gov.rs/eKatastarPublic | 10.12.2024. 9:08:34

ИЗВОД ИЗ БАЗЕ ПОДАТАКА КАТАСТРА НЕПОКРЕТНОСТИ

Подаци о непокретности e5d1c0d1-d2af-4ce3-8ca0-2e8926c6ff14
Матични број општине: 71269

Општина: ШАБАЦ

Матични број катастарске општине: 745006

Катастарска општина: ЦУЉКОВИЋ

Датум ажурности: 09.12.2024. 14:55

Служба: ШАБАЦ

1. Подаци о парцели - А лист
Потес / Улица: СРЕДЊА МАЛА

Број парцеле: 1072/2

Површина m²: 4340

Број извода (*): 206

Подаци о делу парцеле  
Број дела: 1

Врста земљишта: ЗЕМЉИШТЕ У ГРАЂЕВИНСКОМ ПОДРУЧЈУ

Култура: ВОЋЊАК 2. КЛАСЕ

Површина m²: 4340

Имаоци права на парцели - Б лист  

Назив: ЦВЕТИЋ (ЖИВОРАД) ДРАГАН

Лице уписано са матичним бројем: ДА

Врста права: СВОЈИНА

Облик својине: ПРИВАТНА

Удео: 1/1

Терети на парцели - Г лист  
*** Нема терета ***

Забележба парцеле  
*** Нема забележбе ***

* Ранији број листа непокретности.
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