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На основу члана 62. Закона о планирању и изградњи (''Сл. гласник РС'', бр. 72/09 и 81/09 - исправка, 
64/10 - Одлука УС, 24/11, 121/12, 42/13 - Одлука УС, 50/13 - Одлука УС, 98/13 – Одлука УС, 132/14, 
145/14, 83/18 и 31/19, 37/19-др.закон, 9/20, 52/21 и 62/23), директор Грађевинског друштва ''КНЕЗ'' 
д.о.о. Шабац, улица 6.пука 54, Шабац, дана 10.11.2024.године, доноси следеће: 

РЕШЕЊЕ О 

ОДРЕЂИВАЊУ ОДГОВОРНОГ УРБАНИСТЕ 

За одговорног урбанисту архитектонске струке на изради Урбанистичког пројекта за изградњу 
стамбено-пословног објекта на к.п.бр.3226, 3211 и 3209 КО Шабац у улици Цицварића, град 
Шабац, одређује се: 

Ксенија Лукић, мастер инжењер архитектуре, бр.лиценце 200 16 11 18, издате од стране 
Инжењерске коморе Србије, у складу са Законом. 

 ГД ''КНЕЗ'' д.о.о. Шабац 
 Директор: 

___________________________ 
Драган Кнежевић, дипл.инж.грађ. 



РепубАИКа Србија 

МИНИСТАРСТВО ГРАЂЕВИНАРСТВА, САОБРАЋАЈА И ИНФРАСТРУКТУРЕ 

ОДГОВОРНОГУРБАНИСТЕ 

На основу Закона о планирању и изградњи и 
Закључка Владе 05 број 021-11294/2017 од 05. деiЈембра 2017. године 

МИНИСТАРСТВО ГРАЂЕВИНАРСТВА, САОБРАЋАЈА И ИНФРАСТРУКТУРЕ 

утврђује да је 

Ксенија Д. Лукић Маровић 
мастер инжењер архитектуре 

лив 08588081101 

одговорни урбаниста 

за руковођење израдом урбанистичких планова и урбанистичких пројеката 

БројлиiЈеНIЈе 

200 1 61 1 1 8 

ПОТПРЕДСЕДНИЦА ВЛАДЕ 

У Београду, 

18. маја 2018. године 

:j:.}5:ti 
Зорана З. Михајловић 



Spoj: 02-1 212024-1 3396
6eorpag, 1 1 .06.2024. roAhHe

Ha ocnoay qnaHa 14. Craryra l4HxeuepcKe KoMope Cp6raje
("CT PC", 6p. 36/19), a ua rnqHla 3axreB qnaHa Kouope,
lz'luxeuepcKa KoMopa Cp6raje rae4aje

MIGT@P@y
Kojorvr ce noreplyje Ra je Kcenraja n[. Ilyrcr,rh Mapoanh, Macr. r4Hx. apx.

nraqexqa 6poj

200 1611 18
Ogroeopn u yp6an racra 3a pyroaotle Fbe lr3paAorvr yp6an hcrh qKrx nfl a HoBa

ra yp6anrcrt,trtKt4x n pojerara

Ha AaH n3rqaBaFba oBe norBp4e qnaH lzlHxeuepcKe KoMope Cp6raje, 4a je msrvrraprao
o6aeeey nnahaba qnaHapnHe Ko-rr,r,opr,r sa rexyhy roAhHy, oAHocHo no 18.05.2025.
roAhHe, Kao n Aa My HrriJe rspeueHa Mepa npe4 Cy4oM L{acrt4 lzlnxeruepcxe
KoMope Cp6nje

.,{::.-*".-"

Ht#Wil,
rrrIi' 

"'iili: i'

[1pegce4nrx Ynpaexor o46opa
lz'lnxerue

Mur.urh, Aunn.W



ИЗЈАВА ОДГОВОРНОГ УРБАНИСТЕ 

У складу са Правилником о садржини, начину и поступку израде докумената просторног и 
урбанистичког планирања („Службени гласник РС“, бр. 32/19), 

ИЗЈАВЉУЈЕМ 

1. Да је урбанистички пројекат урађен у складу са Законом о планирању и изградњи (''Сл. Гласник
РС'', бр. 72/09 и 81/09 - исправка, 64/10 - Одлука УС, 24/11, 121/12, 42/13 - Одлука УС, 50/13- Одлука 
УС, 98/13 – Одлука УС, 132/14, 145/14, 83/18 и 31/19, 37/19-др.закон, 9/20, 52/21 и 62/23) и 
прописима донетим на основу Закона; 

2. Да су при изради урбанистичког пројекта поштовани и уграђени услови јавних предузећа и других
ималаца јавних овлашћења добијени у поступку израде Урбанистичког пројекта; 

3. Да је пројекат израђен у складу са Планом генералне регулације „Шабац-ревизија“ (''Сл.лист
града Шапца и општина Богатић, Владимирци и Коцељева'', бр. 18/15, 23/15, 16/18, 05/19, 17/19, 
20/19, 13/21 и 25/21). 

ОДГОВОРНИ УРБАНИСТА: 

_____________________ 
Ксенија Лукић, маст.инж.арх. 
Бр.лиценце: 200 16 11 18 

Шабац, новембар 2024.године 
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• Инвеститор: Трговинско друштво ''LUNEX’’ д.о.о. Лозница 
• Датум подношења захтева: октобар 2024.године 
• Повод и циљ израде Урбанистичког пројекта: 
 
Повод за израду Урбанистичког пројекта је поднет захтев од стране инвеститора, Трговинског друштва 
'' LUNEX’’ д.о.о. из Лознице. 
 
Циљ израде урбанистичког пројекта је дефинисање услова изградње стамбено-пословног објекта 
спратности П+2+Пс на кат.пар.бр.3226, 3211 и 3209 КО Шабац, као и начин његовог прикључења на 
градску инфраструктуру. 
 
Израда Урбанистичког пројекта је поверена Грађевинском друштву ''КНЕЗ'' д.о.о из Шапца а одговорни 
урбаниста је Ксенија Лукић, маст.инж.арх.  
(бр.лиценце ИКС 200 16 11 18). 
 
Идејно решење, који је саставни део овог Урбанистичког пројекта, је такође израдило ГД ''КНЕЗ'' д.о.о 
из Шапца, одговорни пројектант је Александра Пантелић, дипл.инж.арх.  
(бр.лиценце ИКС 321 А 098 23). 

 
 
 
 
• Општина: Шабац 
• Кaтaстaрскa oпштинa: Шабац 
• Брoj пaрцeлe: 3226, 3211 и 3209 

 
Укупна површина обухвата урбанистичког пројекта износи 1296 m2 (0.12.96 ha). Предметне парцеле у 
оквиру обухвата УП-а су правилног геометријског облика и заравњеног терена са веома благим 
денивелацијама, типичним за градско подручје Шапца. Обухват УП-а је неправилног геометријског 
облика. Ширина уличног фронта износи 46,2 m док дубина парцеле варира, па у једном делу износи 
13,20 m а у другом 37,00 m. 
 
На предметним парцелама постоје изграђени стамбени и помоћни објекти који ће бити уклоњени пре 
почетка градње пројектованог стамбено-пословног објекта.  
 
На к.п.бр.3209 КО Шабац постоји изграђен стамбени обејкат спратности П и површине 91,75 m2, као и 
два помоћна објекта, оба спратности П и површине 27 m2 и 18 m2. Парцела остварује приступ на јавну 
површину на ул.Цицварића. 
 
На к.п.бр. 3211 КО Шабац постоји изграђен стамбени објекат спратности По+П, површине 103 m2, као 
и два помоћна обејкта, оба спратности П, површине 12,80 m2 и 16,50 m2. Парцела остварује приступ 
на јавну површину на ул.Цицварића. 
 
На к.п.бр.3226 КО Шабац постоји изграђен стамбени објекат спратности П, површине 86,69 m2, и два 
помоћна објекта, оба спратности П, површине 14,70 m2 и 12,70 m2. Парцела нема приступ на јавну 
површину, већ улици Цицварића, приступа преко службености пролаза кроз к.п.бр. 3211 КО Шабац. 

 
 

I – ТЕКСТУАЛНИ ДЕО 

1.1. УВОД 
 

1.2. ЛОКАЦИЈА И ПОСТОЈЕЋЕ СТАЊЕ 
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Слика1: приказ предметне локације у ширем окружењу 

 
Предметна локација се налази у оквиру градског блока у насељу Камичак, близу Камичког гробља. 
Пешачки и колски приступ су предвиђени из улице Цицварића, док ће након реализације улице Нова 
94, бити могуће приступити локацији и са задње стране. Блок је планиран као мешовита стамбена 
зона, где један део припада зони становања С2 а други део зони становања С3. Предметна локација 
је пример интеракције две стамбене зоне, обзиром да се к.п.бр.3211 и 3226 КО Шабац налазе у зони 
С2, док је к.п.бр. 3209 КО Шабац у оквиру зоне С3. Стога се висина објекта прилагођава наведеним 
зонама и каскадно спушта са П+2+Пс на П+1+Пс+Кт. 
 
Један део к.п.бр. 3226 КО Шабац је планиран као јавна површина и изузима се за формирање улице 
Нова 94, што је приказано и на графичким прилозима у елаборату. 
 

 
 

 
Увидом у јавно доступан катастар земљишта и непокретности, прегледан је власнички статус 

предметних парцела:  
К.п. 
бр. 

Површина  
(ha.a.m2) 

Облик својине 
Врста права 

Удео на 
кат.парцели 

Ималац права на 
катастарској парцели 

3226 0.04.84 Приватна својина 44/484 Костић (Продан) Даринка 
440/484 Трговинско предузеће 

LUNEX d.o.o Лозница 
3211 0.04.95 Приватна својина 40/495 Вујић (Драгомир) Горан 

26/495 Вујић (Жика) Љубица 
429/495 Трговинско предузеће 

LUNEX d.o.o Лозница 
3209 0.03.17 Приватна својина 14/317 Јовановић (Милован) 

Миливој 
14/317 Јовановић (Милорад) 

Данијела 
289/317 Трговинско предузеће  

 LUNEX d.o.o Лозница 
Извор: WWW.katastar.rgz.gov.rs/KnWeb 

Наведене кат.парцеле се налазе у грађевинском реону Шапца 

1.3. ВЛАСНИЧКИ СТАТУС 
 

http://www.katastar.rgz.gov.rs/KnWeb
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Прибављена је следећа документација од значаја за израду Урбанистичког пројекта: 
 
• Мишљење о потреби подношења захтева за одлучивање о потреби процене утицаја на животну 

средину, Одељење за инспекцијске и комунално-стамбене послове, Градска управа града Шапца 
(бр. 003126063 2024 07416 004 032 380 001 од 06.11.2024.год) 

• Технички услови за израду Урбанистичког пројекта за изградњу стамбено-пословног објекта на 
к.п.бр.3226, 3211 и 3209 КО Шабац, ЈКП ''Водовод- Шабац'', Служба развоја и инвестиција (бр. 
5376/СР-273/24 од 13.11.2024.год) 

• Технички услови за израду Урбанистичког пројекта, Телеком Србија, Одељење за планирање и 
изградњу мреже Шабац (бр. Д209-4839721 од 07.11.2024.)  

• Сагласност за израду Урбанистичког пројекта и Технички услови за изградњу стамбено-пословног 
објекта на к.п.бр.3226, 3211 и 3209 КО Шабац, ЈКП ''Топлана- Шабац'', (бр.01-2288/24 од 
08.11.2024.) 

• Допуна услова од стране ЈКП ''Топлана'' Шабац, бр.01-2919/24 од 17.12.2024.год. 
• Сагласност и технички услови за израду Урбанистичког пројекта, ЈП ''Инфраструктура Шабац'' 

(бр.2426-01/1 од 08.11.2024.) 
• Услови за потребе израде урбанистичког пројекта, Електродистрибуција Србије, Огранак ЕД 

Шабац (бр.D.09.24-503481-UUP-24 од 20.11.2024.) 
 

Геодетску подлогу (КТП за кат.парцеле у обухвату УП-а) је доставио инвеститор, а израђена је од 
стране Геодетског бироа ''ГЕОМАПА015'' из Шапца, одг.пројектант је Милан Лазић, маст.инж.геод.  

 
 
 
 
Правни основ 
 
• Закон о планирању и изградњи (''Сл. гласник РС'', бр. 72/09 и 81/09 - исправка, 64/10 - Одлука УС, 

24/11, 121/12, 42/13 - Одлука УС, 50/13 - Одлука УС, 98/13 – Одлука УС, 132/14, 145/14, 83/18 и 
31/19, 37/19-др.закон, 9/20, 52/21 и 62/23); 

• Правилник о садржини, начину и поступку израде планских докумената просторног и 
урбанистичког планирања ("Сл. гласник РС", бр. 32/19); 

• Правилник о општим правилима за парцелацију, регулацију и изградњу ("Сл. гласник РС", 
бр.22/15); 

• Правилник о класификацији намене земљишта и планских симбола у документима просторног и 
урбанистичког планирања (''Сл.гласник РС'', бр.105/20); 

 
Плански основ 
 
• План генералне регулације ''Шабац-ревизија'' (''Сл.лист града Шапца и општина Богатић, 

Владимирци и Коцељева'', бр. 18/15, 23/15, 16/18, 05/19, 17/19, 20/19, 13/21 и 25/21); 
 
 
 
 

Плански основ за израду Урбанистичког пројекта је План генералне регулације ''Шабац-
ревизија'' (''Сл.лист града Шапца и општина Богатић, Владимирци и Коцељева'', бр. 18/15, 23/15, 
16/18, 05/19, 17/19, 20/19, 13/21 и 25/21).  
 

Парцеле у обухвату УП-а се налазе у просторној целини III- Градски полупрстен, блок 177. 
Кат.парцеле бр. 3226 и 3211 КО Шабац припадају зони С2- опште стамбене и мешовите зоне у 
насељима средњих густина , док је к.п.бр.3209 КО Шабац у зони С3- зона ретких насеља и 
породичне изградње. 

 
За изградњу стамбених (стамбено-пословних) објеката преко 1000м2 бруто површине у 

свим зонама, неопходна је израда урбанистичког пројекта. 

1.4. ПРИБАВЉЕНА ДОКУМЕНТАЦИЈА 

1.5. ПРАВНИ И ПЛАНСКИ ОСНОВ 

1.6. ИЗВОД ИЗ ПЛАНСКОГ ДОКУМЕНТА 
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ОПШТА ПРАВИЛА ГРАЂЕЊА 
 
001. Доминантна намена површина је дефинисана на графичком прилогу, по карактеристичним 
урбанистичким блоковима и на појединим местима - по парцелама. Правилима грађења за зону 
дефинишу се правила грађења за доминантну намену. Правилима грађења за појединачни блок, уз 
доминантне намене (са графичког прилога) дефинисане су и компатибилне намене у блоку (постојеће 
и планиране). У зонама са доминантном наменом становања, компатибилне намене су: пословање 
(Искључиво Рз2), спорт и рекреација, трговина, угоститељство, занатство и услуге, здравство, дечија 
заштита, образовање, култура и верски објекти. 
 
005. Изградња другог објекта на парцели: На једној парцели у зони С1, С1+ и С2 планира се само 
један објекат (изузетак је затечено стање, изградња два објекта у случајевима када парцела излази 
на две регулације и у случају да је таква могућност предвиђена Ревизијом ПГР за појединачни блок).  
 
007. Корективни фактори основних показатеља јесу услови за паркирање, услови за обезбеђење 
минималних незастртих зелених површина и услови за обезбеђење структуре и површине станова у 
зонама С1, С1+ и С2. Број места за паркирање служи као корективни фактор за број и структуру 
стамбених и пословних јединица, односно врсту пословног простора. Паркирање и гаражирање 
путничких возила и возила за обављање делатности обезбеђује се, по правилу, на парцели, изван 
површина јавне намене (осим када је то дефинисано ПДР или посебним условима Ревизије ПГР за 
појединачне блокове). Корективни фактор јесте и обавезност формирања незастртих зелених 
површина у проценту који је дефинисан за сваку зону. Вертикални зелени вртови и кровно зеленило 
могу обавезно учешће незастртих зелених површина умањити до 5% од условљене (условљена 
површина х 0,95). Формирање дрвореда на парцели може обавезно учешће незастртих зелених 
површина умањити до 5% од условљене (условљена површина х 0,95). За зоне С1, С1+ и С2, одређује 
се структура и површина станова: стaнoви дo 40m2 брутo (35 m2 нето), нe мoгу чинити вишe oд 30% 
укупног броја станова у објекту а свaки стaн мoрa имaти oстaву у oквиру oбjeктa (бeз oбзирa дa ли 
пoстojи oстaвa у сaмoм стaну). 
 
009. У свим подручјима становања омогућена је изградња простора за нестамбене намене које не 
угрожавају буком, вибрацијама, гасовима, обим транспорта и сл. основну намену. Учешће нестамбеног 
у укупно изграђеном простору одређује карактер намене. Учешће до 20% пословног простора одређује 
стамбену намену, 21-50%  стамбено-пословну, 51-70% пословно-стамбену а преко 71% пословну. 
Величина пословног комплекса у зони становања не може бити већа од 1hа. У свим случајевима се 
примењују правила грађења за стамбене објекте. 
 
010. Грађевинске линије које одређују положај планираног објекта на парцели дефинишу се тако да 
омогућују функционисање објекта на парцели и несметано постављање инфраструктуре, а да не 
угрозе функционисање и статичку стабилност објеката на суседним парцелама. Грађевинске линије 
дефинишу максималне границе градње објекта, а габарит објекта може бити и мањи у односу на зону 
изградње дефинисану грађевинским линијама.  
Грађевинске линије објеката према регулацији површина јавне намене приказане су у графичком 
прилогу "План саобраћаја, регулације и нивелације; грађевинске линије и висинска регулација" и оне 
су обавезујуће осим за изградњу објеката у радним зонама и слободностојећих објеката, где могу бити 
повучене према унутрашњости сопствене парцеле.  
У односу на грађевинске линије објекта према границама суседних бочних парцела, објекти могу бити 
постављени: 
• Као слободностојећи објекти, када објекат не додирује ниједну линију грађевинске парцеле. 
• У прекинутом низу, када објекат додирује само једну бочну линију грађевинске парцеле. Код 

изузетно плитких парцела у зонама породичног становања, могу се градити двојни објекти који 
додирују задње границе парцела. У зонама у којима се граде објекти у прекинутом низу, могућа 
је изградња и полуатријумских објеката. Овај тип изградње подразумева прибављање 
сагласности суседа, сем у случајевима да су такви услови утврђени приликом израде планова 
детаљне регулације. 

• У непрекинутом низу, када објекат на парцели додирује обе бочне линије грађевинске парцеле 
а што је утврђено ПДР или Ревизијом ПГР. У зонама у којима се граде објекти у непрекинутом 
низу, могућа је изградња и атријумских и полуатријумских објеката. Сагласност суседа није 
потребна за изградњу новог објекта до дубине од 17m од регулације. Одстојања објекта од 
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суседа у дубини већој од 17m се одвија према правилима за изградњу слободностојећег објекта 
или се захтева сагласност суседа за постављање објекта на међу.  

• У непрекинутом или прекинутом низу унутар заједничких дворишта. Обавезно је обезбеђење 
колског приступа сваком објекту, минималне ширине 2,5m преко заједничке/сукорисничке 
површине. 

 
Ревизијом ПГР и појединим важећим ПДР су дефинисане улице у којима се утврђује изградња објеката 
у непрекинутом низу и у тим случајевима није потребна сагласност суседа. Изузетак од овог правила 
може бити само постојење неког правног основа између суседа (предходно дате, судски оверене 
сагласности). 
Грађевинске линије горњих етажа (висина од 3,0м од коте тротоара) могу да прелазе грађевинску 
линију према регулационој линији до 1,6m у оквиру сопствене парцеле, односно 0,6м у случају да се 
регулациона и грађевинска линија поклапају. Испади на објекту не смеју се градити на растојању 
мањем од 1.5m бочне границе парцеле. Препусти нису дозвољени ван максималних бочних 
грађевинских линија и ван максимално дефинисаних унутрашњих грађевинских линија. Препусти у 
блоковима где се поклапају грађевинска и регулациона линија су дозвољени до четвртине ширине 
тротоара, максимално 0,6m. 
Елементи конструкције у оквиру сопствене парцеле који савлађују висину до 90цм од коте тротоара 
(степеништа, рампе и сл) могу да пређу грађевинску линију приземља.  Елементи конструкције 
приземља у зонама где се поклапају регулациона и грађевинска линија морају бити у оквиру 
максимално дефинисаних грађевинских линија. 
 
011. Спратност објеката се дефинише бројем надземних етажа за појединачне зоне, у складу са 
терминологијом Правилника о општим правилима за парцелацију, регулацију и изградњу ("Сл. гласник 
РС", бр, 22/15).  
Ако није другачије дефинисано условима висинске регулације и подзаконским актом, Ревизијом ПДР 
се дефинишу одредбе за изградњу надземних етажа. Пoд призeмљeм сe пoдрaзумeвa призeмнa 
eтaжa мaксимaлнe спрaтнe висинe 4,2 m. Спрaтнa висинa пoдрaзумeвa и мeђуспрaтнe слojeвe (зa 
стaнoвaњe je тo 1,2 m oд нулте коте + 3,0 m спрaтнe висинe, a зa пoслoвaњe 4,0 m oд кoтe призeмљa 
кoja je нa + 0.15 m oд нулте кoтe). Нулта кота терена је кота тротоара испред улаза у објекат. Пoд 
спрaтoм сe пoдрaзумeвa спрaтнa eтaжa мaксимaлнe спрaтнe висинe 3 m. Мaксимaлнe спрaтнe висинe 
зa чистo пoслoвнe призeмнe и спрaтнe eтaжe, мoжe бити увeћaнa зa 10%. Пoд пoдкрoвљeм сe 
пoдрaзумeвa пoдкрoвнa eтaжa, сa нaгибoм крoвнe рaвни дo мaксимaлнe висинe дeфинисaнe 
Прaвилимa грaђeњa зa типичну нaсeљску цeлину, при чeму мaксимaлнa кoтa слeмeнa нe мoжe бити 
вeћa oд 4,5 m oд кoтe пoдa пoдкрoвљa. Пoд пoдкрoвљeм сe пoдрaзумeвa и пoвучeн спрaт, мaксимaлнe 
спрaтнe висинe 3,8 m, чиje je минимaлнo пoвлaчeњe у oднoсу нa фaсaдe 1,5 m. Нaдкривaњe пoвучeнoг 
спрaтa рeшaвa сe кao рaвaн крoв или плитaк кoси крoв, мaксимaлнoг нaгибa дo 150, бeз кoриснe 
пoвршинe. Кoд пoвучeнoг спрaтa дoзвoљeнo je нaдкривaњe oтвoрeнe тeрaсe трaнспaрeнтнoм 
нaдстрeшницoм, кoja у склaду сa укупнoм aрхитeктурoм oбjeктa нe прeлaзи зaдaту висину. Искључуje 
сe свaкa мoгућнoст нaкнaднoг зaтвaрaњa нaткривeнe тeрaсe зaдњe eтaжe. Ниje дoзвoљeнa примeнa 
нa jeднoм oбjeкту и пoдкрoвљa и пoвучeнoг спрaтa. Максималне коте слемена за надземне етаже су: 
+11,70 за три надземне етаже; +14,70 за четири надземне етаже. Препоручују се коси кровови али се 
не условљавају. Одступање од ових параметара је оправдано у случајевима усклађивања висинске 
регулације са суседним објектом. 
 
013. Спољне степенице нису дозвољене сем ако се не ради о степеницама предвиђеним 
противпожарним елаборатом и служе за евакуацију. 
 
014. Објектима се мора обезбедити приступ за ватрогасна возила у складу са Правилником о 
техничким нормативима за приступне путеве, окретнице и уређене платое за ватрогасна возила у 
близини објеката повећаног ризика од пожара („Сл.гласник СРЈ“, бр. 8/95). Приступни пут за 
ватрогасна возила има следеће карактеристике најмања ширина коловоза за једносмерно кретање 
возила је 3,5м, а за двосмерно кретање 6,0m; унутрашњи радијус кривине који остављају точкови је 
7,0m, а спољашњи радијус кривине 10,5m; Приступни пут за ватрогасна возила је део јавног пута или 
посебна саобраћајница којом се прилази објекту, а којој најудаљенија тачка коловоза није даља од 
25,0m од габарита објекта. 
 
015. Обликовање фасаде: Отвoрeнe лoђe нe мoгу дa зaузимajу вишe oд 1/4 пoвршинe уличнe 
фaсaдe, oсим дa испрeд уличнe фaсaдe пoстojи прeдбaштa минимaлнe ширинe 4 м. Избaчeнe тeрaсe 
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нису дoзвoљeнe нa уличнoj фaсaди. У Ц1, Ц2, С1, С1+ и С2, ниje дoзвoљeнo пoстaвљaти рустичнe, 
дрвeнe oгрaдe нa тeрaсaмa и бaлкoнимa. Зa oбjeктe дo 800 м2, ниje дoзвoљeнa примeнa вишe oд двe 
врстe прoзoрских oтвoрa зa глaвнe прoстoриje (нe oднoси сe нa oтвoрe пoмoћних прoстoриja и 
стeпeништa). Прoзoри и врaтa нa уличнoj фaсaди мoрajу бити усклaђeни пo типу и мoдулaрнoj ширини. 
Прoзoри сa висoким пaрaпeтoм oриjeнтисaти нa двoришнe фaсaдe, a кoд стaнoвa кojи су jeднoстрaнo 
oриjeнтисaни, прoзoри сa висoким пaрaпeтoм мoрajу имaти мaску нa фaсaди (зидaну, мeтaлну...). У 
прojeктнoj дoкумeнтaциjи мoрa бити дeфинисaнa бoja фaсaдe oбjeктa кoja нe мoжe бити 
флуoрoсцeнтнa, шaрeнa и сл. Препусти над јавним површинама могу бити максимално до 1/4 ширине 
тротоара али не шире од 60 цм. Одвођење атмосферских вода није дозвољено преко суседних 
парцела 
 
018. Паркирање: Обавезно је поштовање следећих норматива: 

 
Табела 15: Нормативи за обезбеђење паркинг простора 
* Напомена: сем ако другачије није наведено у тексту плана за појединачне локације и затечено стање  
**Напомена: у случају добијања децималног броја код потребе обезбеђења паркинг места, примењује се 
матаматичко правило заокруживања, до 0,5 на мањи број а од 0.51 на већи број. 
 
Паркирање се може вршити на максимално две подземне етаже а препоручује се једна због високог 
нивоа подземних вода на појединим градским подручјима и чији ниво није утврђен. Број надземних 
етажа за паркирање није ограничен. Инвеститор има право да објекат вишеетажне гараже изгради 
као самосталан објекат на парцели. Инвеститор има права да паркирање унутар објекта реши преко 
косих рампи у складу са техничким нормативима. Паркирање унутар објекта се може решити преко 
механичких и хидрауличких система за паркирање (ауто лифтови, клацкалице и др.) у складу са 
нормативима и атестима произвођача. Инвеститор може, уколико на сопственој парцели не може да 
обезбеди услове за паркирање, да обезбеди секундарни паркинг (гаражни) простор у радијусу од 
200m од објекта на посебној парцели, уколико се стекну законски основи за то. 
Локална самоуправа може донети одлуку да се инвеститори ослободе обавезе обезбеђења 
одређеног процента обавезног паркинг простора на сопственој парцели, уз надокнаду која ће бити 
коришћена за изградњу објекта јавне гараже. За изградњу нових објеката инвеститор може платити 
надокнаду за максимално 20% недостајућих паркинг места. Сви услови ће бити дефинисани 
одговарајућом градском одлуком. 
Уколико инвеститор не изведе објекат у складу са условима за паркирање, нема могућности 
покретања процедуре израде урбанистичког плана којим би променио нормативе. (Одступања се не 
могу верификовати израдом новог плана, осим измене Ревизије ПГР). 

 
В. 019/ИДПГР-1.  Ограђивање 

 
Ограђивање парцела у зонама становања: Парцеле је потребно оградити дуж међних линија. 
Ограђивање према улици није обавезно, а ограђивање према суседима може бити предмет договора 
са суседом.  
Ограде се постављају на регулациону линију тако да ограда, стубови ограде и капије буду на 
грађевинској парцели која се ограђује. Врата и капије на уличној огради не могу се отварати ван 
регулационе линије већ искључиво према дворишту. Уколико удаљеност ивице уличног коловоза и 
границе парцеле није довољна за несметано скретање возила која приступају парцели, улазну капију је 
потребно померити ка унутрашњости парцеле, а тачан положај одредити према дужини возила која ће 
имати приступ комплексу. Грађевинска парцела може се преграђивати у функционалне целине, али 
висина унутрашње ограде не може бити већа од висине спољашње ограде. 
Висина уличне ограде износи максимално 1,6 м, с тим да висина пуног (зиданог) дела износи 
максимално 0,4 м, а преко те висине ограда може бити транспарентна или жива ограда од одговарајуће 
врсте биљака.  
Ограђивање према суседима може бити предмет договора са суседом и у том случају нема захтева у 
погледу висине и материјализације ограде. Договор се дефинише овереном сагласношћу. 

Нaмeнa  Брoj пaркинг 
мeстa** 

Јeдиницa 

Стaнoвaњe  1 пм стaн 
Бaнкe, здравствена, пословна, образовна 
или административна установа 

1 пм 70 m2 корисног 
просторa 

Трговина на мало 1 пм 100 m2 корисног 
простора 
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Уколико нема договора између суседа, висина непрозирне ограде према суседу је 0,9 м а висина 
транспарентне ограде је до 140 цм. Висина живице је максимално 2,0м. Ограничавајући услов за 
подизање живице ове висине јесте постојање објекта на суседној парцели који има грађевинску дозволу 
којом су одобрени прозорски отвори. У том случају висина живице је 140 цм. 
 

048. С2 ОПШТЕ СТАМБЕНЕ И МЕШОВИТЕ ЗОНЕ У НАСЕЉИМА СРЕДЊИХ ГУСТИНА 
ОПШТА ПРAВИЛA УРEЂEЊA 
Приликoм изрaдe Измeнa и дoпунa урбaнистичких плaнoвa кojи су дoнeти зa oву зoну, дoнoшeњa нoвих 
или изрaдe урбaнистичких прojeкaтa, издавања Локацијских услова, мoрa сe пoштoвaти дoминaнтнa 
нaмeнa зoнe и усмеравајуће одредбе које су дефинисане посебним условима за сваки појединачни блок.  
У обухвату Ревизије ПГР са налази велики број карактеристичних подзона које су настале као последица 
традиционалног начина изградње у појединим градским блоковима, односно као последица примене 
многобројних урбанистичких планова и њихових измена те су правила грађења веома разнолика.  
У овој зони се планирају следеће интервенције на јавним површинама: уређење површина јавне намене: 
улица и тротоара, површина око и испред објеката, постављање споменика, спомен обележја и 
скулптура; обнова и уређење зелених површина, и опремање урбаним мобилијаром (стазе, клупе, 
осветљење, игралишта за децу, мањих спортских игралишта и др.); обезбеђење јавног паркиг простора 
и др; реконструкција јавних објеката, а по потреби доградња, надзиђивање или изградња нових (објекти 
предшколске установе спортски терени и др.); комунално опремање и побољшање хигијенских услова. 
Постављање привремених објеката на јавним површинама дефинисаће се програмом постављања 
привремених објеката. Јавне површине се морају се пројектовати и градити тако да особама са 
инвалидитетом, деци и старим особама омогућава несметан приступ, кретање, боравак и рад, а све у 
складу са важећим Правилником. 
Ако се на парцели гради објекат за 20 и више станова а у радијусу од 100м нема дечијег игралишта за 
узраст 0-6 година на површини јавне намене, обавеза инвеститора је да обезбеди површину од 50м2 за 
ту намену на сопственој парцели. 
ПРAВИЛA ГРAЂEЊA 
Нaмeнa 
oбjeкaтa 

Прeoвлaђуjућa нaмeнa у oвoj зoни je: становање и пoслoвaњe. Зa нoвe oбjeктe je 
препоручљиво фoрмирaњe пoслoвнoг прoстoрa у призeмљимa oбjeкaтa. Oдoбрaвajу 
сe и jeднoфункциoнaлни oбjeкти кaдa сe рaди o дeлaтнoстимa и прoмeнa пoстojeћих 
нaмeнa у нaмeнe кoje су дeфинисaнe општим правилима 001.  

Прaвилa 
пaрцeлaциje 

• У условима постојеће изграђености у појединим блоковима на којима су 
парцеле сувласничке са традиционалном изградњом у низу по дубини парцеле: 
објекат=парцела под условом да је обезбеђен приступ до површине јавне 
намене. 

• За нове објекте, минимална величина парцеле: 5 ари. Дозвољена одступања 
од дефинисаних површина су -5%. Забрањено формирање парцела мање 
површине од 5 ари сем ако посебним условима за блок није дефинисана таква 
могућност.  

Приступи 
парцелама 

• У условима постојеће изграђености у појединим блоковима на којима су 
парцеле сувласничке са традиционалном изградњом у низу по дубини парцеле: 
3,0m, изузетно 2,5m у условима затеченог стања. 

• У условима постојеће изграђености у појединим блоковима за зоне које се 
трансформишу из зоне индивидуалног становања у слободностојеће објекте 
зоне С2 са максимално 6 станова: 3,0m, изузетно 2,5m у условима затеченог 
стања. 

• За изградњу нових објеката у осталим блоковима: Свe грaђeвинскe пaрцeлe 
мoрajу имaти дирeктaн приступ нa пoвршину јавне намене или прeкo 
сукoрисничкe пoвршинe, минимaлнe ширинe 4,0m, сeм aкo тo ниje услoвљeнo 
другим прoписимa. Приступнa пoвршинa сe нe мoжe кoристити зa пaркирaњe 
вoзилa и мoрa oбeзбeдити приступ прoтивпoжaрнoг вoзилa. 

Услoви зa 
изгрaдњу 
oбjeкaтa 

Пoдзeмнe 
eтaжe 

Пoдзeмнe eтaжe oбjeкaтa мoгу дa зaузимajу вeћу пoвршину нa 
пaрцeли oд нaдзeмних дeлoвa oбjeктa, при чeму грaђeвинскa 
линиja пoдзeмних eтaжa oстaje у грaницaмa пaрцeлe и обезбеђује 
условљену незастрту зелену површину. 

Индeкс 
зaузeтoсти  

• Максимално 60%.  
• У заједничким двориштима са изградњом објеката у низу (три 

и више власника), уз обезбеђену сукорисничку површину 
минималне ширине 3,0m, изузетно код затеченог стања 2,5m и 
уз извршену парцелацију у складу са власништвом, дозољени 
Из=100% 

Индeкс 
изгрaђeнoсти 

• Максимално 2,5.  
• У заједничким двориштима, уз обезбеђену сукорисничку 

површину минималне ширине 3,0m, изузетно код затеченог 
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стања 2,5m и уз извршену парцелацију у складу са 
власништвом, и максимално дозвољеном заузетости и 
спратности: Ии= 1 (приземни објекат), Ии=2 (две етаже), Ии=3 
(максималне три етаже). 

Грaђeвинскe 
линиje 

У складу са општим одредбама  010 и просторне целине у којој се 
парцела налази, односно у складу са одредбама које се утврде 
ПДР. Нoви oбjeкти сe по правилу постављају нa грaђeвинску линиjу 
улице. У oвoj зoни je дoзвoљeнa изгрaдњa oбjeкaтa у низу, у 
прeкинутoм низу (дуж сaoбрaћajницa и у дубини пaрцeлa) и 
слoбoднoстojeћих oбjeкaтa, у склaду сa прeoвлaђуjућим 
кaрaктeрoм изгрaдњe у улицaмa. 

Удaљeнoст 
oд мeђa и 
сусeдa 

Објекти се према суседним међама постављају у складу са 
општим одредбама 010 и просторне целине у којој се парцела 
налази и границама максималних унутрашњих грађевинских 
линија ако су дефинисане графичким прилогом. У случају да 
максималне границе зоне изградње објеката нису дефинисане, 
примењују се следећа правила: 
Удаљеност од бочних суседних међа за објекте у непрекинутом 
низу:  

- објекат се поставља на обе бочне међне линије до дубине од 
17м; 
- изградња објеката на дубини већој од 17м се изводи по 
правилима 1,0м и 3,0м од бочних међа; 
- изузетак од правила изградње у непрекинутом низу може 
представљати стечено право отвора на међи. Ако се ради о 
отвору са високим парапетом, обавезно се формира затворен 
или полуотворен светларник у зависности од положаја отвора. 
Димензије светларника се одређују у складу са важећим 
правилником. За отворе са другим висинама парапета објекат се 
удаљава минимално 3,0m од међе формирајући са једне стране 
полуотворени светларник, отворен ка улици или дворишту, који 
се завршава на минималном растојању од 2,0m од одговарајуће 
ивице отвора на међи.  
Уколико на суседном објекту постоји изведен светларник, на 
новом објекту се оставља светларник исте величине и 
симетричан светларнику постојећег објекта. 

Удаљеност од бочних суседних међа за објекте у прекинутом низу:  
-објекат се поставља на једну бочну међу a oд друге се удаљава 
4,0m, до дубине од 17m;  
-изградња објеката на дубини већој од 17m се изводи по 
правилима 1,0м и 3,0м од бочних међа;  
-у случајевима када инвеститор не може да добије сагласност ни 
једног бочног суседа за постављање објекта на међу, објекат се 
изводи по правилима за изградњу 1,0м и 3,0м од бочних међа. 
-Прекинути низ објеката је могуће претворити у непрекинути низ 
уз сагласност суседа. 

Удаљеност од бочних суседних међа за објекте у низу у 
заједничким двориштима:  

- објекти се граде у непрекинутом или прекинутом низу у складу 
са власништвом и међусобним сагласностима;  
- улични објекат се гради у прекинутом или непрекинутом низу у 
складу са правилима грађења за улицу у којој се налази. 

Удаљеност од бочних суседних међа за објекте који се 
реконструишу и дограђују а налазе се у зонама које се 
трансформишу из зоне индивидуалног становања у 
слободностојеће објекте зоне С2 до максималне спратности и 
максимално 6 станова:  

- удаљеност од бочних међа је 1,0 и 3,0m; ово правило се односи 
за реконструкцију и доградњу објеката до дубине од 17m од 
грађевинске линије;  изградња објеката на дубини већој од 17m 
се изводи по правилима за слободностојећи објекат. 
- За постојеће објекте чија је висина нижа од дозвољене висине 
по правилима Плана, а налазе се на растојању од бочних међа 
које је мање од прописаног, дозвољена је изградња до једне 
етаже (спрат или поткровље) у постојећем хоризонталном 
габариту, уз поштовање максимално планиране спратности 
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- исти услови се примењују и у случају да се постојећи објекат 
уклања ради изградње новог; 
- исти услови се примењују и када се гради нов слободностојећи 
објекат у зони. 

I. Удаљеност од задње међе: 
за објекте у непрекинутом низу: h/2 венца објекта, 
за објекте у прекинутом низу: h/2 венца објекта; 
за објекте у низу у заједничким двориштима: минимално 1,0м; 
за нове слободностојеће објекте: h/2 венца објекта. 

Спрaтнoст Максимална спратност објеката на индивидуалним парцелама је 
четири надземне етаже (П+2+Пс) на индивидуалној парцели, уз 
могућност фазне изградње. Максимална спратност објеката може 
бити ограничена утврђеном котом висинске регулације која је 
дефинисана овим планом. 
 
У условима постојеће изграђености у појединим блоковима на 
којима су парцеле сувласничке са традиционалном изградњом 
објеката у низу у дубини парцеле, спратност је условљена 
ширином матичне парцеле и односом према наспрамним 
објектима на суседним, наспрамним парцелама: 

• Максимална спратност до регулације на сувласничкој парцели, 
максималне дубине 17m је је четири надземне етаже (П+2+Пс). 
У складу са условима појединачне локације, објекат 
максималне спратности се може извести и у дубини иза 17m 
под условом да испоштује грађевинске линије према суседним 
међама,  или ако прибави сагласности суседа за намеравану 
изградњу. 

• Максимална спратност до 1 надземне етаже (П) са максимално 
1 стамбеном јединицом када је у заједничком дворишту 
удаљеност од наспрамног објекта на суседној парцели мања 
од 3,99m; 

• Максимална спратност до 2 надземне етаже (П+1, П+Пк) са 
максимално 2 стамбене јединице када је у заједничком 
дворишту удаљеност од наспрамног објекта на суседној 
парцели мања од 6,99m; 

• Максимална спратност до 3 надземне етаже (П+1+Пк, П+2) са 
максимално 3 стамбене јединице: када је у заједничком 
дворишту удаљеност од наспрамног објекта на суседној 
парцели минимално 7,0m. 

• Спратност и удаљење који су дефинисани се односе  на могућу 
спратност на сопственој парцели условљеном ширином 
слободног простора испред главне фасаде објекта и међне 
линије према суседу. 

 
Мaксимaлни 
брoj 
стaмбeних 
jeдиницa 

У складу са општим одредбама  007. 

Пaркирaњe У складу са општим одредбама  018. 
Урeђeњe 
слoбoдних 
пoвршинa 

За нову изградњу, обавезно је формирање незастртих зелених површина од 
минимално 20% унутар сопствене парцеле, односно 15% у улицама: Краља 
Милутина, Проте Смиљанића, Војводе Мишића, Владе Јовановића, Јована Цвијића, 
Масариковој, Стојана Новаковића, Вука Караџића, Мачванској, Краља Милана и 
Краља Александра. Обавезно је одредити место за контејнер у складу са правилима 
уређења II 1.6.11 Систем за евакуацију отпада. 

Интeрвeнциje 
нa пoстojeћим 
oбjeктимa 

У складу са општим одредбама  016. 

Изгрaдњa 
других 
oбjeкaтa нa 
пaрцeли 

Ако парцела излази према две улице, дозвољена је изградња два стамбена или 
стамбено пословна објекта до максимално дефинисаних параметара за парцелу. 
Ако су оба објекта пословна, минимално међусобно растојање објеката је h/2 венца 
вишег објекта. Уколико постоје станови у оба или једном објекту, растојање је 3/4 
висине венца вишег објекта. 
Ниje дoзвoљeнa изгрaдњa других oбjeкaтa нa пaрцeли aкo тo ниje дeфинисaнo 
урбaнистичким плaнoм.  
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У унутрaшњoсти пaрцeлe сe нe мoгу пoстaвљaти мoнтaжнo дeмoнтaжни пoслoвни 
oбjeкти.  

Пoмoћни 
oбjeкти и 
гaрaжe 

Изгрaдњa гaрaжa, као других објеката на парцели je дoпуштeнa уколико се не 
премашују урбанистички параметри. Помоћни простор формирати унутар објекта. 
Минимално растојање од границе парцеле је 1.0m. Објекат  се може поставити и на 
међу: 
- уколико на суседној међи постоји објекат, дозвољено постављање у дужини 

преклапања; 
- уколико постоји сагласност суседа;  
- уколико је постојао легалан објекат на међи, који се замењује. 
Максимална висина слемена гаража је 3.2m. 

Изградња на 
парцелама 
мање 
површине од 
дефинисане 
правилима 
парцелације 

• У условима постојеће изграђености у појединим блоковима на којима су 
парцеле сувласничке са традиционалном изградњом у низу по дубини парцеле: 
према условима који су дефинисани за одређивање спратности објеката. 

• У условима постојеће изграђености у појединим блоковима за зоне које се 
трансформишу из зоне индивидуалног становања у слободностојеће објекте 
зоне С2: максимално 6 станова, према условима за С3/4; за утврђивање услова 
за изградњу објеката са више од 6 станова обавезна је израда урбанистичког 
пројекта којима ће се дефинисати услови изградње за сваку појединачну 
парцелу у складу са општим и посебним правилима грађења и условима 
локације. 

• За изградњу нових објеката у осталим блоковима зоне С2: На парцелама мање 
површине од 5 ари, изградња нових објеката подразумева израду 
урбанистичких пројеката којима ће се дефинисати услови изградње за сваку 
појединачну парцелу у складу са општим и посебним правилима грађења и 
условима локације. 

Обjeкти чиja je 
изгрaдњa 
зaбрaњeнa  

Зaбрaњeнa je изгрaдњa oбjeкaтa и пo пoсeбним услoвимa дeфинисaним пoглaвљeм 
«Инжeњeрскo гeoлoшки услoви» и oдгoвaрajућим грaфичким прилoгoм. Унутaр oвих 
зoнa нe смejу сe oбaвљaти дeлaтнoсти које су изричито забрањене и дефинисане у 
пoглaвљу "нaмeнa пoвршинa". У овој зони су забрањене и делатности одлагања 
отпада.  
Намена или капацитет објекта могу бити забрањене или ограничене другим 
законским прописима, одлукама локалне самоуправе, еколошким елаборатима 
(зоне заштите изворишта, трговина алкохолним пићима и близина коцкарница у 
близини школа и сл.).  

 
049. С3 ЗОНЕ РЕТКИХ НАСЕЉА И ПОРОДИЧНЕ ИЗГРАДЊЕ 
ОПШТА ПРAВИЛA УРEЂEЊA 
У зони су прeдвиђeнe нaмeнe стaнoвaњa (стaнoвaњe у индивидуaлним, слoбoднoстojeћим oбjeктимa, 
нa пaрцeлaмa кoje су oргaнизoвaнe тaкo дa имajу бaшту и прeдбaшту). Oдoбрaвa сe рaзвoj дeлaтнoсти 
у призeмним eтaжaмa oбjeкaтa или кao jeднoфункциoнaлни oбjeкти, и тo пoд услoвoм дa сe нa 
грaђeвинскoj пaрцeли мoрa oбeзбeдити прoстoр зa прилaз и пaркирaњe вoзилa. Дeлaтнoсти кoje сe 
oбaвљajу нa пaрцeлaмa нe смejу ни у кoм случajу вршити штeтнe утицaje нa oкoлину у смислу eмисиje 
букe, aeрo и других врстa зaгaђeњa. У oвим зoнaмa ниje дoзвoљeнa изгрaдњa oбjeкaтa у кoјима сe 
прoизвoдe букa и други oблици зaгaђeњa. Прeпoручуjу сe: тргoвинa на мало прeхрaмбeним 
прoизвoдимa, услугe кoje пoдрaзумeвajу кaнцeлaриjскo пoслoвaњe, лeкaрскe oрдинaциje, aпoтeкe,  
oбjeкти и тeрeни зa спoрт и рeкрeaциjу  и сл. 
У овој зони се планирају следеће интервенције на јавним површинама: решавање проблема одвођења 
атмосферских и подземних вода; регулисање корита водотока; комунално опремање и побољшање 
хигијенских услова (решавање проблема септичких јама, одвођења отпадних вода, снабдевања водом 
за пиће и др.); изградња и реконструкција мостова, асфалтирање путева, уређење тротоара, изградња 
уличних канала и подизање дрвореда; формирање и уређење других јавних површина;  евентуалне 
локације привремених објеката на јавним површинама дефинисаће се програмом постављања 
привремених објеката. 
ПРAВИЛA ГРAЂEЊA 
Нaмeнa 
oбjeкaтa 

Прeoвлaђуjућa нaмeнa у oвoj зoни je: становање, пoслoвaњe и jaвнe делатности. 
Oдoбрaвajу сe и jeднoфункциoнaлни oбjeкти кaдa сe рaди o дeлaтнoстимa и 
прoмeнa пoстojeћих нaмeнa у нaмeнe кoje су дeфинисaнe општим правилима 001.  

Прaвилa 
пaрцeлaциje 

У условима постојеће изграђености блока са индивидуалним парцелама (блок 
реализован у минимално 55% планиране изградње: минимална површина нове 
парцеле 2,5 ара (одступање до -5%), минимална ширина фронта 7m. 
За остале блокове са индивидуалним парцелама: минимална површина нове 
парцеле 4,0 ара (одступање до -5%), минимална ширина фронта 12m. 
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У условима постојеће изграђености блока са сукорисничким парцелама: 
објекат=парцела под условом да је обезбеђен приступ преко површине јавне 
намене или сукорисничке парцеле минималне ширине 2,5m. 

Приступи 
парцелама 

Свe грaђeвинскe пaрцeлe мoрajу имaти дирeктaн приступ нa jaвну пoвршину 
минимaлнe ширинe 2,5m. Приступнa пoвршинa сe нe мoжe кoристити зa пaркирaњe 
вoзилa 

Услoви зa 
изгрaдњу 
oбjeкaтa 

Пoдзeмнe 
eтaжe 

Пoдзeмнe eтaжe oбjeкaтa мoгу дa зaузимajу вeћу пoвршину нa 
пaрцeли oд нaдзeмних дeлoвa oбjeктa, при чeму грaђeвинскa 
линиja пoдзeмних eтaжa oстaje у грaницaмa пaрцeлe и 
обезбеђује условљену незастрту зелену површину. 

Индeкс 
зaузeтoсти  

Максимално 40%, aкo посебним условима ниje другачије 
дефинисано. У заједничким двориштима, уз обезбеђену 
сукорисничку површину минималне ширине 2,5m и уз извршену 
парцелацију у складу са власништвом, дозољени Из=100% 

Индeкс 
изгрaђeнoсти 

Максимално 1,2. У заједничким двориштима, уз обезбеђену 
сукорисничку површину минималне ширине 2,5m и уз извршену 
парцелацију објекат=парцела, и максимално дозвољеном 
заузетости и спратности: Ии= 1 (приземни објекат), Ии=2 (две 
етаже), Ии=3 (максималне три етаже).  

Грaђeвинскe 
линиje 

У складу са општим одредбама  010 и просторне целине у којој 
се парцела налази, односно у складу са одредбама које се 
утврде ПДР. Нoви oбjeкти сe мoгу пoстaвљaти искључивo нa 
прeoвлaђуjућу грaђeвинску линиjу, кoja сe нajчeшћe нaлaзи нa 
oдстojaњу oд 5.0 m oд рeгулaциoнe линиje.  

Удaљeнoст oд 
мeђa и сусeдa 

У складу са општим одредбама  010. Oбjeкaт трeбa дa будe 
нajмaњe 4,0 m удaљeн oд oбjeкaтa нa сусeдним пaрцeлaмa (1,0 
и 3,0 m oд сусeдних мeђa). Укoликo je oбjeкaт удaљeн мaњe oд 
1,0m oд бoчнe грaницe грaђeвинскe пaрцeлe, укључуjући и 
изгрaдњу нa мeђнoj линиjи сa сусeднoм/им пaрцeлaмa, пoтрeбнo 
je прибaвити сaглaснoст влaсникa / кoрисникa сусeднe/их 
пaрцeлa зa грaдњу. Укoликo je oбjeкaт удaљeн мaњe oд 2,5m oд 
бoчнe грaницe пaрцeлe, дoзвoљeнo je пoстaвљaњe oтвoрa сa 
висoким пaрaпeтoм. 
Удаљеност слободностојећег стамбеног објекта од задње међе 
износи минимално половину висине објекта ако је тако 
дефинисано Ревизијом ПГРа или ситуационим решењем. 

Спрaтнoст  и 
мaксимaлни 
брoj 
стaмбeних 
jeдиницa 

Ревизијом ПГР се дефинишу четири вида становања у овој зони: 
• С3/1 Максимална спратност до 1 надземне етаже са 

максимално 1 стамбеном јединицом: у условима када је 
парцела мања од 2,5 ара; када је у заједничком дворишту 
удаљеност од наспрамног објекта на суседној парцели мања 
од 3,99m. 

• С3/2 Максимална спратност до 2 надземне етаже са 
максимално 2 стамбене јединице: у условима када је парцела 
мања од 3 ара; када је у заједничком дворишту удаљеност од 
наспрамног објекта на суседној парцели мања од 6,99m. 

• С3/3 Максимална спратност до 3 надземне етаже са 
максимално 3 стамбене јединице: у условима када је парцела 
већа од 3 ара; када је у заједничком дворишту удаљеност од 
наспрамног објекта на суседној парцели минимално 7,0m. 

• С3/4 Максимална спратност до 4 надземне етаже са 
максимално 6 стамбених јединица: у условима када се 
парцела налази у зони С2 где је условљена висинска 
регулација а парцела је мање површине од 5 ари; ако је то 
условљено посебним условима за блок/парцелу као резултат 
обезбеђења континуитета планске изградње на појединим 
подручјима. 

• Спратност и удаљење који су дефинисани за изградњу 
објеката у заједничким двориштима у низу, односе се на 
максималну спратност на сопственој парцели условљену 
ширином слободног простора испред главне фасаде објекта 
и међне линије према суседу.  

Пaркирaњe У складу са општим одредбама  018. 



 __________________________________    
 

 12 

Урeђeњe 
слoбoдних 
пoвршинa 

За нову изградњу С3/1, С3/2 и С3/3 обавезно је формирање незастртих зелених 
површина од минимално 40% унутар сопствене парцеле.  
За нову изградњу С3/4 обавезно је формирање незастртих зелених површина од 
минимално 20% унутар сопствене парцеле, ако посебним условима није другачије 
дефинисано. 
Обавезно је одредити место за контејнер/посуду за смеће у складу са правилима 
уређења II 1.6.11 Систем за евакуацију отпада. 

Интeрвeнциje 
нa пoстojeћим 
oбjeктимa 

У складу са општим одредбама  016. 

Изгрaдњa 
других oбjeкaтa 
нa пaрцeли 

Могу се градити други објекти исте или компатибилне намене према одређеним 
условима за зону у којој се налази грађевинска парцела, у складу са важећим 
правилником. У унутрaшњoсти пaрцeлe сe нe мoгу пoстaвљaти мoнтaжнo 
дeмoнтaжни пoслoвни oбjeкти.   

Пoмoћни 
oбjeкти и 
гaрaжe 

Пoмoћни oбjeкти сe oбaвeзнo пoстaвљajу у унутрaшњoст пaрцeлe и њихoвa 
грaђeвинскa линиja нe смe бити пoстaвљeнa испрeд грaђeвинскe линиje глaвнoг 
oбjeктa. Минимално растојање од границе парцеле је 1.0m. Објекат  се може 
поставити и на међу: 
- уколико на суседној међи постоји објекат, дозвољено постављање у дужини 

преклапања; 
- уколико постоји сагласност суседа;  
- уколико је постојао легалан објекат на међи, који се замењује. 
Максимална висина слемена гаража је 3.2m. Мaксимaлнa пoвршинa пoмoћних 
oбjeкaтa и гaрaжa je 50 m2 (брутo, укупнo нa пaрцeли). Објекти могу бити 
монтажно/демонтажни. 

Обjeкти чиja je 
изгрaдњa 
зaбрaњeнa  

Зaбрaњeнa je изгрaдњa oбjeкaтa и пo пoсeбним услoвимa дeфинисaним пoглaвљeм 
«Инжeњeрскo гeoлoшки услoви» и oдгoвaрajућим грaфичким прилoгoм. Унутaр oвих 
зoнa нe смejу сe oбaвљaти дeлaтнoсти које су изричито забрањене и дефинисане у 
пoглaвљу "нaмeнa пoвршинa". У овој зони су забрањене и делатности одлагања 
отпада.  
Намена или капацитет објекта могу бити забрањене или ограничене другим 
законским прописима, одлукама локалне самоуправе, еколошким елаборатима 
(зоне заштите изворишта, трговина алкохолним пићима и близина коцкарница у 
близини школа и сл.). 
Намена локације или објекта може бити коригована у еколошки неповољнију (нпр. 
искључиво радна зона) под условом да се предходно прибави сагласност 
непосредног суседства у гравитационој зони од минимално 100m а затим изради 
урбанистички план или урбанистички пројекат, као и одговарајући еколошки 
елаборат. 

 
ПОСЕБНА ПРАВИЛА УРЕЂЕЊА И ГРАЂЕЊА ПО БЛОКОВИМА СА УСМЕРАВАЈУЋИМ 
ОДРЕДБАМА 

 
Блок бр: 177 
Назив: "Камичак" 
Плански документ: ПГР - Ревизија  
Доминантна намена: С2, С3, Рз2 
Усмеравајуће одредбе: у складу са доминантном наменом 
 

Зона С2: Објекти уз Мачванску се граде у континуираном, непрекинутом низу до коте утврђене 
висинске регулације. Максимална спратност објеката у унутрашњости парцела из Ул. Мачванске је 
П+1+Пк уколико до границе суседне парцеле/ суседног објекта има минимално 7,0 m, односно П+1 
уколико је удаљеност између 4,0 и 6,99m, односно П ако је удаљеност мања од 3,99m.  

Уколико не постоје могућности за формирање парцела минималне површине од 5 а, изградња 
објеката уличног низа је могућа у складу са параметрима зоне С3/4. 

Зона С3: Могућа промена намене С3 у Рз2 на парцелама уз Улицу Марка Краљевића. 
 

 
 
 

У обухвату урбанистичког пројекта су следеће катастарске парцеле: 3226, 3211 и 3209 КО 
Шабац. Наведене кат.парцеле су обухваћене у целости. Њихова укупна површина износи 1296 m2 
(0.12.96 ha). 

1.7. УСЛОВИ ПАРЦЕЛАЦИЈЕ 
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Предлогом препарцелације се предвиђа формирање једне катастарске парцела од дела 
к.п.бр.3226 КО Шабац, која се према ПГР ''Шабац-ревизија'' изузима због формирања улице Нова 94. 
Површина ове кат.парцеле износи: 65,60 m2. Од остатака к.п.бр.3226 КО Шабац и целих к.п.бр.3211 
и 3209 КО Шабац се формира грађевинска парцела ГП1 чија површина износи 1230,40 m2. Нису 
предвиђени остаци у препарцелацији наведених ка.парцела. 

Сви урбанистички параметри се обрачунавају по површини новоформиране парцеле ГП1. 
 

 
 

ПАРЦЕЛА КП1 

БРОЈ КАТ.ПАР. УДЕО КАТ.ПАР. ПОВРШИНА (ha) 
3226 део 0.00.66 

УКУПНО  0.00.66 
 

 
 
 

ПАРЦЕЛА ГП1 

БРОЈ КАТ.ПАР. УДЕО КАТ.ПАР. ПОВРШИНА (ha) 
3226 део 0.04.18 
3211 цела 0.04.95 
3209 цела 0.03.17 

УКУПНО  0.12.30 
 

ОБУХВАТ 
УРБ.ПРОЈЕКТА 

 
УКУПНО 

 
0.12.96 

 
Тачке границе јавног и осталог земљишта су преузете из графичког дела ПГР Шабац-ревизија 

и из списка тачака са детаљним координатама. Ове тачке, површина јавне и остале намене, као и 
предлог препарцелације са детаљним тачкама координатног система су приказане на графичком 
прилогу 3_Предлог препарцелације.  

Парцелe према графичком прилогу ће бити формиране пре подношења захтева за издавање 
локацијских услова, сходно Закону и правилнику. 

 
 

 
 
Пројектовани објекат је обликован као слободностојећи на предметној локацији, а намена му је 

стамбено-пословна. У подземној етажи су смештена гаражна места и све техничке просторије, док 
се стамбене јединице и пословна јединица налаз на надземним етажама објекта. Становању је 
намењено 93,13% објекта, док је учешће пословног дела 6,87%. 

Савладавање висинских разлика решено је лифтом и степеништем.  
 
Подземној етажи приступа се преко прилазне рампе за колски саобраћај. Рампа је са 

уграђеним грејачима, пад рампе износи 12%. Подрум чине: двадесет три гаражна места, и 
заједничке просторије (три приступа ГМ, оставе за станаре, подстаница, приступ за оставе,  ходник, 
просторија за повишење притиска (хидроцел), просторија за водомере, лифт и степениште). 

Приземна етажа пројектована је тако да делом чини пословни простор, док другим делом 
садржи заједничке просторије (степениште, ветробрански простор, ходник, лифт, степениште и 
приступ ГМ и ГБ) и  пет стамбених јединица. Два спрата имају по 6 стамбених јединица, док се на 
повученом спрату налази 5 стамбених јединица и кробвна тераса. 

 
Грађевинска линијa се, према ПГР Шабац-ревизија, налази на 1,50m од регулационе линије 

према улици Цицварића. Такође је задата грађевинска линија од будуће улице Нова 94 на 4,00 m од 
те јавне површине ка к.п.бр. 3226. Задате максималне грађевинске линије су приказане на графичком 
прилогу План нивелације и регулације 

Од бочних међа је објекат удаљен 1 m и 3 m, према задатим удаљењима за слободностојеће 
објекте у Зони С2. 

Спратност објекта је П+2+Пс (4 надземне етаже). Један део објекта који припада Зони С3 има 
спратност П+1+Пс+Кт, док је већи део објекта у Зони С2 и има спратност П+2+Пс. Кров дела објекта 
ниже спратности се користи као кровна тераса како би се постигло повезивање у једну архитектонску 
целину, а с друге стране, испоштовале задате максималне спратности према условима ПГР ''Шабац-
ревизија''.  
 
Висина венца објекта износи 13,80 m у односу на коту приземља. Апсолутна висинска кота венца је 
93,60m. Кота терена је 79,80 m. 

1.8. УСЛОВИ ИЗГРАДЊЕ 
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Површина приземља износи 427,22 m2. 
Бруто површина објекта износи 2914,90 m2 (надземни и подземни део) 
Нето површина објекта износи 2692,40 m2 (надземни и подземни део) 
БРГП износи 1931,72 m2 (надземни део). 
 

Објекат је у надзменом делу правилног облика (облик ћириличног слова Г), са најдужом и 
главном фасадом оријентисаном према уличном фронту у  улици Цицварића. Габарит у приземљу 
објекта према улици износи 6.96 m х 30.89 m, док је други део објекта према унутрашњости дворишта 
димензија 23.66 m х 13.78 m. Спратови су препуштени према улици у ширини од 1.50 m. Повучени 
спрат је повучен 1.50 m у односу на линију приземља тј. грађевинску линију према уличном фронту. 

 
1.8.1.РЕГУЛАЦИЈА И НИВЕЛАЦИЈА 
 

Регулациона линија површине јавне намене саобраћајница је дефинисана важећим Планом 
генералне регулације „Шабац“ Ревизија (''Сл.лист града Шапца и општина Богатић, Владимирци и 
Коцељева'', бр. 18/15, 23/15, 16/18, 05/19, 17/19, 20/19, 13/21 и 25/21). Регулација је представљена на 
графичком прилогу План нивелације и регулације.  

На овом графичком прилогу је приказан и део к.п.бр.3226 КО Шабац која се изузима због 
формирања улице Нова 94. 

 
Саобраћајно решење је дефинисано регулационо координатама осовинских и темених тачкама, 

а нивелационо котама нивелете на местима осовинских и теменим тачкама на графичком прилогу 
План нивелације и регулације. 

 
1.8.2.ПРИСТУП ЛОКАЦИЈИ 
 

Предметној парцели се приступа са јавне површине- улице Цицварића. Колски и пешачки улази 
су раздвојени. Колски улаз је заправо приступ преко рампе ка подземној етажи. Пешачки улаз је са 
тротоара у улици Цицварића на подест, са ког се одвојено улази у пословни део објекта и у стамбени 
део објекта. 

ЈП ''Инфраструктура'' је дала сагласност на овакво саобраћајно решење и позиције улаза. 
Неопходно  је поштовање следећих услова за обезбеђење саобраћајног прикључка на општински или 
некатегорисани пут: 

- Колски и пешачки улаз са приступне саобраћајнице планирати тако да не захтева 
уклањање постојећих објеката на јавној површини (стуб јавне расвете, саобраћајни знак, 
стабло и сл.) а уколико због приступа објекту буде било потребе за измештањем стуба 
јавне расвете, уклањање постојећих сабала, саобраћајног знака, уградње цеви за пропуст 
и др. сви трошкови измештања иду на терет инвеститора; 

- Колски приступ парцели димензионисати у зависности од ширине улице са које се 
приступа и меродавног возила 

- Колски приступ пројектовати преко упуштеног ивичњака и ојачаног тротоара 
- Нивелацију објекта и интерених саобраћајница прилагодити постојећем тротоару и 

коловозу; 
 
Све саобраћајне и манипулативне површине у оквиру предметне парцеле ће бити претежно 

изграђене од асфалтног завршног слоја и пројектоване за адекватно колско саобраћајно оптерећење. 
Пешачке површине се израђују од бехатон коцки или штампаног бетона.  
 
1.8.3.ПАРКИРАЊЕ 

 
Планирани простор за паркирање путничких возила је пројектован у оквиру гараже на подземној 

етажи објекта. Гаража има 23 места за стационирање возила, од чега је једно место за особе са 
инвалидитетом.  

Према ПГР Шабац-ревизија, планска обавеза је обезбедити 1ПМ/1 стану и 1ПМ/70m2 пословног 
простора. У објекту је пројектовано 22 стамбене јединице и 1 пословни простор од око 102m2, за које 
је потребно обезбедити укупно 23 паркинг места. Приказ гаражних места се може видети на основи 
подрума у оквиру идејног решења објекта у графичком делу елабората. 
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Паркинзима се приступа преко рампе нагиба 12%, са уграђеним грејачима, која води од улице 
Цицварића до подземне етаже. Рампа није наткривена. 

 
1.8.4.НАЧИН ОГРАЂИВАЊА КОМПЛЕКСА 
 

Овим урбанистичким пројектом обухваћенa је парцела која се налази делом у зони становања 
С2, а делом у зони С3 и премда је могуће ограђивање у обе наведене зоне, пројектом се не планира 
постављање ограде према јавној површини- улици Цицварића. Са задње стране и две бочне стране 
се планира постављање ограде.  

 
 
 
 

Табела 4: Биланс површина у m2 
 
 

 

Укупна БРГП БРУТО 
надземног 
дела објекта 

БРУТО 
подземног дела 
објекта 

Укупна НЕТО  

ОБУХВАТ 
УРБ.ПРОЈЕКТА 

 
2914,90 m2 

 
1931,72 m2 

 
983,18 m2 

 
2692,40 m2 

 
Табела 5: Остали урбанистички показатељи 

ОБУХВАТ УРБ.ПРОЈЕКТА 
 остварено Дозвољено/захтевано 
Индекс изграђености 1.57 2.16 

(0.26 x 1,2 + 0.74 x 2,5) 
Зона С2: 2,50 
Зона С3: 1,20 

Индекс заузетости 41,66% 55% 
(0.26 x 0.4 + 0.74 x 0.6) 

Зона С2: 60% 
Зона С3: 40% 

Удео незастртих зелених површина 20,14% 
(247,70m2) 

20% 

Спратност објекта П+2+Пс Зона С2: П+2+Пс/Пк 
П+1+Пс+Кт Зона С3: П+1+Пс/Пк 

Број стамбених јединица/  
број паркинг места 

23 (22 стана+ 1 локал)/  
23 ГМ 

 

1стан/1ПМ 
70 m2 пословног 

простора/1ПМ 
 
 
 
 

Незастрте зелене површине планиране су у бочном делу локације на к.п.бр.3209 КО Шабац, 
као и у задњем делу дворишта. Површина под зеленилом има удео од 20,14% предметне локације. 
Према ПГР Шабац-ревизија се за зону С2 захтева минимално учешће од 20% зеленила, док је 
минимални удео за зону С3=40% зелених површина, али обзиром на изузимање дела предметне 
локације за формирање будуће саобраћајнице Нова 94, сматра се оправданим примена параметра 
од 20% удела зелених површина на целој локацији. Мања површина под зеленилом ће се 
надоместити квалитетом засађених врста.  

 
Под незастртим зеленим површинама се подразумевају искључиво озелењене земљане 

површине испод којих не постоје конструктивни елементи, тампон слојеви и др. Зелене површине су 
приказане на графичком прилогу 3-План намене површина.  
 

Дечје игралиште је условљено уколико се на парцели гради објекат за 20 и више станова а у 
радијусу од 100m нема дечијег игралишта за узраст 0-6 година на површини јавне намене и тада је 
обавеза инвеститора је да обезбеди површину од 50m2 за ту намену на сопственој парцели. Ккао 
предметна локација није у близини постојећих дечјих игралишта или парковских површина, а 
пројектоване су 22 стамбене јединице у оквиру објекта, планира се изградња дечјег игралишта 

1.9. НУМЕРИЧКИ ПОКАЗАТЕЉИ 
 

1.10. УРЕЂЕЊЕ СЛОБОДНИХ И ЗЕЛЕНИХ ПОВРШИНА 
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захтеване површине од 50m2 на зеленој површини са бочне стране објекта, на к.п.бр.3209 КО Шабац. 
Травната подлога се као ''мека'' подлога сматра прихватљивом за безбедну игру децу.  

Уз регулацију је планиран простор за одлагање комуналног отпада. Посуда за одлагање 
отпада се предвиђа на поплочаној површини од растер или бехатон плоча и омогућава лак приступ 
возилима за одношење отпада.  

 
 
 
 

1.11.1. САОБРАЋАЈНА ИНФРАСТРУКТУРА 
 

Саобраћајна инфраструктура је обрађена кроз поглавља: 1.8.1 Регулација и нивелација, 1.8.2. 
Приступ локацији и 1.8.3. Паркирање. 
 
1.11.2. ХИДРОТЕХНИЧКА ИНФРАСТРУКТУРА- ВОДОВОД И КАНАЛИЗАЦИЈА 

 
У обухвату предметног Урбанистичког пројекта, дефинисан је конкретан циљ који се односе на 

утврђивање услова за изградњу стамбено-пословног објекта на кат.п. бр.3226, 3211 и 3209 К.О. 
Шабац, усмеравање изградње у правцу подизања квалитета у складу са стандардима неопходним за 
развој зоне, а све према приложеном идејном решењу. У оквиру УП-а у сврху препознавању 
потенцијала локације је и дефинисање услова за инфраструктурно опремање предметног објекта 
инсталацијама водовода и канализације. 

На предметној локацији, за потребе постојећег објекта, постоје прикључци на јавне инсталације 
водовода и канализације. У делу Улице Цицварића, у зони до обухвата пројекта, изграђена је PE 
водоводна мрежа профила Ø100mm и канализациона мрежа профила BETØ400 и BET Ø300mm, 
изведена осовином коловоза. 

С обзиром да су водоводни прикључци стари, и мале пропусне моћи у односу на планирану 
изградњу, неопходно је пројектовати и изградити нови прикључак на водоводну мрежу. Дозвољава се 
изградња нових прикључака на будућу водоводну и канализациону мрежу. Инвеститор је дужан да се 
по изградњи новог прикључка обрати ЈКП "Водовод - Шабац" у циљу прописног гашења постојећих 
прикључака водовода и канализације. 

Пројектовање прикључака водовода и канализације за стамбено-пословни објекат који је 
планиран на предметним парцелама извршити на бази података са терена, важећих прописа и 
стандарда, као и ових услова. 

 
Водовод 
 
Постојеће стање  
 

У Улици Цицварића, у зони непосредно до к.п. 3226, 3211 и 3209 К.О. Шабац, изведена је 
водоводна мрежа, и то: 

- ø100 mm (PE – материјал полиетилен). 
За катастарске парцеле бр. 3211 и 3209 К.О. Шабац, постоји прикључак водовода профила Ø1" 

који су завршени у склоништу за водомере и у којема су уграђени мерни уређаји (водомери) профила 
Ø3/4".  

Постојећи прикључци водоводне мреже, изведени су у пречнику ø1" mm за појединачне парцеле 
једне стамбене јединице и евидентно ће бити недовољног капацитета за даљу употребу, (на основу 
пројектног решења). Повећан број стамбених јединица условљава израду новог водоводног 
прикључка min пречника ø40 mm искључиво за санитарну или ø80 mm ако је неопходна израда и 
унутрашње хидрантске мреже.  

За потребе новог стамбеног објекта, у складу са планираном наменом и пројектованим 
капацитетима, извршиће се опремање парцеле инсталацијама водовода и канализације и гашење 
постојећих прикључака недовољног капацитета.  Пројектним решењем дефинисаће се концепт и 
диспозиција нове мреже, као и положај прикључних шахтова у складу са условима ЈКП "Водовод-
Шабац" Шабац.  

 
 
 
 

1.11. НАЧИН ПРИКЉУЧЕЊА НА ИНФРАСТРУКТУРУ 
 



 __________________________________    
 

 17 

Планирано стање  
 

Снабдевање санитарном водом објекта, обављаће се са постојећег уличног водовода у Улици 
Цицварића (PE ø 100 мм), преко новог прикључка, пречника који ће се дефинисати приликом израде 
пројектно техничке документације и прибављања локацијских услова. Прикључни цевовод неопходно 
је реализовати ортогонално на улични цевовод, што представља технички стандардизован и 
исправан начин прикључења. Унутар објекта налазиће се интерне инсталације санитарне воде и ако 
се покаже као неопходно и одговарајућа хидрантска мрежа. 

Идејним решењем је предвиђена израда појединачних водомера тако да је решењем планирана 
израда водомера у водомерној просторији. Водомерна просторија, по Идејном решењу се налази 
одмах уз регулациону линију, лоцирану према страни на којој се налази улична воодводна мрежа 
(прикључак са јавне површине мора директно да уђе у просторију без ломова и проласка кроз пасаж). 
Просторију обезбедити од смрзавања. Опремити је осветљењем, лавабоом, сливником у поду и 
вратима која ће се закључавати. 

Неопходно је да пројектант фазе хидротехничких инсталација дефинише тачне потребе за 
водом и са тим капацитетом упути захтев надлежном комуналном предузећу. 

Главни коридори напојних цевовода за сваки стамбени и пословни објекат трасираће се кроз 
сутеренску етажу до места где се дижу вертикале. 

Израда хидрантске водоводне мреже, ако се у складу са законским условима покаже као 
неопходно, усмериће се ка томе да се противпожарне количине воде обезбеде са јавног система 
напајања чиме се обезбеђуje поузданост снабдевања. Спољна мрежа тј. затворен спољни хидрантски 
прстен није могуће реализовати са планираним концептом организације објекта на парцелама 
(објекти у низу) па се заштита објекта предлаже са уличне мреже која се сматра неисцрпни извором 
водоснабдевања. На графици су информативно наведени положаји уличних хидраната. 

Разводи водоводне мреже реализоваће се у објекту, затвореним коридорима до свих 
потрошних места у складу са концептом наведеним у оквиру Идејног решења. Поставка објекта  је 
таква да се прикључак уводи директно у  просторију за водомере. Из ње се незвисни водови трасирају 
до сваког стана кроз заједничке просторије.  
 
Канализација 
 
Постојеће стање  
 

У Улици Цицварића, у зони непосредно до  к.п. 3226, 3211 и 3209 К.О. Шабац изведена је 
канализациона мрежа, и то: канализациони колектор општег система каналисања BET Ø400(Ø300) у 
осовини Улицe Цицварића;  

На парцели к.п. 3209 К.О. Шабац налази се прикључак канализације профила Ø150mm са 
канализационом ревизијом и који је завршен у водомерном склоништу што није у складу са 
прописима. 
 
Планирано стање  

Унутар к.п. 3226, 3211 и 3209 К.О. Шабац, планира се израда интерних одводних система 
санитарно-фекалне и атмосферске канализације које ће се евакуисати у канализациони колектор у 
Улици Цицварића. 

Фекална канализација се изводи из објекта, у зелени појас парцеле где ће се налазити гранични-
прикључни ревизиони шахт. Фекална канализација се у шахт уводи из подрумске етаже. Могућа је 
израда и прикључка директно из подрума на улични колектор али се такав начин прикључења сматра 
проблематичним за одржавање од стране ЈКП-а.  

Постојећи прикључни колектор са предметних парцела се ставља ван употребе. Повећан 
капацитет прикључног колектора омогућава и пријем свих кишних вода из обухвата пројекта уз услов 
да се атмосферске воде са паркинг простора у којима се може очекивати уља, нафта и нафтни 
деривати, обавезно мора третирати одговарајућим сепаратором пре упуштања у јавну –уличну 
канализацију. 

Урбанистичким пројектом је предложено да се главни интерни сабирни колектор трасира кроз 
објекат тј. кроз етажу подрума, уз бочни зид или испод плафона, тако да ни у ком случају не дође до 
формирања препреке за саобраћајну комуникацију. Неопходно је испуњење и противпожарних услова 
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о минималној висини слободног простора у подруму.  Због дубине укопавања  неопходно је да се 
колектор монтира уз зид подрума.  

Препорука је да  се атмосферске воде са дворишне зоне што више трасирају колекторима  ван 
објекта а прикључак на фекалну мрежу извести пре самог уличног прикључка. Олучне вертикале је 
неопходно укључити у исти. Атмосферске воде са рампе неопходно је увести у систем канализације 
у подруму. 

Тачан положај и начин прикључења на уличне инсталације биће дефиниса пројектном 
документацијом, односно Пројектом за грађевинску дозволу и предметним Урбанистичким пројектом 
конципиран је само предлог варијантног решења. Положај прикључног колектора позиционирати 
управно на уличну мрежу и управно на фронт –границу парцеле према улици.  

Ископ рова мора бити ручни и опрезан или са адекватним грађевинским машинама, у присуству 
овлашћених лица из јавних комуналних предузећа која поседују подземне инсталције и  
инфраструктуре дуж трасе (водовод и канализација, подземни ел.ен. каблови, ТТ каблови и 
прикључци на набројане инсталације). Ископу рова, мора претходити обележавање на терену траса 
постојећих комуналних инсталција од стране РГЗ Службе за катастар код које је потребно уснимити 
трасе и дубине полагања пре затрпавања ровова. Такође, потребно је обратити пажњу и на будуће 
коридоре инсталација дефинисане важећом планском документацијом.  

Трасе планираних интерних инсталација водовода и канализације (прикључних инсталација), 
дефинисане су у прилогу „План водовода и канализације“ али је могућа њихова корекција у фази 
израде техничке документације и прецизног сагледавања архитектонске организације простора. 

 
Прикључак канализације пројектовати према условима ЈКП "Водовод-Шабац".  

 
1.11.3. ЕЛЕКТРОЕНЕРГЕТИКА 
 

 Напајање објекта биће изведено према Условима за пројектовање и прикључење  
Електродистрибуције Шабац број Д.09.24-503481 од 20.11.2024. који су саставни део е документације.  

Прикључење објекта  на к.п. 3226, 3211 и 3209 КО Шабац у улица Цицварића на 
електродистрибутивну мрежу биће у блоку НН у ТС 10/0,4 kV Камичак (ШО:12349) каблом типа ХР00-
А 4х150mm2. На фасади објекта предвиђена је кабловска прикључна кутија КПК ЕДШ2 монтирана тако 
да горња ивица КПК буде на висини од 1м до 1,3м изнад стајалишта. На доводима осигурачких 
постоља уградити краткоспојнике и оставити их у затвореном положају.  

Предвиђа се слободно полагање енергетског кабла у земљу, у кабловски ров чије димензије 
зависе од називног напона кабла, врсте земљишта, као и броја каблова положених у исти ров. 

Нормална дубина кабловског рова, за слободно полагање каблау земљу, износи: 
- 0,8m за каблове 1kV. 
 Одступања су дозвољена на мањим дужинама при укрштањима са другим инсталацијама и 

кабловима, као и у случајевима неповољних услова полагања (на пример: каменито тло). Такође мора 
да се уважи и планирана кота терена. Ако се због разних препрека и инсталација кабл полаже на 
мању дубину, треба да се предвиди додатна заштита кабла од механичких оштећења применом 
заштитних цеви, бетонских кабловица, заштитних бетонских плоча итд. 

 
Разводни ормани и електроенергетски развод 
 
Од КПК до мерно разводних ормана (МРО1 и МРО2) предвиђени су главни напојни каблови типа 

2хРР00 4х70 mm2. 
 У ветробрану у приземљу, предвиђени су мерно разводни ормани МРО 1 и МРО 2,  у свему 

према условима Електродистрибуције и детаљима из пројекта. 
 Од КПК до МРО предвиђени су главни напојни каблови типа РР00 положени целом својом 

трасом кроз ПВЦ цеви делом кроз земљу а делом у бетону. 
 Од мерно разводних ормана до појединих разводних табли у становима провући 

електроенергетске каблове типа N2XH-J 5x4mm2.  
 

1.11.4. ГАСОВОДНЕ ИНСТАЛАЦИЈЕ 
 

Овим пројектом се планира прикључење на Дистрибутивни систем природног гаса за потребе 
снабдевања природним гасом новопројектованог стамбено-пословног објекта. Објекат се налази у 
ул. Цицварића бб, кат.парц.бр. 3226, 3211 и 3209  КО Шабац.  
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Пројекат је урађен у складу са Правилником о условима за несметан и безбедан транспорт 
природног гаса гасоводима притиска већег од 16 bar и према Техничким условима издатим од стране 
ЈКП ''Топлана'' Шабац (бр.01-2288/24 од 08.11.2024.) и допуњеним условима ЈКП ''Топлана'' Шабац 
(бр.2919/24 од 17.12.2024.) 

 
ПРИКЉУЧНИ ГАСОВОД 
Прикључни гасовод се изводи од ПЕ цеви, квалитета ПЕ 80, СДР 11 (или бољег), пречника 

Ø32(DN25). Прикључење на ДГМ се планира на постојећи полиетиленски цевовод на означеном у 
графичком прилогу, у ул. Цицварића бб, кат. парц. бр. 3211 КО Шабац. 

Прикључење се врши помоћу фазонског комада – седла са ножем за просецање основног 
гасовода. Од места прикључења цевовод се води преко испод зелене површине до бочне фасаде 
објекта у дужини од око 8,0m. 

 
Пре МРС се монтира ПП подземна славина Ø32, а након МРС, ПП славина која се уграђује на 

унутрашњу гасну инстаалцију. На месту прикључења на орман МРС уграђује се прелазни комад за 
подземну уградњу ПЕ/челик. На излазу из земље поред објекта подземни гасовод се поставља у 
заштитној цеви. Заштитна цев је од ПЕ подземно а на излазу из земље око челичне цеви челична, 
заштићена од корозије. Даље се води челични гасовод DN 32 који се у подземном делу заштићује од 
корозије. Пре улаза у орман МРС се монтира славина која је граница раздвајања прикњучног гасовода 
од МРС. Сва укрштања и паралелно вођење са осталим подземним инсталацијама (вода, 
канализација, ел. ен. водови итд) треба да се изводе према условима из Правилника о условима за 
несметану и безбедну дистрибуцију природног гаса гасоводима притиска до 16 бар, Услова добијених 
од Дистрибутера гаса као и осталих правилника и техничких норми за ову врсту радова. 

 
Траса гасовода се изводи према планираној, приказаној у графичком делу. Минимална дубина 

укопавања је мин. 0,8m у зеленој површини. Гасовод се полаже у ров, ширине 50cm и дубине100cm. 
Затрпавање рова се врши ручно са полагањем цеви на слој песка од 10cm, а затим се полаже цев и 
затрпава песком до висине од мин. 20cm. Преостали део рова се попуњава шљунком у слојевима од 
20 до 30 cm са набијањем. На 40 cm од горње ивице рова поставља се упозоравајућа трака са ознаком 
“ГАС“. Затрпавање рова врши се у што краћем времену после полагања гасовода и геодетског 
снимања. Након полагаља гасовода се обавезно врши геометарско снимање трасе и израђује снимак 
подземних инсталација. 

 
МЕРНО РЕГУЛАЦИОНИ СЕТ (МРС) 
 
Опрема за регулацију и мерење потрошње гаса за објекат је смештена у орман МРС планиран 

на фасади, према цртежу у прилогу. 
 
Опрема се монтира у метални орман са вратима која се отварају у поље. Састоји се од кугласте 

славине на улазу, филтера за гас, регулатора притиска, мерача протока гаса, тип са мехом, и 
холендерског споја на излазу. Сва арматура је класе притиска PN 16. Орман станице мора имати 
врата која се отварају у поље. Вентилација сета се остварује вентилационим отворима на металном 
ормару. Метални орман у целини и комплетна опрема морају бити квалитетно уземљени. 
Дистрибутивни гасовод се са МРС спаја цевоводом од челичних бешавних цеви материјала DH55D 
према SRPS EN 10220:2005. Гасовод се води ослоњен на конзолне носаче по фасади. Цевовод се 
антикорозивно заштићује. 

 
1.11.5. ОСТАЛИ УСЛОВИ ЗА ИЗГРАДЊУ 

Новопројектоване објекте вишепородичног становања са припадајућим уређењем и 
прикључцима на уличне инсталације у свему пројектовати, изабрати и извести у складу са: 
 

1. Условима и сагласности на УП Предузећа за телекомуникације ТЕЛЕКОМ СРБИЈА а.д. Београд, 
Одељења за планирање и изградњу мреже „Шабац“ (бр. Д209-483972/1 од 07.11.2024). који су 
саставни део овог УП-а и којим се констатује:  
да нема посебних услова и ограничења, да на предметној локацији у оквиру регулационих линија не 
постоје подземни ТК објекти, а услови прикључења на ТК мрежу биће обрађени у обједињеној 
процедури за прибављање грађевинске дозволе.  
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Предметнe катастарскe парцелe се налазe у V инжењерско-геолошком рејону, који има 

следеће карактеристике и услове за изградњу: 
 
Рejoн V 
  
Инжeњeрскo-гeoлoшки рejoн V oбухвaтa aлувиjaлну зaрaвaн измeђу дeлoвa рejoнa IV и нa зaпaднoм 
дeлу Града, у тeрeну сa нaдмoрскoм висинoм дo 80 м. Гeoлoшки прoфил тeрeнa изгрaђуjу aлувиjaлни 
сeдимeнти Сaвe, типa пoвoдњa, плaжa, кoритa и мртвaja. Изгрaђeни су oд aлeвритских глинa и 
пeскoвa, лoкaлнo шљункa, рeђe муљeвитих сeквeнци. Дeбљинa aлувиjaлних нaслaгa je врлo 
прoмeнљивa, oд jeднoг мeтрa, дo дeсeт мeтaрa у приoбaљу Сaвe. Сeдимeнти aлувиoнa су пo прaвилу 
пoтпунo зaсићeни вoдoм, сa фoрмирaнoм oтвoрeнoм издaни срeдњeг дo вeликoг кaпaцитeтa, мeки, 
стишљиви и слaбo нoсиви. 

Функциoнaлнa oгрaничeњa тeрeнa 
• Тeрeн je рaвничaрски, сa нaгибoм oд 3-5 %; 
• Изгрaдњa сe рeaлизуje у aлувиjaлним прaшинaстo-пeскoвитим сeдимeнтимa висoкe 

дeфoрмaбилнoсти, мaлe нoсивoсти, у лoкaлним дeпрeсиjaмa чeстo и  муљeвитим,  нeпoдoбним зa 
грaдњу, сa нeoпхoдним сaнaциjaмa тлa, кao и oбjeктимa oдбрaнe и зaштитe oд висoких вoдa, a у 
приoбaљу oд пoплaвнoг тaлaсa;  

• Вoдoзaсићeњe тлa je свудa присутнo, нивoи вoдa су нeпoсрeднo испoд пoвршинe тeрeнa, нa oкo 
1m дубинe, нeрeткo и при пoвршини. 

 
Нeoпхoдни услoви кoришћeњa тeрeнa 

• Изрaдa хидрoтeхничких oбjeкaтa oдбрaнe и зaштитe oд висoких и кaтaстрoфaлних вoдa, 
рeгулaциja кишних, пoвршинских и пoдзeмних вoдa; 

• Изрaдa систeмa фeкaлнe кaнaлизaциje рaди сaнитaциje прoстoрa и зaгaђeњa; 
• Чeстo нeoпхoднa нивeлaциja - издизaњe тeрeнa нaсипaњeм шљункoвитo-пeскoвитим грaнулaтoм 

и рeфулaциoним пeскoм; 
• Дрeнирaњe тeрeнa кoд урeђeњa и изгрaдњe oбjeкaтa; 
• Прojeктoвaњe oбjeкaтa у сeизмичким услoвимa зa 70 и 7+0 МCS сeизмичкoг интeнзитeтa. 

 
Услoви изгрaдњe 
• Хидрoтeхнички oбjeкти рeгулaциje, кишни и фeкaлни кoлeктoри и цeвoвoди, грaдe сe сa нaгибимa 

дo 3 % и мaњe, a oслaњajу сe нa дo jaкo стишљивo тлo; нeoпхoднo je прeдвидeти сaнaциoнe 
пoдлoгe, a кoд oбjeкaтa вeликoг прeчникa прeдвидeти и мoгућнoст плиткoг шипирaњa; кoд 
дубoких искoпa пoтрeбнa je стaбилнa зaштитa рaзупирaњeм, тaлпирaњeм и шипирaњeм; тeрeн 
je пoтпунo вoдoзaсићeн, пa je нeoпхoднo црпљeњe вoдa пумпaмa кaпaцитeтa 5-8 l/s;  

• Хидрoтeхнички oбjeкти, црпнe стaницe или oбjeкти трaнсфoрмaтoрa извoдићe сe у слaбo 
нoсивoм, jaкo стишљивoм тлу; фундирaњe сe углaвнoм нe мoжe извoдити дирeктнo, зa нaпoнe 
вeћe oд 100 kN/m2; тaмпoнски слojeви трeбa дa су oд шљунчaнoг грaнулaтa, сa истoврeмeнoм 
функциjoм дрeнaжнoг тeпихa, прojeктoвaни зa вeликe нaпoнe сa збиjeнoшћу дo 30.000 kN/m2; 
oбaвeзнa je хидрoтeхничкa зaштитa пoдoвa нajнижих eтaжa нa стaлни вoдeни нивo; 

• Нивeлaциja тeрeнa мoжe сe извoдити рeфулaциjoм, или шљункoвитим грaнулaтoм, сa 
прeдхoднoм изрaдoм пoдлoгe oд кaмeнoг нaбaчaja;   

• Oбjeкти стaнoвaњa, кoмунaлних услугa, индустриje, jaвних и спoртских нaмeнa, сa нaпoнимa 
вeћим oд 100 kN/m2, тeмeљe сe нa дубoким тeмeљимa, aли je мoгућa и изрaдa тaмпoнa чиja сe 
дeбљинa и збиjeнoст усклaђуjу сa нaпoнимa у тлу:  

• Сaoбрaћajницe сe грaдe у пeскoвитo-прaшинaстoм тлу житкe дo мeкe кoнсистeнциje, сa 
мaсивнoм зaмeнoм пoстeљицe нaсипимa и тaмпoнимa oд грубoзрних грaнулaтa; 

• Oбjeкти грoбљa нe мoгу сe грaдити у oвoм тлу, oсим нa лoкaлним узвишeњимa, изнaд нивoa вoдa 
мин. 3 м, укoликo тaквe лoкaциje пoстoje; 

• Дeпoниje нe трeбa плaнирaти у oвoм рejoну збoг висoкoг нивoa вoдa и стaлнoг вoдoзaсићeњa 
тлa.    

• Вoдoснaбдeвaњe у oвoм рejoну мoгућe je из aлувиjaлних пeскoвa и шљункoвa, сa вишe нивoa 
aквифeрa, aли je пoтрeбнa дeфeризaциja вoдa. 
 

1.12. ИНЖЕЊЕРСКО-ГЕОЛОШКЕ КАРАКТЕРИСТИКЕ ТЕРЕНА 
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У складу са Уредбом о утврђивању Листе пројеката за које је обавезна процена утицаја и Листе 

пројеката за које се може захтевати процена утицаја на животну средину (''Сл.гласник РС'' БР.114/08), 
за изградњу објекта вишепородичног становања на к.п.бр 1793/4 КО Шабац није потребно подносити 
захтев за процену утицаја пројекта на животну средину. 

Прибављено је Мишљење надлежног Одељења за инспекцијске и комунално-стамбене 
послове ГУ града Шапца (бр. 003126063 2024 07416 004 032 380 001 од 06.11.2024.год) које је 
саставни део овог УП-а, а где стоји да није потребно поднети захтев за одлучивање о потреби израде 
процене утицаја на животну средину.  
 

Мере заштите животне средине које се спроводе овим урбанистичким пројектом односе се на 
мере енергетске ефикасности којима се утиче на смањење утрошка енергије за грејање и хлађење 
објекта, као и на емисију угљен диоксида. 
 

У циљу обезбеђења ефикасног коришћења енергије и утврђивања испуњености услова 
енергетске ефикасности зграда, приликом даље разраде пројектно-техничке документације за 
изградњу предметних објеката потребно је придржавати се Правилника о енергетској ефикасности 
зграда (''Сл.гласник РС'' бр.61/2011). 
Објекат ће се грејати путем градске дистрибутивне мреже која користи природни гас као еколошки 
повољну опцију. 

 
Чврсти комунални отпад који настаје од стране корисника тј. станара се прикупља и одлаже у 

контејнер, који се даље одвози са локације једном недељно ангажовањем јавног комуналног 
предузећа. Урбанистичким пројектом је предвиђен простор за одлагање отпада уз регулацију улице. 

 
 

 
На предметној локацији тренутно нема регистрованих заштићених објеката, ни истражених 

археолошких локалитета.  
Уколико би се током радова наишло на археолошке предмете извођач радова је дужан да одмах, 

без одлагања прекине радове и обавести надлежни Завод за заштиту споменика културе и да 
предузме мере да се налаз не уништи и не оштети, те да се сачува и у положају у коме је откривен. 

 
 
 

 
У складу са одредбама чл.29 Закона о заштити од пожара (''Сл.гласник РС'' бр.111/09, 20/15 и 

87/18), Министарство унутрашњих послова, Одељење за ванредне ситуације у Шапцу издаје 
мишљења која садрже услове заштите од пожара и експлозија које је потребно предвидети у планским 
документима, али не и за потребе израде урбанистичких пројеката.  
 

Када је урбанистички пројекат основ за издавања локацијских услова, потребно је у току 
обједињене процедуре, од стране органа надлежног за заштиту од пожара прибавити посебне услове 
у погледу мера заштите од пожара и експлозија, у складу са одредбама члана 54. Закона о планирању 
и изградњи (''Сл.гласник РС'', БР. 72/09, 81/09, 24/11, 121/12, 42/13, 50/13, 98/13, 132/14, 145/14, 83//18, 
31/19, 9/20,52/21 и 62/23) и члана 20 Уредбе о локацијским условима (''Сл.гласник РС'', бр.115/20).  

 
Свакако је приликом израде урбанистичког пројекта и пројектовања објекта потребно поштовати 

Закон о заштити од пожара, као и пратеће правилнике из ове области. 
 
 

 
 
ЛОКАЦИЈА: 
  На катастарској парцели 3226, катастарској парцели 3209 и катастарској парцели 3211 КО 

Шабац у улици  Цицварића предвиђена је изградња новог стамбено - пословног објекта спратности 
По+П+2+Пс. На предметним парцели налазе се објекти који су  превиђени за уклањање/рушење.  

1.13. МЕРЕ ЗАШТИТЕ ЖИВОТНЕ СРЕДИНЕ 
 

1.14. МЕРЕ ЗАШТИТЕ НЕПОКРЕТНИХ КУЛТУРНИХ ДОБАРА 
 

1.15. УСЛОВИ ЗАШТИТЕ ОД ПОЖАРА 
 

1.16. ТЕХНИЧКИ ОПИС ОБЈЕКТА 
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Плански основ за израду Урбанистичког пројекта је План генералне регулације ''Шабац-

ревизија'' (''Сл.лист града Шапца и општина Богатић, Владимирци и Коцељева'', бр. 18/15, 23/15, 
16/18, 05/19, 17/19, 20/19, 13/21 и 25/21). 

Парцеле у обухвату УП-а се налазе у просторној целини III- Градски полупрстен, блок 
177. Кат.парцеле бр. 3226 и 3211 КО Шабац припадају зони С2- опште стамбене и мешовите зоне у 
насељима средњих густина , док је к.п.бр.3209 КО Шабац у зони С3- зона ретких насеља и породичне 
изградње. 

 
АРХИТЕКТОНСКО РЕШЕЊЕ: 
 
Планирани објекат је обликован као слободно-стојећи у функцији стамбено - пословног објекта. 

У подруму пројектом су предвиђена гаражна места док су у приземљу планирани локал и стамбене 
(просторне) јединице.  У надземним етажама формиране су независне функционалне јединице.  

Савлађивање висинских разлика решено је лифтом и степеништем.  
 
Подземној етажи приступа се преко прилазне рампе за колски саобраћај. Рампа је са уграђеним 

грејачима, пад рампе износи 12%. Подрум чине: двадесет три гаражна места, и заједничке просторије 
(три приступа ГМ, оставе за станаре, подстаница, приступ за оставе,  ходник, просторија за повишење 
притиска (хидроцел), просторија за водомере, лифт и степениште).       

 
Приземна етажа пројектована је тако да делом чини пословни простор, док другим делом садржи 

заједничке просторије (степениште, ветробрански простор, ходник, лифт, степениште и приступ ГМ и 
ГБ) и  пет стамбених простора: 

ЛОКАЛ 1   чини локал и толает. 
СТАН 1 сачињен је из предсобља, купатила, кухиње, спаваће собе и дневне собе. 
СТАН 2 сачињен је из предсобља, купатила, тоалета, кухиње, дневне собе, две спаваће собе и 
терасе. 
СТАН 3 сачињен је из предсобља, купатила, кухиње, и дневне собе. 
СТАН 4 сачињен је из предсобља, купатила, кухиње, и дневне собе. 
СТАН 5 сачињен је из предсобља, купатила, кухиње, две спаваће собе и дневне собе.. 

 
Сваки спрат објекта садржи заједничке просторије : ходник, степениште и лифт. 
 
Етажа 1. спрата обухвата шест функционалних јединица: 
СТАН 6 сачињен је из предсобља, купатила, кухиње, спаваће собе и дневне собе. 
СТАН 7 сачињен је из предсобља, купатила, кухиње, дневне собе, две спаваће собе и терасе. 
СТАН  8 сачињен је из предсобља, купатила, кухиње, дневне собе, две спаваће собе и терасе. 
СТАН 9 сачињен је из предсобља, купатила, тоалета, кухиње, дневне собе, две спаваће собе и 
терасе. 
СТАН 10 сачињен је из предсобља, купатила, кухиње, спаваће собе и дневне собе  
СТАН 11 сачињен је из предсобља, кухиње, дневне собе, ходника, два купатила, четири спаваће 
собе и терасе. 
 
Етажа 2. спрата обухвата шест функционалних јединица:  
СТАН 12 сачињен је из предсобља, купатила, кухиње, спаваће собе и дневне собе. 
СТАН 13 сачињен је из предсобља, купатила, спаваће собе, дневне собе, кухиње и терасе. 
СТАН 14 сачињен је из предсобља, купатила, две спаваће собе, дневне собе, кухиње и терасе. 
СТАН 15 сачињен је из предсобља, купатила, тоалета, спаваће собе, дневне собе, кухиње и 

терасе. 
СТАН 16 сачињен је из предсобља, купатила, спаваће собе, дневне собе, кухиње и терасе. 
СТАН 17 сачињен је из предсобља, тоалета, кухиње, дневне собе, ходника, купатила, три спаваће 

собе и терасе. 
 
Етажа повученог спрата обухвата пет функционалних јединица.  
СТАН 18 сачињен је из предсобља, кухиње, купатила, дневне собе и спаваће собе.  
СТАН 19 сачињен је из предсобља, купатила, две спаваће собе, дневне собе, кухиње и терасе. 
СТАН 20 сачињен је из предсобља, купатила, спаваће собе, дневне собе, кухиње и терасе. 
СТАН 21 сачињен је из предсобља, купатила, спаваће собе, дневне собе, кухиње и терасе. 
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СТАН 22 сачињен је из предсобља, купатила, спаваће собе, дневне собе, кухиње и терасе. 
 
Укупна бруто  површина вишепородичног стамбеног објекта износи 2914,90 м2 док је 

корисна површина 2692,40 м2. 
 
КОНСТРУКТИВНО РЕШЕЊЕ ОБЈЕКТА 
 
Целокупан објекат се темељи на АБ темељној плочи дебљине 60 цм испод које се претходно 

поставља тампон слој набијеног шљунка, а зидови подрума су од армираног бетона. Објекат је 
пројектован у склетном систему АБ стубова и греда са испуном од термоблока. Подне плоче су АБ 
бетонске. Међуспратна конструкција пуна АБ плоча. Кров је раван, формиран АБ плочом са сливним 
површинама нагиба 2%. На објекту су предвиђене све потребне изолације, хидроизолације, 
термоизолације и звучне изолације у подовима, плафонима и зидовима. Заштитна обрада на 
терасама базирана је од сигурносног каљеног стакла које се преко посебних носача фиксира по ободу 
терасе. 

 
Преградни зидови глетују се и боје, а спољашњи зидови малтеришу се цементним малтером, 

глетују и боје. На зидовима тоалета и купатила лепе се керамичке плочице од пода до плафона. 
Обрада пода су керамичке плочице и паркет, у зависности од намене просторије. Унутрашња 
столарија је дрвена, а спољашња PVC. Материјализација спољне обраде планирана је у систему 
демит фасаде са детаљима од алубонда. Кровни покривач је СИКА изолациона фолија. Целокупно 
опшивање будућег објекта (израда хоризинталних и вертикалних олука, куке за качење истих...) раде 
се од поцинкованог бојеног лима. 

  



 __________________________________   
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РС, Град Шабац, градска управа, Одељење за урбанизам, спровешће процедуру и потврдиће овај 
Урбанистички пројекат у складу са Законом о планирању и изградњи (''Сл. гласник РС'', бр. 72/09 и 81/09 
- исправка, 64/10 - Одлука УС, 24/11, 121/12, 42/13 - Одлука УС, 50/13 - Одлука УС, 98/13 – Одлука УС, 
132/14, 145/14, 83/18 и 31/19, 37/19-др.закон, 9/20, 52/21 и 62/23) по претходно прибављеном мишљењу 
Комисије за планове. 

Одговорни урбаниста: 

___________________________ 
Ксенија Лукић, маст.инж.арх. 
Бр.лиценце: 200 16 11 18 

ГД ''КНЕЗ'' д.о.о Шабац 
 Директор: 

___________________________ 
Драган Кнежевић, дипл.инж.грађ. 

1.17. СПРОВОЂЕЊЕ И РЕАЛИЗАЦИЈА УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА



II ГРАФИЧКИ ПРИЛОЗИ 

2.1    Извод из ПГР ''Шабац- ревизија'' 
2.2 Катастарско-топографски план  
2.3 Постојеће стање 
2.4 План намене површина 
2.5 План нивелације и регулације 
2.6 Предлог препарцелације 
2.7 План водовода и канализације 
2.8 План електроинсталација 
2.9 План гасоводних инсталација 

2.10 Идејно решење ИДР (0_Главна свеска и 1_Пројекат архитектуре) 
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ГРАЂЕВИНСКО ДРУШТВО ДOO 

Шабац, 6. пука 54, телефон 015/7342-019 

e-mail: sabac.knez@gmail.com 
MБ 07410557, ПИБ 100126349, текући рачун 155-23295-62  

 

 

 

 

 

   

   ИНВЕСТИТОР:    TRGOVINSKO PREDUZEĆE 

                                  LUNEX DOO LOZNICA, 

                                 Лозница, Доситеја Обрадовића број 72 

                   

  OБJEKAT:             стамбено – пословни објекат По+П+2+Пс  

                                       

   ФАЗА:                  ИДЕЈНО РЕШЕЊЕ (ИДР) 

                                 нова градња 

                                   
  MEСTO:               KП 3226, КП 3211 и КП 3209 KO Шабац 

 

  ДАТУМ:              новембар 2024. године 

                                                       
                                                         ДИРЕКТОР: 

                                                               
                                                                    __________________ 

                                                                                                                                                                                
                                                             Драган Кнежевић, дипл. грађ. инж. 
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0 - ГЛАВНА СВЕСКА 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



0.1.  НАСЛОВНА СТРАНА ГЛАВНЕ СВЕСКЕ ТЕХНИЧКЕ ДОКУМЕНТАЦИЈЕ 

 

0 – ГЛАВНА СВЕСКА 

 

Инвеститор:                                     TRGOVINSKO PREDUZEĆE LUNEX DOO LOZNICA 

                                                          Лозница, Доситеја Обрадовића број 72 

 

Објекат:                                            стамбено – пословни објекат По+П+2+Пс 

                                                           КП 3226, КП 3211 КП 3209 КО Шабац 

 

Врста техничке документације:     ИДР Идејно решење 

 

Врста радова:                                   нова градња 

 

 

 

Главни пројектант:                          Милош  Кнежевић, дипл.грађ.инж.  

 

Број лиценце:                                   311 М362 13 

 

Потпис: 

 

                         
 

 

 

Број техничке документације: 0-92/24 

 

Mесто и датум:     Шабац, новембар 2024. године  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 
0.2.  САДРЖАЈ ГЛАВНЕ СВЕСКЕ 
 

0.1. Насловна страна главне свеске                          

0.2. Садржај главне свеске                                 

0.3 Одлука о именовању главног пројектанта 

0.4 Изјава главног пројектанта 

0.5. Садржај техничке документације                       

0.6. Подаци о пројектантима 

0.7. Подаци о објекту и локацији 

0.8 Сажети технички опис 

0.9 Спецификација посебних делова објекта  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



0.3. ОДЛУКА О ИМЕНОВАЊУ ГЛАВНОГ ПРОЈЕКТАНТА 

 

На основу члана 128а Закона о планирању и изградњи („Службени гласник РС”, бр. 

72/09, 81/09 – исправка, 64/10 – УС, 24/11, 121/12, 42/13 – УС, 50/13 – УС, 98/13 – УС, 

132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19 – др. закон, 9/20, 52/21 и 62/23) и одредби Правилника 

о садржини, начину и поступку израде и начину вршења контроле техничке 

документације према класи и намени објеката, као: 

 

 

Г Л А В Н И   П Р О Ј Е К Т А Н Т 

 

 

за израду ИДР ИДЕЈНОГ РЕШЕЊА за нову градњу стамбено – пословног објекта 

По+П+2+Пс, на КП 3226, КП 3211 и КП 3209 КО Шабац у Шапцу, град Шабац, 

одређује се: 

 

 

 

Милош Кнежевић, дипл. грађ. инж.. ............................................. 311 М362 13 

 

 

 

 

Инвеститор:  TRGOVINSKO PREDUZEĆE LUNEX DOO    

                                                               LOZNICA 

                                                              Лозница, Доситеја Обрадовића број 72 

 

                                         

Потпис: 

 
 
 

 

 

 

 

 

 

 

Место и датум:     Шабац, новембар 2024. године 

 



0.4. ИЗЈАВА ГЛАВНОГ ПРОЈЕКТАНТА ИДЕЈНОГ РЕШЕЊА 

 

Главни пројектант ИДР ИДЕЈНОГ РЕШЕЊА за нову градњу стамбено - пословног 

објекта По+П+2+Пс, на КП 3226, КП 3211 и КП 3209 КО Шабац у Шапцу, град 

Шабац 

 

 

Милош Кнежевић, дипл. грађ. инж. 

 

 

И З Ј А В Љ У Ј Е М 

 

да су делови ИДР Идејног решења међусобно усаглашени,  

да подаци у главној свесци одговарају садржини пројекта  

 

0. ГЛАВНА СВЕСКА бр. 0-92/23 

1. ПРОЈЕКАТ  АРХИТЕКТУРЕ бр. 1-92/23 

 

 

 

Главни пројектант:   Милош Кнежевић, дипл. грађ. инж. 

 

Број лиценце: 311 М362 13 
 

  

Потпис: 

 

                     
 

 

Број техничке документације: 0-92/23 

 

 

Место и датум: Шабац, новембар 2024. године  
 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

0.5.  САДРЖАЈ ТЕХНИЧКЕ ДОКУМЕНТАЦИЈЕ 

 

0 ГЛАВНА СВЕСКА бр. 0-92/23 

1 ПРОЈЕКАТ  АРХИТЕКТУРЕ бр. 1-92/23 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

06.  ПОДАЦИ О ПРОЈЕКТАНТИМА 

 

0. ГЛАВНА СВЕСКА:  

 

Главни пројектант: Милош  Кнежевић, дипл. грађ. инж.  
 

Број лиценце: 311 М362 13 

 

Потпис: 

 
                         
 

 

 

 

 

 

 

 

1. ПРОЈЕКАТ АРХИТЕКТУРЕ:  

 

Пројектант: ГД КНЕЗ ДОО 

 6. пука 54, Шабац 

 

Одговорни пројектант : Александра Пантелић, дипл. инж. арх. 
 

 

Број лиценце: 321 А098 23 

 

Потпис: 

 

 
                         
 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



0.7.  ПОДАЦИ О ОБЈЕКТУ И ЛОКАЦИЈИ 

 

ОПШТИ ПОДАЦИ О ОБЈЕКТУ И ЛОКАЦИЈИ 

тип објекта: слободно – стојећи стамбено пословни објекат 

врста радова: нова градња 

категорија објекта: В 

класификација појединих 

делова објекта: 

учешће у 

укупној 

површини 

објекта (%): 

класификациона ознака: 

93,13% 112222 – становање 

6,87 % 123001 – пословање 

назив просторног 

односно урбанистичког 

плана: 

План генералне регулације ''Шабац-ревизија'' (''Сл.лист града 

Шапца и општина Богатић, Владимирци и Коцељева'', бр. 18/15, 

23/15, 16/18, 05/19, 17/19, 20/19, 13/21 и 25/21). 

Предметне парцеле налазе се у Просторној  целини III-

 Градски полупрстен, блок 177, kат.парцеле бр. 3226 и 3211 КО 

Шабац припадају зони С2- опште стамбене и мешовите зоне у 

насељима средњих густина , док је к.п.бр.3209 КО Шабац у 

зони С3- зона ретких насеља и породичне изградње. 

град/општина: Шабац 

број катастарске 

парцеле/списак 

катастарских парцела и 

катастарска општина 

објеката/радова који су 

предмет захтева: 

 

КП 3226  

КП 3211 

КП 3209 

КО Шабац  

 

број катастарске парцеле/ 

списак катастарских 

парцела и катастарска 

општина преко којих 

прелазе прикључци за 

инфраструктуру који су 

предмет захтева: 

  

 

КП 3226  

КП 3211 

КП 3209 

КО Шабац  

 

 

број катастарске парцеле/ 

списак катастарских 

парцела и катастарска 

општина на којима се 

налазе надземни делови 

линијског 

инфраструктурног 

објекта/прикључних 

водова, везани за 

површину земљишта 

(улазна и излазна места, 

ревизиона окна и сл.) 

који су предмет захтева: 

 

 

 

 

 

КП 3226  

КП 3211  

КП 3209 

КО Шабац  

 



број катастарске 

парцеле/списак 

катастарских парцела и 

катастарска општина на 

којима се налазе 

постојећи водови који 

су у колизији са 

предметним радовима: 

 

 

 

 

 

 

број катастарске 

парцеле/списак 

катастарских парцела и 

катастарска општина на 

које се измештају 

постојећи водови 
(уколико је измештање 

предмет захтева): 

 

 

 

 

број катастарске 

парцеле/списак 

катастарских парцела и 

катастарска општина на 

којима се налазе 

постојећи објекти који 

се 

уклањају: 

ПАРЦЕЛА 3226 КО Шабац, 

На парцели постоје 3 објекта која су предвиђена за уклањање. 

ПАРЦЕЛА 3211 КО Шабац, 

На парцели постоје 3 објекта која су предвиђена за уклањање. 

ПАРЦЕЛА 3209 КО Шабац 

На парцели постоје 3 објекта која су предвиђена за уклањање. 

 

број катастарске 

парцеле/списак 

катастарских парцела и 

катастарска општина на 

којој се налази 

прикључак, или 

приступ на јавну 

саобраћајницу: 

 

 

 

 

КП 3226  

КП 3211 

КП 3209 

КО Шабац  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



ПРИКЉУЧЦИ НА ИНФРАСТРУКТУРУ  

ДСЕЕ 

прикључак на ДСЕЕ   Потребни су нови прикључци 

Укупан капацитет 

Станови: 20х11,04kW 

Станови:2х17,25kW 

Локал:1х13,8kW 

Лифт:1х17,25kW 

Гаража: 2х11,04kW 

Топлотна подстаница:1х11,04kW 

Просторија за повишење пристиска 

(хидроцел):1х11,04kW 

Општа потрошња: 1х11,04kW 

Врста прикључка индивидуални 

Врста мерног уређаја   Трофазно двотарифно бројило 

Потребни капацитети за различите намене   

Подаци о прикључцима постојећих објеката 

на парцели/парцелама (уколико постоје) 

На парцели 3226 постоји једно бројило - ЕД БРОЈ 

1732661165, бројило 9942093 

На парцели 3211 постоји једно бројило - ЕД БРОЈ 

1730966422, бројило 7538134 

На парцели 3209 постоји једно бројило - бројило  

3722299 

Недостајућа инфраструктура у складу са 

условима ИЈО 
 

Нетипични потрошачи Нема 

 

ПРИКЉУЧЦИ НА ИНФРАСТРУКТУРУ  

ГАС 

прикључак на ГАС 
Планирани прикључак: Мерно регулациони сет   Г 

10.  Прикључни гасовод  Ø40  

Укупан капацитет 
Потребан проток  < 16 м3/h, радни притисак 25 mbar 

Qmax = 150 kW 

Врста прикључка трајни 

Врста мерног уређаја 
мерило запремине природног гаса са мехом, величине G-

10 максималног протока до 16 Nm³/h 

Потребни капацитети за различите намене   

Недостајућа инфраструктура у складу са 

условима ИЈО 
- 

Нетипични потрошачи - 

 



ПРИКЉУЧЦИ НА ИНФРАСТРУКТУРУ  

ВОДОВОД 

прикључак на ВОДОВОД 
 Прикључак водовода завршити у просторији за водомере тако да 

се на један изведени прикључак повежу сви мерни уређаји. 

Укупан капацитет 

за ИДР предвиђени укупан капацитет прикључка – 

PE Ø 80 (5/s за хидрантску и мах 2,4/s за сантарну потрошњу) 

Хидрантску мрежу пројектовати као засебан систем са уградњом 

посебног водомера. 

Врста прикључка Трајни 

Врста мерног уређаја   Водомер 

Потребни капацитети за 

различите намене  
 

Подаци о прикључцима 

постојећих објеката на 

парцели/парцелама (уколико 

постоје) 

 

Недостајућа инфраструктура у 

складу са условима ИЈО 
- 

Нетипични потрошачи - 

 

ПРИКЉУЧЦИ НА ИНФРАСТРУКТУРУ  

КАНАЛИЗАЦИЈА 

прикључак на  КАНАЛИЗАЦИЈУ  

Укупан капацитет 
за ИДР предвиђени укупан капацитет прикључка –Ø 

200 мм,  6,5 l/s санитарно фекална и 9 l/s атмосверска 

Врста прикључка Трајни 

Врста мерног уређаја    

Потребни капацитети за различите намене   

Подаци о прикључцима постојећих 

објеката на парцели/парцелама (уколико 

постоје) 

 

Недостајућа инфраструктура у складу са 

условима ИЈО 

 

Нетипични потрошачи  

 

 

 

 

 

 

 

 

 



ОСНОВНИ ПОДАЦИ О ОБЈЕКТУ  И ЛОКАЦИЈИ 

димензије објекта: 

 

укупна површина парцеле/парцела: 1230,40 м2 

укупна БРГП (и за сваки појединачни 

објекат, ако их има више): 
1931,72 m2 

укупна БРУТО изграђена површина: 2914,90 m2 

укупна НЕТО површина: 2692,40 m2 

БРУТО површина приземља 427,22  m2 

површина земљишта под 

објектом/заузетост: 
427,22 m2 

спратност (надземних и подземних 

етажа): 
По+П+2+Пс 

висина објекта (венац, слеме, повучени 

спрат и др 

максимална висина:  

13,80 m  

апсолутна висинска кота (венац, слеме, 

повучени спрат и др.): 

кота терена: 79.80 

апсолутна висинска 

кота(слеме): (93,60)  

спратна висина: 2,75м 

посебни делови објекта: број станова: 22 

 број пословних простора: 1 

 број гаража/гаражних места: У подруму: 23 гаражна места  

 укупан број функционалних јединица 
укупно: 46  

( један пословни простор, 22 

стана и 23 гаражна места) 

 број паркинг места: /  

материјализација објекта: материјализација фасаде: демит  

 оријентација слемена: раван кров 

 нагиб крова: 2% 

 материјализација крова: сика 

проценат зелених 

површина: 
   20,14% 

индекс заузетости:  41,66 % 

индекс изграђености:  1,57 

начин грејања:  гас 

друге карактеристике 

објекта: 
 

предрачунска вредност 

објекта: 
 

коначна обрачуната   

 

 

 

 

 

 



0.8. САЖЕТИ ТЕХНИЧКИ ОПИС 

 

ЛОКАЦИЈА: 

 
           На катастарској парцели 3226, катастарској парцели 3209 и катастарској парцели 3211 

КО Шабац у улици  Цицварића предвиђена је изградња новог стамбено - пословног објекта 

спратности По+П+2+Пс. На предметним парцели налазе се објекти који су  превиђени за 

уклањање/рушење.  

 

Плански основ за израду Урбанистичког пројекта је План генералне регулације ''Шабац-

ревизија'' (''Сл.лист града Шапца и општина Богатић, Владимирци и Коцељева'', бр. 18/15, 

23/15, 16/18, 05/19, 17/19, 20/19, 13/21 и 25/21). 

 

Парцеле у обухвату УП-а се налазе у просторној целини III- Градски полупрстен, блок 

177. Кат.парцеле бр. 3226 и 3211 КО Шабац припадају зони С2- опште стамбене и мешовите 

зоне у насељима средњих густина , док је к.п.бр.3209 КО Шабац у зони С3- зона ретких 

насеља и породичне изградње. 

 

АРХИТЕКТОНСКО РЕШЕЊЕ: 
  

 Планирани објекат је обликован као слободно-стојећи у функцији стамбено - пословног 

објекта. У подруму пројектом су предвиђена гаражна места док су у приземљу планирани локал 

и стамбене (просторне) јединице.  У надземним етажама формиране су независне 

функционалне јединице.  

Савлађивање висинских разлика решено је лифтом и степеништем.  

 

Подземној етажи приступа се преко прилазне рампе за колски саобраћај. Рампа је са 

уграђеним грејачима, пад рампе износи 12%. Подрум чине: двадесет три гаражна места, и 

заједничке просторије (, три приступа ГМ, оставе за станаре, подстаница, приступ за оставе,  

ходник, просторија за повишење притиска (хидроцел), просторија за водомере, лифт и 

степениште).     

 

Недостајућа паркинг места је потребно регулисати у складу са Одлуком о висини 

накнаде за недостајућа паркинг места за објкте вишепородичног становања (“Службени 

гласник града Шапца и општина Богатић, Владимирци и Коцељева”, број 23/15).    

 

Приземна етажа пројектована је тако да делом чини пословни простор, док другим 

делом садржи заједничке просторије (степениште, ветробрански простор, ходник, лифт, 

степениште и приступ ГМ и ГБ) и  пет стамбених простора: 

 

ЛОКАЛ 1   чини локал и толает. 

СТАН 1 сачињен је из предсобља, купатила, кухиње, спаваће собе и дневне собе. 

СТАН 2 сачињен је из предсобља, купатила, тоалета, кухиње, дневне собе, две спаваће 

собе и терасе. 

СТАН 3 сачињен је из предсобља, купатила, кухиње, и дневне собе. 

СТАН 4 сачињен је из предсобља, купатила, кухиње, и дневне собе. 

СТАН 5 сачињен је из предсобља, купатила, кухиње, две спаваће собе и дневне собе.. 

 

Сваки спрат објекта садржи заједничке просторије : ходник степениште и лифт. 

 

 

 

 

 



Етажа 1. спрата обухвата шест функционалних јединица: 

 

СТАН 6 сачињен је из предсобља, купатила, кухиње, спаваће собе и дневне собе. 

СТАН 7 сачињен је из предсобља, купатила, кухиње, дневне собе, две спаваће собе и 

терасе. 

СТАН  8 сачињен је из предсобља, купатила, кухиње, дневне собе, две спаваће собе и 

терасе. 

СТАН 9 сачињен је из предсобља, купатила, тоалета, кухиње, дневне собе, две спаваће 

собе и терасе. 

СТАН 10 сачињен је из предсобља, купатила, кухиње, спаваће собе и дневне собе  

СТАН 11 сачињен је из предсобља, кухиње, дневне собе, ходника, два купатила, четири 

спаваће собе и терасе. 

 

Етажа 2. спрата обухвата шест функционалних јединица:  

 

СТАН 12 сачињен је из предсобља, купатила, кухиње, спаваће собе и дневне собе. 

СТАН 13 сачињен је из предсобља, купатила, спаваће собе, дневне собе, кухиње и 

терасе. 

СТАН 14 сачињен је из предсобља, купатила, две спаваће собе, дневне собе, кухиње и 

терасе. 

СТАН 15 сачињен је из предсобља, купатила, тоалета, спаваће собе, дневне собе, 

кухиње и терасе. 

СТАН 16 сачињен је из предсобља, купатила, спаваће собе, дневне собе, кухиње и 

терасе. 

СТАН 17 сачињен је из предсобља, тоалета, кухиње, дневне собе, ходника, купатила, 

три спаваће собе и терасе. 

 

Етажа повученог спрата обухвата пет функционалних јединица.  

 

СТАН 18 сачињен је из предсобља, кухиње, купатила, дневне собе и спаваће собе. 

СТАН 19 сачињен је из предсобља, купатила, две спаваће собе, дневне собе, кухиње и 

терасе. 

СТАН 20 сачињен је из предсобља, купатила, спаваће собе, дневне собе, кухиње и 

терасе. 

СТАН 21 сачињен је из предсобља, купатила, спаваће собе, дневне собе, кухиње и 

терасе. 

СТАН 22 сачињен је из предсобља, купатила, спаваће собе, дневне собе, кухиње и 

терасе. 

 

Укупна бруто  површина вишепородичног стамбеног објекта износи 2914,90 м2 док је 

корисна површина 2692,40 м2. 

 

КОНСТРУКТИВНО РЕШЕЊЕ ОБЈЕКТА: 

 
 Целокупан објекат се темељи на АБ темељној плочи дебљине 60 цм испод које се 

претходно поставља тампон слој набијеног шљунка, а зидови подрума су од армираног бетона. 

Објекат је пројектован у склетном систему АБ стубова и греда са испуном од термоблока. 

Подне плоче су АБ бетонске. Међуспратна конструкција пуна АБ плоча. Кров је раван, 

формиран АБ плочом са сливним површинама нагиба 2%. На објекту су предвиђене све 

потребне изолације, хидроизолације, термоизолације и звучне изолације у подовима, 

плафонима и зидовима. Заштитна обрада на терасама базирана је од сигурносног каљеног 

стакла које се преко посебних носача фиксира по ободу терасе.  
   

 



УНУТРАШЊА И СПОЉНА ОБРАДА ОБЈЕКТА: 

 
 Преградни зидови глетују се и боје, а спољашњи зидови малтеришу се цементним 

малтером , глетују и боје. На зидовима тоалета и купатила лепе се керамичке плочице од пода 

до плафона. Обрада пода су керамичке плочице и паркет, у зависности од намене просторије. 

Унутрашња столарија је дрвена, а спољашња PVC. Материјализација спољне обраде планирана 

је у систему демит фасаде са детаљима од алубонда. Кровни покривач је СИКА изолациона 

фолија. Целокупно опшивање будућег објекта (израда хоризинталних и вертикалних олука, 

куке за качење истих...) раде се од поцинкованог бојеног лима. 

ПРИКЉУЧЦИ НА ИНФРАСТРУКТУРУ  

ДСЕЕ 

прикључак на ДСЕЕ   Потребни су нови прикључци 

Укупан капацитет 

Станови: 20х11,04kW 

Станови:2х17,25kW 

Локал:1х13,8kW 

Лифт:1х17,25kW 

Гаража: 2х11,04kW 

Топлотна подстаница:1х11,04kW 

Просторија за повишење пристиска 

(хидроцел):1х11,04kW 

Општа потрошња: 1х11,04kW 

Врста прикључка индивидуални 

Врста мерног уређаја   Трофазно двотарифно бројило 

Потребни капацитети за различите намене   

Подаци о прикључцима постојећих објеката 

на парцели/парцелама (уколико постоје) 

На парцели 3226 постоји једно бројило - ЕД БРОЈ 

1732661165, бројило 9942093 

На парцели 3211 постоји једно бројило - ЕД БРОЈ 

1730966422, бројило 7538134 

На парцели 3209 постоји једно бројило - бројило  

3722299 

Недостајућа инфраструктура у складу са 

условима ИЈО 
 

Нетипични потрошачи Нема 

 

ПРИКЉУЧЦИ НА ИНФРАСТРУКТУРУ  

ГАС 

прикључак на ГАС 
Планирани прикључак: Мерно регулациони сет   Г 

10.  Прикључни гасовод  Ø40  

Укупан капацитет 
Потребан проток  < 16 м3/h, радни притисак 25 mbar 

Qmax = 150 kW 

Врста прикључка трајни 

Врста мерног уређаја мерило запремине природног гаса са мехом, величине G-



10 максималног протока до 16 Nm³/h 

Потребни капацитети за различите намене   

Недостајућа инфраструктура у складу са 

условима ИЈО 
- 

Нетипични потрошачи - 

 

ПРИКЉУЧЦИ НА ИНФРАСТРУКТУРУ  

ВОДОВОД 

прикључак на 

ВОДОВОД 

 Прикључак водовода завршити у просторији за водомере тако да се на 

један изведени прикључак повежу сви мерни уређаји. 

Укупан капацитет 

за ИДР предвиђени укупан капацитет прикључка – 

PE Ø 80 (5/s за хидрантску и мах 2,4/s за сантарну потрошњу) 

Хидрантску мрежу пројектовати као засебан систем са уградњом 

посебног водомера. 

Врста прикључка Трајни 

Врста мерног уређаја   Водомер 

Потребни капацитети 

за различите намене  
 

Подаци о прикључцима 

постојећих објеката на 

парцели/парцелама 

(уколико постоје) 

 

Недостајућа 

инфраструктура у 

складу са условима 

ИЈО 

- 

Нетипични потрошачи - 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



ПРИКЉУЧЦИ НА ИНФРАСТРУКТУРУ  

КАНАЛИЗАЦИЈА 

прикључак на  КАНАЛИЗАЦИЈУ  

Укупан капацитет 
за ИДР предвиђени укупан капацитет прикључка –Ø 

200 мм,  6,5 l/s санитарно фекална и 9 l/s атмосверска 

Врста прикључка Трајни 

Врста мерног уређаја    

Потребни капацитети за различите намене   

Подаци о прикључцима постојећих 

објеката на парцели/парцелама (уколико 

постоје) 

 

Недостајућа инфраструктура у складу са 

условима ИЈО 

 

Нетипични потрошачи  

Главни пројектант:                                                            

                                                                                       Милош Кнежевић, дипл.грађ.инж. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



0.9. СПЕЦИФИКАЦИЈА ПОСЕБНИХ ДЕЛОВА ОБЈЕКТА 

 

          ПРОСТОР ЗА ПАРКИРАЊЕ: 

 

НАЗИВ И ОЗНАКА  

ПОСЕБНОГ ДЕЛА 
ЕТАЖА СТРУКТУРА НЕТО ПОВРШИНА 

гаражно место ГМ-1 подрум / 12,50 м² 

гаражно место ГМ-2 подрум / 13,14 м² 

гаражно место ГМ-3 подрум / 13,14 м² 

гаражно место ГМ-4 подрум / 13,14 м² 

гаражно место ГМ-5 подрум / 13,14 м² 

гаражно место ГМ-6 подрум / 12,12 м² 

гаражно место ГМ-7 подрум / 13,12 м² 

гаражно место ГМ-8 подрум / 13,12 м² 

гаражно место ГМ-9 подрум / 13,12 м² 

гаражно место ГМ-10 подрум / 12,50 м² 

гаражни бокс   ГМ-11 подрум / 13,04м² 

гаражни бокс   ГМ-12 подрум / 23,93 м² 

гаражни бокс   ГМ-13 подрум / 15,13 м² 

гаражни бокс   ГМ-14 подрум / 15,13 м² 

гаражни бокс   ГМ-15 подрум / 11,00 м² 

гаражни бокс   ГМ-16 подрум / 11,00 м² 

гаражни бокс   ГМ-17 подрум / 11,00 м² 

гаражни бокс   ГМ-18 подрум / 11,00 м² 

гаражни бокс   ГМ-19 подрум / 11,00 м² 

гаражни бокс   ГМ-20 подрум / 12,53 м² 

гаражни бокс   ГМ-21 подрум / 13,60 м² 

гаражни бокс   ГМ-22 подрум / 13,73 м² 

гаражни бокс   ГМ-23 подрум / 12,87 м² 

             ∑: 305,00 м² 

 

 

ПОСЛОВНИ ПРОСТОР: 

 

 

НАЗИВ И ОЗНАКА  

ПОСЕБНОГ ДЕЛА 
ЕТАЖА СТРУКТУРА 

НЕТО 

ПОВРШИНА 

НЕТО 

ПОВРШИНА 

-3% 

ЛОКАЛ  1 приземље / 102,17 м² 99,10 м² 

    ∑:   102,17 м²   ∑:  99,10 м² 

 

 

 

 

 

 



СТАМБЕНИ ПРОСТОР : 

НАЗИВ И ОЗНАКА  

ПОСЕБНОГ ДЕЛА 
ЕТАЖА СТРУКТУРА 

НЕТО 

ПОВРШИНА 

НЕТО 

ПОВРШИНА 

-3% 

стан 1 приземље  34,74 м² 33,70 м² 

стан 2 приземље  65,88 м² 63,90 м² 

стан 3 приземље  25,78 м² 25,00 м² 

стан 4 приземље  25,78 м² 25,00 м² 

стан 5 приземље   50,31 м² 48,80 м² 

    ∑:  202,49 м²   ∑:   196,40 м² 

 

НАЗИВ И ОЗНАКА  

ПОСЕБНОГ ДЕЛА 
ЕТАЖА СТРУКТУРА 

НЕТО 

ПОВРШИНА 

НЕТО 

ПОВРШИНА 

-3% 

стан 6 I спрат  34,74 м² 33,70 м² 

стан 7 I спрат  63,75 м² 61,83 м² 

стан 8 I спрат  63,31 м² 61,41 м² 

стан 9 I спрат  74,05 м² 71,83 м² 

стан 10 I спрат  36,82 м² 35,72 м² 

стан 11 I спрат  116,87 м² 113,36 м² 

    ∑: 389,84 м²   ∑:   377,85 м² 

 

НАЗИВ И ОЗНАКА  

ПОСЕБНОГ ДЕЛА 
ЕТАЖА СТРУКТУРА 

НЕТО 

ПОВРШИНА 

НЕТО 

ПОВРШИНА 

-3% 

стан 12 I I спрат  34,74 м² 33,70 м² 

стан 13 I I спрат  54,66 м² 53,02 м² 

стан 14 I I спрат  72,00 м² 69,84 м² 

стан 15 I I спрат  75,74 м² 73,47 м² 

стан 16 I I спрат  54,97м² 53,32 м² 

стан 17 I I спрат  92,79 м² 90,00 м² 

    ∑: 384,90 м²   ∑:  373,35 м² 

 

НАЗИВ И ОЗНАКА  

ПОСЕБНОГ ДЕЛА 
ЕТАЖА СТРУКТУРА 

НЕТО 

ПОВРШИНА 

НЕТО 

ПОВРШИНА 

-3% 

стан 18 повучени спрат  34,74 м² 33,70 м² 

стан 19 повучени спрат  63,56 м² 61,65 м² 

стан 20 повучени спрат  46,60 м² 45,20 м² 

стан 21 повучени спрат  80,26 м² 77,85 м² 

стан 22 повучени спрат  185,16 м² 183,72 м² 

   ∑:  410,32 м²   ∑:  402,12 м² 

Главни пројектант:                                                            

                                                                                       Милош Кнежевић, дипл.грађ.инж. 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

0.12. ГРАФИЧКИ ПРИЛОЗИ 
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OBJEKAT: STAMBENO - POSLOVNI
OBJEKAT Po+P+2+Ps

PROJEKAT:

NAZIV: OSNOVA I SPRATA

NAMENABR. OBRADA PODA
1
2
3
4

I SPRAT - STAN 6

UKUPNO
UKUPNO -3%

P(m2):

5

NAMENABR. OBRADA PODA
1
2
3
4

I SPRAT - STAN 7

UKUPNO
UKUPNO -3%

P(m2):

5

predsoblje
kupatilo

kuhinja
dnevna soba

6,52
20,39

4,86
4,27

63,75 m2

61,83 m2

spavaća soba
spavaća soba

6
7 terasa 5,75

12,42
9,53

NAMENABR. OBRADA PODA
1
2
3
4

I SPRAT - STAN 8

UKUPNO
UKUPNO -3%

P(m2):

5

predsoblje
kupatilo

kuhinja
dnevna soba

6,42
20,97

4,86
4,27

63,31 m2

61,41 m2

spavaća soba
spavaća soba

6
7 terasa 5,34

12,42
9,03

NAMENABR. OBRADA PODA
1
2
3
4

I SPRAT - STAN  9

UKUPNO
UKUPNO -3%

P(m2):

5

predsoblje
kupatilo

kuhinja
dnevna soba

5,84
23,48

7,93
4,60

74,05 m2

 71,83 m2

toalet
spavaća soba
spavaća soba

6
7
8 terasa 6,16

2,34
13,80
9,90

NAMENABR. OBRADA PODA
1
2
3
4

I SPRAT - STAN 10

UKUPNO
UKUPNO -3%

P(m2):
predsoblje

5

11,77
3,68

13,49

4,14
3,74

36,82 m2

35,72 m2

kupatilo
spavaća soba

kuhinja
dnevna soba

NAMENABR. OBRADA PODA
1
2
3
4
5
6
7

I SPRAT - STAN 11

UKUPNO
UKUPNO -3%

P(m2):

8
9
10
11

predsoblje
kuhinja

dnevna soba
hodnik

kupatilo
spavaća soba

terasa

24,79
8,75
4,64
4,86
8,60
14,97

7,96

9,08
9,19

116,87m2

113,36 m2

9,94

14,09

kupatilo

spavaća soba
spavaća soba
spavaća soba

NAMENABR. P(m2): OBRADA PODA
1
2
3

I SPRAT - ZAJ. PROSTORIJE

UKUPNO

I SPRAT
Σ:  NETO STANOVI P(m2)
Σ:  NETO -3% P(m2)
Σ:  NETO SPRATA P(m2)
Σ:  BRUTO P(m2)

hodnik
lift

stepenište

36,33
4,10
15,90

56,33 m2

389,54
377,85
445,87
501,50

STAN 6

1

2

3

4

5

STAN  7 1

2 3

4

65

7

STAN  8

STAN  9STAN 10
STAN 11

1

2 3

4

5
6
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12
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1
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4

5

1
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4

56
7

8
9 10
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1
23

1-1 1-1
2-

2
2-

2

4,50
4,40

12,15

5,03
8,66

34,74 m2

33,70m2

predsoblje

kupatilo
kuhinja

dnevna soba

spavaća soba

+4.15

Kota ± 0.00  je kota terena
i odgovara visinskoj koti 79.80
Ulazna vrata -  100/205 od gotovog poda
Vrata sobe i dnevne sobe - 91/205 od gotovog poda
Vrata kupatila - 81/205  od gotovog poda
Vrata ostave i WC-a - 81/205 od gotovog poda
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Ana Danojlić

PROJEKTANT:
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OBJEKAT: STAMBENO - POSLOVNI
OBJEKAT Po+P+2+Ps

PROJEKAT:

NAZIV: OSNOVA II SPRATA

NAMENABR. OBRADA PODA
1
2
3
4

II SPRAT - STAN 12

UKUPNO
UKUPNO -3%

P(m2):

5

NAMENABR. OBRADA PODA
1
2
3
4

II SPRAT - STAN 13

UKUPNO
UKUPNO -3%

P(m2):
predsoblje

5

kupatilo

kuhinja
dnevna soba

spavaća soba 15,80
7,60

15,15

7,43
4,82

54,66 m2

53,02 m2

6 terasa 3,86

NAMENABR. OBRADA PODA
1
2
3
4

UKUPNO
UKUPNO -3%

P(m2):

5

predsoblje
kupatilo

kuhinja
dnevna soba

8,07
22,93

4,86
4,61

72,00 m2

69,84 m2

spavaća soba
spavaća soba

6
7 terasa 6,52

13,41
11,60

II SPRAT - STAN 14

NAMENABR. OBRADA PODA
1
2
3
4

UKUPNO
UKUPNO -3%

P(m2):

5

predsoblje

kupatilo

kuhinja
dnevna soba

5,84
24,01

7,93

4,60

75,74m2

73,47 m2

spavaća soba
spavaća soba

6
7

terasa 6,16

14,60
10,26

II SPRAT - STAN 15

toalet 2,34

8

NAMENABR. OBRADA PODA
1
2
3
4

UKUPNO
UKUPNO -3%

P(m2):

5

predsoblje
kupatilo

kuhinja
dnevna soba

4,27
20,76

4,03
3,71

54,97 m2

53,32 m2

spavaća soba
spavaća soba

6

12,87
9,33

II SPRAT - STAN 16

NAMENABR. OBRADA PODA
1
2
3
4
5
6
7

II SPRAT - STAN 17

UKUPNO
UKUPNO -3%

P(m2):

8
9
10

predsoblje

kuhinja
dnevna soba

hodnik

spavaća soba

terasa

23,17
6,27
5,35
9,46
15,15

5,18

4,81

92,79m2

90,00 m2

10,52

10,13

kupatilo

spavaća soba
spavaća soba

toalet 2,75

NAMENABR. P(m2): OBRADA PODA
1
2
3

II SPRAT - ZAJ. PROSTORIJE

UKUPNO

II SPRAT
Σ:  NETO STANOVI P(m2)
Σ:  NETO -3% P(m2)
Σ:  NETO SPRATA P(m2)
Σ:  BRUTO P(m2)

hodnik
lift

stepenište

41,96
4,10
15,90

61,96m2

384,90
373,35
446,86
501,50

STAN 12

1

2

4

5

3 STAN  13

STAN  14

STAN  15STAN 16
STAN 17

1
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4 5
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23
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2 4,50

4,40
12,15

5,03
8,66

34,74 m2

33,70m2

predsoblje

kupatilo
kuhinja

dnevna soba

spavaća soba

+7.10

Kota ± 0.00  je kota terena
i odgovara visinskoj koti 79.80
Ulazna vrata -  100/205 od gotovog poda
Vrata sobe i dnevne sobe - 91/205 od gotovog poda
Vrata kupatila - 81/205  od gotovog poda
Vrata ostave i WC-a - 81/205 od gotovog poda
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PROJEKTANT:
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OBJEKAT: STAMBENO - POSLOVNI
OBJEKAT Po+P+2+Ps

PROJEKAT:

NAZIV: OSNOVA POVUČENOG SPRATA

NAMENABR. OBRADA PODA
1
2
3
4

POVUČENI SPRAT - STAN 18

UKUPNO
UKUPNO -3%

P(m2):
predsoblje

5 dnevna soba

spavaća soba
3,00

NAMENABR. OBRADA PODA
1
2
3
4

UKUPNO
UKUPNO -3%

P(m2):

5

predsoblje
kupatilo

kuhinja
dnevna soba

5,85
19,76

5,39
4,32

63,56 m2

61,65 m2

spavaća soba
spavaća soba

6
7 terasa 5,73

13,53
8,98

POVUČENI SPRAT - STAN 19

NAMENABR. OBRADA PODA
1
2
3
4

UKUPNO
UKUPNO -3%

P(m2):

5

predsoblje
kupatilo

kuhinja
dnevna soba

4,15
18,95

4,77
4,16

46,60 m2

45,20 m2

spavaća soba

6

11,35

POVUČENI SPRAT - STAN 20

terasa 3,22

NAMENABR. OBRADA PODA
1
2
3
4

UKUPNO
UKUPNO -3%

P(m2):

5

predsoblje
kupatilo

kuhinja
dnevna soba

7,44
20,71

8,28
4,46

80,26 m2

77,85 m2

spavaća soba

6

14,10

POVUČENI SPRAT - STAN 21

terasa 25,27

NAMENABR. OBRADA PODA
1
2
3
4

UKUPNO
UKUPNO -3%

P(m2):

5

predsoblje
kupatilo

kuhinja
dnevna soba

4,25
25,50

5,64
3,99

185,16 m2

183,72 m2

spavaća soba

6

8,65

POVUČENI SPRAT - STAN 22

terasa 137,13

NAMENABR. P(m2): OBRADA PODA
1
2
3

ZAJEDNIČKE PROSTORIJE

UKUPNO

POVUČENI SPRAT
Σ:  NETO STANOVI P(m2)
Σ:  NETO -3% P(m2)
Σ:  NETO SPRATA P(m2)
Σ:  BRUTO P(m2)

hodnik
lift

stepenište

27,00
4,10
15,90

47,00 m2

410,32
402,12
457,32
501,50

STAN 18

1

2

4

5

3

STAN  19

STAN  20

STAN  21
STAN 22

1

2 3

4

5 6

7

1

2 3

4
5

6
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1 - ПРОЈЕКАТ АРХИТЕКТУРЕ 
 

 

 

 

 

 

                        

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



1.1.       НАСЛОВНА СТРАНА  

 

 ПРОЈЕКАТ АРХИТЕКТУРЕ 

 
ИНВЕСТИТОР:                                    TRGOVINSKO PREDUZEĆE LUNEX DOO LOZNICA 

                                                                  Лозница, Доситеја Обрадовића број 72 
 

ОБЈЕКАТ:                                              стамбено – пословни објекат По+П+2+Пс 

                                                             КП 3226 КП 3211 и КП 3209 КО Шабац 
 

ВРСТА ТЕХНИЧКЕ  

ДОКУМЕНТАЦИЈЕ:               ИДЕЈНО РЕШЕЊЕ - ИДР 

    

 

ОЗНАКА И НАЗИВ    

ДЕЛА ПРОЈЕКТА:                               1 - ПРОЈЕКАТ АРХИТЕКТУРЕ 

 

ВРСТА РАДОВА:                            НОВА ГРАДЊА 

 

Пројектант:                 ГД КНЕЗ ДОО Шабац  

                                                                  6. пука 54 , Шабац 

 

Одговорно лице пројектанта:            Драган Кнежевић 

Потпис:                                                              

 

      
   

Одговорни пројектант:                        Александра Пантелић, дипл. инж. арх. 

Број лиценце:                                        321 А098 23 

Потпис: 

 

                                           
 

 

 

Број дела пројекта:                 1-92/24 

                   ПРОЈЕКАТ АРХИТЕКТУРЕ 

 

Место и датум:     Шабац, новембар 2024. године 

 

 

 



 

1.2 

САДРЖАЈ ИДЕЈНОГ РЕШЕЊА  

ПРОЈЕКАТ АРХИТЕКТУРЕ 

1.1. Насловна страна  

1.2. Садржај 

1.3. 

Решење о именовању одговорног пројектанта 

ПРОЈЕКТА АРХИТЕКТУРЕ 

1.4. 

Изјава одговорног пројектанта  

ПРОЈЕКТА АРХИТЕКТУРЕ   

1.5. Текстуална документација 

1.6. 

Нумеричка документација 

1.6. – Спецификација површина 

1.7. 

Графичка документација 

 1.7.1. – Ситуациони план  са основом приземља 

 1.7.2. – Ситуациони план  са основом кровних равни 

 1.7.3. – Основа подрума 

 1.7.4. – Основа приземља 

 1.7.5. – Основа првог спрата 

 1.7.6. – Основа другог спрата  

 1.7.7. – Основа повученог спрата 

 1.7.8. –   Основа кровних равни 

 1.7.9. – Пресек 1-1 и 2-2 

 1.7.10. – Карактеристичне фасаде 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



1.3. РЕШЕЊЕ О ИМЕНОВАЊУ ОДГОВОРНОГ ПРОЈЕКТАНТА 

 

На основу члана 128. Закона о планирању и изградњи („Службени гласник РС”, бр. 72/09, 

81/09 – исправка, 64/10 – УС, 24/11, 121/12, 42/13 – УС, 50/13 – УС, 98/13 – УС, 132/14, 

145/14, 83/18, 31/19, 37/19 – др. закон, 9/20, 52/21 и 62/23) и одредби Правилника о садржини, 

начину и поступку израде и начину вршења контроле техничке документације према класи и 

намени објеката, као: 

 

 

ОДГОВОРНИ ПРОЈЕКТАНТ 
 

За израду 1 - ПРОЈЕКАТ АРХИТЕКТУРЕ, који је део ИДР Идејног решења, за нову градњу 

стамбено – пословног објекта спратности По+П+2+Пс на КП 3226, КП 3211 и КП 3209 КО 

Шабац у Шапцу, одређује се: 

 

Александра Пантелић, дипл. инж. арх……………..321 А098 23 

 

 

Пројектант:     ГД КНЕЗ ДОО Шабац  

      6. пука бр. 54, Шабац 

 

 

Одговорно лице/заступник:                          Драган Кнежевић 

 

 

Потпис: 

                               
       

 

 

Број дела пројекта:                            1-92/24 

 

 

 

Место и датум:    Шабац, новембар 2024. године 



1.4. ИЗЈАВА ОДГОВОРНОГ ПРОЈЕКТАНТА ПРОЈЕКТА АРХИТЕКТУРЕ 

 
Одговорни пројектант 1 – ПРОЈЕКАТ АРХИТЕКТУРЕ, који је део ИДР Идејног решења за 

нову градњу стамбено – пословног објекта По+П+2+Пс на КП 3226, КП 3211 и КП  

3209 КО Шабац у Шапцу 

 

 

Александра Пантелић, дипл. инж. арх. 

 

 

ИЗЈАВЉУЈЕМ 

 
 

1. да је пројекат израђен у складу са Законом о планирању и изградњи, прописима, 

стандардима и нормативима из области изградње објекта и правилима струке 

 

 

Одговорни пројектант:          Александра Пантелић, дипл. инж. арх. 

 

Број лиценце:      321 А098 23  

 

 

 

 

Потпис:              

                                

 
                                         

 

 

 

    

    

 

Број дела пројекта:                             1-92/24 

 

Место и датум:       Шабац, новембар 2024. године 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



1. 5. TEКСТУАЛНА ДОКУМЕНТАЦИЈА 

 

ЛОКАЦИЈА: 

 
           На катастарској парцели 3226, катастарској парцели 3209 и катастарској парцели 3211 

КО Шабац у улици  Цицварића предвиђена је изградња новог стамбено - пословног објекта 

спратности По+П+2+Пс. На предметним парцели налазе се објекти који су  превиђени за 

уклањање/рушење.  

 

Плански основ за израду Урбанистичког пројекта је План генералне регулације ''Шабац-

ревизија'' (''Сл.лист града Шапца и општина Богатић, Владимирци и Коцељева'', бр. 18/15, 

23/15, 16/18, 05/19, 17/19, 20/19, 13/21 и 25/21). 

 

Парцеле у обухвату УП-а се налазе у просторној целини III- Градски полупрстен, блок 

177. Кат.парцеле бр. 3226 и 3211 КО Шабац припадају зони С2- опште стамбене и мешовите 

зоне у насељима средњих густина , док је к.п.бр.3209 КО Шабац у зони С3- зона ретких 

насеља и породичне изградње. 

 

АРХИТЕКТОНСКО РЕШЕЊЕ: 
  

 Планирани објекат је обликован као слободно-стојећи у функцији стамбено - 

пословног објекта. У подруму пројектом су предвиђена гаражна места док су у приземљу 

планирани локал и стамбене (просторне) јединице.  У надземним етажама формиране су 

независне функционалне јединице.  

Савлађивање висинских разлика решено је лифтом и степеништем.  

 

Подземној етажи приступа се преко прилазне рампе за колски саобраћај. Рампа је са 

уграђеним грејачима, пад рампе износи 12%. Подрум чине: двадесет три гаражна места, и 

заједничке просторије (, три приступа ГМ, оставе за станаре, подстаница, приступ за оставе,  

ходник, просторија за повишење притиска (хидроцел), просторија за водомере, лифт и 

степениште).     

 

Недостајућа паркинг места је потребно регулисати у складу са Одлуком о висини 

накнаде за недостајућа паркинг места за објкте вишепородичног становања (“Службени 

гласник града Шапца и општина Богатић, Владимирци и Коцељева”, број 23/15).    

 

Приземна етажа пројектована је тако да делом чини пословни простор, док другим 

делом садржи заједничке просторије (степениште, ветробрански простор, ходник, лифт, 

степениште и приступ ГМ и ГБ) и  пет стамбених простора: 

 

ЛОКАЛ 1   чини локал и толает. 

СТАН 1 сачињен је из предсобља, купатила, кухиње, спаваће собе и дневне собе. 

СТАН 2 сачињен је из предсобља, купатила, тоалета, кухиње, дневне собе, две спаваће 

собе и терасе. 

СТАН 3 сачињен је из предсобља, купатила, кухиње, и дневне собе. 

СТАН 4 сачињен је из предсобља, купатила, кухиње, и дневне собе. 

СТАН 5 сачињен је из предсобља, купатила, кухиње, две спаваће собе и дневне собе.. 

 

Сваки спрат објекта садржи заједничке просторије : ходник степениште и лифт. 

 

 

 

 



 

Етажа 1. спрата обухвата шест функционалних јединица: 

 

СТАН 6 сачињен је из предсобља, купатила, кухиње, спаваће собе и дневне собе. 

СТАН 7 сачињен је из предсобља, купатила, кухиње, дневне собе, две спаваће собе и 

терасе. 

СТАН  8 сачињен је из предсобља, купатила, кухиње, дневне собе, две спаваће собе и 

терасе. 

СТАН 9 сачињен је из предсобља, купатила, тоалета, кухиње, дневне собе, две спаваће 

собе и терасе. 

СТАН 10 сачињен је из предсобља, купатила, кухиње, спаваће собе и дневне собе  

СТАН 11 сачињен је из предсобља, кухиње, дневне собе, ходника, два купатила, четири 

спаваће собе и терасе. 

 

Етажа 2. спрата обухвата шест функционалних јединица:  

 

СТАН 12 сачињен је из предсобља, купатила, кухиње, спаваће собе и дневне собе. 

СТАН 13 сачињен је из предсобља, купатила, спаваће собе, дневне собе, кухиње и 

терасе. 

СТАН 14 сачињен је из предсобља, купатила, две спаваће собе, дневне собе, кухиње и 

терасе. 

СТАН 15 сачињен је из предсобља, купатила, тоалета, спаваће собе, дневне собе, 

кухиње и терасе. 

СТАН 16 сачињен је из предсобља, купатила, спаваће собе, дневне собе, кухиње и 

терасе. 

СТАН 17 сачињен је из предсобља, тоалета, кухиње, дневне собе, ходника, купатила, 

три спаваће собе и терасе. 

 

Етажа повученог спрата обухвата пет функционалних јединица.  

 

СТАН 18 сачињен је из предсобља, кухиње, купатила, дневне собе и спаваће собе. 

СТАН 19 сачињен је из предсобља, купатила, две спаваће собе, дневне собе, кухиње и 

терасе. 

СТАН 20 сачињен је из предсобља, купатила, спаваће собе, дневне собе, кухиње и 

терасе. 

СТАН 21 сачињен је из предсобља, купатила, спаваће собе, дневне собе, кухиње и 

терасе. 

СТАН 22 сачињен је из предсобља, купатила, спаваће собе, дневне собе, кухиње и 

терасе. 

 

Укупна бруто  површина вишепородичног стамбеног објекта износи 2914,90 м2 док је 

корисна површина 2692,40 м2. 

 

КОНСТРУКТИВНО РЕШЕЊЕ ОБЈЕКТА: 

 
 Целокупан објекат се темељи на АБ темељној плочи дебљине 60 цм испод које се 

претходно поставља тампон слој набијеног шљунка, а зидови подрума су од армираног бетона. 

Објекат је пројектован у склетном систему АБ стубова и греда са испуном од термоблока. 

Подне плоче су АБ бетонске. Међуспратна конструкција пуна АБ плоча. Кров је раван, 

формиран АБ плочом са сливним површинама нагиба 2%. На објекту су предвиђене све 

потребне изолације, хидроизолације, термоизолације и звучне изолације у подовима, 

плафонима и зидовима. Заштитна обрада на терасама базирана је од сигурносног каљеног 

стакла које се преко посебних носача фиксира по ободу терасе.  



   

 

УНУТРАШЊА И СПОЉНА ОБРАДА ОБЈЕКТА: 

 
 Преградни зидови глетују се и боје, а спољашњи зидови малтеришу се цементним 

малтером , глетују и боје. На зидовима тоалета и купатила лепе се керамичке плочице од пода 

до плафона. Обрада пода су керамичке плочице и паркет, у зависности од намене просторије. 

Унутрашња столарија је дрвена, а спољашња PVC. Материјализација спољне обраде 

планирана је у систему демит фасаде са детаљима од алубонда. Кровни покривач је СИКА 

изолациона фолија. Целокупно опшивање будућег објекта (израда хоризинталних и 

вертикалних олука, куке за качење истих...) раде се од поцинкованог бојеног лима. 

. 

 

ПРИКЉУЧЦИ НА ИНФРАСТРУКТУРУ  

ДСЕЕ 

прикључак на ДСЕЕ   Потребни су нови прикључци 

Укупан капацитет 

Станови: 20х11,04kW 

Станови:2х17,25kW 

Локал:1х13,8kW 

Лифт:1х17,25kW 

Гаража: 2х11,04kW 

Топлотна подстаница:1х11,04kW 

Просторија за повишење пристиска 

(хидроцел):1х11,04kW 

Општа потрошња: 1х11,04kW 

Врста прикључка индивидуални 

Врста мерног уређаја   Трофазно двотарифно бројило 

Потребни капацитети за различите намене   

Подаци о прикључцима постојећих објеката 

на парцели/парцелама (уколико постоје) 

На парцели 3226 постоји једно бројило - ЕД БРОЈ 

1732661165, бројило 9942093 

На парцели 3211 постоји једно бројило - ЕД БРОЈ 

1730966422, бројило 7538134 

На парцели 3209 постоји једно бројило - бројило  

3722299 

Недостајућа инфраструктура у складу са 

условима ИЈО 
 

Нетипични потрошачи Нема 

 

ПРИКЉУЧЦИ НА ИНФРАСТРУКТУРУ  

ГАС 

прикључак на ГАС 
Планирани прикључак: Мерно регулациони сет   Г 

10.  Прикључни гасовод  Ø40  



Укупан капацитет 
Потребан проток  < 16 м3/h, радни притисак 25 mbar 

Qmax = 150 kW 

Врста прикључка трајни 

Врста мерног уређаја 
мерило запремине природног гаса са мехом, величине G-

10 максималног протока до 16 Nm³/h 

Потребни капацитети за различите намене   

Недостајућа инфраструктура у складу са 

условима ИЈО 
- 

Нетипични потрошачи - 

 

ПРИКЉУЧЦИ НА ИНФРАСТРУКТУРУ  

ВОДОВОД 

прикључак на ВОДОВОД 
 Прикључак водовода завршити у просторији за водомере тако да 

се на један изведени прикључак повежу сви мерни уређаји. 

Укупан капацитет 

за ИДР предвиђени укупан капацитет прикључка – 

PE Ø 80 (5/s за хидрантску и мах 2,4/s за сантарну потрошњу) 

Хидрантску мрежу пројектовати као засебан систем са уградњом 

посебног водомера. 

Врста прикључка Трајни 

Врста мерног уређаја   Водомер 

Потребни капацитети за 

различите намене  
 

Подаци о прикључцима 

постојећих објеката на 

парцели/парцелама (уколико 

постоје) 

 

Недостајућа инфраструктура у 

складу са условима ИЈО 
- 

Нетипични потрошачи - 

 

ПРИКЉУЧЦИ НА ИНФРАСТРУКТУРУ  

КАНАЛИЗАЦИЈА 

прикључак на  КАНАЛИЗАЦИЈУ  

Укупан капацитет 
за ИДР предвиђени укупан капацитет прикључка –Ø 

200 мм,  6,5 l/s санитарно фекална и 9 l/s атмосверска 

Врста прикључка Трајни 

Врста мерног уређаја    

Потребни капацитети за различите намене   



Подаци о прикључцима постојећих 

објеката на парцели/парцелама (уколико 

постоје) 

 

Недостајућа инфраструктура у складу са 

условима ИЈО 

 

Нетипични потрошачи  

Одговорни пројектант: 

Александра Пантелић, дипл. инж. арх. 

                                                                                     
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



1.6. НУМЕРИЧКА ДОКУМЕНТАЦИЈА 

1.6.1. СПЕЦИФИКАЦИЈА  ПОВРШИНА 

 

СТАМБЕНО – ПОСЛОВНИ ОБЈЕКАТ По+П+2+Пс 

 

П Р О С Т О Р П Р О С Т О Р И Ј  А 

НЕТО  

ПОВРШИНА У 

M2 

ПОДРУМ 

 

нето = 960,75 m2 

 

бруто = 983,18 m2 

ПРОСТОР ЗА ПАРКИРАЊЕ: 

1. ГМ-1 

2. ГМ-2  

3. ГМ-3  

4. ГМ-4  

5. ГМ-5  

6. ГМ-6  

7. ГМ-7  

8. ГМ-8  

9. ГМ-9  

10. ГМ -10 

11. ГМ-11 

12. ГМ-12 

13. ГМ-13 

14. ГМ-14 

15. ГМ-15 

16. ГМ-16 

17. ГМ-17 

18. ГМ-18 

19. ГМ-19 

20. ГМ -20 

21. ГМ -21 

22. ГМ -22 

23. ГМ -23 

 

ЗАЈЕДНИЧКЕ ПРОСТОРИЈЕ: 

 

 

1. приступ гаражним местима 

2. приступ гаражним местима 

3. приступ гаражним местима 

4. подстаница 

5. просторија за хидроцел 

6. приступ за оставе 

7. ходник 

8. хидроцел 

9. лифт 

10. степениште 

 

 

12,50 

13,14 

13,14 

13,14 

13,14 

13,12 

13,12 

13,12 

13,12 

12,50 

13,04 

23,93 

15,13 

15,13 

11,00 

11,00 

11,00 

11,00 

11,00 

12,53 

13,60 

13,73 

12,87 

 

 

 

 

123,14 

155,22 

261,77 

10,82 

7,16 

17,91 

44,35 

9,62 

5,76 

4,10 

15,90 

                 

 

 

 

 

 



П Р О С Т О Р П Р О С Т О Р И Ј  А 
НЕТО  

ПОВРШИНА У M2 

ПРИЗЕМЉЕ 

 

нето станови = 202,49 m2 

нето станови -3% = 196,40 m2 

нето приземља = 381,60 m2 

бруто  = 427,22 m2 

 

ЗАЈЕДНИЧКЕ ПРОСТОРИЈЕ: 

 

1. улаз 

2. ветробрански простор 

3. ходник 

4. лифт  

5. степениште 

 

 

 

16,96 

9,22 

30,60 

4,10 

15,90 

76,78 

ЛОКАЛ 1: 

 

1. локал 

2. тоалет 

 

 

 

96,93 

5,24 

102,17 

-3% = 99,10 

СТАН 1: 

 

1. предсобље 

2. спаваћа соба 

3. купатило 

4. кухиња 

5. дневна соба 

 

 

 

 

 

5,03 

8,66 

4,50 

4,40 

12,15 

34,74 

-3%=33,70 

 

СТАН 2: 

 

1. предсобље 

2. купатило 

3. тоалет 

4. спаваћа соба 

5. спаваћа соба 

6. кухиња 

7. дневна соба 

8. тераса 

 

 

 

 

5,70 

4,27 

1,59 

12,62 

9,08 

4,00 

21,88 

6,74 

65,88 

-3%=63,90 

 

СТАН 3: 

 

1. предсобље 

2. купатило 

3. кухиња 

4. дневна соба 

 

 

 

 

4,42 

3,91 

2,59 

14,86 

25,78 

-3%=25,00 



СТАН 4: 

 

1. предсобље 

2. купатило 

3. кухиња 

4. дневна соба 

 

 

 

4,42 

3,91 

2,59 

14,86 

25,78 

-3%=25,00 

СТАН 5: 

 

1. предсобље 

2. купатило 

3. кухиња 

4. дневна соба 

5. спаваћа соба 

6. спаваћа соба 

 

 

 

 

7,10 

4,18 

6,45 

11,98 

7,77 

12,83 

50,31 

-3%=48,80 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



П Р О С Т О Р П Р О С Т О Р И Ј  А 

НЕТО  

ПОВРШИНА У 

M2 

I СПРАТ  

 

нето станови = 389,84 m2 

нето станови -3% = 377,85 m2 

нето = 445,87 m2 

бруто  спрата= 501,50 m2 

 

ЗАЈЕДНИЧКЕ ПРОСТОРИЈЕ: 

 

1. ходник 

2. лифт 

3. степениште 

 

 

 

36,33 

4,10 

15,90 

56,33 

СТАН 6: 

 

       1. предсобље 

       2. спаваћа соба 

       3. купатило 

       4.кухиња 

       5.  дневна соба 

 

 

 

 

 

5,03 

8,66 

4,50 

4,40 

12,15 

34,74 

-3%=33,70 

 

 

СТАН 7: 

 

1. предсобље 

2. купатило 

3. спаваћа соба 

4. спаваћа соба 

5. кухиња 

6. дневна соба 

7. тераса 

 

 

 

 

 

 

4,86 

4,27 

12,42 

9,53 

6,52 

20,39 

5,75 

63,75 

-3%=61,83 

 

СТАН 8: 

 

1. предсобље 

2. купатило 

3. спаваћа соба 

4. спаваћа соба 

5. кухиња 

6. дневна соба 

7. тераса 

 

 

 

 

 

4,86 

4,27 

12,42 

9,03 

6,42 

20,97 

5,34 

63,75 

-3%=61,41 



СТАН 9: 

 

1. предсобље 

2. купатило 

3. тоалет 

4. спаваћа соба 

5. спаваћа соба 

6. кухиња 

7. дневна соба 

8. тераса 

 

 

 

 

7,93 

4,60 

2,34 

13,80 

9,90 

5,84 

23,48 

6,16 

74,05 

-3%=71,83 

СТАН 10: 

 

1. предсобље 

2. купатило 

3. спаваћа соба 

4. кухиња 

5. дневна соба 

 

 

 

4,14 

3,74 

11,77 

3,68 

13,49 

36,82 

-3%=35,72 

СТАН 11: 

 

1. предсобље 

2. кухиња 

3. дневна соба 

4. ходник 

5. купатило 

6. купатило 

7. спаваћа соба 

8. спаваћа соба 

9. спаваћа соба 

10. спаваћа соба 

11. тераса 

 

 

 

 

14,09 

7,96 

24,79 

8,75 

4,64 

4,86 

8,60 

14,97 

9,94 

9,08 

9,19 

116,87 

-3%=113,36 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



П Р О С Т О Р П Р О С Т О Р И Ј  А 

НЕТО  

ПОВРШИНА У 

M2 

I I СПРАТ  

 

нето станови = 384,90 m2 

нето станови -3% = 373,35 m2 

нето спрата = 446,86 m2 

бруто  спрата= 501,50 m2 

 

ЗАЈЕДНИЧКЕ ПРОСТОРИЈЕ: 

 

 

1. ходник 

2. лифт 

3. степениште 

 

 

 

 

 

27,00 

4,10 

15,90 

47,00 

СТАН 12: 

 

       1. предсобље 

       2. спаваћа соба 

       3. купатило 

       4.кухиња 

       5.  дневна соба 

 

 

 

 

 

5,03 

8,66 

4,50 

4,40 

12,15 

34,74 

-3%=33,70 
 

 

СТАН 13: 

 

1. предсобље 

2. купатило 

3. спаваћа соба 

4. кухиња 

5. дневна соба 

6. тераса 

 

 

 

 

 

 

 

7,43 

4,82 

15,80 

7,60 

15,15 

3,86 

54,66 

-3% = 53,02 
 

 

 

 

СТАН 14: 

 

1. предсобље 

2. купатило 

3. спаваћа соба 

4. спаваћа соба 

5. кухиња 

6. дневна соба 

7. тераса 

 

 

 

 

 

4,86 

4,61 

13,41 

11,60 

8,07 

22,93 

6,52 

72,00 

-3%=69,84 



СТАН 15: 

 

1. предсобље 

2. тоалет 

3. купатило 

4. спаваћа соба 

5. спаваћа соба 

6. кухиња 

7. дневна соба 

8. тераса 

 

 

 

 

7,93 

2,34 

4,60 

14,60 

10,26 

5,84 

24,01 

6,16 

75,74 

-3%=73,47 
 

СТАН 16: 

 

1. предсобље 

2. купатило 

3. спаваћа соба 

4. спаваћа соба 

5. кухиња 

6. дневна соба 

 

 

 

 

4,03 

3,71 

12,87 

9,33 

4,27 

20,76 

54,97 

-3%=53,32 

СТАН 17: 

 

1. предсобље 

2. тоалет 

3. кухиња 

4. дневна соба 

5. ходник 

6. купатило 

7. спаваћа соба 

8. спаваћа соба 

9. спаваћа соба 

10. тераса 

 

 

 

 

10,13 

2,75 

5,18 

23,17 

6,27 

5,35 

9,46 

15,15 

10,52 

4,81 

92,79 

-3%=90,00 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



П Р О С Т О Р П Р О С Т О Р И Ј  А 

НЕТО  

ПОВРШИНА У 

M2 

ПОВУЧЕНИ СПРАТ  

 

нето станови = 410,32 m2 

нето станови -3% = 402,12 m2 

нето спрата = 457,32 m2 

бруто  спрата= 501,50 m2 

 

ЗАЈЕДНИЧКЕ ПРОСТОРИЈЕ: 

 

 

 

1. ходник 

2. лифт 

3. степениште 

 

 

 

 

 

27,00 

4,10 

15,90 

47,00 

СТАН 18: 

 

       1. предсобље 

       2. спаваћа соба 

       3. купатило 

       4. кухиња 

       5.  дневна соба 

 

 

 

 

5,03 

8,66 

4,50 

4,40 

12,15 

34,74 

-3%=33,70 
 

 

СТАН 19: 

 

1. предсобље 

2. купатило 

3. спаваћа соба 

4. спаваћа соба 

5. кухиња 

6. дневна соба 

7. тераса 

 

 

 

 

 

 

 

5,39 

4,32 

13,53 

8,98 

5,85 

19,76 

5,73 

63,56 

-3%=61,65 
 

 

 

СТАН 20: 

 

1. предсобље 

2. купатило 

3. спаваћа соба 

4. кухиња 

5. дневна соба 

6. тераса 

 

 

 

 

 

4,77 

4,16 

11,35 

4,15 

18,95 

3,22 

46,60 

-3%=45,20 



СТАН 21: 

 

 

 

1. предсобље 

2. купатило 

3. спаваћа соба 

4. кухиња 

5. дневна соба 

6. тераса 

 

 

 

 

 

 

 

8,28 

4,46 

14,10 

7,44 

20,71 

25,27 

80,26 

-3%=77,85 
 

СТАН 22: 

 

1. предсобље 

2. купатило 

3. спаваћа соба 

4. кухиња 

5. дневна соба 

6. тераса 

 

 

 

 

5,64 

3,99 

8,65 

4,25 

25,50 

137,13 

185,16 

-3%=183,72 

 

 

 
 

НЕТО ПОВРШИНА ОБЈЕКТА:                                                                                           
                                    СВЕГА ............................................... 2692,40 м2   

                                                                                                                

БРУТО ПОВРШИНА ОБЈЕКТА:   

 СВЕГА ................................................ 2914,90 м2   

                                     

СТЕПЕН ЗAУЗЕТОСТИ:  41,66 % 

 

КОЕФИЦИЈЕНТ ИЗГРАЂЕНОСТИ: 1,57 

 

 

 

 

 

Одговорни пројектант: 

Александра Пантелић, дипл. инж. арх. 

                                                                                      
 

 



КОРИСНА ПОВРШИНА ПО ФУНКЦИОНАЛНИМ ЦЕЛИНАМА (М2): 

 

 гаражна места 
заједничке 

просторије 

подрум 305,00 655,75 

  укупно 960,75 

 

 локал 1 стан 1 стан 2 стан 3 стан 4 стан 5 
заједничке 

просторије 

приземље 102,17 34,74 65,88 25,78 25,78 50,31 76,78 

укупно 381,60 

 

 

 стан 6 стан 7 стан 8 стан 9 стан 10 стан 11 
заједничке 

просторије 

први спрат 34,74 63,75 63,31 74,05 36,82 116,87 56,33 

укупно 445,87 

 

 стан 12 стан 13 стан 14 стан 15 стан 16 стан 17 
заједничке 

просторије 

други 

спрат 
34,74 54,66 72,00 75,74 54,97 92,79 61,96 

укупно 446,86 

 

 

 стан 18 стан 19 стан 20 стан 21 стан 22 
заједничке 

просторије 

повучени 

спрат 
34,74 63,56 46,60 80,26 185,16 47,00 

укупно 457,32 

 

Одговорни пројектант: 

Александра Пантелић, дипл. инж. арх. 

                                                                                                             
            

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

1. 7. ГРАФИЧКА ДОКУМЕНТАЦИЈА 
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NAMENAOZNAKA OBRADA PODA
GM-1

PODRUM -  PROSTOR ZA
PARKIRANJE

P(m2):

GM-2
GM-3
GM-4
GM-5
GM-6
GM-7

garažno mesto
garažno mesto
garažno mesto
garažno mesto
garažno mesto
garažno mesto
garažno mesto

beton
beton
beton
beton
beton
beton
beton

Σ:

GM-8 garažno mesto beton
GM-9 garažno mesto beton
GM-10 garažno mesto beton

305,00 m2

 12,50
13,14

13,12
12,50

GM-11
GM-12
GM-13
GM-14
GM-15
GM-16
GM-17
GM-18
GM-19
GM-20
GM-21
GM-22

garažno mesto
garažno mesto
garažno mesto
garažno mesto
garažno mesto

beton
beton
beton
beton
beton

garažno mesto beton
garažno mesto beton
garažno mesto beton

13,04
23,93
15,13
15,13
11,00
11,00
11,00
11,00

garažno mesto beton
garažno mesto beton
garažno mesto beton

11,00
12,53
13,60

garažno mesto beton13,73

NAMENABR. P(m2): OBRADA PODA
1
2

PODRUM - ZAJ. PROSTORIJE

3
4
5

pristup GM

podstanica

UKUPNO

6

8
9

pristup za ostave
ostave za stanare

PODRUM
Σ:  NETO 960,75P(m2)

P(m2)Σ:  BRUTO

beton123,14
155,22
261,77
10,82
7,16
17,91

9,62
5,76
4,10

44,35

655,75 m2

983,18

pristup GM
pristup GM

prostorija za vodomere

6.1-6.23

7 hodnik
hidrocel

lift

GM-23 garažno mesto beton12,87

13,14
13,14
13,14

13,12
13,12
13,12

Kota ± 0.00  je kota terena
i odgovara visinskoj koti 79.80
Ulazna vrata -  100/205 od gotovog poda
Vrata sobe i dnevne sobe - 91/205 od gotovog poda
Vrata kupatila - 81/205  od gotovog poda
Vrata ostave i WC-a - 81/205 od gotovog poda

pločice
pločice
pločice
pločice
pločice
pločice
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beton
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NAZIV: OSNOVA PRIZEMLJA

NAMENABR. OBRADA PODA
1
2
3
4

PRIZEMLJE - STAN 1

UKUPNO
UKUPNO -3%

P(m2):

NAMENABR. OBRADA PODA
1
2
3
4

PRIZEMLJE - STAN 2

UKUPNO
UKUPNO -3%

P(m2):

predsoblje

5

5

kupatilo
kuhinja

dnevna soba

spavaća soba

predsoblje
kupatilo

kuhinja
dnevna soba

4,50
4,40

12,15

5,03
8,66

34,74 m2

33,70m2

4,00
21,88

5,70
4,27

65,88 m2

63,90 m2

toalet
spavaća soba
spavaća soba

6
7
8 terasa 6,74

NAMENABR. OBRADA PODA
1
2
3

UKUPNO
UKUPNO -3%

P(m2):

4

predsoblje
kupatilo
kuhinja

dnevna soba

4,42
3,91
2,59

14,86

25,78 m2

25,00 m2

PRIZEMLJE - STAN 3

NAMENABR. OBRADA PODA
1
2
3

UKUPNO
UKUPNO -3%

P(m2):

4

predsoblje
kupatilo
kuhinja

dnevna soba

PRIZEMLJE - STAN 4

NAMENABR. OBRADA PODA
1
2
3

UKUPNO
UKUPNO -3%

P(m2):

4

predsoblje
kupatilo
kuhinja

dnevna soba

7,10
4,18
6,45

11,98

50,31 m2

48,80 m2

PRIZEMLJE - STAN 5

5
6

spavaća soba 7,77
12,83spavaća soba

PRIZEMLJE
Σ:  NETO STANOVI 202,49P(m2)

P(m2)

Σ:  NETO PRIZEMLJE P(m2)
Σ:  BRUTO P(m2)

196,40

381,60
427,22

NAMENABR. OBRADA PODA
1
2

UKUPNO
UKUPNO -3%

P(m2):
lokal
toalet

96,93
5,24

102,17m2

99,10 m2

PRIZEMLJE - LOKAL 1

Σ:  NETO STANOVI -3%
Σ:  NETO LOKAL P(m2)

P(m2) 99,10Σ:  NETO LOKAL -3%
102,17

NAMENABR. P(m2): OBRADA PODA
1
2
3

PRIZEMLJE - ZAJ. PROSTORIJE

4
5

ulaz
vetrobranski prostor

hodnik br. 1
lift

stepenište

UKUPNO

16,96
9,22
30,60
4,10

15,90

76,78 m2

PODZEMNA GARAŽA
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2-
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STAN 4
STAN 5

1

2 3

4

2

1

3
4

1
2

3 4 5 61
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5
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LOKAL 1

4

1,59
12,62
9,08

4,42
3,91
2,59

14,86

25,78 m2

25,00 m2

+1.20
Kota ± 0.00  je kota terena
i odgovara visinskoj koti 79.80
Ulazna vrata -  100/205 od gotovog poda
Vrata sobe i dnevne sobe - 91/205 od gotovog poda
Vrata kupatila - 81/205  od gotovog poda
Vrata ostave i WC-a - 81/205 od gotovog poda
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NAZIV: OSNOVA I SPRATA

NAMENABR. OBRADA PODA
1
2
3
4

I SPRAT - STAN 6

UKUPNO
UKUPNO -3%

P(m2):

5

NAMENABR. OBRADA PODA
1
2
3
4

I SPRAT - STAN 7

UKUPNO
UKUPNO -3%

P(m2):

5

predsoblje
kupatilo

kuhinja
dnevna soba

6,52
20,39

4,86
4,27

63,75 m2

61,83 m2

spavaća soba
spavaća soba

6
7 terasa 5,75

12,42
9,53

NAMENABR. OBRADA PODA
1
2
3
4

I SPRAT - STAN 8

UKUPNO
UKUPNO -3%

P(m2):

5

predsoblje
kupatilo

kuhinja
dnevna soba

6,42
20,97

4,86
4,27

63,31 m2

61,41 m2

spavaća soba
spavaća soba

6
7 terasa 5,34

12,42
9,03

NAMENABR. OBRADA PODA
1
2
3
4

I SPRAT - STAN  9

UKUPNO
UKUPNO -3%

P(m2):

5

predsoblje
kupatilo

kuhinja
dnevna soba

5,84
23,48

7,93
4,60

74,05 m2

 71,83 m2

toalet
spavaća soba
spavaća soba

6
7
8 terasa 6,16

2,34
13,80
9,90

NAMENABR. OBRADA PODA
1
2
3
4

I SPRAT - STAN 10

UKUPNO
UKUPNO -3%

P(m2):
predsoblje

5

11,77
3,68

13,49

4,14
3,74

36,82 m2

35,72 m2

kupatilo
spavaća soba

kuhinja
dnevna soba

NAMENABR. OBRADA PODA
1
2
3
4
5
6
7

I SPRAT - STAN 11

UKUPNO
UKUPNO -3%

P(m2):

8
9
10
11

predsoblje
kuhinja

dnevna soba
hodnik

kupatilo
spavaća soba

terasa

24,79
8,75
4,64
4,86
8,60
14,97

7,96

9,08
9,19

116,87m2

113,36 m2

9,94

14,09

kupatilo

spavaća soba
spavaća soba
spavaća soba

NAMENABR. P(m2): OBRADA PODA
1
2
3

I SPRAT - ZAJ. PROSTORIJE

UKUPNO

I SPRAT
Σ:  NETO STANOVI P(m2)
Σ:  NETO -3% P(m2)
Σ:  NETO SPRATA P(m2)
Σ:  BRUTO P(m2)

hodnik
lift

stepenište

36,33
4,10
15,90

56,33 m2

389,54
377,85
445,87
501,50

STAN 6

1

2

3

4

5

STAN  7 1

2 3

4

65

7

STAN  8

STAN  9STAN 10
STAN 11

1

2 3

4

5
6

7

12

3
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5

6
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1
2

3

4

5

1

2

3

4

56
7

8
9 10

11

1
23

1-1 1-1
2-

2
2-

2

4,50
4,40

12,15

5,03
8,66

34,74 m2

33,70m2

predsoblje

kupatilo
kuhinja

dnevna soba

spavaća soba

+4.15

Kota ± 0.00  je kota terena
i odgovara visinskoj koti 79.80
Ulazna vrata -  100/205 od gotovog poda
Vrata sobe i dnevne sobe - 91/205 od gotovog poda
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NAMENABR. OBRADA PODA
1
2
3
4

II SPRAT - STAN 12

UKUPNO
UKUPNO -3%

P(m2):

5

NAMENABR. OBRADA PODA
1
2
3
4

II SPRAT - STAN 13

UKUPNO
UKUPNO -3%

P(m2):
predsoblje

5

kupatilo

kuhinja
dnevna soba

spavaća soba 15,80
7,60

15,15

7,43
4,82

54,66 m2

53,02 m2

6 terasa 3,86

NAMENABR. OBRADA PODA
1
2
3
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UKUPNO
UKUPNO -3%

P(m2):

5

predsoblje
kupatilo

kuhinja
dnevna soba

8,07
22,93

4,86
4,61

72,00 m2

69,84 m2

spavaća soba
spavaća soba

6
7 terasa 6,52

13,41
11,60
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NAMENABR. OBRADA PODA
1
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UKUPNO
UKUPNO -3%

P(m2):
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predsoblje

kupatilo

kuhinja
dnevna soba

5,84
24,01

7,93

4,60

75,74m2

73,47 m2

spavaća soba
spavaća soba

6
7

terasa 6,16
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10,26

II SPRAT - STAN 15

toalet 2,34
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NAMENABR. OBRADA PODA
1
2
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kuhinja
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4,27
20,76
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5,18

4,81
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NAMENABR. P(m2): OBRADA PODA
1
2
3

II SPRAT - ZAJ. PROSTORIJE
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Σ:  NETO STANOVI P(m2)
Σ:  NETO -3% P(m2)
Σ:  NETO SPRATA P(m2)
Σ:  BRUTO P(m2)
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NAZIV: OSNOVA POVUČENOG SPRATA

NAMENABR. OBRADA PODA
1
2
3
4

POVUČENI SPRAT - STAN 18

UKUPNO
UKUPNO -3%

P(m2):
predsoblje

5 dnevna soba

spavaća soba
3,00

NAMENABR. OBRADA PODA
1
2
3
4

UKUPNO
UKUPNO -3%

P(m2):

5

predsoblje
kupatilo

kuhinja
dnevna soba

5,85
19,76

5,39
4,32

63,56 m2

61,65 m2

spavaća soba
spavaća soba

6
7 terasa 5,73

13,53
8,98

POVUČENI SPRAT - STAN 19

NAMENABR. OBRADA PODA
1
2
3
4

UKUPNO
UKUPNO -3%

P(m2):

5

predsoblje
kupatilo

kuhinja
dnevna soba

4,15
18,95

4,77
4,16

46,60 m2

45,20 m2

spavaća soba

6

11,35

POVUČENI SPRAT - STAN 20

terasa 3,22

NAMENABR. OBRADA PODA
1
2
3
4

UKUPNO
UKUPNO -3%

P(m2):

5

predsoblje
kupatilo

kuhinja
dnevna soba

7,44
20,71

8,28
4,46

80,26 m2

77,85 m2

spavaća soba

6

14,10

POVUČENI SPRAT - STAN 21

terasa 25,27

NAMENABR. OBRADA PODA
1
2
3
4

UKUPNO
UKUPNO -3%

P(m2):

5

predsoblje
kupatilo

kuhinja
dnevna soba

4,25
25,50

5,64
3,99

185,16 m2

183,72 m2

spavaća soba

6

8,65

POVUČENI SPRAT - STAN 22

terasa 137,13

NAMENABR. P(m2): OBRADA PODA
1
2
3

ZAJEDNIČKE PROSTORIJE

UKUPNO

POVUČENI SPRAT
Σ:  NETO STANOVI P(m2)
Σ:  NETO -3% P(m2)
Σ:  NETO SPRATA P(m2)
Σ:  BRUTO P(m2)

hodnik
lift

stepenište
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4,10
15,90
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ВИЗУЕЛНИ ПРИКАЗ ОБЈЕКТА 











 
III ДОКУМЕНТАЦИЈА 
 
УСЛОВИ И САГЛАСНОСТИ НАДЛЕЖНИХ ОРГАНА, ОРГАНИЗАЦИЈА И ЈАВНИХ ПРЕДУЗЕЋА 
 
 

• Предузеће за телекомуникације ''Телеком Србија'' а.д. - И.Ј. Шабац 
• Јавно предузеће ''Инфраструктура Шабац'', Шабац 
• ЈКП ''Топлана Шабац'', Шабац- Одељење дистрибуције гаса 
• Допуна услова ЈКП ''Топлана'' 
• Електродистрибуција Србије, Огранак ЕД Шабац 
• ЈКП ''Водовод Шабац'', Шабац 
• ГУ Шабац, Одељење за инспекцијске и комунално-стамбене послове 

 
 
 

 
 
 
 
 

 
 
 



 

Београд, Таковска 2                                                                   

 

Предузеће за телекомуникације „Телеком Србија“ а.д, 11000 Београд, Таковска 2 
Матични број: 17162543; ПИБ 100002887 
 

ДЕЛОВОДНИ БРОЈ:                                                                                                                      
ДАТУМ: 07.11.2024.                                                               
ИНТЕРНИ БРОЈ: Д209-483972/1 
БРОЈ ИЗ ЛКРМ: 39 
ДИРЕКЦИЈА ЗА ТЕХНИКУ 
СЕКТОР ЗА ФИКСНУ ПРИСТУПНУ МРЕЖУ 
СЛУЖБА ЗА ПЛАНИРАЊЕ И ИЗГРАДЊУ МРЕЖЕ БЕОГРАД 
ОДЕЉЕЊЕ ЗА ПЛАНИРАЊЕ И ИЗГРАДЊУ МРЕЖЕ ШАБАЦ 
15000 ШАБАЦ/ Карађорђева бр.10  
 

 

  
                              „КНЕЗ“ ГРАЂЕВИНСКО ДРУШТВО Д.О.О. ШАБАЦ 

 
15000 Шабац  

6. пука 54 
 

 
ПРЕДМЕТ: Технички услови за израду Урбанистичког пројекта. 
ВЕЗА: Ваш бр. 
 
 На основу захтева од 31.10.2024. године у име инвеститора „LUNEX“ d.o.o. 

Лозница којим тражите техничке услове за израду Урбанистичког пројекта за изградњу 
стамбено-пословног објекта на к.п.бр.3226, 3211 и 3209 КО Шабац, «Телеком Србија» 
И. Ј. Шабац даје сагласност на Урбанистички пројекат и нема посебних ограничења.  

 
На предметној ситуацији извођења радова у оквиру регулационих линија не 

постоје подземни ТК објекти.  
 

Услови за прикључење на ТК мрежу биће дефинисани у обједињеној процедури 
за добијање грађевинске дозволе. 

 
 
С поштовањем, 

                                                                                                  Овлашћено лице 
 
 
 

 
 
 

 
Прилог:  
 
  

 





































Република Србија
ГРАД ШАБАЦ
ГРАДСКА УПРАВА ГРАДА ШАПЦА
Одељење за инспекцијске и
комунално-стамбене послове
БРОЈ: 003126063 2024 07416 004 032 380 001
ДАНА: 06.11.2024.год.
 Ш а б а ц

ГД КНЕЗ ДОО ШАБАЦ

                                                                                                      6.ПУКА 54 
                                                                                                                Шабац

Градска управа града Шапца - Одељење за инспекцијске и комунално-стамбене послове,  нa 
основу чл.  34. Закона о заштити животне средине ("Сл. гласник РС", бр. 135/2004, 36/2009, 
36/2009 - др. закон, 72/2009 - др. закон и 43/2011 - одлука УС и 14/201676/2018, 95/2018 - др. 
закон и 95/2018 - др. закон), Уредбе о утврђивању Листе пројеката за које је обавезна процена 
утицаја и Листе пројеката за које се може захтевати процена утицаја на животну средину ('' Сл. 
гласник РС '' бр.114/08) и члана 27. Закона о општем управном поступку ("Сл. гласник РС", бр. 
18/2016,  95/2018 -  аутентично тумачење и 2/2023 -  одлука УС),  решавајући по захтеву  ГД 
КНЕЗ доо,  oд  04.11.2024.године, даје своје:

                                                           М  И  Ш  Љ  Е  Њ  Е

Да  за  пројекат  изградњa  стамбено-пословног  објекта на  катастарској  парцели 
број  3226,  3211  и  3209  КО Шабац,  није потребно  поднети  Захтев  за  одлучивање  о 
потреби израде процене  утицаја на животну средину.

Уредбом о утврђивању Листе пројеката за које је обавезна процена утицаја и Листе 
пројеката за које се може захтевати процена утицаја на животну средину ("Сл. гласник РС" бр. 
114/08), односно  Листом II, пројекат се не налази на листи за коју се може захтевати процена 
утицаја на  животну средину.

На основу свега горе наведеног  није  потребно поднети Захтев за одлучивање о 
потреби израде процене утицаја на животну средину.

                                                                                               РУКОВОДИЛАЦ ОДЕЉЕЊА                 
                                                                                                                  
                                                                                                        Јелена Мишковић 
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