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2.   РЕШЕЊЕ О ОДРЕЂИВАЊУ ОДГОВОРНОГ УРБАНИСТЕ 

 

На основу  Закона о планирању и изградњи („Сл. гласник РС“, бр. 72/2009, 81/2009 - испр, 
64/2010 – одлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013 – одлука УС, 50/2013 – одлука УС, 98/2013 – 
одлука УС, 132/2014 и 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 9/2020, 52/21 и 62/2023) и Правилника 
о садржини, начину и поступку израде докумената просторног и урбанистичког планирања 
(“Службени гласник РС”, бр. 32/19), одређује се: 
 

 

                                   

ОДГОВОРНИ УРБАНИСТА 
 

 

ЗА ИЗРАДУ УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА ЗА ИЗГРАДЊУ ВИШЕПОРОДИЧНОГ 
СТАМБЕНОГ ОБЈЕКТА НА КАТ.ПАРЦ.БР. 8287 К.О.ШАБАЦ 

 

          

 
Александра Саватић, дипл.инж.арх . ....................................................................…ИКС 200 0936 06 
 

 

 

 

 

 

 Пројектант :       „Mondo Solare“ Шабац                                                                
                                                                                  
 
 
 Одговорно лице/заступник:        Александра Саватић, дипл.инж.арх. 
 
 
    
 Печат:          Потпис: 

 
 
 
  
 
 

Место и датум:                                               Шабац, октобар 2024. године 
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3.   ЛИЦЕНЦА ОДГОВОРНОГ УРБАНИСТЕ 
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4.   ИЗЈАВА ОДГОВОРНОГ УРБАНИСТЕ 

 

У складу са Правилником о садржини, начину и поступку израде докумената просторног и 
урбанистичког планирања („Службени гласник РС“, бр. 32/19),  
 
 
 

Александра Саватић, дипл.инж.арх. 
 
 

ИЗЈАВЉУЈЕМ 
 

1. Да је пројекат у складу са Законом о планирању и изградњи („Сл. гласник РС“, бр. 
72/2009, 81/2009 - испр, 64/2010 – одлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013 – одлука УС, 
50/2013 – одлука УС, 98/2013 – одлука УС, 132/2014 и 145/2014, 83/2018, 31/2019, 
37/2019, 9/2020, 52/21 и 62/2023) и прописима донетим на основу Законa 

2. Да су при изради пројекта поштовани и уграђени услови Јавних предузећа добијени у 
поступку израде Урбанистичког пројекта 

3. Да је пројекат израђен у складу са Планом генералне регулације ''Шабац-ревизија'' 
(''Сл.лист града Шапца и општина Богатић, Владимирци и Коцељева'', бр. 18/15, 23/15, 
16/18, 05/19,17/19, 20/19, 13/21 и 25/21). 
 

 
 
 
Одговорни урбаниста:         Александра Саватић, дипл.инж.арх. 
 
Број лиценце                                                                     ИКС 200 0936 06 
 
    
 Печат:                              Потпис: 
 

 
 
  
 
 
  
 

Место и датум:                                                Шабац, октобар 2024. године 
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 I – А  УВОД  

I – А 1. ПОВОД И ЦИЉ ИЗРАДЕ УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА  

Повод за израду урбанистичког пројекта је захтев наручиоца „ИНОТ “ДОО из Шапца, за 
покретање процедуре за урбанистички пројекат за изградњу вишепородичног стамбеног објекта 
на кат.парц.бр. 8287 К.О.Шабац, која је у приватној својини наручиоца урбанистичког пројекта. 

Циљ израде урбанистичког пројекта је:  

- израда детаљне анализе о могућностима изградње објекта, на предметној локацији, са аспекта 
више критеријума - урбанистичко-архитектонских, саобраћајних, инжењерско-геолошких и 
инфраструктурних, као и свих видова заштите, тј. дефинисање услова за изградњу 
вишепородичног стамбеног објекта на к.п.бр. 8287 К.О.Шабац, као и начин његовог прикључења 
на спољну инфраструктуру; 

- дефинисање урбанистичких услова за изградњу и уређење локације вишепородичног 
стамбеног објекта на кат.парц.бр. 8287 К.О.Шабац у складу са Планом генералне регулације 
''Шабац-ревизија''(''Сл.лист града Шапца и општина Богатић, Владимирци и Коцељева'', бр. 
18/15, 23/15, 16/18, 05/19,17/19, 20/19, 13/21 и 25/21) у Просторној целини II - Шири центар и 
налази се у блоку 56; 
- издавање Локацијских услова на основу потвђеног урбанистичког пројекта; 

I – A 2. ПРАВНИ И ПЛАНСКИ ОСНОВ 

Правни основ за израду урбанистичког пројекта за изградњу вишепородичног стамбеног објекта 
на кат.парц.бр. 8287 К.О.Шабац: 

• Закон о планирању и изградњи („Сл.гласник РС“, бр.72/09, 81/09, 64/10 , одлука УС, 
24/2011, 121/2012, 42/2013 - одлука УС, 50/2013 - одлука УС, 98/2013 - одлука УС, 
132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 , 9/2020, 52/2021 и 62/2023); 

• Правилник о садржини, начину и поступку израде докумената просторног и урбанистичког 
планирања ("Службени гласник РС" број 32/19); 

• Правилнику о општим правилима за парцелацију, регулацију и изградњу („Сл. гласник 
РС“ бр. 22/15); 

• Правилнику о садржини начину и поступку израде и начин вршења контроле техничке 
документације према класи и намени објеката („Сл. гласник РС“ бр. 73/19); 

• Правилнику о класификацији објеката („Сл. гласник РС“ бр. 22/15); 

• Правилнику о условима и нормативима за пројектовање стамбених зграда и станова 
(„Сл. гласник РС“ бр. 58/12, 74/15 и 82/15); 

• Закон о заштити животне средине (Сл. гласник РС“, бр. 135/04, 36/09, 72/09, 14/16); 
 

Плански основ за израду Урбанистичког пројекта за изградњу објекта на кат. пар. бр. 8287 
К.О.Шабац 

• План генералне регулације ''Шабац-ревизија''(''Сл.лист града Шапца и општина Богатић, 
Владимирци и Коцељева'', бр. 18/15, 23/15, 16/18, 05/19,17/19, 20/19, 13/21 и 25/21). 
 

Парцела која је у обухвату УП-а се налази у Просторној целини II - Шири центар и налази се у 
блоку 56; 



                                                                                 УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ   

12 

 

 

I – A 3. ГРАНИЦА И ОБУХВАТ УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА СА ПОДАЦИМА О ЛОКАЦИЈИ 

 
•Место: Шабац 
•Улица и број: Ђуре Јакшића 26 
•Катастарска општина: Шабац 
•Број парцеле: 8287 

 

Слика 1 - Шири приказ локације 

Обухват урбанистичког пројекта чини катастарскa парцелa бр. 8287 КО Шабаци постављен је по 
катастарском стању. Површина у обухвату Урбанистичког пројекта одговара укупној површини 
парцеле која износи 590m². Граница урбанистичког пројекта је приказана на свим графичким 

прилозима.  

Катастарска парцела у обухвату УП-а има постојећи приступ на површину јавне намене, односно 
на улицу Ђуре Јакшића кат.парц.бр.8268 КО Шабац.  

Локација предметног УПа налази се у Просторној целини II - Шири центар. У непосредној 
близини локације налази се управна зграда ЈКП „Топлана“, Дом културе „Жика Поповић“, 
обданиште и парк. 

 

I - А 4.  ИЗВОД ИЗ ПЛАНСКОГ ДОКУМЕНТА  
 
Плана генералне регулације ''Шабац-ревизија''(''Сл.лист града Шапца и општина Богатић, 
Владимирци и Коцељева'', бр. 18/15, 23/15, 16/18, 05/19,17/19, 20/19, 13/21 и 25/21): 
 
 
 

ОПШТА ПРАВИЛА ГРАЂЕЊА 

Доминантна намена површина је дефинисана на графичком прилогу, по карактеристичним 
урбанистичким блоковима и на појединим местима - по парцелама. Правилима грађења за зону 
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дефинишу се правила грађења за доминантну намену. Правилима грађења за појединачни блок, уз 
доминантне намене (са графичког прилога) дефинисане су и компатибилне намене у блоку 
(постојеће и планиране). 

Грађевинске линије које одређују положај планираног објекта на парцели дефинишу се тако 
да омогућују функционисање објекта на парцели и несметано постављање инфраструктуре, а да не 
угрозе функционисање и статичку стабилност објеката на суседним парцелама. Грађевинске линије 
дефинишу максималне границе градње објекта, а габарит објекта може бити и мањи у односу на 
зону изградње дефинисану грађевинским линијама.  

Грађевинске линије објеката према регулацији површина јавне намене приказане су у 
графичком прилогу "План саобраћаја, регулације и нивелације; грађевинске линије и висинска 
регулација" и оне су обавезујуће осим за изградњу објеката у радним зонама и слободностојећих 
објеката, где могу бити повучене према унутрашњости сопствене парцеле. Изузетно, у зони између 
регулационе и грађевинске линије је дозвољено постављање рампи /лифтова за обезбеђење 
приступа лицу са посебним потребама.  

У појединим блоковима у којима постоје зоне различитих намена, дефинисане су 
максималне унутрашње грађевинске линије у циљу спречавања међусобних негативних утицаја. Ако 
нису поменуте овим планом, унутрашње грађевинске линије према суседима се дефинишу у складу 
са Правилником о општим правилима за парцелацију, регулацију и изградњу ("Сл. гласник РС", бр, 
22/15). Обзиром на карактер изграђености, сматра се да је већина слободностојећих објеката 
изграђена у складу са одредбама члана 52 Правилника (1,0m на делу бочног дворишта северне 
оријентације и 3,0m на делу бочног дворишта јужне оријентације). 

Грађевинске линије горњих етажа (висина од 3,0м од коте тротоара) могу да прелазе 
грађевинску линију према регулационој линији до 1,6m у оквиру сопствене парцеле, односно 0,6м у 
случају да се регулациона и грађевинска линија поклапају. Испади на објекту не смеју се градити на 
растојању мањем од 1.5m бочне границе парцеле. Препусти нису дозвољени ван максималних 
бочних грађевинских линија и ван максимално дефинисаних унутрашњих грађевинских линија.  

Елементи конструкције у оквиру сопствене парцеле који савлађују висину до 90cm од коте 
тротоара (степеништа, рампе и сл) могу да пређу грађевинску линију приземља.  Елементи 
конструкције приземља у зонама где се поклапају регулациона и грађевинска линија морају бити у 
оквиру максимално дефинисаних грађевинских линија. 

Спратност објеката се дефинише бројем надземних етажа за појединачне зоне, у складу са 
терминологијом Правилника о општим правилима за парцелацију, регулацију и изградњу ("Сл. 
гласник РС", бр, 22/15).  

Ако није другачије дефинисано условима висинске регулације и подзаконским актом, 
Ревизијом ПДР се дефинишу одредбе за изградњу надземних етажа. Пoд призeмљeм сe 
пoдрaзумeвa призeмнa eтaжa мaксимaлнe спрaтнe висинe 4,2 m. Спрaтнa висинa пoдрaзумeвa и 
мeђуспрaтнe слojeвe (зa стaнoвaњe je тo 1,2 m oд нулте коте + 3,0 m спрaтнe висинe, a зa 
пoслoвaњe 4,0 m oд кoтe призeмљa кoja je нa + 0.15 m oд нулте кoтe). Нулта кота терена је кота 
тротоара испред улаза у објекат. Пoд спрaтoм сe пoдрaзумeвa спрaтнa eтaжa мaксимaлнe спрaтнe 
висинe 3 m. Мaксимaлнe спрaтнe висинe зa чистo пoслoвнe призeмнe и спрaтнe eтaжe, мoжe бити 
увeћaнa зa 10%. Пoд пoдкрoвљeм сe пoдрaзумeвa пoдкрoвнa eтaжa, сa нaгибoм крoвнe рaвни дo 
мaксимaлнe висинe дeфинисaнe Прaвилимa грaђeњa зa типичну нaсeљску цeлину, при чeму 
мaксимaлнa кoтa слeмeнa нe мoжe бити вeћa oд 4,5 m oд кoтe пoдa пoдкрoвљa. Пoд пoдкрoвљeм сe 
пoдрaзумeвa и пoвучeн спрaт, мaксимaлнe спрaтнe висинe 3,8 m, чиje je минимaлнo пoвлaчeњe у 
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oднoсу нa фaсaдe 1,5 m. Нaдкривaњe пoвучeнoг спрaтa рeшaвa сe кao рaвaн крoв или плитaк кoси 
крoв, мaксимaлнoг нaгибa дo 150, бeз кoриснe пoвршинe. Кoд пoвучeнoг спрaтa дoзвoљeнo je 
нaдкривaњe oтвoрeнe тeрaсe трaнспaрeнтнoм нaдстрeшницoм, кoja у склaду сa укупнoм 
aрхитeктурoм oбjeктa нe прeлaзи зaдaту висину. Искључуje сe свaкa мoгућнoст нaкнaднoг зaтвaрaњa 
нaткривeнe тeрaсe зaдњe eтaжe. Ниje дoзвoљeнa примeнa нa jeднoм oбjeкту и пoдкрoвљa и 
пoвучeнoг спрaтa. Максималне коте слемена за надземне етаже су: +11,70 за три надземне етаже; 
+14,70 за четири надземне етаже; +17,70 за пет надземних етажа; +20,70 за шест надземних етажа. 
Максималне коте слемена за објекте више спратности се дефинишу ПДР или урбанистичким 
пројектом. Препоручују се коси кровови али се не условљавају. Одступање од ових параметара је 
оправдано у случајевима усклађивања висинске регулације са суседним објектом. 

Спољне степенице нису дозвољене сем ако се не ради о степеницама које су предвиђене 
противпожарним елаборатом и служе за евакуацију. 

Објектима се мора обезбедити приступ за ватрогасна возила у складу са Правилником о 
техничким нормативима за приступне путеве, окретнице и уређене платое за ватрогасна возила у 
близини објеката повећаног ризика од пожара („Сл.гласник СРЈ“, бр. 8/95).  

Обликовање фасаде: Отвoрeнe лoђe нe мoгу дa зaузимajу вишe oд 1/4 пoвршинe уличнe 
фaсaдe, oсим дa испрeд уличнe фaсaдe пoстojи прeдбaштa минимaлнe ширинe 4 м. Избaчeнe 
тeрaсe нису дoзвoљeнe нa уличнoj фaсaди. У Ц1, Ц2, С1, С1+ и С2, ниje дoзвoљeнo пoстaвљaти 
рустичнe, дрвeнe oгрaдe нa тeрaсaмa и бaлкoнимa. Зa oбjeктe дo 800 м2, ниje дoзвoљeнa примeнa 
вишe oд двe врстe прoзoрских oтвoрa зa глaвнe прoстoриje (нe oднoси сe нa oтвoрe пoмoћних 
прoстoриja и стeпeништa). Прoзoри и врaтa нa уличнoj фaсaди мoрajу бити усклaђeни пo типу и 
мoдулaрнoj ширини. Прoзoри сa висoким пaрaпeтoм oриjeнтисaти нa двoришнe фaсaдe, a кoд 
стaнoвa кojи су jeднoстрaнo oриjeнтисaни, прoзoри сa висoким пaрaпeтoм мoрajу имaти мaску нa 
фaсaди (зидaну, мeтaлну...). У случajу двojних кућa, нa истoj или вишe пaрцeлa, ниje дoзвoљeнa 
рaзличитa oбрaдa фaсaдa у пoглeду диспoзициje и вeличинe oтвoрa, бoje и фaсaднe плaстикe. У 
прojeктнoj дoкумeнтaциjи мoрa бити дeфинисaнa бoja фaсaдe oбjeктa кoja нe мoжe бити 
флуoрoсцeнтнa, шaрeнa и сл. Одвођење атмосферских вода није дозвољено преко суседних 
парцела. 

Паркирање: Обавезно је поштовање следећих норматива: 

Табела 15: Нормативи за обезбеђење паркинг простора 

Нaмeнa  Брoj пaркинг мeстa** Јeдиницa 

Стaнoвaњe  1 пм стaн 

Трговина на мало 1 пм 100 m2 корисног простора 

Ц1: 200 m2 корисног простора 

* Напомена: сем ако другачије није наведено у тексту плана за појединачне локације и затечено 
стање  

**Напомена: у случају добијања децималног броја код потребе обезбеђења паркинг места, 
примењује се матаматичко правило заокруживања, до 0,5 на мањи број а од 0.51 на већи број. 

Паркирање се може вршити на максимално две подземне етаже а препоручује се једна због 
високог нивоа подземних вода на појединим градским подручјима и чији ниво није утврђен. Број 
надземних етажа за паркирање није ограничен. Инвеститор има право да објекат вишеетажне 
гараже изгради као самосталан објекат на парцели. Инвеститор има права да паркирање унутар 



                                                                                 УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ   

15 

 

 

објекта реши преко косих рампи у складу са техничким нормативима. Паркирање унутар објекта се 
може решити преко механичких и хидрауличких система за паркирање (ауто лифтови, клацкалице и 
др.) у складу са нормативима и атестима произвођача. Инвеститор може, уколико на сопственој 
парцели не може да обезбеди услове за паркирање, да обезбеди секундарни паркинг (гаражни) 
простор у радијусу од 200m од објекта на посебној парцели, уколико се стекну законски основи за то. 

Локална самоуправа може донети одлуку да се инвеститори ослободе обавезе обезбеђења 
одређеног процента обавезног паркинг простора на сопственој парцели, уз надокнаду која ће бити 
коришћена за изградњу објекта јавне гараже. За изградњу нових објеката инвеститор може платити 
надокнаду за максимално 20% недостајућих паркинг места. У случајевима када се врши 
надзиђивање објеката без околног земљишта (објекат=парцела) надокнада се плаћа максималних 
100% за свако недостајуће место дограђеног дела објекта. Сви услови ће бити дефинисани 
одговарајућом градском одлуком. 

Формирањем дрвореда на паркингу унутар сопствене парцеле, инвеститор може да коригује 
обавезну зелену површину до -5% (планирана површина х 0,95). У супротном, нису дозвољена 
одступања од дефинисане зелене површине. Озеленити паркинг просторе високим лишћарима 
широких крошњи без плодова који могу да угрозе пролазнике или јавну површину и аутомобиле 
(избегавати врсте које имају велике и тврде плодове, плодове који би запрљали простор. Предлог је 
да се озелени свако друго или треће место. Код врста које имају коренов систем који би могао да 
денивелише саму паркинг подлогу, приликом садње поставити  прстенове који би усмерили корен у 
жељеном правцу.  

Ограђивање парцела у зонама становања:  Парцеле  је  потребно  оградити  дуж  међних  линија. 
Ограђивање према улици није обавезно, а ограђивање према суседима може бити предмет 
договора са суседом. 
 
Ограде се постављају на регулациону линију тако да ограда, стубови ограде и капије буду на 

грађевинској парцели која се ограђује. Врата и капије на уличној огради не могу се отварати ван 

регулационе линије већ искључиво према дворишту. Уколико удаљеност ивице уличног коловоза и 

границе парцеле није довољна за несметано скретање возила која приступају парцели, улазну 

капију ј е потребно померити ка унутрашњости парцеле, а тачан положај одредити према дужини 

возила која ће имати приступ комплексу. Грађевинска парцела може се преграђивати у 

функционалне целине, али висина унутрашње ограде не може бити већа од висине спољашње 

ограде. 

Висина уличне ограде износи максимално 1,6m, с тим да висина пуног (зиданог) дела износи 

максимално 0,4m, а преко те висине ограда може бити транспарентна или жива ограда од 

одговарајуће врсте биљака. Ограђивање према суседима може бити предмет договора са суседом 

и у том случају нема захтева у погледу висине и материјализације ограде. Договор се дефинише 

овереном сагласношћу. 

Уколико нема договора између суседа, висина непрозирне ограде према суседу је 0,9m а висина 

транспарентне ограде је до 140cm. Висина живице је максимално 2,0m.  

Посебни услови за ограђивање: 

Уколико се стамбени објекат граничи са објектом пословања, на тој међној линији се примењују 

услови за ограђивање пословних објеката. 
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У случајевима када инвеститор жели да постави нову, односно легализује ограду до регулације која 

не одговара дефинисаним условима, неопходно је да предходно прибави позитивно мишљење 

Комисије за планове града Шапца. Комисија ће у тим случајевима ценити усkлађеност ограде у 

односу на функцију и архитектуру објекта на парцели и/или уметнички изражај. 

Систем за евакуацију отпада. 

За евакуацију комуналног отпада предвидети судове – контејнере на парцелама и 
комплексима у новим стамбеним, радним и комуналним зонама. Судови за смеће могу бити 
смештени на бетонираном платоу или ниши ограђеној лаким армирано-бетонским зидовима, живом 
оградом и слично.  

 

ИЗВОД ИЗ ОПШТИХ ПРАВИЛА УРЕЂЕЊА И ГРАЂЕЊА ЗА ЗОНУ С2 

048. С2 ОПШТЕ СТАМБЕНЕ И МЕШОВИТЕ ЗОНЕ У НАСЕЉИМА 
СРЕДЊИХ ГУСТИНА 

ОПШТА ПРAВИЛA УРEЂEЊA 

Приликoм изрaдe Измeнa и дoпунa урбaнистичких плaнoвa кojи су дoнeти зa oву зoну, дoнoшeњa 
нoвих или изрaдe урбaнистичких прojeкaтa, издавања Локацијских услова, мoрa сe пoштoвaти 
дoминaнтнa нaмeнa зoнe и усмеравајуће одредбе које су дефинисане посебним условима за 
сваки појединачни блок.  
У обухвату Ревизије ПГР са налази велики број карактеристичних подзона које су настале као 
последица традиционалног начина изградње у појединим градским блоковима, односно као 
последица примене многобројних урбанистичких планова и њихових измена те су правила 
грађења веома разнолика.  
У овој зони се планирају следеће интервенције на јавним површинама: уређење површина јавне 
намене: улица и тротоара, површина око и испред објеката, постављање споменика, спомен 
обележја и скулптура; обнова и уређење зелених површина, и опремање урбаним мобилијаром 
(стазе, клупе, осветљење, игралишта за децу, мањих спортских игралишта и др.); обезбеђење 
јавног паркиг простора и др; реконструкција јавних објеката, а по потреби доградња, 
надзиђивање или изградња нових (објекти предшколске установе спортски терени и др.); 
комунално опремање и побољшање хигијенских услова. Постављање привремених објеката на 
јавним површинама дефинисаће се програмом постављања привремених објеката. Јавне 
површине се морају се пројектовати и градити тако да особама са инвалидитетом, деци и старим 
особама омогућава несметан приступ, кретање, боравак и рад, а све у складу са важећим 
Правилником. 
Ако се на парцели гради објекат за 20 и више станова а у радијусу од 100м нема дечијег 
игралишта за узраст 0-6 година на површини јавне намене, обавеза инвеститора је да обезбеди 
површину од 50м2 за ту намену на сопственој парцели. 

ПРAВИЛA ГРAЂEЊA 

Нaмeнa 
oбjeкaтa 

Прeoвлaђуjућa нaмeнa у oвoj зoни je: становање и пoслoвaњe. Зa нoвe oбjeктe 
je препоручљиво фoрмирaњe пoслoвнoг прoстoрa у призeмљимa oбjeкaтa. 
Oдoбрaвajу сe и jeднoфункциoнaлни oбjeкти кaдa сe рaди o дeлaтнoстимa и 
прoмeнa пoстojeћих нaмeнa у нaмeнe кoje су дeфинисaнe општим правилима 
001.  

Прaвилa 
пaрцeлaциje 

• У условима постојеће изграђености у појединим блоковима на којима су 

парцеле сувласничке са традиционалном изградњом у низу по дубини 
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парцеле: објекат=парцела под условом да је обезбеђен приступ до 

површине јавне намене. 

• За нове објекте, минимална величина парцеле: 5 ари. Дозвољена 

одступања од дефинисаних површина су -5%. Забрањено формирање 

парцела мање површине од 5 ари сем ако посебним условима за блок није 

дефинисана таква могућност.  

Приступи 
парцелама 

• У условима постојеће изграђености у појединим блоковима на којима су 

парцеле сувласничке са традиционалном изградњом у низу по дубини 

парцеле: 3,0m, изузетно 2,5m у условима затеченог стања. 

• У условима постојеће изграђености у појединим блоковима за зоне које се 

трансформишу из зоне индивидуалног становања у слободностојеће 

објекте зоне С2 са максимално 6 станова: 3,0m, изузетно 2,5m у условима 

затеченог стања. 

• За изградњу нових објеката у осталим блоковима: Свe грaђeвинскe 

пaрцeлe мoрajу имaти дирeктaн приступ нa пoвршину јавне намене или 

прeкo сукoрисничкe пoвршинe, минимaлнe ширинe 4,0m, сeм aкo тo ниje 

услoвљeнo другим прoписимa. Приступнa пoвршинa сe нe мoжe кoристити 

зa пaркирaњe вoзилa и мoрa oбeзбeдити приступ прoтивпoжaрнoг вoзилa. 

Услoви зa 
изгрaдњу 
oбjeкaтa 

Пoдзeмнe 
eтaжe 

Пoдзeмнe eтaжe oбjeкaтa мoгу дa зaузимajу вeћу пoвршину нa 
пaрцeли oд нaдзeмних дeлoвa oбjeктa, при чeму грaђeвинскa 
линиja пoдзeмних eтaжa oстaje у грaницaмa пaрцeлe и 
обезбеђује условљену незастрту зелену површину. 

Индeкс 
зaузeтoсти  

• Максимално 60%.  

• У заједничким двориштима са изградњом објеката у низу 

(три и више власника), уз обезбеђену сукорисничку 

површину минималне ширине 3,0m, изузетно код затеченог 

стања 2,5m и уз извршену парцелацију у складу са 

власништвом, дозољени Из=100% 

Индeкс 
изгрaђeнoст
и 

• Максимално 2,5.  

• У заједничким двориштима, уз обезбеђену сукорисничку 

површину минималне ширине 3,0m, изузетно код затеченог 

стања 2,5m и уз извршену парцелацију у складу са 

власништвом, и максимално дозвољеном заузетости и 

спратности: Ии= 1 (приземни објекат), Ии=2 (две етаже), 

Ии=3 (максималне три етаже). 

Грaђeвинскe 
линиje 

У складу са општим одредбама  010 и просторне целине у којој 
се парцела налази, односно у складу са одредбама које се 
утврде ПДР. Нoви oбjeкти сe по правилу постављају нa 
грaђeвинску линиjу улице. У oвoj зoни je дoзвoљeнa  изгрaдњa 
oбjeкaтa у низу, у прeкинутoм низу (дуж сaoбрaћajницa и у 
дубини пaрцeлa) и слoбoднoстojeћих oбjeкaтa, у склaду сa 
прeoвлaђуjућим кaрaктeрoм изгрaдњe у улицaмa. 

Удaљeнoст 
oд мeђa и 
сусeдa 

Објекти се према суседним међама постављају у складу са 
општим одредбама  010 и  просторне целине у којој се парцела 
налази и границама максималних унутрашњих грађевинских 
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линија ако су дефинисане графичким прилогом. У случају да 
максималне границе зоне изградње објеката нису дефинисане, 
примењују се следећа правила: 

• Удаљеност од бочних суседних међа за објекте у 

непрекинутом низу:  

- објекат се поставља на обе бочне међне линије до 

дубине од 17м; 

- изградња објеката на дубини већој од 17м се изводи по 

правилима за слободностојећи објекат; 

- изузетак од правила изградње у непрекинутом низу може 

представљати стечено право отвора на међи. Ако се ради 

о отвору са високим парапетом, обавезно се формира 

затворен или полуотворен светларник у зависности од 

положаја отвора. Димензије светларника се одређују у 

складу са важећим правилником. За отворе са другим 

висинама парапета објекат се удаљава минимално 3,0m 

од међе формирајући са једне стране полуотворени 

светларник, отворен ка улици или дворишту, који се 

завршава на минималном растојању од 2,0m од 

одговарајуће ивице отвора на међи.  

- Уколико на суседном објекту постоји изведен светларник, 

на новом објекту се оставља светларник исте величине и 

симетричан светларнику постојећег објекта. 

• Удаљеност од бочних суседних међа за објекте у 

прекинутом низу:  

- објекат се поставља на једну бочну међу a oд друге се 

удаљава 4,0m, до дубине од 17m;  

- изградња објеката на дубини већој од 17m се изводи по 

правилима за слободностојећи објекат;  

- у случајевима када инвеститор не може да добије 

сагласност ни једног бочног суседа за постављање 

објекта на међу, објекат се изводи по правилима за 

изградњу слободностојећег објекта. 

- Прекинути низ објеката је могуће претворити у 

непрекинути низ уз сагласност суседа. 

• Удаљеност од бочних суседних међа за објекте у низу у 

заједничким двориштима:  

- објекти се граде у непрекинутом или прекинутом низу у 

складу са власништвом и међусобним сагласностима;  

- улични објекат се гради у прекинутом или непрекинутом 

низу у складу са правилима грађења за улицу у којој се 

налази. 

• Удаљеност од бочних суседних међа за објекте који се 

реконструишу и дограђују а налазе се у зонама које се 
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трансформишу из зоне индивидуалног становања у 

слободностојеће објекте зоне С2 до максималне 

спратности и максимално 6 станова:  

- удаљеност од бочних међа је 1,0 и 3,0m; ово правило се 

односи за реконструкцију и доградњу објеката до дубине 

од 17m од грађевинске линије; изградња објеката на 

дубини већој од 17m се изводи по правилима за 

слободностојећи објекат. 

- За постојеће објекте чија је висина нижа од дозвољене 

висине по правилима Плана, а налазе се на растојању од 

бочних међа које је мање од прописаног, дозвољена је 

изградња до једне етаже (спрат или поткровље) у 

постојећем хоризонталном габариту, уз поштовање 

максимално планиране спратности 

- исти услови се примењују и у случају да се постојећи 

објекат уклања ради изградње новог. 

• Удаљеност од бочних суседних међа за нове 

слободностојеће објекте:  

- минималне бочне удаљености су 4,0m према једној међи 

која обезбеђује приступ парцели а према другој h/4 венца 

објекта. 

• Удаљеност од задње међе: 

- за објекте у непрекинутом низу: h/2 венца објекта, 

- за објекте у прекинутом низу: h/2 венца објекта; 

- за објекте у низу у заједничким двориштима: минимално 

1,0м; 

- за нове слободностојеће објекте: h/2 венца објекта. 

 

Спрaтнoст Максимална спратност објеката на индивидуалним парцелама 
је четири надземне етаже (П+2+Пс) на индивидуалној парцели, 
уз могућност фазне изградње. Максимална спратност објеката 
може бити ограничена утврђеном котом висинске регулације 
која је дефинисана овим планом. 
 
У условима постојеће изграђености у појединим блоковима на 
којима су парцеле сувласничке са традиционалном изградњом 
објеката у низу у дубини парцеле, спратност је условљена 
ширином матичне парцеле и односом према наспрамним 
објектима на суседним, наспрамним парцелама: 

• Максимална спратност до регулације на сувласничкој 

парцели, максималне дубине 17m је је четири надземне 

етаже (П+2+Пс). У складу са условима појединачне 

локације, објекат максималне спратности се може извести и 

у дубини иза 17m под условом да испоштује грађевинске 

линије према суседним међама,  или ако прибави 
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сагласности суседа за намеравану изградњу. 

• Максимална спратност до 1 надземне етаже (П) са 

максимално 1 стамбеном јединицом када је у заједничком 

дворишту удаљеност од наспрамног објекта на суседној 

парцели мања од 3,99m; 

• Максимална спратност до 2 надземне етаже (П+1, П+Пк) са 

максимално 2 стамбене јединице када је у заједничком 

дворишту удаљеност од наспрамног објекта на суседној 

парцели мања од 6,99m; 

• Максимална спратност до 3 надземне етаже (П+1+Пк, П+2) 

са максимално 3 стамбене јединице: када је у заједничком 

дворишту удаљеност од наспрамног објекта на суседној 

парцели минимално 7,0m. 

• Спратност и удаљење који су дефинисани се односе  на 

могућу спратност на сопственој парцели условљеном 

ширином слободног простора испред главне фасаде објекта 

и међне линије према суседу. 

 

Мaксимaлни 
брoj 
стaмбeних 
jeдиницa 

У складу са општим одредбама  007. 

Пaркирaњe У складу са општим одредбама  018. 

Урeђeњe 
слoбoдних 
пoвршинa 

За нову изградњу, обавезно је формирање незастртих зелених површина од 
минимално 20% унутар сопствене парцеле, односно 15% у улицама: Краља 
Милутина, Проте Смиљанића, Војводе Мишића, Владе Јовановића, Јована 
Цвијића, Масариковој, Стојана Новаковића, Вука Караџића, Мачванској, Краља 
Милана и Краља Александра. Обавезно је одредити место за контејнер у 
складу са правилима уређења II 1.6.11 Систем за евакуацију отпада. 

Интeрвeнциje 
нa пoстojeћим 
oбjeктимa 

У складу са општим одредбама  016. 

Изгрaдњa 
других 
oбjeкaтa нa 
пaрцeли 

Ако парцела излази према две улице, дозвољена је изградња два стамбена 
или стамбено пословна објекта до максимално дефинисаних параметара за 
парцелу. Ако су оба објекта пословна, минимално међусобно растојање 
објеката је h/2 венца вишег објекта. Уколико постоје станови у оба или једном 
објекту, растојање је 3/4 висине венца вишег објекта. 
Ниje дoзвoљeнa изгрaдњa других oбjeкaтa нa пaрцeли aкo тo ниje дeфинисaнo 
урбaнистичким плaнoм.  
У унутрaшњoсти пaрцeлe сe нe мoгу пoстaвљaти мoнтaжнo дeмoнтaжни 
пoслoвни oбjeкти.  

Пoмoћни 
oбjeкти и 
гaрaжe 

Изгрaдњa гaрaжa, као других објеката на парцели je дoпуштeнa уколико се не 
премашују урбанистички параметри. Помоћни простор формирати унутар 
објекта. Минимално растојање од границе парцеле је 1.0m. Објекат  се може 
поставити и на међу: 

- уколико на суседној међи постоји објекат, дозвољено постављање у дужини 
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преклапања; 

- уколико постоји сагласност суседа;  

- уколико је постојао легалан објекат на међи, који се замењује. 

Максимална висина слемена гаража је 3.2m. 

Изградња на 
парцелама 
мање 
површине од 
дефинисане 
правилима 
парцелације 

• У условима постојеће изграђености у појединим блоковима на којима су 

парцеле сувласничке са традиционалном изградњом у низу по дубини 

парцеле: према условима који су дефинисани за одређивање спратности 

објеката. 

• У условима постојеће изграђености у појединим блоковима за зоне које се 

трансформишу из зоне индивидуалног становања у слободностојеће 

објекте зоне С2: максимално 6 станова, према условима за С3/4; за 

утврђивање услова за изградњу објеката са више од 6 станова обавезна је 

израда урбанистичког пројекта којима ће се дефинисати услови изградње 

за сваку појединачну парцелу у складу са општим и посебним правилима 

грађења и условима локације. 

• За изградњу нових објеката у осталим блоковима зоне С2: На парцелама 

мање површине од 5 ари, изградња нових објеката подразумева израду 

урбанистичких пројеката којима ће се дефинисати услови изградње за 

сваку појединачну парцелу у складу са општим и посебним правилима 

грађења и условима локације. 

Обjeкти чиja je 
изгрaдњa 
зaбрaњeнa  

Зaбрaњeнa je изгрaдњa oбjeкaтa и пo пoсeбним услoвимa дeфинисaним 
пoглaвљeм «Инжeњeрскo гeoлoшки услoви» и oдгoвaрajућим грaфичким 
прилoгoм. Унутaр oвих зoнa нe смejу сe oбaвљaти дeлaтнoсти које су изричито 
забрањене и дефинисане у пoглaвљу "нaмeнa пoвршинa". У овој зони су 
забрањене и делатности одлагања отпада.  
Намена или капацитет објекта могу бити забрањене или ограничене другим 
законским прописима, одлукама локалне самоуправе, еколошким елаборатима 
(зоне заштите изворишта, трговина алкохолним пићима и близина коцкарница у 
близини школа и сл.).  

 
ИЗВОД ИЗ ПОСЕБНИХ ПРАВИЛА УРЕЂЕЊА И ГРАЂЕЊА ПО БЛОКОВИМА 
 
Блок бр: 52 
Назив: Жике Поповића 
Плански документ: ПГР - Ревизија  
Доминантна намена: С2, С3  
Усмеравајуће одредбе: Доминантне зоне, према графичком прилогу. Објекти се граде у прекинутом 
низу или као слободностојећи у складу са сагласностима суседа.  
 
У зони С2 је дефинисана максимална унутрашња линија у циљу спречавања утицаја на зону С3. 
Парцеле из зоне С2 које су мање површине од 5а могу се градити у складу са условима С3/4. 
 

Графички извод из планског документа је дат у графичком делу елабората. 
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I - А 5. ДОСТАВЉЕНА ДОКУМЕНТАЦИЈА 

- Катастарско-топографски план који је израдило Провредно друштво ГПС Геолегал ДОО 
Шабац, Душан Тодоровић, геод.инж. 

- Информација о локацији бр. 001979758 2024 07416 004 007 353 018 од 2.7.2024.г. 
- Сагласност суседа са парцеле бр.8286 КО Шабац 

I - А 6. УРБАНИСТИЧКА АНАЛИЗА ПОСТОЈЕЋЕГ СТАЊА 

I - А 6.1. Анализа постојећег стања изграђености на парцели и постојећа намена  

Према достављеним листовима непокретности укупна површина катастарске парцеле 8287 КО 
Шабац је 590m². 

 

 

Слика 4 – Приказ парцеле – извор: ГеоСрбија Слика 5 – Фотографија постојећег стања 
 

 

Табела бр. 1. Постојеће стање објеката на парцели -  приказ површина према катастарско-
топографском плану,  Е- катастру непокретности (бр. листа непокретности 1432) и стањем 
постојеће изграђености на парцели: 

 
Бр.дела.парцеле 

 
Намена 

 
Статус 

 
Промена 

Спратност БГРП 
(m2) 

 

Бруто 
површина 

(m2) 

1 Породична стамбена 
зграда 

Има 
одобрење за 
градњу, 
нема 
употребну 
дозволу. 

Планирано 
за рушење 

П 68 68 

2 Помоћна зграда 
/фактички се користи 
као стамбена зграда 

- Планирано 
за рушење 

П 50 50 

3 Помоћна зграда - Планирано 
за рушење 

П 4 4 

4 Земљиште уз зграду     468 

Неевидентиран 
објекат 

Помоћна зграда - Планирано 
за рушење 

П 36 36 

 
Приватна својина 1/1 „ИНОТ“ Д.О.О. Шабац-  Предузеће за промет и услуге 
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На парцели је евидентирано укупно 3 постојећа објекта укупне бруто површине 122m², 
(приземље 122 m2 ) од тога само стамбени (бр.1) има одобрење за градњу. Поред ових на 
парцели постоји још један помоћни објекат који није евидентиран у катастру површине 36m². Сви 

објекти, укључујучи и капије и ограде су планирани за рушење. 

Табела бр. 2.  Постојећи биланс површина и урбанистички параметри 

П парцела П објеката 
БГРП 
укупно 

Зелене и 
саобраћајне 
површине 

Остале 
површине 

Индекс 
заузетости 

Индекс 
изграђености 

590m² 158m² 158m² 371.58 m² 60.42 m² 16.78% 0.26 

 

Постојећа намена парцеле у обухвату је индивидуално становање.  

Предметна парцела има излаз на јавни пут – ул. Ђуре Јакшића, који ће бити редефинисан овим 
Урбанистичким пројектом. Испред дворишне ограде на јавној површини налази се електро стуб. 
У оквиру предметне парцеле у обухвату УП-а највећи део слободних површина је зелена 
површина која се делом користи као колски пролаз, а један део је избетониран. 

Диспозиција постојећих објеката и њихова намена приказана је на графичком прилогу Анализа 
постојећег стања Р 1:500. 

I - А 6.2. Aнализа инфраструктурне опремљености локације 

Постојеће стање  
 
На основу катастарско топографског плана и услова имаоца јавних овлашћења извршена је 
анализа постојећег стања инфраструктуре на парцели и у непосредној близини. 

Хидротехничке инсталације 

Водовод 
У Улици Ђуре Јакшића, у зони непосредно до к.п. 8287 К.О. Шабац изведена је водоводна 
мрежа, и то: 
- ø80 mm (ACC – материјал азбест цемент, цевоводи старијег датума, у Генералним пројектима 
водоводне мреже града предвићени за замену). 
За катастарску парцелу бр. 8287 К.О. Шабац, постоји прикључак водовода профила Ø1" који је 
завршен у склоништу за водомере и у којем је уграђен мерни уређај (водомер) профила Ø3/4". За 
предметну парцеле изведен је прикључак канализације профила КЕРØ150mm са 
канализационом ревизијом, који је завршен у посебном склоништу што је у складу са прописима. 
Постојећи прикључак водоводне мреже, изведен је у пречнику ø1" mm за појединачну парцелу 
једне стамбене јединице. Евидентно је да ће постојећи водоводни прикључак бити недовољног 
капацитета за даљу употребу, (на основу пројектног решења), што условљава израду новог 
водоводног прикључка (min пречника ø40 mm за санитарну воду) али пошто један од услова 
може бити и израда унутрашње хидрантске мреже, капацитет прикључка ће се формирати на 
основу максималне потребе. Коначни капацитет и очекивана потрошња биће преиспитани и 
усвојени у фази израде даље пројектно-техничке документације (хидраулички прорачун). 
За потребе новог стамбеног објекта, у складу са планираном наменом и пројектованим 
капацитетима, извршиће се опремање парцеле инсталацијама водовода и канализације и 
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гашење постојећих прикључака и то представља одлуку Инвеститора.  Пројектним решењем 
дефинисаће се концепт и диспозиција нове мреже, као и положај прикључних шахтова у складу 
са условима ЈКП "Водовод-Шабац" Шабац.  
У самом објекту планирана је израда водоводних инсталација, засебно изведених за сваку 
посебну стамбену и пословну јединицу и појединачно мерење утрошка воде у просторији која је 
пројектом опредељена за те потребе. Прикључак за воду биће реализован са уличне водоводне 
мреже АCC Ø80, а складу са са укупним потребама објекта на парцели.  
 
Канализација 

У Улици Ђуре Јакшића, у зони непосредно до к.п. 8287 К.О. Шабац изведена је канализациона 
мрежа, и то: 
- канализациони колектор општег система каналисања BET Ø400 у осовини Улицe Ђуре 
Јакшића;  
На предметној парцели налази се канализациони прикључак КЕРØ150 mm, прикључен на горе 
поменут улични колектор. 
 
Електроенергетска инфраструктура 

На предметној катастарској парцели бр. 8287 K.O. Шабац налази се постојећи објекат који ће се 
рушити, а прикључен је на ДСЕЕ. Пре рушења његова бројила и прикључке демонтирати, 
одјавити и предати их ЕД Шабац. Не постоји изграђена електроенергетска инфраструктура 
довољног капацитета да би се планирани објекат могао снабдевати електричном енергијом. 
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I – Б  ПРАВИЛА ГРАЂЕЊА И УРЕЂЕЊА – Планирано решење 

I – Б 1.  УСЛОВИ ИЗГРАДЊЕ  

У оквиру парцеле Инвеститор планира да гради нов објекат, као и целокупно уређење парцеле. 
Сви постојећи објекти на парцели су планирани за рушење. Планирана изградња 
вишепородичног стамбеног објекта По+П+2+Пс на катастарској парцели бр. 8287 К.О. Шабац. 
Габарит објекта у надземним етажама је комплетно дефинисан грађевинским линијама задатим 
у ПГРу, укључујући и задњу страну објекта у дубини парцеле.  

 

 

Објекат садржи 16 стамбених јединица, распоређених по четири стана на сваком спрату.  

• Приземље: Садржи функционалне стамбене јединице коте пода од 1.2m. У делу стана 
изнад рампе за улазак у гаражу, помоћу денивелације у односу на остатак приземља, а 
уз поштовање прописа о висини просторија, и поврлачење терасе и дела спољњег зида у 
унутрашњост од 25cm у односу на грађевинску линију приземља, а све у циљу да би се 
осигурао адекватан пролаз изнад приступне рампе ка подземној гаражи.  

• Први и други спрат: Стандардна спратна висин и иста диспозиција станова. 
• Завршни повучени спрат: Компактно уклопљен у расположиве габарите, поштујући 

урбанистичке норме о висини и повучености последње етаже. 

Подрум је пројектован са функционалним просторима за техничке и помоћне инсталације, као 
што су простори за водомере и машинске инсталације. Подрум такође садржи гаражни простор 
са капацитетом за паркирање, у који се улази преко грејане рампе са нагибом од 15%. Рампа је 
укопана 1.5m  у земљу, чиме је омогућено максимално искоришћење простора изнад рампе, са 
висином пролаза од 2.2 m, што је испоштовано кроз денивелацију пода дела стана у приземљу. 
Градња дела подрума уз суседну парцелу бр. 8286 К.О.Шабац, планирана је уз сагласност 
суседа и та сагласност је саставни део овог УПа. 
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Помоћне просторије обезбеђене су или у оквиру спратова или у подруму, зависно од намене и 
потреба станара. Пројекат је усклађен са посебним нагласком на функционалност, сигурност и 
економичност решења, уз максимално искоришћење расположивог простора на парцели. 

I - Б 1.1. НАМЕНА 

Локација за који се ради урбанистички пројекат је у обухвату Плана генералне регулације 
''Шабац-ревизија'' (''Сл.лист града Шапца и општина Богатић, Владимирци и Коцељева'', бр. 
18/15, 23/15, 16/18, 05/19,17/19, 20/19, 13/21 и 25/21), према ком се налази у Просторној целини II 
- Шири центар С2 - опште стамбене и мешовите зоне у насељима средњих густина, на 
графичком делу ПГР-а приказано као вишепородично становање средњих густина. 
 
У обухвату урбанистичког пројекта планиране су површине остале намене и то: објекти у 
функцији вишепородичног становања, зелене површине, колско пешачке саобраћајне површине 
и инфраструктурни објекти. 

Табела бр. 3.  Планирано стање намене површина 

Намена 

 
Планирани објекат у функцији вишепородичног становања (49.8%) 
 

Зелене површине (20%) 

Саобраћајне површине 
инфраструктурни објекти и остале 
површине  (30.2%) 

Колско пешачке /манипулативне (окретница) и остале површине 

Тротоар 

Паркинг 
 

Табела бр. 4. Планирано стање објекта на парцели -  приказ површина и планиране 
изграђености на парцели: 

  
Намена 

 
Спратност 

БГРП 
(m2) 

 

Бруто 
површина/приземље 

(m2) 

Планирани 
објекат 

 
Вишепородично становање 

 
     По+П+2+Пс 

 
   1123.10 

 
   275.23 
 

 

Дипозиција објекта са детаљном наменом површина и означеним приступима је дата на 
графичком прилогу План намене површина Р 1:500.  

Идејно решење објекта је саставни део овог урбанистичког пројекта.  Идејно решење је израдила 
одговорни пројектант Јасна Глигорић, диа - ПИ СТУДИО, Шабац. 

I - Б 1.2. ПАРКИРАЊЕ  

Паркирање у оквиру парцеле је планирано већим делом  у подземној гаражи на нивоу од 78.20 
мнм са укупно места 11 за путничка возила димензија 2.50 x 5.00 м од којих је једно планирано за 
лица са посебним потребама чије су димнзије 3.70(уз проширење) x 5.00 m . 
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У унутрашњости парцеле на нивоу 80.60 мнм планиран је паркинг простор за два путничка 
возила димензија 2.50 x 5.00m са окретницом. Додатна 3 паркинг места реализоваће се 
плаћањем надокнаде инвеститора у складу са важећом Градском одлуком. 
 

I - Б 1.3. ПРИСТУП ЛОКАЦИЈИ 
 
Постојећи приступ парцели из Улице Ђуре Јакшића ће бити коригован у том смислу што ће се 
раздвојити приступ у унутрашњост парцеле и подземној гаражи. 
Приступ унутрашњости парцеле је интерна саобраћајница која има ширину од 3.0 m и планирану 
узлазну рампу (која је планирана да се греје) од 15% дужине 6.0 m која почиње од грађевинске 
линије. Ова интерна саобраћајница се завршава окретницом и паркингом.  
Приступ подземној гаражи има ширину од 5.0 m и рампу (која је планирана да се греје) нагиба од 
15% која има дужину од 10.0 m а почиње од регулационе линије. Положај приступа подземној 
гаражи условљава измештање постојећег електро стуба што је приказано на графичком прилогу. 

Приступ локацији и објекту је изведен у складу са мерама доступности за лица са ограниченом 
покретљивошћу, уз обезбеђен одговарајући прилазни пут и улазе прилагођене корисницима 
инвалидских колица. 

Планирана траса саобраћајних површина унутар парцеле је дефинисана је у простору 
регулационо и нивелациопно геодетским координатама осовинских тачака и котама нивелете на 
местима осовинских тачака на начин какао је  приказано графичким прилогом „План  нивелацијe 
и регулацијe “ Р 1: 500.  

I - Б 1.4. РЕГУЛАЦИЈА И НИВЕЛАЦИЈА  

Регулационе и грађевинске линије дефинисане су Планом генералне регулације. Према том 
плану удаљеност регулационе од грађевинске линије је 4m, а у задњем делу дворишта 10m.  
Диспозиција објекта је аналитички дефинисана координатама детаљних тачака, колско пешачка 
и манипулативна (окретница), координатама детаљних тачака осовине и темених тачака. При 
нивелисању интерних саобраћајница и платоа поштовани су минимални подужни и попречни 
падови неопходни за неометано отицање воде према зеленим површинама. 

Регулационе и грађевинске линије су дате на графичком прилогу „План нивелације и регулације“. 
Детаљном разрадом пројекта могућа су мања одступања од нивелационог решења датог 
урбанистичким пројектом у циљу бољег нивелационог уклапања свих елемената партера.  

I - Б 1.5. НАЧИН ОГРАЂИВАЊА ПАРЦЕЛЕ 

Парцелу  је  потребно  оградити  дуж  међних  линија. Ограђивање према улици није обавезно, а 
ограђивање према суседима може бити предмет договора са суседом. 
 
Ограде се постављају на регулациону линију тако да ограда, стубови ограде и капије буду на 

грађевинској парцели која се ограђује. Врата и капије на уличној огради не могу се отварати ван 

регулационе линије већ искључиво према дворишту. Уколико удаљеност ивице уличног 

коловоза и границе парцеле није довољна за несметано скретање возила која приступају 

парцели, улазну капију ј е потребно померити ка унутрашњости парцеле, а тачан положај 

одредити према дужини возила која ће имати приступ комплексу. Грађевинска парцела може се 

преграђивати у функционалне целине, али висина унутрашње ограде не може бити већа од 
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висине спољашње ограде. Заштитне ограде у оквиру парцеле не прелазе висину сполјашнје 

ограде. 

Висина уличне ограде износи максимално 1,6m, с тим да висина пуног (зиданог) дела износи 

максимално 0,4m, а преко те висине ограда може бити транспарентна или жива ограда од 

одговарајуће врсте биљака. Ограђивање према суседима може бити предмет договора са 

суседом и у том случају нема захтева у погледу висине и материјализације ограде. Договор се 

дефинише овереном сагласношћу. Планирана је ограда висине 2,0m према суседној 8286 КО 

Шабац у складу са сагласношћу корисника парцеле 8286 КО Шабац. Сагласност је саставни део 

овог урбанистичког пројекта.  

Ограде према осталим суседима су непрозирне висине 0,9m а транспарентне до 140cm.  

I - Б 2.  НУМЕРИЧКИ ПОКАЗАТЕЉИ  

 

Приказ биланса површина обухвата УП-а / грађевинску парцелу површине 590 m²  исказан је у 
следећој табели: 

Табела бр. 5.   

Намена m²  

Планирани објекат у функцији вишепородичног становања БГРП  1123.10 

П објекта приземље 275.23 

 
Зелене површине  117.76 

 

Саобраћајне површине 
инфраструктурни 
објекти и остале 
површине  

Коловоз/манипулативне  и остале површине 197.01 

Тротоар 

Паркинг 

Укупно                                 590 

 

Табела бр. 6. Табеларни приказ остварених урбанистичких показатеља – планирано стање: 

П парцела 
П објекта 
приземље 

БГРП укупно 
Зелене 
површине 

Остале 
површине 

Индекс заузетости Индекс изграђености 

590m² 

275.23m² 

Прој. сп. 
293.76 m² 

1123.10m² 

20% 
 

30.2% 

49.8% 1.9 
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Табела бр.7 Табеларни приказ бруто и нето површине објекта: 

Етажa Бруто површина (m²) Нетo површина (m²) 

Подрум 448.14 324.82 

Приземље 275.23 228.52 

Први спрат 293.76 251.16 

Други спрат 293.76 251.16 

Повучени спрат 260.35 255.80 

Укупно 1571.24 1311.46 

 

У оквиру Идејног решења1 објекта који је саставни део овог УПа дати су нумерички показатељи.  

I – Б 3. НАЧИН УРЕЂЕЊА СЛОБОДНИХ И ЗЕЛЕНИХ ПОВРШИНА 

У складу са вишим планским документом у предметном УП-у планирано је формирање 
незастртих зелених површина, са природном вегетацијом на 20% површине парцеле. Под 
незастртим зеленим површинама се подразумевају искључиво озелењене земљане површине 
испод којих не постоје конструктивни елементи, тампон слојеви и др.  
 
Хортикултурално уређење слободних површина 

            Хортикултурално формирање незастртих зелених површина, извршити са природном 

(аутохтоном) вегетацијом у циљу побољшања услова заштите животне средине санитарних и 

безбедносних услова. Хортикултурно уређење парцеле захтева пажљив избор садница које ће 

одговарати ограниченом простору, али и обезбедити пријатан и функционалан амбијент уз 

вишепородичну стамбену зграду. Препоручује се садња мањих и декоративних врста дрвећа као 

што су украсна јапанска трешња (Prunus serrulata) или јапански јавор (Acer palmatum), који својим 

компактним растом и атрактивним лишћем доприносе естетици, а не заузимају превише 

простора, као и садња брезе (Betula pendula), која има танак и елегантан раст, и такође је 

погодна за мање просторе. 

Поред дрвећа, предност треба дати ниском грмљу и украсним травама. Лаванда (Lavandula 
angustifolia) и перовскија (Perovskia atriplicifolia) уносе динамику и боју, уз минималне потребе за 
одржавањем. Шимшир (Buxus sempervirens) је идеалан за обликовање простора и формирање 
живих ограда, док травњаци могу бити допуњени цветним лејама са сезонским биљкама као што 
су ириси (Iris germanica), који доносе живописан и структуиран изглед. Испод конзолног испуста 
окретнице, и тамо где је осенчено, могу се посадити биљке попут хортензије (Hydrangea 
macrophylla), које добро успевају у хладу и додају елеганцију својим обилним цветовима. Приказ 
садница дат је на графичком прилогу „План намене површина“. 

 

 
1 Идејно решење је израдила Јасна Глигорић, диа - ПИ СТУДИО, Шабац 
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Сакупљање, одношење и депоновање смећа 
На парцели је предвиђен уређен простор за сакупљање отпада, односно локација за смештај 
контејнера. Предвиђена локација има обезбеђен прилаз специјалних комуналних возила, у 
близини прилазног пута. 
Подлога на којој се налазе посуде за одлагање комуналног отпада мора бити изграђена од 
тврдог материјала и глатке површине (асфалтирана, бетонирана или поплочана) и мора бити 
изграђена уз прилазни пут и у његовом нивоу. 
Површина за смештај посуда у циљу заштите животне средине има благи нагиб као и решен 
систем одвођења атмосферских и оцедних вода. 
Чврсти комунални отпад који настаје на предметној парцели са локације се одвози једном 
недељно ангажовањем ЈП „Стари град” Шабац. 
 

I - Б 4. НАЧИН ПРИКЉУЧЕЊА НА ИНФРАСТРУКТУРНУ МРЕЖУ 

I - Б 4.1.САОБРАЋАЈНА ИНФРАСТРУКТУРА   

Постојећи приступ парцели из Улице Ђуре Јакшића ће бити коригован у том смислу што ће се 
раздвојити приступ у унутрашњост парцеле и подземној гаражи. 

Приступ унутрашњости парцеле је интерна саобраћајница која има ширину од 3.0 м и планирану 
узлазну рампу од 15% дужине 6.0 м која почиње од грађевинске линије. Ова интерна 
саобраћајница се завршава окретницом и паркингом.  

Приступ подземној гаражи има ширину од 5.0 м и рампу нагиба од 15% која има дужину од 10.0 м 
а почиње од регулационе линије. Положај приступа подземној гаражи условљава измештање 
постојећег електро стуба што је приказано на графичком прилогу. 

Планирана траса саобраћајних површина унутар парцеле је дефинисана је у простору 
регулационо и нивелациопно геодетским координатама осовинских тачака и котама нивелете на 
местима осовинских тачака на начин какао је приказано графичким прилогом „План нивелацијe и 
регулацијe “ Р 1: 500. 

Паркирање у оквиру парцеле је планирано већим делом у подземној гаражи на нивоу од 78.20 
мнм са укупно места 11 за путничка возила димензија 2.50 x 5.00 м од којих је једно планирано за 
лица са посебним потребама чије су димнзије 3.70 x 5.00 м. 

У унутрашњости парцеле на нивоу 80.60 мнм планиран је паркинг простор за два путничка 
возила димензија 2.50 x 5.00 м са окретницом.  

I - Б 4.2. ХИДРОТЕХНИЧКА ИНФРАСТРУКТУРА 

У обухвату предметног Урбанистичког пројекта, дефинисан је конкретан циљ који се односе на 
утврђивање услова за изградњу вишепородичног стамбеног објекта По+П+2+Пс на кат.п.бр. 8287 
К.О. Шабац, усмеравање изградње у правцу подизања квалитета у складу са стандардима 
неопходним за развој зоне, а све према приложеном идејном решењу. У оквиру УП-а у сврху  
препознавању потенцијала локације је и дефинисање услова за инфраструктурно опремање 
предметног објекта инсталацијама водовода и канализације. 

На предметној локацији, за потребе постојећег објекта, постоје прикључци на  јавне инсталације 
водовода и канализације. У делу Улице Ђуре Јакшића, у тротоару са друге стране коловоза у 
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односу на парцелу, изграђена је ACC водоводна мрежа профила Ø80mm, као и бетонска 
канализациона мрежа профила Ø400 mm изведена осовином коловоза. 

С обзиром да су водоводни прикључци стари, и мале пропусне моћи у односу на планирану 
изградњу, неопходно је пројектовати и изградити нови прикључак на водоводну мрежу . 
Инвеститор је дужан да по завршеној изградњи нових прикључака, о свом трошку, изврши 
прописно гашење постојећих прикључака водовода и канализације. 

Дозвољава се изградња нових прикључака на будућу водоводну и канализациону мрежу. 
Уколико постоји неки одвојак Ø3/4" који снабдева водом неки објекат у окружењу Инвеститор је 
дужан да обезбеди несметано снабдевање водом истог тј. изради нов прикључак водовода за тај 
објекат. 

Пројектовање прикључака водовода и канализације за стамбени објекат који је планиран на 
предметним парцелама извршити на бази података са терена, важећих прописа и стандарда, као 
и ових услова. 

I - Б. 4.2.1. Водовод 

Снабдевање санитарном водом објекта, обављаће се са постојећег уличног водовода у Улици 
Ђуре Јакшића (ACC ø 80 мм), преко новог прикључка, пречника који ће се дефинисати приликом 
израде пројектно техничке документације и прибављања локацијских услова. Прикључни 
цевовод неопходно је реализовати ортогонално на улични цевовод, што представља технички 
стандардизован и исправан начин прикључења. Унутар објекта налазиће се интерне инсталације 
санитарне воде и ускладу са законском регулативом и ако се покаже као неопходно и 
одговарајућа хидрантска мрежа. 
Идејним решењем је предвиђена израда појединачних водомера тако да је решењем планирана 
израда водомера у водомерној просторији али ће се због услова о просторији до регулације, 
увести и контролни водомерни шахт који мери укупну потрошњу санитарне воде и евентулно 
потрошњу хидрантске мреже. Водомерна просторија, по Идејном решењу се налази у подруму 
одмах уз грађевинску линију, лоцирану према страни на којој се налази улична воодводна мрежа 
(прикључак са јавне површине у просторију улази из контролног шахта). Просторију обезбедити 
од смрзавања. Опремити је осветљењем, лавабоом, сливником у поду и вратима која ће се 
закључавати. 
Неопходно је да пројектант фазе хидротехничких инсталација дефинише тачне потребе за водом 
и са тим капацитетом упути захтев надлежном комуналном предузећу. 
Главни коридори напојних цевовода за сваки стамбени и пословни објекат трасираће се кроз 
подрумску и приземну етажу до места где се дижу вертикале за потрошаче на вишим етажама. 
Израда хидрантске водоводне мреже, ако се у складу са законским условима покаже као 
неопходна, усмериће се ка томе да се противпожарне количине воде обезбеде са јавног система 
напајања чиме се обезбеђуje поузданост снабдевања. Спољна мрежа тј. затворен спољни 
хидрантски прстен није могуће реализовати на планираном концепту организације објекта на 
парцели (објекти у низу) па се заштита објекта предлаже са уличне мреже која се сматра 
неисцрпни извором водоснабдевања.  
Разводи водоводне мреже реализоваће се у објекту затвореним коридорима до свих потрошних 
места у складу са концептом наведеним у оквиру Идејног решења.  
У техничким условима ЈКП "Водовод-Шабац" Шабац, 4469/СР-227/24 од 10.10.2024., који су и 
саставни део Урбанистичког пројекта наведено је следеће: 
1. Прикључак водовода за предметну парцелу пројектовати ортогонално на ACC водоводну 
мрежу профила Ø80mm у Улици Ђуре Јакшића и завршити га у просторији за водомере и то тако 
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да се на један изведени прикључак повежу сви мерни уређаји (водомери). 
2. Пројектант инсталација водовода за планиране објекте, дужан је да у пројекту хидрауличким 
прорачуном искаже потребан пречник водоводног прикључка. Прикључак димензионисати тако 
да задовољи потребе свих предвиђених садржаја у оквиру парцеле. Број мерних уређаја зависи 
од броја независних стамбених јединица у оквиру објекта. За сваку независну стамбену јединицу 
предвидети посебан мерни уређај. Од водомера за пословну јединисе до пословне јединице 
водити посебну водоводну инсталацију која не сме ни на једном месту бити повезана на 
инсталације друге независне пословне односно стамбене јединице. Хидрантску мрежу 
пројектовати као засебан систем са уградњом посебног водомера. 
З. Просторија за водомере мора бити на приступачном месту, уз регулациону линију, лоцирана 
према страни на којој се налази улична водоводна межа (прикључак са јавне површине мора 
директно да  уђе  у  просторију  без  ломова  и  проласка  кроз  пасаж). Просторију  обезбедити  
од  смрзавања, опремити је осветљењем, лавабоом и сливником у поду и вратима која ће се 
закључавати. 
4. Прикључке пројектовати искључиво у правој линији , управно на уличну цев. Не дозвољавају 
се никакви хоризонтални ни вертикални преломи на делу прикључка до водомера. 
Водоводни прикључак извести на слоју песка мин. 5cm. На делу кућног прикључка испод 
саобраћајнице  и тротоара затрпавање  рова предвидети шљунком. Ако се просторија за 
водомере налази у приземљу новог објекта неопходно је на планираном месту прикључења, у 
темељном зиду, оставити отвор (заштитну цев) кроз који ће се провући радна водоводна цев 
кућног прикључка. 
5. Код пројектовања водоводног прикључка придржавати се постојећих стандарда за огрлице са 
вентилом и одвојком за прикључак од 1", 6/4",2". За одвојке пречника већег од 2" пројектовати 
огранке са одвојком на прирубницу уз обавезно уграђиваље затварача са уградном гарнитуром и 
штрас капом. Цевовод мора бити тако направљен да водомер буде увек пун воде. Колена и Т 
комади морају бити удаљени најмаље 10Д узводно и 5Д низводно од водомера. Неповратни 
вентил или уређај за регулацију притиска мора се поставити искључиво иза водомера и то на 
растојању од 5Д. Испред водомера на растојању од 6Д обавезно уградити хватач нечистоћа.  
Испред хватача  нечистоћа предвидети уградњу првог затварача док се други затварач 
поставља иза водомера на растојању  од ЗД. 
6. Уколико радни притисак, према хидрауличком прорачуну, не може да подмири потребе 
појединих делова објекта, обавезно пројектовати постројење за повећање притиска . 
Уређаје за повишеље притиска пројектовати посебно за санитарне потребе а посебно за 
противпожарну  инсталацију. 
Евентуално недостајуће количине за против пожарне потребе обезбедити изградњом 
резервоара и пумпног постројења. Није дозвољено директно повезивање овог система са јавном 
водоводном мрежом. Није дозвољено директно прикључење спринклерске мреже на јавну 
водоводну мрежу. 
Димензионисање водоводне мреже извршити рачунајући са радним притиском у уличној мрежи 
од око 3,5-3,8 бара у нормалним условима водоснабдевања. 
 

I - Б 4.2.2. Канализација 

Унутар к.п 8297 К.О. Шабац планира се израда интерних одводних система санитарно-фекалне и 
атмосферске канализације које ће се евакуисати у канализациони колектор у Улици Ђуре 
Јакшића. 
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Фекална канализација се изводи из објекта, директно из подрумске етаже прикључује на 
колектор око објекта који се улива у гранични ревизиони шахт и коначно на улични колектор (ван 
шахта) у Улици Ђуре Јакшића. Постојећи прикључни колектор са предметне парцеле се 
стављају ван употребе. Повећан капацитет прикључног колектора омогућава и пријем свих 
кишних вода из обухвата пројекта уз услов да се атмосферске воде са паркинг простора у којима 
се може очекивати уља, нафта и нафтни деривати, обавезно мора третирати одговарајућим  
сепаратором пре упуштања у јавну –уличну канализацију. 

Урбанистичким пројектом је предложено да се главни интерни сабирни колектор трасира из 
залеђа парцеле тј. од краја платоа са два паркинг простора. Главни интерни колектор min Ø150 
mm трасира се око објекта, кроз зелени коридор до суседне парцеле. Неопходно је испуњење и 
противпожарних услова о минималној висини слободног простора у подруму тако да се 
канализациони хоризонтални разводи у подруму морају прилагодити том услову.  Планирано је и 
препумпавање воде са дна рампе и из  водомерне просторије.  

Препорука је да се атмосферске воде са платоа површинском риголо-каналицом упућују ка 
залеђу парцеле где се прихватају у интерни сабирни колектор. Олучне вертикале је неопходно 
укључити у исти. Атмосферске воде са рампе неопходно је увести у систем канализације у 
подруму који подразумева постојање таложника и сепаратора и препумпног уређаја који воду 
шаље у интерни сабирни колектор. 
Тачан положај и начин прикључења на уличне инсталације биће дефиниса пројектном 
документацијом, односно Пројектом за грађевинску дозволу и предметним Урбанистичким 
пројектом конципиран је само предлог варијантног решења. Положај прикључног колектора 
позиционирати управно на уличну мрежу и управно на фронт –границу парцеле према улици.  
Ископ рова мора бити ручни и опрезан или са адекватним грађевинским машинама, у присуству 
овлашћених лица из јавних комуналних предузећа која поседују подземне инсталције и  
инфраструктуре дуж трасе (водовод и канализација, подземни ел.ен. каблови, ТТ каблови и 
прикључци на набројане инсталације). Ископу рова, мора претходити обележавање на терену 
траса постојећих комуналних инсталција од стране РГЗ Службе за катастар код које је потребно 
уснимити трасе и дубине полагања пре затрпавања ровова. Такође, потребно је обратити пажњу 
и на будуће коридоре инсталација дефинисане важећом планском документацијом.  
Трасе планираних интерних инсталација водовода и канализације (прикључних инсталација), 
дефинисане су у прилогу „План водовода и канализације“ али је могућа њихова корекција у фази 
израде техничке документације и прецизног сагледавања техничког решења. 
Прикључак канализације пројектовати према условима ЈКП "Водовод-Шабац". 
 
У техничким условима ЈКП "Водовод-Шабац" Шабац, 4469/СР-227/24 од 10.10.2024., који су и 
саставни део Урбанистичког пројекта наведено је следеће: 

1. Одобрава се коришћење постојећег прикључка профила Ø150 мм уколико задовољава 
потребе свих корисника, што ће се утврдити хидрауличким прорачуном. 
2. Одвођење отпадних вода са предметне парцеле пројектовати по општем систему 
каналисања. 
3. Прикључак канализације за предметну парцелу пројектовати на бетонски канализациони 
колектор профила 400mm у Улици Ђуре Јакшића и завршити га у ревизионом шахту, на 1,0 м од 
регулационе линије, на приступачном месту. 

4. Пројектант инсталација канализације за планирани објекат дужан је да у пројекту , 
хидрауличким прорачуном, искаже потребан пречник канализационог прикључка с тим што 
пречник цеви не може бити маљи од DN 160 mm. 
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Кота дна канализационог колектора на месту прикључења у Улици Ђуре Јакшића је 78.46 mNm. 
Приликом пројектовања канализационог прикључка посебну пажњу обратити на малу дубину 
уличног канализационог колектора. 
5. Пројекат радити тако да се прикључак улива у улични ревизиони шахт и то не испод коте 

горње трећине  канализационе  цеви. Прикључак  канализације  пројектовати у паду од 2 до 6%, 

од ревизионог шахта према колектору. Прикључне цеви су ПВЦ или ПЕ. Минимална дубина  

укопавања канализационог прикључкаје 0,80 m. 

6. Ревизиони шахт поставити тако да се омогући изградња канализационог прикључка управно 

на канализациону мрежу. Ревизиони шахт мора бити изграђен од бетона или озидан пуном 

опеком, са армирано-бетонском горњом и доњом плочом и одговарајућим ливеногвозденим 

поклопцем светлог отвора 600mm. Минималне димензије ревизионог шахта су 1,0m х 1,0m. 

7. Сутеренске просторије као и базене није дозвољено гравитационо повезивати на јавну 
канализациону мрежу. Овакви објекти могу се прикључити на канализациони систем само преко 
аутономног система за препумпавање отпадних вода. 
8. Прикључење гаража и других објеката, који испуштају воде са садржајем уља, масти, бензина 
и сл., вршити преко таложника и сепаратора (одвајача масти и уља). 
9. Квалитет отадних вода које се испуштају у градски канализациони систем мора да буде у 
складу са Уредбом о граничним вредностима емисије загађујућих материја у воде и роковима за 
њихово достизање (Службени гласник РС, бр. 67/2011, 48/2012, 1/2016 ) као и одлукама 
Скупштине града Шапца: Одлуком о санитарно-техничким условима за испуштања отпадних 
вода у јавну канализацију (бр. 020-107/2007-14 од 26.12.2007. године) и Одлуком о изменама и 
допунама одлуке о санитарно-техничким условима за испуштања отпадних вода у јавну 
канализацију (бр. 020-69/2014- 14 од 28.03.2014. године).  
ЈКП "Водовод-Шабац" задржава право да корисника искључи са мреже уколико квалитет 
испуштене воде у улични колектор не прилагоди законској регулативи. 
10. Није дозвољено испуштање воде из топлотних пумпи (у случају грејања топлотним пумпама  
системом вода-вода) у јавну канализацију. 
11. Обавеза Инвеститора је да обезбеди заштиту сопственог објекта од повратних вода преко 
прикључака и површинских вода изливених из канализације на површину терена. 

 
У оквиру општих правила струке за изградњу водоводне и канализацине мреже неопходно је 
испунити и следеће: 
Приликом реализације Плана водити рачуна да постојеће инсталације водовода и канализације 
у потпуности буду заштићене. 
Потребно је да сваки корисник парцеле или објекта из обухвата овог Плана, по дефинисању 
функције објекта, у поступку израде техничке документације за те објекте обрати ЈКП "Водовод-
Шабац" ради издавања техничких услова за пројектовање и прикључење на јавне инсталације 
водовода и канализације. 
На деоницама где се радови изводе изнад инсталација водовода и канализације није дозвољено 
манипулисати тешким грађевинским и вибрационим машинама већ за потребе евентуалног 
набијања користити статичке ваљке. 
Пре почетка радова Инвеститор је обавезан да са представницима ЈКП "Водовод-Шабац" 
изврши преглед ревизионих силаза и констатује стање. Такође по завршетку радова, неопходно 
је извршити преглед и уколико је у ревизионим силазима дошло до нагомилавања шљунка, 
асфалтне масе и других материјала непримерених овом систему, Инвеститор је у обавези да 
сноси трошкове чишћења истих.  



                                                                                 УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ   

35 

 

 

Уколико дође до евентуалних оштећења инсталација, Инвеститор је дужан да сноси насталу 
штету, као и штету насталу услед прекида у континуираном снабдевању потрошача водом за 
пиће. 
Пројекат водовода и канализације мора бити урађен у складу са прописима  и стандардима из 
ове области, савременим стручним сазнањима уз обавезно поштовање Техничких услова 
надлежног предузећа. 

I - Б 4.3. ЕЛЕКТРОЕНЕРГЕТИКА   

На предметној парцели планирана је изградња стамбеног објекта По+П+2+Пс. Решење за 
напајање објекта електричном енергијом дистрибутивног напона 0.4kV урађено је у складу са: 
постојећим стањем средње и нисконапонске електро-мреже, планираном наменом простора и у 
складу са условима Електродистрибуције Србије доо Београд, Огранак Електродистрибуција 
Шабац број Д. 09.24-448953-УУП-24  од 14.10.2024. године који су приложени у документационом 
делу елабората. Ради стварања могућности за квалитетно напајање ел.енергијом потрошача 
неопходно је реализовати следеће активности: 

- Уградити кабловски прикључни орман КПК1 сличан типу ЕДШ2 на фасаду планираног 
објекта према приложеном графичком прилогу;  

- Изградити подземни нисконапонски кабловски вод XP00-A 4x150mm2 од НН блока будуће 
ТС 20/0.4kV “Ћирило и Методије“ 12844 до ЕДШ2 ормана на фасади планираног објекта. 
Уградити струјну заштиту у НН блоку од NV2 200 А. Каблови се полажу у земљани ров и 
кроз PVC цеви Ø110mm 

- У кабловски прикључни орман ЕДШ2 уградити два трополна осигурачка постоља са 
краткоспојницима. Кабал који долази од ТС 20/0.4kV “Ћирило и Методије“ везати на довод 
првог осигурачког постоља, а краткоспојнике оставити у отвореном положају, на фасаду 
планираног објекта према приложеном графичком прилогу;  

- Уградити мерно-разводни орман у објекту MRO. Mерно разводни орман је типа МОММ-21 
капацитета 21 бројило (2 резервна места). У MRO уградити 19 бројила (16 станова, 
топлотна подстаница, лифт и заједничка потрошња) са GPRS, DLMS и модемом за 
даљинску комуникацију. Уградити у  главни компакт прекидач 160А. Из мерно-разводног 
ормана врши се напајање станова, гаража, лифтова, топлотне подстанице и заједничке 
потрошње преко припадајућих разводних табли и ормана. 

- Изградити напојни кабловски вод са одвода ЕДШ2 ормана на фасади објекта до мерно-
разводног ормана у објекту каблом типа PP00 4x50mm2 до сабирница у MRO. Уградити 
струјну заштиту кабла NV2 160 А. Каблове полагати кроз PVC цеви у зиду и у 
перфорираним носачима каблова по плафону. 

- Испред предметне к.п. 8287 у приступној површини налази се постојећи стуб MNN, АБ1 
који је део MNN 0,4КВ Алче 4x50mm2, и преко кога прелази инфраструктура ПТТ, 
кабловског оператера, ЈО, са приграђеном светиљком ЈО на врху стуба. Предметни стуб 
је потребно изместити на одговарјућу локацију (у правцу међе између предметне и 
суседне катастарске парцеле, у траси постојеће MNN) помоћу изградње новог стуба АБ2 и 
измештање постојећих проводника и опреме, према приложеном графичком прилогу; 

- Електроинстлације у обухвату урбанистичког пројекта извести у свему у складу са 
условима ЕДШ и у складу са важећим прописима; 

 Подземни електроенергетски каблови се  постављају на дно земљаног рова дубине, 
минимално, 0.8m, на слој ситнозрнасте земље или песка дебљине 0.1m. Изнад каблова, 
обавезно се постављају пластични штитници и траке за упозорење. Ископ рова мора бити ручни 
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и опрезан. Ископу треба да претходи планирано нивелисање терена и обележавање на терену 
траса постојећих подземних инсталација од стране стручне службе РГЗ Службе за катастар и у 
присуству овлашћених лица из  предузећа која поседују  и одржавају комуналне инфраструктуре 
и прикључке.  У зонама укрштања остварити минимално вертикално растојање од 0.3m. 

У заједничком рову, растојање од нисконапонског кабла треба да износи минимално 0.07 m, а од 
кабла  20kV -  0.2m.  

 У зонама коловоза саобраћајница, у зонама интерних саобраћајница, манипулативних 
платоа и паркинга, подземни ел.ен. каблови се провлаче кроз заштитне PЕ (или PVC) цеви Ø110-
150mm, које се подстављају тако де је горња ивица цеви на дубини од минимално 1.0m испод 
коте асвалтног или армирано-бетонског застора. Узети у обзир да се саобраћај пројектује за 
средње тешка теретна возила. Поставити и резервне цеви чије крајеве гуменим заптивакама 
заштитити од продора земље и влаге. 

 Пре затрпавања свих ровова, трасе и дубине каблова и цеви уснимити код поменуте 
службе за катастар. 
 

I - Б 4.4. МАШИНСКЕ ИНСТАЛАЦИЈЕ – Централно грејање 

За планирани објекат предвиђен је систем централног грејања са прикључком на систем 
дањинског грејања, дистрибутера топлотне енергије – ЈКП „Топлана – Шабац. 

Предвиђена је изградња 16 станова, укупне нето површине за грејање ≈ 800 м2. Предвиђен је 
топлотни капацитет објекта 800*100 W = 80 kW. Предвиђен је прикључак на вреловод са 
планираном подстаницом у подруму објекта. 

Према Условима за израду Урбанистичког пројекта издатим од стране ЈКП "Топлана Шабац" бр. 
01-0000/24 од 20.09.2024. године прикључење на систем даљинског грејања (СДГ) се планира на 
кп 8253/1 (8259) у постојећој ревизионој комори RK1 на постојећи топловод DN 125. Одатле се 
планира посебан топловодни прикључак DN 40 за предметни објекат. Прикључак се води 
подземно преко кп 8253/1 (8259) и 8268 до кп 8287 КО Шабац где улази у подрум – директно у 
подстаницу. Топловодни прикључак се изводи од предизолованих бешавних челичних цеви. 

У свему осталом инсталација се пројектује према условима ЈКП "Топлана Шабац" бр. 01-0000/24 
од 20.09.2024. године ЈКП који су саставни део овог УП-а. 

I - Б 4.5. ТЕЛЕКОМУНИКАЦИЈЕ 

Телеком Србија а.д., пословница Шабац, “ Телеком Србија “ ИЈ Шабац је дао сагласност на 
Урбанистички пројекат-технички услови бр.Д209-417701/1 бр. 39  од 24.09.2024.г. 

I - Б 4.6. СИНХРОН ПЛАН ИНФРАСТРУКТУРЕ 

Пројектанти су урадили све своје фазе на 2D подлози, где није постојала могућност да се 

сагледају техничке карактеристике и делови пројекта на местима распореда по врсти 

инсталација. Из тог разлога рађен је Синхрон план инфраструктуре за све врсте пројеката за 

предметни УП где долази до преклапања делова система и делова инсталација: водовода и 

канализације, хидрантске мреже, електроенергетских и машинских инсталација и инсталација 

слабе струје и осталих техничких детаља разних опрема.  

Пројектоване инсталације у току извођења морају да се изведу по техничким прописима и 
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правилима и стандардима прописане правилима извођења за сваку инсталацију на начин да 

задовоље правила растојања, укрштања и паралелног вођења, како захтевају технички прописи 

горе поменутих инсталација, уз обавезу извођача да води рачуна о носећој структури објеката.  

I - Б 5. ИНЖЕЊЕРСКОГЕОЛОШКИ УСЛОВИ 
 

Предметна катастарска парцела се налазe у V инжењерско-геолошком рејону, који има следеће 
карактеристике и услове за изградњу: 
 
Рejoн V 
Инжeњeрскo-гeoлoшки рejoн V oбухвaтa aлувиjaлну зaрaвaн измeђу дeлoвa рejoнa IV и нa 
зaпaднoмдeлу Града, у тeрeну сa нaдмoрскoм висинoм дo 80 м. Гeoлoшки прoфил тeрeнa 
изгрaђуjу aлувиjaлни сeдимeнти Сaвe, типa пoвoдњa, плaжa, кoритa и мртвaja. Изгрaђeни су oд 
aлeвритских глинa и пeскoвa, лoкaлнo шљункa, рeђe муљeвитих сeквeнци. Дeбљинa aлувиjaлних 
нaслaгa je врлoпрoмeнљивa, oд jeднoг мeтрa, дo дeсeт мeтaрa у приoбaљу Сaвe. Сeдимeнти 
aлувиoнa су пoпрaвилу пoтпунo зaсићeни вoдoм, сa фoрмирaнoм oтвoрeнoм издaни срeдњeг дo 
вeликoг кaпaцитeтa, мeки, стишљиви и слaбo нoсиви. Функциoнaлнa oгрaничeњa тeрeнa; 
• Тeрeн je рaвничaрски, сa нaгибoм oд 3-5 %; 
• Изгрaдњa сe рeaлизуje у aлувиjaлним прaшинaстo-пeскoвитим сeдимeнтимa висoкe 
дeфoрмaбилнoсти, мaлe нoсивoсти, у лoкaлним дeпрeсиjaмa чeстo и муљeвитим, нeпoдoбнимзa 
грaдњу, сa нeoпхoдним сaнaциjaмa тлa, кao и oбjeктимa oдбрaнe и зaштитe oд висoких вoдa, a у 
приoбaљу oд пoплaвнoг тaлaсa; 
• Вoдoзaсићeњe тлa je свудa присутнo, нивoи вoдa су нeпoсрeднo испoд пoвршинe тeрeнa, нa oкo 
1m дубинe, нeрeткo и при пoвршини. Нeoпхoдни услoви кoришћeњa тeрeнa; 
• Изрaдa хидрoтeхничких oбjeкaтa oдбрaнe и зaштитe oд висoких и кaтaстрoфaлних вoдa, 
рeгулaциja кишних, пoвршинских и пoдзeмних вoдa; 
• Изрaдa систeмa фeкaлнe кaнaлизaциje рaди сaнитaциje прoстoрa и зaгaђeњa; 
• Чeстo нeoпхoднa нивeлaциja - издизaњe тeрeнa нaсипaњeм шљункoвитo-пeскoвитим 
грaнулaтoм и рeфулaциoним пeскoм; 
• Дрeнирaњe тeрeнa кoд урeђeњa и изгрaдњe oбjeкaтa; 
• Прojeктoвaњe oбjeкaтa у сeизмичким услoвимa зa 70 и 7+0 МCS сeизмичкoг интeнзитeтa.  
 
Услoви изгрaдњe 
• Хидрoтeхнички oбjeкти рeгулaциje, кишни и фeкaлни кoлeктoри и цeвoвoди, грaдe сe 
сaнaгибимa дo 3 % и мaњe, a oслaњajу сe нa дo jaкo стишљивo тлo; нeoпхoднo je прeдвидeти 
сaнaциoнe пoдлoгe, a кoд oбjeкaтa вeликoг прeчникa прeдвидeти и мoгућнoст плиткoг шипирaњa; 
кoд дубoких искoпa пoтрeбнa je стaбилнa зaштитa рaзупирaњeм, тaлпирaњeм ишипирaњeм; 
тeрeн je пoтпунo вoдoзaсићeн, пa je нeoпхoднo црпљeњe вoдa пумпaмa кaпaцитeтa 5-8 l/s; 
• Хидрoтeхнички oбjeкти, црпнe стaницe или oбjeкти трaнсфoрмaтoрa извoдићe сe у 
слaбoнoсивoм, jaкo стишљивoм тлу; фундирaњe сe углaвнoм нe мoжe извoдити дирeктнo, зa 
нaпoнeвeћe oд 100 kN/m2; тaмпoнски слojeви трeбa дa су oд шљунчaнoг грaнулaтa, сa 
истoврeмeнoм функциjoм дрeнaжнoг тeпихa, прojeктoвaни зa вeликe нaпoнe сa збиjeнoшћу дo 
30.000 kN/m2; oбaвeзнa je хидрoтeхничкa зaштитa пoдoвa нajнижих eтaжa нa стaлни вoдeни нивo; 
• Нивeлaциja тeрeнa мoжe сe извoдити рeфулaциjoм, или шљункoвитим грaнулaтoм, 
сaпрeдхoднoм изрaдoм пoдлoгe oд кaмeнoг нaбaчaja; 
• Oбjeкти стaнoвaњa, кoмунaлних услугa, индустриje, jaвних и спoртских нaмeнa, сa нaпoнимa 
вeћим oд 100 kN/m2, тeмeљe сe нa дубoким тeмeљимa, aли je мoгућa и изрaдa тaмпoнa чиjaсe 
дeбљинa и збиjeнoст усклaђуjу сa нaпoнимa у тлу: 
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• Сaoбрaћajницe сe грaдe у пeскoвитo-прaшинaстoм тлу житкe дo мeкe кoнсистeнциje, сa 
мaсивнoм зaмeнoм пoстeљицe нaсипимa и тaмпoнимa oд грубoзрних грaнулaтa; 
• Вoдoснaбдeвaњe у oвoм рejoну мoгућe je из aлувиjaлних пeскoвa и шљункoвa, сa вишe нивoa 
aквифeрa, aли je пoтрeбнa дeфeризaциja вoдa. 
 

I - Б 6. ОСТАЛИ УСЛОВИ ЗА ИЗГРАДЊУ 

 

• ЈП ''Инфраструктура Шабац'', као надлежно предузеће за одржавање површина јавне намене 
у техничким условима бр.2017-01/1 од 23.09.2024.г. који су саставни део овог УП-а наводи да 
ако је потребно измештанје стуба јавне расвете, због колског приступа објекту, сви трошкови 
измештања биће на терет инвеститора. Такође се поред осталог наводи да је потребно 
нивелацију колских и пешачких улаза прилагодити нивелети постојећег тротоара и коловоза. 
Пре почетка извођења радова Инвеститор треба да се обрати том предузећу ради добијања 
детаљних услова за извођење радова и враћање јавних површина у првобитно стање. 

 

I – В  УРБАНИСТИЧКЕ ОПШТЕ И ПОСЕБНЕ МЕРЕ ЗАШТИТЕ 

I - В 1 . МЕРЕ ЗАШТИТЕ ЖИВОТНЕ СРЕДИНЕ 

 
У складу са Уредбом о утврђивању Листе пројеката за које је обавезна процена утицаја и Листе 
пројеката за које се може захтевати процена утицаја на животну средину („Сл. гласник РС“, бр. 
114/08), за изградњу вишепородничног стамбеног објекта на кат. пар. бр. 8287 КО Шабац, није 
потребно подносити захтев за процену утицаја пројекта на животну средину. Објекат се 
прикључује на топловодну мрежу изградњом засебне топлотне подстанице у оквиру објекта, што 
значајно утиче на побољшање квалитета ваздуха у окружењу, јер се замењује досадашњи начин 
грејања путем индивидуалних ложишта. 
У оквиру парцеле која је у обухвату УПа је обезбеђено укупно 20% зелених незастртих 
површина, што повољно утиче на микроклиму и квалитет ваздуха у окружењу.  
Сва чиста атмосферска вода се одводи до зелених површина, односно у природни реципијент. 
 
Интегрисање принципа енергетске ефикасности у дизајн објеката и простора проводи се 
користећи добру изолацију, енергетски ефикасне светиљке и опрему.  
За евакуацију комуналног отпада користе се контејнери смештени на бетонираном платоу. Са 
отпадом је потребно поступити у складу са законом утврђеним условима за одлагање отпада. 
Имплементирањем система одрживе обраде отпада, његовог раздвајања и рециклирања, 
смањује се његово генерисање.  

 

I - В 2.  МЕРЕ ЗАШТИТЕ НЕПОКРЕТНИХ КУЛТУРНИХ И ПРИРОДНИХ ДОБАРА 
 
На предметној локацији нема регистрованих непокретних култуних добара, ни истражених 
археолошких локалитета. На предметној локацији нема регистрованих природних добара. 
Ако се у току извођења грађевинских и других радова наиђе на археолошка налазишта или 
археолошке предмете, извођач радова је дужан да одмах, без одлагања прекине радове и 
обавести надлежни завод за заштиту споменика културе и да предузме мере да се налаз не 
уништи и не оштети и да се сачува на месту и у положају у коме је откривен.  



                                                                                 УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ   

39 

 

 

Ако постоји непосредна опасност оштећења археолошког налазишта или предмета, надлежни 
завод за заштиту споменика културе привремено ће обуставити радове док се на основу овог 
закона не утврди да ли је односна непокретност или ствар културно добро или није. 
 

I - В 3. ПРОТИВПОЖАРНЕ МЕРЕ ЗАШТИТЕ 

Противпожарне мере заштите се односе на низ мера и поступака који се примењују да би се 
спречили пожари или ограничиле њихове последице. Ове мере обухватају различите аспекте, 
укључујући спречавање настанка пожара, рано откривање пожара, брзо реаговање на пожаре и 
безбедно евакуисање људи. На предметном обухвату треба предвидети одговарајуће мере 
заштите од пожара. Конструкција планираног објеката треба да буде прописане сеизмичке 
отпорности, а елементи конструкције и остали материјали потребног степена ватроотпорности.  

Мере заштите од пожара су садржане у следећим законским одредбама којих се треба 
придржавати: 
-Правилник о техничким захтевима безбедности од пожара спољних зидова зграда („Сл. гласник 
РС“, бр. 59/2016, 36/2017 и 6/2019);  
-Правилник о техничким нормативима за заштиту од пожара стамбених и пословних објеката и 
објеката јавне намене („Сл. гласник РС“, бр. 22/19), 
- Закон о заштити од пожара („Сл. гласник РС“, бр. 111/09,20/15 и 87/18); 
 Обезбедити одговарајућу хидрантску мрежу, која се пројектује у складу са Правилником о 
технички мнормативима за инсталације хидрантске мреже мреже за гашење пожара („Сл. 
гласник РС“, бр. 3/18), 
-Правилник о безбедности лифтова (''Сл. Гласник РС'' бр.101/10), 
- у делу објекта у коме је предвиђено гаражирање придржавати се одредби Правилника о 
техничким нормативима за заштиту гаража за путничке аутомобиле од пожара и експлозија („Сл. 
лист СЦГ“, бр.31/05), 
- Правилник о техничким нормативима за заштиту нисконапонских мрежа и припадајућих 
трансформаторских станица („Сл. лист СФРЈ“, бр. 13/78 и 37/95), 
- Правилник о техничким нормативима за електриче инсталације ниског напона („Сл. лист СФРЈ“, 
бр. 53 и 54/88 и 28/95), 
- Правилник о техничким нормативима за заштиту објекта од атмосферског пражњења („Сл. лист 
СРЈ“, бр. 11/96) 
- реализацију објекта извршити у складу са одредбама Правилника о техничким нормативима 
застабилне инсталације за дојаву пожара („Сл. лист СРЈ“, бр. 87/93), 
- Правилник о техничким нормативима за стабилне инсталације за детекцију експлозивних 
гасова и пара („Сл. лист СРЈ“, бр. 24/93), 
-Правилник о техничким мерама за погон и одржавање електроенергетских постројења и водова 
(„Сл. лист СФРЈ“, бр. 41/93), 
- Правилник о техничким нормативима за електроенергетска постројења називног напона изнад 
1000V („Сл. лист СФРЈ“, бр. 4/74, 13/78 и „Сл. лист СРЈ“, бр. 61/95), 
- Правилник о техничким нормативима за заштиту електроенергетских постројења и уређаја од 
пожара („Сл. лист СФРЈ“, бр. 74/90), 
- придржавати се и других правилника и стандарда са аспекта заштите од пожара који 
произилазе из горе наведених законских и подзаконских аката. 
 
На основу услова које је издало Министарство унутрашњих послова, Сектор за ванредне 
ситуације, Одељење за ванредне ситуације у Шапцу Бр.07.33 бр.217-7148/24-1 од 23.09.2024. 
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године, који су саставни део овог урбанистичког пројекта, при израдавању Локацијских услова 
потребно је прибавити посебне услове у погледу мера заштите од пожара и експлозија у складу 
са одредбама члана 54 Закона о планирању и изградњи („Сл.гласник РС“, бр.72/09, 81/09, 64/10 , 
одлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - одлука УС, 50/2013 - одлука УС, 98/2013 - одлука УС, 
132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 , 9/2020, 52/2021 и 62/2023) и члана 20 Уредбе о 
Локацијским условима („Сл.гласник РС“, бр.115/20). Услови заштите објекта од пожара ће бити 
обрађени кроз обједињену процедуру током прибављања грађевинске дозволе.  

I - В 4. МЕРЕ ПРИСТУПАЧНОСТИ 

При пројектовању и изградњи обавезна је примена Правилника о техничким стандардима 
планирања, пројектовања и изградње објеката, којима се осигурава несметано кретање и 
приступ особама са инвалидитетом, деци и старим особама („Сл.гласник РС“, бр.22/2015) којим 
су прописани технички стандарди приступачности и разрађени урбанистичко-технички услови за 
планирање простора јавних, саобраћајних и пешачких површина, прилаза до објеката и 
пројектовање објеката, како новопројектованих, тако и објеката који се реконструишу, као и 
посебних уређаја у њима. Приступачност се обезбеђује применом техничких стандарда у 
планирању, пројектовању, грађењу, реконструкцији, доградњи и адаптацији објеката и јавних 
површина, помоћу којих се свим људима, без обзира на њихове физичке, сензорне и 
интелектуалне карактеристике, или године старости осигурава несметан приступ, кретање, 
коришћење услуга, боравак и рад. Обавезни елементи приступачности су: 

-Елементи приступачности за савладавање висинских разлика, лифт и косо подизна склопива 
платформа; 
-Елементи приступачности кретања и боравка у простору; 
-Коришћење читљивих и разумљивих знакова и ознака.  

I - В 5. УСЛОВИ ЗА ЕНЕРГЕТСКУ ЕФИКАСНОСТ ОБЈЕКТА 
Под појмом унапређења енергетске ефикасности у зградарству подразумева се континуирани и 
широк опсег делатности којима је крајњи циљ смањење потрошње свих врста енергије уз исте 
или боље услове у објекту. Као последицу смањења потрошње необновљивих извора енергије 
(фосилних горива) и коришћење обновљивих извора енергије, имамо смањење емисије штетних 
гасова (СО2 и др.) што доприноси заштити природне околине, смањењу глобалног загревања и 
одрживом развоју земље. 
У циљу примене мера енергетске ефикасности, примењује се Правилник о енергетској 
ефикасности зграда („Службени гласник РС“ бр.61/2011), Правилник о условима, садржини и 
начину издавања сертификата о енергетским својствима зграда („Службени гласник РС“ бр. 
67/2012) и другим важећим прописима и правилима у вези са енергетском ефикасношћу. 
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I – Г  ТЕХНИЧКИ ОПИС ОБЈЕКТА 

 
На катастарској парцели 8287 КО Шабац, предвиђа се изградња новог стамбеног објекта 
По+П+2+ПС.  
Грађевинска линија објекта према регулацији је одређена планом и постављена је на удаљеност 
од 4м, односно 10м од задње границе парцеле, док горње етаже (први и други спрат) прелазе 
грађевинску линију 1.6м у оквиру сопствене парцеле.  
Новопројектовани стамбени објекат садржи 11 гаражних места у подземној гаражи, и 2 паркинг 
места у оквиру парцеле. 
Недостајућа 3 паркинг места реализоваће се плаћањем надокнаде инвеститора у складу са 
Градском одлуком Града. 

Табела бруто и нето површине објекта: 

Етажa Бруто површина (m²) Нетo површина (m²) 

Подрум 448.14 324.82 

Приземље 275.23 228.52 

Први спрат 293.76 251.16 

Други спрат 293.76 251.16 

Повучени спрат 260.35 255.80 

Укупно 1571.24 1311.46 

 
Приземље: Након улаза у стамбени део обезбеђен је ветробрански простор преко ког се долази 
до централног ходника са степеништем и лифтом које води на три етаже више (два спрата и 
повучен спрат). У близини степенишног простора, налазе се станарске оставе. 
У подруму објекта налази се гаража са укупно 11 паркинг места. У подруму је испројектовано 7 
остава , просторија за машинску подстаницу и просторија за водомере. 
На сваком спрату (приземље, први и други спрат и повучен спрат) је планирано по 4 стамбене 
јединице. 
Материјализација фасаде – поред доминантне обраде у белој демит фасади, на објекту су 
примењене две нијансе акрилне боје, беж боје и брон боје .  
 
Детаљан опис планирог објекта са површинама свих станова и осталих простора дат је у 
оквиру Главне и свеске Пројекта архитектуре Идејног решења које су део урбанистичког 
пројекта. 
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I – Д  СМЕРНИЦЕ ЗА СПРОВОЂЕЊЕ УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА 

 

РС, Град Шабац, градска управа, Одељење за урбанизам, спровешће процедуру и потврдиће 
овај Урбанистички пројекат у складу са Законом о планирању и изградњи (''Сл. гласник РС'', бр. 
72/09 и81/09 - исправка, 64/10 - Одлука УС, 24/11, 121/12, 42/13 - Одлука УС, 50/13 - Одлука УС, 
98/13 – 
Одлука УС, 132/14, 145/14, 83/18 и 31/19, 37/19-др.закон, 9/20, 52/21 и 62/2023) и Планом, по 
претходно прибављеном мишљењу Комисије за планове. 
        

 

ОДГОВОРНИ УРБАНИСТА:                                                          НОСИЛАЦ ИЗРАДЕ:    

                                                                                                        Студио “MONDO SOLARE”: 

 

 

  

 

   ___________________________                                             __________________________ 

Александра Саватић, дипл.инж.арх                                           Александра Саватић, дипл.инж.арх 
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II  ГРАФИЧКИ ДЕО  

 

Списак графичких прилога: 

 

 

1.     Извод из Плана вишег реда ПГР „Шабац“ План намене површина Р 1:1000 

2.    Катастарско-топографски план Р 1:500 

3.    Анализа постојећег стања Р 500 

4.   План намене површина  Р 1:500 

5.    План нивелације и регулације Р 1:500 

6.   Синхрон план инфраструктуре Р 1:500 

6. 1   Ситуациони план водоводне и канализационе мреже Р 1:500 

6.  2  Ситуациони план електроенергетске мреже Р 1:500 

6.  3  Ситуациони план машинских инсталација - топловод Р 1:500 
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УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ

Извод из Плана вишег реда
ПГР "Шабац"- План намене површина

1/1000 1УП 3/20042024

Александра Саватић, дипл.инж.арх.
ИКС 200 0936/06

Инвеститор:

Назив
пројекта:

Одговорни
урбаниста:

Назив цртежа:

Датум: Бр.пројекта: Размера: Лист бр.

Врста плана:

ВИШЕПОРОДИЧНИ СТАМБЕНИ ОБЈЕКАТ
на кат.парц.бр.8287к.о.Шабац

Студио за архитектонске и дизајнерске услуге
Нушићева бр.5, 15000 Шабац

Предметна парцела

N
NE

E

S
SW

NW

345

SE

W

С2-  Вишепородично становање средњих густина





ул. Ђуре Јакшића
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SW

NW

345

SE
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INOT  DOO
Шабац

Стамбени објекти (1 и 2)

ПОСТОЈЕЋE СТАЊЕ

Помоћни објекат (3)

УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ

Анализа постојећег стања

1/500 3УП 3/20042024

Александра Саватић, дипл.инж.арх.
ИКС 200 0936/06

Инвеститор:

Назив
пројекта:

Одговорни
урбаниста:

Назив цртежа:

Датум: Бр.пројекта: Размера: Лист бр.

Врста плана:

ВИШЕПОРОДИЧНИ СТАМБЕНИ ОБЈЕКАТ
на кат.парц.бр.8287к.о.Шабац

граница обухвата УП

пост.грађевинска линија 4.4м од регулационе

граница катастарске парцеле

Зелене површине

50 10 20

Студио за архитектонске и дизајнерске услуге
Нушићева бр.5, 15000 Шабац

Плато и пешачке стазе

Дрвеће

3

2

1

регулациона линија
Рег.лин.

Грађ.лин.

улаз на парцелу

Индивидуално становање

2. Се води као поmоћни у катастру



ул. Ђуре Јакшића

79.44
78.63

79.72
78.88

79.58
78.76

79.48
78.63

79.59

79.57

79.63

79.59

79.39

79.39

79.59

79.62

79.59

79.27

79.27

79.57

79.28

79.49
79.52

79.55
79.53
79.55

79.66
78.84

79.61
78.78

79.68
79.08

79.68
79.08

ГПЛ25

79.94
79.12

80.10
80.11

79.52

79.55

79.56

ГП
Л25

TOН2x60

TOН2x
60

79.49

79.52
79.51

ГПЛ25

Вишепородично становање  По+П+2+Пс

ПЛАНИРАНИ ОБЈЕКАТ

Заштитна ограда

Габарит подземне гараже

УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ

1/500 4УП 3/20042024

Александра Саватић, дипл.инж.арх.
ИКС 200 0936/06

Инвеститор:

Назив
пројекта:

Одговорни
урбаниста:

Назив цртежа:

Датум: Бр.пројекта: Размера: Лист бр.

Врста плана:

граница обухвата УП

регулациона линија

колски и пешачки улаз на парцелу

пешачки улаз у објекат

грађевинска линија ПГР

граница катастарске парцеле

улаз у гаражу

грађевинска линија планираног објеката

линија спрата

линија подрума

Уређене колско-пешачке и
манипулативне површине

Слободне уређене зелене површине

Зона за одлагање отпада

ПЛАНИРАНO ПАРТЕРНО УРЕЂЕЊЕ

Листопадно и зимзелено дрвеће

Паркинг места

Контејнер

Паркинг места за лица са
посебним потребама (у гаражи)

Студио за архитектонске и дизајнерске услуге
Нушићева бр.5,15000 Шабац

INOT  DOO
Шабац

ВИШЕПОРОДИЧНИ СТАМБЕНИ ОБЈЕКАТ
на кат.парц.бр.8287к.о.Шабац

План намене површина

N
NE

E

S
SW

NW

345

SE

W

50 10 20



ул. Ђуре Јакшића

79.44
78.63

79.72
78.88

79.58
78.76

79.48
78.63

79.59

79.57

79.63

79.59

79.39

79.39

79.59

79.62

79.59

79.27

79.27

79.57

79.28

79.49
79.52

79.55
79.53

79.55

79.66
78.84

79.61
78.78

79.68
79.08

79.68
79.08

ГПЛ25

79.94
79.12

80.10
80.11
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ГП
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TOН2x60
TOН2x
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79.49
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5

R1

R
1
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R
1

Вишепородично становање  По+П+2+Пс

ПЛАНИРАНИ ОБЈЕКАТ

Заштитна ограда 90-110cm

Габарит подземне гараже

УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ

1/500 5УП 3/20042024

Александра Саватић, дипл.инж.арх.
ИКС 200 0936/06

Инвеститор:

Назив
пројекта:

Одговорни
урбаниста:

Назив цртежа:

Датум: Бр.пројекта: Размера: Лист бр.

Врста плана:

граница обухвата УП

регулациона линија

колски и пешачки улаз на парцелу

улаз у објекат

грађевинска линија ПГР

граница катастарске парцеле

улаз у гаражу

грађевинска линија планираног објеката

линија спрата

линија подрума

Уређене колско-пешачке и
манипулативне површине

Слободне уређене зелене површине

Зона за одлагање отпада

ПЛАНИРАНO ПАРТЕРНО УРЕЂЕЊЕ

Листопадно и зимзелено дрвеће

Паркинг места

Контејнер

Паркинг места за лица са
посебним потребама (у гаражи)

Студио за архитектонске и дизајнерске услуге
Нушићева бр.5,15000 Шабац

INOT  DOO
Шабац

ВИШЕПОРОДИЧНИ СТАМБЕНИ ОБЈЕКАТ
на кат.парц.бр.8287к.о.Шабац

                 СПИСАК КООРДИНАТА
                  ОСОВИНСКИХ ТАЧАКА
                          Y                         X
     O0       7 396 996.61        4 956 490.52
     O1       7 396 993.42        4 956 486.75
     O2       7 396 990.56        4 956 483.39
     O3       7 396 986.68        4 956 478.81
     O4       7 396 972.24        4 956 461.77
     O5       7 396 969.70        4 956 458.77
     O6       7 396 980.22        4 956 455.01
     O7       7 397 001.51        4 956 486.39
     O8       7 396 998.19        4 956 482.47
     O9       7 396 995.48        4 956 479.28
     O10     7 396 991.63        4 956 474.73
     O11     7 396 978.92        4 956 459.74

A1

A2

A3

A4

X Y

A2 7396999.9946 4956475.4612

A1 7396991.7098 4956482.4367

A4 7396975.2444 4956462.8337

A3 7396983.4876 4956455.8559

План нивелације и регулације

N
NE

E

S
SW

NW

345

SE

W

50 10 20

1,6

5,
8

7.0600

1.2500

5.5000

0.8700



ул. Ђуре Јакшића

39.72
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79.39

79.59

79.62

79.27

79.27

79.57

79.28

79.49
79.52

79.55
79.53

79.55

79.66
78.84

79.61
78.78

79.68
79.08

79.68
79.08

ГПЛ25

79.94
79.12

80.10
80.11

79.52

79.55

79.56

ГП
Л25

TOН2x60
TOН2x

60

79.49

79.52
79.51

ГПЛ25

39
.6

2

14.94

14.81

Вишепородично становање  По+П+2+Пс

ПЛАНИРАНИ ОБЈЕКАТ

Габарит подземне гараже

УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ

СИНХРОН ПЛАН ИНФРАСТРУКТУРЕ

1/500 6.УП 3/20042024

Инвеститор:

Назив
пројекта:

Назив цртежа:

Датум: Бр.пројекта: Размера: Лист бр.

Врста плана:

граница обухвата УП

колски и пешачки улаз на парцелу

улаз у објекат

граница катастарске парцеле

улаз у гаражу

грађевинска линија планираног објеката

линија спрата

линија подрума

Уређене колско-пешачке и
манипулативне површине

Слободне уређене зелене површине

Зона за одлагање отпада

ПЛАНИРАНO ПАРТЕРНО УРЕЂЕЊЕ

Листопадно и зимзелено дрвеће

Паркинг места

Контејнер

Паркинг места за лица са
посебним потребама (у гаражи)

Студио за архитектонске и дизајнерске услуге
Нушићева бр.5,15000 Шабац

INOT  DOO
Шабац

ВИШЕПОРОДИЧНИ СТАМБЕНИ ОБЈЕКАТ
на кат.парц.бр.8287к.о.Шабац

                 СПИСАК КООРДИНАТА
                  ОСОВИНСКИХ ТАЧАКА
                          Y                         X
     O0       7 396 996.61        4 956 490.52
     O1       7 396 993.42        4 956 486.75
     O2       7 396 990.56        4 956 483.39
     O3       7 396 986.68        4 956 478.81
     O4       7 396 972.24        4 956 461.77
     O5       7 396 969.70        4 956 458.77
     O6       7 396 980.22        4 956 455.01
     O7       7 397 001.51        4 956 486.39
     O8       7 396 998.19        4 956 482.47
     O9       7 396 995.48        4 956 479.28
     O10     7 396 991.63        4 956 474.73
     O11     7 396 978.92        4 956 459.74

СТУБ ПЛАНИРАН ЗА
ИЗМЕШТАЊЕ AB1

ВАЦЦ Ф 80-улична водовода мрежа

Ф
К 

ПВЦ Ф
 2

50

ОКБ Ф 400-улична канализациона мрежа
ПОЦ Ф 3/4"-ван функције

предлог
сливне

каналске

решетке

ХИДРОТЕХНИЧКЕ ИНСТАЛАЦИЈЕ

У

79.94
79.12

80.10
80.11

- новопројектовани

Место прикључења на СЦГ

Топловодни прикључак DN 40 
- улаз у објекат (подстаницу)

НОВА ПОЗИЦИЈА
СТУБА AB2

Топловодни прикључак DN 40 

Александра Саватић, дипл.инж.арх.
ИКС 200 0936/06
Мирослав Макевић, дипл.инж.грађ.
Зоран Бијеловић, дипл.инж.ел.

Одговорни
урбаниста:

Стручна
сарадња:

Зоран Мијаиловић, дипл.инж.маш.

ИКС 314P72618

ИКС 330 C 741 06

ИКС 350L95913
Списак координата преломних
тачака кабловског рова
                      Y                     X
e1 7397003.88 4956478.92

e2 7396999.86 4956474.15

ЕДШ2

MRO 

PP00 4x50 mm2 
по PNK кроз подрум

XP00-A 4x150 mm2 
2xPVC Ø110 mm

XP00-A 4x150 mm2 
 PVC Ø110 mm

са будуће
ТС 20/0.4kV 

e1

e2

6.
24

 m

напојни НН кабал у планирани у рову 

напојни НН кабал у зашитној цеви

Мерно-разводни орман у објекту MRO 

напојни НН кабал на носачима каблова   

Кабловски прикључни орманЕДШ2

N
NE

E

S
SW

NW

345

SE

W

50 10 20



ул. Ђуре Јакшића

79.44
78.63

79.72
78.88

79.58
78.76

79.48
78.63

79.59

79.57

79.63

79.59

79.39

79.39

79.59

79.62

79.59

79.27

79.27

79.57

79.28

79.49
79.52

79.55
79.53

79.55

79.66
78.84

79.61
78.78

79.68
79.08

79.68
79.08

ГПЛ25

79.94
79.12

80.10
80.11

79.52

79.55

79.56

ГП
Л25

TOН2x60

TOН2x
60

79.49

79.52
79.51

ГПЛ25

Вишепородично становање  По+П+2+Пс

ПЛАНИРАНИ ОБЈЕКАТ

Заштитна ограда

Габарит подземне гараже ван габарита надз.објекта

УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ

Ситуациони план
водоводне и канализационе мреже

1/500 6.1УП 3/20042024

Александра Саватић, дипл.инж.арх.
ИКС 200 0936/06

Инвеститор:

Назив
пројекта:

Одговорни
урбаниста:

Назив цртежа:

Датум: Бр.пројекта: Размера: Лист бр.

Врста плана:

граница обухвата УП

регулациона линија

колски и пешачки улаз на парцелу

улаз у објекат

грађевинска линија ПГР

граница катастарске парцеле

улаз у гаражу

грађевинска линија планираног објеката

линија спрата

линија подрума

Уређене колско-пешачке и
манипулативне површине

Слободне уређене зелене површине

Зона за одлагање отпада

ПЛАНИРАНO ПАРТЕРНО УРЕЂЕЊЕ

Листопадно и зимзелено дрвеће

Паркинг места

Контејнер

Паркинг места за лица са
посебним потребама (у гаражи)

Студио за архитектонске и дизајнерске услуге
Нушићева бр.5,15000 Шабац

INOT  DOO
Шабац

ВИШЕПОРОДИЧНИ СТАМБЕНИ ОБЈЕКАТ
на кат.парц.бр.8287к.о.Шабац

                 СПИСАК КООРДИНАТА
                  ОСОВИНСКИХ ТАЧАКА
                          Y                         X
     O0       7 396 996.61        4 956 490.52
     O1       7 396 993.42        4 956 486.75
     O2       7 396 990.56        4 956 483.39
     O3       7 396 986.68        4 956 478.81
     O4       7 396 972.24        4 956 461.77
     O5       7 396 969.70        4 956 458.77
     O6       7 396 980.22        4 956 455.01
     O7       7 397 001.51        4 956 486.39
     O8       7 396 998.19        4 956 482.47
     O9       7 396 995.48        4 956 479.28
     O10     7 396 991.63        4 956 474.73
     O11     7 396 978.92        4 956 459.74

ВАЦЦ Ф 80-улична водовода мрежа

Ф
К 

ПВЦ Ф
 2

50

ОКБ Ф 400-улична канализациона мрежа
ПОЦ Ф 3/4"-ван функције

предлог
сливне

каналске

решетке

ХИДРОТЕХНИЧКЕ ИНСТАЛАЦИЈЕ

У

N
NE

E

S
SW

NW

345

SE

W

50 10 20

Мирослав Макевић, дипл.инж.грађ.
Стручна
сарадња: ИКС 314P72618



ул. Ђуре Јакшића

79.44
78.63

79.72
78.88

79.58
78.76

79.48
78.63

79.59

79.57

79.63

79.59

79.39

79.39

79.59

79.62

79.59

79.27

79.27

79.57

79.28

79.49
79.52

79.55
79.53
79.55

79.66
78.84

79.61
78.78

79.68
79.08

79.68
79.08

ГПЛ25

79.94
79.12

80.10
80.11

79.52

79.55

79.56

ГП
Л25

TOН2x60

TOН2x
60

79.49

79.52
79.51

ГПЛ25

Вишепородично становање  По+П+2+Пс

ПЛАНИРАНИ ОБЈЕКАТ

Заштитна ограда

Габарит подземне гараже

УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ

Ситуациони план
машинских инсталација - топловод

1/500 6.3УП 3/20042024

Александра Саватић, дипл.инж.арх.
ИКС 200 0936/06

Инвеститор:

Назив
пројекта:

Одговорни
урбаниста:

Назив цртежа:

Датум: Бр.пројекта: Размера: Лист бр.

Врста плана:

граница обухвата УП

колски и пешачки улаз на парцелу

улаз у објекат

граница катастарске парцеле

улаз у гаражу

грађевинска линија планираног објеката

линија спрата

линија подрума

Уређене колско-пешачке и
манипулативне површине

Слободне уређене зелене површине

Зона за одлагање отпада

ПЛАНИРАНO ПАРТЕРНО УРЕЂЕЊЕ

Листопадно и зимзелено дрвеће

Паркинг места

Контејнер

Паркинг места за лица са
посебним потребама (у гаражи)

Студио за архитектонске и дизајнерске услуге
Нушићева бр.5,15000 Шабац

INOT  DOO
Шабац

ВИШЕПОРОДИЧНИ СТАМБЕНИ ОБЈЕКАТ
на кат.парц.бр.8287к.о.Шабац

                 СПИСАК КООРДИНАТА
                  ОСОВИНСКИХ ТАЧАКА
                          Y                         X
     O0       7 396 996.61        4 956 490.52
     O1       7 396 993.42        4 956 486.75
     O2       7 396 990.56        4 956 483.39
     O3       7 396 986.68        4 956 478.81
     O4       7 396 972.24        4 956 461.77
     O5       7 396 969.70        4 956 458.77
     O6       7 396 980.22        4 956 455.01
     O7       7 397 001.51        4 956 486.39
     O8       7 396 998.19        4 956 482.47
     O9       7 396 995.48        4 956 479.28
     O10     7 396 991.63        4 956 474.73
     O11     7 396 978.92        4 956 459.74

Подстаница
грејање/вреловод
у
подруму

N
NE

E

S
SW

NW

345

SE

W

50 10 20

Топловодни прикључак DN 40 
- улаз у објекат (подстаницу)

- новопројектовани

Место прикључења на СЦГ

Топловодни прикључак DN 40 

Стручна
сарадња: Зоран Мијаиловић, дипл.инж.маш.

ИКС 330 C 741 06



ул. Ђуре Јакшића

39.72

reg.linija

79.44
78.63

79.72
78.88

79.58
78.76

79.48
78.63

79.59

79.57

79.63

79.59

79.39

79.39

79.59

79.62

79.27

79.27

79.57

79.28

79.49
79.52

79.55
79.53

79.55

79.66
78.84

79.61
78.78

79.68
79.08

79.68
79.08

ГПЛ25

79.94
79.12

80.10
80.11

79.52

79.55

79.56

ГП
Л25

TOН2x60
TOН2x

60

79.49

79.52
79.51

ГПЛ25

39
.6

2

14.94

14.81

Вишепородично становање  По+П+2+Пс

ПЛАНИРАНИ ОБЈЕКАТ

Заштитна ограда

Габарит подземне гараже

УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ

1/500 6.2УП 3/20042024

Инвеститор:

Назив
пројекта:

Назив цртежа:

Датум: Бр.пројекта: Размера: Лист бр.

Врста плана:

граница обухвата УП

колски и пешачки улаз на парцелу

улаз у објекат

граница катастарске парцеле

улаз у гаражу

грађевинска линија планираног објеката

линија спрата

линија подрума

Уређене колско-пешачке и
манипулативне површине

Слободне уређене зелене површине

Зона за одлагање отпада

ПЛАНИРАНO ПАРТЕРНО УРЕЂЕЊЕ

Листопадно и зимзелено дрвеће

Паркинг места

Контејнер

Паркинг места за лица са
посебним потребама (у гаражи)

Студио за архитектонске и дизајнерске услуге
Нушићева бр.5,15000 Шабац

INOT  DOO
Шабац

ВИШЕПОРОДИЧНИ СТАМБЕНИ ОБЈЕКАТ
на кат.парц.бр.8287к.о.Шабац

СТУБ ПЛАНИРАН ЗА
ИЗМЕШТАЊЕ AB1

79.94
79.12

80.10
80.11

НОВА ПОЗИЦИЈА
СТУБА AB2

Александра Саватић, дипл.инж.арх.
ИКС 200 0936/06

Зоран Бијеловић, дипл.инж.ел.

Одговорни
урбаниста:

Стручна
сарадња: ИКС 350L95913

Списак координата преломних
тачака кабловског рова
                      Y                     X
e1 7397003.88 4956478.92

e2 7396999.86 4956474.15

ЕДШ2

MRO 

PP00 4x50 mm2 
по PNK кроз подрум

XP00-A 4x150 mm2 
2xPVC Ø110 mm

XP00-A 4x150 mm2 
 PVC Ø110 mm

са будуће
ТС 20/0.4kV 

e1

e2

6.
24

 m

напојни НН кабал у планирани у рову 

напојни НН кабал у зашитној цеви

Мерно-разводни орман у објекту MRO 

напојни НН кабал на носачима каблова   

Кабловски прикључни орманЕДШ2

N
NE

E

S
SW

NW

345

SE

W

50 10 20

СИТУАЦИОНИ  ПЛАН
ЕЛЕКТРОЕНЕРГЕТСКЕ МРЕЖЕ



                                                                                 УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ   
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III  ТЕХНИЧКА ДОКУМЕНТАЦИЈА УСЛОВИ И 

САГЛАСНОСТИ ЈП 
За потребе израде Урбанистичког пројекта тражени су следећи услови, мишљења и сагласности 
надлежних органа и имаоца јавних овлашћења: 

 

 

 

 

ОСТАЛА ДОКУМЕНТАЦИЈА 

 

Овлашћење 

Информација о локацији 

Сагласност суседа 

Изводи из Е катастра непокретности 

 

НАЗИВ ДОКУМЕНТА И ИМЕ  
НАДЛЕЖНОГ ОРГАНА / ИМАОЦА ЈАВНИХ ОВЛАШЋЕЊА БРОЈ И ДАТУМ ДОКУМЕНТА 

Технички услови за израду Урбанистичког пројекта ЈКП ''Водовод- Шабац'', 
Служба развоја и инвестиција 

бр.4469/СР-227/24 од 
10.10.2024.г 

Технички услови за израду Урбанистичког пројекта, Телеком Србија, 
Одељење за планирање и изградњу мреже Шабац 

бр.Д209-417701/1 бр. 39  од 
24.09.2024.г. 
 

Издавање података и услова за потребе израде Урбанистичког пројекта, 
Министарство унутрашњих послова, Одељење за ванредне ситуације 
Шабац 

бр.07.33 бр.217-7148/24-1 од 
23.09.2024. 

Издавање података и услова за израду Урбанистичког пројекта, ЈКП 
''Топлана- Шабац'', Одељење за дистрибуцију топлотне енергије бр.01-1822/24 од 23.09.2024. 

Сагласност за израду Урбанистичког пројекта, ЈП ''Инфраструктура Шабац'' бр.2017-01/1 од 23.09.2024.г. 

Услови за потребе израде урбанистичког пројекта, Електродистрибуција 
Србије, Огранак ЕД Шабац 

бр. D.09.24-448953-UPP -24 од 
14.10.2024. 

Геодетску подлогу (КТП за кат.парцелу у обухвату УП-а) је доставио 
инвеститор, а израђена је од стране Геодетског бироа ГПС ГЕОЛЕГАЛ, 
Душан Тодоровић, геод.инж. 
  

































































































Република Србија
Републички геодетски завод
Геодетско-катастарски информациони систем

* Број листа непокретности: 1432

katastar.rgz.gov.rs/eKatastarPublic | 15.9.2024. 17:33:32

Подаци катастра непокретности
Подаци о непокретности c8a0673c-08e2-4222-8c0a-44b4c3cd70c9
Матични број општине:  71269

Општина:  ШАБАЦ

Матични број катастарске општине:  745014

Катастарска општина:  ШАБАЦ

Датум ажурности:  13.09.2024. 14:04

Служба:  ШАБАЦ

1. Подаци о парцели - А лист
Потес / Улица:  ЂУРЕ ЈАКШИЋА

Број парцеле:  8287

Површина m²:  590

Број листа непокретности:  1432

Подаци о делу парцеле  
Број дела:  1

Врста земљишта:  ГРАДСКО ГРАЂЕВИНСКО ЗЕМЉИШТЕ

Култура:  ЗЕМЉИШТЕ ПОД ЗГРАДОМ И ДРУГИМ ОБЈЕКТОМ

Површина m²:  68

Имаоци права на парцели - Б лист  

Назив: "ИНОТ" Д.О.О. ШАБАЦ ПРЕДУЗЕЋЕ ЗА ПРОМЕТИ УСЛУГЕ

Лице уписано са матичним бројем: ДА

Врста права: СВОЈИНА

Облик својине: ПРИВАТНА

Удео: 1/1

Терети на парцели - Г лист  
*** Нема терета ***

Забележба парцеле  
*** Нема забележбе ***

* Извод из базе података катастра непокретности.

9/15/24, 5:33 PM еКатастар непокретности: Подаци о непокретности

https://katastar.rgz.gov.rs/eKatastarPublic/NepokretnostProperties.aspx?nepID=fqlwcVXzzbE1PdWeCvR9YQ== 1/1



Република Србија
Републички геодетски завод
Геодетско-катастарски информациони систем

* Број листа непокретности: 1432

katastar.rgz.gov.rs/eKatastarPublic | 15.9.2024. 17:33:45

Подаци катастра непокретности
Подаци о непокретности 77209eca-fe47-41bf-b186-d536ef51eebf
Матични број општине:  71269

Општина:  ШАБАЦ

Матични број катастарске општине:  745014

Катастарска општина:  ШАБАЦ

Датум ажурности:  13.09.2024. 14:04

Служба:  ШАБАЦ

1. Подаци о парцели - А лист
Потес / Улица:  ЂУРЕ ЈАКШИЋА

Број парцеле:  8287

Површина m²:  590

Број листа непокретности:  1432

Подаци о делу парцеле  
Број дела:  2

Врста земљишта:  ГРАДСКО ГРАЂЕВИНСКО ЗЕМЉИШТЕ

Култура:  ЗЕМЉИШТЕ ПОД ЗГРАДОМ И ДРУГИМ ОБЈЕКТОМ

Површина m²:  50

Имаоци права на парцели - Б лист  

Назив: "ИНОТ" Д.О.О. ШАБАЦ ПРЕДУЗЕЋЕ ЗА ПРОМЕТИ УСЛУГЕ

Лице уписано са матичним бројем: ДА

Врста права: СВОЈИНА

Облик својине: ПРИВАТНА

Удео: 1/1

Терети на парцели - Г лист  
*** Нема терета ***

Забележба парцеле  
*** Нема забележбе ***

* Извод из базе података катастра непокретности.

9/15/24, 5:33 PM еКатастар непокретности: Подаци о непокретности

https://katastar.rgz.gov.rs/eKatastarPublic/NepokretnostProperties.aspx?nepID=0rAyeHJAcaI1PdWeCvR9YQ== 1/1



Република Србија
Републички геодетски завод
Геодетско-катастарски информациони систем

* Број листа непокретности: 1432

katastar.rgz.gov.rs/eKatastarPublic | 15.9.2024. 17:33:54

Подаци катастра непокретности
Подаци о непокретности 1292ec76-d3cf-425c-ae38-eb7b6f1f0a5e
Матични број општине:  71269

Општина:  ШАБАЦ

Матични број катастарске општине:  745014

Катастарска општина:  ШАБАЦ

Датум ажурности:  13.09.2024. 14:04

Служба:  ШАБАЦ

1. Подаци о парцели - А лист
Потес / Улица:  ЂУРЕ ЈАКШИЋА

Број парцеле:  8287

Површина m²:  590

Број листа непокретности:  1432

Подаци о делу парцеле  
Број дела:  3

Врста земљишта:  ГРАДСКО ГРАЂЕВИНСКО ЗЕМЉИШТЕ

Култура:  ЗЕМЉИШТЕ ПОД ЗГРАДОМ И ДРУГИМ ОБЈЕКТОМ

Површина m²:  4

Имаоци права на парцели - Б лист  

Назив: "ИНОТ" Д.О.О. ШАБАЦ ПРЕДУЗЕЋЕ ЗА ПРОМЕТИ УСЛУГЕ

Лице уписано са матичним бројем: ДА

Врста права: СВОЈИНА

Облик својине: ПРИВАТНА

Удео: 1/1

Терети на парцели - Г лист  
*** Нема терета ***

Забележба парцеле  
*** Нема забележбе ***

* Извод из базе података катастра непокретности.

9/15/24, 5:33 PM еКатастар непокретности: Подаци о непокретности

https://katastar.rgz.gov.rs/eKatastarPublic/NepokretnostProperties.aspx?nepID=mXRVjhB/UTE1PdWeCvR9YQ== 1/1



Република Србија
Републички геодетски завод
Геодетско-катастарски информациони систем

* Број листа непокретности: 1432

katastar.rgz.gov.rs/eKatastarPublic | 15.9.2024. 17:34:06

Подаци катастра непокретности
Подаци о непокретности 4313b187-2700-4148-87e4-e53b37883998
Матични број општине:  71269

Општина:  ШАБАЦ

Матични број катастарске општине:  745014

Катастарска општина:  ШАБАЦ

Датум ажурности:  13.09.2024. 14:04

Служба:  ШАБАЦ

1. Подаци о парцели - А лист
Потес / Улица:  ЂУРЕ ЈАКШИЋА

Број парцеле:  8287

Површина m²:  590

Број листа непокретности:  1432

Подаци о делу парцеле  
Број дела:  4

Врста земљишта:  ГРАДСКО ГРАЂЕВИНСКО ЗЕМЉИШТЕ

Култура:  ЗЕМЉИШТЕ УЗ ЗГРАДУ И ДРУГИ ОБЈЕКАТ

Површина m²:  468

Имаоци права на парцели - Б лист  

Назив: "ИНОТ" Д.О.О. ШАБАЦ ПРЕДУЗЕЋЕ ЗА ПРОМЕТИ УСЛУГЕ

Лице уписано са матичним бројем: ДА

Врста права: СВОЈИНА

Облик својине: ПРИВАТНА

Удео: 1/1

Терети на парцели - Г лист  
*** Нема терета ***

Забележба парцеле  
*** Нема забележбе ***

* Извод из базе података катастра непокретности.

9/15/24, 5:34 PM еКатастар непокретности: Подаци о непокретности

https://katastar.rgz.gov.rs/eKatastarPublic/NepokretnostProperties.aspx?nepID=ergFglzBUgw1PdWeCvR9YQ== 1/1



Република Србија
Републички геодетски завод
Геодетско-катастарски информациони систем

* Број листа непокретности: 1432

katastar.rgz.gov.rs/eKatastarPublic | 15.9.2024. 17:32:27

Подаци катастра непокретности
Подаци о непокретности eac2689c-11be-4f3b-9a47-9db98d66a7ba
Матични број општине:  71269

Општина:  ШАБАЦ

Матични број катастарске општине:  745014

Катастарска општина:  ШАБАЦ

Датум ажурности:  13.09.2024. 14:04

Служба:  ШАБАЦ

1. Подаци о парцели - А лист
Потес / Улица:  ЂУРЕ ЈАКШИЋА

Број парцеле:  8287

Површина m²:  590

Број листа непокретности:  1432

Подаци о делу парцеле  
Број дела:  1

Врста земљишта:  ГРАДСКО ГРАЂЕВИНСКО ЗЕМЉИШТЕ

Култура:  ЗЕМЉИШТЕ ПОД ЗГРАДОМ И ДРУГИМ ОБЈЕКТОМ

Површина m²:  68

Имаоци права на парцели - Б лист  

Назив: "ИНОТ" Д.О.О. ШАБАЦ ПРЕДУЗЕЋЕ ЗА ПРОМЕТИ УСЛУГЕ

Лице уписано са матичним бројем: ДА

Врста права: СВОЈИНА

Облик својине: ПРИВАТНА

Удео: 1/1

Терети на парцели - Г лист  
*** Нема терета ***

Забележба парцеле  
*** Нема забележбе ***

2. Подаци о зградама и другим грађевинским објектима - В1 лист
Број објекта:  1

Назив улице:  ЂУРЕ ЈАКШИЋА

Кућни број: 

Кућни подброј: 

Површина m²:  68

Корисна површина m²:  ПОВРШИНА НИЈЕ ЕВИДЕНТИРАНА

Грађевинска површина m²:  ПОВРШИНА НИЈЕ ЕВИДЕНТИРАНА

Начин коришћења и назив објекта:  ПОРОДИЧНА СТАМБЕНА ЗГРАДА

9/15/24, 5:33 PM еКатастар непокретности: Подаци о непокретности

https://katastar.rgz.gov.rs/eKatastarPublic/NepokretnostProperties.aspx?nepID=CgfJgz3XsbE1PdWeCvR9YQ== 1/2



Правни статус објекта:  ОБЈЕКАТ ИМА ОДОБРЕЊЕ ЗА ГРАДЊУ, А НЕМА ОДОБРЕЊЕ ЗА 
УПОТРЕБУ

Број етажа под земљом: 

Број етажа приземље:  1

Број етажа над земљом: 

Број етажа поткровље: 

Имаоци права на објекту  

Назив: "ИНОТ" Д.О.О. ШАБАЦ ПРЕДУЗЕЋЕ ЗА ПРОМЕТИ УСЛУГЕ

Лице уписано са матичним бројем: ДА

Врста права: ДРЖАЛАЦ

Облик својине: ПРИВАТНА

Удео: 1/1

Терети на објекту - Г лист  
Терет број: *

Врста терета: ЗА ОБЈЕКАТ НИЈЕ ИЗДАТА УПОТРЕБНА ДОЗВОЛА

Датум уписа: 9.3.2017.

Трајање терета:

Датум престанка: *

Опис терета: *

Забележба објекта  
*** Нема забележбе ***

* Извод из базе података катастра непокретности.

9/15/24, 5:33 PM еКатастар непокретности: Подаци о непокретности

https://katastar.rgz.gov.rs/eKatastarPublic/NepokretnostProperties.aspx?nepID=CgfJgz3XsbE1PdWeCvR9YQ== 2/2



Република Србија
Републички геодетски завод
Геодетско-катастарски информациони систем

* Број листа непокретности: 2548

katastar.rgz.gov.rs/eKatastarPublic | 22.10.2024. 7:36:29

Подаци катастра непокретности
Подаци о непокретности 49361fa1-4736-4364-a7f4-bda55c2ba17b
Матични број општине:  71269

Општина:  ШАБАЦ

Матични број катастарске општине:  745014

Катастарска општина:  ШАБАЦ

Датум ажурности:  21.10.2024. 13:42

Служба:  ШАБАЦ

1. Подаци о парцели - А лист
Потес / Улица:  ЂУРЕ ЈАКШИЋА

Број парцеле:  8286

Површина m²:  602

Број листа непокретности:  2548

Подаци о делу парцеле  
Број дела:  3

Врста земљишта:  ГРАДСКО ГРАЂЕВИНСКО ЗЕМЉИШТЕ

Култура:  ЗЕМЉИШТЕ ПОД ЗГРАДОМ И ДРУГИМ ОБЈЕКТОМ

Површина m²:  110

Имаоци права на парцели - Б лист  

Назив: РАRК LАND DОО ШАБАЦ

Лице уписано са матичним бројем: ДА

Врста права: СВОЈИНА

Облик својине: ПРИВАТНА

Удео: 1/1

Терети на парцели - Г лист  
*** Нема терета ***

Забележба парцеле  
*** Нема забележбе ***

2. Подаци о зградама и другим грађевинским објектима - В1 лист
Број објекта:  3

Назив улице:  ЂУРЕ ЈАКШИЋА

Кућни број: 

Кућни подброј: 

Површина m²:  110

Корисна површина m²:  156

Грађевинска површина m²:  198

Начин коришћења и назив објекта:  ПОРОДИЧНА СТАМБЕНА ЗГРАДА

10/22/24, 7:36 AM еКатастар непокретности: Подаци о непокретности

https://katastar.rgz.gov.rs/eKatastarPublic/NepokretnostProperties.aspx?nepID=6fmbHt1NOKY1PdWeCvR9YQ== 1/2



Правни статус објекта:  ОБЈЕКАТ УПИСАН ПО ЗАКОНУ О ОЗАКОЊЕЊУ ОБЈЕКАТА

Број етажа под земљом:  1

Број етажа приземље:  1

Број етажа над земљом: 

Број етажа поткровље:  1

Имаоци права на објекту  

Назив: РАRК LАND DОО ШАБАЦ

Лице уписано са матичним бројем: ДА

Врста права: СВОЈИНА

Облик својине: ПРИВАТНА

Удео: 1/1

Терети на објекту - Г лист  
*** Нема терета ***

Забележба објекта  
*** Нема забележбе ***

* Извод из базе података катастра непокретности.

10/22/24, 7:36 AM еКатастар непокретности: Подаци о непокретности

https://katastar.rgz.gov.rs/eKatastarPublic/NepokretnostProperties.aspx?nepID=6fmbHt1NOKY1PdWeCvR9YQ== 2/2
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45 

 

 

 

 

 

 

 

 

ИДЕЈНО РЕШЕЊЕ ОБЈЕКТА  

 



 

            PI STUDIO 
                            biro za projektovanje I dizajn enterijera  

 

                                  

 

0.1. NASLOVNA STRANA GLAVNE SVESKE 

0 – GLAVNA SVESKA 

 

• Investitor:          INOT DOO Šabac 

                          Koste Abrašević 10b Šabac 

• Objekat:            Stambeni objekat   

•                            na kat. par. br. 8287 KO Šabac 

 

• Vrsta tehničke dokumentacije:                                        IDEJNO REŠENJE - IDR  

• Za građenje/izvođenje radova:                                          NOVA GRADNJA 

• Projektant:                                                         Biro za projektovanje i dizajn enterijera                    

.                                                                                                 „PI STUDIO“ Šabac 

• Odgovorno lice projektanta:                                     Jasna Gligorić, dipl.inž.arh. 

Pečat:                                                                                               Potpis: 

                                                                                                              

 Glavni projektant:                                                                        Jasna Gligorić, dipl.inž.arh. 

Broj licence:                                                                                          IKS 300 M298 13 

Lični pečat:                                                                                                     Potpis:                                                                                                               

 

Broj tehničke dokumentacije:                                                                       16/2024 

Mesto i datum:                                                                           Šabac, JUL 2024. godine 
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            ”PI STUDIO” Pr biro za projektovanje I dizajn enterijera , Šabac, Tiršov venac 1/v 

 
 
 

0.2.  SADRŽAJ GLAVNE SVESKE 

 

0.1. Naslovna strana glavne sveske             

0.2. Sadržaj glavne sveske 

0.3. Sadržaj tehničke dokumentacije        

0.4. Podaci o projektantima                           

0.5.  Opšti podaci o objektu 

0.6.  Podaci o projektantima 

0.7.  Opšti podaci o objektu 

0.8.  Sažeti tehnički opis 

0.9. Specifikacija posebnih delova objekta 

0.10  Uslovi pribavljeni van objedinjene procedure 

0.11 Grafički prilozi 
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0.3. ODLUKA O IMENOVANJU GLAVNOG PROJEKTANTA IDEJNOG 

REŠENJA 
 
 

Na osnovu člana 128. Zakona o planiranju i  izgradnji (»Službeni glasnik RS«, br. 72/09, 81/09 – 

ispravka, 64/10 – odluka US, 24/11, 121/12, 42/13 – odluka US, 50/13 – odluka US, 98/13 – odluka 

US, 132/14, 145/14, 83/13, 31/19, 37/19-dr.Zakon, 9/20, 52/21 i 62/23) i odredbi Pravilnika o sadržini, 

načinu i postupku izrade i način vršenja kontrole tehničke dokumentacije prema klasi i nameni objekta 

(“Službeni glasnik RS”, br. 92/2019) kao: 

 

  

GLAVNI PROJEKTANT 

 

za izradu idejnog rešenja za izgradnju višeporodičnog stambenog objekta Po+P+2+Ps, na kat. par. 

br. 8287 KO Šabac, investitora INOT DOO Šabac 

                                         , određuje se: 

 

Gligorić Jasna, dipl.inž.arh.                                                     licenca IKS br. 300 M298 13 

 
 

Investitor: INOT DOO ŠABAC  

Odgovorno lice: Zlatomir Gligorić         

 

    
 

Projektant:                                                          Biro za projektovanje i dizajn enterijera                    .                                                                                                 

„PI STUDIO“ Šabac 

 

 

Odgovorno lice projektanta:                                           Jasna Gligorić, dipl.inž.arh.  

Pečat:                                    Potpis: 

  

 

Broj teh. dokumentacije:                                                                              16/2024 

Mesto i datum:                                                                               Šabac, oktobar 2024. godine 
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0.4. IZJAVA GLAVNOG PROJEKTANTA IDEJNOG REŠENJA 

Glavni projektant idejnog rešenja za novu gradnju višeporodičnog stambenog objekta 

Po+P+2+Ps, na kat. par. br. 8287 KO Šabac, u Šapcu 

 

Jasna Gligorić, dipl.ing.arh                                            licenca IKS br. 300 M298 13 

 

                                         I Z J A V LJ U J E M 

Da su dela međusobno usaglašeni , da podaci u glavnoj svesci odgovaraju sadržini 

idejnog rešenjaovi idejnog rešenja, kao i : 

Da je projekat u svemu sa izdatim uslovima imalaca javnih ovlašćenja: 

 

0 GLAVNA SVESKA бр:16/2024 

1 PROJEKAT ARHITEKTURE бр:16/2024 

   

 

    Glavni projektant IDR:      Jasna Gligorić, dipl.ing.arh                                               

Broj licence:     300 М298 13 IKS 

 

 

Broj tehničke dokumentacije:       040/IDR / 0 

Место и датум:         Шабац,   jul 2024 
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0.5.  SADRŽAJ TEHNIČKE DOKUMENTACIJE 

 

0 GLAVNA SVESKA Br. 16/2024 

1 PROJEKAT ARHITEKTURE Br. 16/2024 
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0.6. PODACI O PROJEKTANTIMA 

0. GLAVNA SVESKA: 

Projetant:                                            Biro za projektovanje i dizajn enterijera „Pi studio“ Šabac 

                                                                                                           Tiršov venac 1/V Šabac 

                       

Glavni projektant:                                                                    Jasna Gligorić, dipl.inž.arh.  

Broj licence:                                                                                            300 M298 13 

Lični pečat:                               Potpis: 

 

                                                     

1. PROJEKAT ARHITEKTURE: 

Projektant:                                         Biro za projektovanje i dizajn enterijera „Pi studio“ Šabac 

                                                                                                           Tiršov venac 1/V Šabac 

 

 
Odgovorni projektant:                                                             Jasna Gligorić, dipl.inž.arh.  

Broj licence:                                                                                          300 M298 13 

Lični pečat:                      Potpis: 
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0.7. OPŠTI PODACI O OBJEKTU I LOKACIJI 

OPŠTI PODACI O OBJEKTU I LOKACIJI 

tip objekta: VIŠEPORODIČNI STAMBENI OBJEKAT-Objekat u nizu 

kategorija objekta: B 

klasifikacija 

pojedinih delova 

objekta: 

učešće u 

ukupnoj 

površini 

objekta (%) 

klasifikaciona oznaka:  

100% 112212 – Stambena zgrada sa tri i više stanova 

naziv prostornog 

odnosno 

urbanističkog plana: 

Plan  generalne regulacije „Šabac“ - Revizija (“Sl. List grada Šapca 

i opština Bogatić, Vladimirci i Koceljeva”, br. 18/15, 23/15 , 16/18 , 

05/19, 17/19  20/19 ,13/21 i 25/21). 

 

mesto: Šabac 

broj katastarske 

parcele/spisak 

katastarskih parcela i 

katastarska opština: 

8287 KO Šabac 

broj katastarske 

parcele/spisak 

katastarskih parcela i 

katastarska opština 

preko kojih prelaze 

priključci na javnu 

infrastrukturu: 

8287 KO Šabac 

broj katastarske 

parcele/spisak 

katastarskih parcela i 

katastarska opština 

na kojoj se nalazi 

priključak na javnu 

saobraćajnicu: 

8287 i 8268 KO Šabac 

 

PRIKLJUČCI NA INFRASTRUKTURU: 

  

priključak na vodovod i kanalizaciju 

 Priključak na uličnu vodovodnu i kanalizacionu 

mrežu.  

Priključak na uličnu vodovodnu mrežu izvesti u 

prečniku Ø100mmm koji zadovoljava potrebu za 

sanitarnom i protivpožarnom vodom.  

Priključak na uličnu kanalizacionu mrežu izvesti u 

prečniku Ø200mm.  
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Priključak na TK mrežu 
 

priključak na distributivni sistem 

električne energije 

 

 

Investitor:  

INOT DOO Šabac 

Koste Abraševića 10/b, Šabac 

MB: 17262530 

PIB: 100087332 

Lokacija: 8287 KO Šabac 

Površina katastarske parcele: 0.30.24ha 

Vrsta radova: nova gradnja 

Namena objekta: Stambeni objekat, spratnosti 

Po+P+2+Ps. Slobodnostojeći objekat. 

 

Kategorija i klasifikacija objekata:  B, 112212 – 

stambena zgrada sa tri i više stanova    

Bruto površina objekta: 1605.90m². 

Namena i broj funkcionalnih jedinica: 16 

stambenih jedinica. 

Stambeni deo objekta: 

16 BROJILA 

16x11.7kW=187.20 kW - trofazno (automatski 

osigurači 16 A“C“ karakteristike); 

1-brojilo za podstanicu 11.04Kw 

Lift-17.25 Kw-iskoristiti postojeći 

Zajednička potrošnja: 

17.25kW -iskoristiti postojeći 

 

POSTOJEĆA BROJILA: 

1.vodi se na Dimitrijević Zlatomira, Đure 

Jakšića 26, ED.br. 1715544934, broj brojila 

30027050, snaga 17.25; zadržava se uz promenu 

vlasnika 

2.vodi se na Dimitrijević Zlatomira, Đure 

Jakšića 26, ED.br. 1715544929, broj brojila 

30027023, snaga 17.25; zadržava se uz promenu 

vlasnika 

 

 

Priključak na vrelovodnu mrežu   

 

 

 

 

 

 

 



              IDEJNO REŠENJE                                           9 

 

                             

                                  
            ”PI STUDIO” Pr biro za projektovanje I dizajn enterijera , Šabac, Tiršov venac 1/v 

 
 
 

OSNOVNI PODACI O OBJEKTU I LOKACIJI 

Dimenzije objekta: 

 

Ukupna površina parcele/parcela:  0.05.9ha m2 

Ukupna BGRP nadzemno: 1123.00 m2 

ukupna BRUTO izgrađena površina: 1605.9 m2 

                              ukupna NETO 

nadzemno:                                                                                                        

Ukupna: 

987.98 m²   

1333.8 m2 

Površina prizemlja: 275.23 m2 

Površina zemljišta pod objektom/zauzetost:  275.23 m² 

spratnost (nadzemnih i podzemnih etaža): Po+P+2+Ps 

Visina objekta (venac, sleme) 14.30m (venac),  

 

Apsolutna visinska kota (atika) prema 

lokacijskim uslovima:  

94m (venac)        

Spratna visina: prizemlje: 3.00m 

ostale etaže: 3.00m 

Broj funkcionalnih jedinica/broj poslovnih:  16 stanova 

Broj parking mesta: 13 

-11 garažna mesta u okviru 

garaže objekta,  

- 2 nenatkrivena parking mesta 

u okviru parcele 

-3 parking mesta realizovaće se 

plaćanjem nadoknade 

investitora u skladu sa 

Gradskom odlukom Grada 

 

Materijalizacija objekta: 

 

 

 

Materijalizacija fasade: Demit fasada 

Orjentacija slemena: Severoistok - jugozapad 

Nagib krova: 5º 

Materijalizacija krova: lim 

Zelenilo: Obavezno minimalno 20% 20.2% 



              IDEJNO REŠENJE                                           10 

 

                             

                                  
            ”PI STUDIO” Pr biro za projektovanje I dizajn enterijera , Šabac, Tiršov venac 1/v 

 
 
 

Indeks zauzetosti: Dozvoljeno 60% 49.8% 

 

Indeks izgrađenosti: Dozvoljeno   / 1.9 

Procenjena vrednost 

obj. 

94.695.000,00din 

 

 

URBANISTIČKI 

PROJEKAT 
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0.8.SAŽETI TEHNIČKI OPIS 

LOKACIJA: 

 

Predmet obuhvata je površina od ukupno 590,00  m2, i sastoji se od jedne  katastarske parcele povrsine 

590 m2. 

Na katastarskim parcelama 8287  KO Šabac,  predviđa se izgradnja novog stambenog  objekta  

Po+P+2+PS. Kolski pristup za predmetni objekat I u predmetnu parcelu obezbeđen je sa severoistočne 

strane preko katastarske parcele br. 8287  KO Šabac, iz ulice Đure Jakšića, a pešački identično iz ulice 

Đure Jakšića.  

Građevinska linija objekta prema regulaciji je određena planom i postavljena je na udaljenost od 4m, 

odnosno 10m od  zadnje granice parcele, dok gornje etaže prelaze građevinsku liniju 1.6m u okviru 

sopstvene parcele.  Horizontalna projekcija objekta na parceli je u površini od 293.76 m2, što 

predstavlja ukupno 60% od ukupne površine predmetnog obuhvata.  Zelenih površina ukupno ima, što 

je 20.2%. 

 

 

ARHITEKTONSKO REŠENjE:   

 

Novoprojektovani stambeni  objekat sadrži 11 garažnih mesta u podzemnoj garaži, I 2 parking mesta u 

okviru parcele. 

Nedostajuća 3 parking mesta realizovaće se plaćanjem nadoknade investitora u skladu sa Gradskom 

odlukom Grada. 

 

 Ukupna bruto površina svih etaža stambenog objekta je 1605,90 m2. 

 

 

 

Prizemlje: Nakon ulaza u stambeni deo obezbeđen je vetrobranski prostor preko kog se dolazi do 

centralnog hodnika sa stepeništem I liftom koje vodi na tri etaže više (dva sprata i povučen sprat). U 

blizini stepenišnog prostora, nalaze se stanarske ostave.  

 

U podrumu objekta nalazi se garaža sa ukupno 11 parking mesta. U podrumu je isprojektovano 7 

ostava , prostorija za mašinsku podstanicu I prostorija za vodomere, Ukupna bruto površina podruma 

iznosi 448.14 m2. 

 

Prizemlje: Na prizemlju su isprojektovana 4 stana, jedan od 41.56m2, drugi od 40.66, treći od 44.58 I 

četvrti od 55.61m2- 

Ukupna neto povrsina etaze je 229.86 m2.  

Bruto površina sprata je 276.48 m2. 

 

 

1. Sprat: Na prvom spratu se nalazi ukupno 4 stana,  

jedan od 61.62 m2, drugi od 53.20 m2, treći od 44.66m2 i četvrti od 55.63 m2 

Ukupna neto površina stambenog dela je 215.11m2 

Ulupna neto povrsina etaze je 251.76 m2.  

Bruto površina sprata je 293.76 m2. 

 

2. Sprat: Na drugom spratu se nalazi ukupno 4 stana,  
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jedan od 61.62 m2, drugi od 53.20 m2, treći od 44.66m2 i četvrti od 55.63 m2 

Ukupna neto površina stambenog dela je 215.11m2 

Ulupna neto povrsina etaze je 251.76 m2.  

Bruto površina sprata je 293.76 m2. 

 

 

 

Povučen sprat: Na povučenom spratu, smešteno je ukupno 4 stana,  

jedan od 79.29m2, drugi od 40.22 m2, treći od 44.70m2 i četvrti od 55.85 m2 

Ukupna neto površina stambenog dela je 220.06m2 

Ulupna neto povrsina etaze je 255.80m2 je  

Bruto površina sprata je 293.76 m2. 

 

 

Svi elementi konstrukcije biće izolaovani u skladu sa Pravilnika o energetskoj efikasnosti zgrada („Sl. 

glasnik RS“ br. 61/2011). 

Materijalizacija fasade – pored dominantne obrade u beloj demit fasadi, na objektu su 

primenjene dve nijanse akrilne boje, bež boje i bron boje . Fasada je razigrana, sa simetrijom 

koja se na nekim mestima remeti balkonima, s obzirom da svaki stan poseduje svoju terasu.  

 
REKUPATILACIJA POVRŠINA OBJEKTA 

BRUTO POVRŠINA 1605.90m²  

UKUPNA BRUTO IZGRAĐENA POVRŠINA 1605.90m²  

UKUPNA BRUTO RAZVIJENA POVRŠINA  1123.10m²  

UKUPNA NETO POVRŠINA OBJEKTA 1333.80 m2  

UPOREDNI PREGLED OSTVARENIH I DOZVOLJENIH URBANISTIČKIH PARAMETARA 

Indeks zauzetosti: Dozvoljeno    60% 49.8% 

Indeks izgrađenosti: Dozvoljeno      / 1.9 

Procenat zelenih površina: Obavezno minimalno       

20% 
20.2% 

 

                                                                                    

KONSTRUKCIJA OBJEKTA 

Ceo objektat će se graditi u skeletnom sistemu. 

Statičkim proračunom biće definisano oslanjanje zidova na serklaže,grede i prenese na stubove u garaži. 

Međuspratne tavanice su predviđene od polumontažne „FERT“ konstrukcije D= 16+4 cm.Spoljni i 

unutrašnji zidovi su od klima blokova d=25cm, a pregradni od šupljih blokova d=12cm. 

Stubovi se oslanjaju na stopama koji su povezani temeljnim gredama. 
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Stepenice su pune A.B.ploče. 

Predviđeni su A.B. horizontalni i vertikalni serklaži. 

OBRADA: 

Termoizolacija spoljnih zidova je rešena postavljanjem „DEMIT“ termoizolacione fasade od stiropora 

i klima blokova odnodsno prema termičkom proračunu u elaboratu. Završna obrada je bavalitom ili 

bekamentom kao zaštita fasade. 

Hidroizolacija ispod zidova podruma je rešena hladnim premazom bitulita i lepljenjem „Kondor“ trake 

d=3mm. 

Svi podovi se postavljaju preko cementne košuljice, a završni pod je u zavisnosti od namene prostorija. 

U sobama je predviđen pod od laminata,a u kupatilu,kuhinji,stepeništu i lođama od keramičkih pločica. 

Spoljna stolarija,balkonska vrata i prozori su od PVC profila zastakljeni niskoemisionim 

termoizolacionim staklom.Unutrašnja vrata su od drvene građe. 

Unutrašnji zidovi se malterišu produžnim malterom, a u kupatilu i kuhinji oblažu keramičkim 

pločicama. 

U objektu je predviđeno grejanje na DALJINSKI SISTEM GREJANJA, instalacije vodovoda i 

kanalizacija i elektroinstalacije koje će biti definisane posebnim projektima. 

Vodovod 

Vodovodni priključak za kolektivni stambeni objekat  izvesti iz Ulice Đure Jakšićs. U prostoriji za 

vodomere biće postavljeno 16 vodomera i to ø25.  

Kanalizacija 

Kanalizaciona mreža biće priključena na postojeću kanalizacioni mrežu u ulici Đure Jakšića , 

priključak kanalizacione cevi je  ø 160 . 

 

 

                                                                             Odgovorni projektant: 

 

                                                                             

 

         _________________________                                                                                                                                                                                           

       Jasna Gligorić, dipl.ing.arh. 
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0.9.SPECIFIKACIJA POSEBNIH DELOVA OBJEKTA 

NAZIV I OZNAKA 

POSEBNOG DELA 

SPRAT STRUKTURA NETO POVRŠINA 

Garažno mesto 1 Po  20.42 

Garažno mesto 2 Po  12.50 

Garažno mesto 3 Po  12.52 

Garažno mesto 4 Po  12.50 

Garažno mesto 5 Po  12.62 

Garažno mesto 6 Po  12.50 

Garažno mesto 7 Po  12.50 

Garažno mesto 8 Po  12.50 

Garažno mesto 9 Po  16.00 

Garažno mesto 10 Po  14.84 

Garažno mesto 11 Po  14.85 

Pr.za vodomere Po  9.86 

Podstanica Po  10.74 

Ostave    Po 01-07 15.79 

Lift Po  2.80 

Komunikacija 1 Po  139.58 

Komunikacija 2 Po  13.12 

STAN 1 PR  40.13 

STAN 2 PR  40.66 

STAN 3 PR  44.58 

STAN 4 PR  55.61 

STAN 5 I sprat  61.62 

STAN 6 I sprat  53.20 

STAN 7 I sprat  44.66 

STAN 8 I sprat  55.63 

STAN 9 II sprat  61.62 

STAN 10 II sprat  53.20 

STAN 11 II sprat  44.66 

STAN 12 II sprat  53.63 

STAN 13 Ps  79.29 

STAN 14 Ps  40.22 

STAN 15 Ps  44.70 

STAN 16 Ps  55.85 
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0.10. USLOVI PRIBAVLJENI VAN OBJEDINJENE PROCEDURE 
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0.11. GRAFIČKI PRILOZI 

SITUACIONI PLAN SA OSNOVOM KROVA R 1:500 List br.1 

SITUACIONO-NIVELACIONI PLAN SA OSNOVOM 

PRIZEMLJA 

R 1:500  

SITUACIONO-NIVELACIONI PLAN SA PRIKAZOM 

SAOBRAĆAJNOG REŠENJA 

  

SITUACIONI PLAN SA PRIKAZOM SINHRON-PLANA 

INSTALACIJA 

  

OSNOVA PRIZEMLJA   

OSNOVA I SPRATA   

OSNOVA II SPRATA   

OSNOVA POTKROVLJA   

OSNOVA KROVNE KONSTRUKCIJE   

PRESEK  1-1   

PRESEK  2-2   

IZGLEDI 1   

IZGLEDI 2   
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1.1.  NASLOVNA STRANA 

1 – PROJEKAT ARHITEKTURE 

 

 

• Investitor:          „INOT“ D.О.О. ŠABAC, Koste Abraševića br. 10/b 

                         

• Objekat:             Višeporodični stambeni objekat 

                          na kat. par. br. 8287 KO Šabac 

 

• Vrsta tehničke dokumentacije:                                        IDEJNO REŠENJE - IDR  

• Naziv i oznaka dela projekta:                                       1 – PROJEKAT ARHITEKTURE 

• Za građenje/izvođenje radova:                                          NOVA GRADNJA 

Pečat i potpis:                                                                           Projektant: 

                                                                                Biro za projektovanje i dizajn enterijera                    

.                                                                                                 „PI STUDIO“ Šabac        

             

 Pečat i potpis:                                                                                Odgovorni projektant: 

                                                                                                  Jasna Gligorić, dipl.inž.arh.  

                                                                                                          300 M298 13 IKS 

                                                                      

Broj dela projekta:                                                                                          16/2024 

Mesto i datum:                                                                                 Šabac, oktobar 2024.godine 
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1.2. SADRŽAJ PROJEKTA ARHITEKTURE 

1.1. Naslovna strana projekta arhitekture 

1.2. Sadržaj projekta arhitekture 

1.3. Rešenje o određivanju odgovornog projektanta projekta arhitekture 

1.4. Tekstualna dokumentacija 

 

1.5. 

 

Tekstualna dokumentacija 

1.6. Numerička dokumentacija 

1.7. Grafička dokumentacija 
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1.3. REŠENJE O ODREĐIVANJU ODGOVORNOG PROJEKTANTA 
 
 

Na osnovu člana 128. Zakona o planiranju i  izgradnji (»Službeni glasnik RS«, br. 72/09, 81/09 – 

ispravka, 64/10 – odluka US, 24/11, 121/12, 42/13 – odluka US, 50/13 – odluka US, 98/13 – odluka 

US, 132/14 i 145/14) i odredbi Pravilnika o sadržini, načinu i postupku izrade i način vršenja kontrole 

tehničke dokumentacije prema klasi i nameni objekta (“Službeni glasnik RS”, br. 92/2019) kao: 

 

  

O D G O V O R N I   P R O J E K T A N T 

 

za izradu projekta arhitekture koji je deo Idejnog rešenja (IDR) za izgradnju višeporodičnog 

stambenog objekta Po+P+2+Ps, na kat. par. br. 8287 KO Šabac, investitora INOT DOO Šabac 

                                         , određuje se: 

 

 

 

Gligorić Jasna, dipl.inž.arh.                                                     licenca IKS br. 300 M298 13 

 
Investitor: INOT DOO ŠABAC  

Odgovorno lice: Zlatomir Gligorić         

 

    
 

 

 

Projektant:                                                          Biro za projektovanje i dizajn enterijera                    .                                                                                                 

„PI STUDIO“ Šabac 

 

Odgovorno lice projektanta:                                           Jasna Gligorić, dipl.inž.arh.  

Pečat:                                    Potpis: 

  

 

Broj teh. dokumentacije:                                                                              16/2024 

Mesto i datum:                                                                               Šabac, oktobar 2024. godine 
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1.4. IZJAVA  ODGOVORNOG  PROJEKTANTA  PROJEKTA 

ARHITEKTURE 
 
 

Odgovorni projektant 1-Projekat arhitekture koji je deo Idejnog rešenja (IDR) za izgradnju 

višeporodičnog stambenog objekta Po+P+2+Ps, na kat. par. br. 8287 KO Šabac 

 

 

 

                                                 Gligorić Jasna, dipl.inž.arh.   

 

 

                                                        I Z J A V LJ U J E M 

 

1. Da je projekat u svemu u skladu sa izdatim uslovima imalaca javnih ovlašćenja 

2. Da je projekat izrađen u skladu sa Zakonom o planiranju i izgradnju, propisima, 

standardima i normativima iz oblasti izgradnje objekata i pravilima struke: 

 

 

     

 

    Odgovorni projektant IDR:      Jasna Gligorić, dipl.ing.arh                                               

Broj licence:                      300 М298 13 IKS 

    Lični pečat:                                                    Potpis: 

 

                                              

                                                                           
 

 

 

 

 

 

Broj teh. dokumentacije:                                                                              16/2024 

Mesto i datum:                                                                               Šabac, oktobar 2024. godine 
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1.5. TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA 
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1.5.1. TEHNIČKI OPIS UZ IDEJNO REŠENJE 

 
za izgradnju višeporodičnog stambenog objekta 

na kat .parc. br. 8287 K.O. Šabac 

Investitor: „INOT“  d.o.o. Šabac   

 

LOKACIJA I POSTOJEĆE STANJE: 

 
 

OBJEKAT: 

 
 

LOKACIJA: 

 

Predmet obuhvata je površina od ukupno 590,00  m2, i sastoji se od jedne  katastarske parcele povrsine 

590 m2. 

Na katastarskim parcelama 8287  KO Šabac,  predviđa se izgradnja novog stambenog  objekta  

Po+P+2+PS. Kolski pristup za predmetni objekat I u predmetnu parcelu obezbeđen je sa severoistočne 

strane preko katastarske parcele br. 8287  KO Šabac, iz ulice Đure Jakšića, a pešački identično iz ulice 

Đure Jakšića.  

Građevinska linija objekta prema regulaciji je određena planom i postavljena je na udaljenost od 5m, 

odnosno 10m od  zadnje granice parcele, dok gornje etaže prelaze građevinsku liniju 1.6m u okviru 

sopstvene parcele.  Horizontalna projekcija objekta na parceli je u površini od 293.76 m2, što 

predstavlja ukupno 60% od ukupne površine predmetnog obuhvata.  Zelenih površina ukupno ima 

20,00%. 

 

 

ARHITEKTONSKO REŠENjE:   

 

Novoprojektovani stambeni  objekat sadrži 11 garažnih mesta u podzemnoj garaži, I 2 parking mesta u 

okviru parcele. 

Nedostajuća 3 parking mesta realizovaće se plaćanjem nadoknade investitora u skladu sa Gradskom 

odlukom Grada. 

 Ukupna bruto površina svih etaža stambenog objekta je 1605,90 m2. 

 

Prizemlje: Nakon ulaza u stambeni deo obezbeđen je vetrobranski prostor preko kog se dolazi do 

centralnog hodnika sa stepeništem I liftom koje vodi na tri etaže više (dva sprata i povučen sprat). U 

blizini stepenišnog prostora, nalaze se stanarske ostave.  

 

U podrumu objekta nalazi se garaža sa ukupno 11 parking mesta. U podrumu je isprojektovano 7 

ostava , prostorija za mašinsku podstanicu I prostorija za vodomere, Ukupna bruto površina podruma 

iznosi 448.14 m2. 

 

Prizemlje: Na prizemlju su isprojektovana 4 stana, jedan od 41.56m2, drugi od 40.66, treći od 44.58 I 

četvrti od 55.61m2. 

Ukupna neto površina stambenog dela je 182.41m2 

Ukupna neto povrsina etaze je 229.86 m2.  

Bruto površina sprata je 276.48 m2. 
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1. Sprat: Na prvom spratu se nalazi ukupno 4 stana,  

jedan od 61.62 m2, drugi od 53.20 m2, treći od 44.66m2 i četvrti od 55.63 m2 

Ukupna neto površina stambenog dela je 215.11m2 

Ulupna neto povrsina etaze je 251.76 m2.  

Bruto površina sprata je 293.76 m2. 

 

2. Sprat: Na drugom spratu se nalazi ukupno 4 stana,  

jedan od 61.62 m2, drugi od 53.20 m2, treći od 44.66m2 i četvrti od 55.63 m2 

Ukupna neto površina stambenog dela je 215.11m2 

Ulupna neto povrsina etaze je 251.76 m2.  

Bruto površina sprata je 293.76 m2. 

 

Povučen sprat: Na povučenom spratu, smešteno je ukupno 4 stana,  

jedan od 79.29m2, drugi od 40.22 m2, treći od 44.70m2 i četvrti od 55.85 m2 

Ukupna neto površina stambenog dela je 220.06m2 

Ulupna neto povrsina etaze je 255.80m2 je  

Bruto površina sprata je 293.76 m2. 

 

Svi elementi konstrukcije biće izolaovani u skladu sa Pravilnika o energetskoj efikasnosti zgrada („Sl. 

glasnik RS“ br. 61/2011). 

Materijalizacija fasade – pored dominantne obrade u beloj demit fasadi, na objektu su 

primenjene dve nijanse akrilne boje, bež boje i bron boje . Fasada je razigrana, sa simetrijom 

koja se na nekim mestima remeti balkonima, s obzirom da svaki stan poseduje svoju terasu.  

 
REKUPATILACIJA POVRŠINA OBJEKTA 

BRUTO POVRŠINA 1605.90m²  

UKUPNA BRUTO IZGRAĐENA POVRŠINA 1605.90m²  

UKUPNA BRUTO RAZVIJENA POVRŠINA  1124.28m²  

UKUPNA NETO POVRŠINA OBJEKTA 1333.80 m2  

UPOREDNI PREGLED OSTVARENIH I DOZVOLJENIH URBANISTIČKIH PARAMETARA 

Indeks zauzetosti: Dozvoljeno    60% 49.80% 

Indeks izgrađenosti: Dozvoljeno      / 1.9 

Procenat zelenih površina: Obavezno minimalno       

20% 
20,00% 

 

 

 

                                                                                    Odgovorni projektant: 

 

                                                                             

 

         _________________________                                                                                                                                                                                           

       Jasna Gligorić, dipl.ing.arh. 
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1.6. NUMERIČKA DOKUMENTACIJA 
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TABELARNI PRIKAZ POVRŠINA SA NAMENAMA: 

 

POVRŠINE STAMBENIH JEDINICA 

 

Stаn 1............40.13m2 

1.1 Hodnik.......2.27 m2 

1.2 Dnevna soba.....21.60m2 

1.3 Kuhinja.....4.58 m2 

1.4 Kupatilo...3.78 m2 

1.5 Tераса...7.90 m2 

 

 

Stаn 2............40.66 m2 

2.1 Hodnik.......4.85 m2 

2.2 Dnevna soba.....15.50m2 

2.3 Kuhinja.....4.69 m2 

2.4 Spаvаćа sobа...10.57 m2 

2.5 Kupatilo....5.00m2 

 

 

Stаn 3............44.58 m2 

3.1 Hodnik .......3.18 m2 

3.2 Dnevna soba.....17.23 m2 

3.3 Kuhinja.....4.65 m2 

3.4 Spavaća soba....10.75m2 

3.5            Kupatilo.....3.52m2 
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3.6            Lođa........3.45m2 

 

Stаn 4............55.61 m2 

4.1 Hodnik.......4.53 m2 

4.2 Dnevna soba sa kuhinjom.....24.14 m2 

4.3 Spavaća soba.....8.73 m2 

4.4 Spаvаćа sobа...12.11 m2 

4.5 Kupatilo....4.05 m2 

4.6            Lođa........2.05 m2 

 

PRIZEMLJE: NETO STAMBENO.................................182.41 m2,  

                         NETO UKUPNO.................................229.86 m2,  

                        BRUTO UKUPNO..................................276.48 m2 

 

 

 

Stаn 5............61.62 m2 

5.1 Hodnik.......8.17 m2 

5.2 Dnevna soba.....14.86m2 

5.3 Kuhinja.....5.07 m2 

5.4 Spаvаćа sobа...11.37 m2 

5.5 Spаvаćа sobа...7.09 m2 

5.6 Spаvаćа sobа...9.67 m2 

5.7 Kupatilo....4.03m2 

5.8 Terаsа....1.61m2 

 

Stаn 6............53.20 m2 

6.1 Hodnik.......6.19 m2 
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6.2 Dnevna soba sa kuhinjom.....22.79m2 

6.3. Dnevnа sobа.....26.30 m2 

6.4. Spаvаćа sobа...18.70 m2 

6.5. Spаvаćа sobа...13.08 m2 

6.6.           Terasa.......1.80 m2 

 

Stаn 7............44.66 m2 

7.1 Hodnik.......3.30 m2 

7.2 Dnevna soba.....21.72m2 

7.3 Spavaća sobа.....10.77 m2 

7.4 Kupatilo...5.19 m2 

7.5 Lođa....3.69m2 

 

Stаn 8............55.63 m2 

8.1 Hodnik.......4.52 m2 

8.2 Dnevna soba sa kuhinjom.....23.95m2 

8.3. Spavaća soba.....8.85 m2 

8.4. Spаvаćа sobа...12.17 m2 

8.5. Kupatilo......4.07 m2 

8.6.           Lođa.......2.70 m2 

 

 

 

PRVI SPRAT:  NETO STAMBENO.................................215.11 m2 

                              NETO UKUPNO.................................251.16 m2,  

                               BRUTO UKUPNO..............................293.76 m2 

 



              IDEJNO REŠENJE                                           28 

 

                             

                                  
            ”PI STUDIO” Pr biro za projektovanje I dizajn enterijera , Šabac, Tiršov venac 1/v 

 
 
 

 

Stаn 9............61.62 m2 

9.1 Hodnik.......8.17 m2 

9.2 Dnevna soba.....14.86m2 

9.3 Kuhinja.....5.07 m2 

9.4 Spаvаćа sobа...11.37 m2 

9.5 Spаvаćа sobа...7.09 m2 

9.6 Spаvаćа sobа...9.67 m2 

9.7 Kupatilo....4.03m2 

9.8 Terаsа....1.61m2 

 

Stаn 10............53.20 m2 

10.1 Hodnik.......6.19 m2 

10.2 Dnevna soba sa kuhinjom.....22.79m2 

10.3. Dnevnа sobа.....26.30 m2 

10.4. Spаvаćа sobа...18.70 m2 

10.5. Spаvаćа sobа...13.08 m2 

10.6.           Terasa.......1.80 m2 

 

Stаn 11............44.66 m2 

11.1 Hodnik.......3.30 m2 

11.2 Dnevna soba.....21.72m2 

11.3 Spavaća sobа.....10.77 m2 

11.4 Kupatilo...5.19 m2 

11.5 Lođa....3.69m2 

 

Stаn 12............55.63 m2 
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12.1 Hodnik.......4.52 m2 

12.2 Dnevna soba sa kuhinjom.....23.95m2 

12.3. Spavaća soba.....8.85 m2 

12.4. Spаvаćа sobа...12.17 m2 

12.5. Kupatilo......4.07 m2 

12.6.           Lođa.......2.70 m2 

 

 

 

DRUGI SPRAT:  NETO STAMBENO.................................215.11 m2 

                              NETO UKUPNO.................................251.16 m2,  

                               BRUTO UKUPNO..............................293.76 m2 

 

 

 

Stаn 13............79.29 m2 

13.1 Hodnik.......3.30 m2 

13.2 Dnevna soba.....18.70 m2 

13.3 Kuhinja.....6.94 m2 

13.4 Spаvаćа sobа...12.74 m2 

13.5 Kupatilo....4.03m2 

13.6 Terаsа....33.41m2 

 

Stаn 14............40.22 m2 

14.1 Hodnik.......5.49 m2 

14.2 Dnevna soba sa kuhinjom.....19.50 m2 

14.3 Spаvаćа sobа...10.32 m2 

14.4 Kupatilo.......4.91 m2 
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Stаn 15............44.70 m2 

15.1 Dnevna soba sa kuhinjom.....25.06 m2 

15.2 Spavaća sobа.....10.68m2 

15.3 Kupatilo...5.12 m2 

15.4 Lođa....3.83m2 

 

Stаn 16............55.85 m2 

16.1 Hodnik.......7.11 m2 

16.2 Dnevna soba sa kuhinjom.....21.50m2 

16.3. Spavaća soba.....8.85 m2 

16.4. Spаvаćа sobа...12.19 m2 

16.5. Kupatilo......4.13 m2 

16.6.           Lođa.......2.07 m2 

 

 

 

POVUČEN SPRAT:  NETO STAMBENO.................................220.06 m2 

                              NETO UKUPNO.................................255.80 m2,  

                               BRUTO UKUPNO..............................293.76 m2 
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0.11. GRAFIČKI PRILOZI 
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NAZIV OBJEKTA:

INVESTITOR:

PROJEKTANT:

BROJ PROJEKTA: Crtež br.:RAZMERA: DATUM:

JASNA GLIGORIĆ PR
PI STUDIO, ŠABAC
Tiršov venac 1/v

CRTEŽ:

SPRATNOST:

MESTO:

FAZA PROJEKTA:

Po+P+2+Ps

FAZA:

BROJ LICENCE: 300 M298 13

VIŠEPORODIČNI
STAMBENI OBJEKAT

As indicated

OSNOVA PODRUMA

k.p.br. 8287 K.O. ŠABAC

INOT DOO ŠABAC

Jasna Gligorić, dia

1/2024 A101septembar,
2024.

01-PROJEKAT ARHITEKTURE IDR

PODRUM
Oznaka Naziv prostorije Površina

-1 Podrum
OSTAVE
O-4 Ostava 2.00 m²
O-5 Ostava 2.00 m²
O-6 Ostava 2.21 m²
O-7 Ostava 2.25 m²
O-8 Ostava 2.25 m²
O-9 Ostava 3.08 m²
O-10 Ostava 2.00 m²
OSTAVE 15.79 m²

PARKING
P-1
P-2

PARKING 20.42 m²

P-3
PARKING 12.50 m²

P-4
PARKING 12.52 m²

P-5
PARKING 12.50 m²

P-6
PARKING 12.62 m²

P-7
PARKING 12.50 m²

P-8
PARKING 12.50 m²

P-9
PARKING 12.50 m²

P-10
PARKING 16.00 m²

P-11
PARKING 14.84 m²
PARKING 14.85 m²

PARKING 143.52 m²

ZAJEDNICKE PROSTORIJE
K-1 Komunikacija 142.74 m²
K-2 Komunikacija 13.32 m²
L-1 Lift 2.80 m²
MP Mašinska podstanica 10.74 m²
V-1 T.S.Vodomeri 6.30 m²
ZAJEDNICKE PROSTORIJE 175.90 m²
UKUPNA NETO POVRŠINA 345.82 m²
UKUPNA BRUTO POVRŠINA 448.14 m²
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NAZIV OBJEKTA:

INVESTITOR:

PROJEKTANT:

BROJ PROJEKTA: Crtež br.:RAZMERA: DATUM:

JASNA GLIGORIĆ PR
PI STUDIO, ŠABAC
Tiršov venac 1/v

CRTEŽ:

SPRATNOST:

MESTO:

FAZA PROJEKTA:

Po+P+2+Ps

FAZA:

BROJ LICENCE: 300 M298 13

VIŠEPORODIČNI
STAMBENI OBJEKAT

As indicated

OSNOVA PRIZEMLJA

k.p.br. 8287 K.O. ŠABAC

INOT DOO ŠABAC

Jasna Gligorić, dia

1/2024 2septembar,
2024.

01-PROJEKAT ARHITEKTURE IDR

PRIZEMLJE
Oznaka Naziv prostorije Površina
0 prizemlje
OSTAVE

O-2 OSTAVA 2.00 m²
O-3 OSTAVA 2.00 m²
OSTAVE 6.1 m²

STAN 2
S2-1 HODNIK 4.85 m²
S2-2 DNEVNI BORAVAK 15.55 m²
S2-3 KUHINJA 4.69 m²
S2-4 SOBA 10.57 m²
S2-5 KUPATILO 5.00 m²
STAN 2 40.66 m²

STAN 3
S3-1 HODNIK 3.18 m²
S3-2 DNEVNI BORAVAK 17.23 m²
S3-3 KUHINJA 4.65 m²
S3-4 SOBA 10.75 m²
S3-5 KUPATILO 5.32 m²
S3-6 LOĐA 3.45 m²
STAN 3 44.58 m²

STAN 4
S4-1 HODNIK 4.53 m²
S4-2 DNEVNI BORAVAK SA

KUHINJOM
24.14 m²

S4-3 SOBA 8.73 m²
S4-4 SOBA 12.11 m²
S4-5 KUPATILO 4.05 m²
S4-6 LOĐA 2.05 m²
STAN 4 55.61 m²

ZAJEDNICKE PROSTORIJE
1 ULAZ 9.54 m²
K-3 HODNIK SA

STEPENIŠTEM
29.10 m²

L-1 Lift 2.80 m²
ZAJEDNICKE PROSTORIJE 41.44 m²
UKUPNA NETO POVRŠINA 228.52 m²

O-1 OSTAVA 2.1 m²

STAN 1
S1-1 HODNIK 2.27 m²
S1-2 DNEVNI BORAVAK 21.6 m²
S1-3 KUHINJA 4.58 m²
S1-4 KUPATILO 3.78 m²
S1-5 TERASA 7.9 m²
STAN 1 40.13 m²

UKUPNA BRUTO POVRŠINA 275.23 m²
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PRVI SPRAT
Oznaka Naziv prostorije Površina

1 drugi sprat
OSTAVE
O-11 Ostava 2.02 m²
O-12 Ostava 2.02 m²
OSTAVE 4.03 m²

STAN 5
S5-1 HODNIK 8.17 m²
S5-2 DNEVNI BORAVAK 14.86 m²
S5-3 KUHINJA 5.07 m²
S5-4 SOBA 11.37 m²
S5-5 SOBA 7.09 m²
S5-6 SOBA 9.67 m²
S5-7 KUPATILO 4.03 m²
S5-8 LOĐA 1.37 m²
STAN 5 61.62 m²

STAN 6
S6-1 HODNIK 6.19 m²
S6-2 DN. BORAVAK SA

KUHINJOM
22.79 m²

S6-3 SOBA 7.20 m²
S6-4 SOBA 8.91 m²
S6-5 KUPATILO 4.85 m²
S6-6 LOĐA 3.25 m²
STAN 6 53.20 m²

STAN 7
S7-1 HODNIK 3.30 m²
S7-2 DN. BORAVAK SA

KUHINJOM
21.72 m²

S7-3 SOBA 10.77 m²
S7-4 KUPATILO 5.19 m²
S7-5 LOĐA 3.69 m²
STAN 7 44.66 m²

STAN 8
S8-1 HODNIK 4.52 m²
S8-2 DN. BORAVAK SA

KUHINJOM
23.95 m²

S8-3 SOBA 8.85 m²
S8-4 SOBA 12.17 m²
S8-5 KUPATILO 4.07 m²
S8-6 LOĐA 2.07 m²
STAN 8 55.63 m²

ZAJEDNICKE PROSTORIJE
K-4 HODNIK SA

STEPENIŠTEM
29.21 m²

L-1 Lift 2.80 m²
ZAJEDNICKE PROSTORIJE

251.16 m²UKUPNA NETO POVRŠINA
UKUPNA BRUTO POVRŠINA 293.76 m²

NAZIV OBJEKTA:

INVESTITOR:

PROJEKTANT:

BROJ PROJEKTA: Crtež br.:RAZMERA: DATUM:

JASNA GLIGORIĆ PR
PI STUDIO, ŠABAC
Tiršov venac 1/v

CRTEŽ:

SPRATNOST:

MESTO:

FAZA PROJEKTA:

Po+P+2+Ps

FAZA:

BROJ LICENCE: 300 M298 13

VIŠEPORODIČNI
STAMBENI OBJEKAT

As indicated

k.p.br. 8287 K.O. ŠABAC

INOT DOO ŠABAC

Jasna Gligorić, dia

1/2024 3septembar,
2024.

01-PROJEKAT ARHITEKTURE IDR

OSNOVA PRVOG SPRATA
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DRUGI SPRAT
Oznaka Naziv prostorije Površina

2. sprat
OSTAVE
O-13 Ostava 2.02 m²
O-14 Ostava 2.02 m²
OSTAVE 4.03 m²

STAN 9
S9-1 HODNIK 8.17 m²
S9-2 DNEVNI BORAVAK 14.86 m²
S9-3 KUHINJA 5.07 m²
S9-4 SOBA 11.37 m²
S9-5 SOBA 7.09 m²
S9-6 SOBA 9.67 m²
S9-7 KUPATILO 4.03 m²
S9-8 LOĐA 1.37 m²
STAN 9 61.62 m²

STAN 10
S10-1 HODNIK 6.19 m²
S10-2 DN. BORAVAK SA

KUHINJOM
22.79 m²

S10-3 SOBA 7.20 m²
S10-4 SOBA 8.91 m²
S10-5 KUPATILO 4.85 m²
S10-6 LOĐA 3.25 m²
STAN 10 53.20 m²

STAN 11
S11-1 HODNIK 3.30 m²
S11-2 DN. BORAVAK SA

KUHINJOM
21.72 m²

S11-3 SOBA 10.77 m²
S11-4 KUPATILO 5.19 m²
S11-5 LOĐA 3.69 m²
STAN 11 44.66 m²

STAN 12
S12-1 HODNIK 4.52 m²
S12-2 DN. BORAVAK SA

KUHINJOM
23.95 m²

S12-3 SOBA 8.85 m²
S12-4 SOBA 12.17 m²
S12-5 KUPATILO 4.07 m²
S12-6 LOĐA 2.07 m²
STAN 12 55.63 m²

ZAJEDNICKE PROSTORIJE
K-5 HODNIK SA

STEPENIŠTEM
29.21 m²

L-1 Lift 2.80 m²
ZAJEDNICKE PROSTORIJE 32.01 m²

251.16 m²UKUPNA NETO POVRŠINA
UKUPNA BRUTO POVRŠINA 293.76 m²

NAZIV OBJEKTA:

INVESTITOR:

PROJEKTANT:

BROJ PROJEKTA: Crtež br.:RAZMERA: DATUM:

JASNA GLIGORIĆ PR
PI STUDIO, ŠABAC
Tiršov venac 1/v

CRTEŽ:

SPRATNOST:

MESTO:

FAZA PROJEKTA:

Po+P+2+Ps

FAZA:

BROJ LICENCE: 300 M298 13

VIŠEPORODIČNI
STAMBENI OBJEKAT

As indicated

OSNOVA DRUGOG SPRATA

k.p.br. 8287 K.O. ŠABAC

INOT DOO ŠABAC

Jasna Gligorić, dia

1/2024 4septembar,
2024.

01-PROJEKAT ARHITEKTURE IDR
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260.35 m2 korpus

POVUČENI SPRAT
Oznaka Naziv prostorije Površina
3 povuceni sprat
OSTAVE
O-15 Ostava 1.84 m²
O-16 Ostava 1.84 m²
OSTAVE 3.68 m²

STAN 13
S13-1 HODNIK 3.30 m²
S13-2 DNEVNI BORAVAK 18.70 m²
S13-3 KUHINJA 6.94 m²
S13-4 SOBA 12.74 m²
S13-5 KUPATILO 4.20 m²
S13-6 TERASA 33.41 m²
STAN 13 79.29 m²

STAN 14
S14-1 HODNIK 5.49 m²
S14-2 DNEVNI BORAVAK SA KUHINJOM 19.50 m²
S14-3 SOBA 10.32 m²
S14-4 KUPATILO 4.91 m²
STAN 14 40.22 m²

STAN 15
S15-2 DNEVNI BORAVAK SA KUHINJOM 25.06 m²
S15-3 SOBA 10.68 m²
S15-4 KUPATILO 5.12 m²
S15-5 LOĐA 3.83 m²
STAN 15 44.70 m²

STAN 16
S16-1 HODNIK 7.11 m²
S16-2 DNEVNI BORAVAK SA KUHINJOM 21.50 m²
S16-3 SOBA 8.85 m²
S16-4 SOBA 12.19 m²
S16-5 KUPATILO 4.13 m²
S16-6 LOĐA 2.07 m²
STAN 16 55.85 m²

ZAJEDNICKE PROSTORIJE
K-6 HODNIK SA STEPENIŠTEM 29.27 m²
L-1 Lift 2.80 m²
ZAJEDNICKE PROSTORIJE 32.07 m²

255.80 m²UKUPNA NETO POVRŠINA
UKUPNA BRUTO POVRŠINA 293.76 m²

NAZIV OBJEKTA:

INVESTITOR:

PROJEKTANT:

BROJ PROJEKTA: Crtež br.:RAZMERA: DATUM:

JASNA GLIGORIĆ PR
PI STUDIO, ŠABAC
Tiršov venac 1/v

CRTEŽ:

SPRATNOST:

MESTO:

FAZA PROJEKTA:

Po+P+2+Ps

FAZA:

BROJ LICENCE: 300 M298 13

VIŠEPORODIČNI
STAMBENI OBJEKAT

As indicated

OSNOVA POVUČENOG SPRATA

k.p.br. 8287 K.O. ŠABAC

INOT DOO ŠABAC

Jasna Gligorić, dia

1/2024 5septembar,
2024.

01-PROJEKAT ARHITEKTURE IDR
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NAZIV OBJEKTA:

INVESTITOR:

PROJEKTANT:

BROJ PROJEKTA: Crtež br.:RAZMERA: DATUM:

JASNA GLIGORIĆ PR
PI STUDIO, ŠABAC
Tiršov venac 1/v

CRTEŽ:

SPRATNOST:

MESTO:

FAZA PROJEKTA:

Po+P+2+Ps

FAZA:

BROJ LICENCE: 300 M298 13

VIŠEPORODIČNI
STAMBENI OBJEKAT

As indicated

OSNOVA KROVNIH RAVNI

k.p.br. 8287 K.O. ŠABAC

INOT DOO ŠABAC

Jasna Gligorić, dia

1/2024 6septembar,
2024.

01-PROJEKAT ARHITEKTURE IDR



0 teren
0.00

1 prvi sprat
4.20

1 prvi sprat
420

0 prizemlje
1.20

2 drugi sprat
7.20

2 drugi sprat
7.20

H G F E D C B G
radjevinska linija

I

dozvoljena max visina po PGR u
14.70

Nivo  90cm
0.90

581 30 364 12 124 20 395 12 264 20 418 12 178 20 182 25 168 33 282 160

A A'

iznad rampe
1.20

-1.50

1.20

4.20

7.20

10.20

1.80
1.40

0.00

30 370 12 118 20 404 12 256 20 420 12 173 20 513 30 150

11
0

30
15

25
5

20
28

0
20

28
0

20
22

1
20

14.3014.30

20
25

0
20

28
0

20
28

0
20

28
0

20
28

0
20

11
0

4 krov
13.20

3 povuceni sprat
10.20

4 krov
13.20

1.80

atika
14.30

3 povuceni sprat
10.20

-1 podrum
-1.50

KK_1

MK_5

MK_2 KK_2

MK_2

MK_2

MK_2

MK_2 MK_2 MK_2

MK_2

MK_2

MK_2
MK_2

MK_2

MK_2

MK_2

MK_2

MK_2

MK_2

MK_2

MK_2

PNT_1

MK_2

MK_2

+2.00

23
6

13
4

16
70

20
11

0
12

30

22
3

220

220

25260

90

NAZIV
OBJEKTA:

INVESTITOR:

PROJEKTANT:

BROJ
PROJEKTA:

Crtež br.:RAZMERA: DATUM:

JASNA GLIGORIĆ PR
PI STUDIO, ŠABAC
Tiršov venac 1/v

CRTEŽ:

SPRATNOST:

MESTO:

FAZA
PROJEKTA:

Po+P+2+Ps

FAZA:

BROJ
LICENCE: 300 M298 13

VIŠEPORODIČNI
STAMBENI OBJEKAT

As indicated

PRESEK 1-1

k.p.br. 8287 K.O. ŠABAC

INOT DOO ŠABAC

Jasna Gligorić, dia

1/2024 7septembar,
2024.

01-PROJEKAT ARHITEKTURE IDR
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NAZIV
OBJEKTA:

INVESTITOR:

PROJEKTANT:

BROJ
PROJEKTA:

Crtež br.:RAZMERA: DATUM:

JASNA GLIGORIĆ PR
PI STUDIO, ŠABAC
Tiršov venac 1/v

CRTEŽ:

SPRATNOST:

MESTO:

FAZA
PROJEKTA:

Po+P+2+Ps

FAZA:

BROJ
LICENCE: 300 M298 13

VIŠEPORODIČNI
STAMBENI OBJEKAT

As indicated

PRESEK 2-2

k.p.br. 8287 K.O.
ŠABAC

INOT DOO ŠABAC

Jasna Gligorić, dia

1/2024 8septembar,
2024.

01-PROJEKAT ARHITEKTURE IDR
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NAZIV OBJEKTA:

INVESTITOR:

PROJEKTANT:

BROJ PROJEKTA: Crtež br.:RAZMERA: DATUM:

JASNA GLIGORIĆ PR
PI STUDIO, ŠABAC
Tiršov venac 1/v

CRTEŽ:

SPRATNOST:

MESTO:

FAZA PROJEKTA:

Po+P+2+Ps

FAZA:

BROJ LICENCE: 300 M298 13

VIŠEPORODIČNI
STAMBENI OBJEKAT

As indicated

IZGLED 1

k.p.br. 8287 K.O. ŠABAC

INOT DOO ŠABAC

Jasna Gligorić, dia 01-PROJEKAT ARHITEKTURE IDR

septembar,
1/2024 9



0 teren
0.00

1 prvi sprat
4.20

0 prizemlje
1.20

3 povuceni sprat
10.20
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13.20

dozvoljena max visina po PGR u
14.70

Nivo  90cm
0.90

2 drugi sprat
7.20

±0.00

±0.00

+6.68 +5.28

atika
14.30

demit fasada belo

NAZIV OBJEKTA:

INVESTITOR:

PROJEKTANT:

BROJ PROJEKTA: Crtež br.:RAZMERA: DATUM:

JASNA GLIGORIĆ PR
PI STUDIO, ŠABAC
Tiršov venac 1/v

CRTEŽ:

SPRATNOST:

MESTO:

FAZA PROJEKTA:

Po+P+2+Ps

FAZA:

BROJ LICENCE: 300 M298 13

VIŠEPORODIČNI
STAMBENI OBJEKAT

As indicated

IZGLEDI

k.p.br. 8287 K.O. ŠABAC

INOT DOO ŠABAC

Jasna Gligorić, dia 01-PROJEKAT ARHITEKTURE IDR
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-0.77±0.00

-1.40

-3.10

demit fasada belo

demit fasada sivo

demit fasada sivo

demit fasada sivo

-1.60

33.9637

septembar,
1/2024

2024. 10
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0

1 prvi sprat
4.20

0 teren
0.00

1 prvi sprat

0 prizemlje

3 povuceni sprat
10.20

4 krov
13.20

Nivo  90cm
0.90

2 drugi sprat
7.20

atika
14.30

demit fasada belo

1.20

±0.00

±0.00

NAZIV OBJEKTA:

INVESTITOR:

PROJEKTANT:

BROJ PROJEKTA: Crtež br.:RAZMERA: DATUM:

JASNA GLIGORIĆ PR
PI STUDIO, ŠABAC
Tiršov venac 1/v

CRTEŽ:

SPRATNOST:

MESTO:

FAZA PROJEKTA:

Po+P+2+Ps

FAZA:

BROJ LICENCE: 300 M298 13

VIŠEPORODIČNI
STAMBENI OBJEKAT

As indicated

IZGLED 4

k.p.br. 8287 K.O. ŠABAC

INOT DOO ŠABAC

Jasna Gligorić, dia 01-PROJEKAT ARHITEKTURE IDR

septembar,2024. 1/2024 11
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