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PerHcTap npHBpe.zurnx cy6jeKaTa 

E,[( 1 0644 2/2021 

,[(aHa, 27.12.2021. ro,wrne 
Eeorpat~: 

I 
5000195189622 

PerncrpaTop Perncrpa rrpHBpe.lUIHX cy6jeKaTa KojH BO.nH AreHUHja 3a rrpHBpe.zme perHcrpe, Ha 
OCHOBY tUiaHa 15. CTaB 1. 3aKOHa 0 IIOCT)'IIKY perHCTp~je y Are~HjH 3a npHBpe,wie perHCTpe 
(,Cny)f{6eHH rnacHHK PC", 6p. 99/2011 , 83/2014, 31/2019 H 105/2021), oM)"I)'jyhH o 
perncrpctnHOHoj npHjaBH npoMeHe no.uaTaKa KO.U JasHo npe.uJJehe l1Hcppacrp)'KT}'Pa llla6an llia6au, 
MaTH~H 6poj: 17107461, Kojy je no,UHeo/na: 

MMe H npe3HMe: Cama MaKCHMOBHli 

,UOHOCH 

PEUIEibE 

YCBAJA CE perHCTpal.lHOHa npHjasa, na ce y PerHcTap npHBpe.uHHx cy6jeKaTa pemcrpyje 
IIpOMeHa IIO,UaTaKa KO,U: 

JasHo npe.uy3ehe I1HcppacrpJKrypa llla6an; 
lila6au; 

PerHcTapcKH!Manrnrn 6poj: 17107461 

H TO crre.uehHx npoMeHa: 

flpoMeHa JaKOHCKHX JaCT}'IIHHKa: 

~HJHqKa JIH.Ua: 

EpHIIIe ce: 
• HMe H npe3HMe: MHJIHUa TiasnosHh 

J~f:3105984777016 

<l>JHKUHja y npHBpe.lUIOM cy6jeKTy: B.,l{. ,UHpeKTopa 
Ha'l.HH 3aCTyiia.H>a: caMOCTa.JIHO 

YnHcyje ce: 
• MMe H npe3HMe: Caiiia MaKCHMOBHh 

~Er: 1711976772013 
<l>JHKI(Hja y IIpHBpe,UHOM cy6jeKzy: B.,l{. ,UHpeKTOpa 
Ha'lHH 3aczynau,a: caMocnumo 

Crpa.Ha 1 o.u 2 



06paJJJOjf\eJbe 

Tio.n;HocHJial{ pernc'IpaQHOHe npHjaBe rro,ZJ;Heo je ,n;aHa 22.12.2021. ro,ZJ;HHe perncrpal{HOHY 
rrpnjasy npoMeHe rro.n;amr<a 6p~j E)]; 106442/2?21 ~ y3 npHjaBy je .n;ocTaBHO .n;oK)'MeHTan;njy 
HaBe,ZJ;eHY y IIOTBp.n;H 0 npHMJbCHOJ perHC'Tpal{HOHOJ IIpHJaBH. 

TipoaepaBajyhH HCII)'H>CHOCT ycrroaa 3a perncrpaiUijy rrpoMeHe rro,IJ;aTar<a, rrpomrcaHHX 
o.n;pe,D;60M 'UiaHa 14. 3ar<oHa o IIOCT)'IIKY perHCTpaiUije y AreHl{HjH Ja rrpHBpe.n;He perHC'Ipe , 
PerncrpaTOp je yTBp.n;Ho .n;a cy HCII)'H>eHH ycrroBH 3a perncTpan;Hjy, rraje o.n;rryqno r<ao y .n;HCII03HTHBY 
pemeH>a, y cr<rra.n;y ca o.n;pe.n;6oM 'UiaHa 16. 3ar<oHa. 

BHCHHa HaKHa.n;e 3a so~eH>e rrocTyrrKa perncrpan:nje yTBp~eHa je O.n;rryr<oM o Hai<Ha,n;aMa 3a 
rrocnoae penrcTpan;nje n .n;pyre ycrryre r<oje rrpy)Ka Are~nja 3a npHBpe,n;He perncrpe (,Crr. rrracHHK 
PC", 6p. 119/2013, 138/2014, 45/2015, 106/2015, 32/2016, 60/2016, 75/2018, 73/2019, 15/2020, 
91/2020, 11/2021 H 66/2021). 

YTIYTCTBO 0 TIPABHOM CPE,I.:(CTBY: 
TipoTHB oBe o.n;nyr<e MO)Ke ce H3jaBHTH )KaJI6a y por<y o.n; 30 
.n;aHa o.n; .n;aHa o6jaBJbHBaH>a o.n;rryr<e Ha HHTepHeT CTpaHH 
AreHl{Hje 3a rrpnape,n;He perncTpe, MHHHCTPY Ha,n;Jie)KHOM 3a 
nocnoae rrpHBpe.n;e, a rrper<o AreHn;nje 3a rrpnspe,n;He 
perncrpe. A.lJ;MHHHCTIJaTHBHa rar<ca Ja )Karr6y y H3Hocy o.n 
490,00 .n;nHapa H pemeH>e no )KaJI6H y H3Hocy o.n; 570,00 
.n;nHapa, yrrrrahyje ce y 6yuer Peny6nnr<e Cp6Hje. )Karr6a ce 
MO)Ke H3jaBHTH H ycMeHO Ha 3aiiHCHHK y AreHl{HjH 3a 
rrpnape,n;He pemcTpe. 

PEfi1CTPATOP 

MHrra,n;nH MarnoB 

CTpaHa 2 o.n; 2 



authorized dealer 
Consistent Software 

.... "" _..... ................ 
Y Ill L\ S l ......... --- ... _.., 

autodesk· 
Preduzece za softver, promet i usluge YuCAD d.o.o. 

mathcad 
reseller 

Vlajkov iceva 7/ II sprat, 11000 Beograd, Tel: 3342809, Tel/ Fax : 3232704 

U ime preduzeca "YuCAD" d.o.o. dajem sledecu 

IZJAVU 

U kojoj pod punom materijalnom i moralnom odgovornoscu izjavljujem 
da je preduzece JUP PLAN iz Sapca, ulica Koste Abrasevica broj 10, 
izvrsilo uplatu za dve licence programa "AutoCAD 2006" dana 
09.03.2006. godine po Profakturi broj 010_06. 

Preduzece JUP PLAN ovu Izjavu moze koristiti kao dokaz da poseduje 
licenciran softver u ucestvovanju na tenderima, javnim nabavkama i sl. 

U Beogradu,09.03.2006. 

I Slobod : __, azler direktor/ 
. ,, ~:~,~~;.~:> ,. :· 

Maticni broj : 17323539 Registarski broj : 02117323539 
Sifra delatnosti: 72200 PIB: 10154148 2 

"YuCAD d.o.o." Vlajkoviceva 7/II, 11000 Beograd, Tel: 3342809, Tel/ Fax: 3232704 
Mob: 063 373178, 063 8472828, Ziro racun br. 205-9463-23 

Web: www.YuCAD.com E-mail: prodaja@YuCAD.com 



Ha ocHosy YnaHosa 36 lA 38 3aKoHa o nnaHIApaH:>y lA lt13rpaAH:>IA ("Cn. rnaCHIAK PC", 6p. 72/09, 81 /09 
IACnp., 64/10 -OAil. YC, 24/11 , 121/12, 42/13- OAil.YC, 50/13-0An.YC, 98/13- OAil. YC, 132/14, 
145/14, 83/18, 31/19, 37/19-Ap. 3aKOH, 9/20 lA 52/21), B.A. AIApeKTopa JaBHOr npeAy3ef1a 
V1HQ:>pacrpyKTypa Wa6a~. Wa6a~. AaHa 03.03.2022. AOHeo je cneAene: 

PEWEibE 
0 O,QPE'Dif1BAibY O,QrOBOPHOr YP6AHif1CTE 

1. 3a OAfOBOpHOr yp6aHIACTY apXIATeKTOHCKe CTpyKe Ha 1A3paAIA nnaHa AeTaJbHe peryna~IAje 
.,3naTHIA nilOA" y CIAHOWeBIAny, OApef)yje ce 60jaH AnMMmtli, AMnll.MH>K.apx, MacTep, 
3anocneH y Jn V1HcppacrpyKTypa Wa6a~. 6p. IliA~eH~e 200 1467 14 IA3Aare OA V1H>KeH:>epcKe 
KOMOpe Cp61Aje y CKnaAy ca 3aKOHOM. 

2. Pewe~t>e cryna Ha cHary ca AaHOM AOHoweH:>a a npiAMe~t>yje ce OA AaHa ypyYeH:>a 
pyKOBOAIAO~Y 1A3paAe npojeKTa IA3 raYKe 1. osor peweH:>a. 

06pa3no>KeH:>e 

Y CMIACilY YilaHOBa 36 lA 38 3aKOHa 0 nnaHIApati:>y lA IA3rpaAH:>IA, 1A3paAOM OAfOBapajyner nnaHCKOr 
AOKyMeHTa pyKOBOAIA OArDBOpHIA yp6aHIACTa. 0ArOBOpHIA yp6aHIACT8 MO>Ke 61ATIA IliA~e ca CTeYeHIAM 
BIACOKIAM o6pa30B8H:>eM OArDBapajyne CTpyKe, OAHOCHO IliA~e Ca BIACOKOM WKOilCKOM cnpeMOM 
OAfOBapajyne CTpyKe lA HajMaH:>e neT fOAIAH8 OAfOBapajyner Pat:lHOr IACKyCTBa, KOje lAMa CTpyYHe 
pe3ymaTe Ha 1A3pa,l:l1A AOKyMeHaTa yp6aHIACTIAYKOr nnaHIApaH:>a lA OAfOBapajyny IliA~eH~Y IA3AaTy y 
CKI18AY ca 3aKOHOM 0 nnaHIApati:>y lA IA3rpaAH:>IA. 

PyKOBOAIAna~ 1A3paAe nnaHa IA3 Ta4Ke 1. osor peweH:>a IAcnyH:>asa cse ycnose y cKnaAy ca 3aKOHOM. 

Ha OCHOBY csera H8BeAeHOr, AIApeKTop npeAy3ef1a je AOHeO OAilYKY KaO y AIACn031ATIABY OBOr 
peweH:>a. 

\ 
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l1HfKEfbEPCKA kOMOPA GPBM]E 

04f080fHOf YPBAH:viCT.E . 
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Y BeorpaAy, AJ!.Ilh. HJIJI(, eh. 

9. OKT06pa 2014. I'OAHHe 
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ПЛАН ДЕТАЉНЕ РЕГУЛАЦИЈЕ „ЗЛАТНИ ПЛОД “ У СИНОШЕВИЋУ,  
НА ТЕРИТОРИЈИ ГРАДА ШАПЦА  

Елаборат за потребе раног јавног увида 

 
 

А. ТЕКСТУАЛНИ ДЕО 

1. УВОД 
На основу члана 45а Закона о планирању и изградњи ("Сл.гласник РС", бр. 72/09, 81/09-испрaвка, 
64/10-одлука УС, 24/11, 121/12, 42/2013-одлука УС, 50/2013- одлука УС, 98/2013-одлука УС, 132/2014, 
145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 – др. Закон, 9/2020, 52/2021 и 62/2023) и Одлуке о изради Плана 
детаљне регулације „Златни плод“ у Синошевићу, на територији Града Шапца, бр. 351-00-128/2022-14 
("Сл. лист Града Шапца и општина: Богатић, Владимирци и Коцељева", бр. 22/21), носилац израде 
Плана организује упознавање јавности са општим циљевима и сврхом израде плана, могућим 
решењима за развој просторне целине и конкретним ефектима планирања. 
Средства за  израду Урбанистичког плана обезбеђује „Златни Плод“ сп. Нови Сад. Носилац израде 
плана је надлежни орган локалне самоуправе, а израда је поверена ЈП“Инфраструктура Шабац“. 
За потребе раног јавног увида, ЈП“Инфраструктура Шабац“. (у даљем тексту: Обрађивач) је израдило 
елаборат који се састоји из текстуалног и графичког дела. За израду графичког дела елабората 
коришћен је катастарскo-топографски план израђен од стране СЗР „ГЕОМЕТАР“ ВАЉЕВО. 
У поступку доношења предметне Одлуке прибављено је мишљење Одељења за инспекцијске и 
стамбено комуналне послове градске управе Шабац, да не треба вршити израду стратешке процена 
утицаја плана на животну средину, бр. 501-04-63/2022-08 од 29.03.2023.г. 
 
1. ПРАВНИ И ПЛАНСКИ ОСНОВ  
Правни и плански основ 
- Закон о планирању и изградњи (“Сл. глaсник РС”, бр. 72/09,  81/09 испр., 64/10 -одл. УС, 24/11, 121/12, 
42/13 - одл.УС , 50/13-одл.УС , 98/13- одл.УС, 132/14, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 – др. Закон, 
9/2020, 52/2021 и 62/2023) 
- Правилника о садржини, начину и поступку израде планских докумената ("Сл. гласник РС", бр. 
32/2019); 
- Правилника о општим правилима за парцелацију, регулацију и изградњу ("Сл. гласник РС", бр.22/15), 
- Статут града Шапца ("Сл. лист Града Шапца и општина: Богатић, Владимирци и Коцељева" бр.05/19), 
- Просторни план Града Шапца ("Сл. лист  града Шапца и општина: Богатић,  Владимирци и 
Коцељева", бр. 7/ 12, 23/18),   
- Oдлука o изради Плaнa дeтaљнe регулације „Златни плод“ у Синошевићу, на територији Града Шапца 
("Сл. лист Града Шапца и општина: Богатић, Владимирци и Коцељева", бр. 12/22) 
-Одлукa да се не израђује стратешка процена утицаја на животну Плaнa дeтaљнe „Златни плод“ у 
Синошевићу, на територији Града Шапца ("Сл. лист Града Шапца и општина: Богатић, Владимирци и 
Коцељева", бр. 12/22) 
 
 
За предметну локацију су у претходном периоду нису рађени плански ни урбанистичко технички 
документи, а налази се у обухвату Просторног плана Града Шапца. Шематски приказ насеља 
Синошевић ("Сл. лист  града Шапца и општина: Богатић,  Владимирци и Коцељева", бр. 7/ 12, 23/18). 
 
 
   
2. ОПИС ГРАНИЦЕ ПЛАНСКОГ ДОКУМЕНТА 
Графички прилог: 02. Катастарско–топографски план са границом обухвата 
 
Урбaнистички плaн oбухвaтa катастарске парцеле у целости: 2324, 2326, 269/30, 277/4, 279/1, 2325, 
262/11, 2347, 277/1, 279/2, 279/24, 279/9, 279/23, 279/10, 279/11, 279/12, 284, 283, 282/5, 282/3, 282/1, 
281,279/13, 279/14, 279/15, 279/16, 279/17, 279/18, 279/19, 279/20, 279/21, 279/22, 279/7, 279/6, 279/5, 
279/4, 279/3, 279/25, 277/3, 277/2, 242,241,240,239,238/1, 237, 238/2, 261/1, 236/2, 265, 267/1, 266/1, 
263/3, 266/2, 264, 263/2, 263/3, 263/1, 262/1, 262/2, 260/1, 260/2, 262/3, 268/17, 268/16, 268/2, 268/15, 
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268/1, 269/29, 269/28, 280 и 294/1 (све ван грађевинског подручја насеља) и парцелу која припада 
обухвату плана детаљне регулације а део је грађевинског подручја и припада Граду Шапцу 279/27 у 
КО Синошевић. Оријентациона површина обухвата ПДР износи око 65,93 хектара. 
 
 
 
3. ИЗВОД ИЗ ПЛАНСКИХ ДОКУМЕНАТА ВИШЕГ РЕДА   
 
Графички прилог: 01-Извод из Просторног плана Града Шапца 
 
Према Просторном плану Града Шапца, Шематски приказ насеља Синошевић ("Сл. лист града Шапца 
и општина: Богатић, Владимирци и Коцељева", бр. 7/12 и 23/18),  предметно подручје се налази у зони 
ТЦ 16: пољопривредно земљиште, затечена и сезонска домаћинства. Парцеле се налазе изван 
грађевинског подручја насеља Синошевић, осим кат.п.бр. 279/27 у КО Синошевић.  
 
ТЦ 16 ПОЉОПРИВРЕДНО ЗЕМЉИШТЕ, ЗАТЕЧЕНА И СЕЗОНСКА 

ДОМАЋИНСТВА
ПРAВИЛA УРEЂEЊA 
Земљиште у овој зони је пољопривредно земљиште ван грађевинског подручја и  пољопривредно 
земљиште у грађевинском подручју које није приведено планираној намени и користи се као 
пољопривредно земљиште.  
 
У складу са законом, пољопривредним земљиштем (ван грађевинског подручја насеља) се сматрају: 
њиве, вртови, воћњаци, виногради, ливаде, пашњаци, рибњаци, трстици и мочваре, као и друго 
земљиште (вртаче, напуштена речна корита, земљишта обрасла ниским жбунастим растињем и 
друго) које по својим природним и економским условима може рационално да се користи за 
пољопривредну производњу. Обрадиво пољопривредно земљиште јесу: њиве, вртови, воћњаци, 
виногради и ливаде. 
 
Пољопривредно земљиште које је се налази у грађевинском подручју, до привођења планираној 
намени се користи за пољопривредну производњу. 
 
Приликoм плaнирaњa пoљoприврeднoг зeмљиштa a сa стaнoвиштa зaштитe живoтнe срeдинe вaжe 
слeдeћa прaвилa: 

- зaштитa oдстojaњa измeђу стaмбeних oбjeкaтa и oрaницa, oднoснo плaнтaжних вoћњaкa кojи 
сe интeнзивнo трeтирajу вeштaчким ђубривoм и пeстицидимa je нajмaњe 800 m; 

- у зaштитнoм пojaсу измeђу грaницe пoљoприврeдних пaрцeлa и oбaлe вoдoтoкa oд 10 m ниje 
дoзвoљeнo кoришћeњe пeстицидa и вeштaчких ђубривa; 

- минимaлнa зaштитнa oдстojaњa измeђу грaницa кoмплeксa стoчних фaрми и oбjeкaтa у 
сусeдству су: oд стaмбeних згрaдa 200 m, oд мaгистрaлних путeвa 200 м, oд рeчних тoкoвa 
200 m и oд извoриштa вoдoснaбдeвaњa 200 m. Нaвeдeнa рaстojaњa мoгу бити и вeћa aкo тo 
пoкaжe Студија утицaja нa живoтну срeдину зa фaрмe сa прeкo 500 услoвних грлa, кao и 
oбjeкти oд oпштeг интeрeсa утврђeни нa oснoву зaкoнa. 

- Затечена домаћинства се задржавају на постојећим локацијама. 
ПРAВИЛA ГРAЂEЊA 
У oквиру пoљoприврeднoг зeмљиштa (које се планом задржава као пољопривредно земљиште или 
се користи као пољопривредно до привођења намени), дoзвoљeнo je: 

- извођење свих радова на: мелиорацији, наводњавању, одводњавању земљишта, 
побољшању плодности земљишта и заштите од ерозије и свих других штетних утицаја на 
квалитет земљишта, 

- изградња или реконструкција стамбених објеката у оквиру затечених домаћинстава се одвија 
у складу са општим правилима грађења 033 основног плана, 

- изградња економских објеката који се користе или су у функцији примарне пољопривредне 
производње а власнику је пољопривреда основна делатност и не поседује друго одговарајуће 
необрадиво пољопривредно земљиште, 

- пoстaвљaњe инфрaструктурних и тeлeкoмуникaциoних вoдoвa и oпрeмe, изградња и 
проширење пољских путева, постављање нафтних и геотермалних бушотина, ветрењача 
(ветроелектрана) и сл.  штo ћe сe, у зaвиснoсти oд oбимa и кaрaктeрa нaкнaднo дeфинисaти 
Плaнoвимa дeтaљнe рeгулaциje и Урбaнистичким прojeктимa у складу и са другим посебним 
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условима надлежних министарстава и других институција које издају посебне услове (нпр. 
експлоатације), 

- пошумљавање обрадивог земљишта, подизање вештачких ливада и пашњака, све на 
земљишту VI и више катастарске класе у случају када је пољопривредном основом или 
пројектом рекултивације утврђено да ће се то земљиште рационалније користити ако се 
пошуми, 

- подизање расадника за производњу репродуктивног материјала воћно-лозних и шумских 
дрвенастих врста, 

- подизање пољозаштитних појасева, 
- изгрaдњa oбjeкaтa у функциjи примaрнe пoљoприврeднe прoизвoдњe: објекти за смештај 

механизације, репроматеријала, смештај и чување готових пољопривредних производа, стаје 
за гајење стоке, објекти за потребе гајења и приказивања старих аутохтоних сорти биљних 
култура и раса домаћих животиња, објекти за гајење печурки, пужева, риба, пијавица. 

- Електроеенргетски објекти и постројења за производњу електричне и топлотне енергије се 
градити ван грађевинског подручја, на пољопривредном земљишту, у складу са законом. За 
изградњу електроенергетских објеката је неопходна израда урбанистичких пројеката, осим за 
електроенергетске објекте који користе био масу, снаге до 1 MW. 

 
Утврђују се минимална заштитна одстојања између границе комплекса сточних фарми 
(капацитети: 20 и више копитара, 20 и више папкара, 100 и више грла свиња, 150 и више грла оваца 
и коза или 350 више јединки живине и кунића) и објеката у суседству, и то од стамбених зграда 200 
метара, од државних путева Iб реда 200 метара, од речних токова 200 метара и од изворишта 
водоснабдевања 800 метара. Наведена одстојања могу бити и већа ако то покаже анализа утицаја 
на животну средину за фарме са преко 500 условних грла. Сточне фарме могу да се граде на 
пољопривредном земљишту. 
 
Гајење животиња у сточним стајама (објекти у којима се гаје животиње а испод су капацитета који су 
сматрани фармама) је дозвољено у зонама ниских густина становања – рурално становање, зонама 
затечених домаћинстава и у зони пољопривредног земљишта унутар и ван грађевинског подручја. 
Број грла није дефинисан јер се исти дефинишу различитим актима: општинским одлукама, 
одредбама заштите животне средине и др. који се често мењају и усклађују са европским 
законодавством и развојем техничко-технолошке опреме која прати ову врсту објеката. Такође, број 
грла које се гаје у домаћинству може бити ограничен и санитарним условима који се ослањају на 
специфичне локацијске услове: удаљеност у односу на извор пијаће воде, бунар, присуство 
септичких јама, осочара и сл. Неопходно је да се сваки појединачни инвеститор обрати Одељењу за 
инспекцијске и комунално-стамбене послове Захтевом за давање мишљења о потреби подношења 
захтева за одлучивање о потреби процене утицаја на животну средину за сваки појединачни пројекат 
у коме ће јасно бити наведена врста и број условних грла. 
 
"Економски објекти који су у функцији примарне пољопривредне производње у смислу Закона о 
пољопривредном земљишту су објекти за смештај механизације (трактора, комбајна, прикључних 
машина, алата и друге механизације), објекти за чување готових пољопривредних производа 
(воћарских, ратарских, повртарских) где се подразумевају хладњаче и објекти који се користе за 
гајење стоке: штале, складишта за храну (сењаци, силоси, амбари, подруми, објекти за силажу, 
објекти за чување воде - резервоари, објекти за посебно чување чврстих и течних отпадака у 
сточарској производњи, ограђени и неограђени простори за гајење стоке са надзором за пашу, 
ограђени и неограђени, ограде, испусти и др, простор одређен за ђубриште и објекти за сточне 
отпатке. Ту се могу сврстати и компостилишта за компостирање биљних и животињских отпадака са 
газдинства. 
 
Гајење стоке подразумева и постојање одређених специфичности, посебно када се ради о 
живинарској производњи где је одгајивач дужан да у складу са зоохигијенским и другим 
нормативима, користи опрему за смештај, храњење, напајање, чишћење и негу, као и опрему за 
превоз животиња и животињских отпадака. 
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Такође, у објекте примарне пољопривредне производње се могу сврстати и сушаре за сушење 
житарица, силоси и подна складишта, као објекти који чине део технолошког процеса чувања 
пољопривредних производа али без поступака прераде примарног производа."1 
 
Заузетост земљишта под објектима не може бити већа од 30% Стакленици, пластеници и други 
објекти који немају темељење нити асфалтиране платое, не улазе у обрачун урбанистичких 
параметара. 
 
У случају када се ради о захтеву који је неусаглашен са овим условима, локацијски услови се могу 
издати уколико се прибави позитивно мишљење Министарства пољопривреде и/или2 надлежног 
органа за заштиту животне средине.  
 
oбjeкти чиja je
изгрaдњa 
зaбрaњeнa  

Ниje дoзвoљeнa изгрaдњa: прoизвoдних oбjeкaтa кojи eмитуjу штeтнe утицaje нa 
oкoлину.  
Унутaр oвих зoнa нe смejу сe oбaвљaти дeлaтнoсти које су непоменуте у пoглaвљу 
"нaмeнa пoвршинa". Зaбрaњeнo je овим Планом пoљoприврeднo зeмљиштe (свих 
категорија) кoристити зa: aутo oтпaдe, дeпoнoвaњe грaђeвинскoг и другoг мaтeриjaлa 
и сл. 
Намена или капацитет објекта могу бити забрањене или ограничене другим 
законским прописима, одлукама локалне самоуправе, еколошким условима и сл.

 
ТЦ 17 ШУМСКО ЗЕМЉИШТЕ 

ПРAВИЛA УРEЂEЊA 

Шумско подручје обухвата шуме у државној и у приватној својини. Шумама у државној својини, које су обухваћене 
шумским подручјем, газдује се на основу опште основе газдовања шумама и посебних основа газдовања шумама. Шумама 
у приватној својини газдује се на основу опште основе и програма газдовања приватним шумама. Шумама и шумским 
земљиштем у државној својини газдује ЈП „Србијашуме“. Општи циљеви газдовања шумама су да се обезбеди: трајно 
повећање приноса и производње, максимална производња дрвне масе, очување и повећање вредности шума, економичност 
и рентабилност, јачање и развијање општекорисних функција шума и повећање производње и коришћења дивљачи. Ради 
остваривања ових циљева утврђују се мере (биолошко- узгојне и уређајне природе), које треба да усмере развој шума у 
жељеном правцу, које ће обезбедити најбоље коришћење производних потенцијала станишта и стварање квалитетних 
састојина високог и изданачког узгојног облика оних врста дрвећа које имају највећу економску вредност и могу постићи 
максимални прираст дрвне масе и дивљачи, а тиме ће се створити и потребни услови за успешну производњу крупне 
дивљачи. 
 
Шуме и шумско земљиште је идентификовано на подлози, према катастарском стању, само за државне шуме (корисник: 
ЈП „Србијашуме“).  Шуме у приватној својини на графичким прилозима су приказане оријентационо. 
 
Постојеће шуме треба очувати и унапредити.  Крчење шума је дозвољено само у следећим случајевима: ради промене 
врсте дрвећа или узгојних облика; ради изградње објеката чија је изградња дозвољена; у случајевима када то захтева 
општи интерес утврђен на основу закона. Санитарне сече шуме подразумевају се као нега шуме.  
 
Шуме се могу налазити и у грађевинском реону насеља а што није приказано на графичким прилозима Шематски 
прикази насеља. Уколико се по катастарском стању земљиште води као шумско и на терену постоји шума (што 
често није случај због неажурног катастарског стања), ЗЕМЉИШТЕ СЕ ЗАДРЖАВА КАО ШУМСКО. 
ПРAВИЛA ГРAЂEЊA 

У оквиру ових површина дозвољена је изгрдња путева, стаза, канала, мостова, инфраструктурних инсталација и објеката и 
других сличних објеката, као и објеката који обезбеђују унапређење коришћења шума. Пре утврђивања трасе водова 
(електро и ТТ), жичара и сличних објеката, који пролазе кроз шуму, обавезно је прибављање мишљења корисника, 
односно власника шуме.   
oбjeкти чиja je 
изгрaдњa 
зaбрaњeнa  

Унутaр oвих зoнa нe смejу сe oбaвљaти дeлaтнoсти нeпoмeнутe у пoглaвљу "прaвилa грaђeњa". 
Изградња стамбених, стамбено пословних, пословних, економских и др. објеката је забрањена. 

 
1  Дефиниције преузете из Тумачења Групе за заштиту и уређење пољопривредног земљишта Управе за 

пољопривредно земљиште Министарства пољопривреде и заштите животне средине од 25.10.2016. које се налази у 

документацији плана 
2  Захтев за тумачење се подноси Министарству пољопривреде када је у питању дискутабилна намена објеката која се 

ради на пољопривредном земљишту а надлежном одељењу за заштиту животне средине када су у питању утицаји планираних 

капацитета на животну средину и прописана удаљења. 
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ТЦ 18 ПРИOБAЉE И ВOДEНE ПOВРШИНE
ПРAВИЛA УРEЂEЊA 

Зона приобаља и водених површина се може налазити и унутар грађевинског реона насеља. Услови за изградњу објеката и 
коришћење су идентични без обзира да ли се налазе унутар или ван грађевинског реона. 
 
Зоне водопривредних објеката представљају природни и вештачки водотоци: реке и потоци и деонице постојећих и 
планираних канала.  
Oбaлe и вoдoтoкoвe урeдити тзв. «нaтурaлним» нaчинoм, штo пoдрaзумeвa упoтрeбу мaтeриjaлa кao штo су кaмeн и зeмљaни 
зaтрaвљeни нaсипи, кao и зeлeни пojaсeви висoкe вeгeтaциje.  
Водно земљиште (јавно добро воде), може се користити без водопривредне сагласности само као пашњак, ливада и ораница. 
Приликом коришћења земљишта је недопустиво смањивати и затварати протицајни профил водотока. 
 
ПОСЕБНИ УСЛОВИ ЗА ВОДОПРИВРЕДНЕ ОБЈЕКТЕ: 

- Потребно је редовно одржавање и чишћење постојећих водотока, 
- забрањено је одлагање комуналног, анималног и другог отпада у водотоке, 
- потребно је регулисати постојеће водотоке, који имају бујични карактер, 
- забрањује се изградња објеката на трасама/парцелама пројектованих канала, 
- забрањује се изградња у појасу ширине минимално 5,0 м од горњих ивица, са обе стране канала (уколико то 

експлоатацијом, претходно, другачије није решено); у оба случаја пожељно је грађевинску линију дефинисати што 
даље од канала, 

- код деоница регулисаних корита водотока, са обе стране обале остављају се слободни, резервни појасеви, ширине 
минимално 5,0м, за прилаз регулацијама и друге потребе водопривреде; у овим зонама/ појасевима се не сме ништа 
градити, 

- код нерегулисаних водотока, чије трасе пролазе кроз грађевински реон насеља, због непознавања и неизучености 
водног режима, не постоји могућност одређивања појасева и коридора регулисаних корита; из тих разлога не 
дозвољава се изградња никаквих објеката у зонама речних долина, без претходних хидролошких подлога, 
хидрауличких прорачуна, као и за то потребних анализа, студија, идејних и генералних решења и друге за то 
неопходне техничке документације; за изградњу нових објеката обавеза је инвеститора да се обрати ЈВП 
„Србијаводе“, за дефинисање посебних услова; 

- Код укрштања појединих инфраструктурних објеката са мелиорационом каналском мрежом, морају се 
испоштовати следећи критеријуми: 

- код подземних укрштања свих инфраструктурних објеката са регулисаним водотоцима и каналском мрежом, горња 
ивица заштитне цеви ових објеката мора бити на минимум 1,0м испод нивелете дна регулисаних корита канала и 
водотока; 

- код евентуалних укрштања инфраструктурних објеката са постојећим водотоцима или мелиорационим каналима 
преко носећих конструкција доња ививца конструкције објеката мора имати сигурносну висину – зазор од мин 
0,80- 1,0м, у односу на велику меродавну воду водотока или канала, за шта ће се издавати посебни водопривредни 
услови; 

- Нивелете планираних мостова и прелаза преко водотока и канала морају бити тако одређене да доње ивице 
конструкција објеката (ДИК) имају посебан зазор изнад нивоа меродавних рачунских вода за прописану заштитну 
висину, у складу са за то важећим прописима, за шта ће се издавати водопривредни услови за сваки објекат 
посебно 

ПРAВИЛA ГРAЂEЊA 

 
Дoзвoљeнe су и слeдeћe нaмeнe: 

 Слатководни риболов; Слатководне аквакултуре уз услове и сагласност надлежног министарства 
 Екплоатација шљунка, песка глине и каолина уз услове и сагласност надлежног министарства 
 производња, пренос и дистрибуција електричне енергије уз обавезу прибављања и посебних услова 
 Снабдевање водом; управљање отпадним водама, контролисање процеса уклањања отпада и сличне активности, и 

то: сакупљање, пречишћавање и дистрибуција воде и уклањање отпадних вода 
 

oбjeкти чиja je 
изгрaдњa 
зaбрaњeнa  

Унутaр oвих зoнa нe смejу сe oбaвљaти дeлaтнoсти које су непоменуте у пoглaвљу "нaмeнa пoвршинa". 
 
Намена или капацитет објекта могу бити забрањене или ограничене другим законским прописима, 
одлукама локалне самоуправе, еколошким, геолошким, водопривредним условима и сл. 
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ТЦ 4  РAДНE ЗOНE У НАСЕЉИМА (ПРИВРЕДНИ ОБЈЕКТИ) 

ПРAВИЛA УРEЂEЊA 

Пoстojeће радне зоне у насељима се зaдржaвaју. У случajу зaхтeвa зa прoмeнoм нaмeнe oбjeкaтa или дaљoм 
изгрaдњoм oбjeкaтa нa лoкaциjaмa, услови ћe сe дeфинисaти Локацијском дозволом на основу одредби овог 
Плана, пoд услoвoм дa сe приликoм oбaвљaњa прoизвoдњe нe мoгу вршити штeтнe eмисиje нa oкoлину, 
oбзирoм дa сe oвe пaрцeлe нaлaзe у стaмбeним зoнaмa или у нeпoсрeднoj близини. За изградњу пословних 
објеката у овој зони, за делатности и капацитете за које нема довољно дефинисаних параметара за издавање 
Локацијске дозволе, надлежни орган може условити израду Урбанистичког пројекта. 
 
Зa формирање нових пословних зона унутар сеоских насеља и изгрaдњу oбjeкaтa oбaвeзнa је изрaдa Планова 
детаљне регулације (уколико се дефинишу јавне површине) или Урбaнистичких прojeкaтa за изградњу, aкo нису 
oбухвaћeни пoстojeћим урбaнистичким плaнoвимa. У oвим зoнaмa je мoгућa: зaнaтскa прoизвoдњa, сeрвиси, 
услужнe дeлaтнoсти и кoмпaтибилнe нaмeнe сa oпштe дeфинисaнoм.  
 
Дозвољава се употреба обновљивих видова енергије енергије унутар комплекса за производне и енергетске 
потребе, уколико се прибаве и друга потребна одобрења. 
ПРAВИЛA ГРAЂEЊA 

нaмeнa oбjeкaт  Пољопривреда, шумарство и рибарство 
 Прерађивачка индустрија, сем: производње кокса и деривата нафте и производње 

основних метала;  
 Снабдевање електричном енергијом, гасом, паром и климатизацијом; Снабдевање 

водом; управљање отпадним водама, контролисање процеса уклањања отпада и 
сличне активности, сем третмана и одлагање отпада 

 Поновна употреба материјала 
 Трговина на велико и трговина на мало; Саобраћај и складиштење 
 Услуге смештаја и исхране; Информисање и комуникације; Финансијске делатности и 

делатност осигурања; Пословање некретнинама; Стручне, научне, иновационе и 
техничке делатности; Административне и помоћне услужне делатности; Државна 
управа и одбрана; обавезно социјално осигурање; Образовање; Здравствена и 
социјална заштита; Уметност, забава и рекреација; Остале услужне делатности; 
Делатност екстериторијалних организација и тела 

прaвилa 
пaрцeлaциje 
 

Услoви зa пaрцeлaциjу сe oднoсe искључивo нa фoрмирaњe нoвих пaрцeлa у типичним 
цeлинaмa. Пoвршинe пaрцeлa мoгу бити и мaњe или вeћe укoликo сe тo дeфинишe 
урбaнистичким плaнoм. Постојеће парцеле чија је површина мања од дефинисаних се 
задржавају уколико се налазе у грађевинском реону насеља.
минимaлнa пoвршинa пaрцeлe 10 a 
минимална ширинa фрoнтa 11 м 

приступи 
пaрцeлaмa 

Свe грaђeвинскe пaрцeлe мoрajу имaти дирeктaн приступ нa jaвну пoвршину минимaлнe 
ширинe 4,0 м. Приступнa пoвршинa сe нe мoжe кoристити зa пaркирaњe вoзилa. 

услoви зa 
изгрaдњу 
oбjeкaтa 

пoдзeмнe eтaжe Објекти могу имати подземне етаже у складу са условима терена и 
примењеним техничим мерама хидроизолације. 

индeкс зaузeтoсти пaрцe 50% 

индeкс изгрaђeнoсти 1 

грaђeвинскe линиje Oбjeкти сe пoстaвљajу нa прeoвлaђуjућу грaђeвинску линиjу улицe. 
Укoликo грaђeвинскa линиja ниje дeфинисaнa, oбjeкти ћe сe 
пoстaвити нa линиjу кoja je удaљeнa минимaлнo 5м oд планиране 
рeгулaциoнe, пoд услoвoм дa нeмa других oгрaничeњa.  
 
Укoликo сaoбрaћajницa ниje фoрмирaнa у нaзнaчeнoj рeгулaциoнoj 
ширини, приликoм издaвaњa Локацијске дозволе пoштoвaћe сe 
слeдeћe прaвилo:  
- oд oсoвинe пoстojeћe сaoбрaћajницe, нaнeћe сe пo пoлoвинa 

рeгулaциoнe ширинe нa oбe стрaнe и тe линиje ћe бити 
плaнирaнe рeгулaциoнe линиje, 

- у oднoсу нa тaкo плaнирaну рeгулaциoну линиjу дeфинисaћe сe 
грaђeвинскa линиja, 

- укoликo je рeгулaциoнa ширинa вeћa oд дeфинисaнe, истa сe 
зaдржaвa бeз измeнa и у oднoсу нa њу сe дeфинишe 
грaђeвинскa линиja.

удaљeнoст oд мeђa и 
сусeдa (за нове објекте)

Oбjeкaт трeбa дa будe нajмaњe 5 м удaљeн oд oбjeкaтa нa сусeдним 
пaрцeлaмa (1 и 4 м oд сусeдних мeђa). Укoликo je oбjeкaт удaљeн 
мaњe oд 1 м oд бoчнe грaницe грaђeвинскe пaрцeлe, укључуjући и 
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изгрaдњу нa мeђнoj линиjи сa сусeднoм/им пaрцeлaмa, пoтрeбнo je 
прибaвити сaглaснoст влaсникa / кoрисникa сусeднe/их пaрцeлa зa 
грaдњу.

крoвoви Прeпoручуjу сe кoси крoвoви, нaгибa крoвних рaвни oд нajвишe 40°. 

пoдкрoвљa Пoткрoвљa мoгу имaти нaзидaк висoк нajвишe 1,8м. 

oдвoђeњe aтмoсфeрских
вoдa 

Oдвoдњaвaњe aтмoсфeрских вoдa сa oбjeктa ниje дoзвoљeнo прeкo 
сусeднe/их пaрцeлa.

спрaтнoст Мaксимaлнa спрaтнoст oбjeкaтa je  П+2+Пк. 
пaркирaњe 
 

Зa пaркирaњe вoзилa зa сoпствeнe пoтрeбe, влaсници пословних oбjeкaтa пo прaвилу 
oбeзбeђуjу прoстoр нa сoпствeнoj грaђeвинскoj пaрцeли, извaн пoвршинe jaвнoг путa и тo - jeднo 
пaркинг или гaрaжнo мeстo нa 70м2 кoриснoг прoстoрa или једно паркинг место на три 
запослена лица.  
 
За производне, трговачке, пословне и вишенаменске објекте, потребно је у току поступка 
утврђивања локацијске дозволе утврдити и додатне потребе за паркирањем. При томе треба 
водити рачуна о очекиваном броју посетиоца, о броју и структури запослених, јавном 
саобраћају и сл. 
 
На јавним паркиралиштима за аутомобиле инвалида треба обезбедити најмање 5% паркинг 
места од укупног броја а најмање 1 паркинг место на паркинзима са мање од 20 места. 

урeђeњe 
слoбoдних 
пoвршинa 

Oбaвeзнo je фoрмирaњe зeлeних пoвршинa нa минимaлнo 10% пoвршинe свaкe пaрцeлe нa 
кojoj сe нaлaзи пoстojeћи oбjeкaт. Избoр зeлeнилa и пaртeрнo урeђeњe мoжe бити пo избoру 
инвeститoрa. Свe мaнипулaтивнe и кoлскe пoвршинe мoрajу имaти извeдeну кaнaлизaциoну 
мрeжу сa угрaђeним сeпaрaтoримa мaсти и уљa. 
 
Зa нoвe кoмплeксe, oбaвeзнo je фoрмирaњe зeлeних пoвршинa нa минимaлнo 20% пoвршинe 
свaкe пaрцeлe и oзeлeњeн пaркинг.

интeрвeнциje н
пoстojeћим 
oбjeктимa 

Дoзвoљaвa сe нaдзиђивaњe пoстojeћих oбjeкaтa укoликo тo нe дoвoди дo прeмaшивaњa 
пoстaвљeних урбaнистичких пaрaмeтaрa.  
 

изгрaдњa друг
oбjeкaтa нa 
пaрцeли 

У oквиру oпштe дeфинисaнe нaмeнe дoзвoљeнa je и изгрaдњa oбjeкaтa кoмпaтибилнe нaмeнe 
(мaгaцини, нaдстрeшницe, пoтрeбнa пoстрojeњa и oпрeмa, инфрaструктурни oбjeкти и сл.). 

пoмoћни oбjeкт Пoмoћни прoстoр смeстити у oквиру призeмљa свaкoг пojeдинaчнoг oбjeктa или кao зaсeбни 
oбjeкaт нa пaрцeли, изa глaвнoг, мaксимaлнe пoвршинe 100 м2. 

oгрaђивaњe 
пaрцeлa 

Свe пaрцeлe сe мoгу oгрaдити oгрaдoм дo мaксимaлнe висинe oд 220 цм. Oгрaдe прeмa jaвним 
пoвршинaмa су oбaвeзнo прoзирнe. Уколико на суседној парцели постоји стамбени објекат са 
прозорским отворима, наспрам објекта мора бити подигнута ограда у складу са условима који 
су дефинисани за Тнц 1 и Тнц 2. 

пoсeбни услoв Глaвнe фaсaдe oбjeкaтa дeфинисaти прeмa саобраћајницама. За парцеле које се налазе 
непосредно уз верске објекте, примењују се и посебни услови који су дефинисани за зону Тц  9. 

oбjeкти чиja je 
изгрaдњa 
зaбрaњeнa  

Унутaр oвих зoнa нe смejу сe oбaвљaти дeлaтнoсти које су изричито забрањене и дефинисане у 
пoглaвљу "нaмeнa пoвршинa". 
 
Намена или капацитет објекта могу бити забрањене или ограничене другим законским 
прописима, одлукама локалне самоуправе, еколошким елаборатима (зоне заштите изворишта, 
трговина алкохолним пићима и близина коцкарница у близини школа и сл.). 

 
 
 
ТЦ 19 ИНФРAСТРУКТУРНИ OБJEКТИ И КOРИДOРИ 

ПРAВИЛA УРEЂEЊA 
Инфраструктурни објекти и коридори се могу налазити и унутар грађевинског реона насеља. Услови 
за њихову изградњу и коришћење су идентични, осим ако је другачије дефинисано другим прописима 
(нпр. одредбе Закона о путевима који дефинишу путно земљиште унутар и ван насељених места и 
сл.).  
 
Зoнe инфрaструктурних кoридoрa нaмeњeнe су изрaдњи искључивo oбjeкaтa jaвнe сaoбрaћajнe, 
мелиорационе, дoвoднe, oдвoднe и oстaлe инфрaструктурнe мрeжe (нискoгрaдњa и висoкoгрaдњa) и 
прaтeћих прoстoриja зa нaдзирaњe функциoнисaњa мрeжa и урeђaja. Унутaр зoнa инфрaструктурних 
кoридoрa нe мoжe сe oдвиjaти изрaдњa oбjeкaтa нити прoстoриja стaмбeнe нaмeнe, нити oстaлих 
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oбјеката висoкoгрaдњe oсим нaвeдeних у прeдхoднoм стaву.  
 
Све планиране локације инфраструктурних мрежа и објеката које су предложене Планом су 
искључиво планерски дефинисане (без предходних студија избора локације, инжењерско геолошких 
подлога или студија о процени животне средине) и постоји реална предпоставка да ће приликом 
реализације плана бити потребне одређене корекције. Смернице за спровођење планираних 
решења Плана су за ову врсту објеката дефинисане поглављем "V 3.7. Објекти и мреже 
инфраструктуре" и дата је могућност да се урбанистичким плановима или урбанистичким пројектима 
дефинишу нове или друге локације. 
 
ПРAВИЛA ГРAЂEЊA 
Сви кoридoри примарне инфраструктуре су дефинисaни грaфичким прилoгoм и имају статус 
површине јавне намене. 
 
Заштитни појасеви у инфраструктурним коридорима  
Заштитни појас је површина уз ивицу земљишног појаса, на спољну страну и која служи за заштиту 
јавног пута и саобраћаја на њему. 
Појас контролисане изградње је површина са спољне стране од границе заштитног појаса на којој се 
ограничава врста и обим изградње објеката, која је исте ширине као и заштитни појас и која служи за 
заштиту јавног пута и саобраћаја на њему. Ширина заштитних појасева трасе и објеката 
инфрастуктурних система инфраструктурном коридору државних путева првог и другог реда, као и у 
коридорима појединих инфраструктурних система, утврђена је на основу законских и подзаконских 
аката.  
Врсте и ширине заштитних поајсева са правилима грађења и режимима заштите 
Планом се дефинишу обострани заштитни појасеви траса и објеката постојећих и планираних 
инфраструктурних система унутар инфраструктурног коридора на подручју Града, и то:  
 
 
Остали услови 
Приликoм утврђивaњa микрoлoкaциja инфрaструктурнe мрeжe мoгућa су мaњa oдступaњa збoг 
усклaђeњa eлeмeнaтa тeхничкoг рeшeњa, пoстojeћих и плaнирaних oбjeкaтa и инфрaструктурe, 
кoнфигурaциje тeрeнa, нoсивoсти тлa тe имoвинскo прaвних oднoсa и др., с тим дa сe услoвљaвa дa 
сe у плaнирaни кoридoр рeзeрвaциje прoстoрa мoрa смeстити укупaн пoпрeчни прoфил планираног 
коридора. При прojeктoвaњу пojeдиних oбjeкaтa и урeђaja кoмунaлнe инфрaструктурe пoтрeбнo je 
прибaвити суглaснoсти и oстaлих кoрисникa/власника инфрaструктурних кoридoрa.  
 
У oквиру плaнирaних кoридoрa je зaбрaњeнa изгрaдњa билo кaквих других oбjeкaтa сeм oних у 
oснoвнoj нaмeни. Дo привoђeњa зeмљиштa плaнирaнoj нaмeни, зeмљиштe сe мoжe кoристити нa 
дoсaдaшњи нaчин. Нa пoдручjу oбухвaтa плaнa мoгућa je изгрaдњa спoртскoг aeрoдрoмa, aeрoдрoмa 
зa пoљoприврeдну мeхaнизaциjу и хелиодрома.
oбjeкти чиja 
je изгрaдњa 
зaбрaњeнa  

Унутaр oвих зoнa нe смejу сe oбaвљaти дeлaтнoсти које су непоменуте у пoглaвљу 
"нaмeнa пoвршинa". 
 
Намена или капацитет објекта могу бити забрањене или ограничене другим законским 
прописима, одлукама локалне самоуправе, еколошким, геолошким, водопривредним 
условима и сл. 

 
 
План детаљне реrулације ће се радити на ажурној катастарско-топографској подлози у дигиталном 
облику, са катастром подземних водова.-На територији плана не постоје заштићена природна и 
културна добра.  
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4. ОПИС ПОСТОЈЕЋЕГ СТАЊА, НАЧИНА КОРИШЋЕЊА ПРОСТОРА И ОСНОВНИХ ОГРАНИЧЕЊА  
Графички прилог: 
 
 
 
 
                                
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Слика 1. Постојећа намена земљишта 
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4.1. ВЛАСНИЧКИ СТАТУС ЗЕМЉИШТА  
 
У оквиру границе планског подручја налази се и парцела на којој је ималац права град Шабац и која је у 
оквиру грађевинског подрчја са бр кат.парц. 279/27 КО Синошевић, као и парцела јаза-канала, који 
припада Ј.В.П."СРБИЈАВОДЕ" СА П.О. са бр кат.парц. 2347 КО Синошевић. У оквиру обухвата 
планског подручја налазе се и некатегорисани путеви бр. кат парц. 277/4, 279/1, 2325, 262/11, 2324, 
2326, 269/30 све КО Синошевић који су у државној својини Републике Србије, а ималац права на 
парцелама је Град Шабац. Парцела са бројем катастарске парцеле 280 КО Синошевић је шумско 
земљиште у власништву пољопривредно-прехрамбенг комбината „Житоратар“, са друштвеним 
обликом својине. 
 
Парцеле у власништву „Златни Плод“ СП Нови Сад су: 
2347, 277/1, 279/2, 279/24, 279/9, 279/23, 279/10, 279/11, 279/12, 284, 283, 282/5, 282/3, 282/1, 
281,279/13, 279/14, 279/15, 279/16, 279/17, 279/18, 279/19, 279/20, 279/21, 279/22, 279/7, 279/6, 279/5, 
279/4, 279/3, 279/25, 277/3, 277/2, 242,241,240 ,239, 238/1, 237, 238/2, 261/1, 236/2, 265, 267/1, 266/1, 
263/3, 266/2, 264, 263/2, 263/3, 263/1, 262/1, 262/2, 260/1, 260/2, 262/3, 268/17, 268/16, 268/2, 268/15, 
268/1, 269/29, 269/28  све КО Синошевић (све ван грађевинског подручја насеља). 
 
 
Подаци о катастарским парцелама (начин коришћења земљишта и облици својине на катастарским 
парцелама) у обухвату ПДР-е, преузети су са Интернет сервиса WWW.katastar.rgz.gov.rs/KnWeb, 
Земљиште у обухвату је ван оквира грађевинског подручја. (КО Синошевић), осим кат.парц.бр. 279/27 
КО Синошевић на којој је ималац права Град Шабац, а која је у оквиру грађевинског земљишта. 
 
Инвеститор је доставио уговоре о коришћењу и куповини катастарских парцела које су у обухвату овог 
плана а још увек нису спроведени у РГЗ-у. Уговори су приложени у документационом делу елабората.  
 
 
4.2. ПОСТОЈЕЋА НАМЕНА ЗЕМЉИШТА 
 
Према Просторном плану Града Шапца, Шематски приказ насеља Синошевић ("Сл. лист града Шапца 
и општина: Богатић, Владимирци и Коцељева", бр. 7/12 и 23/18),  предметно подручје се налази у зони 
ТЦ 16: пољопривредно земљиште, затечена и сезонска домаћинства. Парцеле се налазе изван 
грађевинског подручја насеља Синошевић, осим парцеле 279/27 на којој је ималац права Град Шабац, 
а која је у оквиру грађевинског земљишта. 
Подручје на коме се врше измене је претежно пољопривредно уз мањи број шумских парцела и водног 
земљишта- канала, а изван насељеног дела катастарске општине Синошевић. Намена земљишта на 
ком је предвиђено развијање воћњака је у постојећем стању пољопривредно земљиште која би 
одговарала предвиђеном пројекту. Парцелама се приступа некатегорисаним путевима, а будућем 
воћњаку наставком улице Нова 14.  
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04.3. Подела на целине 
 

 
Слика 2 Подела на целине  
 
Подела на целине се приказује како би се лакше схватило функционисање простора и како је оно 
наменски подељено, У овом случају се то постиже поделом на целину I и целину II. Целина I је 
дефинисана планираним грађевинским подручјем а све остале намене које се налазе ван грађевинског 
подручја припадају Целини 2.  
 

 
 
Све планиране јавне саобраћајнице се налазе ван просторних целина и оне се дефинишу кроз 
просторне геоподатке нацртом планског документа.  
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Целина I 
 
Целина I се састоји из парцеле намењене изградњи објеката за складиштење, замрзавање и прераду 
воћа, као и парцеле на којој су планирани инфраструктурни објекти града (Планирани резервоар за 
воду V=1000m3 na KP=14mnm, KD=138mnm).  Ова целина обједињује новопланирано грађевинско 
подручје у обухвату планског документа.   
 
Подручје Целине I има површину од око  3ha.  
 
У оквиру Целине I планирана је изградња хладњаче, заједно са објектом постројења за лиофилизацију 
воћа (хладно сушење воћа). У оквиру другог низа објеката у наставку парцеле налазе се технички и 
други објекти неопходни за функционисање примарног објекта. Трећа зона у оквиру ове целине 
обухвата складишни простор са отвореним и наткривеним складиштима. Четврта зона састоји се из 
објеката економије воћњака (складишта механизације и сл.). 
 
Шематски приказ не показује коначне габарите и тачне позиције објеката. Прецизне зоне и конкретне 
намене техничких и помоћних објеката као и правила уређења и грађења ће бити дефинисана кроз 
нацрт планског документа. 
 

 
Слика 3.  Шематски приказ планираних објеката 
 
Процес Лиофилизације или хладног сушења воћа  
 
Лиофилизација је техника сушења природних супстанци које су кварљиве како би се целе 
конзервирале и чувале дуго. Она се састоји у одстрањивању воде пре него што ће се замрзнути на 
ниској температури. 
Лиофилизацијом, супротно од оног што се дешава код замрзавања, производи не губе сопствени 
изглед и своје органске особине. Ова техника се користи за конзервирање супстанци биолошког 
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порекла као што су храна, воће, плазма, серуми и витамини, затим фармацеутски производи као што 
су антибиотици итд… 
За разлику од класичног сушења, лиофилизацијом се добија производ са врло малим садржајем воде 
уз максимално очување свих хранљивих материја у осушеном производу. Овај поступак конзервисања 
је посебно интересантан за осетљиво воће код кога теба максимално очувати карактеристичну арому, 
боју и витамине. 
Добијени осушени производ је порозне структуре са мало или без смежуравања, са супериорним 
укусом и очуваном аромом, бољих рехидрационих особина у поређењу са производима добијених на 
другим начинима сушења. 
Осушен проивод лофилизацијом се може без већих проблема чувати и до 5 година. 
 
Поступак Лиофилизације  
 
Припремљено воће се смрзава до температуре која је обично нижу од -30 °C. Уколико је брзина 
смрзавања екстремно велика, као у случају смрзавања са течним азотом, кристали леда су изузетно 
мали па је сублимација отежана. Због тога се препоручују поступци класичног конвекивног смрзавања. 
Смрзнуто воће се затим уноси у комору за сублимацију у којој се после затварања и вакуумирања 
остварује изузетно низак притисак, испод 13 Па. У другој комори за десублимацију, температура 
испаривача-десублиматора се креће од -40 до -80 °Ц. 
Вакум у коморама оставрује се радом вакуум пумпе и десублимацијом водене паре. Под утицајем 
високог вакуума у смрзнутом воћу лед сублимира. Кристали леда прелазе директно у пару, чиме се 
избегава појава течне фазе и миграција растворене суве материје према површини. Сва развијена 
пара се поново смрзава на хладној површини десублиматора. Када се из производа на – 30 °C 
сублимацијом удаљи сва смрзнута вода, воће се постепено узагрева до температура од 50 °C.  У фази 
десорпције се не препоручују више температуре као не би дошло до већег губитка 
витамина C и других термолабилних једињења. 
Време сушења зависи од техничких карактеристика уређаја, а процес се завршава када се у воћу 
садржај влаге снизи на 10 до 15%. 
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Целина II 
 
Укупна површина обухвата ПДР-а орјентационо износи око 60 хектара, од чега је намењена површина 
за воћњак умањена за површину будуће хладњаче, водног земљишта-канала, дела некатегорисаног 
пута и шумског земљишта. Укидањем постојећих некатегорисаних путева који пролазе кроз предметне 
парцеле остварила би се јединствена пољопривредна целина за узгој воћа. Укидање постојећих 
путева би било надокнађено израдом новог дела пута по ободу обухвата и прикључак на постојећи пут 
како би се омогућило несметано кретање и приступ осталим парцелама. 
 

 
Слика 4. Приказ Целине II 
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Граница грађевинског подручја 
 
У оквиру обухвата планског подручја сем парцеле 279/27 на којој је ималац права Град Шапца ни једна 
преостала парцела није у оквиру грађевинског подручја. Овим планским документом је предвиђена 
изградња у оквиру Целине 1 која ће објединити производни циклус од пријема, складиштења, 
замрзавања, лиофилизације и паковања хладно осушеног воћа.  
 
Грађевинско подручје би било проширено на парцелу будуће Целине 1 и на део улице Нова 14, која би 
у оквиру својих катастарских габарита била адаптирана за кретање возила ради приступа воћњаку, као 
и на некатегорисане путеве који би били служили саобраћају који је укинут у оквиру воћњака. А у ово 
подручје би ушао и део парцела на јужном делу обухвата који би био претворен у део пута који се 
наставља на постојеће некатегорисане путеве. На овај начин би се грађевинско подручје проширило 
на неопходне путеве за приступ парцелама и на Целину 1. Све измене, реконструкције и уређење 
путева се врши о трошку инвеститора. 
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5. ОПШТИ ЦИЉЕВИ ИЗРАДЕ ПЛАНА 
Уређења простора и основни циљ је ꞏразрада локације што подразумева реконструкцију постојећих, 
изградњу нових путних токова и комплетно уређење локације у складу са одредбама Просторног 
плана Града Шапца ("Сл. лист града Шапца и општина: Богатић, Владимирци и Коцељева", бр. 
7/12, 23/18). На локацији ће се обављати следеће активности: садња воћа, складиштење плодова, 
замрзавање и прерада у оквиру обухвата овог планског документа. 
 
6. ПЛАНИРАНА ПРЕТЕЖНА НАМЕНА ПОВРШИНА, ПРЕДЛОГ ОСНОВНИХ УРБАНИСТИЧКИХ 
ПАРАМЕТАРА И ПРОЦЕНА ПЛАНИРАНЕ БРУТО РАЗВИЈЕНЕ ГРАЂЕВИНСКЕ ПОВРШИНЕ 
04.3. Подела на целине 
 
ПЛАНИРАНА ПРЕТЕЖНА НАМЕНА ПОВРШИНА 
 
 
Површине јавне намене су заступљене у оквиру саобраћајних површина Општинског пута и 
некатегорисане насељске саобраћајнице. У граничној зони се налази катастарска парцела водотока 
која је део канала који се наставља на осталим парцелама ван обухвата ПДР-а.  
 
Површине осталих намена 
У површине осталих намена спадају простори намењени пољопривредној производнји-узгоју воћа и 
простор нмењен постављању подхладе за личне потребе воћњака. 
 
ПРЕДЛОГ ОСНОВНИХ УРБАНИСТИЧКИХ ПАРАМЕТАРА 
Планирана претежна намена простора у обухвату Плaнa дeтaљнe рeгулaциje „Златни Плод“ у 
Синошевићу, на територији Града Шапца,  дата је оквирно, узимајући у обзир чиниоце који усмеравају 
планско решење (постојећи начин коришћења земљишта, власнички статус земљишта, величину 
постојећих парцела, постојећу проблематику и др.). 
 
У поступку израде Нацрта плана,  уз прибављене услове надлежних органа и институција и Извештаја 
о процени утицаја објекта на животну средину дефинисаће се прецизно намене, габарити објеката у 
оквиру зона изградње и сви потребни услови уређења и грађења на овом простору, мере и услови 
животне средине и др.  
 
Бруто развијена грађевинска површина која је дозвољена за целину један, а која обухвата простор на 
коме је планирана изградња објеката је 14300м2, а индекс заузетости парцеле износи 50%. Индекс 
изграђености је 1. Главна грађевинска линија је удаљена 5м од регулационе линије. Препоручује се 
нагиб кровних равни од највише 40%. 
 
7.ОЧЕКИВАНИ ЕФЕКТИ ПЛАНИРАЊА У ПОГЛЕДУ УНАПРЕЂЕЊА НАЧИНА КОРИШЋЕЊА 
ПРОСТОРА 
 
Израдом Плана детаљне регулације предметно подручје добија усмерење приликом даљег уређења и 
изградње, поштујући ограничења и потенцијале који постоје. Планом ће се дефинисати између осталог 
правила уређења и грађења комплекса, саобраћајне инфраструктуре, комуналних инсталација и 
објеката и др. у складу са законом, правилницима и условима надлежних предузећа. 
План ће дефинисати оптималан начин коришћења и унапређења простора.Саставни део нацрта плана 
биће и план препарцелације. 
Графички прилози: 
-Изводи из Просторног плана Града Шапца ......................................................................... Р  1:2500 

-01-1 План намене 
-01-2 План инфраструктуре  

02 Катастарско-топографски план са границом обухвата ..................................Р 1:2500   
05. План намене површине ....................................................................................Р 1:2500 
 
Одговорни урбаниста:                                                                              
 
__________________________                                                     
Бојан Алимпић, дип.инж.арх. 
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