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24/2011, 121/2012, 42/2013 - одлука УС, 50/2013 - одлука УС, 98/2013 - одлука УС, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 
31/2019, 37/2019 - др. закон 9/2020, 52/2021 и  62/2023) и Правилника о садржини, начину и поступку израде 
докумената просторног и урбанистичког планирања (“Службени гласник РС”, 32/2019), одређује се: 

 
 
 
 

ОДГОВОРНИ УРБАНИСТА 
 

за израду УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА за изградњу стамбено - пословног објекта, на кат. парцелама бр. 1971 

и  1970/1 КО Шабац 

 
 

 
Ивана Обрадовић, дипл.инж.арх . .........................................................…ИКС 200 1391 13 
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На основу Решења о именовању Одговорног урбанисте, као Одговорни урбаниста дајем: 
 
 
 
 
 

ИЗЈАВУ 
 
 
 
 
 

Да сам се при изради техничке документације за предметни пројекат у свему придржавала одредаба:  
 Закона о планирању и изградњи (“Сл. гласник РС", бр. 72/2009, 81/2009 - испр, 64/2010 - одлука УС, 

24/2011, 121/2012, 42/2013 - одлука УС, 50/2013 - одлука УС, 98/2013 - одлука УС, 132/2014 и 145/2014, 
83/2018, 31/2019, 37/2019 – др. закон 9/2020, 52/2021 и 62/2023); 

 ПГР-а „Шабац“ – Ревизија (“Сл. гласник града Шапца и општина Богатић, Владимирци и Коцељева", бр. 
18/2015, 23/2015, 16/2018, 5/2019, 17/2019, 20-2019, 13/21 и 25/21). 

 
 
 
 
 
 

Одговорни урбаниста: Ивана Обрадовић, дипл. инж. арх  
лиценца бр. 200 1391 13 
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На основу Закона о планирању и изградњи ("Сл. гласник РС", бр. 72/2009, 81/2009 - испр., 64/2010 - одлука УС, 
24/2011, 121/2012, 42/2013 - одлука УС, 50/2013 - одлука УС, 98/2013 - одлука УС, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 
31/2019, 37/2019 - др. закон 9/2020, 52/2021 и  62/2023) и Правилника о садржини, начину и поступку израде 
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На основу Решења о именовању Одговорног пројектанта, као Одговорни пројектант дајем: 

 
 
 
 
 

ИЗЈАВУ 
 
 
 
 
 

Да сам се при изради техничке документације за предметни пројекат у свему придржавала важећих 
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изградњи ("Сл. гласник РС", бр. 72/2009, 81/2009 - испр., 64/2010 - одлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - 
одлука УС, 50/2013 - одлука УС, 98/2013 - одлука УС, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 - др. 
закон 9/2020, 52/2021 и 62/2023): 
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2. УВОД

2. 1. ПОВОД И ЦИЉ ИЗРАДЕ УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА

На предеметној парцели 1971 и 1970/1 К.О. Шабац на иницијативу инвеститора KNEZ PERSPECTIVE d.o.o. 
са седиштем у ул. 6. Пука бр 64 у Шапцу, планира је изградња стамбено – пословног објекта.Према ПГР-у 
"Шабац" – ревизија урбанистички пројекти су обавезни:  за изградњу стамбених (стамбено-пословних) 
објеката површине преко 1000m2 бруто површине у свим зонама. 

2.2. ПРАВНИ И ПЛАНСКИ ОСНОВ 

Правни основ за израду урбанистичког пројекта садржан је: 
 У члановима 60-64, Закона о планирању и изградњи (“Сл. гласник РС", бр. 72/2009, 81/2009 - испр, 

64/2010 одлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - одлука УС, 50/2013 - одлука УС, 98/2013 - одлука 
УС, 132/2014 и 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 – др. закон 9/2020, 52/2021 и 62/2023); 

 Правилнику о садржини, начину и поступку израде докумената просторног и урбанистичког 
планирања (“Службени гласник РС”, 32/2019); 

Плански основ представља: 
 Плана генералне регулације "Шабац" – ревизија ("Сл. Гласник града Шапца и општина Богатић, 

Владимирци и Коцељева", бр. 18/2015, 23/2015, 16/2018, 5/2019, 17/2019, 20-2019, 13/21 и 25/21). 

2.3. ГРАНИЦА И ОБУХВАТ УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА 

Граница обухвата урбанистичког пројекта дефинисана је границом катастарских парцела бр. 1971 
(пов.684m2) и  1970/1 (пов.383m2) К.О. Шабац, укупне површине 1067m2, чије спајање је тренутно у току, у 
оквиру друге процедуре. 

Приступ кат.парцели бр. 1971 КО Шабац остварује се из улице Јанка Веселиновића и Краља Милана. 
Приступ кат.парцелибр. 1970/1 КО Шабац остварује се из улице Краља Милана. 

3. ПОСТОЈЕЋЕ СТАЊЕ И УСЛОВИ ПЛАНИРАЊА

3.1. СТАТУС ЗЕМЉИШТА У ГРАНИЦАМА ПРОЈЕКТА 

Катастарске парцеле бр. 1971 и  1970/1 КО Шабац, обухваћене су Планом генералне регулације "Шабац" – 
ревизија – блок 113. 
Земљиште је дефинисано као градско грађевинско, у приватној је својини. 

3.2. ПОСТОЈЕЋЕ СТАЊЕ ИЗГРАЂЕНОСТИ ПРОСТОРА 

Према достављеном листу непокретности и копији плана на предметним парцела је евидентирано укупно 
10 објекта и то: 
На кат пар. бр. 1971 КО Шабац: 
Објекат бр. 1 - породична стамбена зграда, обј. преузет  из земљишне књиге, спратности П - површине 57м² 
Објекат бр. 2 – помоћна зграда, обј. преузет  из земљишне књиге , спратности П – површине 67м² 
Објекат бр. 3 – помоћна зграда, обј. преузет  из земљишне књиге , спратности П – површине 83м² 
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Објекат бр. 4 – помоћна зграда, обј. преузет  из земљишне књиге , спратности П+Пк – површине 105м² 
Објекат бр. 5– помоћна зграда, обј. преузет  из земљишне књиге , спратности П – површине 87м² 
Објекат бр. 6 – помоћна зграда, обј. преузет  из земљишне књиге , спратности П – површине 21м² 
Објекат бр. 7 – помоћна зграда, обј. преузет  из земљишне књиге , спратности П – површине 11м² 
Укупна површина евидентираних у катастру на парцели је 431м². Укупна површина евидентираних објеката 
на парцели је 522м². 
Сви објекти су предвиђени за рушење. 

На кат. пар. бр. 1970/1 КО Шабац: 
Објекат 1 - породична стамбена зграда, обј. изграђен  пре доношења прописа о изградњи објекта, 
спратности П - површине 42м²  
Објекат 2 – помоћна зграда, обј. изграђен без одобрења за изградњу, спратности П – површине 16м² 
Објекат 3 – помоћна зграда, обј. изграђен без одобрења за изградњу, спратности П – површине 9м² 
Укупна површина евидентираних у катастру на парцели је67м². Укупна површина евидентираних објеката 
на парцели је 117м². 
Сви објекти су предвиђени за рушење. 

3.3. ПОСТОЈЕЋЕ СТАЊЕ ИНФРАСТРУКТУРЕ 

Дуж улице Јанка Веселиновића, наспрам кл.бр. 1971 КО.Шабац, изграђена је  примарна водоводна мрежа 
профила Ø 300 mm, секундарна водоводна мрежа профила Ø 150 mm  као  и канализациони колектор 
опшrтег система каналисања профила Ø 800 mm. 

Дуж улице краља Милана, наспрам кп.бр. 1971 КО.Шабац, изграђена је водоводна мрежа профила Ø150 
mm и канализациони колектор општег система Iканалисања профила Ø 500 mm. 

За к.п. бр. 1971 К О. Шабац изграђена су два прикључка водовода, профила ф 1" и ф 3/4", оба на водоводну 
мрежу профила Ø150 mm у улици Јанка Веселиновића. Прикључак профила ф 3/4" је завршен у склонишrу 
за водомере у коме се налази и канализациона ревизија  и у њему је уграђен један мерни уређај (водомер) 
профила ф 3/ 4". Прикључак профила ф 1" је завршен у склоништу за водомере дубоко у парцели и у њему 
су уграђена два мерна уређаја (водомера) профила ф 3/ 4". 

За к.п. бр. 1971 К О. Шабац изграђена  су  два прикључка  канализације  профила ф Ø150 mm, оба на 
канализациони колектор профила Ø800 шm у Улици Јанка Веселиновића. Један прикључак је завршен у 
водомерном склоништу а други у ревизионом шахту, дубоко у парцели и у њима су уграђене канализационе 
ревизије. 

Анализом постојећег стања ЕЕО у непосредном окружењу,  напајање будућег вишепородичног објекта 
може се извршити из МБТС 20/0,4kV 2x630kVA, "Јанка Веселиновиi;а 2" (ШО 12257) са потребним бројем 
кабловских водова. 

У улици Јанка Веселиновића и Краља Милана постоје ТТ инсталације и дистрибутивни гасовод од 4 bara. 

3.4. ИЗВОД ИЗ ПЛАНСКЕ ДОКУМЕНТАЦИЈЕ 

Градска управа града Шапца, Одељење за урбанизам, издало је Информацију о локацији о могућностима 
и ограничењима планиране изградње стамбено - пословног објекта, под бројем 950-01-566/2022-11,од 
23.06.2023.год.) и део је документације Урбанистичког пројекта. 
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Као основ за израду урбанистичког пројекта коришћен је План генералне регулације "Шабац" – ревизија 
("Сл. Гласник града Шапца и општина Богатић, Владимирци и Коцељева", бр. 18/2015, 23/2015, 16/2018, 
5/2019, 17/2019, 20-2019, 13/21 и 25/21). 
 
На графичком прилогу бр. 1 – Извод из ПГР-a Шабац - Ревизија, означена је позиција предметне локације. 
 
ОПШТА ПРАВИЛА ГРАЂЕЊА 
 
Правила дефинисана овим поглављем су обавезујућа правила која се користе приликом дефинисања 
правила уређења и правила грађења и карактеристична су за изградњу објеката на појединачним 
локацијама. Посебним условима могу бити дефинисани посебни услови и искључиве намене које су 
примарне у односу на ове опште дефинисане услове. 
 
001. Доминантна намена површина је дефинисана на графичком прилогу, по карактеристичним 
урбанистичким блоковима и на појединим местима - по парцелама. Правилима грађења за зону дефинишу 
се правила грађења за доминантну намену. Правилима грађења за појединачни блок, уз доминантне 
намене (са графичког прилога) дефинисане су и компатибилне намене у блоку (постојеће и планиране). 
У зонама са доминантном наменом становања, компатибилмне намене су: пословање (Искључиво Рз2), 
спорт и рекреација, трговина, угоститељство, занатство и услуге, здравство, дечија заштита, образовање, 
култура и верски објекти. 
 
Одабир делатности мора  бити такав да  саобраћајне, или било које друге потребе које проистичу из 
појединачне делатности, не ремете основне функције зоне у којој се налазе, као и ближег и ширег 
суседства. Посебну пажњу треба посветити код одабира делатности, ради уређења појединачних локација 
са аспекта визуелног ефекта на околину. Правила грађења и уређења која се односе на зону доминантне 
намене у потпуности се односе и на компатибилну намену, а планом детаљне регулације или 
урбанистичким пројектом, уколико се ради за предметни простор,  могу се дати и другачија правила, али 
увек у корист унапређења укупног простора и доминантне намене зоне.  
 
У случајевима где је наведено да се условљава ограничена или уникатна производња, или једног пословног 
простора истог власника на другој локацији, максимална површина простора у којем се обавља предметна 
делатност је 100 м2. 
 
005. Изградња другог објекта на парцели: На једној парцели у зони С1, С1+ и С2 планира се само један 
објекат (изузетак је затечено стање, изградња два објекта у случајевима када парцела излази на две 
регулације и у случају да је таква могућност предвиђена Ревизијом ПГР за појединачни блок).  
 
006. За све стамбене објекте морају се поштовати правила и показатељи који се утврђују за одређени 
облик становања. По правилу се задржава постојећа парцелација, односно у складу са условима за 
парцелацију/препарцелацију, дозвољава се промена и формирање нових парцела. Као правила унутар 
различитих облика становања, утврђују се: минимална површина парцеле, минимална ширина уличног 
фронта и висина објекта, а као показатељи: индекс изграђености (Ии) и индекс заузетости (Из). 
Критеријуми (правила и показатељи) примењују се кумулативно, уз поштовање свих корективних фактора 
равноправно са правилима и показатељима. 
 
007. Корективни фактори основних показатеља јесу услови за паркирање, услови за обезбеђење 
минималних незастртих зелених површина и услови за обезбеђење структуре и површине станова у зонама 
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С1, С1+ и С2. Број места за паркирање служи као корективни фактор за број и структуру стамбених и 
пословних јединица, односно врсту пословног простора. Паркирање и гаражирање путничких возила и 
возила за обављање делатности обезбеђује се, по правилу, на парцели, изван површина јавне намене 
(осим када је то дефинисано ПДР или посебним условима Ревизије ПГР за појединачне блокове). 
Корективни фактор јесте и обавезност формирања незастртих зелених површина у проценту који је 
дефинисан за сваку зону. Вертикални зелени вртови и кровно зеленило могу обавезно учешће незастртих 
зелених површина умањити до 5% од условљене (условљена површина х 0,95). Формирање дрвореда на 
парцели може обавезно учешће незастртих зелених површина умањити до 5% од условљене (условљена 
површина х 0,95). За зоне С1, С1+ и С2, одређује се структура и површина станова: стaнoви дo 40m2 брутo 
(35 m2 нето), нe мoгу чинити вишe oд 30% укупног броја станова у објекту а свaки стaн мoрa имaти oстaву 
у oквиру oбjeктa (бeз oбзирa дa ли пoстojи oстaвa у сaмoм стaну). 
 
010. Грађевинске линије које одређују положај планираног објекта на парцели дефинишу се тако да 
омогућују функционисање објекта на парцели и несметано постављање инфраструктуре, а да не угрозе 
функционисање и статичку стабилност објеката на суседним парцелама. Грађевинске линије дефинишу 
максималне границе градње објекта, а габарит објекта може бити и мањи у односу на зону изградње 
дефинисану грађевинским линијама.  

Грађевинске линије објеката према регулацији површина јавне намене приказане су у графичком прилогу 
"План саобраћаја, регулације и нивелације; грађевинске линије и висинска регулација". У зонама градског 
центра где је условљено да се грађевинска и регулациона линија поклапају, нису дозвољена одступања, 
сем ако планом није посебно напоменуто.  

У односу на грађевинске линије објекта према границама суседних бочних парцела, објекти могу бити 
постављени: 

 Као слободностојећи објекти, када објекат не додирује ниједну линију грађевинске парцеле. 
 У прекинутом низу, када објекат додирује само једну бочну линију грађевинске парцеле. Код 

изузетно плитких парцела у зонама породичног становања, могу се градити двојни објекти који 
додирују задње границе парцела. У зонама у којима се граде објекти у прекинутом низу, могућа 
је изградња и полуатријумских објеката. Овај тип изградње подразумева прибављање 
сагласности суседа, сем у случајевима да су такви услови утврђени приликом израде планова 
детаљне регулације. 

 У непрекинутом низу, када објекат на парцели додирује обе бочне линије грађевинске парцеле а 
што је утврђено ПДР или Ревизијом ПГР. У зонама у којима се граде објекти у непрекинутом низу, 
могућа је изградња и атријумских и полуатријумских објеката. Сагласност суседа није потребна 
за изградњу новог објекта до дубине од 17m од регулације. Одстојања објекта од суседа у дубини 
већој од 17m се одвија према правилима за изградњу слободностојећег објекта или се захтева 
сагласност суседа за постављање објекта на међу.  

 У непрекинутом или прекинутом низу унутар заједничких дворишта. Обавезно је обезбеђење 
колског приступа сваком објекту, минималне ширине 2,5m преко заједничке/сукорисничке 
површине. 

 

Ревизијом ПГР и појединим важећим ПДР су дефинисане улице у којима се утврђује изградња објеката у 
непрекинутом низу и у тим случајевима није потребна сагласност суседа. Изузетак од овог правила може 
бити само постојење неког правног основа између суседа (предходно дате, судски оверене сагласности). 

У појединим блоковима у којима постоје зоне различитих намена, дефинисане су максималне унутрашње 
грађевинске линије у циљу спречавања међусобних негативних утицаја. Ако нису поменуте овим планом, 
унутрашње грађевинске линије према суседима се дефинишу у складу са Правилником о општим 
правилима за парцелацију, регулацију и изградњу ("Сл. гласник РС", бр, 22/15). Обзиром на карактер 
изграђености, сматра се да је већина слободностојећих објеката изграђена у складу са одредбама члана 
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52 Правилника (1,0m на делу бочног дворишта северне оријентације и 3,0m на делу бочног дворишта јужне 
оријентације). 

Грађевинске линије горњих етажа (висина од 3,0м од коте тротоара) могу да прелазе грађевинску линију 
према регулационој линији до 1,6m у оквиру сопствене парцеле, односно 0,6м у случају да се регулациона 
и грађевинска линија поклапају. Испади на објекту не смеју се градити на растојању мањем од 1.5m бочне 
границе парцеле. Препусти нису дозвољени ван максималних бочних грађевинских линија и ван 
максимално дефинисаних унутрашњих грађевинских линија. Препусти у блоковима где се поклапају 
грађевинска и регулациона линија су дозвољени до четвртине ширине тротоара, максимално 0,6m. 

Елементи конструкције у оквиру сопствене парцеле који савлађују висину до 90цм од коте тротоара 
(степеништа, рампе и сл) могу да пређу грађевинску линију приземља.  Елементи конструкције приземља 
у зонама где се поклапају регулациона и грађевинска линија морају бити у оквиру максимално дефинисаних 
грађевинских линија. 

011. Спратност објеката се дефинише бројем надземних етажа за појединачне зоне, у складу са 
терминологијом Правилника о општим правилима за парцелацију, регулацију и изградњу ("Сл. гласник РС", 
бр, 22/15). Пoд призeмљeм сe пoдрaзумeвa призeмнa eтaжa мaксимaлнe спрaтнe висинe 4,2 m. Спрaтнa 
висинa пoдрaзумeвa и мeђуспрaтнe слojeвe (зa стaнoвaњe je тo 1,2 m oд нулте коте + 3,0 m спрaтнe висинe, 
a зa пoслoвaњe 4,0 m oд кoтe призeмљa кoja je нa + 0.15 m oд нулте кoтe). Нулта кота терена је кота 
тротоара испред улаза у објекат. Пoд спрaтoм сe пoдрaзумeвa спрaтнa eтaжa мaксимaлнe спрaтнe висинe 
3 m. Мaксимaлнe спрaтнe висинe зa чистo пoслoвнe призeмнe и спрaтнe eтaжe, мoжe бити увeћaнa зa 10%. 
Пoд пoдкрoвљeм сe пoдрaзумeвa пoдкрoвнa eтaжa, сa нaгибoм крoвнe рaвни дo мaксимaлнe висинe 
дeфинисaнe Прaвилимa грaђeњa зa типичну нaсeљску цeлину, при чeму мaксимaлнa кoтa слeмeнa нe мoжe 
бити вeћa oд 4,5 m oд кoтe пoдa пoдкрoвљa. Пoд пoдкрoвљeм сe пoдрaзумeвa и пoвучeн спрaт, мaксимaлнe 
спрaтнe висинe 3,8 m, чиje je минимaлнo пoвлaчeњe у oднoсу нa фaсaдe 1,5 m. Нaдкривaњe пoвучeнoг 
спрaтa рeшaвa сe кao рaвaн крoв или плитaк кoси крoв, мaксимaлнoг нaгибa дo 150, бeз кoриснe пoвршинe. 
Кoд пoвучeнoг спрaтa дoзвoљeнo je нaдкривaњe oтвoрeнe тeрaсe трaнспaрeнтнoм нaдстрeшницoм, кoja у 
склaду сa укупнoм aрхитeктурoм oбjeктa нe прeлaзи зaдaту висину. Искључуje сe свaкa мoгућнoст нaкнaднoг 
зaтвaрaњa нaткривeнe тeрaсe зaдњe eтaжe. Ниje дoзвoљeнa примeнa нa jeднoм oбjeкту и пoдкрoвљa и 
пoвучeнoг спрaтa. Максималне коте слемена за надземне етаже су: +11,70 за три надземне етаже; +14,70 
за четири надземне етаже; +17,70 за пет надземних етажа; +20,70 за шест надземних етажа. Максималне 
коте слемена за објекте више спратности се дефинишу ПДР или урбанистичким пројектом. Препоручују се 
коси кровови али се не условљавају. Одступање од ових параметара је оправдано у случајевима 
усклађивања висинске регулације са суседним објектом. 

013. Спољне степенице нису дозвољене сем ако се не ради о степеницама које су предвиђене 
противпожарним елаборатом и служе за евакуацију. 

014. Објектима се мора обезбедити приступ за ватрогасна возила у складу са Правилником о техничким 
нормативима за приступне путеве, окретнице и уређене платое за ватрогасна возила у близини објеката 
повећаног ризика од пожара („Сл.гласник СРЈ“, бр. 8/95). Приступни пут за ватрогасна возила има 
следеће карактеристике најмања ширина коловоза за једносмерно кретање возила је 3,5м, а за 
двосмерно кретање 6,0m; унутрашњи радијус кривине који остављају точкови је 7,0m, а спољашњи радијус 
кривине 10,5m; успон (рампа) нагиба мањег од 12,0%-ако се коловоз не леди; а ако се леди мањег од 6,0%. 
Приступни пут за ватрогасна возила је део јавног пута или посебна саобраћајница којом се прилази објекту, 
а којој најудаљенија тачка коловоза није даља од 25,0m од габарита објекта. 

015. Обликовање фасаде: Отвoрeнe лoђe нe мoгу дa зaузимajу вишe oд 1/4 пoвршинe уличнe фaсaдe, 
oсим дa испрeд уличнe фaсaдe пoстojи прeдбaштa минимaлнe ширинe 4 м. Избaчeнe тeрaсe нису 
дoзвoљeнe нa уличнoj фaсaди. У Ц1, Ц2, С1, С1+ и С2, ниje дoзвoљeнo пoстaвљaти рустичнe, дрвeнe 
oгрaдe нa тeрaсaмa и бaлкoнимa. Зa oбjeктe дo 800 м2, ниje дoзвoљeнa примeнa вишe oд двe врстe 
прoзoрских oтвoрa зa глaвнe прoстoриje (нe oднoси сe нa oтвoрe пoмoћних прoстoриja и стeпeништa). 
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Прoзoри и врaтa нa уличнoj фaсaди мoрajу бити усклaђeни пo типу и мoдулaрнoj ширини. Прoзoри сa 
висoким пaрaпeтoм oриjeнтисaти нa двoришнe фaсaдe, a кoд стaнoвa кojи су jeднoстрaнo oриjeнтисaни, 
прoзoри сa висoким пaрaпeтoм мoрajу имaти мaску нa фaсaди (зидaну, мeтaлну...). У случajу двojних кућa, 
нa истoj или вишe пaрцeлa, ниje дoзвoљeнa рaзличитa oбрaдa фaсaдa у пoглeду диспoзициje и вeличинe 
oтвoрa, бoje и фaсaднe плaстикe. У прojeктнoj дoкумeнтaциjи мoрa бити дeфинисaнa бoja фaсaдe oбjeктa 
кoja нe мoжe бити флуoрoсцeнтнa, шaрeнa и сл. Препусти над јавним површинама могу бити максимално 
до 1/4 ширине тротоара али не шире од 60 цм. Одвођење атмосферских вода није дозвољено преко 
суседних парцела. 

018.  Паркирање: Обавезно је поштовање следећих норматива: 

Табела 15: Нормативи за обезбеђење паркинг простора 

Нaмeнa  Брoj пaркинг мeстa** Јeдиницa 
Стaнoвaњe  1 пм стaн 
Бaнкe, здравствена, пословна, 
образовна или административна 
установа 

1 пм 70 m2 корисног простора 
Ц1: 200 м2 корисног простора 

Трговина на мало 1 пм 100 m2 корисног простора 
Ц1: 200 m2 корисног простора 

* Напомена: сем ако другачије није наведено у тексту плана за појединачне локације и затечено стање  
**Напомена: у случају добијања децималног броја код потребе обезбеђења паркинг места, примењује се 
матаматичко правило заокруживања, до 0,5 на мањи број а од 0.51 на већи број. 
 
Паркирање се може вршити на максимално две подземне етаже а препоручује се једна због високог нивоа 
подземних вода на појединим градским подручјима и чији ниво није утврђен. Број надземних етажа за 
паркирање није ограничен. Инвеститор има право да објекат вишеетажне гараже изгради као самосталан 
објекат на парцели. Инвеститор има права да паркирање унутар објекта реши преко косих рампи у складу 
са техничким нормативима. Паркирање унутар објекта се може решити преко механичких и хидрауличких 
система за паркирање (ауто лифтови, клацкалице и др.) у складу са нормативима и атестима произвођача. 
Инвеститор може, уколико на сопственој парцели не може да обезбеди услове за паркирање, да обезбеди 
секундарни паркинг (гаражни) простор у радијусу од 200m од објекта на посебној парцели, уколико се стекну 
законски основи за то. 
 
Локална самоуправа може донети одлуку да се инвеститори ослободе обавезе обезбеђења одређеног 
процента обавезног паркинг простора на сопственој парцели, уз надокнаду која ће бити коришћена за 
изградњу објекта јавне гараже. За изградњу нових објеката инвеститор може платити надокнаду за 
максимално 20% недостајућих паркинг места. У случајевима када се врши надзиђивање објеката без 
околног земљишта (објекат=парцела) надокнада се плаћа максималних 100% за свако недостајуће место 
дограђеног дела објекта. Сви услови ће бити дефинисани одговарајућом градском одлуком. 
 
 
ОПШТА ПРАВИЛА УРЕЂЕЊА И ГРАЂЕЊА ПО ПРОСТОРНИМ ЦЕЛИНАМА 
 
ПРОСТОРНА ЦЕЛИНА II: Шири центар   

025. Улице у којима се регулациона и грађевинска линија поклапају а објекти граде у непрекинутом 
низу (уколико важећим планом детаљне регулације није другачије дефинисано), су: Поп Лукина, Милоша 
Поцерца, Војводе Мишића, Јанка Веселиновића, Краља Милана, Вука Караџића (од раскрснице са Анте 
Богићевића до раскрснице са Браће Недић). Услов се не односи на парцеле на којима постоје непокретна 
културна добра и вредни објекти градске архитектуре који су изведени на другачији начин. Објекти у 
наведеним улицама се могу градити и у прекинутом низу уколико се због локацијских услова не могу 
ослонити на међу (постојећи отвори на суседном објекту који су постављени у складу са дозволом или 
сагласношћу суседа, приликом реконструкције постојећег објекта који има утврђен неки степен заштите и 
други, сличан разлог). 
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ОПШТА ПРАВИЛА УРЕЂЕЊА И ГРАЂЕЊА ПО ТИПИЧНИМ ГРАДСКИМ ЗОНАМА 
 

046. С1 ГРАДСКЕ И СТАМБЕНЕ ЗОНЕ ВЕЋИХ ГУСТИНА 
ОПШТА ПРAВИЛA УРEЂEЊA 
Сва правила и услови који су дефинисани важећим ПДР се задржавају, без измене. 
Приликoм изрaдe Измeнa и дoпунa урбaнистичких плaнoвa кojи су дoнeти зa oву зoну, дoнoшeњa нoвих или изрaдe 
урбaнистичких прojeкaтa, издавања Локацијских услова, мoрa сe пoштoвaти дoминaнтнa нaмeнa зoнe и 
усмеравајуће одредбе које су дефинисане посебним условима за сваки појединачни блок.  
У овој зони се планирају следеће интервенције на јавним површинама: уређење површина јавне намене: улица и 
тротоара, површина око и испред објеката, постављање споменика, спомен обележја и скулптура; обнова и 
уређење зелених површина, и опремање урбаним мобилијаром (стазе, клупе, осветљење, игралишта за децу, 
мањих спортских игралишта и др.); обезбеђење јавног паркиг простора и др; реконструкција јавних објеката, а по 
потреби доградња, надзиђивање или изградња нових (објекти предшколске установе спортски терени и др.); 
комунално опремање и побољшање хигијенских услова. Постављање привремених објеката на јавним 
површинама дефинисаће се програмом постављања привремених објеката. Јавне површине се морају се 
пројектовати и градити тако да особама са инвалидитетом, деци и старим особама омогућава несметан приступ, 
кретање, боравак и рад, а све у скалду са важећим Правилником. 
Ако се на парцели гради објекат за 20 и више станова а у радијусу од 100м нема дечијег игралишта за узраст 0-6 
година на површини јавне намене, обавеза инвеститора је да обезбеди површину од 50м2 за ту намену, на 
сопственој парцели. 
ПРAВИЛA ГРAЂEЊA 
Нaмeнa oбjeкaтa Прeoвлaђуjућa нaмeнa у oвoj зoни je: становање, пoслoвaњe и jaвнe делатности. Зa нoвe 

oбjeктe je препоручљиво фoрмирaњe пoслoвнoг прoстoрa у призeмљимa oбjeкaтa. 
Oдoбрaвajу сe и jeднoфункциoнaлни oбjeкти кaдa сe рaди o дeлaтнoстимa и прoмeнa 
пoстojeћих нaмeнa у нaмeнe кoje су дeфинисaнe општим правилима 001.  

Прaвилa 
пaрцeлaциje 

У условима постојеће изграђености: објекат=парцела под условом да је обезбеђен приступ 
до површине јавне намене. 
За нове објекте, минимална величина парцеле: 7 ари. Дозвољено одступање је до -5% 

Приступи 
пaрцeлaмa 

Свe грaђeвинскe пaрцeлe мoрajу имaти дирeктaн приступ до површине јавне намене, 
минимaлнe ширинe 4,5m. Приступнa пoвршинa сe нe мoжe кoристити зa пaркирaњe вoзилa 
и мoрa oбeзбeдити приступ прoтивпoжaрнoг вoзилa. 

Услoви зa 
изгрaдњу 
oбjeкaтa 

Пoдзeмнe eтaжe Пoдзeмнe eтaжe oбjeкaтa мoгу дa зaузимajу вeћу пoвршину нa пaрцeли 
oд нaдзeмних дeлoвa oбjeктa, при чeму грaђeвинскa линиja пoдзeмних 
eтaжa oстaje у грaницaмa пaрцeлe и обезбеђује условљену незастрту 
зелену површину. 

Индeкс 
зaузeтoсти  

Максимално 60% за нову изградњу, односно 100% на подручјима 
блокова са постојећом изграђеношћу објекат=парцела. 

Индeкс 
изгрaђeнoсти 

Максимално 3,7 за нову изградњу. 

Грaђeвинскe 
линиje 

У складу са општим одредбама  010 и просторне целине у којој се 
парцела налази, односно у складу са одредбама које се утврде ПДР. 
Нoви oбjeкти сe постављају нa грaђeвинску линиjу према улици, осим 
слободностојећих за које су дозвољена одступања и та одступања су 
могућа само према унутрашњости парцеле. У oвoj зoни je дoзвoљeнa  
изгрaдњa oбjeкaтa у низу, у прeкинутoм низу (дуж сaoбрaћajницa и у 
дубини пaрцeлa) и слoбoднoстojeћих oбjeкaтa, у склaду сa 
прeoвлaђуjућим кaрaктeрoм изгрaдњe у улицaмa и посебним правилима 
грађења за појединачне блокове. 

Удaљeнoст oд 
мeђa и сусeдa 

Објекти се према суседним међама постављају у складу са општим 
одредбама  010 и  просторне целине у којој се парцела налази и 
границама максималних унутрашњих грађевинских линија ако су 
дефинисане графичким прилогом. У случају да максималне границе 
зоне изградње објеката нису дефинисане, примењују се следећа 
правила: 
 Удаљеност од бочних суседних међа за објекте у непрекинутом 

низу:  
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- објекат се поставља на обе бочне међне линије до дубине од
17м; 

- изградња објеката на дубини већој од 17м се изводи по
правилима за слободностојећи објекат;

- изузетак од правила изградње у непрекинутом низу може
представљати стечено право отвора на међи. Ако се ради о
отвору са високим парапетом, обавезно се формира затворен
или полуотворен светларник у зависности од положаја отвора.
Димензије светларника се одређују у складу са важећим
правилником. За отворе са другим висинама парапета објекат се
удаљава минимално 3,0m од међе формирајући са једне стране
полуотворени светларник, отворен ка улици или дворишту, који
се завршава на минималном растојању од 2,0m од одговарајуће
ивице отвора на међи.

- Уколико на суседном објекту постоји изведен светларник, на
новом објекту се оставља светларник исте величине и
симетричан светларнику постојећег објекта. 

- Уколико се објекат гради на међи са објектом који припада зони
ниже спратности, према међи је обавезно формирање везног
елемента у односу на суседну максимално планирану висину.
Ако је разлика у спратности већа од једне етаже, није дозвољено
формирање забатног зида без отвора према суседу већ се
условљава повлачење од међе и формирање фасаде.

 Удаљеност од бочних суседних међа за објекте у прекинутом низу:
- објекат се поставља на једну бочну међу a oд друге се удаљава

4,5м, до дубине од 17м;
- изградња објеката на дубини већој од 17м се изводи по

правилима за слободностојећи објекат;
- у случајевима када инвеститор не може да добије сагласност ни

једног бочног суседа за постављање објекта на међу, објекат се
изводи по правилима за изградњу слободностојећег објекта.

- Прекинути низ објеката је могуће претворити у непрекинути низ
уз сагласност суседа.

 Удаљеност од бочних суседних међа за слободностојеће објекте:
- минималне бочне удаљености су 4,5м према једној међи која

обезбеђује приступ парцели а према другој h/4 венца објекта.
 Удаљеност од задње међе:

- За све типове објеката минимална удаљеност од задње међе
износи h/2 венца објекта.

Спрaтнoст Максимално шест надземних етажа (П+4+Пк/Пс, П+5). 
Спратност објеката може бити ограничена утврђеном котом висинске 
регулације која је дефинисана овим планом. 

Мaксимaлни 
брoj стaмбeних 
jeдиницa 

У складу са општим одредбама  007 ако посебним одредбама за 
појединачне блокове није дефинисано другачије. 

Пaркирaњe У складу са општим одредбама  018 
Урeђeњe 
слoбoдних 
пoвршинa 

За нову изградњу, обавезно је формирање незастртих зелених површина од минимално 15% 
унутар сопствене парцеле. Обавезно је одредити место за контејнер у складу са правилима 
уређења II 1.6.11 Систем за евакуацију отпада. 

Интeрвeнциje нa 
пoстojeћим 
oбjeктимa 

У складу са посебним условима за сваки појединачни блок. 

Изгрaдњa 
других oбjeкaтa 
нa пaрцeли 

Ако парцела излази према две улице, дозвољена је изградња два стамбена или стамбено 
пословна објекта до максимално дефинисаних параметара за парцелу. Ако су оба објекта 
пословна, минимално међусобно растојање објеката је h/2 венца вишег објекта. Уколико 
постоје станови у оба или једном објекту, растојање је 3/4 висине венца вишег објекта. 
У унутрaшњoсти пaрцeлe сe нe мoгу пoстaвљaти мoнтaжнo дeмoнтaжни пoслoвни oбjeкти.  
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Пoмoћни 
oбjeкти и гaрaжe 

Изгрaдњa гaрaжa, као других објеката на парцели je дoпуштeнa уколико се не премашују 
урбанистички параметри. Помоћни простор формирати унутар објекта. Минимално 
растојање од границе парцеле је 1.0m. Објекат  се може поставити и на међу: 
- уколико на суседној међи постоји објекат, дозвољено постављање у дужини 

преклапања; 
- уколико постоји сагласност суседа;  
- уколико је постојао легалан објекат на међи, који се замењује. 
Максимална висина слемена гаража је 3.2m. 

Изградња на 
парцелама 
мање површине 
од дефинисане 
правилима 
парцелације 

На парцелама мање површине од минимално дефинисаних у овој зони (7а-5%), дозвољено 
је текуће и инвестиционо одржавање постојећих објеката. У случају изградње нових објеката 
подразумева израду урбанистичких пројеката којима ће се дефинисати услови изградње за 
сваку појединачну парцелу у складу са општим и посебним правилима грађења и условима 
локације. 

Обjeкти чиja je 
изгрaдњa 
зaбрaњeнa  

Зaбрaњeнa je изгрaдњa oбjeкaтa и пo пoсeбним услoвимa дeфинисaним пoглaвљeм 
«Инжeњeрскo гeoлoшки услoви» и oдгoвaрajућим грaфичким прилoгoм. Унутaр oвих зoнa нe 
смejу сe oбaвљaти дeлaтнoсти које су изричито забрањене и дефинисане у пoглaвљу 
"нaмeнa пoвршинa". У овој зони су забрањене и делатности одлагања отпада.  
Намена или капацитет објекта могу бити забрањене или ограничене другим законским 
прописима, одлукама локалне самоуправе, еколошким елаборатима (зоне заштите 
изворишта, трговина алкохолним пићима и близина коцкарница у близини школа и сл.).  

 

ПОСЕБНА ПРАВИЛА УРЕЂЕЊА И ГРАЂЕЊА ПО БЛОКОВИМА СА УСМЕРАВАЈУЋИМ ОДРЕДБАМА 
 
Блок бр: 113 
Назив: Краља Милана 
Плански документ: ПГР - Ревизија  
Доминантна намена: С1, С3, ЈП, СРПо, И3 
Усмеравајуће одредбе: У складу са доминантном наменом. 
  
У зони С1 могуће текуће и инвестиционо одржавање на постојећим објектима (кат.п.бр. 1948, 1949, 1950, 
1951 и 1952).  Кат.п.бр. 1947 је површина јавне намене. Изграђени терени за мали фудбал и баскет, као и 
дечије игралиште се задржавају уз могућност реконструкције и без могућности промене намене.  

На делу к.п.бр.1947 К.О.Шабац, у близини постојеће ТС 10/04kV "Д.Јеличића", планира се изградња 
дистрибутивне трафо-станице 20/0.4kV "Kраља Милана" а у блоку припадајући расплет подземних ел.ен. 
каблова 20kV  и 0.4kV. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

9



 

 

4. ПЛАНИРАНО РЕШЕЊЕ 
 
4.1. Услови изградње 
 
Намена 
 
Овим урбанистичким пројектом се дефинишу услови за изградњу стамбено-пословног објекта, у блоку 113, 
у зони С1 - градске и стамбене зоне већих густина. Будући објекат ће се налазити на углу улица Јанка 
Веселиновића и Краља Милана. 
 
Делимично се коригују услови за изградњу објеката који се односне на максималну спратност. У складу са 
чл. 60, Закона о планирању и изградњи инвеститор је тражио мишљење Комисије за планове о могућности 
израде урбанистичког пројекта којим се планира висинско уједначавање венца објеката изграђњних у 
блоку. У непосредној близини предметне зоне градње налазе се објекти који су спратности П+5+Пс и више, 
а на основу којих се отвара могућност корекције спратност надземних етажа планираног објекта из 
максималне спратности задате планом П+4+Пс у спратност П+5+Пс. Комисија за планове донела је 
закључак о могућности израде урбанистичког пројекта којим се планира висинско уједначавање венаца или 
слемена објеката до максимално предвиђене висине објекта изграђеног у складу са Законом у том блоку. 
  
Улице у којима се регулациона и грађевинска линија поклапају а објекти граде у непрекинутом низу 
(уколико важећим планом детаљне регулације није другачије дефинисано), су: Поп Лукина, Милоша 
Поцерца, Војводе Мишића, Јанка Веселиновића, Краља Милана, Вука Караџића (од раскрснице са Анте 
Богићевића до раскрснице са Браће Недић).  
 
Планирани објекат се налази на углу улице Краља Милана и представља последњи објекат у низу у улици. 
Како је планским документом претходно наведено, овим решењем је дат објекат непрекинутог низа до 
дубине од 17м. 
 
Друга улица на коју објекат излази је улица Јанка Веселиновића, са које је планиран колски приступ на 
парцелу, па гледајући са ове стране објекат је у прекинутом низу. 
 
Решење објекта је конципиран тако да је паркирање за потребе власника станова већим делом 
организовано у оквиру подземне гараже, која је већег габарита од самог објекта. Површина подрумске 
етаже не улази у обрачун заузетости парцеле. 
 
Колски прилаз планиран је из улице Јанка Веселиновића, којим се омогућава и улаз у подземну гаражу, и 
паркинг местима која су у нивоу приземља зграда и на самој парцели. Улаз у подземну гаражу је преко 
колске рампе нагиба 12% уз коју се налази стаза за пешаке. 
 
Приказ  уређења  парцела дат је на графичком прилогу бр. 4 План детаљне намене површина. На овом 
прилогу је дат и биланс површина и упоредни приказ остварених и дозвољених урбанистичких параметара. 
 
Објекат има 43 стамбене јединице, различитих структура. Пошто се регулациона и грађевинска линија 
поклапају, еркери који су формирани на уличним фасадама препуштени су над јавном површином 60цм. 
Повучени спрат је формиран увлачењем фасадне равни у односу на фасадну раван последњег спрата, 
према јавној саобраћаној површини, за 1,50м. 
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У оквиру објекта је предвиђен лифт који треба да задовољи стандарде приступачности према Правилнику 
о техничким стандардима планирања, пројектовања и изградње објеката, којима се осигурава несметано 
кретање и приступ особама са инвалидитетом, деци и старим особама („Службени гласник РС“, бр. 22/15). 
 
Грејање објекта је планирано преко система градског топловода. Подстаница за грејање је смештена у 
приземљу објекта. 
 
Детаљан план намене са билансом површина на парцели и упоредним приказом дозвољених и остварених 
урбанистичких параметара, дат је на графичком прилогу бр. 4 План детаљне намене површина. 
 
Нивелација и регулација 
 
Планирани објекат се налази на углу улица Краља Милана и Јанка Веселиновића, где се регулациона 
линија поклапа са грађевинском линијом. 
 
Објекат се поставља на једну међу (са кат. пар. бр. 1970/2 КО Шабац) до дубине од 17м, а од осталих међа 
се одмиче 5,5м према кат. пар. бр. 1969 КО Шабац и 11, 45 м од  кат. пар. бр. 1966 КО Шабац. Од првог до 
петог спрата објекта пројектовни су препусти према јавној површини до максимално 60цм од регулационе 
линије. 
 
Објекат је спратности По+П+5+Пс. 
 
Апсолутна кота приступног колског пута на парцелу износи 79,15 нм из улице Јанка Веселиновића. 
Приступна кота  из улице Краља Милана 79,50нм. 
 
Паркирање је решено у оквиру подрума чија је бруто површина максимално 754,07  м² (70% површине 
парцеле), у нивоу приземља и у оквиру партера.. Кота пода подрума је 76,60м. 
 
Кота пода приземља је 79.65нм и издигнута од околног терена 15цм. 
 
Кота улаза у стамбени део објекта је издигнута 45цм у односу на терен. Висинска разлика између тротоара 
и пода приземља се савлађује степеништем које је пројектовано у складу са одредбама чл. 8 Правилника 
о техничким стандардима планирања, пројектовања и изградње објеката, којима се осигурава несметано 
кретање и приступ особама са инвалидитетом, деци и старим особама („Службени гласник РС“, бр. 22/15).  
 
Кров је раван са висном венца 21,90м. 
  
Диспозиција објекта и његов однос према суседним парцелама, као и елементи партерног уређења су 
просторно дефинисани на графичком прилогу бр. 5 – План регулације и нивелације. 
 
Приступ парцели 
 
Приступ кат.парцели бр. 1971 КО Шабац остварује се из улице Јанка Веселиновића и Краља Милана. 
Приступ кат.парцелибр. 1970/1 КО Шабац остварује се из улице Краља Милана.Пројектовани колски улаз 
из улице Јанка Веселиновића, је и уједно приступ подземној гаражи ширине 5,50м Пешачки улаз у стамбени 
део објекта је директно са тротоара из улице Краља Милана, преко наткривеног степеништа. Улаз у два 
локала који се налазе у приземљу је из улице Јанка Веселиновића, а у трећи локал из улице Краља Милана. 
Сви прилази парцели и улази у објекат су назначени на графичким прилозима УП-а. 
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Колски улаз у подземну гаражу је преко рампе нагиба 12%, ширине 5,5м. Осовина прилазне саобраћајне 
површине и рампе је дефинисана координатама О0 – О6 и висинским котама на графичком прилогу бр. 5 – 
План регулације и нивелације. Кота нивелете јавне саобраћане површине, тачке О0 је 79,15м. Кота 
нивелете почетка рампе, тачке О2 је 79,25м, а кота нивелете на крају рампе, тачка О6 је 76,60м. 

За потребе израде Урбанистичког пројекта прибављена је сагласност ЈП „Инфраструктура“ Шабац, бр. 
1338-01/1 од 05.06.2023. године. 

Паркирање 

У оквиру парцеле је обезбеђено укупно 37 паркинг места, и то 23 у оквиру подземне гараже и 9 паркинг 
места у нивоу приземља и  5 паркинг места у партеру. 

Паркирање је организовано у подземној гаражи, која је противпожарним вратима подељена на 2 мале 
гараже. Од планираних 37 паркинг места, 2 паркинг места су за особе са ивалидитетом и налазе се 
непосредно уз пешачки излаз из гараже и елементе вертикалне комуникације. Укупна корисна површина 
подрума  је 754,07 м².  

Према ПГР „Шабац“ – ревизија, за изградњу нових објеката инвеститор може платити надокнаду за 
максимално 20% недостајућих паркинг места. Због ове могућности, на овај начин инвеститор ће обезбедити 
још 9 паркинг места. 

4.2.. Нумерички показатељи 

Површина обухвата урбанистичког пројекта 1067m². Објекат је спратности По+П+5+Пс.  У следећој табели 
дат је упоредни приказ урбанистичких параметара за предметну локацију : 

P парцеле 

(m2) 

Индекс 

зауз. 

Индекс 

изграђ. 

Зелене 

површине 

Број паркинг места Спратност 

ПГР 
"Шабац" – 
ревизија 

 минимална 
величина 
парцеле: 

 7 ари 

max 60% 

(640,2m2) 

max 3,7 

(3947,9m2) 

min 15% 

(160m2) 

1 стан/1ПМ 

100 m2 корисног 
простора  

П+4+Пк/Пс, 
П+5 

Остварено 
УП-ом 

P = 1067m2 60% 

(640,00m2) 

4,3 

(4588,00m2) 

   15% 

  (160 m2) 
Укупно 46 паркинг 
места 

П+5+Пс 

4.3. Начин уређења слободних и зелених површина 

Према � Плану генералне регулације "Шабац" – ревизија, за нову изградњу, обавезно је формирање 
незастртих зелених површина од минимално 15% унутар сопствене парцеле, колико је и остварену у 
обухвату урбанистичког пројекта. 
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4.4. Начин прикључења на инфраструктурну мрежу 
 
Хидротехничка инфраструктура 
 
Према условима  ЈКП "ВОДОВОД-ШАБАЦ" СЛУЖБА РАЗВОЈА И ИНВЕСТИЦИЈА, бр. 2641/СР-150/23, од 
07.06.2023.г. констатовано је да дуж улице Јанка Веселиновића, наспрам кп.бр. 1971 КО.Шабац, изграђена 
је  примарна водоводна мрежа профила Ø 300 mm и секундарна водоводна мрежа профила Ø 150 mm. За 
к.п. бр. 1971 К О. Шабац изграђена су два прикључка водовода, профила ф 1" и ф 3/4", оба на водоводну 
мрежу профила Ø150 mm у улици Јанка Веселиновића. Прикључак профила ф 3/4" је завршен у склонишrу 
за водомере у коме се налази и канализациона ревизија  и у њему је уграђен један мерни уређај (водомер) 
профила ф 3/ 4". Прикључак профила ф 1" је завршен у склоништу за водомере дубоко у парцели и у њему 
су уграђена два мерна уређаја (водомера) профила ф 3/ 4". 
 
Прикључак водовода пројектовати ортогонално на водоводну мрежу профила Ø150 mm у Улици Јанка 
Веселиновића или Улици краља Милана (у зависности од концепције водоснабдевања објекта) и завршити 
га у просторији  за водомере и то тако ,да се на један изведени прикључак  повежу сви мерни уређаји 
(водомери). Број мерних уређаја зависи од броја независних стамбених и независних пословних јединица 
у оквиру објекта. За сваку независну стамбену, односно пословну јединицу, која се  налази и планира на 
парцели, предвидети посебан мерни уређај.Пројектном документацијом предвидети уградњу водомера са 
припремом за даљинско очитавање у посебну просторију за водомере у приземљу (сутерену) објекта. 
Просторија за водомере мора бити на приступачном месту, уз регулациону линију, лоцирана према 
страни на којој се налази улична водоводна межа (прикључак са јавне површине мора директно да 
уђе у просторију без ломова и проласка кроз пасаж). Просторију обезбедити од смрзавања, 
опремити је осветљењем, лавабоом и сливником у поду и вратима која ће се закључавати. 
 
Код пројектовања водоводног приклјучка придржавати се постојећих стандарда за огрлице са вентилом и 
одвојком за приклјучак од 1", 6/4", 2". 6. Уколико радни притисак, према хидрауличком прорачуну, не може 
да подмири потребе појединих делова објекта, обавезно пројектовати постројење за повећање притиска. 
Уређаје за повишење притиска пројектовати посебно за санитарне потребе а посебно за противпожарну 
инсталацију. За смештај уређаја за повишење притиска мора се обезбедити посебна просторија одвојена 
од просторије за водомере.  За уређаје за противпожарну заштиту обезбедити аутоматску контролу 
исправности постројења као и даљинску сигнализацију квара. 
 
Димензионисање водоводне мреже извршити рачунајући са радним притиском у уличној мрежи од око 3,5 
bara у нормалним условима водоснабдевања. 
 
Канализација 
 
Прикључак канализације пројектовати на канализациони колектор профила  Ø800 mm у Улици Јанка 
Веселиновића и завршити га у ревизионом шахту на 1,0 m од регулационе линије, на приступачном месту. 
Потребан пречник канализационог прикључка цеви не може бити мањи од 160 mm. 
Пприкључак треба да се улива у улични канализациони колектор и то не испод коте горње трећине 
канализационе цеви. Прикључак канализације пројектовати у паду од 2 до 6%, од ревизионог шахта ка 
колектору. Прикључне цеви за канализацију су ПВЦ или ПЕ. Минимална дубина укопавања канализационог 
прикључка је 0,80 m. 
 
Кота дна канализационог колектора на месту прикључења, у улици Jанкa Веселиновића је 77,32 mНМ. 
Кота дна канализационог колектора на месту прикључења, у Улици краља Милана је 77,32 mНМ . 
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Ревизиони шахт поставити тако да се омогући изградња канализационог прикључка управно на 
канализациону мрежу. Ревизиони шахт мора бити изграђен од бетона или озидан пуном опеком, са 
армирано-бетонском горњом и доњом плочом и одговарајућим ливено - гвозденим поклопцем светлог 
отвора Ø600 mm. 
 
Електроенергетска инфраструктура 
 
Према условима Електродистрибуције Србије, Огранак Електродистрибуција Шабац бр. D.09.24-233941-
UUP-23, од  06.06.2023, у непосредном  окружењу, напајање будућег вишепородичног објекта може 
извршити из МБТС 20/0,4kV 2x630kVA, "Јанка Веселиновића 2" (ШО 12257) са потребним бројем НН 
кабловских водова типа ХРОО-А 4х150мм2 (потребна опрема и детаљнија спецификација биће 
дефинисана Условима за пројектовање и прикључење). Каблове завршити у КПК  ЕДШ 3, узиданим у 
фасаду поред пешачког улаза. Потребно је изградити ОММ са одговарајућим бројем бројила у унутрашњем 
делу ходника зграде, на локацији да не омета комуникацију. 
 
Телекомуникације 
 
Према условима Телекома Србије,  број Д209-238281/1 од 09.06.2023, на предметној локацији у оквиру 
регулационих линија не постоје подземни ТК објекти. Услови за прикључење на ТК мрежу биће 
одређени у обједињеној процедури. 
У улици Јанка Веселиновића и краља Милана постоје ТТ каблови а планира се и спровођење 
оптичког кабла     у коридору поменутих улица. 
 
Топловод 
   
Грејање објекта је планирано је преко система градског топловода.  Одлуком о формирању зона 
топлификације и зона гасификације ("Службени лист града Шапца и општина : Богатић, Владимирци и 
Коцељева ", број 5/2021 и " Одлука о изменама и допунама одлуке о формирању зона топлификације и 
зона гасификације ", ("Службени лист града Шапца и општина : Богатић, Владимирци и Коцељева ", број 
25/2021 - у даљем тексту Одлука) на систем даљинског грејања (у даљем тексту СДГ) обавезно се 
прикључују све стамбене зграде, стамбено-пословне зграде, пословне зграде и зграде јавне намене, 
дефинисане Законом о становању и одржавању зграда ( " Службени гласник РС ", бр. 104/16 и 9/20), изузев 
једнопородичних стамбених објеката. 
 
Према условима ЈКП "ТОПЛАНА -ШАБАЦ" бр. 01-1180/23, од 10.07.2023. у тротоару улице Краља Милана, 
на кат. парц. бр. 14411 КО Шабац, испред кат. парц. бр. 1960 КО Шабац, Енергетски субјект располаже 
деоницом СДГ , пречника DN 150, и топловодним шахтом из когаје могуће повући топловодни прикључак 
за предметни објекат. На претходно наведеној локацији планирати изградњу прикључка на СДГ, у укупној 
дужини од 70 метара. Исти би био положен у тротоару улице Краља Милана ( део кат. парц. бр. 14411 КО 
Шабац), наставио би до будућег објекта и завршио би се израдом топловодног прикључка у оквиру кат. 
парц. бр. 1971 КО Шабац. Будући топловодни прикључак извести предизолованим цевоводом. За изградњу 
објекта на кат. парц. бр. 1971 и 1970/1 КО Шабац, потребна је количина топлоте од око 300 kW. 
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Услови за пројектовање ТЛС 
 
Због приступа приликом монтаже опреме и одржавања, минималне димензије ТПС су: 
 

Топлотна снага (kW) Димензиiе (m) Коnисна висина пnостоnиiе (m1) 
До 50 Зх2 2.1 
50-200                 ЗхЗ 2.1 
200-1000 Зх4 2.1 
Преко 1000                 4х5 2 1 

 
ТПС се одваја од осталог простора зидом од чврстог материјала (бетон, цигла, блок.) окречена у бело, или 
у изузецима жичаном оградом са отворима малог промера. 
Просторија ТПС мора имати независан улаз у смислу приступа (спољни улаз или улаз из заједничког 
простора) са металним вратима 200  х  100  cm  са  решетком  за  вентилацију. Приступ просторији ТПС 
овлашћеним представницима Енергетског  субјекта  мора  бити несметан и обезбеђен у току целог дана. 
Просторија ТПС мора имати вештачко осветљење, природну или принудну вентилацију и мора бити 
опремљена прикључцима за воду, канализацију и електричну енергију. 
Топлотна подстаница за објекат мора бити пројектована са аутоматском регулацијом путем контролера, са 
вођењем процеса грејања регулацијом температуре полазне воде секундарне инсталације, према 
спољним условима. 8. У просторији компактне ТПС предвидети 1 (један) примарни калориметар за 
потребе мерења укупно испоручене топлоtне енергије. 
Сви калориметри морају бити ултразвучног типа, опремљени са М-бус интерфејсом. 
 
Услови за пројектовање секундарне (кућне) инсталације централног грејања 
 
Секундарна (кућна) инсталација система централног грејања мора почети иза централног калориметра ( у 
оквиру ТПС). Секундарна (кућна) инсталација система центраног грејања мора бити пројектована као 
двоцевни систем и изведена тако да постоји могућност појединачног мерења и појединачног искључења са 
мреже сваке стамбене или пословне јединице засебно. 
Температурни и притисни режим у секундарном делу инсталације је 70/50 ° С, NP 6. 
 
Пројектном документацијом предвидети да се топлотна енергија, до сваке етаже, води успонским водовима 
кроз заједнички степенишни простор. Предвидети да се у степенишним просторима изграде прикључци за 
сваку стамбену јединицу засебно . Планирати да прикључна места стамбених јединица имају затварајућу 
и регулациону арматуру као и ултразвучна мерила утрошка топлотне енергије. Од прикључних места би се 
изводио засебан цевовод до сваке јединице, а у свакој јединици цевна мрежа и грејна тела. 
 
4.5         Инжењерскогеолошки услови 
 
Предметна катастарска парцела се налази у V инжењерско геолошком рејону, који има следеће 
карактеристике и услове за изградњу: 
 
Рејон V 
 
Инжењерскогеолошки рејон V обухвата алувијалну зараван између делова рејона IV и на западном делу 
Града, у терену са ндморском висином до 80 м. Геолошки профил терена изградјују алувијални седименти 
Саве, типа поводња, плажа, корита и мртваја. Изграђени су од алевритских глина и пескова, локално 
шљунка, ређе муљевитих секвенци. Дебљина алувијалних наслага је врло променљива, од једног метра, 
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до десет метара у приобаљу Саве. Седименти алувиона су по правилу потпуно засићени водом, са 
формираном отвореном издани средњег до великог капацитета, меки, стишљиви и слабо носиви. 
 
Функционална ограничења терена 

• Терен је равничарски, са нагибом од 3-5 %; 
• Изградња се реализује у алувијалним прашинасто-песковитим седиментима високе 

деформабилности, мале носивости, у локалним депресијама често и муљевитим, 
неподобним за градњу, са неопходним санацијама тла, као и објектима одбране и заштите 
од високих вода, а у приобаљу од поплавног таласа; 

• Водозасићење тла је свуда присутно, нивои вода су непосредно испод површине терена, на 
око 1м дубине, неретко и при површини. 

Неопходни услови коришћења терена 
• Израда хидротехничких објеката одбране и заштите од високих и катастрофалних вода, 

регулација кишних, површинских и подземних вода; 
• Израда система фекалне канализације ради санитације простора и загађења; 
• Често неопходна нивелација - издизање  терена  насипањем  шљунковито-песковитим 

гранулатом и рефулационим песком; 
• Дренирање терена код уређења и изградње објеката; 
• Пројектовање објеката у сеизмичким условима за 7° и 7° MCS сеизмичког интензитета.  

 
Услови изградње: 

• Хидротехнички објекти регулације, кишни и фекални колектори и цевоводи, граде се са 
нагибима до 3 % и мање, а ослањају се на до јако стишљиво тло; неопходно  је  предвидети  
санационе подлоге, а код објеката великог пречника предвидети  и могућност плитког 
шипирања;  код  дубоких  ископа потребна је стабилна заштита разупирањем, талпирањем и 
шипирањем; терен је потпуно водозасићен, па је неопходно црпљење вода пумпама 
капацитета 5-8 l/s; 

• Хидротехнички објекти, црпне станице или објекти трансформатора изводиће се  у  слабо  
носивом, јако стишљивом тлу; фундирање се углавном не може изводити  директно,  за 
напоне веће од 100 kN/m2; тампонски слојеви треба да су од шљунчаног  гранулата,  са  
истовременом  функцијом дренажног тепиха, пројектовани за велике напоне са збијеношћу 
до 30.000 kN/m 2 ; обавезна је хидротехничка заштита подова најнижих етажа на стални 
водени ниво; 

• Нивелација  терена може се изводити рефулацијом, или шљунковитим гранулатом, са 
предходном израдом подлоге од каменог набачаја; 

• Објекти становања, комуналних услуга, индустрије, јавних и спортских намена, са напонима 
већим од 100 kN/m2 темеље се на дубоким темељима, али је могућа и израда тампона чија 
се дебљина и збијеност усклађују са напонима у тлу: 

• Саобраћајнице се граде у песковито-прашинастом тлу житке до меке консистенције, са 
масивном заменом постељице насипима и тампонима од грубозрних гранулата; 

• Објекти гробља не могу се градити у овом тлу, осим на локалним узвишењима, изнад нивоа 
вода мин. 3 м, уколико такве локације постоје; 

• Депоније не треба планирати у овом рејону због високог нивоа вода и сталног водозасићења 
тла. 

 
Водоснабдевање у овом рејону могуће је из алувијалних пескова и шљункова, са више нивоа аквифера, 
али је потребна деферизација вода. 
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  4.6.  Мере заштите животне средине 
 
На предметним парцелама кп бр.1971 и 1970/1 КО Шабац, планира се изградња стамбено - пословног 
објекта спратности По+П+5+Пс. 
Инвеститор је дужан да се у свом редовном раду придржава мера заштите животне средине у складу са 
чл. 102 Закона о заштити животне средине (Сл. гласник Републике Србије бр. 135/04, 36/2009-др. Закон 
43/2011- одлука УС, 14/2016, 76/18 и 95/2018), у обављању својих активности обезбеди заштиту животне 
средине , применом и спровођењем прописа о заштити животне средине. 
 
Мере заштите животне средине које се спроводе овим пројектом односе се на мере енергетске 
ефикасности којима се утиче на смањење утрошка енергије за грејање и хлађење објекта, као и на емисију 
угљен диоксида. 
У циљу обезбеђења ефикасног коришћења енергије и утврђивања испуњености услова енергетске 
ефикасности зграда, приликом даље разраде пројектно-техничке документације за изградњу предметног 
објекта потребно је придржавати се Правилника о енергетској ефикасности зграда („Сл. гласник РС“ бр. 
61/2011). 
 
На парцели је предвиђено укупно 15 % зелених незастртих површина, са ниским растињем уз планирани 
паркинг. 
 
Чисте атмосферске воде са кровних површина се испуштају путем уређених испуста на зелене површине, 
риголе и сл. без претходног пречишћавања. 
Атмосферске воде са зауљених и запрљаних површина (саобраћајнице, паркинзи и сл.), могу се испуштати 
у реципијент тек након предтретмана тј. предходног пречишћавања на сепаратору уља и таложнику. 
 
 
4.7.  Противпожарне мере заштите 
 
За потребе израде Урбанистичког пројекта прибављени су  услови за заштиту од пожара РС  МУП, Сектор 
за ванредне ситуације у Шапцу, Одељење за ванредне ситуације у Шапцу  (09.33 број 217-5018/23-1од 13. 
06.2023. год.) у којима је наведено следеће: 
Уколико плански документ и урбанистички пројекат представљају основ за издавање локацијских услова, 
обавештавамо Вас да исти не садрже могућности, ограничења и услове за изградњу објеката са аспекта 
заштите од пожара и експлозија па је потребно, пре издавања локацијских услова, од стране органа 
надлежног за заштиту од пожара прибавити посебне услове у погледу мера заштите од пожара и 
експлозија, у складу са одредбама члана 54 Закона о планирању и изградњи (,,Сл. гласник РС", бр. 72/09, 
81/09, 24/11, 121/12 , 42/13, 50/13, 98/13, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19, 9/20 и 52/21) и члана 20 Уредбе 
о локацијским условима (,,Сл. гласник РС", бр. 115/20). 
 
4.8.  Мере заштите природних и непокретних културних добара 
 
На предметном простору, у обухвату урбанистичког пројекта и непосредној околини не постоје објекти који 
су подзаштитом надлежног Завода за заштиту споменика културе. Уколико се приликом земљаних и 
грађевинских радова у предметном простору открију објекти или садржаји културе који би имали својства 
споменика и које би требало заштитити, дужност је извођача радова и инвеститора да о томе обавесте 
надлежне органе, који ће увидом у конкретне материјале прописати начин и услове њихове даље заштите. 
Такође, на предметној парцели, као и у непосредном окружењу нема заштићених природних добара. 
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4.9. Технички опис објекта 
 
ИНВЕСТИТОР:            KNEZ PERSPECTIVE d.o.o. , ул. 6. Пука бр 64, Шабац 
ОБЈЕКАТ:          Стамбено-пословни обејкат , спратности (По+П+5+Пс) 
МЕСТО:                        Катастарске парцеле бр.1971 и 1970/1 КО Шабац 
 
Катастарске парцеле на којима се планира изградња стамбено - пословног  објекта се налазе на углу улица 
улица Јанка Веселиновића и Краља Милана. Пројекат спајања кп бр.1971 и 1970/1 КО Шабац је у 
процедури. Планира се формирање једне грађевинске парцеле од две катастарске и изградња стамбено - 
пословног објекта у складу са условима из планског документа. 
 
Предметне парцеле налазе се у обухвату Плана генералне регулације " Шабац" - Ревизија ("Сл. Лист града 
Шапца и општина Богатић, Владимирци и Коцељева", бр. 18/15, 23/15, 16/18 , 05/19, 17/19 20/19 ,13/21 и 
25/21), у просторној целини II: Шири центар, у зони С1 - градске и стамбене зоне већих густина, блок 113. 
 
Према листу непокретности бр.194 за 1971 КО Шабац, и 4441 за кп 1970/1 КО Шабац  и копији плана, 
предметне катастарске парцеле имају следећу површину: 
кат. пар. бр. 1971 КО Шабац – површине 684m2 кат. пар. бр. 1970/1 КО Шабац – површине 383m2 Укупна 
површина предметних парцела је 1067m2. 
Према достављеном листу непокретности и копији плана на предметним парцела је евидентирано укупно 
10 објекта и то: 
На кат пар. бр. 1971 КО Шабац: 
Објекат бр. 1 - породична стамбена зграда, обј. преузет  из земљишне књиге, спратности П - површине 57м² 
Објекат бр. 2 – помоћна зграда, обј. преузет  из земљишне књиге , спратности П – површине 67м² 
Објекат бр. 3 – помоћна зграда, обј. преузет  из земљишне књиге , спратности П – површине 83м² 
Објекат бр. 4 – помоћна зграда, обј. преузет  из земљишне књиге , спратности П+Пк – површине 105м² 
Објекат бр. 5– помоћна зграда, обј. преузет  из земљишне књиге , спратности П – површине 87м² 
Објекат бр. 6 – помоћна зграда, обј. преузет  из земљишне књиге , спратности П – површине 21м² 
Објекат бр. 7 – помоћна зграда, обј. преузет  из земљишне књиге , спратности П – површине 11м² 
Укупна површина евидентираних у катастру на парцели је 431м². Укупна површина евидентираних објеката 
на парцели је 522м². 
Сви објекти су предвиђени за рушење. 
 
На кат. пар. бр. 1970/1 КО Шабац: 
Објекат 1 - породична стамбена зграда, обј. изграђен  пре доношења прописа о изградњи објекта, 
спратности П - површине 42м²  
Објекат 2 – помоћна зграда, обј. изграђен без одобрења за изградњу, спратности П – површине 16м² 
Објекат 3 – помоћна зграда, обј. изграђен без одобрења за изградњу, спратности П – површине 9м² 
Укупна површина евидентираних у катастру на парцели је67м². Укупна површина евидентираних објеката 
на парцели је 117м². 
Сви објекти су предвиђени за рушење. 
 
ОБЈЕКАТ: 
Планирани објекат се поставља на грађевинску линију дефинисану планом која се поклапа са 
регулационом линијом. Дозвољена је изградња објеката у непрекинутом и у прекинутом низу, спратности 
П+5+Пс.  
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Планирани објекат се налази на углу улица Јанка Веселиновића и Краља Милана. Када се посматра из 
улице Краља Милана ,планирани објекат се поставља као објекат непрекинутог низа до дубине од 17м, а 
када се посматра из улице Јанка Веселиновића, поставља се као објекат прекинутог низа.  
 
У унутрашњости парцеле, грађевинске линије су постављене према правилима за слободностојећи објекат 
(минимално 3м од међе са суседном парцелом). Дипозиција објекта и однос према окружењу су дати на 
графичком прилогу Ситуациони план Р 1:250. 
 
Планирани објекат има 3 локала и 43 стамбене јединице различитих структура. Паркирање возила 
планирано је делом у подземној гаражи објекта, док је други део паркирања обезбеђен у гаражама унутар 
габарита објекта у нивоу приземља и на отвореним пракинг местима изван габарита објекта у нивоу терена. 
Гаража је подељена у два сектора. Обезбеђено укупно 23 паркинг места у гаражи, 9 места у приземљу 
објекта, а 5 паркинг места  у партеру. У остатку подрума су смеште помоћне просторије (станарске оставе, 
просторија за водомере). Пројектован је подрум већег габарита од надземног дела објекта у складу са 
условима из Плана. Спртна висина подрума је 3,05м. Бруто површина подрума је 755,65м2. Површина 
подрума не улази у обрачун заузетости парцеле. Колски приступ подземној гаражи планиран је са улице 
Јанка Веселиновића, ширине 5,5м и  колске рампе нагиба 12% која је ширине од 5,5м. Кота пода гараже, 
76,60нм,  је за 2,55м нижа од коте колског приступа на парцелу. Подрумски простор је повезан са остатком 
објекта елементима вертикалне комуникације – лифтом и степеништем.  
У оквиру приземља су планирана 3 локала. У два се приступа из улице Јанка Веселиновића а у трећи локал 
из улице Краља Милана. Улаз у  стамбени део објекта је директно са јавне површине – тротоара,  из улице 
краља Милана.  
 
Кота пода приземља је +0,15 м (79,65м). Спратна висина приземља је 3,45м. Корисна површина приземља 
је 529.61м². Бруто површина приземља је 589,91м². 
 
Од првог до петог спрата формирани су препусти према јавној површини ширине 60цм. 
 
Кота пода I спрата је +3,60м (83,10м). Спратна висина I спрата је 2,95м. Корисна површина I спрата је 
574,54м². Бруто површина I спрата је 663,29м². 
 
Кота пода II спрата је +6,55м (86,05м). Спратна висина II спрата је 2,95м. Корисна површина II спрата је 
574,84м². Бруто површина II спрата је 664,63м². 
 
Кота пода III спрата је +9,50м (89,00м). Спратна висина III спрата је 2,95м. Корисна површина II спрата је 
575,91м². Бруто површина III спрата је 665,97м². 
 
Кота пода IV спрата је +12,45м (91,95м). Спратна висина IV спрата је 2,95м. Корисна површина II спрата је 
577,12м². Бруто површина IV спрата је 667,31м². 
 
Кота пода V спрата је +15,40м (94,90м). Спратна висина V спрата је 2,95м. Корисна површина II спрата је 
579,21м². Бруто површина V спрата је 668,62м². 
 
Повучени спрат је формиран увлачењем фасаде за 1,5м у односу на фасадну раван последњег спрата.  
 
Кота пода повученог спрата је +18,35м (97,85м). Спратна висина 2,95м. Корисна површина повученог 
спрата је 589,18м². Бруто површина повученог спрата је 668,62м². 
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Укупна корисна површина објекта је 4703,47м². 
Укупна бруто изграђена површина објекта је 5344м². 
Преглед свих површина је дат у оквиру нумеричког дела ИДР-а. 

Кров је раван. Кота венца објекта – висина надзида је +21,90м (101,40м). У објекту је предвиђен лифт који 
треба да задовољи стандарде приступачности према Правилнику о техничким стандардима планирања, 
пројектовања и изградње објеката, којима се осигурава несметано кретање и приступ особама са 
инвалидитетом, деци и старим особама („Службени гласник РС“, бр. 22/15). 

МАТЕРИЈАЛИЗАЦИЈА 

Oбјекат је пројектован у скелетном систему аб стубова и греда са испуном од термоблока. Подне плоче су 
пуне аб плоче. Столарија је алуминијумска са термо стаклом. На објекту су предвиђене све потребне 
изолације хидроизолација, термоизолација и звучна изолација у подовима, плафонима и зидовима. 
Спољна обрада зидова  је у систему демит фасаде дебљине стиропора 10цм. Кров објекта је раван. 

 РЕКУПАТИЛАЦИЈА ПОВРШИНА ОБЈЕКТА 

 Укупна БРГП надземно 4588м² 
 Укупна бруто изграђена површина 5344м² 
 Укупна нето површина објекта  4703,47м2 

УПОРЕДНИ ПРЕГЛЕД ОСТВАРЕНИХ И ДОЗВОЉЕНИХ УРБАНИСТИЧКИХ ПАРАМЕТАРА 

Индекс заузетости: Дозвољено 60%      60% 
Индекс изграђености: Дозвољено 3,7 4,3 
Проценат зелених површина: Обавезно мин.    15% 15% 

5. СПРОВОЂЕЊЕ И РЕАЛИЗАЦИЈА  УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА

Одељење за урбанизам Градске управе града Шапца спровешће процедуру и потврдиће овај Урбанистички 
пројекат у складу са Законом о планирању и изградњи ("Сл. гласник РС", бр. 72/09 и 81/09 - исправка, 64/10 
- Одлука УС, 24/11, 121/12, 42/13 - Одлука УС, 50/13 - Одлука УС, 98/13 - Одлука УС, 132/2014, 145/2014,
83/18, 31/19, 37/19-др. закон 9/20, 52/2021 и 62/2023), по претходно прибављеном мишљењу  Комисије за
планове.
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6.1.  Урбанистичко решење   
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6.2.     Идејно решење објекта   
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

 

 

 

ГРАЂЕВИНСКО ДРУШТВО д.o.o. 

          ШАБАЦ, 6. ПУКА 54. телефон 015/7342-019,факс 015/7351-118 

e-mail knez015@mts.rs 

ПИБ 100126349, Текући рачун 155-23295-62, MБ 07410557 

 

    

 ИНВЕСТИТОР:     KNEZ PERSPECTIVE д.о.о. 

                                  6. пука бр. 54, Шабац 

  OБJEKAT:             Стамбенo-пословни објекат 

                                 По+П+5+Пс  

  ФАЗА:                   ИДЕЈНО РЕШЕЊЕ (ИДР) 

                                 Изградња новог објекта                         

  MEСTO:               Шабац  

                                K.П. 1971 i 1970/1  K.O. Шабац  

  ДАТУМ:              август 2023.  

                                                       

                                                         ДИРЕКТОР: 

                                                                
                                                                    _______________________________                                                                                                                                                                                                    
                                                             Драган Кнежевић, дипл.грађ.инж. 
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0 - ГЛАВНА  

СВЕСКА 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

0.1.  НАСЛОВНА СТРАНА ГЛАВНЕ СВЕСКЕ ТЕХНИЧКЕ ДОКУМЕНТАЦИЈЕ 

 

 0 – ГЛАВНА СВЕСКА 

 

Инвеститор: KNEZ PERSPECTIVE доо, Шабац, 6. пука 54 

 

Објекат: стамбено-пословни објекат По+П+5+Пс                                                   

                                                             КП 1971 и 1970/1 КО Шабац 

 

Врста техничке документације: идејно решење ИДР  

 

За грађење / извођење радова: изградња новог објекта 

 

Пројектант: ГД КНЕЗ доо, Шабац, 6. пука 54 

 

Одговорно лице пројектанта:  Драган Кнежевић, директор 

                                                               
 

Печат: Потпис:  

 

                           
 

Главни пројектант: Милош Кнежевић, д.г.и. 

 

Број лиценце: 311 М362 13 

 

Лични печат: Потпис: 
 

                           
 

 

 

Број техничке документације: 0-55/2023 
 

Место и датум:    Шабац, август 2023. 

 

 

 



 

 

0.2.  САДРЖАЈ ГЛАВНЕ СВЕСКЕ 
 

0.1. Насловна страна главне свеске                          

0.2. Садржај главне свеске                                

0.3. Одлука о одређивању главног пројектанта   

0.4. Изјава главног пројектанта                    

0.5. Садржај техничке документације                     

0.6. Подаци о пројектантима                                    

0.7. Општи подаци о објекту                                    

0.8. Сажети технички опис                                                                 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  



 

 

0.3. ОДЛУКА О ОДРЕЂИВАЊУ ГЛАВНОГ ПРОЈЕКТАНТА 

 

 

На основу члана 128а. Закона о планирању и изградњи (''Службени гласник РС'', бр. 

72/09, 81/09-исправка, 64/10 одлука УС, 24/11 i 121/12, 42/13–одлука УС, 50/2013–одлука 

УС,  98/2013–одлука УС, 132/14 , 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019-др.закон и 9/2020.) 

и  одредби Правилника о садржини, начину и поступку израде и начин вршења контроле 

техничке документације према класи и намени објеката (“Службени гласник РС”, бр. 

73/2019.) као: 

 

 

Г Л А В Н И   П Р О Ј Е К Т А Н Т 

 

 

за израду идејног решења ИДР за изградњу новог стамбено-пословног објекта 

По+П+5+Пс у Шапцу на КП 1971 и 1970/1 КО Шабац одређује се: 

 

 

 

Милош Кнежевић, д.г.и. ................................................................................... 311 М362 13 

 

 

 

 

 

 

 

 

Инвеститор:                                                     KNEZ PERSPECTIVE доо, 6. пука 54,                      

                                                                          Шабац  

 

Одговорно лице/заступник:                           Драган Кнежевић, директор 

 

Печат:                   Потпис: 

 

 

                                   
 

 

Место и датум:                                          Шабац, август 2023. 
 

 

  



 

 

0.4.    ИЗЈАВА ГЛАВНОГ ПРОЈЕКТАНТА  

 

Главни пројектант ИДР -идејног решења за изградњу новог стамбено-пословног објекта 

По+П+5+Пс у Шапцу на КП 1971 и 1970/1 КО Шабац 

 

Милош Кнежевић, д.и.г. 

 

 

И З Ј А В Љ У Ј Е М 

 

да су делови пројекта за идејно решење ИДР међусобно усаглашени, да 

подаци у главној свесци одговарају садржини пројекта и да су пројекту 

приложени одговарајући елаборати и студије 

 

0. ГЛАВНА СВЕСКА бр. 0-ХХ/23 

1. ПРОЈЕКАТ  АРХИТЕКТУРЕ бр. 1-ХХ/23 

 

 

Главни пројектант ИДР:                                                                   Милош Кнежевић, д.и.г.    

 

Број лиценце:                                                                                                         311 М363 13  

  

Лични печат: Потпис: 

 

                  

 

Број техничке документације:                                 0-55/23   

Место и датум:                                                          Шабац, август 2023. 

  



 

 

0.5.  САДРЖАЈ ТЕХНИЧКЕ ДОКУМЕНТАЦИЈЕ 

 

0 ГЛАВНА СВЕСКА бр. 0-55/23 

1 ПРОЈЕКАТ  АРХИТЕКТУРЕ бр. 1-55/23 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  



 

 

0.4.  ПОДАЦИ О ПРОЈЕКТАНТИМА 

 

0. ГЛАВНА СВЕСКА:  

 

Пројектант: ГД КНЕЗ доо, Шабац, 6. пука 54 

Главни пројектант : Милош Кнежевић, д.и.г. 

Број лиценце: 311 М362 13 

Лични печат: Потпис: 

 

                   
 

 

 

 

 

 

 

1. ПРОЈЕКАТ АРХИТЕКТУРЕ:  

 

Пројектант: ГД КНЕЗ доо, Шабац, 6. пука 54 

Одговорни пројектант : Марина Вукадиновић, д.и.а. 

Број лиценце: 300 N027 14 

Лични печат: Потпис: 

 

 

                              
 

 

 

 

 

 

 
  



 

 

0.7.  ПОДАЦИ О ОБЈЕКТУ И ЛОКАЦИЈИ 

 

ОПШТИ ПОДАЦИ О ОБЈЕКТУ И ЛОКАЦИЈИ 

тип објекта: слободно-стојећи објекат 

врста радова: нова градња 

категорија објекта: V 

класификација 

појединих делова 

објекта: 

учешће у 

укупној 

површини 

објекта (%): 

класификациона ознака: 

 

100% 112222 

назив просторног 

односно 

урбанистичког плана: 

ПГР „Шабац“ – Ревизија („Службени лист града Шапца 

и општина Богатић, Владимирци и Коцељева“ број 

18/15, 23/15, 16/18, 05/19, 17/19, 20/19, 19/21 и 25/21) 

место: Шабац 

број катастарске 

парцеле/списак 

катастарских парцела и 

катастарска општина 

објекта: 

КП 1971 и 1970/1 

КО Шабац 

број катастарске 

парцеле/ списак 

катастарских парцела и 

катастарска општина 

преко којих прелазе 

прикључци за 

инфраструктуру: 

КП БР 1532 и 14411 

КО Шабац 

 

 

број катастарске 

парцеле/ списак 

катастарских парцела и 

катастарска општина 

на којој се налази 

прикључак на јавну 

саобраћајницу: 

КП БР 1532 и 14411 

КО Шабац 

 

 

 

 

 

 

 

 

ПРИКЉУЧЦИ НА ИНФРАСТРУКТУРУ: 

 

прикључак на водоводну мрежу Потреба за водоводним прикључком 

PE 80 ili ID fi 80 mm 
 

прикључак на канализациону мрежу Потребан прикључак канализације fi 

200mm са санитарно фекалне , 

отпадне и атмосферске воде 

 
 



 

 

Потреба за прикључење објекта на ДСЕЕ : 

 
 Broj brojila (broj funkcionjalnih 

jedinica) 
snaga 

Stanovi <70 m2 30 stanova 11,04 kW 

Stanovi >70 m2 (do 100m2) 14 stanova 13,8 kW 

Stanovi > 100m2 1 stan 17,25 kW 

Lokali 3 lokala 6,9 kW 

Zajednička potrošnja 2 17,25 kW 

Lift 1 6,9 kW 

Podstanica 1 6,9 kW 

 

                                                              Ukupno: 

3 brojila  17,25 kW 

14 brojila 13,8 kW 

30 brojilia 11,04 kW 

5 brojila 6,9 kW 

 
 

 

На ПРЕДМЕТНОЈ ЛОКАЦИЈИ има постојећих бројила: 

зa k.п.бр. 1971 K.O.Шабац 

1. Ed broj: 1715450470 

Broj brojila 8006275 
Odobrena snaga 17.25kW 
 

2. Ed broj 1715450485 

Broj brojila 3188331 
Odobrena snaga 17.25kW 
 

3. Ed broj: 1716087498 

Broj brojila 3467717 
Odobrena snaga 17.25kW 
 

4. Merna grupa 

Broj mesta merenja 4313935235 
Mesto merenja 1715354702 
Odobrena snaga 50 kW  
Ugovor broj E.09.24-267618/3  01.01.23-30.04.23 
Broj brojila S00021182 
 
Зa k.п.бр. 1970/1 K.O.Шабац 
 
1. Ed broj: 1731979749 

       Broj brojila 1576500 
       Odobrena snaga 17.25kW 

 



ОСНОВНИ ПОДАЦИ О ОБЈЕКТУ И ЛОКАЦИЈИ 

димензије 

објекта: 

укупна површина парцеле/парцела: 684+383=1067 m2 

укупна БРГП надземно:      4588m2 

укупна БРУТО изграђена површина: 5344 m2 

укупна НЕТО површина: 4703.47 m2 

површина приземља: 598.91 m2 

површина земљишта под 

објектом/заузетост: 

640 m2 

спратност (надземних и подземних етажа): По+П+5+Пс 

висина објекта (венац, слеме, повучени 

спрат и др.) према локацијским условима: 

21,90 m 

апсолутна висинска кота (венац, слеме, 

повучени спрат и др.): 

101,4 

спратна висина: макс. 3,45 m 

број функционалних јединица/број 

станова: 
46 

број паркинг места: 37 

материјализација 

објекта: 

материјализација фасаде: демит 

оријентација слемена: Раван кров 

нагиб крова: 2° 

материјализација крова: сика 

проценат зелених 

површина: 

15% 

индекс 

заузетости: 

60% 

индекс 

изграђености: 

4,3 

друге 

карактеристике 

објекта: 

- 

предрачунска 

вредност објекта: 

-



 

 

0.8.  САЖЕТИ ТЕХНИЧКИ ОПИС 

 

ТЕХНИЧКИ ОПИС 

Катастарске парцеле на којима се планира изградња стамбено - пословног  објекта се 

налазе на углу улица улица Јанка Веселиновића и Краља Милана. Пројекат спајања кп 

бр.1971 и 1970/1 КО Шабац је у процедури. Планира се формирање једне грађевинске 

парцеле од две катастарске и изградња стамбено - пословног објекта у складу са 

условима из планског документа. 

 

Предметне парцеле налазе се у обухвату Плана генералне регулације " Шабац" - Ревизија 

("Сл. Лист града Шапца и општина Богатић, Владимирци и Коцељева", бр. 18/15, 23/15, 

16/18 , 05/19, 17/19 20/19 ,13/21 и 25/21), у просторној целини II: Шири центар, у зони С1 

- градске и стамбене зоне већих густина, блок 113. 

 

Према листу непокретности бр. 1167 и копији плана, предметне катастарске парцеле 

имају следећу површину: кат. пар. бр. 1971 КО Шабац – површине 684m2 кат. пар. бр. 

1970/1 КО Шабац – површине 383m2 Укупна површина предметних парцела је 1067m2. 

На предметним парцелама има постојећих објеката који су планирани за 

уклањање/рушење.  

Планирани објекат је у функцији стамбено-пословног објекта. У делу приземља су 

планирани локали , док су у надземним етажама планирани станови. Улаз у локале 

планиран је са улице, док је улаз у стамбени део планиран као посебан улаз са стране 

улице Јанка Веселиновића.  

Oбјекат је пројектован у скелетном систему аб стубова и греда са испуном од 

термоблока. Подне плоче су пуне аб плоче. Столарија је алуминијумска са термо 

стаклом. На објекту су предвиђене све потребне изолације хидроизолација, 

термоизолација и звучна изолација у подовима, плафонима и зидовима. Спољна обрада 

зидова  је у систему демит фасаде дебљине стиропора 10цм.  

Укупна бруто изграђена површина објекта износи 5344м2, од чега је 755,65м2  у нивоу 

подземне етаже,  589,91 м2 површина у нивоу приземља, 663,29 м2 површина у нивоу 1. 

спрата, 664,63 м2  површина у нивоу 2. спрата, 665,97 м2 површина у нивоу 3. спрата, 

667,31 м2   површина у нивоу 4.спрата, 668,62 м2  површина у нивоу 5.спрата  и 668,62 м2 

површина у нивоу  повученог спрата. Објекат се састоји од две гараже у подруму, 

локала на нивоу приземља и станова на спрату.    
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1.1.  НАСЛОВНА СТРАНА 
 

ПРОЈЕКАТ АРХИТЕКТУРЕ 

 
 

Инвеститор: KNEZ PERSPECTIVE доо, Шабац, 6. пука 54 

 

Објекат: стамбено-пословни објекат По+П+5+Пс                                                   

                                                             КП 1971 и 1970/1 КО Шабац 

 

Врста техничке документације: идејно решење ИДР  

 

Назив и ознака дела пројекта:  пројекат архитектуре 

 

За грађење/извођење радова:  изградња новог објекта 

 

 

Печат и потпис:    Пројектант: 

                                                             

                                                             ГД КНЕЗ доо, Шабац, 6. пука 54 

 

 

 

                                         
 

 

 

Печат и потпис:  Одговорни пројектант: 

                                                            

                                                              Марина Вукадиновић, д.и.а. 

                                                              300 N027 14 

 

 

 

 

 

 

 

 

Број дела пројекта:  1-55/2023 

  

Место и датум:  Шабац, , август 2021.   
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1.2.  САДРЖАЈ  
 

1.1. Насловна страна  

1.2. Садржај   

1.3. Решење о одређивању одговорног пројектанта  

1.4. Изјава одговорног пројектанта  

1.5. Текстуална документација 

1.6. Нумеричка документација 

1.7. Графичка документација 
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1.3. РЕШЕЊЕ О ОДРЕЂИВАЊУ ОДГОВОРНОГ ПРОЈЕКТАНТА 

 

На основу члана 128а. Закона о планирању и изградњи (''Службени гласник РС'', бр. 

72/09, 81/09-исправка, 64/10 одлука УС, 24/11 i 121/12, 42/13–одлука УС, 50/2013–одлука 

УС,  98/2013–одлука УС, 132/14 , 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019-др.закон и 9/2020.) 

и  одредби Правилника о садржини, начину и поступку израде и начин вршења контроле 

техничке документације према класи и намени објеката (“Службени гласник РС”, бр. 

73/2019.) као: 

 
 

О Д Г О В О Р Н И   П Р О Ј Е К Т А Н Т 

 

 
за израду пројекта архитектуре идејног решења ИДР за изградњу новог стамбено-

пословног објекта По+П+5+Пс у Шапцу на КП 1971 и 1970/1 КО Шабац одређује се: 

 

 

Марина Вукадиновић, д.и.а. .................................................................. 300 N027 14 

 

 

 

 

 

 

 

 

Пројектант: ГД КНЕЗ доо, Шабац, 6. пука 54 

 

Одговорно лице/заступник:  Драган Кнежевић, директор 

 

Печат: Потпис: 

 

 

                      
 

 

Број техничке документације:                 1-55/2023 

 

Место и датум:                                         Шабац, август 2023. 
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1.4. ИЗЈАВА ОДГОВОРНОГ ПРОЈЕКТАНТА ПРОЈЕКТА АРХИТЕКТУРЕ 

 

 

Одговорни пројектант пројекта архитектуре, који је део ИДР -идејног решења за 

изградњу новог стамбено-пословног објекта По+П+5+Пс у Шапцу на КП 1971 и 1970/1 

КО Шабац 
 

 

Марина Вукадиновић, д.и.а. 

 

 

И З Ј А В Љ У Ј Е М 

 

 
1. да је пројекат израђен у складу са Законом о планирању и изградњи, прописима, 

стандардима и нормативима из области изградње објеката и правилима струке; 

2. да су при изради пројекта поштоване све прописане и утврђене мере и препоруке 

за испуњење основних захтева за објекат и да је пројекат израђен у складу са 

мерама и препорукама којима се доказује испуњеност основних захтева. 

 

 

 

 

Одговорни пројектант : Марина Вукадиновић, д.и.а.   

Број лиценце: 300 N027 14 

 

  

Печат: Потпис: 

 
 

 

 

 

 

 

Број техничке документације: 1-55/2023 
 

Место и датум:    Шабац, август 2023 
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1.5. ТЕКСТУАЛНА ДОКУМАНТАЦИЈА 

TЕХНИЧКИ ОПИС 

 

Катастарске парцеле на којима се планира изградња стамбено - пословног  објекта се 

налазе на углу улица улица Јанка Веселиновића и Краља Милана. Пројекат спајања кп 

бр.1971 и 1970/1 КО Шабац је у процедури.Планира се формирање једне грађевинске 

парцеле од две катастарске и изградња стамбено - пословног објекта у складу са 

условима из планског документа. 

 

Предметне парцеле налазе се у обухвату Плана генералне регулације " Шабац" - Ревизија 

("Сл. Лист града Шапца и општина Богатић, Владимирци и Коцељева", бр. 18/15, 23/15, 

16/18 , 05/19, 17/19 20/19 ,13/21 и 25/21), у просторној целини II: Шири центар, у зони 

С1 - градске и стамбене зоне већих густина, блок 113. 

 

Према листу непокретности бр. 1167 и копији плана, предметне катастарске парцеле 

имају следећу површину: кат. пар. бр. 1971 КО Шабац – површине 684m2 кат. пар. бр. 

1970/1 КО Шабац – површине 383m2 Укупна површина предметних парцела је 1067m2. 

 

На предметним парцелама има постојећих објеката који су планирани за 

уклањање/рушење.  

 

Планирани објекат је у функцији стамбено-пословног објекта. У делу приземља су 

планирани локали , док су у надземним етажама планирани станови. Улаз у локале 

планиран је са улице, док је улаз у стамбени део планиран као посебан улаз са стране 

улице Јанка Веселиновића.  

 

Oбјекат је пројектован у скелетном систему аб стубова и греда са испуном од 

термоблока. Подне плоче су пуне аб плоче. Столарија је алуминијумска са термо 

стаклом. На објекту су предвиђене све потребне изолације хидроизолација, 

термоизолација и звучна изолација у подовима, плафонима и зидовима. Спољна обрада 

зидова  је у систему демит фасаде дебљине стиропора 10цм.  
 

Укупна бруто изграђена површина објекта износи 5344м2, од чега је 

755,65м2  у нивоу подземне етаже,  589,91 м2 површина у нивоу приземља, 

663,29 м2 површина у нивоу 1. спрата, 664,63 м2  површина у нивоу 2. 

спрата, 665,97 м2 површина у нивоу 3. спрата, 667,31 м2   површина у нивоу 

4.спрата, 668,62 м2  површина у нивоу 5.спрата  и 668,62 м2 површина у 

нивоу  повученог спрата. Објекат се састоји од две гараже у подруму, 

локала на нивоу приземља и станова на спрату.    
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ПРИКЉУЧЦИ НА ИНФРАСТРУКТУРУ: 

прикључак на водоводну мрежу Потреба за водоводним прикључком 

PE 80 ili ID fi 80 mm 
 

прикључак на канализациону мрежу Потребан прикључак канализације fi 

200mm са санитарно фекалне , 

отпадне и атмосферске воде 

 
 

 

Потреба за прикључење објекта на ДСЕЕ : 

 
 Broj brojila (broj 

funkcionjalnih jedinica) 

snaga 

Stanovi <70 m2 30 stanova 11,04 kW 

Stanovi >70 m2 (do 100m2) 14 stanova 13,8 kW 

Stanovi > 100m2 1 stan 17,25 kW 

Lokali 3 lokala 6,9 kW 

Zajednička potrošnja 2 17,25 kW 

Lift 1 6,9 kW 

Podstanica 1 6,9 kW 

 

                                                              Ukupno: 

3 brojila  17,25 kW 

14 brojila 13,8 kW 

30 brojilia 11,04 kW 

5 brojila 6,9 kW 

 
 

 
На ПРЕДМЕТНОЈ ЛОКАЦИЈИ има постојећих бројила: 

зa k.п.бр. 1971 K.O.Шабац 

 
1. Ed broj: 1715450470 

Broj brojila 8006275 
Odobrena snaga 17.25kW 

 
2. Ed broj 1715450485 

Broj brojila 3188331 

Odobrena snaga 17.25kW 

 
3. Ed broj: 1716087498 

Broj brojila 3467717 

Odobrena snaga 17.25kW 

 
4. Merna grupa 

Broj mesta merenja 4313935235 

Mesto merenja 1715354702 
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Odobrena snaga 50 kW  

Ugovor broj E.09.24-267618/3  01.01.23-30.04.23 

Broj brojila S00021182 

 

Зa k.п.бр. 1970/1 K.O.Шабац 

 
1. Ed broj: 1731979749 

       Broj brojila 1576500 
       Odobrena snaga 17.25kW 

 

 

 

                                                                                            Печат: Потпис: 
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1.6. НУМЕРИЧКА  ДОКУМАНТАЦИЈА 
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1.7. ГРАФИЧКА  ДОКУМАНТАЦИЈА 
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8 3.43
9 kupatilo 5.35

r.br.

UK.NETO 70.76

STAN 4

namena P(m2)

sp.soba

terasa

terasa

sp.soba

1 ulaz
sa predsobljem 12.27

2 toalet 2.62
3

kupatilo
11.94

4 4.29
5 3.23
6 25.03
7 2.60
8 13.01
9 terasa 2.60

r.br.

UK.NETO 87.56

STAN 6

namena P(m2)

dn.soba

garderoba

terasa

sp.soba

1 ulaz
sa predsobljem 6.83

2 toalet 1.43
3 kupatilo 4.76
4 9.39
5 9.8
6 19.73
7 4.64
8 4.97

r.br.

UK.NETO 61.55

STAN 7

namena P(m2)

dn.soba

sp.soba

terasa

kuhinja

garderoba

1 ulaz
sa predsobljem 12.73

2 kuhinja 4.86
3 kupatilo 3.93
4 20.20
5 10.05
6 2.44
7 3.12
8 10.02
9 terasa 3.82

r.br.

UK.NETO 81.12

STAN 5

namena P(m2)

terasa

sp.soba

toalet

dn.soba

10 9.95

sp.soba

sp.soba 10 sp.soba 9.97

sa kuhinjom

sp.soba

1 lift 2.88
2 stepeniste 8.99
3 hodnik 49.70

r.br.

UK.NETO 61.57

ZAJ.PROSTORIJE
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potpis

potpis broj crteza: RAZMERA:

datum: FAZA:

R=1:100

OBJEKAT:

PROJEKTANT:

GRADJEVINSKO DRUŠTVO "KNEZ"
ŠABAC, 6. PUKA 54, tel. 015/7342-019, PIB 100126349

NASLOV:

PROJEKAT:

GLAVNI  PROJEKTANT:

licenca broj 311 M362 13
Miloš Knežević, d.g.i.

1.7.8
ODGOVORNI PROJEKTANT:

licenca broj 300 N027 14

Marina Vukadinović,m.i.a.

AVG
 2023. IDR

OSNOVA V SPRATA

KNEZ PERSPECTIVE d.o.o.

STAMBENO-POSLOVNI
           Po+P+5+Pk

PROJEKAT ARHITEKTURE

1 ulaz
sa predsobljem 11.56

2 toalet 3.89
3 soba 10.16
4 ostava 2.25
5 kuhinja 5.23
6 dn.soba 18.49
7 sp.soba 13.12
8 garderoba 2.33
9 kupatilo 3.98

10 terasa 3.46

r.br.

UK.NETO 74.47

5. SPRAT

STAN 1

namena P(m2)
1 ulaz

sa predsobljem 13.95
2 toalet 1.91
3 kupatilo 4.18
4 sp.soba 10.05
5 terasa 1.62
6 dn.soba 15.33
7 kuhinja 4
8 sp.soba 13.69
9 terasa 6.61

r.br.

UK.NETO 71.32

STAN 2

namena P(m2)

1 ulaz
sa predsobljem 8.46

2 toalet 2.19
3 ostava 1.76
4 kupatilo 3.94
5 sp.soba 9.58
6 13.68
7 3.19
8 dn.soba 18.17
9 kuhinja 5.36

10 terasa 3.7

r.br.

UK.NETO 70.03

STAN 3

namena P(m2)

sp.soba

terasa

1 ulaz
sa predsobljem 6.57

2 ostava 1.56
3 kuhinja 5.75
4 dn.soba 19.83
5 4.11
6 13.05
7 11.54
8 3.43
9 kupatilo 5.35

r.br.

UK.NETO 71.19

STAN 4

namena P(m2)

sp.soba

terasa

terasa

sp.soba

1 ulaz
sa predsobljem 12.27

2 toalet 2.62
3

kupatilo
11.94

4 4.29
5 3.23
6 25.03
7 2.60
8 13.01
9 terasa 2.60

r.br.

UK.NETO 90

STAN 6

namena P(m2)

dn.soba

garderoba

terasa

sp.soba

1 ulaz
sa predsobljem 6.83

2 toalet 1.43
3 kupatilo 4.76
4 9.39
5 9.8
6 19.73
7 4.64
8 4.97

r.br.

UK.NETO 61.55

STAN 7

namena P(m2)

dn.soba

sp.soba

terasa

kuhinja

garderoba

1 ulaz
sa predsobljem 12.73

2 kuhinja 4.86
3 kupatilo 3.93
4 20.20
5 10.05
6 3.12
7 10.02
8 terasa 3.82

r.br.

UK.NETO 79.08

STAN 5

namena P(m2)

sp.soba

toalet

dn.soba

9 10.35

sp.soba

sp.soba

10 sp.soba 9.97

sa kuhinjom

sp.soba

1 lift 2.88
2 stepeniste 8.99
3 hodnik 49.70

r.br.

UK.NETO 61.57

ZAJ.PROSTORIJE

namena P(m2)

11

11 terasa 2.44
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potpis

potpis broj crteza: RAZMERA:

datum: FAZA:

R=1:100

OBJEKAT:

PROJEKTANT:

GRADJEVINSKO DRUŠTVO "KNEZ"
ŠABAC, 6. PUKA 54, tel. 015/7342-019, PIB 100126349

NASLOV:

PROJEKAT:

GLAVNI  PROJEKTANT:

licenca broj 311 M362 13
Miloš Knežević, d.g.i.

1.7.9
ODGOVORNI PROJEKTANT:

licenca broj 300 N027 14

Marina Vukadinović,m.i.a.

AVG
 2023. IDR

OSNOVA POVUČENOG (VI) SPRATA

KNEZ PERSPECTIVE d.o.o.

STAMBENO-POSLOVNI
           Po+P+5+Pk

PROJEKAT ARHITEKTURE

1
ulaz
sa predsobljem

3.52
2

kupatilo

8.37
3 kuhinja 10.93
4 dn.soba 22.88
5 terasa 7.36
6 sp.soba 16.66

r.br.

UK.NETO 74.19

POVUCENI  SPRAT

STAN 1

namena P(m2)
1 ulaz

sa predsobljem 11.19
2 kupatilo 3.4
3 sp.soba 12.91
4 dn.soba 29.7
5 terasa 24.21
6 kuhinja 7.64

r.br.

UK.NETO 91.93

STAN 2

namena P(m2)

1
ulaz
sa predsobljem

4.65
2

toalet

3.65
3 kuhinja 6.59
4 sp.soba 10.25
5 dn.soba 16.61
6 10.63

r.br.

UK.NETO 52.38

STAN 3

namena P(m2)

terasa

1 ulaz
sa predsobljem 6.66

2 kupatilo 5.41
3 sp.soba 9.65
4 terasa 16.72
5 9.05
6 23.06
7 1.61

r.br.

UK.NETO 72.16

STAN 4

namena P(m2)

dn.soba

sp.soba

ostava

1 ulaz
sa predsobljem 12.32

2 toalet 2.73
3

kupatilo
12.10

4 4.41
5 3.32
6 25.65
7 2.60
8 13.44
9 terasa 2.60

r.br.

UK.NETO 89.53

STAN 6

namena P(m2)

dn.soba

garderoba

terasa

sp.soba

1 ulaz
sa predsobljem 6.92

2 toalet 1.43
3 kupatilo 6.27
4 9.39
5 10.09
6 25.11
7 4.97

r.br.

UK.NETO 64.18

STAN 7

namena P(m2)

dn.soba

sp.soba

terasa

garderoba

1 ulaz
sa predsobljem 12.14

2 kuhinja 4.99
3 dn.soba 20.86
4 2.44
5 9.31
6 3.32
7 9.15
8 9.58
9 sp.soba 7.93

r.br.

UK.NETO 83.24

STAN 5

namena P(m2)

kuptilo

terasa

sp.soba

terasa

10 3.52

sp.soba

kupatilo 10 sp.soba 10.36

sa kuhinjom

sp.soba

1
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7 terasa 4.47
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7 toalet 2.88

sa kuhinjom

sa kuhinjom

1 lift 2.88
2 stepeniste 8.99
3 hodnik 49.70

r.br.

UK.NETO 61.57

ZAJ.PROSTORIJE
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POVUCENI SPRAT

589.18
P(m2)Σ:  NETO

668.62
P(m2)Σ:  BRUTO
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potpis

potpis broj crteza: RAZMERA:

datum: FAZA:

R=1:100

OBJEKAT:

PROJEKTANT:

GRADJEVINSKO DRUŠTVO "KNEZ"
ŠABAC, 6. PUKA 54, tel. 015/7342-019, PIB 100126349

NASLOV:

PROJEKAT:

GLAVNI  PROJEKTANT:

licenca broj 311 M362 13
Miloš Knežević, d.g.i.

1.7.10
ODGOVORNI PROJEKTANT:

licenca broj 300 N027 14

Marina Vukadinović,m.i.a.

AVG
 2023. IDR

OSNOVA KROVNIH RAVNI

KNEZ PERSPECTIVE d.o.o.

STAMBENO-POSLOVNI
           Po+P+5+Pk

PROJEKAT ARHITEKTURE

+18.35

+18.35

+18.35

+21.30

+21.90

+21.90

+21.90+21.90

+18.35

1160

880300970

21
14

3310

15
10

2150



potpis

potpis broj crteza: RAZMERA:

datum: FAZA:

R=1:100

OBJEKAT:

PROJEKTANT:

GRADJEVINSKO DRUŠTVO "KNEZ"
ŠABAC, 6. PUKA 54, tel. 015/7342-019, PIB 100126349

NASLOV:

PROJEKAT:

GLAVNI  PROJEKTANT:

licenca broj 311 M362 13
Miloš Knežević, d.g.i.

1.7.11
ODGOVORNI PROJEKTANT:

licenca broj 300 N027 14

Marina Vukadinović,m.i.a.

PRESEK 1-1

AVG
 2023. IDR60
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KNEZ PERSPECTIVE d.o.o.
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potpis

potpis broj crteza: RAZMERA:

datum: FAZA:

R=1:100

OBJEKAT:

PROJEKTANT:

GRADJEVINSKO DRUŠTVO "KNEZ"
ŠABAC, 6. PUKA 54, tel. 015/7342-019, PIB 100126349

NASLOV:

PROJEKAT:

GLAVNI  PROJEKTANT:

licenca broj 311 M362 13
Miloš Knežević, d.g.i.

1.7.12
ODGOVORNI PROJEKTANT:

licenca broj 300 N027 14

Marina Vukadinović,m.i.a.

PRESEK 2-2

AVG
 2023. IDR

KNEZ PERSPECTIVE d.o.o.

STAMBENO-POSLOVNI
           Po+P+5+Pk

PROJEKAT ARHITEKTURE
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+0.15

+3.60
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potpis

potpis broj crteza: RAZMERA:

datum: FAZA:

R=1:100

OBJEKAT:

PROJEKTANT:

GRADJEVINSKO DRUŠTVO "KNEZ"
ŠABAC, 6. PUKA 54, tel. 015/7342-019, PIB 100126349

NASLOV:

PROJEKAT:

GLAVNI  PROJEKTANT:

licenca broj 311 M362 13
Miloš Knežević, d.g.i.

1.7.13
ODGOVORNI PROJEKTANT:

licenca broj 300 N027 14

Marina Vukadinović,m.i.a.

AVG
 2023. IDR

+0.15

1. SPRAT

2. SPRAT

3. SPRAT

4. SPRAT

5. SPRAT

KROV

-0.25 +/-0.00 -0.25

-0.63 +0.20 -0.66 +/-0.00 -0.33 +/-0.00 -0.50 +0.20 -0.42

-1.50-1.50 -1.50 -1.50-12.55

-2.50

KNEZ PERSPECTIVE d.o.o.

STAMBENO-POSLOVNI
           Po+P+5+Pk

PROJEKAT ARHITEKTURE

severoistočna fasada

POVUCENI SPRAT

+3.60

+6.55

+9.50

+12.45

+15.40

+21.30

+18.35

a.k.79.65

+0.45
a.k.79.95

+21.90

NADZID

+/-0.00
a.k.79.50PRIZEMLJE -0.35

a.k.79.15

KOLSKI ULAZULAZ U STAMBENI DEO



potpis

potpis broj crteza: RAZMERA:

datum: FAZA:

R=1:100

OBJEKAT:

PROJEKTANT:

GRADJEVINSKO DRUŠTVO "KNEZ"
ŠABAC, 6. PUKA 54, tel. 015/7342-019, PIB 100126349

NASLOV:

PROJEKAT:

GLAVNI  PROJEKTANT:

licenca broj 311 M362 13
Miloš Knežević, d.g.i.

1.7.14
ODGOVORNI PROJEKTANT:

licenca broj 300 N027 14

Marina Vukadinović,m.i.a.

AVG
 2023. IDR

+/-0.00 -6.65

+0.54

-6.65

-5.50

KNEZ PERSPECTIVE d.o.o.

STAMBENO-POSLOVNI
           Po+P+5+Pk

PROJEKAT ARHITEKTURE

jugozapadna fasada

+0.15

1. SPRAT

2. SPRAT

3. SPRAT

4. SPRAT

5. SPRAT

KROV

POVUCENI SPRAT

+3.60

+6.55

+9.50

+12.45

+15.40

+21.30

+18.35

a.k.79.65

+21.90

NADZID

PRIZEMLJE

-5.50

+6.55
a.k.86.05

+3.92
a.k.83.42

-0.76
a.k.78.74

+3.58

SUSEDNI  OBJEKAT

+5.06+2.86

-6.75



potpis

potpis broj crteza: RAZMERA:

datum: FAZA:

R=1:100

OBJEKAT:

PROJEKTANT:

GRADJEVINSKO DRUŠTVO "KNEZ"
ŠABAC, 6. PUKA 54, tel. 015/7342-019, PIB 100126349

NASLOV:

PROJEKAT:

GLAVNI  PROJEKTANT:

licenca broj 311 M362 13
Miloš Knežević, d.g.i.

1.7.15
ODGOVORNI PROJEKTANT:

licenca broj 300 N027 14

Marina Vukadinović,m.i.a.

AVG
 2023. IDR

-4.71

+/-0.00

-0.48+/-0.00

+0.67 +0.67+0.67

-1.50-1.50+/-0.00

-23.00

KNEZ PERSPECTIVE d.o.o.

STAMBENO-POSLOVNI
           Po+P+5+Pk

PROJEKAT ARHITEKTURE

jugoistocna fasada

+0.15

1. SPRAT

2. SPRAT

3. SPRAT

4. SPRAT

5. SPRAT

KROV

POVUCENI SPRAT

+3.60

+6.55

+9.50

+12.45

+15.40

+21.30

+18.35

a.k.79.65

+21.90

NADZID

PRIZEMLJE
+/-0.00
a.k.79.50

+6.55
a.k.86.05

+3.92
a.k.83.42

-0.76
a.k.78.74

+/-0.00+/-0.00

SUSEDNI  OBJEKAT



potpis

potpis broj crteza: RAZMERA:

datum: FAZA:

R=1:100

OBJEKAT:

PROJEKTANT:

GRADJEVINSKO DRUŠTVO "KNEZ"
ŠABAC, 6. PUKA 54, tel. 015/7342-019, PIB 100126349

NASLOV:

PROJEKAT:

GLAVNI  PROJEKTANT:

licenca broj 311 M362 13
Miloš Knežević, d.g.i.

1.7.16
ODGOVORNI PROJEKTANT:

licenca broj 300 N027 14

Marina Vukadinović,m.i.a.

AVG
 2023. IDR

+/-0.00 +0.90

-0.90+/-0.00

-3.60

KNEZ PERSPECTIVE d.o.o.

STAMBENO-POSLOVNI
           Po+P+5+Pk

PROJEKAT ARHITEKTURE

severozapadna fasada-0.35

1. SPRAT

2. SPRAT

3. SPRAT

4. SPRAT

5. SPRAT

KROV

POVUCENI SPRAT

+3.60

+6.55

+9.50

+12.45

+15.40

+21.30

+18.35

a.k.79.15

+21.90

NADZID

KOLSKI ULAZ
a.k.79.20
-0.30
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Nemanja 
Marinkovi

 344747
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Marinkovi  344747 
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