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3. ДОКУМЕНТАЦИЈА

1. Извод из листа непокретности број  2297 КО Шабац
2. Технички услови за прикључење на електромрежу ПД »Електросрбија« д.о.о

Краљево, »Електродистрибуција Шабац«, бр. D.09.24-133874-UUP-23 од
18.04.2023.године.

3. Сагласност на локацију и технички услови за израду Урбанистичког пројекта и
пројектовање прикључка водовода и канализације за кат.парц.бр. 12076 КО Шабац,
ЈКП»Водовод-Шабац«, Служба развоја и инвестивција,  бр. 1498/СР-90/23 од
03.04.2023. године.

4. Технички услови за израду Урбанистичког пројекта издати  од ЈКП “ТОПЛАНА-
ШАБАЦ“, ШАБАЦ  бр. 01-661/23 од 27.04.2023 године.

5. Сагласност за израду Урбанистичког пројекта издати  од ЈП
“ИНФРАСТРУКТУРА“, ШАБАЦ  бр.  762-01/1од 29.03.2023. године.

6. Сагласност сувласника кат.парц. бр. 12077, Новаковић Стојана, Новаковић Бранке
и Новаковић Алексе, бр.УОП-ИИ:1614-25023 oд 24.02.2023. гoдинe.

7. Сагласност сувласника кат.парц. бр. 12077, Весић Катарине  бр.УОП-И:1094-25023
oд 24.02.2023. гoдинe.

4. ИДЕЈНО РЕШЕЊЕ

1.1. Насловна страна
1.2. Садржај
1.3. Текстуална документација
1.4. Нумеричка документација
1.5. Графичка документација
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ОПШТИ ДЕО     0.
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У складу са Законом о планирању и изградњи („Сл. гласник РС", бр. 72/09, 81/09 исправка
64/10-одлука УС, 24/11, 121/12, 42/13, 50/13, 98/2013, 132/2014 , 145/2014, 83/2018, 32/19,
37/19-др.закон, 9/2020 и 52/21)) члан 60-63 и Правилником о садржини, начину и поступку
израде докумената просторног и урбанистичког планирања („Сл.гласник РС“ бр.312/19)
доносим следеће:

РЕШЕЊЕ
О одређивању лица које ће као ОДГОВОРНИ УРБАНИСТА руководити израдом
УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА

одређује се:

 за  УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ :
Миладин Милановић, дипл.инг.арх.

одговорни урбаниста за израду УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА
ЗА ИЗГРАДЊУ ВИШЕПОРОДИЧНОГ СТАМБЕНОГ ОБЈЕКТА

на катастарској парцели бр. 12076  КО Шабац

__________________________

Дарко Цвејић

Шабац, мај 2023.
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У складу са Законом о планирању и изградњи („Сл. гласник РС", бр. 72/09, 81/09 исправка
64/10-одлука УС, 24/11, 121/12, 42/13, 50/13, 98/2013, 132/2014 , 145/2014, 83/2018, 32/19,
37/19-др.закон, 9/2020 и 52/21) члан 60-63 и Правилником о садржини, начину и поступку
израде докумената просторног и урбанистичког планирања („Сл.гласник РС“ бр.32/19) издаје
се следећа:

ИЗЈАВА
ОДГОВОРНОГ УРБАНИСТЕ О ПРИМЕНИ ПРОПИСА у току израде УРБАНИСТИЧКОГ
ПРОЈЕКТА

Изјављујем да је УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ ЗА ИЗГРАДЊУ ВИШЕПОРОДИЧНОГ
СТАМБЕНОГ ОБЈЕКТА на катастарској парцели бр. 12076  КО Шабац.
урађен у складу са одредбама Закона о планирању и изградњи објеката („Сл. гласник РС", бр.
72/09, 81/09 исправка 64/10-одлука УС, 24/11, 121/12, 42/13, 50/13, 98/2013, 132/2014,
145/2014, 83/2018, 31/19, 37/19-др.закон, 9/2020 и 52/21) члан 60-63 и Правилником о
садржини, начину и поступку израде докумената просторног и урбанистичког планирања
(„Сл.гласник РС“ бр.32/19) и ПЛАНОМ ГЕНЕРАЛНЕ  РЕГУЛАЦИЈЕ „ШАБАЦ“ –ревизија
(„Сл. лист града Шапца и општина Богатић, Коцељева и Владимирци“, бр. 18/15, 23/15, 16/18,
05/19, 17/19, 20/19 и 13/21).

одговорни урбаниста:

..................................................

Миладин Милановић, дипл.инг.арх
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ТЕКСТУАЛНИ ДЕО 1.
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У Р Б А Н И С Т И Ч К И   П Р О Ј Е К А Т
ЗА ИЗГРАДЊУ ВИШЕПОРОДИЧНОГ СТАМБЕНОГ ОБЈЕКТА

на катастарској парцели бр.  12076  Ко Шабац

1.1. ОПШТИ ДЕО

1.1.1. УВОД

Повод за израду урбанистичког пројекта је захтев наручиоца "MAXI FAST" ДОО, МБ
21089036  Шабац за покретање процедуре за изградњу вишепородичног стамбеног објекта на
катастарској парцели  бр.    12076 КО Шабац.
Урбанистички пројекат се израђује за катастарске парцеле бр.  12076  КО Шабац, која је у
приватној својини наручиоца Урбанистичког пројекта.

1.1.2. ПРАВНИ И ПЛАНСКИ ОСНОВ

Правни и плански основ за израду Урбанистичког пројекта за изградњу вишепородичног стамбеног
објекта на кат. пар. бр. 12076  КО Шабац, налази се у:

- Чл. 60-63. Закона о планирању и изградњи („Сл. гласник РС“, бр. 72/2009, 81/2009 - испр,
64/2010 – одлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013 – одлука УС, 50/2013 – одлука УС, 98/2013
– одлука УС, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/19, 37/19-др.закон,9/2020 и 52/21)

- ПГР-у „Шабац – Ревизија" („Сл. лист града Шапца“, бр. 18/15, 23/15, 16/18,  05/19, 17/19,
20/19 и 13/21)

- Правилник о условима и нормативима за пројектовање стамбених зграда и станова („Сл.
гласник РС“ бр. 58/12, 74/15 и 82/2015)

- Правилник о садржини начину и поступку израде докумената просторног и урбанистичког
планирања („Сл. гласник РС“ бр. 32/19)

- Правилник о садржини начину и поступку израде и начин вршења контроле техничке
документације према класи и намени објеката („Сл. гласник РС“ бр. 73/2019).

1.1.3. ЦИЉ ИЗРАДЕ

Циљ израде урбанистичког пројекта је урбанистичко-архитектонска разрада локације и
преиспитивање могућности и ограничења за изградњу  планираног објекта у границама катастарске
парцеле бр.  12076   КО Шабац, са решењем колског и пешачког саобраћаја и предлозима прикључака
на спољну инфраструктурну мрежу.
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1.1.4. ОБУХВАТ УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА СА ПОДАЦИМА О
ЛОКАЦИЈИ

 Место:                                     Шабац
 Улица и број:                          Леонарда да Винчија  бр.40
 Катастарска општина:            Шабац
 Број парцеле:                           12076   КО Шабац

Обухват урбанистичког пројекта је  катастарска парцела бр. 12076  КО Шабац. Површина која
је обрађена кроз овај Урбанистички пројекат одговара површини парцеле која износи
0.07.32ха.

Парцела има директан приступ површини јавне намене, односно на улице  Леонарда да
Винчија  и Ранка Лазаревића.

1.1.5. ДОСТАВЉЕНА ДОКУМЕНТАЦИЈА

1. Препис листа непокретности бр. 2297 КО Шабац, издати од  стране Службе за катастар
непокретности Шабац.
2. Катастарско топографски план  катастарске парцеле бр. 12076 КО Шабац.

1.1.6. АНАЛИЗА ПОСТОЈЕЋЕГ СТАЊА

Катастарска парцела 12076 се налази на углу улица Леонарда да Винчија  и Ранка Лазаревића.
Према достављеном листу непокретности и Катастарско-топографском плану на парцели
постоје изграђени објекти, који су сви предвиђени за рушење и то: стамбени објекат бруто
површине 94м2, помоћни објекат бруто површине 21м2. Постојећи објекти  су  приземни,
зидани пуном опеком, са кровном конструкцијом од дрвене грађе и покривени фалцованим
црепом.

1.1.7. ПЛАНИРАНА НАМЕНА ПАРЦЕЛЕ

Предметна парцела је у обухвату ПГР-а „Шабац“ – ревизија, у зони С2 – зона
вишепородичног становања средњих густина, у блоку „307“.

Графички извод из планског документа је дат у графичком делу елабората.
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1.1.8. ИЗВОД ИЗ ПГР-А „ШАБАЦ“- РЕВИЗИЈА

 Извод из општих правила уређења и грађења за типичну градску зону С2

048.С2 ОПШТЕСТАМБЕНЕИМЕШОВИТЕЗОНЕУНАСЕЉИМАСРЕДЊИХ ГУСТИНА
ОПШТАПРAВИЛAУРEЂEЊA

ПриликoмизрaдeИзмeнaидoпунaурбaнистичкихплaнoвaкojисудoнeтизaoвузoну,дoнoшeњa нoвих
илиизрaдeурбaнистичких прojeкaтa,издавањаЛокацијских услова,мoрa сeпoштoвaти дoминaнтнaнaмeнaзoнeи
усмеравајућеодредбекојесу дефинисанепосебнимусловимаза сваки појединачниблок.
У обухвату Ревизије ПГР саналази великиброј карактеристичних подзонакоје сунастале као
последицатрадиционалногначинаизградњеу појединимградскимблоковима,односно као последица
применемногобројнихурбанистичких плановаи њиховихизменатесу правилаграђењавеома разнолика.
Уовој зони сепланирају следећеинтервенцијенајавнимповршинама:уређење површинајавне намене:улицаи
тротоара,површинаокоииспредобјеката,постављањеспоменика,споменобележја и
скулптура;обноваиуређењезелених површина,и опремањеурбаниммобилијаром(стазе,клупе, осветљење, игралишта
за децу, мањих спортских игралишта и др.); обезбеђење јавног паркинг

простора и др; реконструкција јавних објеката, а по потреби доградња, надзиђивање или изградња нових (објекти
предшколске установе спортски терени и др.); комунално опремање и побољшање хигијенских услова.
Постављање привремених објеката на јавним површинама дефинисаће се програмом постављања привремених
објеката. Јавне површине се морају се пројектовати и градити тако да особама са инвалидитетом, деци и старим
особама омогућава несметан приступ, кретање, боравак и рад, а све у складу са важећим Правилником.
Ако се на парцели гради објекат за 20 и више станова а у радијусу од 100м нема дечијег игралишта за узраст 0-6
година на површини јавне намене, обавеза инвеститора је да обезбеди површину од
50м2 за ту намену на сопственој парцели.
ПРAВИЛA ГРAЂEЊA

Нaмeнa
oбjeкaтa

Прeoвлaђуjућaнaмeнaу oвojзoни je:становањеи пoслoвaњe.Зaнoвeoбjeктeje препоручљиво
фoрмирaњeпoслoвнoгпрoстoрa у призeмљимa oбjeкaтa. Oдoбрaвajу сe и  jeднoфункциoнaлни
oбjeкти кaдa сe рaди o дeлaтнoстимa и прoмeнa пoстojeћихнaмeнaу нaмeнe кoje су
дeфинисaнe општимправилима001.

Прaвилa
пaрцeлaциje

 У условима постојеће изграђености у појединим блоковима на којима су парцеле
сувласничке са традиционалном изградњом у низу по дубини
парцеле:објекат=парцелаподусловомдајеобезбеђен приступдоповршине јавненамене.

 Зановеобјекте,минималнавеличинапарцеле:5ари.Дозвољенаодступања од
дефинисанихповршина су -5%.Забрањеноформирање парцеламање површинеод 5 ари
семакопосебнимусловимазаблокниједефинисанатаква могућност.

Приступи
парцелама

 У условима постојеће изграђености у појединим блоковима на којима су парцеле
сувласничке са традиционалном изградњом у низу по дубини парцеле:3,0m,изузетно
2,5mу условимазатеченог стања.

 Уусловимапостојећеизграђеностиупојединимблоковимазазонекојесе трансформишу из
зонеиндивидуалногстановањау слободностојећеобјекте зоне С2 са максимално 6
станова:3,0m, изузетно2,5mу условима затеченог стања.

 Заизградњуновихобјекатауосталимблоковима:Свeгрaђeвинскeпaрцeлe мoрajуимaти
дирeктaн приступнaпoвршинујавненаменеили прeкo сукoрисничкeпoвршинe,
минимaлнeширинe4,0m, сeмaкo тoниjeуслoвљeнo другимпрoписимa.Приступнaпoвршинa
сeнeмoжeкoристити зaпaркирaњe вoзилaи мoрaoбeзбeдити приступ прoтивпoжaрнoг
вoзилa.

Услoви зa
изгрaдњу
oбjeкaтa

Пoдзeмнe eтaжe Пoдзeмнeeтaжeoбjeкaтa мoгу дaзaузимajувeћупoвршину нa
пaрцeли oд нaдзeмних дeлoвaoбjeктa,при чeму грaђeвинскa
линиjaпoдзeмнихeтaжaoстajeу грaницaмaпaрцeлeи обезбеђује
условљенунезастртузелену површину.

Индeкс зaузeтoсти Максимално60%.
Узаједничкимдвориштимасаизградњомобјекатаунизу(три и

вишевласника),узобезбеђену сукорисничкуповршину
минималнеширине3,0m,изузетнокодзатеченогстања2,5m и
узизвршену парцелацијуу складу савласништвом, дозољени
Из=100%
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Индeкс изгрaђeнoсти Максимално 2,5.
Узаједничкимдвориштима,узобезбеђенусукорисничку

површинуминималнеширине3,0m,изузетнокод затеченог
стања2,5mи узизвршену парцелацију у складу са
власништвом,и максималнодозвољеномзаузетости и
спратности:  Ии=1(приземниобјекат),Ии=2(двеетаже),
Ии=3(максималне три етаже).

Грaђeвинскe линиje У складу саопштимодредбама 010ипросторне целинеу којојсе
парцеланалази,односно ускладусаодредбамакојесеутврде
ПДР.Нoви oбjeкти сeпоправилупостављајунaгрaђeвинску
линиjуулице.Уoвojзoниjeдoзвoљeнa изгрaдњaoбjeкaтaу низу,у
прeкинутoмнизу(дуж сaoбрaћajницaи удубинипaрцeлa) и
слoбoднoстojeћихoбjeкaтa,у склaду сaпрeoвлaђуjућим
кaрaктeрoмизгрaдњe у улицaмa.

Удaљeнoст
oд мeђa   и сусeдa

Објекти се према суседним међама постављају у складу са
општимодредбама 010 и просторне целинеу којој сепарцела
налазии границама максималнихунутрашњих грађевинских
линијаако су дефинисанеграфичкимприлогом.Услучају да
максималне границе зонеизградње објеката нисудефинисане,
примењујусе следећа правила:

 Удаљеност од бочних суседних међа за нове
слободностојеће објекте:
- минималне бочне удаљености су 4,0m према једној
међи која обезбеђује приступ парцели а према другој h/4
венца
објекта.
 Удаљеност од задње међе:
- за објекте у непрекинутом низу: h/2 венца објекта,
- за објекте у прекинутом низу: h/2 венца објекта;
- за објекте у низу у заједничким двориштима: минимално
1,0м;
- за нове слободностојеће објекте: h/2 венца објекта.

Спрaтнoст Максимална спратност објеката на индивидуалним парцелама
је четири надземне етаже (П+2+Пс или П+2+Пк) на
индивидуалној парцели, уз могућност фазне изградње.
Максимална спратност објеката може бити ограничена
утврђеном котом висинске регулације која је дефинисана овим
планом.

Мaксимaлни
брoj стaмбeних
jeдиницa

У складу са општим одредбама 007.

Пaркирaњe Ускладусаопштимодредбама018.
Урeђeњe
слoбoдних
пoвршинa

Занову изградњу,обавезно јеформирањенезастртих зелених површинаод минимално20%
унутар сопственепарцеле,односно15%уулицама:Краља Милутина, Проте Смиљанића,
ВојводеМишића, Владе Јовановића, ЈованаЦвијића, Масариковој, Стојана Новаковића, Вука
Караџића, Мачванској, Краља Милана и Краља Александра. Обавезно је одредити место за
контејнер у складу са правилимауређења II1.6.11Систем заевакуацију отпада.

Интeрвeнциje нa
пoстojeћим
oбjeктимa

Ускладусаопштимодредбама016.

Изгрaдњa
других
oбjeкaтaнa
пaрцeли

Акопарцелаизлази премадвеулице,дозвољенајеизградњадвастамбенаили
стамбенопословнаобјектадомаксималнодефинисанихпараметаразапарцелу.
Акосуобаобјектапословна,минималномеђусобнорастојањеобјекатајеh/2
венцавишегобјекта.Уколикопостојестанови уобаили једномобјекту,растојање је
3/4висиневенцавишег објекта.
Ниjeдoзвoљeнaизгрaдњaдругихoбjeкaтaнaпaрцeли aкoтo ниjeдeфинисaнo урбaнистичким
плaнoм.
Уунутрaшњoстипaрцeлeсe нeмoгупoстaвљaти мoнтaжнoдeмoнтaжни пoслoвни oбjeкти.
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Пoмoћни
oбjeкти и
гaрaжe

Изгрaдњa гaрaжa,каодругихобјекатанапарцелиjeдoпуштeнaуколико сене
премашујуурбанистичкипараметри. Помоћнипросторформирати унутар објекта.
Минималнорастојањеодграницепарцелеје1.0m.Објекат семожепоставитии намеђу:
- уколиконасуседнојмеђипостојиобјекат,дозвољенопостављањеудужини преклапања;
- уколико постојисагласностсуседа;
- уколико је постојао легаланобјекатнамеђи, који се замењује.
Максималнависинаслемена гаражаје 3.2m.

Обjeктичиja
jeизгрaдњa
зaбрaњeнa

Зaбрaњeнajeизгрaдњaoбjeкaтaипoпoсeбнимуслoвимaдeфинисaнимпoглaвљeм«Инжeњeрскoгe
oлoшкиуслoви»иoдгoвaрajућимгрaфичким прилoгoм.Унутaр oвихзoнaнeсмejу
сeoбaвљaтидeлaтнoстикојесуизричитозабрањенеи дефинисане у пoглaвљу "нaмeнa
пoвршинa". У овој зони су забрањене и делатности одлагања отпада.
Наменаиликапацитетобјекта могу бити забрањене или ограниченедругим законским
прописима, одлукама локалне самоуправе, еколошким елаборатима
(зонезаштитеизворишта, трговинаалкохолним пићима иблизинакоцкарница у близини
школаи сл.).

Извод из општих правила грађења

001. Доминантна намена површина је дефинисана на графичком прилогу, по карактеристичним
урбанистичким блоковима и на појединим местима - по парцелама. Правилима грађења за зону
дефинишу се правила грађења за доминантну намену. Правилима грађења за појединачни блок, уз
доминантне намене (са графичког прилога) дефинисане су и компатибилне намене у блоку (постојеће
и планиране).
У зонама са доминантном наменом становања, компатибилмне намене су: пословање (Искључиво
Рз2), спорт и рекреација, трговина, угоститељство, занатство и услуге, здравство, дечија заштита,
образовање, култура и верски објекти.
У зонама са доминантном наменом пословања, компатибилмне намене су: спорт и рекреација,
трговина, угоститељство, занатство и услуге, бензинске и друге пумпне станице.
Одабир делатности мора  бити такав да  саобраћајне, или било које друге потребе које проистичу из
појединачне делатности, не ремете основне функције зоне у којој се налазе, као и ближег и ширег
суседства. Посебну пажњу треба посветити код одабира делатности, ради уређења појединачних
локација са аспекта визуелног ефекта на околину. Правила грађења и уређења која се односе на зону
доминантне намене у потпуности се односе и на компатибилну намену, а планом детаљне регулације
или урбанистичким пројектом, уколико се ради за предметни простор,  могу се дати и другачија
правила, али увек у корист унапређења укупног простора и доминантне намене зоне.
007. Корективни фактори основних показатеља јесу услови за паркирање, услови за обезбеђење
минималних незастртих зелених површина и услови за обезбеђење структуре и површине станова у
зонама С1, С1+ и С2. Број места за паркирање служи као корективни фактор за број и структуру
стамбених и пословних јединица, односно врсту пословног простора.Паркирање и гаражирање
путничких возила и возила за обављање делатности обезбеђује се, по правилу, на парцели, изван
површина јавне намене (осим када је то дефинисано ПДР или посебним условима Ревизије ПГР за
појединачне блокове).Корективни фактор јесте и обавезност формирања незастртих зелених површина
у проценту који је дефинисан за сваку зону. Вертикални зелени вртови и кровно зеленило могу
обавезно учешће незастртих зелених површина умањити до 5% од условљене (условљена површина х
0,95). Формирање дрвореда на парцели може обавезно учешће незастртих зелених површина умањити
до 5% од условљене (условљена површина х 0,95). За зоне С1, С1+ и С2, одређује се структура и
површина станова: стaнoви дo 40m2 брутo (35 m2 нето), нe мoгу чинити вишe oд 30% укупног броја
станова у објекту а свaки стaн мoрa имaти oстaву у oквиру oбjeктa (бeз oбзирa дa ли пoстojи oстaвa у
сaмoм стaну).
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Одступање од структуре и површине станова у објекту је могуће у зонама становања социјално
угрожених категорија домаћинстава.

010. Грађевинске линије које одређују положај планираног објекта на парцели дефинишу се тако да
омогућују функционисање објекта на парцели и несметано постављање инфраструктуре, а да не угрозе
функционисање и статичку стабилност објеката на суседним парцелама. Грађевинске линије
дефинишу максималне границе градње објекта, а габарит објекта може бити и мањи у односу на зону
изградње дефинисану грађевинским линијама.
Грађевинске линије објеката према регулацији површина јавне намене приказане су у графичком
прилогу "План саобраћаја, регулације и нивелације; грађевинске линије и висинска регулација" и оне
су обавезујуће осим за изградњу објеката у радним зонама и слободностојећих објеката, где могу бити
повучене према унутрашњости сопствене парцеле. Грађевинске линије постојећих објеката се
задржавају, уколико Ревизијом ПГР није другачије одређено. У зонама које се сматрају изграђенима и
комплетно реализованим (Бенска бара, Тркалиште и др.), грађевинске линије објеката су постојеће. У
случају да се постојећи објекат или део објекта налази у простору између планиране грађевинске и
регулационе линије, објекат се задржава, уз могућност инвестиционог одржавања објекта или дела
објекта који прелази грађевинску линију. На објекту или делу објекта у зони грађења дефинисаној
грађевинском линијом, могуће су све интервенције на постојећем објекту (доградња, назиђивање и
др.), уз поштовање правила грађења утврђених овим планом. У случају замене објекта или
реконструкције већег обима, објекат се мора градити према правилима за нове објекте. У зонама
градског центра где је условљено да се грађевинска и регулациона линија поклапају, нису дозвољена
одступања, сем ако планом није посебно напоменуто. Изузетно, у зони између регулационе и
грађевинске линије је дозвољено постављање рампи /лифтова за обезбеђење приступа лицу са
посебним потребама.
Постојећи објекти или делови објеката, који не спадају у објекте јавне намене, а који се налазе у
оквиру планираних површина јавне намене (улице, паркови, комунални објекти и др.), морају се
уклонити.
У односу на грађевинске линије објекта према границама суседних бочних парцела, објекти могу
бити постављени:

 Као слободностојећи објекти, када објекат не додирује ниједну линију грађевинске парцеле.
 У прекинутом низу, када објекат додирује само једну бочну линију грађевинске парцеле. Код

изузетно плитких парцела у зонама породичног становања, могу се градити двојни објекти
који додирују задње границе парцела. У зонама у којима се граде објекти у прекинутом низу,
могућа је изградња и полуатријумских објеката. Овај тип изградње подразумева прибављање
сагласности суседа, сем у случајевима да су такви услови утврђени приликом израде планова
детаљне регулације.

 У непрекинутом низу, када објекат на парцели додирује обе бочне линије грађевинске
парцеле а што је утврђено ПДР или Ревизијом ПГР. У зонама у којима се граде објекти у
непрекинутом низу, могућа је изградња и атријумских и полуатријумских објеката.
Сагласност суседа није потребна за изградњу новог објекта до дубине од 17m од регулације.
Одстојања објекта од суседа у дубини већој од 17m се одвија према правилима за изградњу
слободностојећег објекта или се захтева сагласност суседа за постављање објекта на међу.

 У непрекинутом или прекинутом низу унутар заједничких дворишта. Обавезно је обезбеђење
колског приступа сваком објекту, минималне ширине 2,5m преко заједничке/сукорисничке
површине.

Ревизијом ПГР и појединим важећим ПДР су дефинисане улице у којима се утврђује изградња
објеката у непрекинутом низу и у тим случајевима није потребна сагласност суседа. Изузетак од овог
правила може бити само постојење неког правног основа између суседа (предходно дате, судски
оверене сагласности).
У појединим блоковима у којима постоје зоне различитих намена, дефинисане су максималне
унутрашње грађевинске линије у циљу спречавања међусобних негативних утицаја. Ако нису
поменуте овим планом, унутрашње грађевинске линије према суседима се дефинишу у складу са
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Правилником о општим правилима за парцелацију, регулацију и изградњу ("Сл. гласник РС", бр,
22/15). Обзиром на карактер изграђености, сматра се да је већина слободностојећих објеката изграђена
у складу са одредбама члана 52 Правилника (1,0m на делу бочног дворишта северне оријентације и
3,0m на делу бочног дворишта јужне оријентације).
Грађевинске линије горњих етажа (висина од 3,0м од коте тротоара) могу да прелазе грађевинску
линију према регулационој линији до 1,6m у оквиру сопствене парцеле, односно 0,6м у случају да се
регулациона и грађевинска линија поклапају. Испади на објекту не смеју се градити на растојању
мањем од 1.5m бочне границе парцеле.Препусти нису дозвољени ван максималних бочних
грађевинских линија и ван максимално дефинисаних унутрашњих грађевинских линија. Препусти у
блоковима где се поклапају грађевинска и регулациона линија су дозвољени до четвртине ширине
тротоара, максимално 0,6m.
Елементи конструкције у оквиру сопствене парцеле који савлађују висину до 90цм од коте тротоара
(степеништа, рампе и сл) могу да пређу грађевинску линију приземља.  Елементи конструкције
приземља у зонама где се поклапају регулациона и грађевинска линија морају бити у оквиру
максимално дефинисаних грађевинских линија.

011. Спратност објеката се дефинише бројем надземних етажа за појединачне зоне, у складу са
терминологијом Правилника о општим правилима за парцелацију, регулацију и изградњу ("Сл.
гласник РС", бр, 22/15).

Ревизијом ПГР су дефинисане улице где је условљено поштовање висинске регулације у циљу
заштите културно историјског наслеђа, идентитета градског центра и естетских вредности. У тим
зонама је неопходно ускладити висину и друге елементе објеката са критеријумима који су
дефинисани графичким прилогом "Карта шематског приказа висинске регулације".

Ако није другачије дефинисано условима висинске регулације и подзаконским актом, Ревизијом
ПДР се дефинишу одредбе за изградњу надземних етажа. Пoд призeмљeм сe пoдрaзумeвa
призeмнa eтaжa мaксимaлнe спрaтнe висинe 4,2 m. Спрaтнa висинa пoдрaзумeвa и мeђуспрaтнe
слojeвe (зa стaнoвaњe je тo 1,2 m oд нулте коте + 3,0 m спрaтнe висинe, a зa пoслoвaњe 4,0 m oд
кoтe призeмљa кoja je нa + 0.15 m oд нулте кoтe). Нулта кота терена је кота тротоара испред улаза
у објекат. Пoд спрaтoм сe пoдрaзумeвa спрaтнa eтaжa мaксимaлнe спрaтнe висинe 3 m.
Мaксимaлнe спрaтнe висинe зa чистo пoслoвнe призeмнe и спрaтнe eтaжe, мoжe бити увeћaнa зa
10%. Пoд пoдкрoвљeм сe пoдрaзумeвa пoдкрoвнa eтaжa, сa нaгибoм крoвнe рaвни дo мaксимaлнe
висинe дeфинисaнe Прaвилимa грaђeњa зa типичну нaсeљску цeлину, при чeму мaксимaлнa кoтa
слeмeнa нe мoжe бити вeћa oд 4,5 m oд кoтe пoдa пoдкрoвљa. Пoд пoдкрoвљeм сe пoдрaзумeвa и
пoвучeн спрaт, мaксимaлнe спрaтнe висинe 3,8 m, чиje je минимaлнo пoвлaчeњe у oднoсу нa
фaсaдe 1,5 m. Нaдкривaњe пoвучeнoг спрaтa рeшaвa сe кao рaвaн крoв или плитaк кoси крoв,
мaксимaлнoг нaгибa дo 150, бeз кoриснe пoвршинe. Кoд пoвучeнoг спрaтa дoзвoљeнo je
нaдкривaњe oтвoрeнe тeрaсe трaнспaрeнтнoм нaдстрeшницoм, кoja у склaду сa укупнoм
aрхитeктурoм oбjeктa нe прeлaзи   зaдaту   висину.   Искључуje   сe   свaкa   мoгућнoст   нaкнaднoг
зaтвaрaњa нaткривeнe тeрaсe зaдњe eтaжe. Ниje дoзвoљeнa примeнa нa jeднoм oбjeкту и пoдкрoвљa
и  пoвучeнoг спрaтa.  Максималне коте  слемена за  надземне етаже  су:
+11,70 за три надземне етаже; +14,70 за четири надземне етаже; +17,70 за пет надземних етажа;
+20,70 за  шест надземних етажа. Максималне коте слемена за објекте више спратности се
дефинишу ПДР или урбанистичким пројектом. Препоручују се коси кровови али се не
условљавају. Одступање од ових параметара је оправдано у случајевима усклађивања висинске
регулације са суседним објектом.

013. Спољне степенице нису дозвољене сем ако се не ради о степеницама које су предвиђене
противпожарним елаборатом и служе за евакуацију.
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015. Обликовање фасаде:Отвoрeнe лoђe нe мoгу дa зaузимajу вишe oд 1/4 пoвршинe уличнe фaсaдe,
oсим дa испрeд уличнe фaсaдe пoстojи прeдбaштa минимaлнe ширинe 4 м. Избaчeнe тeрaсe нису
дoзвoљeнe нa уличнoj фaсaди. У Ц1, Ц2, С1, С1+ и С2, ниje дoзвoљeнo пoстaвљaти рустичнe, дрвeнe
oгрaдe нa тeрaсaмa и бaлкoнимa. Зa oбjeктe дo 800 м2, ниje дoзвoљeнa примeнa вишe oд двe врстe
прoзoрских oтвoрa зa глaвнe прoстoриje (нe oднoси сe нa oтвoрe пoмoћних прoстoриja и стeпeништa).
Прoзoри и врaтa нa уличнoj фaсaди мoрajу бити усклaђeни пo типу и мoдулaрнoj ширини. Прoзoри сa
висoким пaрaпeтoм oриjeнтисaти нa двoришнe фaсaдe, a кoд стaнoвa кojи су jeднoстрaнo
oриjeнтисaни, прoзoри сa висoким пaрaпeтoм мoрajу имaти мaску нa фaсaди (зидaну, мeтaлну...). У
случajу двojних кућa, нa истoj или вишe пaрцeлa, ниje дoзвoљeнa рaзличитa oбрaдa фaсaдa у пoглeду
диспoзициje и вeличинe oтвoрa, бoje и фaсaднe плaстикe. У прojeктнoj дoкумeнтaциjи мoрa бити
дeфинисaнa бoja фaсaдe oбjeктa кoja нe мoжe бити флуoрoсцeнтнa, шaрeнa и сл. Препусти над јавним
површинама могу бити максимално до 1/4 ширине тротоара али не шире од 60 цм. Одвођење
атмосферских вода није дозвољено преко суседних парцела.

018. Паркирање: Обавезно је поштовање следећих норматива:
Табела 15: Нормативи за обезбеђење паркинг простора

Нaмeнa Брojпaркингмeстa** Јeдиницa
Стaнoвaњe 1 пм стaн
Бaнкe, здравствена, пословна,
образовна или
административна установа

1 пм 70m2корисног простора
Ц1: 200 м2 корисног
простора

* Напомена: сем ако другачије није наведено у тексту плана за појединачне локације и затечено
стање
**Напомена: у случају добијања децималног броја код потребе обезбеђења паркинг места, примењује
се матаматичко правило заокруживања, до 0,5 на мањи број а од 0.51 на већи број.

Паркирање се може вршити на максимално две подземне етаже а препоручује се једна због високог
нивоа подземних вода на појединим градским подручјима и чији ниво није утврђен. Број надземних
етажа за паркирање није ограничен. Инвеститор има право да објекат вишеетажне гараже изгради као
самосталан објекат на парцели. Инвеститор има права да паркирање унутар објекта реши преко косих
рампи у складу са техничким нормативима. Паркирање унутар објекта се може решити преко
механичких и хидрауличких система за паркирање (ауто лифтови, клацкалице и др.) у складу са
нормативима и атестима произвођача. Инвеститор може, уколико на сопственој парцели не може да
обезбеди услове за паркирање, да обезбеди секундарни паркинг (гаражни) простор у радијусу од 200m
од објекта на посебној парцели, уколико се стекну законски основи за то.

Локална самоуправа може донети одлуку да се инвеститори ослободе обавезе обезбеђења одређеног
процента обавезног паркинг простора на сопственој парцели, уз надокнаду која ће бити коришћена за
изградњу објекта јавне гараже. За изградњу нових објеката инвеститор може платити надокнаду за
максимално 20% недостајућих паркинг места према Одлуци о висини накнаде за недостајућа паркинг
места за објекте  вишепородичног становања (Сл. лист града Шапца и општина Богатић, Коцељева и
Владимирци“, бр. 23/15). У случајевима када се врши надзиђивање објеката без околног земљишта
(објекат=парцела) надокнада се плаћа максималних 100% за свако недостајуће место дограђеног дела
објекта. Сви услови ће бити дефинисани одговарајућом градском одлуком.
Уколико инвеститор не изведе објекат у складу са условима за паркирање, нема могућности
покретања процедуре израде урбанистичког плана којим би променио нормативе. (Одступања се не
могу верификовати израдом новог плана, осим измене Ревизије ПГР).

Формирањем дрвореда на паркингу унутар сопствене парцеле, инвеститор може да коригује обавезну
зелену површину до -5% (планирана површина х 0,95). У супротном, нису дозвољена одступања од
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дефинисане зелене површине. Озеленити паркинг просторе високим лишћарима широких крошњи без
плодова који могу да угрозе пролазнике или јавну површину и аутомобиле (избегавати врсте које
имају велике и тврде плодове, плодове који би запрљали простор. Предлог је да се озелени свако
друго или треће место. Код врста које имају коренов систем који би могао да денивелише саму
паркинг подлогу, приликом садње поставити  прстенове који би усмерили корен у жељеном правцу.

Услови за ограђивање : Ограђивање парцела у зонама становања: Парцеле је потребно
оградити дуж међних линија. Ограђивање према улици није обавезно, аограђивање према
суседима може бити предмет договора са суседом.

Ограде се постављају на регулациону линију тако да ограда, стубови ограде и капије буду на
грађевинској парцели која се ограђује.Врата и капије на уличној огради не могу се отварати
ван регулационе линије већ искључивопрема дворишту. Уколико удаљеност ивице уличног
коловоза и границе парцеле није довољна занесметано скретање возила која приступају
парцели, улазну капију је потребно померити каунутрашњости парцеле, а тачан положај
одредити према дужини возила која ће имати приступ комплексу.Грађевинска парцела може
се преграђивати у функционалне целине, али висина унутрашње оградене може бити већа од
висине спољашње ограде.

Висина уличне ограде износи максимално 1,6 м, с тим да висина пуног (зиданог) дела износи
максимално 0,4 м, а преко те висине ограда може бити транспарентна или жива ограда од
одговарајућеврсте биљака.

Ограђивање према суседима може бити предмет договора са суседом и у том случају нема
захтева у погледу висине и материјализације ограде. Договор се дефинише овереном
сагласношћу.

Уколико нема договора између суседа, висина непрозирне ограде према суседу је 0,9 м а
висина транспарентне ограде је до 140 цм. Висина живице је максимално 2,0м.
Ограничавајући услов за подизање живице ове висине јесте постојање објекта на суседној
парцели који има грађевинску дозволу којом су одобрени прозорски отвори. У том случају
висина живице је 140 цм.

Посебни услови за ограђивање:

Уколико се стамбени објекат граничи са објектом пословања, на тој међној линији се
примењују услови за ограђивање пословних објеката.

У случајевима када инвеститор жели да постави нову, односно легализује ограду до
регулације која не одговара дефинисаним условима, неопходно је да предходно прибави
позитивно мишљење Комисије за планове града Шапца. Комисија ће у тим случајевима
ценити услађеност ограде у односу на функцију и архитектуру објекта на парцели и/или
уметнички изражај.
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Извод из посебних правила уређења и грађења по блоковима са усмеравајућим
одредбама
 Блок бр: 307,
 Назив: Леонарда да Винчија
 Плански документ: ПГР - Ревизија
 Доминантна намена: С2, С3, ИЗ
 Усмеравајуће одредбе:  У складу са доминантном наменом

1.2. УСЛОВИ ИЗГРАДЊЕ

Према захтеву инвеститора на предметним парцелама је планирана изградња
вишепородичног стамбеног објекта.

Урбанистички пројекат се ради за катастарску парцелу број  12076  укупне површине 0.07.32
ха која имају приступ на површину јавне намене  улицу Леонарда да Винчија и улицу Ранка
Лазаревића.

Плaнирaнa нaмeнa пoвршинa и oбjeктa

Планиран је слободностојећи  вишепородични стамбени  објекат максималне спратности
за зону изградње С2, тј.  П+2+Пк. Кота приземља је +0,45м у односу на приступни тротоар, а
висина објекта је 13,68м. Диспозиција објекта је дата у графичком прилогу на регулационо –
нивелационом решењу локације и дефинисана је координатама тачкама темена објекта.
Пројектовани слободностојећи вишепородични стамбени објекат је у основи приземља је
правоугаоног облика димезија 14,0м са 17,5м  и спратности је Пр+2+Пк.У објекту се налазе15
станова различитих структура, и 6 гаража  у приземљу. Бруто развијена површина објекта је
1113,14 м2.

Пoлoжaj oбjeктa у oднoсу нa рeгулaциoну линиjу и у oднoсу нa грaницe пaрцeлe

Објекат се налази на  парцели на углу две улице и  постављен у простору за изградњу дужине
14,0м између предње и задње  грађевинске линије које су графички дефинисане планским
документом. Предња грађевинска линија је од једне  регулационе удаљена 5,0м, а од друге
4,0м. Од међе са бочним суседом у основи приземља објекат је, уз сагласност власника,
удаљен минимално 1,10м и максимално 1,29м. На објекту су пројектовани препусти виших
етажа на две стране према регулацијама  1,30м.

Пoлoжaj прeмa пoвршини jaвнe нaмeнe

Плaнирaни  oбjeкaт  нe  прeлaзи  грaницу  кa  пoвршини  jaвнe  нaмeнe,  рaчунajући  и
вaздушни прoстoр. Предња грађевинска линија је од једне  регулационе  линије удаљена 5,0м,
а од друге 4,0м.
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Oднoс прeмa сусeдним грaницaмa пaрцeлa

Планирани објекат је слободностојећи, удаљен од међа према сагласностима суседа и
грађевинским линијама које су планом графички дефинисане.

Услoви и нaчин oбeзбeђeњa приступa пaрцeли и прoстoрa зa пaркирaњe вoзилa

Димeнзиoнисaњe  сaoбрaћajнoг  прикључкa  ћe  сe  извршити  прeмa  нaмeни  и
плaнирaнoм сaoбрaћajнoм oптeрeћeњу. Улаз на парцели је са једносмерне улице Ранка
Лазаревића. Прилaз ширине 5,0м oмoгућава нeсмeтaн  приступ  свим  дeлoвимa  пaрцeлe  зa
изузeтнe пoтрeбe  (приступ  прoтивпoжaрнoг  или сaнитeтскoг вoзилa).  Зa  пoтрeбe  пaрцeлe
je  плaнирaнa  интeрнa  сaoбрaћajницa  дo пaркингa унутaр двoриштa. Саобраћајница је
ширине минимално 6,0м. Паркирање је решено  по систему управног паркирања ходом уназад
са 6 гаража у приземљу објекта, и 9 паркинг места на парцели, од којих је једно за особе са
инвалидитетом. Димензије саобраоћајнице (минимално 5,0м  и паркинг места 2,5/5м)   су
усвојени према стандарду СРПС У.С4.234. а димензије гаражних боксова према
ПРАВИЛНИКУ О УСЛОВИМА И НОРМАТИВИМА ЗА ПРОЈЕКТОВАЊЕ СТАМБЕНИХ
ЗГРАДА И СТАНОВА ( "Сл. гласник РС", бр. 58/2012, 74/2015 и 82/2015)

1.3. НУМЕРИЧКИ ПОКАЗАТЕЉИ

Приказ намене површина на предметним парцелама укупне  површине 0.07.32ха исказан је у
следећој табели:

НАМЕНА ПОВРШИНА ПОВРШИНА (m²) %

Површина парцеле 732 100

Површина под објектом
(хоризонтална пројекција)

289,38 39,53

Нето  површина објекта 924,23

БРГП површина објекта 1113,14

Бруто површина објекта 1113,14

Зелене површине 161 22,0%
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УРБАНИСТИЧКИ ПОКАЗАТЕЉИ

Индекс заузетости парцеле (%) 39,53

Индекс изграђености парцеле 1,52

Спратност објекта П+2+Пк

Висина слемена 13,68

Број паркинг места у приземљу 6

Број паркинг места на парцели 9

Проценат станова мањих од 40м2 бруто 4/15= 26,6%

1.4. НАЧИН УРЕЂЕЊА СЛОБОДНИХ И ЗЕЛЕНИХ ПОВРШИНА

Зелене површине су заступљене са 22% тј. 161 м2 са формираним дрворедом до
регулације и у дну парцеле. Плaнирaн је  и  цвeтни  и трaвнaти  пaртeр у предбашти и око
паркинг места.  Свe  зeлeнe пoвршинe  зaтрaвити  смeшoм  трaвa  oтпoрних  нa  гaжeњe.
Oвaкo фoрмирaнo зeлeнилo ћe вршити дeкoрaтивнo-eстeтску функциjу (фoрмирaњe
приjaтниjeг aмбиjeнтa у склaду сa нaмeнoм прoстoрa и њeгoвo визуeлнo oдвajaњe oд oкoлних
сaдржaja)

1.5. НАЧИН ПРИКЉУЧЕЊА НА ИНФРАСТРУКТУРНУ МРЕЖУ

Водовод

При разраде техничке документације придржавати се у свему техничких услова за израду
Урбанистичког пројекта и пројектовање прикључка водовода и канализације за кат.парц.бр.
12076  КО Шабац, ЈКП»Водовод-Шабац«, Служба развоја и инвестивција,  бр. 1498/СР-90/23
од 03.04.2023. године.

1. Прикључак водовода пројектовати ортогонално на водоводну мрежу профила ø 200 mm y
Улици Леонарда да Винчија или водоводну мрежу профила ø 80 mm у Улици Ранка
Лазаревића (у зависности од концепције водоснабдевања објекта) и завршити га у просторији
за водомере и то тако да се на један изведени прикључак повежу сви мерни уређаји
(водомери).

2. Пројектант инсталација водовода за планирани објекат дужан је да у пројекту,
хидрауличким прорачуном, искаже потребан пречник водоводног прикључка. Прикључак
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димензионисати тако да задовољи потребе свих предвиђених садржаја у оквиру парцеле. Број
мерних уређаја зависи од броја независних стамбених јединица у оквиру објекта. За сваку
независну стамбену јединицу предвидети посебан мерни уређај.
3. Прoстoриja зa вoдoмeрe, у oбjeкту, мoрa бити нa приступaчнoм мeсту, уз рeгулaциoну
линиjу, лoцирaнa прeмa стрaни нa кojoj сe нaлaзи уличнa вoдoвoднa мeжa (прикључaк сa jaвнe
пoвршинe мoрa дирeктнo дa уђe у прoстoриjу бeз лoмoвa и прoлaскa крoз пaсaж). Прoстoриjу
oбeзбeдити oд смрзaвaњa, oпрeмити je oсвeтљeњeм, лaвaбooм и сливникoм у пoду и врaтимa
кoja ћe сe зaкључавати.
4. Прикључкe прojeктoвaти искључивo у прaвoj линиjи, упрaвнo нa уличну цeв. Нe
дoзвoљaвajу сe никaкви хoризoнтaлни ни вeртикaлни прeлoми нa дeлу прикључкa дo
вoдoмeрa. Вoдoвoдни прикључaк извeсти нa слojу пeскa мин. 5 цм. Нa дeлу кућнoг прикључкa
испoд сaoбрaћajницe и трoтoaрa зaтрпaвaњe рoвa прeдвидeти шљункoм.
Aкo сe прoстoриja зa вoдoмeрe нaлaзи у призeмљу нoвoг oбjeктa нeoпхoднo je нa плaнирaнoм
мeсту прикључeњa, у тeмeљнoм зиду, oстaвити oтвoр (зaштитну цeв) крoз кojи ћe сe прoвући
рaднa вoдoвoднa цeв кућнoг прикључкa. Укoликo сe прeдвиђa угрaдњa вoдoмeрa у пoдрум
oбaвeзнo прeдвидeти вeнтил сa штрaс кaпoм нa вeзи сa уличнoм мрeжoм.
5. Кoд прojeктoвaњa вoдoвoднoг прикључкa придржaвaти сe пoстojeћих стaндaрдa зa oгрлицe
сa вeнтилoм и oдвojкoм зa прикључaк oд 1", 6/4",2". Зa oдвojкe прeчникa вeћeг oд 2"
прojeктoвaти oгрaнкe сa oдвojкoм нa прирубницу уз oбaвeзнo угрaђивaњe зaтвaрaчa сa
угрaднoм гaрнитурoм и штрaс кaпoм. Цeвoвoд мoрa бити тaкo нaпрaвљeн дa вoдoмeр будe
увeк пун вoдe. Кoлeнa и T кoмaди мoрajу бити удaљeни нajмaњe 10Д узвoднo и 5Д низвoднo
oд вoдoмeрa. Нeпoврaтни вeнтил или урeђaj зa рeгулaциjу притискa мoрa сe пoстaвити
искључивo изa вoдoмeрa и тo нa рaстojaњу oд 5Д. Испрeд вoдoмeрa нa рaстojaњу oд 6Д
oбaвeзнo угрaдити хвaтaч нeчистoћa. Испрeд хвaтaчa нeчистoћa прeдвидeти угрaдњу првoг
зaтвaрaчa дoк сe други зaтвaрaч пoстaвљa изa вoдoмeрa нa рaстojaњу oд 3Д. 9. Укoликo рaдни
притисaк, прeмa хидрaуличкoм прoрaчуну, нe мoжe дa пoдмири пoтрeбe пojeдиних дeлoвa
oбjeктa, oбaвeзнo прojeктoвaти пoстрojeњe зa пoвeћaњe притискa. Урeђaje зa пoвишeњe
притискa прojeктoвaти пoсeбнo зa сaнитaрнe пoтрeбe a пoсeбнo зa прoтивпoжaрну
инстaлaциjу. Урeђaj зa пoвишeњe притискa зa сaнитaрнe пoтрeбe мoрa дa oбeзбeди дoвoљaн
притисaк нa нajвишeм изливнoм мeсту (1 бaр при мaксимaлнoм прoтoку), a дa при тoм нe
угрoзи инстaлaциje у призeмљу, oднoснo сутeрeну (дo 5,5 бaрa нa нajнижeм изливнoм мeсту).
Укoликo je тo пoтрeбнo унутрaшњу мрeжу прojeктoвaти пo зoнaмa тj рaздвojити инстaлaциjу
нa висинскe зoнe кoje сe мoгу нaпajaти сa грaдским притискoм и зoнe кoje сe мoрajу дизaти нa
притисaк. Урeђaj зa пoвишeњe притискa зa прoтивпoжaрну инстaлaциjу мoрa дa oбeзбeди
дoвoљaн притисaк нa нajвишeм хидрaнту (2,5 бaрa при мaксимaлнoм прoтoку), a дa при тoм
нe угрoзи инстaлaциje у призeмљу, oднoснo сутeрeну (дo 5,5 бaрa). Зa смeштaj урeђaja зa
пoвишeњe притискa мoрa сe oбeзбeдити пoсeбнa прoстoриja oдвojeнa oд прoстoриje зa
вoдoмeрe. Прoстoриja мoрa бити звучнo изoлoвaнa oд стaмбeнoг дeлa прoстoрa, сувa,
oсвeтљeнa, прoвeтрeнa, зaштићeнa oд смрзaвaњa и oбeзбeђeнa пoдним сливникoм.
Прикључeњe пoстрojeњa извршити прикључeњeм нa прeкидну кoмoру. Aлтeрнaтивнo, мoжe
сe прeдвидeти и пoстрojeњe прикључeнo дирeктнo нa вoдoвoдну мрeжу при чeму сe мoрajу
прeдвидeти слeдeћe врстe зaштитe:
• Зaштитa oд рaдa нa сувo
Нa усиснoм вoду испрeд пумпe прeдвидeти зaштитну склoпку кoja искључуje пoстрojeњe aкo
пoстрojeњe у усиснoм вoду пaднe испoд 1 бaр.
• Зaштитa eлeктрoмoтoрa oд прeгрejaвaњa.
Eлeктрoмoтoрe пумпe, oд прeoптeрeћeњa, зaштитити мoтoрнoм склoпкoм (КO и КВO) или
ПTЦ тeрмистoрoм
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• Зaштитa oд прeвисoкoг притискa
Зaштитa сe угрaђуje нa пoтисни вoд и штити прикључнe урeђaje oд прeвисoкoг притискa. Зa
урeђaje зa пoвишeњe притискa прeдвидeти зaoбилaзнe вoдoвe. Зa урeђaje зa прoтивпoжaрну
зaштиту oбeзбeдити aутoмaтску кoнтрoлу испрaвнoсти пoстрojeњa кao и дaљинску
сигнaлизaциjу квaрa.
Хидрoфoрскa пoстрojeњa су влaсништвo влaсникa стaмбeних jeдиницa и oни сe стaрajу o
њихoвoj испрaвнoсти.

6. Димeнзиoнисaњe вoдoвoднe мрeжe извршити рaчунajући сa рaдним притискoм у уличнoj
мрeжи oд oкo 3,5-3,8 бaрa у нoрмaлним услoвимa вoдoснaбдeвaњa.

Канализација

1.Одвођење отпадних вода са предметне парцеле пројектовати по општем
систему каналисања. Прикључак канализације пројектовати на канализациони колектор
профила Ø 400 mm y Улици Леонарда да Винчија или канализациони колектор профила Ø 400
mm у Улици Ранка Лазаревића и завршити га у ревизионом шахту, на 1,0 m од регулационе
линије, на приступачном месту.
2. Прojeктaнт унутрaшњих инстaлaциja кaнaлизaциje зa плaнирaни oбjeкaт дужaн je дa у
прojeкту, хидрaуличким Прoрaцчунoм, искaжe пoтрeбaн прeчник кaнaлизaциoнoг прикључкa
с тим штo прeчник цeви нe мoжe бити мaњи oд ДН160 мм.
3. Прojeкaт рaдити тaкo дa сe прикључaк уливa у улични рeвизиoни шaхт и тo нe испoд кoтe
гoрњe трeћинe кaнaлизaциoнe цeви. Прикључaк кaнaлизaциje прojeктoвaти у пaду oд 2 дo 6%,
oд рeвизиoнoг шaхтa прeмa кoлeктoру. Прикључнe цeви су ПВЦ или ПE. Mинимaлнa дубинa
укoпaвaњa кaнaлизaциoнoг прикључкa je 0,80м. Приликoм прojeктoвaњa кaнaлизaциoних
прикључaкa придржaвaти сe пoстojeћих стaндaрдa и прoписa. Кота дна канализационог
колектора на месту прикључења, у Улици Леонарда да Винчија је 78.22 mHM.

4. Рeвизиoни шaхт пoстaвити тaкo дa сe oмoгући изгрaдњa кaнaлизaциoнoг прикључкa
упрaвнo нa кaнaлизaциoну мрeжу. Рeвизиoни шaхт мoрa бити изгрaђeн oд бeтoнa или oзидaн
пунoм oпeкoм, сa aрмирaнo-бeтoнскoм гoрњoм и дoњoм плoчoм и oдгoвaрajућим ливeнoг-
вoздeним пoклoпцeм свeтлoг oтвoрa 600мм.Mинимaлнe димeнзиje рeвизиoнoг шaхтa су 1,0 x
1,0м.
5. Пoдрумскe, сутeрeнскe прoстoриje кao и бaзeнe ниje дoзвoљeнo грaвитaциoнo пoвeзивaти
нa jaвну кaнaлизaциoну мрeжу. Oвaкви oбjeкти мoгу сe прикључити нa кaнaлизaциoни систeм
сaмo прeкo aутoнoмнoг систeмa зa прeпумпaвaњe oтпaдних вoдa.
6. Прикључeњe гaрaжa и других oбjeкaтa, кojи испуштajу вoдe сa сaдржajeм уљa, мaсти,
бeнзинa и сл., вршити прeкo тaлoжникa и сeпaрaтoрa (oдвajaчa мaсти и уљa).
7. Aтмoсфeрскe вoдe сa сaoбрaћajницa, мaнипулaтивних плaтoa, пaркинг мeстa, сaкупљaти
пoсeбнoм aтмoсфeрскoм кaнaлизaциojoм кoja ћe имaти прeдтрeтмaн, oднoснo прeчишћaвaњe
нa сeпaрaтoру зa нaфту и нaфтнe дeривaтe, и нaкoн тoгa, зajeднo сa вoдoм сa крoвнe
кoнструкциje, и зajeднo сa сaнитaрнoм-фeкaлнoм вoдoм, сjeдињeнo, упустити у грaдску
кaнaлизaциoну мрeжу oпштeг типa.
8. Квaлитeт oтпaдних вoдa кoje сe испуштajу у грaдски кaнaлизaциoни систeм мoрa дa будe у
склaду сa Урeдбoм o грaничним врeднoстимa eмисиje зaгaђуjућих мaтeриja у вoдe и рoкoвимa
зa њихoвo дoстизaњe (Службeни глaсник РС, бр. 67/2011, 48/2012, 1/2016 ) кao и oдлукaмa
Скупштинe грaдa Сaпцa: Oдлукoм o сaнитaрнo-тeхничким услoвимa зa испуштaњa oтпaдних
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вoдa у jaвну кaнaлизaциjу (бр. 020-107/2007-14 oд 26.12.2007.гoдинe) и Oдлукoм o измeнaмa и
дoпунaмa oдлукe o сaнитaрнo-тeхничким услoвимa зa испуштaњa oтпaдних вoдa у jaвну
кaнaлизaциjу (бр. 020-69/2014-14 oд 28.03.2014.гoдинe). Укoликo jeпoтрeбнo, прojeктнoм
дoкумeнтaциjoм прeдвидeти aдeквaтaн прeдтрeтмaн oтпaдних вoдa. JКП „Вoдoвoд-Шaбaц“
зaдржaвa прaвo дa кoрисникa искључи сa мрeжe укoликo квaлитeт испуштeнe вoдe у улични
кoлeктoр нe прилaгoди зaкoнскoj рeгулaтиви.

9. Није дозвољено испуштање воде из топлотних пумпи (у случају грејања топлотним пумпама
системом вода-вода) у јавну канализацију.

Eлектроенергетска инфраструктура

У близини предметне локације постоје електроенергетски објекти - надземни и подземни
0,4kV кабловски водови који се укрштају или паралелно воде са планираним објектом, а
власништво су „Електродистрибуција Србије" д.о.о. Београд, Огранак Електродистрибуција
Шабац.

Приликом израде пројектне документације и приликом изградње објекта потребно је
се придржавати важећих правилника о техничким нормативима за изградњу ЕЕО а према
условима за сигурносне висине и удаљености, као и услова за укрштање и паралено вођење за
ЕЕО у односу на објекте који ће се градити у близини.

Придржавати се Правилника о техничким нормативима за изградњу нисконапонских
надземних електроенергетских водова (Сл.лист СФРЈ бр.6/92, чл.27) став 3. и став 4. у којима
се каже да мора да буду испуњени следећи услови:
- за неприступачне делове објекта (коси кров косине веће од 15° и сл.) сигурносна удаљеност
мора бити најмање 0,25 мет. а сигурносна висина најмање 0,4 мет.
- изнад приступачних делова објекта ( терасе, равни или коси кров косине мање од 15° и сл.)
сигурносна удаљеност до најближег проводника Н.Н мреже мора бити најмање 1,25 мет. а
сигурносна висина 2,5 мет. При извођењу радова на изградњи објекта потребно је радове
изводити пажљиво ( пробни ручни ископ, 2 метра од осе кабла и др. ) под условом да се не
угрози безбедност и функционалност постојећих електроенергетских објеката. Такође при
извођењу радова придржавати се техничких норматива за ову врсту радова ( ТП бр.3 ЕД
Србије).

Уколико се енергетски каблови полажу у истом рову међусобни размак између
каблова мора бити најмање 0,07 мет. при паралелном вођењу, односно 0,2 мет. при
укрштању.

Да се каблови не би додиривали у истом рову, између каблова целом дужином
трасе поставити низ опека на међусобном размаку од 1 мет.

ТП 3 ЕД Србије, тачка 9.6 при полагању енергетског кабла паралелно са зидом или
темељом зграде врши се на растојању најмање 0,3 мет.

На предметној кп се налази објекти који ће се рушити и који су прикључени на ДСЕЕ
надземно помоћу СКС 0,4КВ. Пре почетка рушењна потребно је постојећи прикључак
демонтирати и уклонити.

За прикључење објекта на ДСЕЕ, потребно је:
Изградити слободностојећи КОР4 непосредно поред постојеће ТС 10/0.4КВ

М.Перића излаз НН ЕК из исте. Изградити ЕК PP00-A 4x150mm2 од НН блока унутар
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предметне ТС (слободна летва) до КОР 4 и везати директно на шине са једне стране шинског
развода помоћу папучица (да не заузима осигурачку летву унутар КОР4).
Постојећи НН извод за КОР8 испред стамбене зграде у Леноарда Да Винчија 37 развезати са
блока НН унутар ТС, демонтирати у деоници од ТС до будућег КОР4 и везати га на слободну
осигурачку летву унутар будућег КОР4. На новоформирано слободно место горе горе
описаног НН извода, са блока НН изградити нов EK PP00-A 4x150mm2 до будућег КОР4 и
везати га директно на шине са друге стране шинског развода помоћу папучица (да не заузима
осигурачку летву унутар КОР4).
Изградити нов КПК-ЕДШ2 слободностојећи на граници регулационе линије предметне кп и
приступне површине, са темељом у јавној површини или опционо на спољашњем зиду
објекта.
Изградити нов ЕК 0,4KV XP00-А 4x150mm2 (TS 12264) од будућег КОР4 (везати га слободну
осигирачку летву) до будућег КПК-ЕДШ2 и везати га довод осигурачког постоља. Уградити
струјне краткоспојнике на доводима осигурачких постоља унутар КПК и оставити их у
отвореном положају.
У границама обухвата УП определити будуће трасе каблова EKO,4KV ХРО0-А 4x150mm2,
простор за уградњу КПК-ЕДШ2 као и простор за уградњу МРО МОММ-21 у унутрашњем
заједничком простору објекта на одговарајућој позицији
Са одвода првог осигурачког постоља изградити ЕК 0,4К РР00 4x50mm2 до будућег МРО.
Изградити МРО са припадајућом опремом на одговарјућем месту у објекту или на
спољашњем зиду са простором за смештај довољног броја бројила за приључење
функционалних јединица.
Детаљна разрада прикључка са припадајући уговорима за пружање услуге за прикључење
објекта на ДСЕЕ у поступку е-дозволе приликом подношења захтева за локацијске услове.
(ови услови се не могу користити за добијање локацијских услова и грађевинске дозволе већ
само у сврху израде урбанистичког пројекта, пошто исти не садржи све потребне елементе)
Даје се сагласност на урбанистички пројекат односно на локацију изградње будућег објекта
на кп 12076 КО Шабац уз поштовање горе наведених услова.

Придржавати се у свему наведених услова бр. D.09.24-133874-UUP-23 од 18.04.2023.године,
који су саставни део овог Урбанистичког пројекта.

Toплoвoднa инфраструктура

Пројектовање и изградњу инсталација централног грејања извести у складу са Техничким
условима ЈКП „Топлана-Шабац“  бр. 01-661/23 од 27.04.2023. године

ЈКП "Топлана-Шабац “Шабац одељење дистрибуције топлотне енергије, констатује да за
новопројектовани вишепородични стамбени објекат (спратности Пр+2+Пк), у улици
Леонарда да Винчија, на КП.бр.12076 КО Шабац, у Шапцу, постоји могућност за
прикључења на СДГ.
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ПРИКЉУЧЕЊЕ НА СДГ ПРЕКО ТОПЛОТНЕ ПОДСТАНИЦЕ

1. Сагледавајући положај и величину објекта, одељење дистрибуције топлотне енергије
ЈКП“Топлана-Шабац“Шабац предлаже техничко решење са ТПС као топлотним извором која
би била смештена у приземљу објекта (ако не постоји подрум), а која би се топловодним
прикључком прикључила на топловодну мрежу СДГ града Шапца.
2. Постојећи топловод најближи кастарској парцели бр.12076, пружа се из дворишта
П.У."Наше дете“ - Вртић „Слобода“ са димензијом ДН 50, преко зелене површине к.п. 12061,
и прелази улицу Леонарда да Винчија и напаја пословно-стамбени објекат на адреси Леонарда
да Винчија 36. Предлог је да се за потребе снабдевања топлотном енергијом новопланираног
објекта, изгради вреловодни прикључак димензије ДН 32, чије би се место прикључења на
постојећи вреловод извело на јавној површини испред к.п. 12073, а да се топловодни
прикључак води јавном Површином катастарске парцеле бр.12061, након чега улази у
предметну кастарску парцелу бр.12076 и улази у објекат, односно у топлотну подстаницу.
3. Прикључком се сматра цевовод од места прикључења на постојећи СДГ до просторије
топлотно предајне станице (ТПС). Пројектном документацијом обезбедити коридор за
пролазак цеви вреловодног прикључка кроз објекат до ТПС. (Предлог трасе прикључка дат је
у графичком прилогу оријентационо. Тачан положај прикључка зависи од предвиђене
локације ТПС и треба га обрадити у пројектној документацији).

3. Пре почетка израде пројектне документације за потребе издавања локацијских услова
путем обједињене процедуре, односно пре подношења захтева за издавање истих, потребно је
да инвеститор поднесе захтев Енергетском субјекту за издавање информације о степену
реализације, реконструкције и доградње постојећих дистрибутивних мрежа СДГ које су
наведене у претходној тачки, и према њој израђивати пројектно-техничку документацију.

1.6. ИНЖЕЊЕРСКО-ГЕОЛОШКИ УСЛОВИ

Реон V
Инжењерскогеолошки рејон V обухвата територију већег дела обухаћеног планом, а
представљен је алувијалном заравни између делова рејона IV, у терену са надморском
висином до 80,0 м. Геолошки профил терена изграђују алувијални седименти Саве, типа
поводња, плажа, корита и мртваја. Изграђени су од алевритских глина и пескова, локално
шљунка, ређе муљевитих секвенци. Дебљина алувијалних наслага је врло променљива, од
једног метра, до десет метара у приобаљу Саве. Подину представљају језерске наслаге
изграђене од прашина, песка, шљунка секвенци или дебелих слојева глина. Основу овог дела
терена, представљају седименти Плиоцена, али и Панона, изграђени од глина и лапора, песка,
шљунка и ређе конгломерата. Дебљина алувијалних наслага врло је неуједначена, локално и
до 50.0 м ближе кориту Саве. Седименти алувиона су по правилу потпуно засићени водом, са
формираном отвореном издани средњег до великог капацитета, меки, стишљиви и слабо
носиви.
Функциoнaлнa oгрaничeњa тeрeнa
 Тeрeн je рaвничaрски, сa нaгибoм oд 3.0-5.0%;
 Изгрaдњa сe рeaлизуje у aлувиjaлним прaшинaстo-пeскoвитим сeдимeнтимa висoкe

дeфoрмaбилнoсти, мaлe нoсивoсти, у лoкaлним дeпрeсиjaмa чeстo и муљeвитим,
нeпoдoбним зa грaдњу, сa нeoпхoдним сaнaциjaмa тлa, кao и oбjeктимa oдбрaнe и зaштитe
oд висoких вoдa, a у приoбaљу oд пoплaвнoг тaлaсa;
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 Вoдoзaсићeњe тлa je свудa присутнo, нивoи вoдa су нeпoсрeднo испoд пoвршинe тeрeнa,
нa oкo 1.0 м дубинe, нeрeткo и при пoвршини;

Нeoпхoдни услoви кoришћeњa тeрeнa
 Изрaдa хидрoтeхничких oбjeкaтa oдбрaнe и зaштитe oд висoких и кaтaстрoфaлних вoдa,

рeгулaциja кишних, пoвршинских и пoдзeмних  вoдa;
 Изрaдa систeмa фeкaлнe кaнaлизaциje рaди сaнитaциje прoстoрa и зaгaђeњa;
 Чeстo нeoпхoднa нивeлaциja - издизaњe тeрeнa нaсипaњeм шљункoвитo-пeскoвитим

грaнулaтoм и рeфулaциoним пeскoм;
 Дрeнирaњe тeрeнa кoд урeђeњa и изгрaдњe oбjeкaтa;
 Прojeктoвaњe oбjeкaтa у сeизмичким услoвимa зa 70 и 7+0 MCS.
Услoви изгрaдњe
 Хидрoтeхнички oбjeкти рeгулaциje, кишни и фeкaлни кoлeктoри и цeвoвoди, грaдe сe сa

нaгибимa дo 3% и мaњe, a oслaњajу сe нa дo jaкo стишљивo тлo; нeoпхoднo je прeдвидeти
сaнaциoнe пoдлoгe, a кoд oбjeкaтa вeликoг прeчникa прeдвидeти и мoгућнoст плиткoг
шипирaњa; кoд дубoких искoпa пoтрeбнa je стaбилнa зaштитa рaзупирaњeм, тaлпирaњeм и
шипирaњeм; тeрeн je пoтпунo вoдoзaсићeн, пa je нeoпхoднo црпљeњe вoдa пумпaмa
кaпaцитeтa 5.0-8.0 l/sec;

 Хидрoтeхнички oбjeкти, црпнe стaницe или oбjeкти трaнсфoрмaтoрa извoдићe сe у слaбo
нoсивoм, jaкo стишљивoм тлу; фундирaњe сe углaвнoм нe мoжe извoдити дирeктнo, зa
нaпoнe вeћe oд 100.0 kN/m2; тaмпoнски слojeви трeбa дa су oд шљунчaнoг грaнулaтa, сa
истoврeмeнoм функциjoм дрeнaжнoг тeпихa, прojeктoвaни зa вeликe нaпoнe сa збиjeнoшћу
дo 30.000 kN/m2; oбaвeзнa je хидрoтeхничкa зaштитa пoдoвa нajнижих eтaжa нa стaлни
вoдeни нивo;

 Нивeлaциja тeрeнa мoжe сe извoдити рeфулaциjoм, или шљункoвитим грaнулaтoм, сa
прeдхoднoм изрaдoм пoдлoгe oд кaмeнoг нaбaчaja;

 Oбjeкти стaнoвaњa, кoмунaлних услугa, индустриje, jaвних и спoртских нaмeнa, сa
нaпoнимa вeћим oд 100.0 kN/m2, тeмeљe сe нa дубoким тeмeљимa, aли je мoгућa и изрaдa
тaмпoнa чиja сe дeбљинa и збиjeнoст усклaђуjу сa нaпoнимa у тлу:

 Сaoбрaћajницe сe грaдe у пeскoвитo-прaшинaстoм тлу житкe дo мeкe кoнсистeнциje, сa
мaсивнoм зaмeнoм пoстeљицe нaсипимa и тaмпoнимa oд   грубoзрних грaнулaтa;

 Oбjeкти грoбљa  нe мoгу сe грaдити у oвoм тлу, oсим нa лoкaлним узвишeњимa, изнaд
нивoa вoдa мин. 3.0 м, укoликo тaквe лoкaциje пoстoje;

 Дeпoниje нe трeбa плaнирaти у oвoм рejoну збoг висoкoг нивoa вoдa и  стaлнoг
вoдoзaсићeњa тлa.

 Вoдoснaбдeвaњe у oвoм рejoну мoгућe je из aлувиjaлних пeскoвa и шљункoвa, сa вишe
нивoa aквифeрa, aли je пoтрeбнa дeфeризaциja вoдa.

1.7. ЗАШТИТА ЖИВОТНЕ СРЕДИНЕ

Инвeситoр je дужaн дa сe у свoм рeдoвнoм рaду придржaвa  мeрa зaштитe живoтнe срeдинe у
склaду сa чл. 102 Зaкoнa o зaштити живoтнe срeдинe (Сл. глaсник Рeпубликe Србиje бр.
135/04, 36/2009-др. Зaкoн 43/2011- oдлукa УС, 14/2016, 76/18 и 95/2018).

MEРE ЗAШТИТE ЖИВOТНE СРEДИНE
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• Чистe aтмoсфeрскe вoдe сa крoвних пoвршинa сe испуштajу путeм урeђeних испустa нa 
зeлeнe пoвршинe, ригoлe и сл. бeз прeтхoднoг прeчишћaвaњa. 

• У циљу зaштитe oд oд пoжaрa бићe пoстaвљeни ПП aпaрaти, у склaду сa зaкoнски 
дeфинисaним мeрaмa зa зaштиту oд пoжaрa. 
Инвeститoр je дужaн дa у oбaвљaњу свoje aктивнoсти oбeзбeди зaштиту живoтнe 

срeдинe у свeму у склaду сa Зaкoнoм o зaштити живoтнe срeдинe („Сл.глaсник РС“, 
бр135/2004, 36/2009, 72/2009, 43/2011, 14/2016) и  другим рeлeвaнтним пoрoписимa. 

MEРE ЗAШТИТE НЕПОКРЕТНИХ КУЛТУРНИХ И ПРИРОДНИХ ДОБАРА 
На  предметној  локацији  нема  регистрованих  непокретних  култуних  добара,  ни  

истражених археолошких локалитета. Уколико би се током радова на изградњи предметног 
објекта наишло на археолошке предмете, извођач радова  је  дужан  да  одмах,  без  одлагања  
прекине  радове  и  обавести  надлежни  Завод  за  заштиту споменика културе и да предузме 
мере да се налаз не уништи и не оштети, те да се сачува на месту и у положају у коме је 
откривен. 

На предметној локацији нема регистрованих природних добара. 
 
 
1.8. МЕРЕ ЕНЕРГЕТСКЕ ЕФИКАСНОСТИ 
У циљу обезбеђења ефикасног коришћења енергије и утврђивања испуњености услова енергетске 
ефикасности зграда, приликом израде главног пројекта потребно је придржавати се Правилника о 
енергетској ефикасности зграда („Сл. гласник РС“ бр. 61/2011). 

 
1.9. ПРОТИВПОЖАРНЕ МЕРЕ ЗАШТИТЕ 
Приликом пројектовања објекта вишепородичног становања, спратности  П+2+Пк, на кат. пар. бр.    
12076  КО Шабац придржавати се важећих закона, техничких прописа и српских стандарда, а у 
погледу извршења потребних мера заштите од пожара и експлозије спровести следеће услове: 

• Пре издавања локацијских услова потребно је од стране органа надлежног за заштиту од 
пожара прибавити посебне услове у погледу мера заштите од пожара и експлозија за безбедно 
постављање објеката са запаљивим и горивим течностима и запаљивим гасовима у складу са 
одредбама чл. 6 Закона о запаљивим и горивим течностима и запаљивим гасовима („Сл. 
гласник РС“, бр. 54/15) и одредбама чл. 16 став 1 Уредбе о локацијским условима („Сл, 
гласним РС“ бр. 35/15 и 114/15), 

• У поступку прибављања локацијских услова потребно је од стране органа надлежног за 
заштиту од пожара прибавити посебне услове у погледу мера заштите од пожара и екссплозија 
сходно чл. 16 став 2 Уредбе о локацијским условима („Сл, гласним РС“ бр. 35/15 и 114/15), 
узимајући у обзир да због специфичности објекта Урбанистички пројекат не може садржати 
све неопходне могућности, ограничења и услове за изградњу објекта, односно све услове 
заштите од пожара и експлозија, 

• У погледу обезбеђења испуњености основних захтева заштите од пожара приликом 
пројектовања и изградње објекта и то на начин утврђен посебним прописима и стандардима 
којима је уређена област заштите од пожара и експлозија и проценом ризика од пожара којом 
су исказане мере заштите од пожара за конструкцију, материјале, инсталације и опремање 
заштитним системима и уређајима, објекти морају бити изведени у складу са Законом о 
заштити од пожара („Сл. гласник РС“, бр. 111/09 и 20/15), 
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• У делу објекта у коме је предвиђено гаражирање придржавати се одредби Правилника о 
техничким нормативима за заштиту гаража за путничке аутомобиле од пожара и експлозија 
(„Сл. лист СЦГ“, бр. 31/05), 

• Придржавати се одредби Правилника о техничким нормативима за електричне инсталације 
ниског напона („Сл. лист СФРЈ“, бр. 53 и 54/88 и 28/95), 

• Придржавати се одредби Правилника о техничким нормативима за заштиту објекта од 
атмосферског пражњења („Сл. лист СРЈ“, бр. 11/96), 

• Реализацију објекта извршити у складу са одредбама Правилника о техничким нормативима за 
стабилне инсталације за детекцију експлозивних гасова и пара („Сл. лист СРЈ“, бр. 24/93), 

• Реализацију објеката извршити у складу са одредбама Правилника о техничким мерама за 
погон и одржавање електроенергетских постројења и водова („Сл. лист СФРЈ“, бр. 41/93) 

• Придржавати се одредби Правилника о техничким нормативима за заштиру 
електроенергетских постројења и уређаја од пожара („Сл. лист СФРЈ“, бр. 74/90), 

• Реализацију објеката извршити у складу са одредбама Зaкoна o зaштити oд пoжaрa 
(„Сл.глaсник РС“,бр.111/09 и 20/15) 

• Реализацију објеката извршити у складу са одредбама Прaвилниак o тeхничким нoрмaтивимa 
зa инстaлaциje хидрaнтскe мрeжe зa гaсeњe пoжaрa („Сл.глaсник РС“,бр.03/2018) 

• Правилник o тeхницким нoрмативима за систeмe за вeнтилациjу и климатизациjу, (“Сл. лист  
• СФРJ”,бр.38/89) 
• Реализацију објеката извршити у складу са одредбама Зaкoн o зaпaљивим и гoривим 

тeцнoстимa и зaпaљивим гaсoвимa ( ,,Сл.глaсник РС'' бр.50/2015) 
• Реализацију објеката извршити у складу са одредбама Нaрeдбе o oдрeђивaњу aпaрaтa зa 

гaшeњe пoжaрa кojи сe мoгу стaвљaти у прoмeт aкo су снaдeвeни гaрaнтним листoм и 
тeхничким упутствoм o нajмaњeм трajaњу гaрaнтнoг рoкa, oбeзбeђeнoг сeрвисирaњa зa тe 
aпaрaтe („СЛ.лист СФРJ“,бр.35/83)  

• Реализацију објеката извршити у складу са одредбама Прaвилника o тeхничким нoрмaтивимa 
зa приступнe путeвe,oкрeтницe и урeђeнe плaтoe зa вaтрoгaснa вoзилa у близини oбjeкaтa 
пoвeћaнoг ризикa oд пoжaрa („Сл.лист СРJ“,бр.8/95)  

• Реализацију објеката извршити у складу са одредбама Прaвилника o oбaвeзнoм aтeстирaњу 
eлeмeнaтa типских грaђeвинских кoнструкциja нa oтпoрнoст прeмa пoжaру и o услoвимa кoje 
мoрajу испуњaвaти oргaнизaциje удружeнoг рaдa oвлaшћeнe зa aтeстирaњe тих прoизвoдa 
(„Сл.лист СФРJ“,бр.24/90)  

• Реализацију објеката извршити у складу са одредбама Прaвилника o тeхничким нoрмaтивимa 
зa стaбилнe инстaлaциje зa дojaву пoжaрa („Сл.лист СРJ“,бр.87/1993);  

• Реализацију објеката извршити у складу са одредбама Прaвилник o тeхничким нoрмaтивимa зa 
прojeктoвaњe, грaђeњe, пoгoн и oдржaвaњe гaсних кoтлaрницa („Сл.лист СФРJ“, бр.10/1990 
,измeнe и дoпунe 52/1990);  

 
• Предвидети и друге мере заштите од пожара предвиђене важећим прописима. 

 

1.10. ТЕХНИЧКИ ОПИС ОБЈЕКТА 

Пројектовани слободностојећи стамбени објекат је димезија у основи приземља 
14,00х17,50 метара и спратности је Пр+2+Пк.У објекту се налазе15станова и 6 гаража.На 
парцели је обезбеђено 9 паркинг места од тога једно за инвалиде. 

У приземљу је пројектован улаз за стамбени део из улице Леонарда да Винчија. Гаржама 
и паркингу се прилази из улице Ранка Лазаревића.У приземљу су предвиђене станарские 
оставе-15 ком(за сваки стан по једна), просторија намењена за топлотну подстаницу, 
просторија за водомере и просторија за спремачицу, улаз, степениште, лифт и један стан. 
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На првом и другом  спрату су по 5 станова и у поткровљу су предвиђена 4 стана.  
Зидови и плафони се малтеришу и боје. Бојење фасадних зидова је паропропусним 

бојама у тону по жељи Инвеститора. Фасадна столарија се прави од ПВЦ профила.  
Унутрашња столарија је дрвена. Предвиђена је термичка и звучна изолација свих потребних 
елемената конструкције. Објекат је снабдевен потребним инсталацијама.  
Објекат се изводи на класичан начин. Зидови се изводе од клима блока са вертикалним и 
хоризонталним серклажима. Међуспратна конструкција је типа «ферт», дoк je плoчa изнaд 
приземља пунa AБ плоча дебљине 20цм. Кров је кос са падом од 40о и 12о а покривач је  
челични  лим у облику црепа смеђе боје са термоизолацијом. 
Зидови и плафони се малтеришу и боје. Бојење фасадних зидова је паропропусним бојама. 
Фасадна столарија се прави од ПВЦ профила.  Унутрашња столарија је дрвена. Предвиђена је 
термичка и звучна изолација свих потребних елемената конструкције. Објекат је снабдевен 
потребним инсталацијама.  

Пројектована је термоизолована фасада типа "демит" у комбинацији беж, окер и смеђе 
боје. 

 
ИНСТАЛАЦИЈЕ: 

У објекту су предвиђене све потребне инсталације, пројектоване у складу са важећим прописима и 
стандардима за пројектовање инсталација.Пројектом су предвиђене инсталације водовода и 
канализације, електроенергетске инсталације, као и инсталације уземљења и громобрана и грејања. 

- ИНСТАЛАЦИЈЕ ВОДОВОДА (санитарна мрежа) и КАНАЛИЗАЦИЈЕ (фекална). 
Објекат је снабдевен свим потребним инсталацијама водовода и канализације за његово несметано 
функционисање.Кухиња је опремљена судопером, снабдевање топлом водом је из бојлера у купатилу. 
Купатило је опремљено са умиваоником, кадом, туш кабином, бојлером, веце шољом са 
водокотлићем, прикључком за веш машину и осталом санитарном галантеријом. У купатилу је 
предвиђен подни сливник.Сви санитарни уређаји су прописно повезани на инсталацију водовода са 
адекватним арматурама и потребним вентилима.У кухињи и купатилу су предвиђене једноручне 
батерије.Цеви за санитарни водовод су од челично поцинкованих или ПВЦ водоводних 
цеви.Канализациона инсталација је пројектована од ПВЦ цеви.Прикључак воде и канализације је на 
градску водоводну и канализациону мрежу. 

-ЕЛЕКТРОЕНЕРГЕТСКЕ ИНСТАЛАЦИЈЕ ЈАКЕ СТРУЈЕ 

Предвиђени су трајни прикључци: 15 прикључака за станове од 11,04 кW , један прикључак за 
лифт од 17,25 кW, два за гараже  од 11,04 кW и један за заједничку потрошњу од 6,69 кW. 
Објекат је снабдевен свим потребним електроенергетским инсталацијама за његово несметано 
функционисање.Све инсталације уградити са неопходном опремом и уређајима у свему према 
условима за пројектовање, а за дату локацију и пројектоване капацитете.Пројекти инсталација 
ће бити урађени као засебни елаборати, према појединачно обрађеним пројектним задацима и 
условима јавних предузећа, до прикључка на спољну мрежу. 

 
-ГРЕЈАЊЕ 
 
У објекту је, према условима "ТОПЛАНА-ШАБАЦ", предвиђено грејање преко 

вреловода и топлотне подстанице (СДГ). 
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11. СПРОВОЂЕЊЕ И РЕАЛИЗАЦИЈА УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА

Република Србија, Град Шабац, градска управа, Одељење за урбанизам, спровешће
процедуру и потврдиће овај Урбанистички пројекат у складу са Законом о планирању
изградњи ("Сл. гласник РС", бр. 72/2009, 81/2009 - испр., 64/2010 - одлука УС, 24/2011,
121/2012, 42/2013 - одлука УС, 50/2013 - одлука УС, 98/2013 - одлука УС, 132/2014, 145/2014,
83/2018, 31/2019, 37/2019 - др. закон, 9/2020 и 52/2021) по претходно прибављеном мишљењу
Комисије за планове. Саставни део овог Урбанистичког пројекта су:

Графички прилози:

 Катастарско-топографски план  Р 1:500
 Анализа постојећег стања  Р 1:500
 Извод из ПГР-а - приказ парцеле у ширем окружењу  Р 1:2000
 Регулационо-нивелационо решење локације Р 1:500
 Приказ саобраћајног решења  Р 1:500
 Приказ  комуналне инфраструктуре са прикључцима на спољну мрежу  Р 1:500

Документација:

1. Извод из листа непокретности број  2297 КО Шабац
2. Технички услови за прикључење на електромрежу ПД »Електросрбија« д.о.о Краљево,
»Електродистрибуција Шабац«, бр. D.09.24-133874-UUP-23 од 18.04.2023.године.
3. Сагласност на локацију и технички услови за израду Урбанистичког пројекта и
пројектовање прикључка водовода и канализације за кат.парц.бр. 12076 КО Шабац,
ЈКП»Водовод-Шабац«, Служба развоја и инвестивција,  бр. 1498/СР-90/23 од 03.04.2023.
године.
4. Технички услови за израду Урбанистичког пројекта издати  од ЈКП “ТОПЛАНА-
ШАБАЦ“, ШАБАЦ  бр. 01-661/23 од 27.04.2023. године.
5. Сагласност за израду Урбанистичког пројекта издати  од ЈП “ИНФРАСТРУКТУРА“,
ШАБАЦ  бр.  762-01/1од 29.03.2023. године.
6. Сагласност сувласника кат.парц. бр. 12077, Новаковић Стојана, Новаковић Бранке и
Новаковић Алексе, бр.УОП-ИИ:1614-25023 oд 24.02.2023. гoдинe.
7. Сагласност сувласника кат.парц. бр. 12077, Весић Катарине  бр.УОП-И:1094-25023 oд
24.02.2023. гoдинe.

Обрада:Пројектни биро »ТЕРРАПРОЈЕКТ«, Шабац
Одговорни урбаниста: Миладин Милановић, дипл.инж.арх.

Учесници:
Владисав Поповић, дипл.инж.ел.
Горан Ашкраба, дипл.инж.арх.
Радомир Божић, дипл.инж.грађ.
Пројектни биро„ТЕРРАПРОЈЕКТ“

______________________
Дарко Цвејић
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ДОКУМЕНТАЦИЈА     3.



Република Србија
Републички геодетски завод
Геодетско-катастарски информациони систем

* Број листа непокретности: 2297

katastar.rgz.gov.rs/eKatastar | 21.05.2023. 14:46:21

Подаци катастра непокретности

Подаци о непокретности b82d5d7a-3253-4bbb-8946-85b0ac79aae2

Матични број општине: 71269

Општина: ШАБАЦ

Матични број катастарске општине: 745014

Катастарска општина: ШАБАЦ

Датум ажурности: 19.05.2023. 15:01

Служба: ШАБАЦ

Извор податка: ШАБАЦ, ЈЕ

1. Подаци о парцели - А лист

Потес / Улица: ЛЕОНАРДА ДА ВИНЧИЈА

Број парцеле: 12076

Површина m²: 732

Број листа непокретности: 2297

Подаци о делу парцеле

Број дела: 1

Врста земљишта: ГРАДСКО ГРАЂЕВИНСКО ЗЕМЉИШТЕ

Култура: ЗЕМЉИШТЕ ПОД ЗГРАДОМ И ДРУГИМ ОБЈЕКТОМ

Површина m²: 94

Имаоци права на парцели - Б лист

Назив: МАХI FАSТ DОО SАВАС

Адреса: ШАБАЦ, АЛИМПИЈА ВАСИЉЕВИЋА 6  

Матични број лица: 0000021089036

Врста права: СВОЈИНА

Облик својине: ПРИВАТНА

Удео: 1/1

Терети на парцели - Г лист

*** Нема терета ***

Напомена (терет парцела)

*** Нема напомене ***

2. Подаци о зградама и другим грађевинским објектима - В1 лист

Број објекта: 1

Назив улице: ЛЕОНАРДА ДА ВИНЧИЈА

Кућни број:

Кућни подброј:

Површина m²: 94

Корисна површина m²: 78

Грађевинска површина m²: 94

Начин коришћења и назив објекта: ПОРОДИЧНА СТАМБЕНА ЗГРАДА

Правни статус објекта: ОБЈЕКАТ УПИСАН ПО ЗАКОНУ О ОЗАКОЊЕЊУ ОБЈЕКАТА

Број етажа под земљом:

Подаци о непокретности https://katastar.rgz.gov.rs/eKatastar/NepokretnostProperties.aspx?ne...

1 од 2 21.5.2023 14:46



Број етажа у приземљу: 1

Број етажа над земљом:

Број етажа у поткровљу:

Имаоци права на објекту

Назив: МАХI FАSТ DОО SАВАС

Адреса: ШАБАЦ, АЛИМПИЈА ВАСИЉЕВИЋА 6  

Матични број лица: 0000021089036

Врста права: СВОЈИНА

Облик својине: ПРИВАТНА

Удео: 1/1

Терети на објекту - Г лист

*** Нема терета ***

Напомена (терет објекта)

*** Нема напомене ***

* Извод из базе података катастра непокретности.

НАПОМЕНА: Сходно члану 18. Закона о републичким административним таксама и члану 6. Уредбе о
условима издавања извода из листа непокретности и листа вода из ГКИС-а, без накнаде се издаје
извод из листа непокретности: органима, организацијама и институцијама Републике Србије,
аутономних покрајина, односно јединица локалне самоуправе, организацијама обавезног социјалног
осигурања, установама основаних од стране Републике Србије, аутономних покрајина, односно
јединица локалне самоуправе, Црквама и верским заједницама, Црвеном крсту Србије, дипломатско-
конзуларним представништвима страних држава, под условом узајамности, јавним бележницима и
геодетским организацијама, и исти се дигитално преузимају преко сервисне магистрале државних
органа и електронских сервиса РГЗ-а.

Подаци о непокретности https://katastar.rgz.gov.rs/eKatastar/NepokretnostProperties.aspx?ne...

2 од 2 21.5.2023 14:46
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0.1.  НАСЛОВНА СТРАНА ГЛАВНЕ СВЕСКЕ ТЕХНИЧКЕ ДОКУМЕНТАЦИЈЕ          
 
 

0 – ГЛАВНА СВЕСКА 
 
 
Инвеститор: ,,MAXI FAST,, ДОО  
  Алимпија Васиљевића 6, Шабац 
  МБ21089036 
   
Објекат: Стамбени објекат , П+2+Пк 
 кат.парц.бр. 12076, КО Шабац 

 
Врста техничке документације:  ИДР –Идејнo решење за урбанистички  

пројекат 
 
За грађење / извођење радова:  нова градња 
 
 
Пројектант: Дарко Цвејић ПР, Пројектни биро 
 ТЕРРАПРОЈЕКТ 
 Патријарха Павла ББ, Шабац 
 
Одговорно лице пројектанта:   Дарко Цвејић 
 
Печат:    Потпис:  
 
 
 
 
 
 
 
Главни пројектант:  Горан Ашкраба д.и.а.   
Број лиценце: 300 G469 08  
 
Лични печат: Потпис: 
 
 
 
 
 
 
 
Број техничке документације:  49/ 2023-ИДР 
Место и датум: Шабац, мај 2023. 
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0.2.  САДРЖАЈ  ГЛАВНЕ СВЕСКЕ 
 

0.1. Насловна страна главне свеске              

0.2. Садржај главне свеске 

0.3. Садржај техничке документације        

0.4. Подаци о пројектантима                            

0.5. Општи подаци о објекту                       
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0.3.  САДРЖАЈ ТЕХНИЧКЕ ДОКУМЕНТАЦИЈЕ 
 

0 ГЛАВНА СВЕСКА бр:49/ 2023-ИДР 

1 ПРОЈЕКАТ  АРХИТЕКТУРЕ бр: 49/2023-ИДР 
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0.4.  ПОДАЦИ О ПРОЈЕКТАНТИМА 
 
0. ГЛАВНА СВЕСКА:  
 
Пројектант: Дарко Цвејић ПР, Пројектни биро Террапројект,   
                                                                      Патријарха Павла ББ, Шабац 
  
Главни пројектант : Горан Ашкраба  
Број лиценце: 300 G469 08  
 
Лични печат: Потпис: 
 

 
 
 
1. ПРОЈЕКАТ АРХИТЕКТУРЕ:  
 
Пројектант:  Дарко Цвејић ПР, Пројектни биро Террапројект,   
                                                                      Патријарха Павла ББ, Шабац 
 
Одговорни пројектант : Горан Ашкраба  
Број лиценце: 300 G469 08  
 
Лични печат: Потпис: 
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0.5.  ОПШТИ ПОДАЦИ О ОБЈЕКТУ И ЛОКАЦИЈИ 

тип објекта: Стамбени објекат -слободностојећи 
Врста радова:  Нова градња  
категорија објекта: Б 

 
класификација појединих 
делова објекта: 

учешће у 
укупној 
површини 
објекта  

класификациона ознака:    
 
 

Б-100 % 
 

112 221 – стамбене зграде са више од 
три стана 

  

назив просторног односно 
урбанистичког плана: 

План генералне регулације ,,Шабац- ревизија" 
(,,Службени Лист града Шапца, ,број 18/15 , 23/15, 
16/18, 15/09, 20/19, 13/21, и 25/21) 

место: Шабац 
број катастарске 
парцеле/списак 
катастарских парцела и 
катастарска општина: 

Кат.парц.бр. 12076 КО Шабац 

број катастарске парцеле/ 
списак катастарских парцела 
и катастарска општина преко 
којих прелазе прикључци за 
инфраструктуру: 

Кат.парц.бр. 12061  КО Шабац 
 

број катастарске парцеле/ 
списак катастарских парцела 
и катастарска општина на 
којој се налази прикључак на 
јавну саобраћајницу: 

Кат.парц.бр. 12061 и 12075 КО Шабац 
 

ПРИКЉУЧЦИ НА ИНФРАСТРУКТУРУ: 
прикључак на водоводну и 
канализациону мрежу 

Предвиђен  
према условима ЈКП ,,ВОДОВОД-

ШАБАЦ,,  
заводни број :1498/СР-90/23  

датум: 03.04.2023 

прикључак на  врелевод     Предвиђен 
Према условима ЈКП ,,ТОПЛАНА-

ШАБАЦ,, 
Заводни број:01-661/23 

Датум: 27.04.2023 

прикључак на дистрибутивни систем 
електричне енергије 

Предвиђен 
Према условима ,,ЕД Шабац,, 

Заводни број: Д.09.24-133874-УУП-23 
Датум:18.04.2023 

Сагласност : 
 

ЈП ,,ИНФРАСТРУКТУЈА ШАБАЦ,, 
Заводни број:762-01/1 

Датум: 29.03.2023 
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ОСНОВНИ ПОДАЦИ О ОБЈЕКТУ И ЛОКАЦИЈИ 
 
димензије 
објекта: 
 

укупна површина парцеле/парцела: 732,0 м2 

укупно бруто површина: 1113,14 м2 

укупна БРГП надземно:  1113,14 м2 

укупна БРУТО изграђена површина: 1113,14м2 

укупна НЕТО површина: 
заједничког простора 
стамбеног простора 
гараже 
укупно 

 
132,29м2 
713,44м2 
  78,50м2 

924,23м2 
површина приземља: 245,00м2 

површина земљишта под 
објектом/заузетост: 

289,38м2 

спратност (надземних и подземних етажа): П+2+Пк 
висина објекта (венац, слеме, повучени 
спрат и др.) према локацијским условима: 

13,68– слеме 
11,72 -венац 

апсолутна висинска кота (венац, слеме, 
повучени спрат и др.) према локацијским 
условима: 

-00,10(79,82-кота 
терена) 
00,00(79,92-кота гараже) 
00,35(80,27-кота 
приземња) 
93,50- слеме 
91,54 - венац 

спратна висина: 
приземље 
први спрат 
други спрат 
поткровље 

 
2,95м 
2,95м 
2,95м 
2,95м 

број функционалних јединица/број 
станова: 

15 станова 

број паркинг места: 6-гаража и 
9 Паркинг места на 

парцели 
материјализациј
а објекта: 
 
 
 

материјализација фасаде: Термо-изолована фасада  

оријентација слемена: северозапад -југоисток 

нагиб крова: Раван кров 400 и 120 

материјализација крова: Профилисани лим у 
облику црепа 

проценат 
зелених 
површина: 

 161м2 =21,3 % 

индекс 
заузетости: 

Максимално 60% 39,53% 

индекс 
изграђености: 

Максимално 2.5 1,52 

предрачунска 
вредност  

103 300 000,00 
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1.1  НАСЛОВНА СТРАНА                                                                      Прилог 9 
 
1 – ПРОЈЕКАТ АРХИТЕКТУРЕ 
 
Инвеститор: ,,MAXI FAST,, ДОО 
  Алимпија Васиљевића 6, Шабац 
  МБ21089036  
   
Објекат: Стамбени објекат, П+2+Пк 
 кат.парц.бр. 12076, КО Шабац 

 
Врста техничке документације:  ИДР –Идејнo решење за урбанистички 

пројекат 
 
За грађење / извођење радова:  нова градња 
 
 
Назив и ознака дела пројекта: 1- ПРОЈЕКАТ АРХИТЕКТУРЕ 
 
 
 
Печат и потпис:   Пројектант: 

Дарко Цвејић ПР, Пројектни биро Террапројект,   
Патријарха Павла ББ, Шабац 

 

 
Одговорни пројектант: Горан Ашкраба д.и.а.   
Број лиценце: 300 G469 08  
 Печат и потпис: 
 

 
 
 
Број техничке документације:  49/2023-ИДР 
Место и датум: Шабац, мај 2023. 
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1.2.  САДРЖАЈ  
 

1.1. Насловна страна 

1.2. Садржај 

1.3 
РЕШЕЊЕ О ОДРЕЂИВАЊУ ОДГОВОРНОГ ПРОЈЕКТАНТА 
 

1,4 
ИЗЈАВА ОДГОВОРНОГ ПРОЈЕКТАНТА ПРОЈЕКТА АРХИТЕКТУРЕ 
 

1.5. Текстуална документација 

1.6. Нумеричка  документација 

1.7. Графичка документација 
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1.3. РЕШЕЊЕ О ОДРЕЂИВАЊУ ОДГОВОРНОГ ПРОЈЕКТАНТА 

 
На основу члана 128. Закона о планирању и изградњи (''Службени гласник РС'', бр. 72/09, 
81/09-исправка, 64/10 одлука УС, 24/11 и 121/12, 42/13–одлука УС, 50/2013–одлука УС,  
98/2013–одлука УС, 132/14 и 145/14  и 113/15) и  одредби Правилника о садржини, 
начину и поступку израде и начин вршења контроле техничке документације према 
класи и намени објеката (“Службени гласник РС”, бр. 72/2018.) као: 

 
 

О Д Г О В О Р Н И   П Р О Ј Е К Т А Н Т 
 

 
за израду  пројекта за издавање локацијских услова   за изградњу Стамбеног 
објекта,  у Шапцу, кат.парц.бр.12076, КО Шабац ,  одређује се: 
 
 
 
 

Горан Ашкраба, дипл.инж.арх. 
300Г46908 

 
 
Пројектант:    Дарко Цвејић ПР, Пројектни биро Террапројект,   
                                                                     Патријарха Павла ББ, Шабац 
 
Одговорно лице/заступник:  Дарко Цвејић  
Печат: Потпис: 
 
 

 
 
Број техничке документације: 49/2023-идр 
Место и датум:     Шабац, мај  2023. 
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Прилог 4. 
 

4.1.ИЗЈАВА ОДГОВОРНОГ ПРОЈЕКТАНТА ПРОЈЕКТА АРХИТЕКТУРЕ 

 
Одговорни пројектант пројекта архитектуре, који је део Пројекта за издавање 

локацијских услова  
за изградњу Стамбеног објекта, у Шапцу , кат.парц.бр.12076 , КО Шабац, одређује 
се: 
 

Горан Ашкраба, дипл.инж.арх. 
300Г46908 

 

 
И З Ј А В Љ У Ј Е М 

 
 

-да је пројекат израђен у складу са Законом о планирању и изградњи, 
прописима, стандардима и нормативима из области изградње објеката и 
правилима струке; 

-да су при изради пројекта поштоване све прописане и утврђене мере и препоруке 
за испуњење основних захтева за објекат и да је пројекат израђен у складу са 
мерама и препорукама којима се доказује испуњеност основних захтева. 

Одговорни пројектант : . Горан Ашкраба д.и.а.  
 
 
Број лиценце: 300Г46908 
 
  
Печат: Потпис: 

 
 
Број техничке документације: 49/2023-идр 
Место и датум:   Шабац, мај , 2023. 
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1.3.  ТЕКСТУАЛНА ДОКУМЕНТАЦИЈА 

ТЕХНИЧКИ  ОПИС 
  

 
  Пројектовани слободностојећи стамбени објекат је димезија у основи 

приземља 14,00х17,50 метара и спратности је Пр+2+Пк. У објекту се налазе 
15станова и 6 гаража. На парцели је обезбеђено 9 паркинг места од тога једно за 
инвалиде. 

У приземљу је пројектован улаз за стамбени део из улице Леонарда да 
Винчија. Гаржама и паркингу се прилази из улице Ранка Лазаревића. 

У приземљу су предвиђене станарские оставе-15 ком(за сваки стан по једна), 
просторија намењена за топлотну подстаницу, просторија за водомере и 
просторија за спремачицу, улаз, степениште, лифт и један стан. 

На првом и другом  спрату су по 5 станова и у поткровљу су предвиђена 4 
стана.  
Објекат се изводи на класичан начин. Зидови се изводе од клима блока са 
вертикалним и хоризонталним серклажима. Међуспратна конструкција је типа 
«ферт». Кров је кос са падом од 400 и 120, кровни покривач је челични лим у 
облику црепа-смеђе боје са термоизолациом.  

Зидови и плафони се малтеришу и боје. Бојење фасадних зидова је 
паропропусним бојама у тону беж, окер и смеђа. Фасадна столарија се прави од 
ПВЦ профила.  Унутрашња столарија је дрвена. Предвиђена је термичка и звучна 
изолација свих потребних елемената конструкције. Објекат је снабдевен 
потребним инсталацијама.  
 
ИНСТАЛАЦИЈЕ: 

У објекту су предвиђене све потребне инсталације, пројектоване у складу са 
важећим прописима и стандардима за пројектовање инсталација. Пројектом су 
предвиђене инсталације водовода и канализације, електроенергетске 
инсталације, као и инсталације уземљења и громобрана. 

 
- ИНСТАЛАЦИЈЕ ВОДОВОДА (санитарна мрежа) и КАНАЛИЗАЦИЈЕ 

(фекална). 
Објекат је снабдевен свим потребним инсталацијама водовода и канализације за 
његово несметано функционисање. Кухиња је опремљена судопером, снабдевање 
топлом водом је из бојлера у купатилу .Купатило је опремљено са умиваоником, 
кадом, туш кабином, бојлером, веце шољом са водокотлићем, прикључком за веш 
машину и осталом санитарном галантеријом. У купатилу је предвиђена подна 
решетка. Сви санитарни уређаји су прописно повезани на инсталацију водовода 
са адекватним арматурама и потребним вентилима по избору Пројектанта уз 
сагласност Инвеститора. У кухињи и купатилу су предвиђене једноручне батерије. 
Цеви за санитарни водовод су од челично поцинкованих или ПВЦ водоводних 
цеви. Канализациона инсталација је пројектована од ПВЦ цеви.  Прикључак воде 
и канализације је на градску водоводну и канализациону мрежу. 

 
-ЕЛЕКТРОЕНЕРГЕТСКЕ ИНСТАЛАЦИЈЕ ЈАКЕ СТРУЈЕ 

Објекат је снабдевен свим потребним електроенергетским инсталацијама за 
његово несметано функционисање.Све инсталације уградити са неопходном 
опремом и уређајима у свему према условима за пројектовање, а за дату локацију 
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и пројектоване капацитете. Пројекти инсталација ће бити урађени као засебни 
елаборати, према појединачно обрађеним пројектним задацима и условима 
јавних предузећа, до прикључка на спољну мрежу. 

 
- ГРЕЈАЊЕ је предвиђено преко јавног топловода. 
 
 

                                                                                                   Одговорни пројектант: 

   
  ______________________________________ 
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1.4.  НУМЕРИЧКА ДОКУМЕНТАЦИЈА 
-У објекту су као независне јединице предвиђене  15 станова и 6гаража у 

приземљу.  
-ПРЕГЛЕД ПОВРШИНА:  

ПРИЗЕМЉЕ- 
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ПРВИ СПРАТ 
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ДРУГИ СПРАТ 
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ПОТКРОВЉЕ 

 

 

 

+ 
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Приземље 
 

  СТАМБЕНИ ПРОСТОР  ПРОСТОР  

ОЗНАКА ПРОСТОР 
ПОВРШИНА 

м2 

ПОВРШИНА м2 
по SRPS 

U.C2.100.2002 

С1 Стан 1  47,32 45,90 

Г1 Гаража 1 13,46 13,05 

Г2 Гаража 2 13,58 13,17 

Г3 Гаража 3 13,57 13,16 

Г4 Гаража 4 13,45 13,05 

Г5 Гаража 5 13,43 13,02 

Г6 Гаража 6 13,46 13,05 

 
Заједнички простор 85,35 82,79 

    УКУПНО ПРИЗЕМЉЕ НЕТО 213,62 207,19 

УКУПНО ПРИЗЕМЉЕ БРУТО 245,00 м2 

    

 
Први спрат  

  СТАМБЕНИ ПРОСТОР 

ОЗНАКА ПРОСТОР 
ПОВРШИНА 

м2 

ПОВРШИНА м2 
по SRPS 

U.C2.100.2002 

S2 Стан 2 53,98 52,36 

S3 Стан 3 33,97 32,95 

S4 Стан 4 36,16 35,07 

S5 Стан 5 48,93 47,46 

S6 Стан 6 55,88 54,20 

  Степениште 19,07 18,50 

УКУПНО НЕТО  ПОВРШИНА ПРВОГ СПРАТА  247,99 240,54 

УКУПНО БРУТО ПОВРШИНА ПРВОГ СПРАТА  289,38 м2 

                Други спрат 
СТАМБЕНИ ПРОСТОР 

ОЗНАКА ПРОСТОР 
ПОВРШИНА 

м2 

ПОВРШИНА м2 
по SRPS 

U.C2.100.2002 

S7 Стан 7 53,98 52,36 

S8 Стан 8 33,97 32,95 

S9 Стан 9 36,16 35,07 

S10 Стан 10 48,93 47,46 
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  Одговорни пројектант: 

 

  ____________________________________  
    

S11 Стан 11 55,88 54,20 

  Степениште 19,07 18,50 

УКУПНО НЕТО  ПОВРШИНА ДРУГОГ СПРАТА  247,99 240,54 

УКУПНО БРУТО ПОВРШИНА ДРУГОГ СПРАТА  289,38 м2 

   

 
 

 
Поткровље  

  СТАМБЕНИ ПРОСТОР 

ОЗНАКА ПРОСТОР 
ПОВРШИНА 

м2 

ПОВРШИНА м2 
по SRPS 

U.C2.100.2002 

S12   Стана 12 53,98 52,36 

S13  Стана 13 71,59 69,44 

S14   Стана 14 48,93 47,46 

S15  Стана 15 55,88 54,20 

  Степениште 12,89 12,50 

УКУПНО НЕТО  ПОВРШИНА ПОТКРОВЉА 243,27 235,96 

УКУПНО БРУТО ПОВРШИНА ПОТКРОВЉА  289,37 м2 

    
УКУПНО НЕТО ПОВРШИНА ОБЈЕКТА        949,87 

УКУПНО НЕТО ПОВРШИНА ОБЈЕКТА              
ПО СРПС У. Ц2. 100. 2002. 

924,23 

      
    

БРУТО ПОВРШИНА ПРИЗЕМЉА 245,00 

БРУТО ПОВРШИНА ПРВОГ СПРАТА 289,38 

БРУТО ПОВРШИНА ДРУГОГ СПРАТА 289,38 

БРУТО ПОВРШИНА ПОТКРОВЉА 289,38 

УКУПНО БРУТО РАЗВИЈЕНА ПОВРШИНА 
ОБЈЕКТА 

1113,14 

УКУПНО БРУТО  ПОВРШИНА ОБЈЕКТА 1113,14 
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1.5.  ГРАФИЧКА ДОКУМЕНТАЦИЈА 
 
 

САДРЖАЈ:  
 

- СИТУАЦИОНО РЕШЕЊЕ 
- ОСНОВА ПРИЗЕМЉА 
- ОСНОВА ПРВОГ СПРАТА 
- ОСНОВА ДРУГОГ СПРАТА 
- ОСНОВА ПОТКРОВЉА 
- ОСНОВА КРОВНИХ РАВНИ 
- ПРЕСЕЦИ 
- ФАСАДЕ  
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