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Урбанистички пројекат за изградњу  вишепородичног стамбеног објекта  на кп 5769, 5765 и 5768  КО Шабац

ОПШТИ САДРЖАЈ ПРОЈЕКТА

I  ОПШТА ДОКУМЕНТАЦИЈА

Извод из решења о упису пројектне организације у привредни регистар
Решење о одређивању одговорног урбанисте
Лиценца одговорног урбанисте
Лиценце одговорних  пројектаната

II  ТЕКСТУАЛНИ ДЕО

1.   ПРАВНИ И ПЛАНСКИ ОСНОВ ЗА ИЗРАДУ УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА
1.1. Плански основ за израду урбанистичког пројекта
1.2. Правни основ заизраду урбанистичког пројекта
1.3. Приказ из Плана генералне регулације

2.   ОБУХВАТ УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА
2.1. Локација
2.2. Граница и обухват Урбанистичког пројекта

3.    ПОСТОЈЕЋЕ СТАЊЕ 

2.1. Постојеће стање изграђености простора
2.2. Постојеће стање инфраструктуре

4.    УСЛОВИ ИЗГРАДЊЕ
4.1. Урбанистичко решење и планирана намена површина у оквиру предметне парцеле
4.2. Регулационо и нивелационо решење
4.3. Приступ локацији-прикључак на јавни пут
4.4. Саобраћајно решење у оквиру комплекса
4.5. Начин паркирања возила
4.6. Ограђивање парцеле

5.    УСЛОВИ ПРЕПАРЦЕЛАЦИЈЕ

6. НУМЕРИЧКИ ПОКАЗАТЕЉИ

6.1. Биланс површина планираних садржаја
6.2. Урбанистички показатељи
6.3. Висина објеката

7.  НАЧИН УРЕЂЕЊА СЛОБОДНИХ И ЗЕЛЕНИХ ПОВРШИНА

8. НАЧИН ПРИКЉУЧЕЊА НА ИНФРАСТРУКТУРНУ МРЕЖУ

9. НАЧИН ЕВАКУИСАЊА КОМУНАЛНОГ ОТПАДA
10. ИНЖЕЊЕРКО ГЕОЛОШКИ УСЛОВИ

11. МЕРЕ ЗАШТИТЕ ЖИВОТНЕ СРЕДИНЕ

12. МЕРЕ ЗАШТИТЕ НЕПОКРЕТНИХ КУЛТУРНИХ И ПРИРОДНИХ ДОБАРА
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Урбанистички пројекат за изградњу  вишепородичног стамбеног објекта  на кп 5769, 5765 и 5768  КО Шабац

13. МЕРЕ ЗАШТИТЕ ОД ПОЖАРА

14. МЕРЕ ЕНЕРГЕТСКЕ ЕФИКАСНОСТИ

15. ТЕХНИЧКИ ОПИС ОБЈЕКТА

16.  СПРОВОЂЕЊЕ И РЕАЛИЗАЦИЈА УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА

III    ГРАФИЧКИ ПРИЛОЗИ

1. Извод из плана вишег реда са приказом намена површина 
ширег окружења подручја урбанистичког пројекта Р 1:5000 
2.Катастарско - топографски план Р 1:500
3. Ситуационо решење – постојеће стање Р 1:500
4. План намене површина Р 1:500
5. План регулације и нивелације Р 1:500
6. План водовода и канализације Р 1:500
7. План електро и ТТ инсталација Р 1:500
8. План топловода Р 1:500
9. План парцелације Р 1:500

10. Идејно решење објекта
0.1.Главна свеска
1.1. Пројекат архитектуре
Графика-Основе, пресеци, изгледи
10.1 Ситуационо решење Р 1:500
10.2. Основа подрума Р 1:200

               10.3. Основа  приземља Р 1:200
10.4 Основа првог спрата Р 1:200
10.5 Основа другог спрата Р 1:200
10.5. Основа кровних равни Р 1:200
10.6. Пресеци Р 1:200
10.7-10.8 Фасаде Р1:200

IV   УСЛОВИ ЈП И САГЛАСНОСТИ

Технички услови - ЕПС Дистрибуција, огранак Електродистрибуција Шабац
Технички услови - Телеком Србија а.д., пословница Шабац
Технички услови - МУП Републике Србије, Сектор за ванредне ситуације, Одељење за ванредне
ситуације у Шапцу
Технички услови - ЈКП “Водовод” Шабац
Технички услови ЈП Инфраструктура „Шабац“
Технички услови ЈП Топлана  „Шабац“
Уговор о размени
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I    ОПШТА ДОКУМЕНТАЦИЈА
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Урбанистички пројекат за изградњу  вишепородичног стамбеног објекта фирме на кп 5769, 5765 и 5768  КО Шабац

                   РЕШЕЊЕ О ОДРЕЂИВАЊУ ОДГОВОРНОГ УРБАНИСТЕ

На основу  Закона о планирању и изградњи,  на основу члана 60. Закона о планирању и изградњи
(''Службени гласник РС'', број 72/2009, 81/2009 - испр., 64/2010 - одлука УС, 24/2011, 121/2012,
42/2013 -  одлука УС,  50/2013 -  одлука  УС,  98/2013 -  одлука УС,  132/2014,  145/2014,  83/2018,
31/2019 37/19 – др.закони 9/2020, 51/20)  одређује се:

                                  
                                               ОДГОВОРНИ УРБАНИСТА 

За  израду  Урбанистичког пројекта за изградњу  вишепородичног стамбеног објекта  на кп 5769 , 
5765  и дела парцеле 5768  КО Шабац.
         

Наталија Јовановић   , дипл.инж.арх . .........................................................…ИКС 200 1628 18

 Пројектант :         Наталија Јовановић, предузетник, Архилине Архитектонске и 
инжењерске делатности и техничко саветовање

 Одговорно лице/заступник:    Наталија Јовановић, дипл.инж.арх.

  
 Печат: Потпис: 

 Место и датум: Шабац,  децембар    2022. године
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Урбанистички пројекат за изградњу  вишепородичног стамбеног објекта фирме на кп 5769, 5765 и 5768  КО Шабац

ИЗЈАВА ОДГОВОРНОГ УРБАНИСТЕ

У  складу  са  Правилником  о  садржини,  начину  и  поступку  израде  докумената  просторног  и
урбанистичког планирања (“Службени гласник РС”, бр. 32/19), 

Наталија Јовановић , дипл.инж.арх

И З Ј А В Љ У Ј Е М 

1. да је  Урбанистички пројекат  за изградњу  вишепородичног  стамбеног објекта  на кп
5769, 5765 и дела парцеле 5768    КО Шабац израђен у складу са (''Службени гласник РС'',
број 72/2009, 81/2009 - испр., 64/2010 - одлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - одлука УС,
50/2013 -  одлука УС,  98/2013 -  одлука УС,  132/2014,  145/2014,  83/2018,  31/2019 37/19 –
др.закони 9/2020, 51/20) и прописима донетим на основу Закона

2. да  су  при изради  пројекта  поштовани и  уграђени  услови  Јавних  предузећа  добијени  у
поступку израде Урбанистичког пројекта

3. да  је  пројекат  израђен  у  сладу  са  Планом  генералне  регулације
„Шабац“ - Ревизија (“Сл. Лист града  Шапца  и  општина  Богатић,  Владимирци  и
Коцељева”, бр. 18/15, 23/15 , 16/18 , 05/19, 17/19 20/19 ,13/21 и 25/21). 

Одговорни урбаниста : Наталија Јовановић , дипл.инж.арх

 

Број лиценце: ИКС  200 1628 18

  

Печат: Потпис: 

 

Место и датум: Шабац, децембар 2022. године
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II  ТЕКСТУАЛНИ ДЕО
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Урбанистички пројекат за изградњу  вишепородичног стамбеног објекта  на кп 5769, 5765 и 5768  КО Шабац

На основу члана 60. Закона о планирању и изградњи (''Службени гласник РС'', број
72/2009,  81/2009 -  испр.,  64/2010 -  одлука УС,  24/2011,  121/2012,  42/2013 -  одлука УС,
50/2013 - одлука УС, 98/2013 - одлука УС, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019 37/19 –
др.закони 9/2020, 51/20)  израђује се:

УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ ЗА  ИЗГРАДЊУ ВИШЕПОРОДИЧНОГ
СТАМБЕНОГ ОБЈЕКТА  

на кат. парц. бр.  5769, 5765  и  делу кат. парц. бр. 5768 КО Шaбац

1. ПРАВНИ  И ПЛАНСКИ  ОСНОВ ЗА ИЗРАДУ УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА

1.1. Правни  основ за израду Урбанистичког пројекта чине:

Закон о планирању и изградњи 

("Сл. гласник РС", бр. 72/2009, 81/2009 - испр.,  64/2010 - одлука УС, 24/2011, 121/2012,
42/2013 – одлука УС, 50/2013 - одлука УС, 98/2013 -  одлука УС, 132/2014 и 145/2014 ,
83/18, 31/19 и 37/19 – др.закони 9/2020, 51/20)

1.2. Плански основ за израду Урбанистичког пројекта чине:

• Прва  измена и  допуна  плана  генералне  регулације  "Шабац"  -  ревизија  (јул
2018.године)

• План  генералне регулације „Шабац“ - Ревизија (“Сл. Лист града Шапца и општина 
Богатић, Владимирци и Коцељева”, бр. 18/15, 23/15 , 16/18 , 05/19, 17/19  20/19 ,
13/21 и 25/21).

1.3. Извод из предметног плана

Као основ за израду урбанистичког пројекта за предметни обухват, коришћени су
следећи плански документи: Прва измена и допуна плана генералне регулације "Шабац" -
ревизија  (јул 2018.године) и   План  генералне регулације „Шабац“ - Ревизија (“Сл.  Лист
града Шапца и општина Богатић, Владимирци и Коцељева”, бр. 18/15, 23/15 , 16/18 , 05/19,
17/19  20/19 ,13/21 и 25/21).

На графичком прилогу бр.  1 -  Извод из плана вишег реда са приказом намена
површина ширег окружења подручја  урбанистичког  пројекта,  означена је позиција  зоне
Подручје А.4: део блока 87,  C1-градске и стамбене  зоне    средњих  густина становања
којој припадаju  предметнe парцелe.
                                                                               
 ПОДАЦИ О ЛОКАЦИЈИ

Предмет урбанистичког  пројекта обухвата  катастарске  парцеле   број 5769, 5765
и део парцеле кп 5768   КО Шабац  које  се, Према Плану генералне регулације „Шабац“ -
Ревизија    КО Шабац се налази у Просторној целини  II: Шири центар у зони С1- зона
вишепородичног  становања  средњих  густина  у  блоку  бр „87“.  Приступ  предметним
парцелама  остварује се из Улица Алексе Шантића и Улице Грмићске.  Предметни блок број
„84“   је према Плану  генералне регулације „Шабац“ - (“Сл.  Лист  града Шапца и општина
Богатић, Владимирци и Коцељева”, бр. 18/15, 23/15 , 16/18 , 05/19, 17/19  20/19 ,13/21 и 25/21)
планиран за вишепородично становање  високих и ниских густина становања-зоне С1 и С3.

Краља Милана 45/7, 15000 Шабац 
Šabac         Tel. 060/3832-187 
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Предметне парцеле припадају зони С1. Парцеле кп 5769 и 5765 су у обухвату   Прве  измене и
допуне  плана генералне регулације „Шабац“-Ревизија (из јула 2018.  године) и припадају
Подручју А.4: део блока 87 .  

На предметним парцелама планиранја је изградња вишепородичног стамбеног обекта
укупне  бруто  површине  преко  1000,00м2  па  је  у  складу   са  тим  неопходна  израда
урбанистичког пројекта.             

                                                          

               ИЗВОД  ИЗ ПГР „ШАБАЦ“ – РЕВИЗИЈА                      

            
ОПШТА ПРАВИЛА УРЕЂЕЊА И ГРАЂЕЊА ПО ПРОСТОРНИМ ЦЕЛИНАМА

ПРОСТОРНА ЦЕЛИНА II: Шири центар
025. Улице у којима се регулациона и грађевинска линија поклапају а објекти граде у 
непрекинутом низу (уколико важећим планом детаљне регулације није другачије дефинисано), 
су: Поп Лукина, Милоша Поцерца, Војводе Мишића, Јанка Веселиновића, Краља Милана, Вука
Караџића (од раскрснице са Анте Богићевића до раскрснице са Браће Недић). Услов се не 
односи на парцеле на којима постоје непокретна културна добра и вредни објекти градске 
архитектуре који су изведени на другачији начин. Објекти у наведеним улицама се могу градити
и у прекинутом низу уколико се због локацијских услова не могу ослонити на међу (постојећи 
отвори на суседном објекту који су постављени у складу са дозволом или сагласношћу суседа, 
приликом реконструкције постојећег објекта који има утврђен неки степен заштите и други, 
сличан разлог).

026..  У  свим  другим  улицама у  оквиру  ове  целине  је  могућа  изградња  објеката  у
непрекинутом или прекинутом низу у складу са прибављеним сагласностима суседа. 

027.  Уколико грађевинска линија није назначена на графичком прилогу,  значи да се
задржава постојећа. 

ПОСЕБНА ПРАВИЛА  УРЕЂЕЊА  И  ГРАЂЕЊА  ПО  БЛОКОВИМА  СА
УСМЕРАВАЈУЋИМ ОДРЕДБАМА

Блок број:87 

Назив: Владе Јовановића

Плански документ: ПГР-Ревизија

Доминантна намена : Ц1, Ц3

Усмеравајуће  одредбе:  Доминатне  зоне,  према  графичком  прилогу.  Објекти  се  граде  у
прекинутом низу или као слободностојечи у складу са сагласностима суседа.  Могућа је
изградња целог блока у складу са параметрима Ц1 (трансформација зоне Ц3 у зону Ц1 у
складу  са  започетом  реализацијом и  уз  обавезу  израде  ПДР-а).  У случају  парцелације,
спајања парцела из зоне Ц1 и Ц3, парцеле носе параметре из Ц1. 
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Урбанистички пројекат за изградњу  вишепородичног стамбеног објекта  на кп 5769, 5765 и 5768  КО Шабац

           
ЛОКАЦИЈЕ ЗА КОЈЕ СЕ ОБАВЕЗНО РАДИ УРБАНИСТИЧКО

 ТЕХНИЧКА ДОКУМЕНТАЦИЈА

У  оквиру  обухвата  граница  ИДПГР-1,  нема  обавезе  израде  планова  детаљне
регулације.  Израдом плана детаљне регулације  је  могуће  извршити трансформацију из
зоне С3 у зону С2 (опште стамбене и мешовите зоне у насељима средњих густина).

Урбанистички пројекти су обавезни за:
- уређење површина јавне намене,  изградњу саобраћајница и нивелацију терена у

оквиру подручја А.2,
- изградњу стамбених (стамбено-пословних) објеката површине преко 1000 м2 бруто

површине на подручјима: А.1, А.3 и А.4,
- изградњу објеката у зони Рз1 и Рз2 у подручјима А.2 и А.3,
- инфраструктурне мреже и објекте чије трасе и профили нису дефинисани ИДПГР-

1,  или за  које  је  израда урбанистичких пројеката планирана   у  поглављу  II 1.4.
Урбанистички  и  други  у  слови  за  изградњу површина  и  објеката  јавне  намене,
саобраћајне мреже и друге инфраструктуре на свим подручјима;

- станице за снабдевање горивом на подручју А.2.

Орган  локалне  самоуправе  може,  у  случајевима  специфичних  захтева  захтевати  израду
урбанистичких  пројеката  (комплексна  питања  прикључења  објекта  на  мреже  и  објекте
инфраструктуре,  уклапање  објекта  у  насељску  матрицу,  потреба  прибављања  посебних
услова, израда студија заштите животне средине и сл).

Инвеститор  може  захтевати  израду  урбанистичког  пројекта  и  на  локацијама  које  нису
ИДПГР-1 предвиђене за разраду урбанистичких пројеката, ради провере решења локације
или разраде специфичних захтева. 

За изградњу објеката  на подручју А.2, у радним зонама које су дефинисане графичким
прилогом је обавезна израда урбанистичких пројеката. Ти урбанистички пројекти се раде
након израде  урбанистичког  пројекта  за  уређење и  изградњу површина јавне  намене  и
нивелацију  терена,  осим  урбанистичког  пројекта  за  кат.п.бр.  13329/1  која  се  налази
непосредно  уз  државни  пут.  За  изградњу  и  реконструкцију  објеката  становања  није
потребна израда урбанистичких пројеката.

Пројекти парцелације и препарцелације је могуће радити искључиво на захтев држаоца
земљишта  и  у  складу  са  правилима  парцелације/препарцелације  који  су  дефинисани
планом. 

 ОПШТА ПРАВИЛА  УРЕЂЕЊА И ГРАЂЕЊА ПО ТИПИЧНИМ
ГРАДСКИМ ЗОНАМА 

Правила дефинисана овим поглављем су обавезујућа правила која се користе приликом
дефинисања  правила  уређења  и  правила  грађења  и  карактеристична  су  за  изградњу
објеката на појединачним локацијама.  

 

Уколико се у тексту помињу услови за матичну парцелу, по правилу се ради о катастарској
парцели као територијалној јединици која представља део земљишта у катастарској општини
одређен границом и означен јединственим бројем, на коме постоји право својине. Правилима
парцелације/препарцелације може бити условљено или допуштено формирање грађевинских
парцела. Матична  парцела  је  и  катастарска  парцела  у  традиционалном  начину  изградње  у
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Урбанистички пројекат за изградњу  вишепородичног стамбеног објекта  на кп 5769, 5765 и 5768  КО Шабац

Шапцу  из  које  су  издвојене  парцеле  под  објектима  и  сукорисничка  парцела,  преко  које  се
приступа појединачним парцелама.

 

001.  Доминантна  намена површина  је  дефинисана  на  графичком  прилогу,  по
карактеристичним  урбанистичким  блоковима  и  на  појединим  местима  -  по  парцелама.
Правилима грађења за зону дефинишу се правила грађења за доминантну намену.  Правилима
грађења за појединачни блок, уз доминантне намене (са графичког прилога) дефинисане су и
компатибилне намене у блоку (постојеће и планиране).

 

У  зонама  са  доминантном  наменом  становања,  компатибилмне  намене  су:  пословање
(Искључиво Рз2), спорт и рекреација, трговина, угоститељство, занатство и услуге, здравство,
дечија заштита, образовање, култура и верски објекти.

 

У зонама са доминантном наменом пословања, компатибилмне намене су: спорт и рекреација,
трговина, угоститељство, занатство и услуге, бензинске и друге пумпне станице.

 

Одабир делатности мора  бити такав да  саобраћајне, или било које друге потребе које 
проистичу из појединачне делатности, не ремете основне функције зоне у којој се налазе, као и 
ближег и ширег суседства. Посебну пажњу треба посветити код одабира делатности, ради 
уређења појединачних локација са аспекта визуелног ефекта на околину. Правила грађења и 
уређења која се односе на зону доминантне намене у потпуности се односе и на компатибилну 
намену, а планом детаљне регулације или урбанистичким пројектом, уколико се ради за 
предметни простор,  могу се дати и другачија правила, али увек у корист унапређења укупног 
простора и доминантне намене зоне. 
 
У случајевима где је наведено да се условљава ограничена или уникатна производња, или једног пословног 
простора истог власника на другој локацији, максимална површина простора у којем се обавља предметна 
делатност је 100 м2.

Изградња новог  производног  и  складишног  простора  је  дозвољена  само  на
парцелама радних зона у ТГЦ: Север, Исток, Запад и Југ и Рз1.

005. Изградња другог објекта на парцели: На једној парцели у зони С2 планира
се само  један објекат (изузетак је затечено стање,  изградња два објекта у случајевима
када парцела излази на две регулације и у случају да је таква могућност предвиђена
Ревизијом ПГР за појединачни блок). 

007. Корективни фактори основних показатеља јесу услови за паркирање, услови
за  обезбеђење  минималних  незастртих  зелених  површина  и  услови  за  обезбеђење
структуре и површине станова у зонама С1, С1+ и С2.   Број места за паркирање   служи као
корективни фактор за број и структуру стамбених и пословних јединица, односно врсту
пословног простора. Паркирање и гаражирање путничких возила и возила за  обављање
делатности обезбеђује се, по правилу, на парцели, изван површина јавне намене (осим када
је  то  дефинисано  ПДР или  посебним условима  Ревизије  ПГР за  појединачне  блокове).
Корективни  фактор  јесте  и  обавезност  формирања  незастртих  зелених  површина у
проценту који је дефинисан за сваку зону.  Вертикални зелени вртови и кровно зеленило
могу  обавезно  учешће  незастртих  зелених  површина  умањити  до  5% од  условљене
(условљена  површина х  0,95). Формирање дрвореда  на парцели може обавезно учешће
незастртих зелених површина умањити до 5% од условљене (условљена површина х 0,95).
За зоне С1, С1+ и С2, одређује се структура и површина станова: стaнoви дo 40m2 брутo (35
m2 нето), нe мoгу чинити вишe oд 30% укупног броја станова у објекту а свaки стaн мoрa
имaти oстaву у oквиру oбjeктa (бeз oбзирa дa ли пoстojи oстaвa у сaмoм стaну).
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010.  Грађевинске линије које  одређују  положај  планираног  објекта  на парцели
дефинишу  се  тако  да  омогућују  функционисање  објекта  на  парцели  и  несметано
постављање  инфраструктуре,  а  да  не  угрозе  функционисање  и  статичку  стабилност
објеката  на  суседним  парцелама.  Грађевинске  линије  дефинишу  максималне  границе
градње објекта, а габарит објекта може бити и мањи у односу на зону изградње дефинисану
грађевинским линијама. 

Грађевинске линије објеката према регулацији површина јавне намене приказане су
у графичком прилогу "План саобраћаја,  регулације  и  нивелације;  грађевинске  линије  и
висинска регулација".  У зонама градског центра где је условљено да се  грађевинска и
регулациона линија поклапају, нису дозвољена одступања, сем ако планом није посебно
напоменуто. 

У односу на грађевинске линије објекта према границама суседних бочних парцела,
објекти могу бити постављени:

Као слободностојећи објекти, када објекат не додирује ниједну линију грађевинске
парцеле.

У прекинутом низу, када објекат додирује само једну бочну линију грађевинске
парцеле. Код изузетно плитких парцела у зонама породичног становања, могу се градити
двојни објекти који додирују задње границе парцела. У зонама у којима се граде објекти у
прекинутом  низу,  могућа  је  изградња  и  полуатријумских  објеката.  Овај  тип  изградње
подразумева  прибављање  сагласности  суседа,  сем  у  случајевима  да  су  такви  услови
утврђени приликом израде планова детаљне регулације.

У  непрекинутом  низу,  када  објекат  на  парцели  додирује  обе  бочне  линије
грађевинске парцеле а што је утврђено ПДР или Ревизијом ПГР. У зонама у којима се граде
објекти  у  непрекинутом  низу,  могућа  је  изградња  и  атријумских  и  полуатријумских
објеката. Сагласност суседа није потребна за изградњу новог објекта до дубине од 17m од
регулације. Одстојања објекта од суседа у дубини већој од 17m се одвија према правилима
за  изградњу слободностојећег  објекта  или  се  захтева  сагласност  суседа  за  постављање
објекта на међу. 

У непрекинутом или прекинутом низу унутар заједничких дворишта. Обавезно је
обезбеђење  колског  приступа  сваком  објекту,  минималне  ширине  2,5m преко
заједничке/сукорисничке површине.

Ревизијом  ПГР  и  појединим  важећим  ПДР  су  дефинисане  улице  у  којима  се
утврђује  изградња  објеката  у  непрекинутом  низу  и  у  тим  случајевима  није  потребна
сагласност  суседа.  Изузетак  од  овог  правила  може  бити  само  постојење неког  правног
основа између суседа (предходно дате, судски оверене сагласности).

У појединим блоковима у којима постоје зоне различитих намена, дефинисане су
максималне  унутрашње грађевинске  линије у  циљу спречавања међусобних негативних
утицаја. Ако нису поменуте овим планом, унутрашње грађевинске линије према суседима
се дефинишу у складу са Правилником о општим правилима за парцелацију, регулацију и
изградњу ("Сл. гласник РС", бр, 22/15). Обзиром на карактер изграђености, сматра се да је
већина слободностојећих објеката изграђена у складу са одредбама члана 52 Правилника
(1,0m на делу бочног  дворишта северне оријентације  и  3,0m на делу бочног  дворишта
јужне оријентације).

Грађевинске линије горњих етажа (висина од 3,0м од коте тротоара) могу да прелазе
грађевинску  линију  према  регулационој  линији  до  1,6m у  оквиру  сопствене  парцеле,
односно  0,6м  у  случају  да  се  регулациона  и  грађевинска  линија  поклапају.  Испади  на
објекту не смеју се градити на растојању мањем од 1.5  m   бочне границе парцеле.     Препусти  
нису  дозвољени  ван  максималних  бочних  грађевинских  линија  и  ван  максимално
дефинисаних унутрашњих грађевинских линија. Препусти у блоковима где се поклапају
грађевинска  и  регулациона  линија  су  дозвољени  до  четвртине  ширине  тротоара,
максимално 0,6m.
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Елементи конструкције у оквиру сопствене парцеле који савлађују висину до 90цм
од коте тротоара (степеништа, рампе и сл) могу да пређу грађевинску линију приземља.
Елементи конструкције приземља у зонама где се  поклапају регулациона и грађевинска
линија морају бити у оквиру максимално дефинисаних грађевинских линија.

011. Спратност објеката се дефинише бројем надземних етажа за појединачне зоне,
у складу са терминологијом Правилника о општим правилима за парцелацију, регулацију и
изградњу ("Сл. гласник РС", бр, 22/15). 

Пoд призeмљeм сe пoдрaзумeвa призeмнa eтaжa мaксимaлнe спрaтнe висинe 4,2 m.
Спрaтнa висинa пoдрaзумeвa и мeђуспрaтнe слojeвe (зa стaнoвaњe je тo 1,2 m oд нулте коте
+ 3,0 m спрaтнe висинe, a зa пoслoвaњe 4,0 m oд кoтe призeмљa кoja je нa + 0.15 m oд нулте
кoтe). Нулта  кота терена  је  кота  тротоара  испред  улаза  у  објекат.  Пoд  спрaтoм сe
пoдрaзумeвa спрaтнa eтaжa мaксимaлнe спрaтнe висинe 3 m. Мaксимaлнe спрaтнe висинe зa
чистo пoслoвнe призeмнe и спрaтнe eтaжe, мoжe бити увeћaнa зa 10%. Пoд пoдкрoвљeм сe
пoдрaзумeвa пoдкрoвнa eтaжa, сa нaгибoм крoвнe рaвни дo мaксимaлнe висинe дeфинисaнe
Прaвилимa грaђeњa зa типичну нaсeљску цeлину, при чeму мaксимaлнa кoтa слeмeнa нe
мoжe бити вeћa oд 4,5 m oд кoтe пoдa пoдкрoвљa.  Пoд пoдкрoвљeм сe пoдрaзумeвa и
пoвучeн спрaт,  мaксимaлнe спрaтнe висинe 3,8 m,  чиje je  минимaлнo пoвлaчeњe у
oднoсу нa фaсaдe 1,5 m. Нaдкривaњe пoвучeнoг спрaтa рeшaвa сe кao рaвaн крoв или
плитaк кoси крoв, мaксимaлнoг нaгибa дo 150, бeз кoриснe пoвршинe. Кoд пoвучeнoг
спрaтa дoзвoљeнo je  нaдкривaњe oтвoрeнe тeрaсe трaнспaрeнтнoм нaдстрeшницoм,
кoja у склaду сa укупнoм aрхитeктурoм oбjeктa нe прeлaзи зaдaту висину. Искључуje
сe  свaкa  мoгућнoст  нaкнaднoг  зaтвaрaњa  нaткривeнe  тeрaсe  зaдњe  eтaжe.  Ниje
дoзвoљeнa примeнa нa jeднoм oбjeкту и пoдкрoвљa и пoвучeнoг спрaтa. Максималне
коте  слемена  за  надземне  етаже су:  +11,70 за  три надземне  етаже; +14,70 за  четири
надземне  етаже; +17,70  за  пет  надземних  етажа;  +20,70  за  шест  надземних  етажа.
Максималне  коте  слемена  за  објекте  више  спратности  се  дефинишу  ПДР  или
урбанистичким пројектом. Препоручују се коси кровови али се не условљавају. Одступање
од  ових  параметара  је  оправдано  у  случајевима  усклађивања  висинске  регулације  са
суседним објектом.

013. Спољне степенице нису дозвољене сем ако се не ради о степеницама које су
предвиђене противпожарним елаборатом и служе за евакуацију.

015.  Обликовање  фасаде: Отвoрeнe  лoђe  нe  мoгу  дa  зaузимajу  вишe  oд  1/4
пoвршинe уличнe фaсaдe,  oсим дa испрeд уличнe фaсaдe пoстojи прeдбaштa минимaлнe
ширинe 4 м. Избaчeнe тeрaсe нису дoзвoљeнe нa уличнoj фaсaди. У Ц1, Ц2, С1, С1+ и С2,
ниje дoзвoљeнo пoстaвљaти рустичнe, дрвeнe oгрaдe нa тeрaсaмa и бaлкoнимa. Зa oбjeктe
дo  800  м2,  ниje  дoзвoљeнa  примeнa  вишe  oд  двe  врстe  прoзoрских  oтвoрa  зa  глaвнe
прoстoриje (нe oднoси сe нa oтвoрe пoмoћних прoстoриja и стeпeништa). Прoзoри и врaтa
нa  уличнoj  фaсaди  мoрajу  бити  усклaђeни  пo  типу  и  мoдулaрнoj  ширини.  Прoзoри сa
висoким пaрaпeтoм oриjeнтисaти нa двoришнe фaсaдe, a кoд стaнoвa кojи су jeднoстрaнo
oриjeнтисaни,  прoзoри  сa  висoким  пaрaпeтoм  мoрajу  имaти  мaску  нa  фaсaди  (зидaну,
мeтaлну...). У случajу двojних кућa, нa истoj или вишe пaрцeлa, ниje дoзвoљeнa рaзличитa
oбрaдa  фaсaдa  у  пoглeду  диспoзициje  и  вeличинe  oтвoрa,  бoje  и  фaсaднe  плaстикe.  У
прojeктнoj дoкумeнтaциjи мoрa бити дeфинисaнa бoja фaсaдe oбjeктa кoja нe мoжe бити
флуoрoсцeнтнa, шaрeнa и сл. Препусти над јавним површинама могу бити максимално до
1/4 ширине тротоара али не шире од 60 цм. Одвођење атмосферских вода није дозвољено
преко суседних парцела.

018. Паркирање: Обавезно је поштовање следећих норматива:

Табела 15: Нормативи за обезбеђење паркинг простора
Нaмeнa Брoj пaркинг мeстa** Јeдиницa

Стaнoвaњe 1 пм стaн
Краља Милана 45/7, 15000 Шабац 

Šabac         Tel. 060/3832-187 
studioarhiline@yahoo.com

12



Урбанистички пројекат за изградњу  вишепородичног стамбеног објекта  на кп 5769, 5765 и 5768  КО Шабац

Бaнкe,  здравствена,  пословна,
образовна  или
административна установа

1 пм 70 m2 корисног простора

Ц1: 200 м2 корисног простора

Трговина на мало 1 пм 100 m2 корисног простора

Ц1: 200 m2 корисног ростора

*  Напомена:  сем  ако  другачије  није  наведено  у  тексту  плана  за  појединачне
локације и затечено стање 

**Напомена: у случају добијања децималног броја код потребе обезбеђења паркинг
места, примењује се матаматичко правило заокруживања, до 0,5 на мањи број а од 0.51
на већи број.

Хотели,  ресторани и  други угоститељски и  туристички објекти који  не  могу да
обезбеде потребан број паркинг места на сопственој парцели, могу да закупе паркинг места
на површинама јавне намене, за време док обављају делатност.

Инвеститор може, уколико на сопственој парцели не може да обезбеди услове за
паркирање,  да  обезбеди  секундарни паркинг  (гаражни)  простор у  радијусу од  200m од
објекта на посебној парцели, уколико се стекну законски основи за то.

Локална  самоуправа  може  донети  одлуку  да  се  инвеститори  ослободе  обавезе
обезбеђења  одређеног  процента  обавезног  паркинг  простора  на  сопственој  парцели,  уз
надокнаду која ће бити коришћена за изградњу објекта јавне гараже. За изградњу нових
објеката инвеститор може платити надокнаду за максимално 20% недостајућих паркинг
места.  У  случајевима  када  се  врши  надзиђивање  објеката  без  околног  земљишта
(објекат=парцела)  надокнада  се  плаћа  максималних  100%  за  свако  недостајуће  место
дограђеног дела објекта. Сви услови ће бити дефинисани одговарајућом градском одлуком.
  В. 019 Ограђивање
Ограђивање  парцела  у  зонама  становања: Парцеле  је  потребно  оградити  дуж  међних
линија. Ограђивање према улици није обавезно, а ограђивање према суседима може бити
предмет договора са суседом. 
Ограде се постављају на регулациону линију тако да ограда, стубови ограде и капије буду
на грађевинској  парцели која  се ограђује.  Врата и капије  на уличној огради не могу се
отварати  ван  регулационе  линије  већ  искључиво  према  дворишту.  Уколико  удаљеност
ивице уличног коловоза и границе парцеле није довољна за несметано скретање возила која
приступају парцели, улазну капију је потребно померити ка унутрашњости парцеле, а тачан
положај  одредити према дужини  возила  која  ће  имати приступ  комплексу.  Грађевинска
парцела може се преграђивати у функционалне целине, али висина унутрашње ограде не
може бити већа од висине спољашње ограде.
Висина уличне ограде износи максимално 1,6 м,  с тим да висина пуног (зиданог)  дела
износи максимално 0,4 м, а преко те висине ограда може бити транспарентна или жива
ограда од одговарајуће врсте биљака. 
Ограђивање према суседима може бити предмет договора са суседом и у том случају нема
захтева  у  погледу  висине  и  материјализације  ограде.  Договор  се  дефинише  овереном
сагласношћу.
Уколико нема договора између суседа, висина непрозирне ограде према суседу је 0,9 м а
висина  транспарентне  ограде  је  до  140  цм.  Висина  живице  је  максимално  2,0м.
Ограничавајући услов за подизање живице ове висине јесте постојање објекта на суседној
парцели који има грађевинску дозволу којом су одобрени прозорски отвори. У том случају
висина живице је 140 цм.
Посебни услови за ограђивање:
Уколико  се  стамбени  објекат  граничи  са  објектом  пословања,  на  тој  међној  линији  се
примењују услови за ограђивање пословних објеката.
У  случајевима  када  инвеститор  жели  да  постави  нову,  односно  легализује  ограду  до
регулације која не одговара дефинисаним условима, неопходно је да предходно прибави
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позитивно мишљење Комисије за планове града Шапца. Комисија ће у тим случајевима
ценити услађеност ограде у односу на функцију и архитектуру објекта на парцели и/или
уметнички изражај.

 ПРВA ИЗМЕНA И ДОПУНA ПЛАНА ГЕНЕРАЛНЕ РЕГУЛАЦИЈЕ
"ШАБАЦ"  - РЕВИЗИЈА

 (у обухвату парцеле кп 5769 и кп 5765 КО Шабац)

ПРАВИЛА УРЕЂЕЊА И ГРАЂЕЊА
Блок бр: 87
Назив: Владе Јовановића
Плански документ: ПГР - Ревизија 
Доминантна намена: С1, С3

Усмеравајуће  одредбе:  Доминантне зоне,  према  графичком  прилогу. Објекти  се  граде  у
прекинутом низу или као слободностојећи у складу са сагласностима суседа. Могућа изградња целог
блока  у  складу  са  параметрима  С1  (трансформација  зоне  С3  у  зону  С1  у  складу  са  започетом
реализацијом и уз обавезу израде ПДР). У случају парцелације, спајања парцела из зоне С1 и С3,
парцеле носе параметре из С1.

ПОДРУЧЈЕ А.4:

С1- ИДПГР-1 ГРАДСКЕ И СТАМБЕНЕ ЗОНЕ ВЕЋИХ ГУСТИНА
ОПШТА ПРAВИЛA УРEЂEЊA
Приликoм изрaдe Измeнa и дoпунa урбaнистичких плaнoвa кojи су дoнeти зa oву зoну, дoнoшeњa нoвих
или изрaдe урбaнистичких прojeкaтa,  издавања Локацијских услова,  мoрa сe пoштoвaти дoминaнтнa
нaмeнa зoнe и усмеравајуће одредбе које су дефинисане посебним условима за сваки појединачни блок. 
У  обухвату  Ревизије  ПГР  са  налази  велики  број  карактеристичних  подзона  које  су  настале  као
последица традиционалног начина изградње у појединим градским блоковима, односно као последица
примене  многобројних  урбанистичких  планова  и  њихових  измена  те  су  правила  грађења  веома
разнолика. 
Ако се на парцели гради објекат за 20 и више станова а у радијусу од 100м нема дечијег игралишта за
узраст 0-6 година на површини јавне намене, обавеза инвеститора је да обезбеди површину од 50м2 за
ту намену на сопственој парцели.
ПРAВИЛA ГРAЂEЊA
Нaмeнa 
oбjeкaтa

Прeoвлaђуjућa нaмeнa у oвoj  зoни je:  становање и пoслoвaњe.  Зa нoвe oбjeктe  je
препоручљиво фoрмирaњe пoслoвнoг прoстoрa у призeмљимa oбjeкaтa. Oдoбрaвajу
сe и jeднoфункциoнaлни oбjeкти кaдa сe рaди o дeлaтнoстимa и прoмeнa пoстojeћих
нaмeнa  у  нaмeнe  кoje  су  дeфинисaнe  општим правилима  001.  За нове објекте,
минимална величина парцеле: 7 ари. Дозвољено одступање је до -5%

Прaвилa 
пaрцeлaциje

 За  нове  објекте,  минимална  величина  парцеле:  7  ари. Дозвољено
одступање је до -5%

Приступи 
парцелама

 Свe  грaђeвинскe  пaрцeлe  мoрajу  имaти  дирeктaн  приступ  до  површине
јавне намене, минимaлнe ширинe 4,5m. Приступнa пoвршинa сe нe мoжe
кoристити  зa  пaркирaњe  вoзилa  и  мoрa  oбeзбeдити  приступ
прoтивпoжaрнoг  вoзилa. прeкo  сукoрисничкe  пoвршинe,  минимaлнe
ширинe 4,0m,  сeм aкo тo  ниje  услoвљeнo другим прoписимa.  Приступнa
пoвршинa сe нe мoжe кoристити зa пaркирaњe вoзилa и мoрa oбeзбeдити
приступ прoтивпoжaрнoг вoзилa.

Услoви зa 
изгрaдњу 
oбjeкaтa

Пoдзeмнe
eтaжe

Пoдзeмнe  eтaжe  oбjeкaтa  мoгу  дa  зaузимajу  вeћу  пoвршину  нa
пaрцeли  oд  нaдзeмних  дeлoвa  oбjeктa,  при  чeму  грaђeвинскa
линиja пoдзeмних eтaжa oстaje у грaницaмa пaрцeлe и обезбеђује
условљену незастрту зелену површину.

Индeкс
зaузeтoсти 

 Максимално 60%. 
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Грaђeвинскe
линиje

Грађевинске линије су дефинисане графичким прилогом.

Удaљeнoст
oд  мeђa  и
сусeдa

Удаљеност  вишепородичних  стамбених  објеката  од  задњих  и
бочних међа према којима су отвори на објектима који се налазе
на суседним парцелама:

 минимално  h/2  висине  слемена  објекта  осим у  случају
изградње објеката у прекинутом низу (двојних објеката)
са објектом на наспрамној парцели; за мање удаљености
од дефинисане се  може прибавити  сагласност власника
објеката  на  суседним  парцелама  али  та  удаљеност  не
може бити мања од 4,5 м.
 Минимално 4,5 м према суседним међама на којима се
не  налазе  отвори  на  објектима  на  суседним парцелама
или се налазе отвори са високим парапетом.

Спрaтнoст Максимално пет надземних етажа (П+3+Пк/Пс, П+4).

Мaксимaлни
брoj
стaмбeних
jeдиницa

У складу са општим одредбама  006.

Пaркирaњe У складу са општим одредбама  014
Урeђeњe 
слoбoдних 
пoвршинa

За  нову  изградњу,  обавезно  је  формирање  незастртих  зелених  површина  од
минимално 15% унутар сопствене парцеле. Обавезно је одредити место за контејнер
у складу са правилима уређења II 1.6.11 Систем за евакуацију отпада.

Изгрaдњa 
других 
oбjeкaтa нa 
пaрцeли

Ако  парцела  излази  према  две  улице,  дозвољена  је  изградња  два  стамбена  или
стамбено пословна објекта до максимално дефинисаних параметара за парцелу. Ако
су  оба  објекта  пословна,  минимално  међусобно  растојање  објеката  је  h/2 венца
вишег објекта. Уколико постоје станови у оба или једном објекту, растојање је 3/4
висине венца вишег објекта.
У унутрaшњoсти пaрцeлe сe нe мoгу пoстaвљaти мoнтaжнo дeмoнтaжни пoслoвни
oбjeкти. 

Пoмoћни 
oбjeкти и 
гaрaжe

Изгрaдњa гaрaжa,  као  других  објеката  на  парцели je дoпуштeнa уколико  се  не
премашују урбанистички параметри. Помоћни простор формирати унутар објекта.
Минимално растојање од границе парцеле је 1.0m. Објекат  се може поставити и на
међу:
- уколико на  суседној  међи  постоји  објекат,  дозвољено постављање у  дужини

преклапања;
- уколико постоји сагласност суседа; 
- уколико је постојао легалан објекат на међи, који се замењује.
Максимална висина слемена гаража је 4.2m.

Изградња на 
парцелама 
мање 
површине од 
дефинисане 
правилима 
парцелације

 На парцелама мање површине од минимално дефинисаних у овој зони (7а-
5%), дозвољено је текуће и инвестиционо одржавање постојећих објеката. 

Обjeкти чиja 
je изгрaдњa 
зaбрaњeнa 

Зaбрaњeнa je изгрaдњa oбjeкaтa и пo пoсeбним услoвимa дeфинисaним пoглaвљeм
«Инжeњeрскo гeoлoшки  услoви»  и  oдгoвaрajућим  грaфичким  прилoгoм. Унутaр
oвих  зoнa нe смejу  сe oбaвљaти  дeлaтнoсти  које  су  изричито  забрањене  и
дефинисане у пoглaвљу "нaмeнa пoвршинa". У овој зони су забрањене и делатности
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одлагања отпада. 
Намена  или  капацитет  објекта  могу  бити  забрањене  или  ограничене  другим
законским прописима, одлукама локалне самоуправе, еколошким елаборатима (зоне
заштите изворишта, трговина алкохолним пићима и близина коцкарница у близини
школа и сл). 

                                                                                                                 

План  генералне регулације „Шабац“ - Ревизија (“Сл. Лист града Шапца и општина
Богатић, Владимирци и Коцељева”, бр. 18/15, 23/15 , 16/18 , 05/19, 17/19  20/19 ,13/21 и

25/21)-у обухвату парцела кп 5768 КО Шабац

ПРАВИЛА УРЕЂЕЊА И ГРАЂЕЊА

046.C1 ГРАДСКЕ И СТАМБЕНЕ ЗОНЕ ВЕЋИХ ГУСТИНА

ОПШТА  ПРАВИЛА УРЕЂЕЊА

ОПШТА  ПРАВИЛА УРЕДЈЕЊА

Сва правила и услови који су дефинисани важећим ПДР-ом се задржавају , без измене.

Приликом израде Измена и допуна урбанистичких планова који су донети за ову зону, доношења
нових  или  израде  урбанистичких  пројеката,  издавања  локацијских  услова,  мора  се  поштовати
доминантна намена зоне и усмеравајуће одредбе које су дефинисане посебним условима за сваки
пјединачни блок. 

Ако се на парцели гради објекат за 20 и више станова а у радијусу од 100м нема дечијег игралишта
за узраст 0-6година на површини јавне намене, обавеза инвеститора је да обезбеди површину од
50м2 за ту намену, на сопственој парцели.

НАМЕНА
ОБЈЕКАТА

Преовлађујућа  намена  у  овој  зони  је:  становање,  пословање  и  јавне
делатности.  За  нове  објекте  је  препоручљиво  формирање  пословног
простора  у  приземљима  објеката.  Одобравају  се  и  једнофункционални
објекти када се ради о делатностима и промена постојећих намена у намене
које су дефинисане општим правилима 001.

ПРАВИЛА
ПАРЦЕЛАЦИЈЕ

У условима постојеће изграђености:  објекат=парцела под условом да је
обезбеђен приступ до површине јавне намене.За нове објекте, минимална
величина парцеле: 7 ари. Дозвољено одступање је до -5%

ПРИСТУПИ
ПАРЦЕЛАМА

Све грађевинске парцеле морају имати директан приступ до површине јавне
намене,  минималне  ширине  4,5м.  Приступна  површина  се  не  може
користити за паркирање возила и мора обезбедити приступ противпожарног
возила.

УСЛОВИ ЗА
ИЗГРАДЊУ
ОБЈЕКАТА

Пoдзeмнe
eтaжe

Подземне етаже објеката могу да заузимају већу површину 
на парцели од надземних делова објекта, при чему 
грађевинска линија подземних етажа остаје у границама 
парцеле и обезбеђује условљену незастрту зелену 
површину.
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Индекс 
заузетости

Максимално 60% за нову изградњу, односно 100% на 
подручјима
блокова са постојећом изграђеношћу објекат=парцела.

Индекс
изграђености

~Максимално 3.7 за нову изградњу

Грaђeвинскe
линиje

У складу са општим одредбама 010 и просторне целине у 
којој се
парцела налази, односно у складу са одредбама које се 
утврде ПДР.
Нови објекти се постављају на грађевинску линију према 
улици, осим слободностојећих за које су дозвољена 
одступања и та одступања су могућа само према 
унутрашњости парцеле. У овој зони је дозвољена изградња
објеката у низу, у прекинутом низу (дуж саобраћајница и у 
дубини парцела) и слободностојећих објеката, у складу са 
преовлађујућим карактером изградње у улицама и 
посебним правилима грађења за појединачне блокове.
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Удаљеност од 
међа и  суседа

Објекти се према суседним медјама постављау у складу са 
општим одредбама 010 и просторне целине у којој се парцела 
налази и границама максималних унутршњих грађевинских 
линија ако су дефинисане графичким прилогом. У случају да 
максималне границе зоне изградње објеката нису дефинисане,
примењују се следећа правила:

• Удаљеност од бочних суседних међа за објекте у 
непрекинутом низу

• -објекат се поставља на обе бочне међне линије до 
дубине од 17м

• -изградња објеката на дубини већој од 17м изводи се 
по правилима за слободностојећи објекат  

• -изузетак од правила изградње у непрекинутом низу 
може представљати стечено право отвора на међи. 
Ако се ради о отвору са високим парапетом , обавезно
се формира затворен или полуотворен светларник у 
зависности од положаја отвора.Димензије 
светларника се одређују у складу са важечим 
правилником. За отворе са другим висинама 
парапаета објекат се удаљава минимално 3 м од медје 
формирајући са једне стране полуотворени 
светларник, отворен ка улици или дворишту, који се 
завршава на минималном растојању од 2м од 
одговарајуће ивице отвора на међи.

• -уколико на суседном објекту постоји изведен 
светларник , на новом објекту се оставља светларник 
исте величине и симетричан светларнику постојечег 
објекта. 

• -Уколико се објекат гради на међи са објектом који 
припада зони ниже спратности , према међи је 
обавезно формирање везног елемента у односу на 
суседну максимално планирану висину. Ако је 
разлика у спратности већа од једне етаже , није 
дозвољено формирање забатног зида без отвора према
суседу већ се условљава повлачење од међе и 
формирање фасаде.

• Удаљеност од бочних суседних међа за објекте у   
прекинутом низу

• -објекат се поставља на једну бочну међу а од друге   
се удаљава 4.5 м до дубине од 17м 

• -изградња објеката на дубини већој од 17м се изводи   
по правилима за слободностојечи објекат

• -у случајевима када инвеститор не може да добије   
сагласност ни једног бочног суседа за постављање 
објекта на међу, објекат се изводи по правилима за 
изградњу слободностојећег објекта

• -Прекинути низ објеката је могуће претворити у   
непрекинути низ уз сагласност суседа

• Удаљеност  од бочних суседних међа за 
слободностојеће објекте

• -минималне бочне удаљености су 4.5м према једној 
међи која обезбеђује приступ парцели , а према другој
х/4 венца објекта

• Удаљеност од задње међе-За све типове објеката 
удаљеност од задње међе износи х/2 венца објекта

Краља Милана 45/7, 15000 Шабац 
Šabac         Tel. 060/3832-187 

studioarhiline@yahoo.com

18
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Спрaтнoст Максимално шест надземних етажа (П+4+Пк/Пс, П+5).
Спратност објеката може бити ограничена утврђеном котом
висинске регулације која је дефинисана овим планом.

Мaксимaлни
брoj
стaмбeних
jeдиницa

У складу са општим одредбама  007 ако посебним 
одредбама за појединачне блокове није дефинисано 
другачије.
 

ПАРКИРАЊЕ

У складу са општим одредбама 018

УРЕЂЕЊЕ
СЛОБОДНИХ
ПОВРШИНА

За нову изградњу, обавезно је формирање незастртих зелених површина од
минимално 15%унутар сопствене парцеле. Обавезно је одредити место за
контејнер у складу са правилимауређења ИИ 1.6.11 Систем за евакуацију
отпада.

ИНТЕРВЕНЦИЈ
Е   НА

ПОСТОЈЕЋИМ
ОБЈЕКТИМА

У складу са посебним условима за сваки појединачни блок.

ИЗГРАДЊА
ДРУГИХ

ОБЈЕКАТА НА
ПАРЦЕЛИ

Ако парцела излази према две улице, дозвољена је изградња два стамбена
или стамбено-пословна објекта до максимално дефинисаних параметара за
парцелу.  Ако су  оба  објекта  пословна,  минимално међусобно растојање
х/2 венца вишег објекта. Уколико постоје станови у оба или једном објекту,
растојање је ¾ висине венца вишег објекта.

У унутрашњости парцеле се не могу  постављати монтажно-демонтажни
пословни објекти.

ПОМОЋНИ
ОБЈЕКТИ И

ГАРАЖЕ

Изградња гаража, као других објеката на парцели је допуштена уколико се
не  премашују  урбанистички  параметри.  Помоћни  простор   формирати
унутар објекта. Минимално растојање од границе парцеле је 1.0м. Објекат
се може поставити и на медју:

-уколико  на  суседној  медји  постоји  објекат  ,  дозвољено  постављање  у
дужини преклапања 

-уколико постоји сагласност суседа

уколико је постојао легалан објекат на медји, који се замењује

Максималан висина слемена граже је 3.2м

 Изградња на

На парцелама мање површине од минимално дефинисаних у овој зони (7а-
5%), дозвољено је текуће и инвестиционо одржавање постојећих објеката.
У  случају  изградње  нових  објеката  подразумева  израду  урбанистичких
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парцелама мање
површине од
дефинисане
правилима

парцелације

пројеката којим ће се дефинисати услови изградње за сваку појединачну
парцелу у складу са општим и посебним правилима грађења и условима
локације.

Објекти чија је
изградња
забрањена

Забрањена  је  изградња  објеката  и  по  посебним условима  дефинисаним
поглављем  Инжењерско  геолођки  услови  и  одговарајућим  графичким
прилогом.  Унутар  ових  зона  не  смеју  се  обављати  делатности  које  су
изричито забрањене и дефинисане у поглављу намена површина. У овој
зони забрањене су и делатности одлагања отпада.

Намена  или  капацитет  објекта  могу  бити  забрањене  или  ограничене
другим законским прописима, одлукама локалне самоуправе , еколошким
елаборатима  (зона  заштите  изворишта,  трговина  алкохолним  пићима  и
близина коцкарница у близини школа и сл.)

СИСТЕМ ЗА ЕВАКУАЦИЈУ ОТПАДА

За евакуацију комуналног отпада предвидети судове – контејнере на парцелама и
комплексима  у  новим  зонама.  Локације  одредити,  кроз  израду  одговарајуће  техничке
документације, уз регулације основних саобраћајница, као издвојене нише са упуштеним
ивичњаком, тако да максимално ручно гурање контејнера не буде веће од 15м, по равној
подлози са успоном до 3%. Судови се могу сместити и у унутрашњости комплекса, дуж
интерних  саобраћајница  чија  минимална  ширина  не  може  бити  мања  од  3.5  м  за
једносмерни  и  6  м  за  двосмерни  саобраћај,  са  могућношћу  окретања  возила  габарита
8.6џ2.5џ3.5м и осовинским притиском од 10 т. У оквиру контејнерских места могуће је
вршити примерну селекцију отпада (посебни контејнери за папир, метал и сл). Судови за
смеће могу бити смештени на бетонираном платоу или ниши ограђеној лаким армирано-
бетонским  зидовима  ,  живом  оградом  и  сл.  Максимално  рућно  гурање  контејнера  од
претоварног места до комуналног возила износи 15м, на равној подлози без степеника, и са
успоном до 3%. 

2.   ОБУХВАТ УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА

2.1. Локација

Улица и број: Улица Алексе Шантића бр.1 и бр.3
Место: 15000  Шабац
Број парцеле: 5769 , 5765 и  део парцеле 5768   КО Шабац

Локација  која  је  предмет  Урбанистичког  пројекта  налази  се  у  граници
грађевинског  подручја  града  Шапца.  Обухват припада   непосредном   окружењу
породичних кућа и вишепородичних стамбених објеката. 

Парцеле су  орјентисане   у   горњем десном   делу    блока  (на североисточној
страни) који је оивичен  улицама  Алексе Шантића и Грмићске. Предметни блок број „84“
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је  према  Плану  генералне  регулације  „Шабац“ - (“Сл.  Лист  града  Шапца  и  општина
Богатић, Владимирци и Коцељева”, бр. 18/15, 23/15 , 16/18  , 05/19, 17/19  20/19 ,13/21 и
25/21)  планиран за вишепородично становање  високих и ниских густина становања-зоне
С1 и С3. Предметне парцеле припадају зони С1. Парцеле кп 5769 и 5765 су у обухвату
Прве измене и допуне  плана генералне регулације „Шабац“-Ревизија (из јула 2018. године)
и припадају  Подручју А.4: део блока 87 .  

2.2. Граница и површина урбанистичког пројекта

Урбанистичким  пројектом  обухваћене су кат.  парцеле  бр.   5769  ,  5765  и  део
парцеле 5768   КО Шабац .

 Границу Урбанистичког пројекта чине следеће кат. парцеле, све К.О. Шабац:

- са североисточне стране: к.п. бр. 5705 (излаз на саобраћајницу Улицу Грмићска) ;
- са југоисточне  стране: к.п. бр. 5768 и 5767 ( зона породичних кућа)
- са јузападне стране: к.п. бр.  5770 (зона стамбеног комплкса вишепородичног стамбеног
објекта  фирме „Сет“)  ; 
- са северозападне стране: к.п. бр. 5764 (излаз на саобраћајницу Улицу Алексе Шантића) ;

Површина обухвата Урбанистичког пројекта, односно површина к.п. бр. 5769 , 5765  и дела
парцеле 5768 KO Шабац  ( 2.72 ара) која се припаја обухвату -  износи 15.15 ари (1.515,00
м²).

3. ПОСТОЈЕЋЕ СТАЊЕ

             Предметне  катастарске  парцеле број  5769, 5765    и 5768    КО Шабац  су
изграђене.  На  њима    се  налазе  једнопородичне  стамбене куће и  помоћни  објекти.
Стамбени објекти   се налазе у   првом делу парцеле,  на претежној грађевинској линији
улице.  Објекти  су  постављен на удаљеност од приближно 5 м од регулационе линије
Улице Алексе Шантића.   

Постојећи пешачки и колски приступ парцелама  омогућен је из Улице Алексе
Шантића. 

3.1. Постојеће стање изграђености простора

Предметна парцела  број  5765  КО Шабац,  укупне површине П=740,00 м2  је
изграђена. Парцела је угаона и има излаз на 2 улице: Алексе Шантића и Грмићску. 

На њој се налазe 2 објектa : породична кућа спратности Пo+П+1  и два  помоћна објекта. .
Породична куће поседује употребну дозволу,  док је  помоћни објекат  изграђен без дозволе
за градњу. 

• Површина  породичне  куће  у  основи   је  138,00  м² (објекат  бр.1  на  графичком
прилогу бр. 3- Постојеће стање).
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• Површина  помоћног  објекта  у  основи  је  25,00  м² (објекат  бр.2  на  графичком
прилогу бр. 3- Постојеће стање).

• Површина  помоћног  објекта  у  основи  је  34,00  м² (објекат  бр.3  на  графичком
прилогу бр. 3- Постојеће стање).

Стамбени објекат се налази у предњем делу парцеле на удаљености  5 метара од границе
парцеле,  која је уједно и регулациона линија. Помоћни објекти су у другом делу парцеле,
објекат бр. 2 постављњн на граници са суседном парцелом кп 5769 (која је део обухвата),  а
други помоћни објкат  бр.3 ближе регулационој линији са Грмићском улицом.

Фотографија 1: постојеће стање-поглед из улице Алексе Шантића
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Фотографија 2 : постојеће стање-поглед из улице Грмићске

Предметна  парцела број 5769  КО Шабац је укупне површине   П=503,00 м². Такође је
изграђена и на њој се налази породична кућа спратности приземне и помоћни објекти који
су изграђени без дозволе за градњу. 

Стамбени објекат је постављен у предњем делу парцеле на преовлађујућој  грађевинској
линији улице док су помоћни објекти  постављени иза , уз границу са парцелом 5768. 

• Површина породичне куће у основи  је 80,00 м² (објекат бр.4 на графичком прилогу
бр. 3- Постојеће стање).

• Површина  помоћног  објекта  у  основи  је  23,00  м² (објекат  бр.5 на  графичком
прилогу бр. 3- Постојеће стање).

• Површина  помоћног  објекта  у  основи  је  54,00  м² (објекат  бр.6 на  графичком
прилогу бр. 3- Постојеће стање).
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Фотографија 3 : постојеће стање-поглед из улице Алексе Шантића

Предметна  парцела број 5768  КО Шабац је укупне површине   П=912,00 м². Такође је
изграђена и на њој се налази породична кућа спратности Пр+Пк  и помоћни објекти који су
изграђени  без  дозволе  за  градњу.   Део  парцеле  који  се  припаја  предметном  обухвату
обухвата задњи северозападни  неизграђени  део парцеле у укупној површини од 272,00 м2
(Уговор  о  размени  непокретности  оврен  код  нотара  приложен  је  у  документацији
урбанистичког пројекта). 

Пројекат  препарцелације је део урбанистичког пројекта.

Положај  постојећих  објеката  на  парцелама  приказан  је  на  графичком  прилогу  бр.  3
-Урбанистичко решење постојеће стање.

Постојеће стање  табела:

НАМЕНА ПОВРШИНА КАТАСТАРСКЕ ПАРЦЕЛЕ бр. 5769,5765  КО Шабац    и део
неизграђеног дела парцеле 5768  -  ПОСТОЈЕЋЕ СТАЊЕ 

Површина обухвата  П=1.515,00м²

НАМЕНА ПОВРШИНА ПОСТОЈЕЋЕ УКУПНО

ОБЈЕКТИ Површина приземља Површина Заузетост

1 – Стамбени објекат 138,00м² 307,00 м² 23,36%

2 – Помоћни објекат 25,00м²

3 – Помоћни објекат 34,00м²

4 – Стамбени објекат 80,00м²

5 – Помоћни објекат 23,00 м²
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6 – Помоћни објекат 54,00 м²

ПАРКИНГ И
КОМУНИКАЦИЈА

Површина
Површина Заузетост

5 – Паркинг простор за
аутомобиле

30,0 м²
30,0 м² 2,54%

ЗЕЛЕНЕ ПОВРШИНЕ Површина Површина Заузетост

18– Зелене површине 303,00м² 303,00м² 20,00%

19 – Неуређена површина 905,00 м² 588,50 м² 54,10%

Фoтографија 4: положај парцелa у окружењу

3.2. ДИСПОЗИЦИЈА

 Предметна локација се налази на углу  Улица Алексе Шантића и Грмићске
која  се  простире  у  правцу  југозапад-североисток,  тако  да  је  главна  фасада  објекта
орјентисана према  северозападној страни.   Сам центар града је удаљен око  550 м  (10-ак
минута хода) ,   али су друге важне фукције у непосредној близини локације, што је чини
погодном  за  вишепородично  становање.  На  приложеној  слици  се  види  да  је  најближа
основна школа на око 120 м, дечје игралиште у оквиру градског парка погодно за децу свих
узраста   на  120 м,  игралиште за старију децу-Тркалиште на  300 м , градска болница на
удаљености  од  150  м  ,  градски  стадион  на  растојању  од  500  м,  градска  појаца  на
удаљености од 500м, тржни ценар на удаљености  од 85 м. Сви ови садржаји у непосредној
близини  чине локацију изузетно атрактивном за развој функције становања. 
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Фотографија 5 :положај парцеле са удаљеностима најближих садржаја

3.2. Постојеће стање инфраструктуре

Снабдевање водом и одвођење фекалних и атмосферских вода

На  предметној  локацији  у  Aлексе  Шантића    постоје  јавне  инсталације
водовода и канализације. На предметној локацији на парцелама кп 5769 , 5765 и 5768 КО
Шабац  постоји ПЕ-водоводна мрежа профила  Ø 100мм и канализациона бетонска  ГРП-
мрежа профила Ø 600. 

Постојећи објекти су прикључени на градску водоводну и канализациону мрежу.

 Атмосферске воде са кровних површина и незагађених бетонских површина, се испуштају
на зелене површине. 

Електроенергетска инфраструктура

На  предметним  парцелама,  постоје  објекти  који  су  прикључени  на
нисконапонску  дистрибутивну  мрежу,  који   своју  потрошњу  електричне  енергије
региструју преко активних ЕД бројила.
Ед бројила су следећа : бројило 1714521 снаге 17,25Kw и бројило 4552738 снаге 17,25Kw
( адреса Алексе Шантића  бр. 1 и бр. 3).
Постојећи објекти су предвиђени за рушење. 
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 4.0.  УСЛОВИ ИЗГРАДЊЕ 

4.1.   Намена

Урбанистички  пројекат  обухвата   катастарске    парцеле   број  5769, 5765   које  се
налази  у  Улици  Алексе  Шантића бр. 1 и 3   и  припадају   обухвату Прве  измене и допуне  плана
генералне регулације „Шабац“-Ревизија (из јула 2018. године) и припадају   Подручју А.4: део
блока 87 . Катастарска парцела 5768 КО Шабац се налази у Улици Јована Цвијића и у обухвату је
Планa   генералне  регулације  „Шабац“ - Ревизија (“Сл.  Лист  града  Шапца  и  општина
Богатић, Владимирци и Коцељева”, бр. 18/15, 23/15 , 16/18  , 05/19, 17/19  20/19 ,13/21 и
25/21) у зони С1-Градске и стамбене зоне  у насељима великих  густина блок бр. 84.

За  потребе  инвеститора  на  предметним  парцелама   је  планирана   изградња
стамбеног објекта спратности  По+Пр+4.  Укупна бруто развијена  површина објекта
износи 4.514,65 м². Укупна бруто изграђена површина са подземном етажом  је 5.671,55
м². Урбанистичким пројектом за изградњу на катастарским  парцелама   број  5769, 5765 и
део парцеле 5768  КО Шабац је предвиђена :

  Изградња  стамбеног објекта спратности  По+ Пр+4

  Обезбеђивање колског и пешачког приступа предметној парцели из Улица Алексе
Шантића и Грмићске 

 Организација саобраћајног решења у оквиру  комплекса

 

Циљ израде Урбанистичког пројекта је стварање законских и планских услова за
изградњу  стамбеног објекта, у складу са планском документацијом која се примењује за
предметно подручје.

Планирани објекат,  интерне  саобраћајнице  и паркинг простор  ће  се  градити у
складу са динамиком изградње објекта. 

У оквиру предметне катастарске парцеле, у оквиру новопројектованог стамбеног комплекса
, биће заступљене следеће функционалне целине:

 Први  део парцеле  између грађевинске и регулационе линије планиран за колски,
пешачки улаз на парцелу , пешачку стазу уз објекат и  зелену површину. У овом
делу парцеле до саме регулације планирано је постављање контејнера ради лакшег
приласка камиону за одношење смећа

 Централни  део парцеле планиран за  постављање   објекта   који се поставља на
удаљеност од  суседних парцела у складу  са важећим планом -грађевинске линије
су одређене планом 

 Ободни делови обухвата  до граница са парцелама са северозападне и југоисточне
стране намењени управном паркирању 

 Задњи југозападни  део парцеле је намењен  озелењавању 

С обзиром да је предметни обухват угаони планирана су 2 колска улаза-излаза  на
парцелу. Први улаз је из правца северозапада изУлице Алексе Шантића -двосмерни улаз-
излаз намењен приступу за 2  паркинг места  за лица са инвалидитетом  која се налазе са
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десне стране уз суседну парцелу кп 5770. Главни пешачки улаз у објекат је такође планиран
из ове улице.    Планирана саобраћајница је двосмерна укупне ширине 5.40 м и   наставља
се на рампу нагиба 15% ( планирано уграђивање грејача против залеђивања)  која води до
подземне гараже  на коти -2.60 м у односу на коту тротоара која је на 0.00 м. 

Други  улаз  планиран  је  из  Улице  Грмићске  и  омогућава  приступ   управно
постављеним  паркинг местима и затвореним гаражама које се налазе у приземљу објекта.
Ширина двосмерне саобраћајнице је у првом делу 5,0 м док је део који води до уласка у
гараже и приступ паркинг местима ширине 5,4 м.

Положај   објекта  у  оквиру  предметне  парцеле,  колског  и  пешачког  приступа,
паркинга, интерне саобраћајнице и зелених површина приказан је на графичком прилогу
број  4 –План намене површина.

4.2.   Регулационо-нивелационо решење

На  предметној  катастарској  парцели  дефинисане  су  грађевинске  линије,  у  смислу
удаљености од границе парцеле и регулационих линија, а у свему у складу са  Планoм  генералне
регулације  „Шабац“ – Ревизија (“Сл. Лист града  Шапца  и  општина  Богатић,
Владимирци и Коцељева”, бр. 18/15, 23/15 , 16/18 , 05/19, 17/19 20/19 ,13/21 и 25/21)  
            Предња  грађевинска  линија  будућег  објекта  је  одређена  планом.  Приземље
новопројектованог  објекта  налази се  на  3.00  м  удаљености од  регулационе   линије  до
улице Алексе Шантића,  која  је  уједно и граница  парцеле.  Са североисточне  стране  до
Улице Грмићске објекат је постављен на саму регулациону линију која је уједно и граница
парцеле. Спрат објекта је препуштен 60 цм на делу објекта где се будућа грађевинска и
регулациона   линија  поклапају  (до  Грмићске  улице),  док   је  до  стране  Улице  Алексе
Шантића препуст спрата 160 цм   у односу на приземље. 

 Парцела је угаона и излази на 2 улице: Са северозападне стране на Улицу Алексе
Шантића , а са североисточне на Улицу Грмићску. Пројектом су планиране 4 мале  гараже:
2 у подземној етажи и 2 у приземљу.

 Приступ  подземним  гаражама   је  планиран  из  Улице  Алексе  Шантића
двосмерном саобраћајницом ширине 5,4 м.  Саобраћајница је постављена уз парцелу кп
5770  и  прати  облик  приземља  будућег  објекта.  Истом  саобраћајницом  се  приступа  и
управно постављеним   паркинг местима за особе са инвалидитетом   (укупно 2 пм  дим
2.5+1.20+2.50/5.00м)  у  дворишту.  Двосмерна саобраћајница  се  даље наставља на  рампу
нагиба  15  %  (  са  уграђеним  грејачима  против  залеђивања)  исте  ширине.  Рампом  се
приступа подземним гаражама на коти -2.60м. У гаражама је планирано укупно 15 паркинг
места  у  првој,  19  у  другој  и  4  засебна  гаражна  бокса.  Укупан  број  паркинг  места  у
подземној етажи је 38. Између саобраћајнице и суседне парцеле планирано је формирање
зелене површине. 

Приступ гаражама у приземљу објекта планиран је из Грмићске улице. Ширина
пројектоване интерне саобраћајнице је у првом делу 5.0 м док је у делу у ком  је омогућен
приступ  гаражама  5,4м.   Поред  приступа  гаражама  истом  саобраћајницом  омогућен  је
приступ  управно постављеним паркинг  местима -  укупно 4  са  леве  стране  до  суседне
парцеле кп 5767 ( дим 2.70м/5.30м) и 2 паркинг места поред улаза у гаражу 2 ( 2 паркинг
места дим 2.50м/5.00м). У гаражама је планирано укупно 33 паркинг места.

Планирани објекат постављен је у складу са грађевинским линијама које су дефинисане
важећим   планом.  Грађевинске   линије  до  регулације  су  тачно  одређене  графичким
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прилогом  важећег плана док су бочне линије дефинисане следећим захтевима из пгр-а:

Удаљеност вишепородичних стамбених објеката од задњих и бочних међа према којима су
отвори на објектима који се налазе на суседним парцелама:

 минимално  h/2  висине  слемена  објекта  осим  у  случају  изградње  објеката  у
прекинутом низу (двојних објеката) са објектом на наспрамној парцели; за мање
удаљености  од  дефинисане  се  може  прибавити  сагласност  власника  објеката  на
суседним парцелама али та удаљеност не може бити мања од 4,5 м.

 Минимално  4,5  м  према  суседним  међама  на  којима  се  не  налазе  отвори  на
објектима на суседним парцелама или се налазе отвори са високим парапетом.

   Приземље објекта  се поставља на удаљеност од 12.20 м на најширем и 7.80  м на
најужем делу парцеле од границе са југозападне стране кп 5770 ( док је спрат удаљен 10.20
м најширем делу и 7.20 м на  најужем делу од исте границе-препуст спрата је 95 цм са
југозападне  стране  објекта).  На  суседној  парцели  кп  5770  се  налази  вишепородични
стамбени објекат спратности По+Пр+4+Пс и По+Пр+2+Пс. Постојећи објекат је постављен
на удаљеност од 4.20 м од предметног обухвата. Растојање приземља планираног објекта и
постојећег објекта на суседној парцели кп 5770 је 11.80м на најужем делу парцеле док је на
најширем делу то растојање 14,60м.

 Висина планираног објекта је 15,43м (висина слемена с обзиром да је у питању
плитак двоводни кров). 

 Од парцеле са југоисточне стране приземље објекта је удаљено 5.00 метара  у
ужем делу парцеле  и  12.60 м ( до парцеле кп 5767). До дела парцеле кп 5768 који  није део
обухвата приземље је на удаљености од 6.30 м. Препуст спрата са југоисточне стране је 130
цм. У задњм делу суседних парцела налазе се помоћни објекти без отвора ка предметном
обухвату. 

На предметној парцели обезбеђено је укупно  8 отворених  паркинг места  и од
тога 2 паркинг места за лица са инвалидитетом  димензија  2.50+1.20+2.50м  x 5,0 м, 2 пм
димензија 2.5/5.00м и 4 пм дим 2.70м/5.30м  и укупно 71 паркинг место у гаражама. 

Укупан број планираних паркинг места је 79.

 Координатама  осовинских  тачака  дефинисане   су   интерне саобраћајнице
регулационо, а котама нивелете на местима осовинских тачака и нивелационо.

Приказ грађевинских линија дат је у оквиру графичког прилога број   4  –  План
намене површина.

На  графичком  прилогу  број  5- План  регулације  и  нивелације приказане  су
регулационе и грађевинска линија, као и  диспозиција објекта са висинским котама свих
важећих елемената на простору обраде.

 При  нивелисању  интерних  саобраћајница  и  платоа  поштовани  су  минимални
подужни и попречни падови неопходни за  неометано отицање воде.  На прелазу између
асфалтних  (саобраћајнице  и  платои)  и  зелених  површина  предвиђени  су  нормални
коловозни ивичњаци.

Све слободне површине и платои су нивелисани тако да се атмосферске воде са
њих одводе затвореним системом канализације, са одговарајућим бројем сливника, што је
приказано у графичком прилогу бр. 5- План регулације и нивелације.

   Детаљном  разрадом  Пројекта  за  грађевинску  дозволу  могуће  је
одступање од нивелационог решења датог Урбанистичким пројектом, у циљу правилног
нивелационог уклапања свих садржаја на парцели. 
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4.3.   Приступ објектима, саобраћајно решење и паркирање

            Саобраћајна инфраструктура

Ради  адекватне  комуникације  на   парцели  у  оквиру  предметног  обухвата,  за
кориснике стамбено-пословног комплекса  планира се обезбеђивање колског и пешачког
приступа парцели са североисточне и северозападне стране из Улица Алексе Шантића и
Грмићске. 

           У оквиру предметне парцеле планирана је  интерна саобраћајница којој је приступ
омогућен из Грмићске улице  уз суседне парцеле кп  5767 и 5768 у циљу обезбеђивања
приступа  будућем  објекту-гаражама у  приземљу  и  паркинг простору,  имајући у  виду
дефинисану намену. Ширина коловоза интерне саобраћајнице   је  5.4 м  због приступа
планираним гаражама које су у приземљу објекта  као и омогућавања приступа  управно
постављеним паркинг местима у задњем делу парцеле.

Укупан број управно постављених паркинг места је 6- 4пм   дим 2.7/5,3м  и  2пм  дим
2.50/5.00м.

 Број паркинг места у 2 засебне гараже у приземљу је 33.

 У  предметном  обухвату  планиран  је  још  један  колски  улаз  са  интерном
саобраћајницом из улице Алексе Шантића  која води до подземне гараже. Саобраћајница је
ширине 5.4 м и омогућава приступ отвореном паркингу са управно постављеним паркинг
местима за особе са инвалидитетом (укупно 2 дим 2,50+1.20+2.50/5.00м) и  силазној рампи
нагиба 15% која води до подземне гараже.

 Укупан број паркинг места у 2 засебне подземне гараже је 38. 

Укупан бој планираних паркинг места 79 (38 у подземној гаражи, 31 у приземним гаражама
и 8 паркинг места на парцели). 

          Саобраћајне површине (интерна саобраћајница, паркинг простори и силазна рампа за
поџемну  гаражу)  су  дефинисане  координатама  осовинских  и   темених  тачака  и
карактеристичним попречним профилима регулационо  а  котама  нивелете  на  местима
осовинских тачака и нивелационо.

               Како је меродавно возило за приступ предметној парцели с обзиром на намену
предметног  објекта путничко возило  неопходно је упустити ивичњаке  у  улицама Алексе
Шантића и Грмићске у ширини планираног улаза  на парцелу са радијусима од  по 3.0
метара.

Испред  објекта је планирано постављање  пешачке стазе ради обезбеђивања адекватног
приступа самом објекту ширине 1.4   метрa.

5. УСЛОВИ ПАРЦЕЛАЦИЈЕ

Услови парцелације  за зону С1 из   Плана  генералне  регулације  „Шабац“ – Ревизија
(“Сл. Лист града  Шапца  и  општина  Богатић,  Владимирци  и  Коцељева”,  бр. 18/15,
23/15 , 16/18 , 05/19, 17/19 20/19 ,13/21 и 25/21) : 

Урбанистичким пројектом је за потребе организовања стамбеног комплекса планирано формирање
посебне  грађевинске парцеле  од  катастарских парцела бр. 5769 , 5765 и дела парцеле 5768 ( укупне
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површине  од 272.00 м2-приложен уговор о разени непокретности )  К.О  Шабац.   Спајањем
предметних катастарских парцела биће формирана једна грађевинска парцела. 

Услови парцелације за зону  С1 из  Плана генералне регулације града  Шапца  (“Сл. Лист града
Шапца ”, 18/15,23/15 , 16/18 и  17/19 ) : 

У условима постојеће изграђености: објекат=парцела под условом да је обезбеђен приступ
до површине јавне намене.За нове објекте, минимална величина парцеле: 7 ари. Дозвољено
одступање је до -5% 

Приступи  парцелама: 

Све  грађевинске  парцеле  морају  имати  директан  приступ  до  површине  јавне  намене,
минималне ширине 4,5 м. Приступна површина се не може користити за паркирање возила
и мора обезбедити приступ противпожарног возила. 

Парцелацијом ће бити обухваћене 2 целе катастарске парцеле- кп 5769  и 5765 као
и део парцеле  кп 5768(  површине 272м2)   КО Шабац.  Планирано је  формирање једне
грађевинске парцеле укупне површине од 1.515,00 м². На парцелама, тренутно,  постоје
изграђени  стамбени  и  помоћни  објекти.  Приступна  саобраћајница   новоформираној
парцели биће обезбеђена из Улица Алексе Шантића и Грмићске. 

Правни и плански основ за израду пројекта парцелације

• Чланови 65, 66 и 67 Закона о планирању и изградњи ("Сл. гласник РС", бр. 72/2009,
81/2009 - испр.,  64/2010 - одлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - одлука УС, 50/2013 -
одлука УС, 98/2013 - одлука УС, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 - др. закон,
9/2020 и 52/202)

• Чланови 78-81 Правилника о садржини, начину и поступку израде докумената просторног
и урбанистичког планирања ("Сл. гласник РС", бр. 32/19).

• Чланови 6, 71, 72, 78, 79 Правилника о катастарском премеру, обнови катастра и геодетским
радовима у одржавању катастра непокретности ("Сл. гласник РС", бр. 7/19, 26/2020).
Парцеле су обухваћене  Планом генералне регулације  „Шабац“ – Ревизија  (“Сл. Лист града
Шапца и општина Богатић, Владимирци и Коцељева”, бр. 18/15, 23/15 , 16/18 , 05/19, 17/19
20/19 ,13/21 и 25/21) .

Идејним решењем предметне парцеле испоштовани су сви урбанистички параметри, наведени у
оквиру  Плана  генералне  регулације  “Шабац„-Ревизија(“Сл. Лист града  Шапца  и  општина
Богатић,  Владимирци и Коцељева”,  бр. 18/15,  23/15 ,  16/18 ,  05/19,  17/19 20/19 ,13/21 и
25/21) ., као и одредбе релевантних техничких прописа и услова. Прибављени услови и мишљења
надлежних предузећа су саставни део документације урбанистичког пројекта.

Графички део предлога парцелације биће дат у оквиру Елабората геодетског обележавања који је
саставни део Пројекта  препарцелације.  
 

6. НУМЕРИЧКИ ПОКАЗАТЕЉИ

6.1. Биланс површина планираних садржаја и урбанистички показатељи

Површина  предметног обухвата  износи  1.515,00м².  Након  изградње  стамбеног
објекта    према урбанистичком пројекту, укупна површина под хоризонталном пројекцијом
објекта  износи  909. 00 м². Остварени индекс заузетости износи 60.00 % и налази се у
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оквирима прихватљивог  индекса, предвиђеног важећом урбанистичком документацијом,
чија је вредност 60% за парцеле у оквиру предметне зоне.

Објекат је спратности  По+Пр+4.  Планирана спратност објеката је максимална
спратност за предметну зону. Укупна бруто развијена  површина објекта  износи 4.514,65
м².  Остварени  индекс изграђености парцеле, који износи 2.98   у складу је са максимално
дефинисаним индексом  за предметну зону С1, који износи 3.7.
Укупна бруто изграђена површина са подземном етажом  је 5.671,55 м².

Према Плану генералне регулације „Шабац“ – Ревизија за зону С1  потребно је
обезбедити 15  % зеленила  од укупне површине парцеле. Формирање дрвореда на парцели
може  обавезно  учешће  незастртих  зелених  површина  умањити  5%  од  условљене
(условљена површина x0.95). 
Укупно  потребна  површина  под  зеленилом  износи  15  %  тј.   227,25 м².  Планирана
површина под зеленилом  износи  247,0000м²  тј.   16,30%. 

Највећи део предвиђене зелене површине  налази се у поред објекта уз суседну
парцелу кп 5770  , најзаступљенији је травњак док се дуж граница са суседним парцелама
планира садња ниског жбунастог растиња.  

У следећој табели дат је упоредни приказ урбанистичких параметара за предметну
парцелу након изградње  објеката и уређења површина:

ПОВРШИНА КАТАСТАРСКИХ   ПАРЦЕЛА  5769, 5765 и део парцеле 5768   КО Шабац
P=1.515,00 м²

Спратност објекта

Зелене
 површине

Индекс
заузетости 

Индекс
изграђености

Бр.паркинг
места

Стамбени 

Путн
ичка 
вози
ла

Дозво
љено

Пр+3+Пк/ (Пс),
Пр+4

227,25 m² 
15% 909,00m² 60% 5.605,5м² 3.7 56

1
стан
1пмОствар

ено
По+Пр+4 247,00m²

16,30
%

909,00m² 60%
4.514,65
м² 2.98

79

На предметној парцели је обезбеђен паркинг простор за путничка возила за кориснике
стамбеног комплекса. Паркинг простор за путничка возила дат  је у складу са одредницама и са
параметрима  дефинисаним  у  оквиру  Плана   генералне  регулације  „Шабац“ - Ревизија
 (“Сл. Лист града  Шапца  и  општина Богатић,  Владимирци и  Коцељева”,  бр. 18/15,
23/15 , 16/18 , 05/19, 17/19 20/19 ,13/21 и 25/21) где је дефинисано да је, када је пословање у
питању, потребно обезбедити једно паркинг место на 70 м²  корисног простора  и за сваку стамбену
јединицу  обезбедити једно паркинг место.
Предметни објекат има укупно 56 стамбених  јединица   Укупан број потребних паркинг места на
основу организације и квадратуре предметног објекта је 56. 
  Укупан број паркинг места који је предвиђен за путничка возила у оквиру предметне
парцеле је  8  , број  паркинг места у гаражама у приземљу  је 33,  док је у подземним гаражама
планирано укупно 38 паркинг места. . Укупан број  планираних  паркинг места је 79, а потребних по
основу броја станова је 56. 
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У следећој табели је дат преглед остварених  новопројектованих површина, појединачно и
у збиру, са процентуалним приказом заузетости парцеле:

НАМЕНА ПОВРШИНА КАТАСТАРСКих   ПАРЦЕЛа  бр. 5769,5765 и дела парцеле 5768    КО
Шабац-  ПЛАНИРАНО СТАЊЕ        Површина парцела П=1.515,00м²

НАМЕНА ПОВРШИНА
ПЛАНИРАНО

УКУПНО

ОБЈЕКТИ
Површина приземља

Површина Заузетост

А-стамбени објекат
802,37м² 802,37м² 52,96%

ПАРКИНГ И
КОМУНИКАЦИЈА Површина

Површина Заузетост

B - Паркинг простор за
аутомобиле

118,00м²

465,630м² 30,74%
D- Интерна колско пешачка

комуникација
 347,63 м²

ЗЕЛЕНЕ ПОВРШИНЕ
Површина

Површина Заузетост

C– Зелене површине
 247,00м² 247,00м²

16,30%

6.2. Висина објеката

Стамбени објекат чија је градња планирана овим  пројектом је спратности    Пo+Пр+4.
Према идејном решењу које је саставни део овог  Урбанистичког пројекта, предвиђена висина
највише коте крова (кровног слемена , с обзиром да је у питању архитектонско решење са плитким
косим двоводним кровом ) је  15. 43 м  у односу на коту тротоара испред објекта  (кота 0.00).

7.  НАЧИН УРЕЂЕЊА СЛОБОДНИХ И ЗЕЛЕНИХ ПОВРШИНА

Слободне  површине  у  оквиру  комплекса,  изван  површина  под  објектима  и
саобраћајних и манипулативних површина,  предвиђене су  за  озелењавање.  Диспозиција
зелених површина одређена је положајем објеката/садржаја у комплексу и организацијом
саобраћајних  и  манипулативних  површина.  Такође,  организација  зелених  површина  и
избор садног материјала условљени су и планираним положајем инсталација у комплексу.
Уређење слободних и зелених површина  на предметној парцели приказано је у графичким
прилозима бр. 4  – План намене површина и  бр. 5- План регулације и нивелације. 

Према  Плану  генералне  регулације  града  Шапца  за  зону  С1 потребно  је
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обезбедити 15 % зеленила  од укупне површине парцеле. Формирање дрвореда на парцели
може  обавезно  учешће  незастртих  зелених  површина  умањити  5%  од  условљене
(условљена површина x0.95). 
Укупно планирана  површина под зеленилом износи  247,00  м² што је 16,30% од укупне
површине  парцеле.    Укупно  потребна  површина  под  зеленилом  је  15  %  и  износи
227,25м2.  На парцели дуж границе са суседим   парцелама кп  5770, дела парцеле 5768 које
није део обухват   биће формирани  травњаци  са жбунастим растињем .
Травњак   је  најзаступљенији  на  предметној  парцели  и  потребно  је  планирати  га  од
аутохтоних  врста  трава  отпорних  на  сушу  и  гажење.  Нивелацијом  терена  је  потребно
обезбедити правилно отицање атмосферске воде од објеката и других површина ка зеленој
површини.

Предвиђено је линеарно постављање високог растиња дуж границе  парцеле са
задње    стране  до парцела  кп 5768 и 5768.  У складу са климатским условима,  типом
земљишта  и  наменом  простора,  планирати  врсте  које  су  се  показале  најпогодније  и
најотпорније и поставити их тако да сачине баријеру ка суседу. При избору биљних врста и
садња у зони заштитног појаса зеленила, предност дати аутохтоним врстама. 

Озелењавање треба ускладити са положајем објекта пешачких и колских стаза,
подземном  и  надземном  инфраструктуром  и  техничким  нормативима  за  пројектовање
зелених површина. 

Могуће је предвидети садњу дрвећа  непосредно уз паркинг простор, при чему је потребно
предвидети вертикалне и хоризонталне заштите око садница.
Приликом садње придржавати се основних начела удаљености стабала саднице од ивице рова
инсталиција (од водовода, електро и тт инсталација - 1,5м; од канализације - 2,5 до 3м; од гасовода и
топловода - 2 до 2,5м).

У даљој фази пројектовања у оквиру пројекта за грађевинску дозволу и пројекта за
извођење   у  оквиру  свеске  спољашњег  уређења биће  обрађен  пројекат  хортикултурног
уређења.  Он ће бити услов за добијање Употребне дозволе објекта. 

8.  НАЧИН ПРИКЉУЧЕЊА  НА КОМУНАЛНУ И  ТЕХНИЧКУ  ИНФРАСТРУКТУРУ

Снабдевање  санитарном  и  противпожарном  водом  и  одвођење  санитарно-фекалних  и
атмосферских вода

За потребе израде Урбанистичког пројекта прибављени су технички подаци и услови надлежних
управљача инфраструктуре у погледу могућности прикључења планираног комплекса на јавну
инфраструктурну мрежу.

У даљој фази разраде и израде техничке документације ускладиће се све планиране трасе и објекти
инфраструктуре на парцели, са прописаним међусобним одстојањима и прописаном заштитом
инсталација.
Снабдевање санитарном водом и одвођење употребљених и атмосферских вода

 У обухвату пројекта налази се постојећи прикључци парцела број 5769 и 5765 КО Шабац
(на  којој  се  планира  изградња  стамбеног  вишеетажног  објекта)  на  јавне  (уличне)
инсталације  комуналне  инфраструстуре,  који  ће  се  гасити због  недовољног капацитета.
Планирана је израда и новог канализационог прикључка општег система каналисања. У
оквиру објекта планирана је изградња 56 стамбених  јединица.  
На парцели се је планирана изградња нове санитарне и хидрантске водоводне мреже и нови
прикључни цевовод је у функцији снабдевања свих корисника на парцели санитарном и
противпожарном водом. Објекат ће се прикључити на уличну водоводну цев ПЕ 100мм,
која  се  налази  у  тротоару  Улице  Грмичка  са  стране  на  којој  је  и  обухват  предметног
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Урбанистичког  пројекта.  Извршиће  се  израда  новог  прикључка  пошто  су   постојећи
намењени   и  у  функцији  снабдевања  индивидуалних  кућних  објеката  недовољног
капацитета за даљу употребу. Планиран је нови прикључни цевовода минималног пречника
ИД ø80 мм, који ће задовољити санитарне и противпожарне захтеве објекта на парцели.
Пречник  је  опредељен  и  условљен  изградњом унутрашње хидрантске  мреже  пошто  ће
заштиту  објекта  и  парцеле  споља  преузети  улична  водоводна  мрежа  и  припадајући
хидранти који се налазе на растојању мањем од 80 м од објекта.
У новоформираном водомерном шахту, у зеленом појасу  парцеле уз објекат  извршиће се
раздвајање инсталација  и  уградња мерног  уређаја  за  унутрашњу хидрантску водоводну
мрежу  и  контролног  мерног  уређаја  за  санитарну  воду.  У  објекту  ће  се  определити
просторија за уградњу водомера за сваку независну стамбену и пословну јединицу. Могуће
је лоцирање водомерног шахта и на неку другу локацију која испуњава услове надлежног
комуналног предузећа.
Повезивање  на  уличну  мрежу  извршиће  се  уз  сагласност  и  са  условима  надлежног
комуналног предузећа и у складу са тим неопходно је се обратити се посебним захтевом за
израду прикључка.  Процењена потреба за санитарном водом је око 3,8  л/с. 
Хидрантска мрежа ће испред објекта, са ПЕ материјала цевовода прећи на ЗН пречника ДН
80-3“  и  водити  до  претпоследњег  хидранта  у  низу  након  чега  се  прећи  на  цевовод 
унутрашњег  пречника  52  мм  (ДН50-2“).  Капацитет  унутрашње  хидрантске  мреже  је
довољан  за  једновремени  рад  два  унутрашња  хидранта  са  укупном  потребом  за
хидрантском водом од 5 л/с .  
Канализациона мрежа објекта и припадајуће парцеле прикључиће се опционо (условљено
даљом пројектном разрадом канализационе  мреже)  на  колектор општег  система који  је
изведен дуж осовине Улице Алексе Шантића  БЕТ ø400 мм. Прикључна цев пречника ø200
мм (мин 160 мм) евакуисаће употребљене и атмосферске воде са парцеле. У зони парцеле
ван објекта, зелени појас уз регулацију,  изградиће се ревизиони силаз са канализационом
ревизијом.  Начин  прикључења  на  улични  колектор  извешће  се  према  условима  ЈКП
˝Водовод  Шабац˝  и  сагласно  томе  одабраће  се  варијанта  тј.  тачна  позиција  израде
прикључака.
Вредности хидротехничких величина  од  значаја  за  прикључење могуће  је  кориговати у
мањој мери у процедури израде пројектно техничке документације (ИДР, ПГД, ПЗИ).

b.2) Сакупљање и евакуација атмосферских отпадних вода

Атмосферске воде  са интерних саообраћајница, манипулативних платоа, паркинг места и
кровних површина сакупљаће се јединственом атмосферском канализацијом и прикључити
на  главни  фекални  колектор  након  чега  ће  се  преко  планираног  уличног  прикључка
испустити у уличну мрежу.

Атмосферске  воде  са  зауљених  и  запрљаних  површина  (  надземна  паркинг  зона),  се
испуштају  у  реципијент  тек  након  предтретмана,  тј.  претходног  пречишћавања  на
сепараторима.  Тачан  положај  сепаратора  биће  одређен  кроз  даљу  разраду  техничке
документације.  Минималан  планирани  пречник  главног  интерног  колектора  интерне
атмосферске канализације у оквиру комплекса је Ø160 мм док је мин планирани пречник
секундарних колектора Ø125. 

Трасе  интерних  инсталација  санитарне  и  хидрантске  водоводне  мреже,  фекалне  и
атмосферске  канализације  нису  дефинисане  координатним  тачкама  због  примарног
трасирања у оквиру самог објекта  и прилагођавања конкретним и прецизним потребама
које ће бити познате у фази пројектовања (…положај тоалета и изливних места водовода и
канализације  у основи објекта). 
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Све будуће инсталације водовода и канализације пројектовати и извести у складу са
Техничким условима ЈКП "Водовод-Шабац", 5719/СР-313/22 од 22.11.2022.год. који су
саставни део документције овог УП-а и којим су дефинисани услови за пројектовање,
изградњу и прикључење  корисника на уличне инсталације водовода и канализације.

Снабдевање електричном енергијом

  На катастарским   парцелама  број 5769, 5765 и дела парцеле 5768   КО Шабац  је
планирана изградња  стамбеног вишепородичног објекта, спратности  По+Пр+4,  укупне бруто
развијене грађевинске ке  површине од  4.514,65 м².. 

На предметним парцелама, постоје објекти који су прикључени на нисконапонску дистрибутивну мрежу,
који  своју потрошњу електричне енергије региструју преко активних ЕД бројила.

ЕД Бројила су следећа:   бројило  1714521 снаге 17,25Kw и бројило  4552738  снаге 17,25Kw ( адреса
Алексе Шантића  бр. 1 и бр. 3). 

 Постојећи објекти су предвиђени за рушење.

Планирани објекат је спратности По+П+4.  У подрумском делу пројектоване су 2 засебне гараже,
као  и  у  приземљу  објекта.  Такође  на  парцели  уз  суседну  парцелу  кп  5767  планирано  је
постављање 4 засебна гаражна бокса. 

На спратовима  планирана је изградња укупно 56   стамбених  јединица. Структура станова је
различита тако да је у складу са њом и планирана потребна снага:
 
·         16  станова нето квадратуре>60м2-очекивана снага 13.8 КW
·         40 станова нето квадратуре<60м2-очекивана снага 11.04 КW
·         Заједничка потрошња 11.04 КW
·         Гаража у подрумском делу 11,04 КW
·         Гаража на етажи приземља 11,04КW        
·         Топлотна подстаница (11,04КW)
·         Лифт (17,25КW)
·         Хидроцел и сигурносни системи  (17,25КW)
Очекивана једновремена снага објекта је око 250 кW. Објекат ће на електроенергетску мрежу
бити  прикључен  у  складу  са  условима  надлежне  Електродистрибуције.  Пројектом  ће  бити
предвиђене  електро  иннсталације  осветљења,  општих  потрошача,  електро  инсталације  за
потребе хидротехничких и термотехничких потрошача,  као и за  потребе телекомуникационих
инсталација. 

За  напајање  потрошача  у  објекту  електричном енергијом,  на  фасади  објекта  ће  бити
постављен  кабловски  прикључни  ормар  и  до  њега  положен  потребан  број
нисконапонских каблова  од ТС, типа PP00 -A 4x150mm2 .

Мерно разводни ормар за све бројила поставити у улазни хол у приземљу објекта.

За  израду  пројекта  прибављени  су  услови  ЈП  Електродистрибуција  Србије  број
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2460800-497244-UUP -22  од  07.12.2022.

У близини предметне локације постоје електроенергетски објекти -надземни и подземни
0,4 КВ кабловски водови који се укрштају или паралелно воде са планираним објектом а
власништво  су   „Електродистрибиција  Србије“  ДОО  Београд    Огранак
Електродистрибуција Шабац. 

На предметној локацији постоје објекти који ће се рушити и кји су надземно прикључени
на ДСЕЕ. Пре почетка рушења потребно је постојеће прикључке демонтирати и уклонити,
а за остале објекте обезбедити алтернативне трасе прикључка на начин да не оптерећују
предметну парцелу.

За прикључење објекта на ДСЕЕ потребно је:

Изградити  нова  3xЕК  0,4Кв  XPOO-A4x150mm2  (TS  12498)   одговарајућом  трасом  ос
постојећег ТС 20/0,4КВ Јована Цвијића-Сет   до будућег КПК-ЕДШ3и везати га на доводе
осигурачких постоља. Уградити струјне краткоспојнике на доводима осигурачких постоља
и оставити их у затвореном положају , тј обезбедити паралелан рад каблова.  

Изградити  нов   КПК-ЕДШ2   слободностојећи  на  граници  регулационе  линије  предметне
катастарске  парцеле  и  приступне  пвршине,  са  темељем  у  јавној  површини  или  опционо  на
спољашњем зиду објекта. 

Урбанистичким пројектом планирано је постављање КПК -ЕДШ3 на спољашњем зиду објекта , док
је уградња МРО 3хМОММ-21 у унутрашњем заједничком ветробранском простору. Са одвода
осигурачких постоља потребно је изградити 3ЕК 0,4 КРР00 4х70мм2 до будућих МРО1, МРО2,
МРО3. Изградити МРО1, МРО2, МРО3 са пропадајућом опремом на одговарајућем месту у објекту
-у ветробранском улазном делу приземља објекта са довољним бројем бројила за прикључње свих
планираних функционалних јединица. 

Детаљна разрада прикључка са припадајућим уговорим за пружањеуслуга за прикључење објекта
на ДСЕЕ биће разрађена кроз даљу електроснку процдура добијања дозвола за планирани објекат. 

Положај новог КПК -ЕДШ3 као и мерноразводних ормара  МРО 3хМОММ-21 је приказан на
графичком прилогу бр. 07-План електро мреже у оквиру Урбанистичког дела пројекта. 

Телекомуникациона инфраструктура

Прикључење новог објекта на телекомуникациону мрежу биће  дефинисано кроз
услове  за  пројектовање  и  прикључење за  израду пројекта  за  грађевинску  дозволу (или
пројекта за извођење) од стране Телеком Србија а.д.,  пословница Шабац  у обједињеној
процедури.“  Телеком  Србија  “  ИЈ  Шабац  је  дао  сагласност  на  Урбанистички  пројекат
-технички услови број  Д209-469221/1   од  17.11.2022.   године.

 За потребе планираног стамбеног објекта  потребан је прикључак на ТТ мрежу
Телекома Србија  (фиксни  телефонски прикључак). У оквиру објекта предвиђена је израда
телефонских  инсталација,  инсталације  за  противпровалну  заштиту  објекта  као  и
инсталације видео надзора.
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Унутрашњу  инсталацију  у  планираном  објекту  извести  ДСЛ  кабловима  према
ИЕЦ  62255  стандарду.  У  свакој  просторији  планирати  2x2,  4x2  или  6x2  ДСЛ  кабл.
Инсталационе ДСЛ каблове (УТП каблови категорије 5е) планирати са ХФФР омотачем.
Полагање инсталационих каблова планирати у цев у зидуили у техничке канале уколико су
пројектом објекта предвиђени. У случајевима када се планира полагање каблова у ПВЦ
каналице,  ради заштите од утицаја ЕЕ каблова,  ефикасније је коришћење СТП каблова.
Поред инсталационих каблова планирати још једну цев Ǿ32мм или Ǿ36мм за вертикални
развод и цеви Ǿ16мм или Ǿ32мм за хоризонтални развод у зиду за потребе евентуалног
накнадног  полагања  оптичких  каблова.  На  страни  корисника  каблове  завршити  у
одговарајућој корисничкој кутији на ПЈ45 утичници.

Планираним  радовима  не  сме  доћи  до  угрожавања  механичке  стабилности  и
техничких карактеристика постојећих ТК објеката и каблова, ни до угрожавања нормалног
функционисања ТК саобраћаја, а при планирању обавезно водити рачуна о минималном
светлом растојању друге инфраструктуре од постојеће ТК инфраструктуре.

Потребно  је  планирати  постављање  ПВЦ цеви  Ǿ110мм  на  местима  укрштања
траса  телекомуникационе  инфраструктуре  са  коловозом,  као  и  испод  бетонских  и
асфалтних површина на трасама каблова, како би се избегла накнадна раскопавања.

Приликом  планирања  реконструкције  саобраћајне  инфраструктуре  планирати
полагање  одговарајућих  цеви  за  накнадно  провлачење  телекомуникационих  каблова
Телекома у оквиру парцела у власништву имаоца саобраћајне инфраструктуре.

Машинске инсталације

Термотехничка  инфраструктура

На  предметној  парцели  планира  се  изградња  вишепородичног  стамбено-пословног  објекта
спратности По+П+4. За загревање просторија овог објекта потребно је предвидети инсталације
централног грејања са прикључком на систем даљинског грејања ЈКП “Топлана“ Шабац.
За прикључење инсталације централног грејања објекта неопходно је да се изврши изградња
прикључног топловода од објекта до места прикључења на магистрални топловод. Прикључни
топловод мора бити изграђен од челичних предизолованих цеви.  Димензија цевовода би била
одређена у складу са топлотним оптерећењем конзума, а дилатације цевовода би биле компезоване
правилном геометријом цевовода и компезационим елементима „Л“, „У“ и „З“.
У самом објекту планирана је да се изгради прикључна топлотна подстаница индиректног типа,
капацитета цца 300 кЊ у складу са захтевима дистрибутера топлотне енергије. Топлотна подстаница
мора поред опреме за пренос, мерење и регулацију утрошка топлотне енергије на нивоу објекта да
поседује и сву неопходну опрему за принудну циркулацију и сигуран и безбедан рад. Од ове
топлотне подстанице би се топлотна енергија до сваке етаже објекта транспортовала успонским
водовима кроз заједнички степенишни простор. У степенишним просторима неопходна је изградња
прикључака сваке стамбене јединице посебно. Ова прикључна места би морала да поседују засебно
за сваку стамбену јединицу затварајуће и регулационе арматуре и уградњу мерача утрошка топлотне
енергије. Од прикључних места неопходно је да се изврши изградња цевовода до сваке стамбене
јединице. Унутар стамбене јединице неопходна је изградња цевне мреже за транспорт топле воде до
грејних тела (фан цоил уређаја). 
За поребе хлађења објекта планиран је ваздушни хладњак воде (чилер).
Пошто су у оквиру подрума предвиђене две  мале подземне гараже, планиране су инсталације
вентилације гараже, тампон простора, као и помоћних просторија које немају природну вентилацију.

    Прикључци на инфраструктуру : прикључак на систем даљинског грејања
Очекивани топлотни капацитет топлотне подстанице 300 кw.
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За предметни урбанистички пројекат прикупљени су услови ЈКП „Топлана Шабац“ број 01-2179/22 од
07.12.2022. године којима се даје сагласност на предметни Урбанистички  пројекат.:

Предвиђеном динамиком изградње дела топловодне мреже (поредећи са предвиђеном динамиком
изградње планираног објекта) заклључује се да ће постојати могућност прикључења предметног
објекта на СДГ. У ссваком случају у складу са чланом 3, став 7, Уредбе о локацијским условима
( Службени гласник РС бр. 115/220) која гласи:

„Локацијски услови обавезно садрже информацију да у моменту издавања локацијских услова
нема фактичких услова за изградњу објекта у складу са  поднетим захтевом,  као и да  је
закључење уговора о изградњи ндостајуће инфраструктуре са одговарајућим имаоцем јавних
овлашћења  ,  претходни  услов  за  издавање  грађевиснке  дозволе,  ако  се  у  условима  за
пројектовање и прикључење које је издао ималац јавних овлашћења констатује да се објекат за
који је поднет захтев не може изградити без изградње или доградње комунлан еили друге
инфраструктуре , односно додатног припремања или опремања грађевиснког земљишта. „

Инвеститор  ће  у  даљој  процедури  добијања  дозвола  у  складу  са  планирањем  динамике
изградње будућег објекта   удлучити да ли ће се будући објекат прикључити на ДСГ или на
гасну инсталацију. 

Технички услови за планирање вреловодног прикључка 

• Техничке карактеристике вреловода
-Температурни режим вреловода је 110/70ºЦ , а максимални притисак 16 бара
-Вреловодне инсталације се изводе од предизолованих цеви које се полажу у земљу 
-Пројектном документацијом , мора се обезбедити коридор за пролазак цеви вреловодног
прикључка кроз објекат, до просторије топлотно предајне станице

• Услови за пројектовање ТПС-е
Планирана топлотна подстаница је капацитета 150КW-a -у складу са тим димензија основе је
3/3м, мин корисна висина просторије је 2,1м.
-Просторија ТПС мора имати независан улаз у смислу приступа ( спољашњи улаз или улаз из
заједничког простора) са металним вратима дим 200/100цм са решетком за вентилацију. 
- Просторија мора имати вештачко осветљење , принудну или природну вентилацију 
-Просторија мора бити опремљена прикључцима за воду, канализацију и електричну енергију

Услови за пројектовање секундарне (кућне) инсталације  централног грејања 
• Секундарна (кућна) инсталација система централног грејања мора бити пројектована као

двоцевни  систем  и  изведена  тако  да  постоји  могућност  појединачног  мерења  и
појединачног искључења са мреже сваке стамбене или пословне јединице засебно.

• Секундарна инсталација која пролази кроз ходнике мора бити изолована
• Успонски водови треба да буду лоцирани у заједничким просторијама
• За смештај опреме предвидети дистрибутивне ормаре или техничке канале са металним

вртаима и бравицом за закључавање
• Ормари се смештају у оквиру заједничких просторија 

9. НАЧИН ЕВАКУИСАЊА КОМУНАЛНОГ ОТПАДА

За евакуисање чврстог комуналног отпада из комплекса предвиђа се постављање
посуде за смеће - контејнера запремине 1.000 л  на планираном бетонском платоу у оквиру
зелене површине у предњем северозападном   делу парцеле-поред колског улаза из Улице
Алексе  Шантића.  Плато  је  предвиђен  тако  да  контејнер  буде  приступачан  возилу  за
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сакупљање отпада, а површина платоа се уређује тако да се може лако одржавати и прати.
Уместо стандардног контејнера на плато је могуће поставити и посебне посуде за примарну
селекцију  комуналног  отпада  (папир,  метал,  стакло,  пет  амбалажа  и  др.),  са  увођењем
централизованог система разврставња и рециклаже.
Чврсти комунални отпад који настаје на предметној парцели  са локације се одвози једном
недељно ангажовањем ЈП „Стари град”  Шабац. 

10. ИНЖЕЊЕРСКО ГЕОЛОШКЕ КАРАКТЕРИСТИКЕ  ТЕРЕНА

Предметна катастарска парцела налази се у оквиру инжењерско геолошког рејона V.

Рејон V

Инжењерскогеолошки рејон V обухвата алувијалну зараван између делова рејона
ИВ и на западном делу Града, у терену са ндморском висином до 80 м. Геолошки профил
терена  изграђују  алувијални  седименти  Саве,  типа  поводња,  плажа,  корита  и  мртваја.
Изграђени су од алевритских глина и пескова, локално шљунка, ређе муљевитих секвенци.
Дебљина алувијалних наслага је  врло променљива,  од једног метра,  до десет  метара  у
приобаљу  Саве.  Седименти  алувиона  су  по  правилу  потпуно  засићени  водом,  са
формираном отвореном издани  средњег до великог капацитета, меки, стишљиви и слабо
носиви.

Функционална ограничења терена

• Терен је равничарски, са нагибом од 3-5 %;

• Изградња  се  реализује  у  алувијалним  прашинасто-песковитим  седиментима
високе деформабилности, мале носивости, у локалним депресијама често и  муљевитим,
неподобним за градњу, са неопходним санацијама тла, као и објектима одбране и заштите
од високих вода, а у приобаљу од поплавног таласа; 

• Водозасићење тла је свуда присутно, нивои вода су непосредно испод површине
терена, на око 1м дубине, неретко и при површини.

Неопходни услови коришћења терена

• Израда хидротехничких објеката одбране и заштите од високих и катастрофалних
вода, регулација кишних, површинских и поџемних  вода;

• Израда система фекалне канализације ради санитације простора и загађења;

• Често  неопходна  нивелација  -  издизање  терена  насипањем  шљунковито-
песковитим гранулатом и рефулационим песком;

• Дренирање терена код уређења и изградње објеката;

• Пројектовање  објеката  у  сеизмичким  условима  за  70  и  7+0  МЦС  сеизмичког
интензитета.

Услови изградње

• Хидротехнички објекти регулације, кишни и фекални колектори и цевоводи, граде
се са  нагибима до 3 % и мање, а ослањају се на до јако стишљиво тло;  неопходно је
предвидети  санационе подлоге, а код објеката великог пречника предвидети и могућност
плитког  шипирања;  код   дубоких  ископа  потребна  је  стабилна  заштита  разупирањем,
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талпирањем и шипирањем; терен је потпуно водозасићен, па је неопходно црпљење вода
пумпама капацитета 5-8 л/с; 

• Хидротехнички објекти, црпне станице или објекти трансформатора изводиће се у
слабо носивом, јако стишљивом тлу; фундирање се углавном не може  изводити директно,
за напоне веће од 100 кН/м2; тампонски слојеви треба да су од шљунчаног гранулата, са
истовременом функцијом дренажног тепиха, пројектовани за велике напоне са збијеношћу
до 30.000 кН/м2;  обавезна је  хидротехничка заштита  подова најнижих етажа на стални
водени ниво;

• Нивелација терена  може се изводити рефулацијом, или шљунковитим гранулатом,
са предходном израдом подлоге од каменог набачаја;  

• Објекти становања, комуналних услуга, индустрије, јавних и спортских намена, са
напонима већим од 100 кН/м2, темеље се на дубоким темељима, али је могућа и израда
тампона чија се дебљина и збијеност усклађују са напонима у тлу: 

• Саобраћајнице  се  граде  у  песковито-прашинастом  тлу  житке  до  меке
консистенције,  са  масивном  заменом  постељице  насипима  и  тампонима  од  грубозрних
гранулата;

• Објекти гробља не могу се градити у овом тлу, осим на локалним узвишењима,
изнад нивоа вода мин. 3 м, уколико такве локације постоје;

• Депоније не треба планирати у овом рејону због високог нивоа вода и сталног
водозасићења тла.   

• Водоснабдевање у овом рејону могуће је из алувијалних пескова и шљункова, са
више нивоа аквифера, али је потребна деферизација вода.

11. МЕРЕ ЗАШТИТЕ ЖИВОТНЕ СРЕДИНЕ

На предметним парцелама кп    5769, 5765 и део парцеле кп 5768  КО Шабац , планира се
изградња стамбеног  објекта спратности  По+Пр+4.

Инвеститор  је  дужан  да  се  у  свом  редовном  раду  придржава   мера  заштите  животне
средине у складу са чл. 102 Закона о заштити животне средине (Сл. гласник Републике
Србије  бр.  135/04,  36/2009-др.  Закон  43/2011-  одлука  УС,  14/2016,  76/18  и  95/2018),  у
обављању  својих  активности  обезбеди  заштиту  животне  средине  ,  применом  и
спровођењем прописа о заштити животне средине, описаних у предметном захтеву. 

Мере заштите животне средине 

Зелене површине заузимају простор од  247,00м²,  односно 16,30  %   од укупне површине
парцеле. Формирани су зелени појасеви око самог објекта- на граници парцеле ка суседима и у
другом делу парцеле иза паркинга садња дрвореда.

 Планирано је формирање  дрвореда  на граници са  парцелама   са  југозападне стране
поред парцеле  кп 5770 .  Планиране саднице су четинари средњег и мањег раста типа
Chamaecyparis lawsoniana

 Чисте атмосферске воде са кровних површина се испуштају путем уређених испуста на
зелене површине, риголе и сл. без претходног пречишћавања.

 Атмосферске воде са зауљених и запрљаних површина (саобраћајнице, паркинзи и сл.),
могу се испуштати     у реципијент тек након предтретмана тј. предходног пречишћавања
на сепаратору уља и таложнику у складу са Уредбом о граничним вредностима емисије
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загађујућих материја у воде и роковима за њихово достизање

 У циљу заштите од од пожара предвиђено је постављање хидрантске водоводне мреже, а
уколикобуде потребно, биће постављени унутрашњи хидранти и ПП апарати, у складу са
законски дефинисаним мерама за заштиту од пожара.

 Инвеститор је дужан да у обављању своје активности обезбеди заштиту животне средине
у свему у складу са Законом о заштити животне средине („Сл.гласник РС“, бр135/2004,
36/2009, 72/2009, 43/2011, 14/2016) и  другим релевантним порописима

 У даљој  фази  пројектовања  у  оквиру  пројекта  за  грађевинску  дозволу  и  пројекта  за
извођење  у оквиру свеске спољашњег уређења биће обрађен пројекат хортикултурног
уређења. Он ће бити услов за добијање Употребне дозволе објекта. 

12. МЕРЕ ЗАШТИТЕ НЕПОКРЕТНИХ КУЛТУРНИХ И ПРИРОДНИХ ДОБАРА

Према евиденцији  из важеће планске  документације  у  обухвату Урбанистичког
пројекта  и  његовој  непосредној  околини  нема  евидентираних  непокретних  културних
добара нити евидентираних непокретности које уживају претходну заштиту.

Увидом у евиденцију регистра заштићених природних добара Завода за заштиту
природе Србије, у обухвату Урбанистичког пројекта, као и у ширем окружењу, не постоје
заштићена природна добра, као ни добра која се предлажу за заштиту.

На основу овога, Урбанистичким пројектом се не прописују посебне мере заштите
у овом погледу. У складу са Законом о културним добрима (''Службени гласник РС'', бр.
71/94, 55/2011 и 99/2011), прописују се опште мере заштите, и то:

 Ако  се  у  току  извођења  грађевинских  и  других  радова  наиђе  на  археолошка
налазишта  или  археолошке  предмете,  извођач  радова  је  дужан  да  одмах,  без
одлагања прекине радове и обавести надлежни завод за заштиту споменика културе
и да предузме мере да се налаз не уништи и не оштети и да се сачува на месту и у
положају у коме је откривен;

 Ако  постоји  непосредна  опасност  од  оштећења  археолошког  налазишта  или
предмета, надлежни завод за заштиту споменика културе привремено ће обуставити
радове док се на основу Закона о културним добрима не утврди да ли је предметна
непокретност или ствар културно добро или није. 

13. МЕРЕ ЗАШТИТЕ ОД ПОЖАРА

На  предметном обухвату  су предвиђене одговарајуће мере заштите од пожара.
Конструкција планираног објеката ће бити прописане сеизмичке отпорности, а елементи
конструкције и остали материјали потребног степена ватроотпорности.

За потребе израде Урбанистичког пројекта прибављени су и претходни услови за
заштиту од пожара МУП  РС, Сектор за ванредне ситуације, Сектор за ванредне ситуације
у Шапцу, Одељење  за ванредне ситуације у Шапцу  заштиту (09.33 број 217-18824/22-1од
02.12  .2022. год.)  у  којима  је  наведено  да  не  постоје  посебни  грађевинско-технички,
технолошки  и  други  услови  за  израду  предметног  урбанистичког  пројекта,  али  да  је
потребно приликом подношења захтева за добијање локацијских услова прибавити посебне
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услове у погледу мера заштите од пожара и експлозија за безбедно постављање објеката са
запаљивим и  горивим  течностима  и  запаљивим  гасовима  у  складу  са  одредбама  чл.  6
Закона о запаљивим и горивим течностима и запаљивим гасовима (Сл. Гласник РС, бр.
54/15) и одредбама чл. 16 став 1 Уредбе о локацијским условима (Сл. Гласник РС, бр. 35/15
и 114/15). 

Такође у условима је наведено следеће:

 У  поступку  прибављања  локацијских  услова  потребно  је  од  стране  органа
надлежног за заштиту од пожара прибавити посебне услове у погледу мера заштите
од пожара и експлозија сходно члану 16 став 2 Уредбе о локацијским условима
(“Сл. Гласник РС”, бр. 35/15 И 114/15) узимајучи у обзир да због специфичности
објекта  Урбанистички  пројекат  не  може  садржати  све  неопходне  могућности,
ограничења И услове за изградњу објеката, односно све услове заштите од пожара
И експлозија

 У погледу обезбеђења испуњености основних захтева заштите од пожара приликом
пројектовања И изградње објеката И то на начин утврђен посебним прописима И
стандардима којима је уређена област заштите од пожара И експлозија И проценом
ризика  од  пожара  којом  су  исказане  мере  заштите  од  пожара  за  конструкцију,
материјале,  инсталације И опремане заштитним системима И уређајима,  објекти
морају бити изведени у складу са Законом о заштити пожара (“Сл. Гласник РС”, бр.
111/09  И 20/15)

 Фазну градњу, уколико ће градња трајати дуже, предвидети на начин да свака фаза
представља техничко технолошку целину, која може самостално да се користи

 Објектима обезбедити приступни пут за ватрогасна возила у складу са одредбама
Правилника о техничким нормативима за приступне путеве, окретнице И уређене
плате за ватрогасна возила у близини објеката повећаног ризика од пожара (“Сл.
Гласник СРЈ”, бр. 8/95)

 Обезбедити  одговарајућу  хидрантску  мрежу  ,  која  се  пројектује  у  складу  са
Правилником  о  техничким  за  инсталације  хидрантске  мреже  за  гашење  пожара
(“Сл. Гласник РС”, бр. 3/18)

 Придржавати  се  одредби  Правилника  о  техничким  нормативима  за  заштиту
складишта од пожара И експлозија (“Сл. Гласник СФРЈ”, бр. 24/87)

 Придржавати  се  одредби  Правилника  о  техничким  нормативима  за  заштиту
нисконапонских  мрежа  И припадајућих  трансформаторских  станица   експлозија
(“Сл. Гласник СФРЈ”, бр. 24/87)

 Придржавати  се  одредби  Правилника  о  техничким  нормативима  за  заштиту
складишта од пожара И експлозија (“Сл. Гласник СФРЈ”, бр. 53 И 54/88 И 28/95)

Урбанистичким  пројектом  су  предвиђене  све  мере  заштите  од  пожара
предвиђене  условима  за заштиту од пожара МУП РС, Сектор за ванредне ситуације,
Сектор за ванредне ситуације у Шапцу,  Одељење  за ванредне ситуације у Шапцу
заштиту  (09.33 број  217-18824/22-1од  02.12 .2022. год.),  који су  дати у прилогу овог
урбанистичког пројекта.

14. МЕРЕ ЕНЕРГЕТСКЕ ЕФИКАСНОСТИ

Приликом  изградње  планираног  објекта  (стамбени  објекат)  потребно  је
придржавати се прописа у погледу енергетске ефикасности објекта. Прописана енергетска
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својства објекта дефинисана су Правилником о енергетској ефикасности зграда ("Службени
гласник  РС",  бр.  61/2011)  и  Правилником  о  условима,  садржини  и  начину  издавања
сертификата  о  енергетскоим  својствима  зграда  ("Службени  гласник  РС",  бр.  61/2011).
Прописана енергетска својства објекта утврђују се издавањем Сертификата о енергетским
својствима који чини саставни део Техничке документације.

15. ТЕХНИЧКИ ОПИС ПЛАНИРАНОГ ОБЈЕКТА

Позиција  планираног   објекта  и  површина   на  парцели  приказана  је  на
графичком  прилогу  бр.  4  –План  намене  површина  и  ознака  објекта  је  преузета  са
поменутог графичког прилога.

ЛОКАЦИЈА и ОПШТЕ: 
Објекат је предвиђен као стамбени вишепородични  објекат спратности  По+Пр+4, са

укупно  56  стамбених   јединица. 
У подземној етажи  која је накоти -2.60 м планирано је формирање 2 засебне гараже мале величине
са укупно 34 парконг места и 4 засебна гаражна бокса. Приступ подземној гаражи је из Улице
Алексе Шантића преко двосмерне рампе нагиба 15%.  

У приземној   етажи смештена планиране су 2 гараже , такође мале величине са укупно 33
паркинг места.  Приземним гаражама приступа се  двосмерном саобраћајницом планираном из
Грмићске улице. 

У нивоу приземља налази се  главни улаз који је  организован на северзападној фасади и
приступа му се са коте тротоара.    Вертикална комуникација у објекту обавља се помоћу  трокраког
степеништа и лифта који су смештени у приземљу зграде.  Лифт креће од подземне етаже до
четвртог г спрата. 
Типски спратови: Степениште које спаја подрум, приземље, и повучени спрат је централно, а
хоризонтална комуникација на етажи је кружна око централно постављеног језгра. На сваком
типском спрату се налазе по 14 станова различите структуре и површине. У централном делу
језгра  налазе  се  оставе  -за  сваки  стан  по  једна  остава.  Простору  намењеном  оставама
приступа се из централног хола. 
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Фотографија 6: Изглед планираног објекта : Северозападна и југоисточна фасада 

Фотографија 7: Изглед планираног објекта :Северозападна фасада 
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Фотографија 8: Изглед планираног објекта :Северосточна фасада и северозападна фасада

Фотографија 9: Изглед планираног објекта :Северосточна фасада 

Детаљан опис планираног објекта дат је у оквиру Главне и свеске архитектуре
идејног решења које су део урбанистичког  пројекта.
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16. СПРОВОЂЕЊЕ И РЕАЛИЗАЦИЈА УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА 

РС,  Градска  управа  Шапца,  Одељење  за  урбанизам  спровешће  процедуру  у
складу са Законом о планирању и изградњи,  на основу члана 60. Закона о планирању и
изградњи (''Службени гласник РС'',  број  72/2009,  81/2009 - испр.,  64/2010 - одлука УС,
24/2011,  121/2012,  42/2013  -  одлука  УС,  50/2013  -  одлука  УС,  98/2013  -  одлука  УС,
132/2014,  145/2014,  83/2018, 31/2019 37/19 – др.закони 9/2020,  51/20)   и  по претходно
прибављеном мишљењу Комисије за планове и  потврдиће овај Урбанистички пројекат.

ОДГОВОРНИ УРБАНИСТА:

___________________________

  Наталија Јовановић, дипл.инж.арх.

Краља Милана 45/7, 15000 Шабац 
Šabac         Tel. 060/3832-187 

studioarhiline@yahoo.com
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III    ГРАФИЧКИ ПРИЛОЗИ

1. Извод из плана вишег реда са приказом намена површина 
ширег окружења подручја урбанистичког пројекта Р 1:5000 
2.Катастарско - топографски план Р 1:500
3. Ситуационо решење – постојеће стање Р 1:500
4. План намене површина Р 1:500
5. План регулације и нивелације Р 1:500
6. План водовода и канализације Р 1:500
7. План електро и ТТ инсталација Р 1:500
8. План топловода Р 1:500
9. План парцелације Р 1:500

10. Идејно решење објекта
0.1.Главна свеска
1.1. Пројекат архитектуре
Графика-Основе, пресеци, изгледи
10.1 Ситуационо решење Р 1:500
10.2. Основа подрума Р 1:200

               10.3. Основа  приземља Р 1:200
10.4 Основа првог спрата Р 1:200
10.5 Основа другог спрата Р 1:200
10.5. Основа кровних равни Р 1:200
10.6. Пресеци Р 1:200
10.7-10.8 Фасаде Р 1:200
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Граница обухвата ИД ПГР-урбанистичког пројекта

С1: вишепородично становање високих густина

ПЦ I  Ужи центар

Odg. lice:
Natalija Jovanović, dipl.inž.arh.

Crtež:
Izvod iz plana višeg reda
sa prikazom namena
površina

Razmera:

    1:5000

Crtež br.:
      01

Kontrola:

Naziv i oznaka dela projekta:

URBANISTIČKI PROJEKAT

Odgovorni projektant:
Natalija Jovanović, dipl.inž.arh.
IKS Licenca 300 H088 09
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Urbanistički projekat

Naziv projekta:
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Datum:
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Краља Милана 25, 15000 Шабац

Тел. 060/3832-187,

studioarhiline@yahoo.com

АРХИТЕКТОНСКЕ И ИНЖЕЊЕРСКЕ ДЕЛАТНОСТИ И ТЕХ. САВЕТОВАЊЕ

Vrsta projektne dokumentacije:
Urbanistički projekat

Naziv projekta:
IZGRADNJA VIŠEPORODIČNOG STAMBENOG
OBJEKTA NA KAT. PARC. BR. 5769 , 5765 I DELU
PARCELE 5768 KO ŠABAC

Investitori:
„Refleks“ DOO Majur i
 „Zid-art 015“  DOO Šabac

Datum:
Decembar 2022. god.

Saradnici:
Aleksandar Ramazanov dipl.inž.maš.
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Обухват пројекта

Новоформирана грађевинска
парцела  у површини од 0.1515 ha

Постојећа кп  5765 у површини од
0.07.40 ha
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Одговорно лице:
Наталија Јовановић, дипл.инж.арх.

Цртеж :
План препарцелације

    Размера :

    1:500

              Цртеж бр.:
                 09

Контрола:

Назив и ознака дела пројекта:

Пројекат препарцелације

Одговорни урбаниста:
Наталија Јовановић, дипл.инж.арх.
ИКС Лиценца 200 1628 18
Сарадници:

Kralja Milana 45/7, 15000 Šabac

Tel. 060/3832-187,

studioarhiline@yahoo.com

ARHITEKTONSKE I INŽENJERSKE DELATNOSTI I TEH. SAVETOVANJE

Врста пројектне документације:
План препарцелације

Датум:
Децембар, 2022.год

Назив пројекта:
План препарцелације парцела 5765,5769  и
дела парцеле 5768 КО Шабац

ПЛАН ПРЕПАРЦЕЛАЦИЈЕ
 кп 5765,5769 и део парцеле  5768   КО Шабац
                                                                  Р 1:500
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0.1. NASLOVNA STRANA GLAVNE SVESKE TEHNIČKE DOKUMENTACIJE
ZA IZGRADNJU VIŠEPORODIČNOG STAMBENOG OBJEKTA NA KAT. PARC. BR.

KP 5769 I 5765 I DELU PARCELE 5768 KO ŠABAC,

0 - GLAVNA SVESKA

Investitor: „Refleks“ doo i „Zid-art 015“ doo Šabac

Objekat: Višeporodični stambeni objekat na kat. parc. br. kp
5769 i 5765 i delu parcele 5768 KO Šabac

Vrsta tehničke dokumentacije: IDR - Idejno rešenje

Za građenje / izvođenje radova: Nova gradnja

Projektant: „Arhiline“, Natalija Jovanović preduzetnik, 
Kralja Milana 25, Šabac

Odgovorno lice projektanta: Natalija Jovanović, dipl.inž.arh.

Potpis: 

Glavni projektant: Natalija Jovanović, dipl.inž.arh. 

Broj licence: IKS Licenca 300 H088 09

Potpis:

Broj dela projekta: 17/IDR/0 od 25.12.2022. godine

Mesto i datum: Šabac, decembar 2022. godine

Natalija
New Stamp

Natalija
New Stamp



Idejno rešenje za izgradnju  višeporodičnog stambenog objekta  na kp 5769, 5765 i 5768  KO Šabac

0.2. SADRŽAJ GLAVNE SVESKE

0.1. Naslovna strana glavne sveske

0.2. Sadržaj glavne sveske

0.3. Odluka o određivanju glavnog projektanta

0.4. Izjava glavnog projektanta

0.5. Sadržaj tehničke dokumentacije

0.6. Podaci o projektantima

0.7. Opšti podaci o objektu

0.8. Sažeti tehnički opis

0.9 Katastarsko - topografski plan

Kralja Milana 25 15000 Šabac
Šabac 2/18 Tel. 060/3832-187, 

 studioarhiline@yahoo.com



Idejno rešenje za izgradnju  višeporodičnog stambenog objekta  na kp 5769, 5765 i 5768  KO Šabac

ODLUKA O IMENOVANJU GLAVNOG PROJEKTANTA I REŠENJE O IMENOVANJU
ODGOVRONIH PROJEKTANATA

03. ODLUKA O ODREĐIVANJU GLAVNOG PROJEKTANTA

Na osnovu člana 128 Zakon o planiranju i izgradnji ("Sl. glasnik RS", br. 72/2009, 81/2009 -
ispr.,  64/2010 - odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - odluka US, 50/2013 - odluka US,
98/2013 -  odluka US, 132/2014, 145/2014,  83/2018, 31/2019, 37/2019 -  dr.  zakon,  9/2020 i
52/2021)  i  odredbi  Pravilnika  o  sadržini,  načinu  i  postupku  izrade  i  način  vršenja  kontrole
tehničke dokumentacije prema klasi i nameni objekata (“Službeni glasnik RS”, br. 73/2019.) kao:

G L A V N I  P R O J E K T A N T 

za izradu  Idejnog rešenja  za izgradnju višeporodičnog stambenog objekta na kat. parc. br. kp
5769 i 5765 i delu  parcele 5768 KO Šabac,  određuje se:

Natalija Jovanović, dipl.inž.arh. .......…IKS Licenca 300 H088 09

Investitor: „Refleks“ doo i „Zid-art 015“ doo Šabac
Odgovorno lice / zastupnik: Natalija Jovanović dipl.inž.arh.
Potpis:

Broj tehničke dokumentacije: 17/IDR/0 od 25.12.2022. godine

Mesto i datum: Šabac, decembar 2022. godine

Kralja Milana 25 15000 Šabac
Šabac 3/18 Tel. 060/3832-187, 

 studioarhiline@yahoo.com
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Idejno rešenje za izgradnju  višeporodičnog stambenog objekta  na kp 5769, 5765 i 5768  KO Šabac

0.4. IZJAVA GLAVNOG PROJEKTANTA IDEJNOG REŠENJA

Glavni  projektant  Projekta  arhitekture koji  je  deo  Idejnog  rešenja  za  izgradnju   stambenog
objekta na kat. parc. br. kp 5769 i 5765 i deo parcele 5768 KO Šabac, ugao ulice Alekse Šantića i
Grmićske

Natalija Jovanović, dipl.inž.arh.
IKS Licenca 300 H088 09

I Z J A V LJ U J E M

da su delovi Idejnog rešenja za izgradnju višeporodičnog stambenog objekta na kat. parc. br. kp
5769 i 5765 i delu parcele 5768 KO Šabac,  međusobno usaglašeni, da podaci u glavnoj svesci
odgovaraju sadržini idejnog rešenja.

0. Glavna sveska 17/IDR/0

1. Projekat arhitekture 17/IDR/1

Glavni projektant idejnog rešenja:             Natalija Jovanović, dipl.inž.arh.

Broj licence: IKS Licenca 300 H088 09

Potpis: 
 

Broj tehničke dokumentacije: 17/IDR/0 od 25.12.2022. godine

Mesto i datum: Šabac, decembar 2022. godine

Kralja Milana 25 15000 Šabac
Šabac 4/18 Tel. 060/3832-187, 

 studioarhiline@yahoo.com
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Idejno rešenje za izgradnju  višeporodičnog stambenog objekta  na kp 5769, 5765 i 5768  KO Šabac

0.5. SADRŽAJ TEHNIČKE DOKUMENTACIJE

0 GLAVNA SVESKA 17/IDR/0

1 PROJEKAT ARHITEKTURE 17/IDR/1

Kralja Milana 25 15000 Šabac
Šabac 5/18 Tel. 060/3832-187, 

 studioarhiline@yahoo.com



Idejno rešenje za izgradnju  višeporodičnog stambenog objekta  na kp 5769, 5765 i 5768  KO Šabac

06. PODACI O PROJEKTANTIMA

0. GLAVNA SVESKA

Projektant: „Arhiline“, Natalija Jovanović preduzetnik, 
Kralja Milana 25, Šabac

Glavni projektant: Natalija Jovanović , dipl.inž.arh.
Broj licence: IKS Licenca 300 H088 09
Potpis: 

1. PROJEKAT ARHITEKTURE

Projektant: „Arhiline“, Natalija Jovanović preduzetnik, 
Kralja Milana 25, Šabac

Odgovorni projektant: Natalija Jovanović, dipl.inž.arh.
Broj licence: IKS Licenca 300 H088 09
Potpis: 

Kralja Milana 25 15000 Šabac
Šabac 6/18 Tel. 060/3832-187, 

 studioarhiline@yahoo.com
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Idejno rešenje za izgradnju  višeporodičnog stambenog objekta  na kp 5769, 5765 i 5768  KO Šabac

0.7. OPŠTI PODACI O OBJEKTU I LOKACIJI

tip objekta: Slobodnostojeći objekat

kategorija objekta: V

klasifikacija pojedinih delova 
objekta: 

učešće u ukupnoj 
površini objekta (%): 

klasifikaciona oznaka: 

100% 112222 –  Izdvojene  i  ostale  stambene
zgrade sa više od tri  stana, kao što su
stambeni blokovi, kuće sa apartmanima
i sl. u kojima su stanovi namenjeni za
stalno  stanovanje  ili  za  povremeni
boravak 

naziv prostornog odnosno 
urbanističkog plana: 

Prva  izmena  i  dopuna  plana  generalne  regulacije  "Šabac"  -
revizija  (jul  2018.godine)  i   Plan   generalne  regulacije
„Šabac“ - Revizija (“Sl.  List  grada  Šapca  i  opština  Bogatić,
Vladimirci i Koceljeva”, br. 18/15, 23/15 , 16/18 , 05/19, 17/19
20/19 ,13/21 i 25/21).

mesto: Šabac

broj katastarske parcele/spisak 
katastarskih parcela i katastarska
opština:

5769, 5765 i deo parcele 5768 K.O. Šabac

broj katastarske parcele/ spisak 
katastarskih parcela i katastarska
opština preko kojih prelaze 
priključci za infrastrukturu: 

5764 i 5705  K.O. Šabac

broj katastarske parcele/ spisak 
katastarskih parcela i katastarska
opština na kojoj se nalazi 
priključak na javnu 
saobraćajnicu: 

5764 i 5705  K.O. Šabac

PRIKLjUČCI NA INFRASTRUKTURU:

Priključak na elektroenergetsku 
mrežu

Na predmetnoj parceli postoje priključci na distributivnu 
elektroenertesku mrežu 

Priključak na gradsku 
kanalizacionu i vodovodnu mrežu 

Na predmetnoj parceli  postoje priključci na gradsku 
kanalizacionu i vodovodnu mrežu

Priključak na telekomunikacionu 
mrežu

Na predmetnoj parceli ne postoje priključci na javnu telefonsku 
mrežu Telekoma Srbije

LOKACIJSKI USLOVI: 

Kralja Milana 25 15000 Šabac
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OSNOVNI PODACI O OBJEKTU I LOKACIJI 

Dimenzije objekta: ukupna površina parcele/parcela: 1.515.00 m2

ukupna BRGP nadzemno: Prizemlje:                                 802.37 м2

Prvi sprat:                                 928.07 м2

Drugi sprat:                              928.07 м2

Treći sprat:                               928.07 м2

Četvrti sprat:                            928.07 м2

Ukupno =                                 4.514.65     м2  

ukupna BRUTO izgrađena površina: Garaža:                                  1.156.90 м2

Prizemlje:                                 802.37 м2

Prvi sprat:                                 928.07 м2

Drugi sprat:                              928.07 м2

Treći sprat:                               928.07 м2

Četvrti sprat:                            928.07 м2

Ukupno =                               5.671.55   м2  

ukupna NETO površina: Garaža:                                   1.007.56 м2

Prizemlje:                                  754.65 м2

Prvi sprat:                                 809.12 м2

Drugi sprat:                              809.12 м2

Treći sprat:                                809.12 м2

Četvrti sprat:                             809.12 м2

Ukupno =                               4.998.69   м2  

površina prizemlja: Neto:     754.65 m2

Bruto :   802.37 m2

површина земљишта под 
објектом/заузетост:

60 %  (909,00 m  2  )-horizontalna 
projekcija prizemlja

U zauzetost je obračunata horizontalne 
projekcija budućeg objekta na parceli

spratnost 
(nadzemnih i podzemnih etaža): 

Po+P+4

visina objekta (venac, sleme, povučeni 
sprat i dr.) prema lokacijskim uslovima:

Sleme: 15.43 m 
Venac : 14.56 m

apsolutna visinska kota (venac, sleme, 
povučeni sprat i dr.) prema lokacijskim 
uslovima: 

Sleme: 95.43 m 

Venac : 94.56m

spratna visina: Prizemlje: 2.60 m, spratovi 2.60m

broj funkcionalnih jedinica 56 

broj parking mesta: 79

materijalizacija 
objekta: 

materijalizacija fasade: Fasadna opeka, alubond i demit fasada

orijentacija slemena: Dvovodni krov

nagib krova: 3º

materijalizacija krova: Termoizolacioni panel

procenat zelenih 
površina: 

Prema planskom dokumentu -15 % -16.30 %-247 m2
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indeks zauzetosti: Prema planskom dokumentu - 60% Ostvareno: 60 %

indeks izgrađenosti: Prema planskom dokumentu – 3.7 Ostvareno: 2.98

druge karakteristike 
objekta: 

/

predračunska 
vrednost objekta: 

340.260.000,00

Kralja Milana 25 15000 Šabac
Šabac 9/18 Tel. 060/3832-187, 

 studioarhiline@yahoo.com



Idejno rešenje za izgradnju  višeporodičnog stambenog objekta  na kp 5769, 5765 i 5768  KO Šabac

08. SAŽET TEHNIČKI OPIS 

1.  PODACI O NOSIOCU PROJEKTA

Investitor: „Refleks“ doo Majur  i „Zid-art 015“ doo Šabac
Adresa: kat. parc. br. kp 5769 i 5765 i deo parcele 5768 KO Šabac, ugao ulice Alekse 

Šantića i Grmićske

2.  POLAZNE OSNOVE I USLOVI ZA PROJEKTOVANJE

2.1. Zakon o planiranju i izgradnji (“Službeni glasnik RS”, br. 72/09, 81/09 ispr., 64/10 -odl.
US, 24/11, 121/12, 42/13 - odl.US, 50/13-odl.US, 98/13 -odluka US, 132/2014 i 145/2014,
83/18, 31/19 i 37/19 – dr.zakoni 9/2020, 52/21 ) kao i svi važeći zakoni pravilnici i standardi.

2.2.   Plan generalne regulacije  “Šabac„-Revizija (“Sl. List grada Šapca”, br. 18/15,  23/15 i
16/18) u zoni C1-gradske i stambene zone većih gustina  u okviru bloka 87.

        2.3  Prva  izmena  i dopuna plana generalne regulacije "Šabac" - revizija (jul 2018.godine)

3. UVOD

Predmet projekta je izgradnja   višeporodičnog  stambenog objekta na kat. parc. br. kp
5769 i 5765 i delu  parcele 5768 KO Šabac, na uglu  ulica Alekse Šantića i Grmićske. 

Predmetne  katastarske parcele  broj  5769,  5765  i  deo parcele  5768  nalaze se  u
obuhvatu Prve izmene i dopune plana generalne regulacije "Šabac" - revizija (jul 2018.godine) i
Plan  generalne regulacije „Šabac“ - Revizija (“Sl. List grada Šapca i opština Bogatić, Vladimirci
i Koceljeva”, br. 18/15, 23/15 , 16/18 , 05/19, 17/19  20/19 ,13/21 i 25/21).

4. LOKACIJA I PRISTUP PARCELI

Predviđena je izgradnja  višeporodičnog  stambenog objekta na kat. parc. br. kp 5769 i
5765 i dlu  parcele 5768 KO Šabac. 

Predmetne parcele sa  severozapadne i severoistočne strane direktno izlaze  na Ulice Alekse
Šantića i Grmićsku.  Parcele se nalaze u zoni postojećih porodičnih kuća. Sve okolne parcele kao i
postojeće parcele su izgrađene,  zajedno formiraju ulični front širine 42 m ka Ulici Alekse Šantića i
ulični front širine 32m  ka Grmićskoj ulici.

Postojeće stanje

Na predmetnim  parcelama  broj 5765,  5769  i delu parcele 5768 (površine 272m2)  KO
Šabac, ukupne površine P=1.515,00 m2  postoje izgrađeni objekti kao i priključci infrastrukture. Parcele
sa nalaze u zoni porodičnih kuća, tako da su i predmetne parcele izgrađene jednoporodičnim stambenim
objektima prizemne spratnosti, kao i pomoćnim objektima i garažama. Svi postojeći objekti planirani su
za rušenje. 

Planirano rešenje

Za potrebe investitora na predmetnoj parceli je planirana izgradnja stambenog objekta spratnosti
Po+P+4, a Urbanističkim projektom za izgradnju na katastarskim parcelama broj broj 5765 , 5769 i
delu parcele 5768  KO Šabac je predviđena: 
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 Izgradnja stambenog  objekta 
 Obezbeđivanje  kolskog  i  pešačkog  pristupa  predmetnoj  parceli  sa  severozapadne  i

severoistočne strane 
 Organizacija saobraćajnog rešenja u okviru same parcele

Opis budućeg stambenog objekta  

Objekat  je  ukupne  bruto  površine  oko  4.576,00 m2. Položaj  objekta  na  parceli  je
uslovljen važećim Planom generalne regulacije “Šabac„-Revizija (“Sl. List grada Šapca”, br. 18/15,
23/15 i 16/18).
Planom je jasno definisana prednja građevinska linija. Prednja  građevinska  linija  definisana
planom i udaljena je 3 m od regulacione linije ka Ulici Alekse Šantića, dok se prema Grmićskoj
ulici građevinska i regulaciona linija poklapaju.

Objekat je udaljen 9.5 m od granice sa susednom bočnom kat.parcelom br. 5770, a 4.5
m od parcela sa zadnje strane.

Kolski ulaz na parcelu i pristup podzmenoj garaži planiran je sa severozapadne strane iz
Ulice  Alekse  Šantića,  dok  je  ulaz  u  garažu  prizemlja  omogućen  sa  severoistočne  strane  iz
Grmićske ulice. Pešački pristup ulici planiran je iz Ulice Alekse Šantića.

Objekat je predviđen kao stambeni objekat  firmi „Refleks“ DOO i „Zid-art 015“ DOO
koje se bave izgradnjom i prodajom stanova i poslovnog prostora. Novoprojektovani objekat je
spratnosti  Po+P+4. U podzemnoj etaži na koti -2.60 m nalaze se 2 male garaže sa ukupno 39 parking
mesta. Garaži se pristupa preko rampe koja je smeštena uz susednu parcelu  kp 5770. Rampa je
dvosmerna širine 5,40 m i  dužine 18 metara (nagiba 15% sa grejačima kao zaštitom od zaleđivanja).
U prizemlju su planirane 2 zasebne garaže sa ukupno 33 parking mesta, podstanica kao i ulaz u objekat
Takođe na parceli uz susednu parcelu kp 5767 planirano je postavljanje 4 zasebna garažna boksa.

5. INFRASTRUKTURNA OPREMLJENOST

Saobraćajna infrastruktura

Radi adekvatne komunikacije na  parceli u okviru predmetnog obuhvata, za korisnike stambeno-
poslovnog kompleksa  planira se obezbeđivanje kolskog i pešačkog pristupa parceli sa severoistočne i
severozapadne strane iz Ulica Alekse Šantića i Grmićske. 
           U okviru predmetne parcele planirana je  interna saobraćajnica kojoj je pristup omogućen iz
Grmićske ulice  uz susedne parcele kp  5767 i 5768 u cilju obezbeđivanja pristupa budućem  objektu-
garažama u prizemlju  i parking prostoru, imajući u vidu definisanu namenu. Širina kolovoza interne
saobraćajnice   je  5.4 m  zbog pristupa planiranim garažama koje su u prizemlju objekta  kao i
omogućavanja pristupa upravno postavljenim parking mestima u zadnjem delu parcele.
Ukupan broj upravno postavljenih parking mesta je 6- 4pm   dim 2.7/5,3m  i  2pm  dim 2.50/5.00m.
 Broj parking mesta u 2 zasebne garaže u prizemlju je 33.

 U predmetnom obuhvatu planiran je još jedan kolski ulaz sa internom saobraćajnicom iz ulice
Alekse Šantića  koja vodi do podzemne garaže. Saobraćajnica je širine 5.4 m i omogućava pristup
otvorenom parkingu sa upravno postavljenim parking mestima za osobe sa invaliditetom (ukupno 2 dim
2,50+1.20+2.50/5.00m) i  silaznoj rampi  nagiba 15% koja vodi do podzemne garaže.

 Ukupan broj parking mesta u 2 zasebne podzemne garaže je 38. 

Ukupan boj planiranih parking mesta 79 (38 u podzemnoj garaži, 31 u prizemnim garažama i 8 parking
mesta na parceli). 
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          Saobraćajne površine (interna saobraćajnica, parking prostori i silazna rampa za podžemnu garažu)
su  definisane  koordinatama  osovinskih  i   temenih  tačaka  i  karakterističnim  poprečnim  profilima
regulaciono  a  kotama  nivelete  na  mestima osovinskih tačaka i nivelaciono.
               Kako je merodavno vozilo za pristup predmetnoj parceli s obzirom na namenu predmetnog
objekta putničko vozilo  neophodno je upustiti ivičnjake  u  ulicama Alekse Šantića i Grmićske u širini
planiranog ulaza  na parcelu sa radijusima od  po 3.0 metara.
Ispred  objekta je planirano postavljanje  pešačke staze radi obezbeđivanja adekvatnog pristupa samom
objektu širine 1.4   metra.

Hidrotehnička infrastruktura

Snabdevanje  sanitarnom  i  protivpožarnom  vodom  i  odvođenje  sanitarno-fekalnih  i
atmosferskih voda

Za potrebe izrade Urbanističkog projekta pribavljeni su tehnički podaci i uslovi nadležnih upravljača
infrastrukture u pogledu mogućnosti priključenja planiranog kompleksa na javnu infrastrukturnu mrežu.

U  daljoj  fazi  razrade  i  izrade  tehničke  dokumentacije  uskladiće  se  sve  planirane  trase  i  objekti
infrastrukture na parceli, sa propisanim međusobnim odstojanjima i propisanom zaštitom instalacija.
Snabdevanje sanitarnom vodom i odvođenje upotrebljenih i atmosferskih voda

 U obuhvatu projekta nalazi se postojeći priključci parcela broj 5769 i 5765 KO Šabac (na kojoj se planira
izgradnja stambenog višeetažnog objekta) na javne (ulične) instalacije komunalne infrastrusture, koji će se
gasiti zbog nedovoljnog kapaciteta. Planirana je izrada i novog kanalizacionog priključka opšteg sistema
kanalisanja. U okviru objekta planirana je izgradnja 56 stambenih  jedinica.  
Na parceli se je planirana izgradnja nove sanitarne i hidrantske vodovodne mreže i novi priključni cevovod
je u funkciji snabdevanja svih korisnika na parceli sanitarnom i protivpožarnom vodom. Objekat će se
priključiti na uličnu vodovodnu cev PE 100mm, koja se nalazi u trotoaru Ulice Grmička sa strane na kojoj
je i obuhvat predmetnog Urbanističkog projekta. Izvršiće se izrada novog priključka pošto su  postojeći
namenjeni   i  u  funkciji  snabdevanja individualnih kućnih objekata  nedovoljnog kapaciteta  za dalju
upotrebu. Planiran je novi priključni cevovoda minimalnog prečnika ID ø80 mm, koji će zadovoljiti
sanitarne  i  protivpožarne  zahteve  objekta  na  parceli.  Prečnik  je  opredeljen  i  uslovljen  izgradnjom
unutrašnje hidrantske mreže pošto će zaštitu objekta i parcele spolja preuzeti ulična vodovodna mreža i
pripadajući hidranti koji se nalaze na rastojanju manjem od 80 m od objekta.
U novoformiranom vodomernom šahtu, u zelenom pojasu  parcele uz objekat  izvršiće se razdvajanje
instalacija i ugradnja mernog uređaja za unutrašnju hidrantsku vodovodnu mrežu i kontrolnog mernog
uređaja za sanitarnu vodu. U objektu će se opredeliti prostorija za ugradnju vodomera za svaku nezavisnu
stambenu i poslovnu jedinicu. Moguće je lociranje vodomernog šahta i na neku drugu lokaciju koja
ispunjava uslove nadležnog komunalnog preduzeća.
Povezivanje na uličnu mrežu izvršiće se uz saglasnost i  sa uslovima nadležnog komunalnog preduzeća i u
skladu sa tim neophodno je se obratiti se posebnim zahtevom za izradu priključka.  Procenjena potreba za
sanitarnom vodom je oko 3,8  l/s. 
Hidrantska mreža će ispred objekta, sa PE materijala cevovoda preći na ZN prečnika DN 80-3“ i voditi do
pretposlednjeg hidranta u nizu nakon čega se preći na cevovod  unutrašnjeg prečnika 52 mm (DN50-2“).
Kapacitet  unutrašnje  hidrantske mreže je  dovoljan  za  jednovremeni  rad dva unutrašnja  hidranta sa
ukupnom  potrebom za hidrantskom vodom od 5 l/s .  
Kanalizaciona mreža objekta i pripadajuće parcele priključiće se opciono (uslovljeno daljom projektnom
razradom kanalizacione mreže) na kolektor opšteg sistema koji je izveden duž osovine Ulice Alekse
Šantića  BET ø400 mm. Priključna cev prečnika ø200 mm (min 160 mm) evakuisaće upotrebljene i
atmosferske vode sa parcele. U zoni parcele van objekta, zeleni pojas uz regulaciju,  izgradiće se revizioni
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silaz sa kanalizacionom revizijom. Način priključenja na ulični kolektor izvešće se prema uslovima JKP
˝Vodovod Šabac˝ i saglasno tome odabraće se varijanta tj. tačna pozicija izrade priključaka.
Vrednosti  hidrotehničkih veličina od značaja za priključenje moguće je korigovati u manjoj meri u
proceduri izrade projektno tehničke dokumentacije (IDR, PGD, PZI).

b.2) Sakupljanje i evakuacija atmosferskih otpadnih voda
Atmosferske vode  sa internih saoobraćajnica, manipulativnih platoa, parking mesta i krovnih površina
sakupljaće se jedinstvenom atmosferskom kanalizacijom i priključiti na glavni fekalni kolektor nakon čega
će se preko planiranog uličnog priključka ispustiti u uličnu mrežu.
Atmosferske vode sa zauljenih i zaprljanih površina ( nadzemna parking zona), se ispuštaju u recipijent tek
nakon predtretmana, tj. prethodnog prečišćavanja na separatorima. Tačan položaj separatora biće određen
kroz dalju razradu tehničke dokumentacije.  Minimalan planirani prečnik glavnog internog kolektora
interne  atmosferske  kanalizacije  u  okviru  kompleksa  je  Ø160  mm  dok  je  min  planirani  prečnik
sekundarnih kolektora Ø125. 
Trase internih instalacija sanitarne i hidrantske vodovodne mreže, fekalne i atmosferske kanalizacije nisu
definisane koordinatnim tačkama zbog primarnog trasiranja u okviru samog objekta  i prilagođavanja
konkretnim i preciznim potrebama koje će biti poznate u fazi projektovanja (…položaj toaleta i izlivnih
mesta vodovoda i kanalizacije  u osnovi objekta). 
Sve buduće instalacije vodovoda i kanalizacije projektovati i izvesti u skladu sa Tehničkim uslovima JKP
"Vodovod-Šabac", 5719/SR-313/22 od 22.11.2022.god. koji su sastavni deo dokumentcije ovog UP-a i
kojim su definisani  uslovi  za projektovanje,  izgradnju i  priključenje  korisnika na ulične instalacije
vodovoda i kanalizacije.

Elektroenergetska infrastruktura

Na katastarskim  parcelama  broj 5769, 5765 i dela parcele 5768  KO Šabac  je planirana
izgradnja stambenog višeporodičnog objekta, spratnosti  Po+Pr+4, ukupne bruto razvijene građevinske ke
površine od  4.514,65 m².. 

Na predmetnim parcelama, postoje objekti koji su priključeni na niskonaponsku distributivnu mrežu, koji
svoju potrošnju električne energije registruju preko aktivnih ED brojila.

ED Brojila su sledeća:  brojilo 1714521 snage 17,25Kw i brojilo 4552738 snage 17,25Kw ( adresa Alekse
Šantića  br. 1 i br. 3). 

 Postojeći objekti su predviđeni za rušenje.

Planirani objekat je spratnosti Po+P+4.  U podrumskom delu projektovane su 2 zasebne garaže, kao  i u 
 prizemlju objekta. Takođe na parceli uz susednu parcelu kp 5767 planirano je postavljanje 4 zasebna
garažna boksa. 

Na spratovima  planirana je izgradnja ukupno 56   stambenih  jedinica. Struktura stanova je različita tako
da je u skladu sa njom i planirana potrebna snaga:
 
·         16  stanova neto kvadrature>60m2-očekivana snaga 13.8 KW
·         40 stanova neto kvadrature<60m2-očekivana snaga 11.04 KW
·         Zajednička potrošnja 11.04 KW
·         Garaža u podrumskom delu 11,04 KW
·         Garaža na etaži prizemlja 11,04KW        
·         Toplotna podstanica (11,04KW)
·         Lift (17,25KW)
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·         Hidrocel i sigurnosni sistemi  (17,25KW)
Očekivana jednovremena snaga objekta je oko 250 kW. Objekat će na elektroenergetsku mrežu biti
priključen  u  skladu  sa  uslovima  nadležne  Elektrodistribucije.  Projektom će  biti  predviđene  elektro
innstalacije osvetljenja, opštih potrošača, elektro instalacije za potrebe hidrotehničkih i termotehničkih
potrošača, kao i za potrebe telekomunikacionih instalacija. 

Za napajanje potrošača u objektu električnom energijom, na fasadi objekta će biti postavljen kablovski
priključni  ormar i  do njega položen potreban broj  niskonaponskih kablova   od TS,  tipa PP00 -A
4x150mm2 .

Merno razvodni ormar za sve brojila postaviti u ulazni hol u prizemlju objekta.

Za izradu projekta pribavljeni su uslovi JP Elektrodistribucija Srbije broj 2460800-497244-UUP -22  od
07.12.2022.
U blizini predmetne lokacije postoje elektroenergetski objekti -nadzemni i podzemni 0,4 KV kablovski
vodovi koji se ukrštaju ili paralelno vode sa planiranim objektom a vlasništvo su  „Elektrodistribicija
Srbije“ DOO Beograd   Ogranak Elektrodistribucija Šabac. 

Na predmetnoj lokaciji postoje objekti koji će se rušiti i kji su nadzemno priključeni na DSEE. Pre početka
rušenja potrebno je postojeće priključke demontirati i ukloniti, a za ostale objekte obezbediti alternativne
trase priključka na način da ne opterećuju predmetnu parcelu.
Za priključenje objekta na DSEE potrebno je:

Izgraditi nova 3xEK 0,4Kv XPOO-A4x150mm2 (TS 12498)  odgovarajućom trasom os postojećeg TS
20/0,4KV Jovana Cvijića-Set   do budućeg KPK-EDŠ3i vezati ga na dovode osiguračkih postolja.
Ugraditi strujne kratkospojnike na dovodima osiguračkih postolja i ostaviti ih u zatvorenom položaju , tj
obezbediti paralelan rad kablova.  

Izgraditi nov  KPK-EDŠ2  slobodnostojeći na granici regulacione linije predmetne katastarske parcele i
pristupne pvršine, sa temeljem u javnoj površini ili opciono na spoljašnjem zidu objekta. 

Urbanističkim projektom planirano je postavljanje KPK -EDŠ3 na spoljašnjem zidu objekta , dok je
ugradnja  MRO  3hMOMM-21  u  unutrašnjem  zajedničkom  vetrobranskom  prostoru.  Sa  odvoda
osiguračkih postolja potrebno je izgraditi 3EK 0,4 KRR00 4h70mm2 do budućih MRO1, MRO2, MRO3.
Izgraditi MRO1, MRO2, MRO3 sa propadajućom opremom na odgovarajućem mestu u objektu -u
vetrobranskom ulaznom delu prizemlja objekta sa dovoljnim brojem brojila za priključnje svih planiranih
funkcionalnih jedinica. 
Detaljna razrada priključka sa pripadajućim ugovorim za pružanjeusluga za priključenje objekta na DSEE
biće razrađena kroz dalju elektrosnku procdura dobijanja dozvola za planirani objekat. 

Položaj novog KPK -EDŠ3 kao i mernorazvodnih ormara MRO 3hMOMM-21 je prikazan na grafičkom
prilogu br. 07-Plan elektro mreže u okviru Urbanističkog dela projekta. 

Telekomunikaciona infrastruktura

Priključenje novog objekta na telekomunikacionu mrežu biće  definisano kroz uslove za projektovanje i
priključenje za izradu projekta za građevinsku dozvolu (ili projekta za izvođenje) od strane Telekom Srbija
a.d.,  poslovnica Šabac  u objedinjenoj proceduri.“ Telekom Srbija “ IJ  Šabac je dao saglasnost na
Urbanistički projekat -tehnički uslovi broj  D209-469221/1   od  17.11.2022.   godine.
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 Za potrebe planiranog stambenog objekta  potreban je priključak na TT mrežu Telekoma Srbija  (fiksni
telefonski  priključak).  U  okviru  objekta  predviđena  je  izrada  telefonskih  instalacija,  instalacije  za
protivprovalnu zaštitu objekta kao i instalacije video nadzora.
 
Unutrašnju instalaciju u planiranom objektu izvesti DSL kablovima prema IEC 62255 standardu. U svakoj
prostoriji planirati 2x2, 4x2 ili 6x2 DSL kabl. Instalacione DSL kablove (UTP kablovi kategorije 5e)
planirati sa HFFR omotačem. Polaganje instalacionih kablova planirati u cev u ziduili u tehničke kanale
ukoliko su projektom objekta predviđeni. U slučajevima kada se planira polaganje kablova u PVC
kanalice, radi zaštite od uticaja EE kablova, efikasnije je korišćenje STP kablova. Pored instalacionih
kablova planirati još jednu cev Ǿ32mm ili Ǿ36mm za vertikalni razvod i cevi Ǿ16mm ili Ǿ32mm za
horizontalni razvod u zidu za potrebe eventualnog naknadnog polaganja optičkih kablova. Na strani
korisnika kablove završiti u odgovarajućoj korisničkoj kutiji na PJ45 utičnici.
Planiranim radovima  ne  sme  doći  do  ugrožavanja  mehaničke  stabilnosti  i  tehničkih  karakteristika
postojećih TK objekata i kablova, ni do ugrožavanja normalnog funkcionisanja TK saobraćaja, a pri
planiranju obavezno voditi računa o minimalnom svetlom rastojanju druge infrastrukture od postojeće TK
infrastrukture.
Potrebno je planirati postavljanje PVC cevi Ǿ110mm na mestima ukrštanja trasa telekomunikacione
infrastrukture sa kolovozom, kao i ispod betonskih i asfaltnih površina na trasama kablova, kako bi se
izbegla naknadna raskopavanja.
Prilikom planiranja rekonstrukcije saobraćajne infrastrukture planirati polaganje odgovarajućih cevi za
naknadno  provlačenje  telekomunikacionih  kablova  Telekoma u  okviru  parcela  u  vlasništvu  imaoca
saobraćajne infrastrukture.

Mašinske instalacije

Termotehnička  infrastruktura

Na  predmetnoj  parceli  planira  se  izgradnja  višeporodičnog  stambeno-poslovnog  objekta  spratnosti
Po+P+4. Za zagrevanje prostorija ovog objekta potrebno je predvideti instalacije centralnog grejanja sa
priključkom na sistem daljinskog grejanja JKP “Toplana“ Šabac.
Za priključenje instalacije centralnog grejanja objekta neophodno je da se izvrši izgradnja
priključnog toplovoda od objekta do mesta priključenja na magistralni toplovod. Priključni toplovod mora
biti izgrađen od čeličnih predizolovanih cevi. Dimenzija cevovoda bi bila određena u skladu sa toplotnim
opterećenjem konzuma, a dilatacije cevovoda bi bile kompezovane pravilnom geometrijom cevovoda i
kompezacionim elementima „L“, „U“ i „Z“.
U samom objektu planirana je da se izgradi priključna toplotna podstanica indirektnog tipa, kapaciteta cca
300 kNJ u skladu sa zahtevima distributera toplotne energije. Toplotna podstanica mora pored opreme za
prenos, merenje i regulaciju utroška toplotne energije na nivou objekta da poseduje i svu neophodnu
opremu za prinudnu cirkulaciju i siguran i bezbedan rad. Od ove toplotne podstanice bi se toplotna energija
do  svake  etaže  objekta  transportovala  usponskim  vodovima  kroz  zajednički  stepenišni  prostor.  U
stepenišnim prostorima  neophodna  je  izgradnja  priključaka  svake  stambene  jedinice  posebno.  Ova
priključna mesta bi morala da poseduju zasebno za svaku stambenu jedinicu zatvarajuće i regulacione
armature i ugradnju merača utroška toplotne energije. Od priključnih mesta neophodno je da se izvrši
izgradnja cevovoda do svake stambene jedinice. Unutar stambene jedinice neophodna je izgradnja cevne
mreže za transport tople vode do grejnih tela (fan coil uređaja). 
Za porebe hlađenja objekta planiran je vazdušni hladnjak vode (čiler).
Pošto su u okviru podruma predviđene dve  male podzemne garaže, planirane su instalacije ventilacije
garaže, tampon prostora, kao i pomoćnih prostorija koje nemaju prirodnu ventilaciju.

    Priključci na infrastrukturu : priključak na sistem daljinskog grejanja
Očekivani toplotni kapacitet toplotne podstanice 300 kw.
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Za predmetni  urbanistički  projekat  prikupljeni  su uslovi  JKP „Toplana  Šabac“  broj  01-2179/22 od
07.12.2022. godine kojima se daje saglasnost na predmetni Urbanistički  projekat.:

Predviđenom  dinamikom  izgradnje  dela  toplovodne  mreže  (poredeći  sa  predviđenom  dinamikom
izgradnje planiranog objekta) zaklljučuje se da će postojati mogućnost priključenja predmetnog objekta na
SDG. U ssvakom slučaju u skladu sa članom 3, stav 7, Uredbe o lokacijskim uslovima ( Službeni glasnik
RS br. 115/220) koja glasi:

„Lokacijski  uslovi  obavezno  sadrže  informaciju  da  u  momentu  izdavanja  lokacijskih  uslova  nema
faktičkih uslova za izgradnju objekta u skladu sa podnetim zahtevom, kao i da je zaključenje ugovora o
izgradnji ndostajuće infrastrukture sa odgovarajućim imaocem javnih ovlašćenja , prethodni uslov za
izdavanje građevisnke dozvole, ako se u uslovima za projektovanje i priključenje koje je izdao imalac
javnih ovlašćenja konstatuje da se objekat za koji je podnet zahtev ne može izgraditi bez izgradnje ili
dogradnje komunlan eili druge infrastrukture , odnosno dodatnog pripremanja ili opremanja građevisnkog
zemljišta. „

Investitor će u daljoj proceduri dobijanja dozvola u skladu sa planiranjem dinamike izgradnje budućeg
objekta   udlučiti da li će se budući objekat priključiti na DSG ili na gasnu instalaciju. 

6. KONSTRUKCIJA I MATERIJALIZACIJA

Osnovni konstruktivni sistem objekta je kombinovani, tj. sačinjavaju ga AB stubovi koji su
oslonjeni na AB temeljne grede i AB temeljne stope, a povezane su horizontalnim AB gredama i
serklažima. Stubovi su dimenzija 25/25cm.

Fundiranje 

Fundiranje je predviđeno na temeljnoj ploči debljine 40 cm u kombinaciji sa temeljnim
stopama,  koje  se  izlivaju  preko  tampon  sloja  šljunka  i  sloja  mršavog  betona,  a  prethodno
obezbeđuje hidroizolacijom. 

Međuspratna konstrukcije

Podna ploča spratova je LMT tavanica debljine 20 cm, kao i ploča iznad prizemlja .

Stepenište

Komunikacija u objektu obavlja se pomoću AB trokrakog stepeništa.  Stepenište je tipa
kolenaste ploče debljine 15 cm.

Krovna konstrukcija 

Krov je rešen kaodvovodni krov nagiba krovnih ravni 3º. Krovna konstrukcija je rađena od
suve tesane čamove građe. Rogovi su oslonjeni na drvene venčanice. Krov je oslonjen na ploču.
Krovni pokrivač je termoizolacioni panel.

Zidovi 

Svi spoljašnji zidovi su debljine 25cm. Zidovi su sa unutrašnje strane različito obrađeni u
zavisnosti od toga kojoj prostoriji pripadaju. Unutrašnji zidovi su od pune opeke d=12 cm.
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Podovi 

Podovi dnevne sobe i soba završno su obrađeni parketom prve klase domaće proizvodnje,
osim hodnika, kuhinja i kupatila u kojima su planirane keramičke pločice. Granitna keramika za
spoljašnju upotrebu predviđena je na terasama. 

Izolacija objekta 

Zidovi 

Preko zidova sa spoljašnje strane predviđeno je postavljanje stiropora debljine d=10 cm.

Ploče

Podna ploča prizemlja na tlu se izoluje postavljanjem bitumenske hidroizolacije. 
U sanitarnim čvorovima u delu gde su predviđene kade radi se hladni premaz hidroizolacije

preko cementne košuljice koja je urađena u padu ka slivniku.

Spoljašnja stolarija

Prozori  i  balkonska  vrata  u  objektu  izraditi  od  visokootpornog  tvrdog  PVC-a  sa
petokomornim sistemom profila, sa ojačanim čeličnim nerđajućim profilima, po šemi stolarije i
detaljima. Prozore dihtovati  trajno elastičnom EPDM gumom, vulkanizovanom na uglovima.
Okov  i  boja  prozora,  po  izboru  projektanta.  Krila  prozora  zastakliti  termo  Flot  staklom
d=4+16+4 mm i dihtovati EPDM gumom. Prozori i balkonska vrata su opremljeni eslinger pvc
roletnama sa aluminijumskim vođicama i imaju mogućnost ugradnje komarnika između prozora
i roletne.

Unutrašnja stolarija

Unutrašnja  vrata  u  objektu  su  drvena.  Štok  vrata  je  predviđen  od  punog  drveta,  bojen
poliuretanskom bojom sa 60% sjaja. Krilo vrata je predviđeno od ramovske konstrukcije ispunjeno
saćem i obostrano obloženo dvostrukom šper pločom debljine 4mm. Krilo je debljine 60mm i ima žleb
zbog boljeg dihtovanja. Prag vrata je hrastov. 

Fasada

Fasadni  omotač samog objekta oblikovan je tako da je postignuta snažna suprotnost između sive opeke
kao  dominantne    i   alubond  obloge  kao  detalja  na  fasadi.    Fasada  od listela daje  objektu   ,
bezvremenski karakter, naglašavajući  toplinu stanovanja budućem objektu. 

Glavni projektant:

____________________________

  Natalija Jovanović, dipl.inž.arh.
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0.9 KATASTARSKO - TOPOGRAFSKI PLAN
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1.1. IDEJNO REŠENJE

ZA IZGRADNJU STAMBENOG OBJEKTA NA KAT. PARC. BR. KP 5769 I 5765 I DEO
PARCELE 5768 KO ŠABAC, UGAO ULICE ALEKSE ŠANTIĆA I GRMIĆSKE

1 - PROJEKAT ARHITEKTURE

Investitor: „Refleks“ doo i „Zid-art 015“ doo Šabac

Objekat: Višeporodični stambeni objekat na kat. parc. br. kp 5769 i
5765 i deo parcele 5768 KO Šabac

Vrsta tehničke dokumentacije: IDR Idejno rešenje

Naziv i oznaka dela projekta: 1- Projekat arhitekture 

Za građenje/izvođenje radova: Nova gradnja

Odgovorno lice projektanta: „Arhiline“, Natalija Jovanović preduzetnik, 
Kralja Milana 25, Šabac

Potpis: 

Odgovorni projektant: Natalija Jovanović , dipl.inž.arh. 
Broj licence: IKS Licenca 300 H088 09
Potpis: 

Broj dela projekta: 17/IDR/1 od 25.12.2022. godine

Mesto i datum: Šabac, decembar 2022. godine
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IDEJNO REŠENJE
ZA IZGRADNJU VIŠEPORODIČNOG STAMBENOG OBJEKTA NA KAT. PARC.

BR. KP 5769 I 5765 I DELU  PARCELE 5768 KO ŠABAC

1.2. SADRŽAJ PROJEKTA 

Projekat arhitekture

1) OPŠTA DOKUMENTACIJA

Rešenje o određivanju odgovornog projektanta
Izjava odgovornog projektanta projekta arhitekture

2) TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA

1. Tehnički opis

3) NUMERIČKA DOKUMENTACIJA

1. Tabelarni prikaz površina

4) GRAFIČKA DOKUMENTACIJA

1. Situaciono rešenje R 1:500
2. Osnova podzemne garaže R 1:200
3. Osnova prizemlja R 1:200
4. Osnova tipskog sprata R 1:200
5. Osnova krovnih ravni R 1:200
6. Presek A-A R 1:200
7. Presek B-B R 1:200
8. Jugoistočna i severoistočna fasada R 1:200
9. Severozapadna i jugozapadna fasada R 1:200
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IDEJNO REŠENJE

ZA IZGRADNJU VIŠEPORODIČNOG STAMBENOG OBJEKTA NA KAT. PARC. BR.
KP 5769 I 5765 I DELU PARCELE 5768 KO ŠABAC

OPŠTA DOKUMENTACIJA
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1.3. REŠENJE O ODREĐIVANJU ODGOVORNOG PROJEKTANTA

Na osnovu člana 128 Zakon o planiranju i izgradnji ("Sl. glasnik RS", br. 72/2009, 81/2009 -
ispr.,  64/2010 -  odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 -  odluka US, 50/2013 -  odluka US,
98/2013 -  odluka US, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 -  dr.  zakon, 9/2020 i
52/2021)  i  odredbi  Pravilnika  o  sadržini,  načinu  i  postupku  izrade  i  način  vršenja  kontrole
tehničke dokumentacije prema klasi i nameni objekata (“Službeni glasnik RS”, br. 73/2019.) kao:

O D G O V O R N I  P R O J E K T A N T 

za  izradu  Projekta  arhitekture koji  je  deo  Idejnog  rešenja za  izgradnju  višeporodičnog
stambenog objekta na kat. parc. br. kp 5769 i 5765 i delu  parcele 5768 KO Šabac određuje se:

Natalija Jovanović, dipl.inž.arh.         IKS Licenca 300 H088 09

Projektant: „Arhiline“, Natalija Jovanović preduzetnik, 
Kralja Milana 25, Šabac

Odgovorno lice/zastupnik: Natalija Jovanović, preduzetnik

Potpis:

Broj tehničke dokumentacije: 17/IDR/1 od 25.12.2022.  godine

Mesto i datum: Šabac, decembar 2022. godine
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1.4. IZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA PROJEKTA ARHITEKTURE

Odgovorni  projektant  projekta  arhitekture,  koji  je  deo   Idejnog  rešenja  za  izgradnju
višeporodičnog stambenog objekta na kat. parc. br. kp 5769 , 5765 i delu parcele 5768 KO Šabac

Natalija Jovanović, dipl.inž.arh
IKS Licenca 300 H088 09

I Z J A V LJ U J E M 

1. da je  projekat  izrađen u skladu sa Zakonom o planiranju i  izgradnji,  propisima,
standardima i normativima iz oblasti izgradnje objekata i pravilima struke; 

2. da su pri izradi projekta poštovane sve propisane i utvrđene mere i preporuke za ispunjenje
osnovnih zahteva za objekat i da je projekat izrađen u skladu sa merama i preporukama
kojima se dokazuje ispunjenost osnovnih zahteva. 

Odgovorni projektant: Natalija Jovanović, dipl.inž.arh

(IDR) 

Broj licence: IKS Licenca 300 H088 09

Potpis:

Broj tehničke dokumentacije: 17/IDR/1 od 25.12.2022. godine

Mesto i datum: Šabac, decembar 2022. godine

Kralja Milana  25, 15000 Šabac
 Šabac 5/17 Tel. 060/3832-187

studioarhiline@yahoo.com

Natalija
New Stamp



Idejno rešenje izgradnje stambenog objekta na kat. parc. br. kp 5769 i 5765 i deo parcele 5768 KO Šabac

IDEJNO REŠENJE
ZA IZGRADNJU VIŠEPORODIČNOG STAMBENOG OBJEKTA NA KAT. PARC. BR.

KP 5769 , 5765 I DELU PARCELE 5768 KO ŠABAC

TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA
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1. TEHNIČKI OPIS

1.  PODACI O NOSIOCU PROJEKTA

Investitor: „Refleks“ doo Majur  i „Zid-art 015“ doo Šabac
Adresa: kat. parc. br. kp 5769 i 5765 i deo parcele 5768 KO Šabac, ugao ulice Alekse 

Šantića i Grmićske

2.  POLAZNE OSNOVE I USLOVI ZA PROJEKTOVANJE

2.1. Zakon o planiranju i izgradnji (“Službeni glasnik RS”, br. 72/09, 81/09 ispr., 64/10 -odl.
US, 24/11, 121/12, 42/13 - odl.US, 50/13-odl.US, 98/13 -odluka US, 132/2014 i 145/2014,
83/18, 31/19 i 37/19 – dr.zakoni 9/2020, 52/21 ) kao i svi važeći zakoni pravilnici i standardi.

2.2.   Plan generalne regulacije  “Šabac„-Revizija (“Sl. List grada Šapca”, br. 18/15,  23/15 i
16/18) u zoni C1-gradske i stambene zone većih gustina  u okviru bloka 87.

        2.3  Prva  izmena  i dopuna plana generalne regulacije "Šabac" - revizija (jul 2018.godine)

3. UVOD

Predmet projekta je izgradnja   višeporodičnog  stambenog objekta na kat.  parc.  br. kp
5769 i 5765 i delu  parcele 5768 KO Šabac, na uglu  ulica Alekse Šantića i Grmićske. 

Predmetne  katastarske parcele  broj  5769,  5765  i  deo  parcele  5768  nalaze se  u
obuhvatu Prve izmene i dopune plana generalne regulacije "Šabac" - revizija (jul 2018.godine) i
Plan  generalne regulacije „Šabac“ - Revizija (“Sl. List grada Šapca i opština Bogatić, Vladimirci
i Koceljeva”, br. 18/15, 23/15 , 16/18 , 05/19, 17/19  20/19 ,13/21 i 25/21).

4. LOKACIJA I PRISTUP PARCELI

Predviđena je izgradnja  višeporodičnog  stambenog objekta na kat. parc. br. kp 5769 i
5765 i dlu  parcele 5768 KO Šabac. 

Predmetne parcele sa  severozapadne i severoistočne strane direktno izlaze  na Ulice Alekse
Šantića i Grmićsku.  Parcele se nalaze u zoni postojećih porodičnih kuća. Sve okolne parcele kao i
postojeće parcele su izgrađene,  zajedno formiraju ulični front širine 42 m ka Ulici Alekse Šantića i
ulični front širine 32m  ka Grmićskoj ulici.

Postojeće stanje

Na predmetnim  parcelama  broj  5765,  5769  i delu parcele 5768 (površine 272m2)  KO
Šabac, ukupne površine P=1.515,00 m2  postoje izgrađeni objekti kao i priključci infrastrukture. Parcele
sa nalaze u zoni porodičnih kuća, tako da su i predmetne parcele izgrađene jednoporodičnim stambenim
objektima prizemne spratnosti, kao i pomoćnim objektima i garažama. Svi postojeći objekti planirani su
za rušenje. 

Planirano rešenje

Kralja Milana  25, 15000 Šabac
 Šabac 7/17 Tel. 060/3832-187

studioarhiline@yahoo.com



Idejno rešenje izgradnje stambenog objekta na kat. parc. br. kp 5769 i 5765 i deo parcele 5768 KO Šabac

Za potrebe investitora na predmetnoj parceli je planirana izgradnja stambenog objekta spratnosti
Po+P+4, a Urbanističkim projektom za izgradnju na katastarskim parcelama broj broj 5765 , 5769 i
delu parcele 5768  KO Šabac je predviđena: 

• Izgradnja stambenog  objekta 
• Obezbeđivanje kolskog i pešačkog pristupa predmetnoj parceli sa severozapadne i severoistočne

strane 
• Organizacija saobraćajnog rešenja u okviru same parcele

Opis budućeg stambenog objekta  

Objekat  je  ukupne  bruto  površine  oko  4.576,00 m2. Položaj  objekta  na  parceli  je
uslovljen važećim Planom generalne regulacije “Šabac„-Revizija (“Sl. List grada Šapca”, br. 18/15,
23/15 i 16/18).
Planom je  jasno definisana prednja građevinska linija. Prednja  građevinska  linija  definisana
planom i udaljena je 3 m od regulacione linije ka Ulici Alekse Šantića, dok se prema Grmićskoj
ulici građevinska i regulaciona linija poklapaju.

Objekat je udaljen 9.5 m od granice sa susednom bočnom kat.parcelom br. 5770, a 4.5
m od parcela sa zadnje strane.

Kolski ulaz na parcelu i pristup podzmenoj garaži planiran je sa severozapadne strane iz
Ulice  Alekse  Šantića,  dok  je  ulaz  u  garažu  prizemlja  omogućen  sa  severoistočne  strane  iz
Grmićske ulice. Pešački pristup ulici planiran je iz Ulice Alekse Šantića.

Objekat je predviđen kao stambeni objekat  firmi „Refleks“ DOO i „Zid-art 015“ DOO
koje se bave izgradnjom i prodajom stanova i poslovnog prostora. Novoprojektovani objekat je
spratnosti  Po+P+4. U podzemnoj etaži na koti -2.60 m nalaze se 2 male garaže sa ukupno 39 parking
mesta. Garaži se pristupa preko rampe koja je smeštena uz susednu parcelu  kp 5770. Rampa je
dvosmerna širine 5,40 m i  dužine 18 metara (nagiba 15% sa grejačima kao zaštitom od zaleđivanja).
U prizemlju su planirane 2 zasebne garaže sa ukupno 33 parking mesta, podstanica kao i ulaz u objekat
Takođe na parceli uz susednu parcelu kp 5767 planirano je postavljanje 4 zasebna garažna boksa.

5. INFRASTRUKTURNA OPREMLJENOST

Saobraćajna infrastruktura

Radi adekvatne komunikacije na  parceli u okviru predmetnog obuhvata, za korisnike stambeno-
poslovnog kompleksa  planira se obezbeđivanje kolskog i pešačkog pristupa parceli sa severoistočne i
severozapadne strane iz Ulica Alekse Šantića i Grmićske. 
           U okviru predmetne parcele planirana je  interna saobraćajnica kojoj je pristup omogućen iz
Grmićske ulice  uz susedne parcele kp  5767 i 5768 u cilju obezbeđivanja pristupa budućem  objektu-
garažama u prizemlju  i parking prostoru, imajući u vidu definisanu namenu. Širina kolovoza interne
saobraćajnice   je  5.4 m  zbog pristupa planiranim garažama koje su u prizemlju objekta  kao i
omogućavanja pristupa upravno postavljenim parking mestima u zadnjem delu parcele.
Ukupan broj upravno postavljenih parking mesta je 6- 4pm   dim 2.7/5,3m  i  2pm  dim 2.50/5.00m.
 Broj parking mesta u 2 zasebne garaže u prizemlju je 33.

 U predmetnom obuhvatu planiran je još jedan kolski ulaz sa internom saobraćajnicom iz ulice
Alekse Šantića  koja vodi do podzemne garaže. Saobraćajnica je širine 5.4 m i omogućava pristup
otvorenom parkingu sa upravno postavljenim parking mestima za osobe sa invaliditetom (ukupno 2 dim
2,50+1.20+2.50/5.00m) i  silaznoj rampi  nagiba 15% koja vodi do podzemne garaže.

 Ukupan broj parking mesta u 2 zasebne podzemne garaže je 38. 
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Ukupan boj planiranih parking mesta 79 (38 u podzemnoj garaži, 31 u prizemnim garažama i 8 parking
mesta na parceli). 

          Saobraćajne površine (interna saobraćajnica, parking prostori i silazna rampa za podžemnu garažu)
su  definisane  koordinatama  osovinskih  i   temenih  tačaka  i  karakterističnim  poprečnim  profilima
regulaciono  a  kotama  nivelete  na  mestima osovinskih tačaka i nivelaciono.
               Kako je merodavno vozilo za pristup predmetnoj parceli s obzirom na namenu predmetnog
objekta putničko vozilo  neophodno je upustiti ivičnjake  u  ulicama Alekse Šantića i Grmićske u širini
planiranog ulaza  na parcelu sa radijusima od  po 3.0 metara.
Ispred  objekta je planirano postavljanje  pešačke staze radi obezbeđivanja adekvatnog pristupa samom
objektu širine 1.4   metra.

Hidrotehnička infrastruktura

Snabdevanje  sanitarnom  i  protivpožarnom  vodom  i  odvođenje  sanitarno-fekalnih  i
atmosferskih voda

Za potrebe izrade Urbanističkog projekta pribavljeni su tehnički podaci i uslovi nadležnih upravljača
infrastrukture u pogledu mogućnosti priključenja planiranog kompleksa na javnu infrastrukturnu mrežu.

U  daljoj  fazi  razrade  i  izrade  tehničke  dokumentacije  uskladiće  se  sve  planirane  trase  i  objekti
infrastrukture na parceli, sa propisanim međusobnim odstojanjima i propisanom zaštitom instalacija.
Snabdevanje sanitarnom vodom i odvođenje upotrebljenih i atmosferskih voda

 U obuhvatu projekta nalazi se postojeći priključci parcela broj 5769 i 5765 KO Šabac (na kojoj se planira
izgradnja stambenog višeetažnog objekta) na javne (ulične) instalacije komunalne infrastrusture, koji će se
gasiti zbog nedovoljnog kapaciteta. Planirana je izrada i novog kanalizacionog priključka opšteg sistema
kanalisanja. U okviru objekta planirana je izgradnja 56 stambenih  jedinica.  
Na parceli se je planirana izgradnja nove sanitarne i hidrantske vodovodne mreže i novi priključni cevovod
je u funkciji snabdevanja svih korisnika na parceli sanitarnom i protivpožarnom vodom. Objekat će se
priključiti na uličnu vodovodnu cev PE 100mm, koja se nalazi u trotoaru Ulice Grmička sa strane na kojoj
je i obuhvat predmetnog Urbanističkog projekta. Izvršiće se izrada novog priključka pošto su  postojeći
namenjeni   i  u  funkciji  snabdevanja individualnih kućnih objekata  nedovoljnog kapaciteta  za dalju
upotrebu. Planiran je novi priključni cevovoda minimalnog prečnika ID ø80 mm, koji će zadovoljiti
sanitarne  i  protivpožarne  zahteve  objekta  na  parceli.  Prečnik  je  opredeljen  i  uslovljen  izgradnjom
unutrašnje hidrantske mreže pošto će zaštitu objekta i parcele spolja preuzeti ulična vodovodna mreža i
pripadajući hidranti koji se nalaze na rastojanju manjem od 80 m od objekta.
U novoformiranom vodomernom šahtu, u zelenom pojasu  parcele uz objekat  izvršiće se razdvajanje
instalacija i ugradnja mernog uređaja za unutrašnju hidrantsku vodovodnu mrežu i kontrolnog mernog
uređaja za sanitarnu vodu. U objektu će se opredeliti prostorija za ugradnju vodomera za svaku nezavisnu
stambenu i poslovnu jedinicu. Moguće je lociranje vodomernog šahta i na neku drugu lokaciju koja
ispunjava uslove nadležnog komunalnog preduzeća.
Povezivanje na uličnu mrežu izvršiće se uz saglasnost i  sa uslovima nadležnog komunalnog preduzeća i u
skladu sa tim neophodno je se obratiti se posebnim zahtevom za izradu priključka.  Procenjena potreba za
sanitarnom vodom je oko 3,8  l/s. 
Hidrantska mreža će ispred objekta, sa PE materijala cevovoda preći na ZN prečnika DN 80-3“ i voditi do
pretposlednjeg hidranta u nizu nakon čega se preći na cevovod  unutrašnjeg prečnika 52 mm (DN50-2“).
Kapacitet  unutrašnje  hidrantske mreže  je  dovoljan za  jednovremeni  rad dva unutrašnja  hidranta  sa
ukupnom  potrebom za hidrantskom vodom od 5 l/s .  
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Kanalizaciona mreža objekta i pripadajuće parcele priključiće se opciono (uslovljeno daljom projektnom
razradom kanalizacione mreže) na kolektor opšteg sistema koji je izveden duž osovine Ulice Alekse
Šantića  BET ø400 mm. Priključna cev prečnika ø200 mm (min 160 mm) evakuisaće upotrebljene i
atmosferske vode sa parcele. U zoni parcele van objekta, zeleni pojas uz regulaciju,  izgradiće se revizioni
silaz sa kanalizacionom revizijom. Način priključenja na ulični kolektor izvešće se prema uslovima JKP
˝Vodovod Šabac˝ i saglasno tome odabraće se varijanta tj. tačna pozicija izrade priključaka.
Vrednosti  hidrotehničkih veličina od značaja za priključenje moguće je korigovati  u manjoj meri u
proceduri izrade projektno tehničke dokumentacije (IDR, PGD, PZI).

b.2) Sakupljanje i evakuacija atmosferskih otpadnih voda
Atmosferske vode  sa internih saoobraćajnica, manipulativnih platoa, parking mesta i krovnih površina
sakupljaće se jedinstvenom atmosferskom kanalizacijom i priključiti na glavni fekalni kolektor nakon čega
će se preko planiranog uličnog priključka ispustiti u uličnu mrežu.
Atmosferske vode sa zauljenih i zaprljanih površina ( nadzemna parking zona), se ispuštaju u recipijent tek
nakon predtretmana, tj. prethodnog prečišćavanja na separatorima. Tačan položaj separatora biće određen
kroz dalju razradu tehničke dokumentacije.  Minimalan planirani prečnik glavnog internog kolektora
interne  atmosferske  kanalizacije  u  okviru  kompleksa  je  Ø160  mm  dok  je  min  planirani  prečnik
sekundarnih kolektora Ø125. 
Trase internih instalacija sanitarne i hidrantske vodovodne mreže, fekalne i atmosferske kanalizacije nisu
definisane koordinatnim tačkama zbog primarnog trasiranja u okviru samog objekta  i prilagođavanja
konkretnim i preciznim potrebama koje će biti poznate u fazi projektovanja (…položaj toaleta i izlivnih
mesta vodovoda i kanalizacije  u osnovi objekta). 
Sve buduće instalacije vodovoda i kanalizacije projektovati i izvesti u skladu sa Tehničkim uslovima JKP
"Vodovod-Šabac", 5719/SR-313/22 od 22.11.2022.god. koji su sastavni deo dokumentcije ovog UP-a i
kojim su definisani  uslovi  za projektovanje,  izgradnju i  priključenje  korisnika na ulične instalacije
vodovoda i kanalizacije.

Elektroenergetska infrastruktura

Na katastarskim  parcelama  broj 5769, 5765 i dela parcele 5768  KO Šabac  je planirana izgradnja
stambenog višeporodičnog objekta, spratnosti  Po+Pr+4, ukupne bruto razvijene građevinske ke  površine
od  4.514,65 m².. 

Na predmetnim parcelama, postoje objekti koji su priključeni na niskonaponsku distributivnu mrežu, koji
svoju potrošnju električne energije registruju preko aktivnih ED brojila.

ED Brojila su sledeća:  brojilo 1714521 snage 17,25Kw i brojilo 4552738 snage 17,25Kw ( adresa Alekse
Šantića  br. 1 i br. 3). 

 Postojeći objekti su predviđeni za rušenje.

Planirani objekat je spratnosti Po+P+4.  U podrumskom delu projektovane su 2 zasebne garaže, kao  i u 
 prizemlju objekta. Takođe na parceli uz susednu parcelu kp 5767 planirano je postavljanje 4 zasebna
garažna boksa. 

Na spratovima  planirana je izgradnja ukupno 56   stambenih  jedinica. Struktura stanova je različita tako
da je u skladu sa njom i planirana potrebna snaga:
 
·         16  stanova neto kvadrature>60m2-očekivana snaga 13.8 KW
·         40 stanova neto kvadrature<60m2-očekivana snaga 11.04 KW
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·         Zajednička potrošnja 11.04 KW
·         Garaža u podrumskom delu 11,04 KW
·         Garaža na etaži prizemlja 11,04KW        
·         Toplotna podstanica (11,04KW)
·         Lift (17,25KW)
·         Hidrocel i sigurnosni sistemi  (17,25KW)
Očekivana jednovremena snaga objekta je oko 250 kW. Objekat će na elektroenergetsku mrežu biti
priključen  u  skladu  sa  uslovima  nadležne  Elektrodistribucije.  Projektom će  biti  predviđene  elektro
innstalacije osvetljenja, opštih potrošača, elektro instalacije za potrebe hidrotehničkih i termotehničkih
potrošača, kao i za potrebe telekomunikacionih instalacija. 

Za napajanje potrošača u objektu električnom energijom, na fasadi objekta će biti postavljen kablovski
priključni  ormar  i  do njega položen potreban broj  niskonaponskih kablova  od TS,  tipa  PP00 -A
4x150mm2 .

Merno razvodni ormar za sve brojila postaviti u ulazni hol u prizemlju objekta.

Za izradu projekta pribavljeni su uslovi JP Elektrodistribucija Srbije broj 2460800-497244-UUP -22  od
07.12.2022.
U blizini predmetne lokacije postoje elektroenergetski objekti -nadzemni i podzemni 0,4 KV kablovski
vodovi koji se ukrštaju ili paralelno vode sa planiranim objektom a vlasništvo su  „Elektrodistribicija
Srbije“ DOO Beograd   Ogranak Elektrodistribucija Šabac. 

Na predmetnoj lokaciji postoje objekti koji će se rušiti i kji su nadzemno priključeni na DSEE. Pre početka
rušenja potrebno je postojeće priključke demontirati i ukloniti, a za ostale objekte obezbediti alternativne
trase priključka na način da ne opterećuju predmetnu parcelu.
Za priključenje objekta na DSEE potrebno je:

Izgraditi nova 3xEK 0,4Kv XPOO-A4x150mm2 (TS 12498)  odgovarajućom trasom os postojećeg TS
20/0,4KV Jovana Cvijića-Set   do budućeg KPK-EDŠ3i vezati ga na dovode osiguračkih postolja. Ugraditi
strujne kratkospojnike na dovodima osiguračkih postolja i ostaviti ih u zatvorenom položaju , tj obezbediti
paralelan rad kablova.  

Izgraditi nov  KPK-EDŠ2  slobodnostojeći na granici regulacione linije predmetne katastarske parcele i
pristupne pvršine, sa temeljem u javnoj površini ili opciono na spoljašnjem zidu objekta. 

Urbanističkim projektom planirano je postavljanje KPK -EDŠ3 na spoljašnjem zidu objekta , dok je
ugradnja  MRO  3hMOMM-21  u  unutrašnjem  zajedničkom  vetrobranskom  prostoru.  Sa  odvoda
osiguračkih postolja potrebno je izgraditi 3EK 0,4 KRR00 4h70mm2 do budućih MRO1, MRO2, MRO3.
Izgraditi MRO1, MRO2, MRO3 sa propadajućom opremom na odgovarajućem mestu u objektu -u
vetrobranskom ulaznom delu prizemlja objekta sa dovoljnim brojem brojila za priključnje svih planiranih
funkcionalnih jedinica. 
Detaljna razrada priključka sa pripadajućim ugovorim za pružanjeusluga za priključenje objekta na DSEE
biće razrađena kroz dalju elektrosnku procdura dobijanja dozvola za planirani objekat. 

Položaj novog KPK -EDŠ3 kao i mernorazvodnih ormara MRO 3hMOMM-21 je prikazan na grafičkom
prilogu br. 07-Plan elektro mreže u okviru Urbanističkog dela projekta. 
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Telekomunikaciona infrastruktura

Priključenje novog objekta na telekomunikacionu mrežu biće  definisano kroz uslove za projektovanje i
priključenje za izradu projekta za građevinsku dozvolu (ili projekta za izvođenje) od strane Telekom Srbija
a.d.,  poslovnica Šabac  u objedinjenoj proceduri.“ Telekom Srbija “ IJ  Šabac je dao saglasnost na
Urbanistički projekat -tehnički uslovi broj  D209-469221/1   od  17.11.2022.   godine.
 Za potrebe planiranog stambenog objekta  potreban je priključak na TT mrežu Telekoma Srbija  (fiksni
telefonski  priključak).  U  okviru  objekta  predviđena  je  izrada  telefonskih  instalacija,  instalacije  za
protivprovalnu zaštitu objekta kao i instalacije video nadzora.
 
Unutrašnju instalaciju u planiranom objektu izvesti DSL kablovima prema IEC 62255 standardu. U svakoj
prostoriji planirati 2x2, 4x2 ili 6x2 DSL kabl. Instalacione DSL kablove (UTP kablovi kategorije 5e)
planirati sa HFFR omotačem. Polaganje instalacionih kablova planirati u cev u ziduili u tehničke kanale
ukoliko su projektom objekta predviđeni. U slučajevima kada se planira polaganje kablova u PVC
kanalice, radi zaštite od uticaja EE kablova, efikasnije je korišćenje STP kablova. Pored instalacionih
kablova planirati još jednu cev Ǿ32mm ili Ǿ36mm za vertikalni razvod i cevi Ǿ16mm ili Ǿ32mm za
horizontalni razvod u zidu za potrebe eventualnog naknadnog polaganja optičkih kablova. Na strani
korisnika kablove završiti u odgovarajućoj korisničkoj kutiji na PJ45 utičnici.
Planiranim radovima  ne  sme  doći  do  ugrožavanja  mehaničke  stabilnosti  i  tehničkih  karakteristika
postojećih TK objekata i kablova, ni do ugrožavanja normalnog funkcionisanja TK saobraćaja, a pri
planiranju obavezno voditi računa o minimalnom svetlom rastojanju druge infrastrukture od postojeće TK
infrastrukture.
Potrebno je planirati postavljanje PVC cevi Ǿ110mm na mestima ukrštanja trasa telekomunikacione
infrastrukture sa kolovozom, kao i ispod betonskih i asfaltnih površina na trasama kablova, kako bi se
izbegla naknadna raskopavanja.
Prilikom planiranja rekonstrukcije saobraćajne infrastrukture planirati polaganje odgovarajućih cevi za
naknadno  provlačenje  telekomunikacionih  kablova  Telekoma u  okviru  parcela  u  vlasništvu  imaoca
saobraćajne infrastrukture.

Mašinske instalacije

Termotehnička  infrastruktura

Na  predmetnoj  parceli  planira  se  izgradnja  višeporodičnog  stambeno-poslovnog  objekta  spratnosti
Po+P+4. Za zagrevanje prostorija ovog objekta potrebno je predvideti instalacije centralnog grejanja sa
priključkom na sistem daljinskog grejanja JKP “Toplana“ Šabac.
Za priključenje instalacije centralnog grejanja objekta neophodno je da se izvrši izgradnja
priključnog toplovoda od objekta do mesta priključenja na magistralni toplovod. Priključni toplovod mora
biti izgrađen od čeličnih predizolovanih cevi. Dimenzija cevovoda bi bila određena u skladu sa toplotnim
opterećenjem konzuma, a dilatacije cevovoda bi bile kompezovane pravilnom geometrijom cevovoda i
kompezacionim elementima „L“, „U“ i „Z“.
U samom objektu planirana je da se izgradi priključna toplotna podstanica indirektnog tipa, kapaciteta cca
300 kNJ u skladu sa zahtevima distributera toplotne energije. Toplotna podstanica mora pored opreme za
prenos, merenje i regulaciju utroška toplotne energije na nivou objekta da poseduje i svu neophodnu
opremu za prinudnu cirkulaciju i siguran i bezbedan rad. Od ove toplotne podstanice bi se toplotna energija
do  svake  etaže  objekta  transportovala  usponskim  vodovima  kroz  zajednički  stepenišni  prostor.  U
stepenišnim prostorima  neophodna  je  izgradnja  priključaka  svake  stambene  jedinice  posebno.  Ova
priključna mesta bi morala da poseduju zasebno za svaku stambenu jedinicu zatvarajuće i regulacione
armature i ugradnju merača utroška toplotne energije. Od priključnih mesta neophodno je da se izvrši
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izgradnja cevovoda do svake stambene jedinice. Unutar stambene jedinice neophodna je izgradnja cevne
mreže za transport tople vode do grejnih tela (fan coil uređaja). 
Za porebe hlađenja objekta planiran je vazdušni hladnjak vode (čiler).
Pošto su u okviru podruma predviđene dve  male podzemne garaže, planirane su instalacije ventilacije
garaže, tampon prostora, kao i pomoćnih prostorija koje nemaju prirodnu ventilaciju.

    Priključci na infrastrukturu : priključak na sistem daljinskog grejanja
Očekivani toplotni kapacitet toplotne podstanice 300 kw.

Za predmetni  urbanistički  projekat  prikupljeni  su uslovi  JKP „Toplana  Šabac“ broj  01-2179/22 od
07.12.2022. godine kojima se daje saglasnost na predmetni Urbanistički  projekat.:

Predviđenom  dinamikom  izgradnje  dela  toplovodne  mreže  (poredeći  sa  predviđenom  dinamikom
izgradnje planiranog objekta) zaklljučuje se da će postojati mogućnost priključenja predmetnog objekta na
SDG. U ssvakom slučaju u skladu sa članom 3, stav 7, Uredbe o lokacijskim uslovima ( Službeni glasnik
RS br. 115/220) koja glasi:

„Lokacijski  uslovi  obavezno  sadrže  informaciju  da  u  momentu  izdavanja  lokacijskih  uslova  nema
faktičkih uslova za izgradnju objekta u skladu sa podnetim zahtevom, kao i da je zaključenje ugovora o
izgradnji ndostajuće infrastrukture sa odgovarajućim imaocem javnih ovlašćenja , prethodni uslov za
izdavanje građevisnke dozvole, ako se u uslovima za projektovanje i priključenje koje je izdao imalac
javnih ovlašćenja konstatuje da se objekat za koji je podnet zahtev ne može izgraditi bez izgradnje ili
dogradnje komunlan eili druge infrastrukture , odnosno dodatnog pripremanja ili opremanja građevisnkog
zemljišta. „

Investitor će u daljoj proceduri dobijanja dozvola u skladu sa planiranjem dinamike izgradnje budućeg
objekta   udlučiti da li će se budući objekat priključiti na DSG ili na gasnu instalaciju. 

6. KONSTRUKCIJA I MATERIJALIZACIJA

Osnovni konstruktivni sistem objekta je kombinovani, tj. sačinjavaju ga AB stubovi koji su
oslonjeni na AB temeljne grede i AB temeljne stope, a povezane su horizontalnim AB gredama i
serklažima. Stubovi su dimenzija 25/25cm.

Fundiranje 

Fundiranje je predviđeno na temeljnoj ploči debljine 40 cm u kombinaciji sa temeljnim
stopama,  koje  se  izlivaju  preko  tampon  sloja  šljunka  i  sloja  mršavog  betona,  a  prethodno
obezbeđuje hidroizolacijom. 

Međuspratna konstrukcije

Podna ploča spratova je LMT tavanica debljine 20 cm, kao i ploča iznad prizemlja .

Stepenište

Komunikacija u objektu obavlja se pomoću AB trokrakog stepeništa.  Stepenište je tipa
kolenaste ploče debljine 15 cm.

Krovna konstrukcija 
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Krov je rešen kaodvovodni krov nagiba krovnih ravni 3º. Krovna konstrukcija je rađena od
suve tesane čamove građe. Rogovi su oslonjeni na drvene venčanice. Krov je oslonjen na ploču.
Krovni pokrivač je termoizolacioni panel.

Zidovi 

Svi spoljašnji zidovi su debljine 25cm. Zidovi su sa unutrašnje strane različito obrađeni u
zavisnosti od toga kojoj prostoriji pripadaju. Unutrašnji zidovi su od pune opeke d=12 cm.

Podovi 

Podovi dnevne sobe i soba završno su obrađeni parketom prve klase domaće proizvodnje,
osim hodnika, kuhinja i kupatila u kojima su planirane keramičke pločice. Granitna keramika za
spoljašnju upotrebu predviđena je na terasama. 

Izolacija objekta 

Zidovi 

Preko zidova sa spoljašnje strane predviđeno je postavljanje stiropora debljine d=10 cm.

Ploče

Podna ploča prizemlja na tlu se izoluje postavljanjem bitumenske hidroizolacije. 
U sanitarnim čvorovima u delu gde su predviđene kade radi se hladni premaz hidroizolacije

preko cementne košuljice koja je urađena u padu ka slivniku.

Spoljašnja stolarija

Prozori  i  balkonska  vrata  u  objektu  izraditi  od  visokootpornog  tvrdog  PVC-a  sa
petokomornim sistemom profila, sa ojačanim čeličnim nerđajućim profilima, po šemi stolarije i
detaljima.  Prozore dihtovati  trajno elastičnom EPDM gumom, vulkanizovanom na uglovima.
Okov  i  boja  prozora,  po  izboru  projektanta.  Krila  prozora  zastakliti  termo  Flot  staklom
d=4+16+4 mm i dihtovati EPDM gumom. Prozori i balkonska vrata su opremljeni eslinger pvc
roletnama sa aluminijumskim vođicama i imaju mogućnost ugradnje komarnika između prozora
i roletne.

Unutrašnja stolarija

Unutrašnja  vrata  u  objektu  su  drvena.  Štok  vrata  je  predviđen  od  punog  drveta,  bojen
poliuretanskom bojom sa 60% sjaja. Krilo vrata je predviđeno od ramovske konstrukcije ispunjeno
saćem i obostrano obloženo dvostrukom šper pločom debljine 4mm. Krilo je debljine 60mm i ima žleb
zbog boljeg dihtovanja. Prag vrata je hrastov. 

Fasada
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Fasadni  omotač samog objekta oblikovan je tako da je postignuta snažna suprotnost između sive opeke
kao  dominantne    i   alubond  obloge  kao  detalja  na  fasadi.    Fasada  od listela daje  objektu   ,
bezvremenski karakter, naglašavajući  toplinu stanovanja budućem objektu. 

Odgovorni projektant:

____________________________
  Natalija Jovanović, dipl.inž.arh.
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Podzemna garaža
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Tipski sprat

Odgovorni projektant:

____________________________
    Natalija Jovanović, dipl.inž.arh.
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 Технички услови - ЕПС Дистрибуција, огранак Електродистрибуција Шабац
 Технички услови - Телеком Србија а.д., пословница Шабац
 Технички услови - МУП Републике Србије, Сектор за ванредне ситуације, Одељење

за ванредне ситуације у Шапцу
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Београд, Таковска 2                                                                   

 

Предузеће за телекомуникације „Телеком Србија“ а.д, 11000 Београд, Таковска 2 
Матични број: 17162543; ПИБ 100002887 
 

ДЕЛОВОДНИ БРОЈ:                                                                                                                      
ДАТУМ: 17.11.2022.                                                               
ИНТЕРНИ БРОЈ: Д209-469221/1 
БРОЈ ИЗ ЛКРМ: 39 
ДИРЕКЦИЈА ЗА ТЕХНИКУ 

СЕКТОР ЗА ФИКСНУ ПРИСТУПНУ МРЕЖУ 

СЛУЖБА ЗА ПЛАНИРАЊЕ И ИЗГРАДЊУ МРЕЖЕ БЕОГРАД 

ОДЕЉЕЊЕ ЗА ПЛАНИРАЊЕ И ИЗГРАДЊУ МРЕЖЕ ШАБАЦ 

15000 ШАБАЦ/ Карађорђева бр.10  

 

 

  

                                               „ARHILINE“ ШАБАЦ 

 
15000 Шабац  

Краља Милана 25 

 
 
ПРЕДМЕТ: Технички услови за израду Урбанистичког пројекта. 
ВЕЗА: Ваш бр. 03/22 

 
 На основу вашег захтева од 16.11.2022. године којим тражите техничке услове 

за израду Урбанистичког пројекта за изградњу вишепородичног стамбеног објекта на 
кат. парц. бр. 5765, 5769 и делу 5768 К.О. Шабац у на углу ул. А. Шантића и Грмићка у 
Шапцу, «Телеком Србија» И. Ј. Шабац даје сагласност на Урбанистички пројекат.  

 
На предметној ситуацији извођења радова у оквиру регулационих линија не 

постоје подземни ТК објекти.  
Услове за прикључење на ТК мрежу биће дефинисани у обједињеној процедури 

за добијање грађевинске дозволе. 
 
 

С поштовањем, 

                                                                                                  Овлашћено лице 
 
 
 

 

 
 
 

 
 

 
Прилог:  
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YTOBOP O PA3MEHII HETIOKPETHOCTI,I

3arrsyuen rcua29.09.2022. roluse y IUauqy r.rsrvrefy creAehux yroBopHr.rx crpaHa (y aarler*,r reKary: Yronopue
crpaue):

I . fPyJI4t lllyrcalMI4PJAHA ue LUauqa, yrrr.rqa Arerce IUaurrha 6poj 001, 6p. nr. 011214066 toAara
oa fIY y IUanqy, JME| 281^1961777025, (y 4arrerr,r reKcry: Ilpnu yronapau), fpyjah lllarapl Muran
us IUanqa, yntlua A.nercce lllauruha 6poj 001, 6p.nr, 005579957 tzrcAara oa flV y lllanuy, JME|
1409958772032, xao cyrpyxHr,rK llpeor yroBapalra, ca je4ue crpaHe 14

2. HI4HKOBAh /Cserucran/ TOMKA us Il-lanqa, yrrurra A.nercce lllauraha 6poj 003, 6p. rr. 005819182
r4slara oa IIY y lllauqy, JME| 0710955777023 (y AarbeM reKcry:Apyru yronapau), rz

3. IIABJIOBI4T /t{egorr,rrap/}ru4BOPAA rEs Lllanqa, yrrur{a Cuue Karraha llperco4puHqa 6poj 016, 6p. nrc.

006780690 H3Aara oa nY y lUanqy, JME| 1602950772097, (y aarserra reKcry: Tpehu yrooapau),
llasnosuh/ Eopacnan/loja us lUauqa, yiluL\a Cuirae Karraha flper<o4pr.rnqa 6poj 016, 6p. rn. 008100640
u3rara oa IIY y lllanqy, JMEI- 1605953777021, rao cyrppKHHK Tpeher yrcBapaqa

4, ,,PE@JIEKC.' r.o.o Majyp, as Majypa-llla6aq, yJII4rIa Bojnoae llyrunra 6poj 95, rraarr.ruuu 6poj
07853840, uraju je .(rzpemop [UI.].J'VT, MI,IPOCJIAB us [Uanqa, yJrr4qa Bojnofancrca 6poj 6, 6p.rr
006471425 Ltsllara oa IlV llla6aq, JME| 04119577720a8 (y AarbeM reKcry: rlernpru yronapau), u

5. ,,3I'IA-APT 015" 4.o.o llla6aq, us lllanqa, yJrr,rqa llpore Cuu-rsaHuha 6poj 58, Marr{qHr,r 6poj 21102997,
III'IE 108970701, uujuje,{r.rpexrop 3I,I!APIdh i3eour.rrranp/ APAfOJbyE us lllanua, yJrr.rqa llpore
Cuursasnha 6poj 05812,6p.rx.007659311 ustara ol tlY [IJa6aq, JMEI 0509960772016, (y AarbeM
reKcry; ffern yrooapau),

a o clegeheu:
l.rl.nas

Ilpnu yronapau je nnacuurc HenoKperHocru nocrojehe y IIIanqy y yJrr4r{r4 Alexce lllaHuzha 6poj 1, H ro
nopoAl4qHa crarrl6eua grpaAa, 3rpaAa 6poj 1, y roBprxr,rHH o4 l38rur2, nonaohHa:rp aAa,3rpa1a6poj 2, y rroBprxnHr4
op,23tvt2, nouohua 3rpaAa, 3rpaAa 6poj 3, y noBpruuHr.r ol 34rrt2,3eMJbtrure y3 3rpaAy u Apyrti o6jercar y
roBplxr.IHr.I oa 0,05.45xa, cBe ro Ha Kar. napqeJrr4 6poj 5765 y KO LUa6aq, ur.rja je yKyrHa roBplxr.rHa 0.07.40xa,
ca rpaBoM coojnue HaBeAeHe l(ar. naprlere y yAeny lll,ynucauay Jlacr HerroKperHocru 6p. 29 KO llla6aq.
Ilpnu yronapau I'pyjuh JI. Mr.rpjana as IUanqa je uacHurc rrpeAMerHe HenoKperHocru no ocHoBy Yroaopa o
rroKJroHy nojn je oBepeH ro4 OnurrnucKor cyAa y lllanqy noa 6pojerr,r On. 6p. 509187 oA AaHa OZ.OZ.|987. ro4aue,
Perueme o nacnelunamy OnuntrHcKor cypLa y lUanqy Q.649195 oA AaHa 26.09.1995. roAHHe, peruena
OnurruHcrcor cyAa y IIIanuy O.612103 oA AaHa 13.06.2003. roAriHe, ,{onyHcrco ocraBr,rHcKo peuerLe Onurrnucror
ayl.ay lllanqy O.612/03 oAAaHa 02.06.2006. roAI,IHe, Perueme Onurrnscror KoMprrera3ayplauwzav n crau6eHo,
KoMyHaJIHe u I4MoBI4HcKo rpaBHe nocJloBe 351-526187-08 oa lana 14.05.1987. rolprse.
Apyra yroBapaq je elacuurc HeroKperHocru nocrojehe y tllanqy y yJu.ir.lu Alerce [IJanruha 6poj 3, a ro
ropoAHqHa crau6esa 3rpaAa, srpaAa 6poj l, y noBprxr,rHlr o1,70v2, norraohsa 3rpaAa, 3rpaAa 6poj 2, y noBprrl4H14
ol 58ur2, nouohHa 3rpaAa, 3rpaAa 6poj 3, y roBprxnHr.r ol25xr2,3eMJbr,rrrre y3 3r'paAy L4 Apytvt o6jer<ar y
noBprxrrHr4 oa 0,03.50xa., cBe ro Ha Kar. rrapr{eJrn 6poj 5769 y KO LUa6au, uraja je yKynHa noBptxr{Ha 0.05.03xa,
ca upaBoM cnojuue HaBeAeHe Kar, raprleJre y yaeny lll, ytwcaua y Jlucr HeroKperuocrr,r 6p, I 1958 KO llla6art.
Apyru yroBapaq l{uurconuh C. Tonuca us IIIanqa je uacuun npeAMerHe HenoKperHocru rro ocHoBy
IIpaBocHa)I(Hor Ocraauucrcor Peurerua Y|III:121-2021 Besa:1O.3O3l2O2l Aouero npeA HaAJrex<uurr{ JasHraM
6erexrs r.r r<ou Co$ uj orur Xa6anaq y IIJ an uy gawa 1 0,02.202 l, roAr4 He.
Tpehu yrcBaparr je nnacuur HeroKperHocru nocrojehe y tUanqy, y yJrur.(r JoeaHa Ilaujraha 6poj 6, ca rpaBoM
cnojuHe KaracrapcKe napIIeJIe 6poj 5768 y KO lUa6au vraja je yrynHa noBprur.{Ha 0.09.12xa, yrucaHa y Jh,rcr
HertoKperHoc'ru 6p. 10636 I(O llla6aq c rHM ruro Tpehu yroBapaq ycryna tle.roprorrl u llerov yroBapaqy Aeo
HaBeAeHe KaracrapcKe naplleJle H ro yAeo o12721912 nar.napu.6p. 5768 y Ko lUa6aq, Aox he no uanpueHoj
napqeraquju 6ruxe nper{r43r.rpaHoi y t{nany 9. onor Yroaopa Tpeher,,t yroBapaqy ocrarr4 BJracHr4rurBo y yply 1/l



----_-

"l-

Ha HaBeAeHoj KaracrapcKoj rapUeJrH y noBprutlHlr oA 0.06.40xa,
Tpehu yroBapaq flannosuh tI. Xranopa4 je alacuurc npeAMerue HenoKperHocrt4 no ocHoBy Vronopa o
KynorpoAajr4 HenoKperHocrr.r KojH je onepeu roA OnrurutucKor cyAa y [Ianqy no4 6pojerr,r Ou. 6p, 1077012003

oA ,(aHa 07.10.2003. roAr,rHe

2.9.nan
r{etnpru ytoBapaq u flern yroBapar{ ce 6aBe }r3rpaArboM r npo4ajou craM6eHor u [ocJIoBHor [pocropa, re
raxryryjy onaj Yronop o pa3MeHr4 HenoKperHocrlr y r{r4Jby uplr6aunama seMJbl4lxra paAn [3rpaAme crau6euor
o6jema r.r AaJbe npoaaje usrpafeuux noce6sux AeJIoBa o6jerra,

3.9.nan
Yroaopue crpaHe cy cailracHe 4a je npearr,ter oBor Yroropa KaKo cJIeAI4:

Ilpnu yrooapa.r, ,{pyru yroBapar{ u Tpehu ynoBapaq osulvt VrosopoM npeHoce tletaprou yt'oBapaqy u flerou
yroBapaqy nparo cnojuue sa HenoxperHocrr4Ma 6luxte [perlr43r,rpaHI4M y tulaHy l. osor Yrosopa raKo 4a 9ernprn
u [eru yroBapaq Mory Aa ce yK]br,rxe npeA HaAJrexHurra KaracrpoM HenoKperHocru Kao cyBJlacHrzqra ra:r.napu.6p.

5765,5769 u yAeo op,2721912 rar.napu.6p.5768, cne y KO llla6aq, y ynynHoj noBpIxHHrI oa 0.15.15xa u

ro,,PEOJIEKC"A.o.o.MajypKaocyBJracHr.rKyyAerryoAl0l2/l5l5upe4uerHuxKaracrapcKnxnapt{eJlaa,,3I4[-
APT 015" A.o.o. lt3 IIIanqa Kao cyBJracHlrK y yAery oa 503/1515 npeauerHl4x KaracrapcKl4x napl{eJla.
rlerupruyroBapaqulleruyroBapar{ceo6anesyjyAaHaKar.napq.6p.5765,5769 uyAeryo1,2721912Kar.rlaptleJle
6p, 5768 cae y KO llJa6aq, y yryuHoj roBprur4Hli oa 0.15.15xa, x3rpaAe crarr,t6esu o6jexat MaKct4MarIHIzx

Ao3BoJbeHux ra6apura y cKJra.(y ca yp6auucrur{KuM ycJroBI4Ma, HeonxoAHI{M o4o6pemuua I,I Ao3BoJlaMa, Kao 14

upojexruorrl AoKyMeHrarlajorr,r o4o6peHoM oA crpaHe flpnor yroBapaqa, ,{yror yroBapaqa u Tpeher yroBapaqa.

tletnpru yroBapaq u lleru yroBapaq ce o6an*yjy Aa rro 3aBpruerKy l,I3rpaAlbe O6jerra rpeHecy ucKJbyr{LIBo

npaao cnojuue Ha usrpa!esuirl noce6HHM AeJroBr4rraa O6jexta, KaKo cy oue 4e$nuucaHe y r{flaHy 4. onor Yroropa,
6es 6raro KaKBr4x per[crpoBaH vx vrrr4 Heperr4crpoBaHr,Ix repera, Ilpnor"r yroBapaqy, ,{pyrou yroBapar{y u Tpeherr,t

yroBapaqy nor ycaoBlrMa, y poKoBWMa u Haqr,rH upe4nuleH osaur YrosopoM, a Kao HaKHaAy 3a BpeAHocr

HenoKperHocrr4 onr4caHr4x y ruraHy 1, osor Yroeopa.
4. rl.rrau

Yronopne crpaHe carJracHo rcoucraryjy 4a he 9ernprl yroBapaq u fleru yroBapaq 6uru uHsecruropll y cKraAy

ca rpafenuucKoM Ao3BoJroM 3a H3rpaAlby O6jema, u Aa he, HaKoH 3aBpuerKa usrpaArse u npu6aBJbarba

ynorpe6ue Ao3BoJre, Vernpru yroBapatt u fleru yroBapaq rocrarlr LrcKJbyqr,rBr4 BJIacHI,IIII4, oAHocHo cyBJIacHI4tII4,

O6jenra u cBHx noce6unx AeJroBa O6jerra yrrHcaHI,Ix KoA HaAJIexHor Karacrpa HerloKperHocru u

ro ,,PEOJIEKC.'4.o.o us Majypa y yAerry o166,800/o uonoasrpaleuor o6jema u ,,3I,I!-APT 015" A.o.o as fl-lanua
y yAery ot 33,20Yo nonousrpafeHor o6jercta.
V cxnagy ca o6aaesar\aa [pey3er]rM qraHoM 3. osor Vronopa, t{e'repru yroBapaq u lle'ru yroBapaq he Haxon

3aBpuerKa n3rpaArbe w tpnlaanarua ynorpe6He Ao3BoJre, y cKJraAy ca oBHM Vronopotut, Ilpnou yroBapaqy,

flpyrorr,t yroBapaqy u Tpehena yroBapar{y, [peuerr.r LrcrubyqllBo npano cnojr,rue, 6ee 6uro raKsI,Ix repera,
petHcrpoBaHlrx l.rJu,r HepertrcrpoBaHHx, HaA noce6uur',r AeJIoBLIMa O6jerra, u rc 18 oZ uero uoeousrpaleuor
crau6euor rtpocropa.
Ilpnor',lyroBapaqy npr4raAaycrojrauy4S,S5yoHeroHoBor,r3rpafeuorcrarrl6euorrpocropaoAyKy[Ho18%uero
uonousrpaleHor crau6eHor npocropa, ,{pyrorr,r yroBapaqy rpr4rraAa y cnojuuy 33,20yo Hero HoBol4srpalenor
crau6euor npocropa oA yrynuo l8oZ uero uooonsrpalenor crau6euor rpocropa r,r Tpeher'l yroBapaqy r.pvlraha
y cooj raHy 17 ,95yo Hero HoBoH3rpaleuor crau6enor rpocropa oA yKyrHo 1 80% Hero uonousrpaleuor crau6euor
rrpocropa.
YronopHe crpaHe cy caruracHe Aa y KBaAparype craHoBa yJra3e repace-role ca 100% naxosoM noBprxnHoM,

Yroeapauu cy yroBopr4Jru ga llprou yroBapaqy y uonorasrpaleuorra o6jerry r.pwruAa y caojuny 4 noce6ua Aela-
craua (ua pa3rr4rltrruM eraNarraa) ca npuna4ajyhuu ocraeaua u npuna4ajyhrzM [apKI4Hr MecruMa, /[pyrou
yrcBapaqy y HonorasrpafeHou o6jer:ry rpr4rraAa y coojuuy 3 noce6ua AeJra-craHa (Ha pasruuurnrrt erarxanaa) ca

rpr4naAajyhaM ocraBaMa u npranaaajyhuu napruur Mecu.rMa u Tpeherra yroBapaqy y HonousrpaleHov o6jercry
[pt,t[a,{a y cnojuny 2 noce6ua AeJra-craHa (Ha pasnr,rur4rr4M eraxarvra) ca npunaaajyhuM ocraBaMa u

npu naaajyhr,rM [apKr,rHr MecraMa.

o



o

5. tl.rrau
3ax-lrqemel{ oBolYnonopa, Yronopne crpaHe Bprrre pa3MeHy HenoKperuocru 6,rarce [perl,3,paHux y urauy l.ll tl"IaH\'-l' oeor vroaopa 

.H 
To I{a HaqHH 

',BJIacHHrrrrBo sa 6ygyhe BJracH.HrxrBo,,. v ry cBpxy ce r{ernpru yroBapaqit llertt 
'roBapaq 

o6ane:yjy Aa o cBoM rpoIUKy r43rpaAe o6jercax npeAajy y oprrur^uiyllpeor,,, yr-oBapaqy, llpyrorur\ roBapaq\ n Tpehevr yloBapaLly Hoee HenoxperHocr, 6nnxre onHcaHe y qJraHy 4. oeor y.oeopa 
',o 

c,creMy3aBplxeHocrt'l ,'KJbytlypyKe,,'nor[HI.]y3anucuuxo,,pr4MolpeAa.ju,re oiouii*'^ruprrarorrexHuqKornpr.rjeuatt :oSltjarrert Ynorpe6ue Ao3BoJIe:a o6jer<ar flpnou vrouupurv, ApyroM yroBapury , Tp.neM yrcBapaqy npeHecyllcK'-b'qllBo npano csojaHe ua Hoeu noce6Huu 4arotr*u-arurorr*u 6nu>rre onr*rr* y ruraHy 4. osor yr.oaopa.

!roeopHe crpaHe cy carJ]acHe ra llpsou yroBapaqy, lpyron, yroBapaqy ra Tpehervr yroBapaLry y HCKJLyL.l.lBycnojltHr nprrna4ajy HenoKperHocru 6larxe- orr,caHe y qraHy 4. oeo. yronopa, AoK caB [peocraJr, cta*6eau,rapa;+(HIl Il [apKxHl npoc,op y HoBo,3lpafenorra o6.je*y nu ,pa4rarrHM KaracrapcKuM rrapuenaua npuna4a.jyl ceoj lrHl HeraprouyroBapaqyurlerouyroBapat,y,crvMAallernprouyrcBapaqy 
npuna*aycnojuHy 66,g00npeocra'lor crarraoeHol; rapa)l(Hor H napKl4Hr npocropa y HoBo,3rpafeuorrr ooi.nrv oll.ro, yroBapqy ,,pHraAar ceojttHr 33'20yo IIpeocraJlor cran6enoq rapa)I(Hor H napKnHr rrpocropa y HoBou3rpal)eHoira o6jercry.

6.tlrau
)'rosapaulr flornHQHBarbeM oBot vronopa 4ajy n"onorruy 

"u.ruanoa, oa cBaKH BJracH!{K craHa y uosonsrpafeuouo6jexrl \loxe BpuHrl4 rlpenpaBKa , uaunruqrzje y cnou arur6ano, [pocropy, 6es roce6'e AaJbe carrracHoc.'4ocra'lllx B'-IacHllKa' a cBe y cKllary ca [poflucl4Ma 14 rexHHrrKt{M HopMaraBHMa o flrraHH paHJy vl,r3tpaArbH o6jexara,lr aNo npeIpaBKe H a4anraquje rleyrpo]t(aBa.iy rbyurcqaoH ucar;,e ocraJrHx cr4creMa.

)/roaopne crpaHe cy caruIacHe aa he Llerapr, ,.orJilflnr.r, yrcBapaq H3Bprrrr4rr.r cne norpe6ue paAoBe HaIl3l-pall-bll O6jercra y nor[yHocru o cBoM concrBeHoM rporxKy, rxro yKJbyrry.je npe4ysrzr,aarbe cBHx rpaleeaucxuxII 3aHarc^llx paAoBa' us6op u aHla)l(oBabe n:aol;aua H noaa:aobaqa paAoBa, us6op u aHra)r(oBarbe raqa xo.ie heBprllnru Harsop HaA r43rpaAmoru O6jercra.t{ereprtt 
'roBapaq u fleru y.o,upu, ..- 

-ol1y o6anesyjy Aa y florrryHocr, cHoce cBe rporxKoBe Hro "PEo"IEKC" A'o'o' rpolxKoBe Y yaery ol66,80Yo a,,zu{iyt 0r5" a.o.o. cuo,.r cBe rporrKoBe y yAery ol133'20%'KaoliAa rpery3MycBepaArbeHaKaracrapcKHMlapqenar,aa6poj 5765,5769uyreJtaoA272lg12naxar'napu'6p' 5768' cee y Ko lra6all, Be3aHe :a pauuaurhaBarre lorcaqaje, u3MHpenoe cB14x rporrKoBa Be3aHr4x 3a1'pefena rpafeaartcrol 3eMJLHlrra, wpaAy norpe6He npojexrHe AoKyMeHrarlraje sa H3rpaA,oy o6jexr.a,nptl5ae'larse norpeoHux camacHocrt4, o4o6pema H Ao3BoJla ,u ,a.pu4*y o61exra, Kao 14 npeAy3r4Mabe cBr,rx

ilii];\XtJrll?ffiJ"#H ca IrHrbeM Hcnvr*e*a csax ooaaesa rco.fe .y 'u.rupr"-y.ouupu, 

^ it"r^yroBapalr
Yronapavtt caLlacHo l"byiy 4a je porc 3a noqeraK rpar{Lbe o6jercra uajr<acurzje 31,12.2023,foAr4He, o4HocHo 2\receua o'l -laHa rc1njawa o4o6pema 3a rpaArby a npr.rjane pu4our, aoo.i. pon.u.urpr.run o6.jercra rj. porc:anplt\lonpela'i1 crauona, IapKI4Hl Mecra H ocraBa y-.4px(aBrzHy flpeorvr yroBapaqy, f{pyrorur yrcBapaqy ra Tpeheu\ roBapaq\ 5'lttxe rpeul43,paHax y t{lauy 4. oaor i,.onopu 30 ueceuu oA noqerKa a3r-paArbe o6.jer<ra,Pox:a [oqeraK lpaA'be o6jexra ra npar*oaror craBa oaor ulauaje 6nraH erreMeHr yroBopa, o/rHocHo yKoJ]r,r*oLleraprlt ti flerlr yroBapaq He I43BpIxe caojy o6aaesy y oro* pony,'l.orop ce cMarpa pacK,rryr,M rro cr.{JrH 3aKorra,re he L{eraD';t lr flerta.yroBapatl 6uru ltyiiuuAa cHoce cBe rporrlKoBe HacraJre:a apaharre y nperxo/lHo crabe -\nllc npa3: ;:ojt,te flpaoq /{pyror ra Tpelter yroBapar{a Ha HerroKpe'rHocr,Ma rcoje aajy y pa3MeHy rro ocHotsyurBOf \ I-OBCll.
yrosapavrr 

"'' 
\ roBopHJI v Aa cy flpau yronapau, fipyru yroBapaq n 'l'pehra yrcBapaq y o6anesu ga najrcacauje y:oK\ ol 6'- --''-a o'l AaHa H3AaBarba oao6pe*a 3a rpaArby 4a npe4ajy , oprn;r;;y .r;;", u gerou yroBapaqy,:3 jtoKp3ri:!-: . ;: 5.rrrx<e npel(u3upaHe y rlnaHy I . osor yroaopu,'a rru rxro cy Lleraprra , ilary yroBapaq y o6aae:a-: ode:5e -; r:sort u lpyrorra y.ouufury aAeKBaraH .r.rruJ 3a craHoBa*be 3a BpeMe rpajama rpaArbe o6jercra, av BIICTTHT lreL-eqHe 3axyrrHurre 6.nuxe o[peAeJberre y .I.nairy 10. onor yronopa.

8.rI.nan.j'o:or're Jll::'3 c)'calJlacHe Aa Llerapru yrcBapall-H rleru yronapaq Mory pyrut4runocrojehe o6jexre 6rurre- -:3-13'!':- ' 1'rauy 1' oeor Yroeopa ren noc,e 4o6ujarra I-pafeeuucrce Ao3BoJre 3a r{3rpaA,oy uonor o6jercra.
9.IIlan

.',_'1::::-:' :- -' ioBoplrrru Aa he r{ernpru yrcBapaq u fleru y]-o_Bapaq, o cBoM rporuKy, n:npuura s6or-':-r:'t';1J'':-::i1r- \c'roBa napqenaqujy KaracrapcKe rapuere opol szos,'5769-u aeia Kar.rraper{eJre 576g y

o



O

-'-3:]';1:,: .'f 272 M2 cBe y KO [Ja6au, raKo Aa he no u:apLueuo.j napqeraquja 6r.mr.r $oprurrzpaua je4ua
::.:rlJ . :tJ i:,:- :tspueJrra rcoja he HMaTH yKynHy iloBpuJ14rry oa 0. I 5. I 5Xa.

l0.rlralr
:"' o::'::-;r : ' \ roBopl4JIu 4a he Llerapru yrcBapaq oA AaHa pyuerra nocrojehux o6jerar.a ra Ao IpHMonpe4a.je
-!r311;13.:::3H;lx craHoBa nlaharu ilpnor',r yrcBapaqy H3Hoc oA 200eypa y aurrapcxoj IporrJBBpeAHocrH rro:::l|bel'l :i1' :J\ eypa HEC ua AaH l4crtrare Ha t4Me rporxKoBa craHoBarba Ilpnor y.ouaparl Aorc he fleru yroaapaul-. -la:i: :'-leLba nocro.iehr'rx o6jexara na Ao npanaonpe4aje HoBou3rpafeHrax craHoBa nrahara ,{pyrou
- . oB3par'' ,il:oc oA 200eypa y ar,ruapcr<oj rporaBBpeIHocru rro cpeArbeM Kypcy eypa HEC Ha au,, ,.rrui. ,u
,:].1e i:L-" :i-.3f, craHoBaBa l{pyror yfoBapaqa,

ll.tlrau
\-ttg:'::-': 

' 
\rBpAHJlH Aa yKoJlHKo HaKoll 3aBplrlert(a LIoBot o6jercra 14 TexHHrrKor npu.ieua o6jercra Aol)e Ao''-:ar\::::: -oBplrluHal'ta rloce6uux AeitoBa-cranona rcoj u no oBoM Vrosopy n rcacHujeu Auerccy oaor Vlonopa

':iinrl-.," I:lorr yloBapaqy, l{pyrotr yroBapaqy r,r 'l'pelreu yroBapaqy, y o6urvry oA-tl- 2%o yroaapauu ueua.jy
.,claa-3r -.- ..:reje4aHApyroMayr(oJrHKoo/.lcrynaba6yAynelta oS1 t-l-2yo'yrouopurrheje4au,npytoM Llc[.Jtrrtr.tvt
-o rpxl:r":;:\1 ueHaMa ycTaHoJbeHy pa3JrHKy )-l-2%.

12.tlrarr
L{erapril '' --3epaq u llera yroBapaq ce o6asesyjy aa o6e:6eAe KBaJr]rrer rpaArbe O6.jercra y cKJrary ca
.raHla:-,:,.1: 11 HopMarvBVMa o rpafemy, 14 y cBeMy y aKJlaAy ca fpaliear.rHcKoM Ao3BOJTOM 14 rexHHrrKoM
loK\\ieri- j ;r'orr y cKJraAy ca rcojov je fpafeeancKaAo3Borra r431ata,a noce6uoAayrpa/{e:

- 13' . .noJbHy cronapujy ca BHrreKoMopHHM npo(lrz,rou H poJrerHaMa,

-:::l.la H 6yxe Ha craHoBHMa

- 
.{:::'.:;ir.rKe rrJlorrHrre u canmapuje Aouahe r4Jrr.t crpaHe npoH3BOAbe 11pBe KJrace,

$aca4y Ae6ruue cxoAHo craHAapAHMa npojercry ereKrpoeHeprercKe edrurcacuocru,

- 
\' 

'---':He 
H rlpelpaAHe 3l4AoBe, qHlJIy HJIH rurep 61orc, ocuM rAe je rcoHcrpyrcTL,tBHr4 3axreB 4a ro 6yAe

'-! l:.

- i::: :'l -ott. Ka6roacKa, eJIeKTpo-uuc'raraquje:a voryhuocr yaofersa cltcreMa SMART HOMII

- 
'-''-'-':,' tlpe H rpejarue Ha /lar'Luttcr(H cncreM lpejiirua ca yrpafeuraNr r(aJroJrqMerpgMa 3a cBaKH craHl-,:1., 1

: r,.-.t e uarepujale yo6 u.ra.j eHor KBar Hrera.
13.LI.nau

il:;;: '..,-::::i.JpyrrayroBapaqra'l'pehayroBapalr rapauryjy LlereprovyrcBapaqyufleronyroBapaqyAaHa
-'l: -a.-,::,:::=a onor Yronopa, Ha HeIIoKperHocrHMa 6laxe nepurd3HpaHHM y qJraHy I osor yronopa Hetra
:11{L(31:'. .::-l'.la HenoKperHocrl,l [{l4cy IpeAMer HhKaKBOt C[Opa HHTr4 Apytof [paBHOr nocra, H Aa rrpeMa
il33-.3''1'' -:::i .'luua ueuajy III4KaBHx npaBa Hu [orpa)r{HBaba, u o6ane:yjy Cau Llernprou yroBapaqy lr flerour.. . l3:::: . - I -:ii 3aUTI.tTy O4 enUrcqU.je.

-','-. =3. ., : : - : ';r vtoBapalr u /]pyru ytoBapaq Aa y MoMeHry npe4a.je y Ap)r(aBHHy Llerepron,l ytoBapaqy u Ilerou
. ---l-:::-' ; ::lerHocru 6,rulte npeUH3HpaHe y Lllauy I. oeor Vroaopa flpr4nox(e /loKa3e o H3MHpell4M'":''":' -' - ''-lleHy el,euepru.iy, BoAy, I(oMytJaJrHo, r(ao H /lpyre o6aee:e rco.je onrepehyjy npezirr,1er.uc

- -t.-- _ 
_

14. {.nau
rcrpalle cy carnacHe Aa ce Ha ocHoBy onor Vronopa, oBepeHor oA crpaHe HaArexHor JasHor 6elexuuxa,
lo ErDr AaJbel npl,IcycrBa H calJlacHocr]I ocraJll,lx Vronopul.tx crpaHa, Mo)r(e cnpoBecra yxmuN6a
Enaxur npaea ceojuHe y HaAJIer{HoM Karacrpy HenoKperH oc'tt4 u ro KaKo wegw (clausula intibulandi):

I

{ }TooaF{ Kao cyBJIaoHI4K y ylery oL2/3 u fleru yroBapaq Kao cyBJracHr.rK y yAerry oa 1/3 r4 ro Ha:

" -' ---3puIl'lut't o4 138u2, nouohHa srpa4a, 3rpaAa 6poj 2, y noBprx14HH op23rvr2, noir,1o6na 3rpaAa,l' '' -:sputnuu op,34rt2,3eMJba[Ire y3 3r-paAyra apyia-o6jeKar y roBptuTHH oA 0.05.45xa. , cBe ro
+G{ @j 5765 y Ko Llla6aq, ur'rjaje yKyrHa noBprxr.rHa 0.ol. oxa,ca npaBoM ceojune HaBeAeHe Kar.



d

::-:. : , ..:3.-t\ lll,ynucaaa y JIucr HenoKperHocrrz 6p. 29 K.O lila6art
- :3-.:.1:.:-lCrtt nocro.jehe y tllanLly y yJrHrlu Alercce LlJau.rulta 6po.j 3, u ro rropolltr.lua c.lau6eHa 3rpal1a,,-:i:':'-':'-.' -. \ noBpl-tlHHH ot\70tt2, norvtohHa3rpaAa,3rpa/Ia 6poj2, y IoBprxHHH o4 58v2, nouohHa3tpaAa,i :-'-:: :':-- -1 . \ rloBpIIll4HI4 og25rt2,3eMJbnrure y3 3rpary H r{pyru o6jercar y noBprrruHu ol 0,03.50xa., cBe ro-: i;::. -::-3..11 Spoi 5769 y KO LUa6aq, ur.rjaje yKyrHa rroBpruHHa 0,05.03xa., ca rpaBoM caojr.rue HaBeAeHe Kar.-::-3.-3 . .::.rr l/1, ynucaua y JIucr HenoKperHocru 6p. I l95g y KO [I]a6au
- nirt':il:-:'-;rtt nocrojehe y IJJanqy, y yJrur-tr4 JoeaHa L{aujuha 6poj 6 w ro yAeJra oA 2721912 KaracrapcKe
;:-..-3 -'::' 5-68 y KO tlla6aq, uujaje yKyrHa [oBpulrHa 0.09.12xa. Ca npaaou cnojaHe HaBereHe Kar, r]aplleJre

- '.:3.. . :-: : . i. l,nucaua y Jlucr Henorcperrroctu 6p. 10636 y KO LLIa6au

- -1_.._--::-:u ilrr":-: .' -:--;i.71r/ru yroBapall a'l'pehra yroBapaq Kao BJIacHHUu noce6Hux AenoBa o6jercra r<o.ju he 6rz.rr.r
.:::l'-.-,: - - ::,-lHr.rnr AHexcou oaor Yronopa,

15. tl.nau

"".'3::.-;: : .'ar.lacHH Aa lie y poKy oA l5laHa oA AaHa npn6annarta fpa!eauucKe Ao3Bor.re 3aKJbyLtHrH aHeKc
--;':. \'-;-'--:' io.ilriv he cxo4Ho npojexrHo-rexHuurco.i AoKyMeHraurajra rro ocHoBy rcoje je ta1arai-pugrurn"nu
---3tsc.': -::-:l3llparl4 o3HaKy 14 noBpIUI4Hy npna4ajyltr.rx HoBt4x noce6uux AeJroBa y HoBou3tpaleuou o6jexr.y
-:.:-::..'".,::i flpnou yloBapaqy, lpyror'r yroBapaqy ra Tpehevr yronapauy(ra.rau 6po.j, cttparHocr H rroBpruHHy

"J3'-1--' 
:-..:r V uHJrl,y npeHoca csojuue Ha flpaor yrcBapaLra, l{pyror yrcBapalra ra'Tpeirer yroBaparra, HaKoH

:-:31 =.:::'l 1.'3Kta,'re Kat(o 6H oetrN,t Yroaopoiv H npeAMe'tHuu Auerccon, [1pau yfoBapaq,.I{pyrr.r'yronapaq a
^::::;: " --:::-:-! creKJIH HCnpaBe no4o6ue 3a ynHC npaea cao.irzue ua I'lonuu i,ano,,p"rruorr,rMa r(oA Hallne)r(He
,J. '.,; l= i: :::. trCTap He[OKpeTHOCrr.r [LIa6aU.

16.tl.nau
--::.=-.,' :-:: 3a KBaJII4TeT I43BeAeHHx paAoBa.je:axouctrrl poK catJracHo ynorpe6uoj Aosao.lll sa Hose
:3r--:::; - -: ,1. a:a yrpalieuy H MoHrHpaHy onpevy.je rpeMa I-apauruuu poKoBHMa npou:aofaua. y rapaurHov:r:i. --= :: ,: r'toBapaq u lleruyroBapaq je4yxauAaypoKyol l5AaHao4nprajerraaiaxrenaflpnotyroBapaqa,
.-:- : - -- r::ila H Tpeher ytoBapaqa o cBoM TpotuKy orKJroHr4 cBe yoqeHe u nprjau.,"eHe HeAocrarKe H3BeAeHHx

:-:

17. rI.uau
I ' ' ': -'l :-, -::ll yroBapaLl, Apyru ytoBapaq ra Tpehra yr-oBapaq nsnpuana.iy cno.je o6anese H3 oBor yroBopa, Ipei:'--- ---:--::prt4yroBapaLlufleruytoBapaqH-lolru71a[r3Bpuecao.jeo6ane:e*npe4aieyAp)r(aBurryucno.juuy
:-:',:-::'-:i,:r\ Iloce6Hux AeJIoBa o6.iexra, ro ce Llerspra yroBapaq n lleru y.ouapu, o6anesy.jy aa na.iy-':l;:-,r. ,: ::5po H3Bplxelse ttocJla) ri sa canecHo u 6raroepeMer{o H3Bpuerbe o6anesa npey3er6x H3 oBot,_-_:-::.

- '':-' .- -::.-leHory nperxoAHoM craBy, Ilpnu yronapau, lpyru yloBapaLr n Tpehu yroBapaq he y c,ry.ra.jy
--' --: =:- :-'-paq u Ileru yI'oBapaLI He L{3BpIUe cno.je o6aae:e Ha HaLTHH H troA ycrroBuMa H3 oBot yr-oBopa,='-. ': -::-,.:'fa yMecronpe4ajeyAp)KaBHHyacao.juHynoce6nuxAeroBao6jercrarcarcojeolpel)euoy
--: . - -: -. -lopaaycKJIaAycaqraHoM l5oeorytoBopa, LlernpruytoBapaq u fleruytoBapalrcongAapHo-:-: 

- - ' - : ::;1Hl'l raAa rpellyrHl'lx rpll(HlrlHHx IIeHa ua no4pyu.jy rpaga IIIanqa ga noce6He AenoBe o6jercra'-: -:.:ll y cno.f r,Iuy rlo ocHoBy oBoryroBopa H aHeKcao4peleuory qJraHy l5 oeoryroBopa.-:-:l . - ::-,-- tt flern yloBapaq ce o6aae:y.ie 4a oAMax Haxon npu6aBJba*a o4o6perta 3a rpaArLy H-' :. -' =- --:'.:. o:pefenor y tlraHy 15 onor yroBopa, aajy flpnou yroBapalry ra {pyrona yroBapaqy, cBaKoM'=1- -- ' - :JHo, o6es6elerue tt3BplxeH,a o6asese - ,,4o6poo',iupr.iua,oaru oapeblHo y'ouo, LrJraHy,

' . -:': :-: HaKHaAHo o4pelleHlru HertoKperHocruMa, crt4M ruro he Llerap,ru yroBapaLr Aaru xHnoreKy' - -- -r: . -l3apatla H ro lia rlocJIoBHI4 llpocrop y tllanqy, y yJII4tlH Bojao4e Mrlruuha, Ha r(ar, rrapUeJrr,r---: : - Illa6aq,6poj:rpa4e l, y npnsevJby r(oJreKrr4nuor crau6erro- nocJronuor o6.iercra,6po.y-'' - ' -:-- I -oBpluHtll't oA l06vr2, afleru ytoBapall heAaru xunoreKy y Kopucrflpyrory.oruprror'ro
--:- -": :-lu)CroPoyLLIanqy,yyilvLry Bo.ino4eMlrLruha6po.i2l,uarcarrapuera6poj6OTZll yl(O

18.rl.na rr- I: ' -. \'roBoparla fpyjuh JI. MulaH rasjaa.rr,yje 4a je camacaH Kao cyrpy)r(HHK flpnor yroBopaqa

I



-- .lr: -i \llrpjaue, Aacy[py)KHHK pa3MeHH IIa HaquH,3a rleHy 14 rroA ycJroBurr,la rco.ie oHa, r(ao ['lpnr.r yronapau,
. -- . - :,: '- -, 

-J:rapru u u Ilelu v ytoBaparleM H ro HenoKperHocru nocrojehe y lllan rly y yltLlil\v A.llerce I I laHrr4lra
-:-. .. .: l-1 :lopo.qHqHacrarra6eua3rpaAa,3tpaAa6poj I,ynoBptrrHHHo4 138v2, norol-lrr3tpa21a,srpa4a6po.j
- -:,: ..,;;r oA23rt2, uon,tohua 3rpa/la, 3rpaAa 6poj 3, y noBprxHHa og34rvt2,3eMJbHUrre y3 3rpaAy H llpyr-Hl.-,:"- " -'-3DnrllHH oa 0,05.45xa, cBe ro Ha Kar. rapqenu 6po.i 5765 y KO IIJa6aq, uuja.je yrcynHa noup,,rr"o

- 
- -: - r.:. i: rpaBov cao.iuue HaBeAeHe Kar. ilapqeJre y yAe,'ry 111, ynucaua y JIr.rcr HenoKperHocru 6p, 29 KO

--..---': . -:-::.,- -'l Ha ocHoBy oBor oBepeHor Vroaopa cBaKI4 oA ytoBapaqa, 6e: ga,uer npucycrBa H carracHocrr4
-: -- "- --.':eua(clausula intabLrlandi), Mo)r(e Aa ce ynHrrre Kao BJracHr.lK pa3MebeH14x He[oKperHocrg y-.: -:--.:t.,:,:',t -'.tBHHjvlKFbHtaMa, I(aoHAa3aKJ,byLI14eBeHTyajIHeAHercceHpacKHllVronopaopa3MeHI,t,

19. t[,rarr
--.'-1".::,:, TpeheryroBapaflaerosuhF.foja r.r:jae,u1,iega.jecaruacHar(aocynpy)r(HHr('I'peheryroBoparra

-,=.:.,:-:..i..:sopala,AacynpyxutrKpa3MeHHHaHaqHH,3aUeHyHtro/lyc,,toBr*uno.i"on,nu-oT.pehrzyro*pur,
.--:'-:,r:,:.-:prtltr,Iltfleruil,tyroBapaqeMHroHettoKperHocrunocrojeheyLllanqy,yyrrll\t4Joaaua-l_{nujTha
-:-. :. --: l:ltr\l caojaHe KaracrapcKe napueJle 6poj 5768 y I(O UJa6aq uuja je yrcynHa rroBpruuHa 0.09.12xa,
. -,::-rii: "-,::. HenoKperHocrra 6p. 10636 I(O llIa6au c rrdM rrlro'Ipehn yrcBapal{ ycryila geraproira u llerou
. -- r-:r:i -:-- :sBeIeHe l(aracrapcKe ilapLleJIe H ro yAeo oA2721912 rcar.napq.6p, 5768 y I{o IIIa6aq,
---:-. :::-:.: -: :la ocHoBy oBor oBepeHor Yroaopa cBaKH oll ytoBapaqa, da,r 4u^aa nirayarru H canrracHocrr4
-: ' - - . ': ',ra(clausula intabLrlandi), Mo)r(e Aa ce yrrHrue Kao BracHHr( pa3MerbeHHx Herror(perHocr7 y.-: _:_-,..t-:. ,lBHrrill KLbHfaMa, I(aoHAa3atubyqHeBeHTyaJrrjeAHerceHpacKHAyrOnOpaopa3MeHil,

20. rl.nau
' r - 'r :-:::.3 C\/ CalJIaCHe Aa TpOlxl(oBl4 [ope3a Ha [peHOC anCoJ]yTHr4X npaBa, flflB-a H TpoulKOBH OBepe:. - -. = :': 'r JBaKor aHeKca oaor Vronopa y LieJIocrH cHoce LIerspru yroBapalr n fleru ytoBapalr.

21. 9.narr

h JI. MIIJIAH

HKOBI4h C. TOMKA

IIABJIO BI4h q. XI,IBOPAA

Cynpyxuurc Tpeher yroBapaqa

fitr
L



PErryE/rr{KA CPEr{lA
IABHI{ EEJTE}KHT4K
mLqA B4r{r
Ea6aq
Dr Baa4e fonanonuha 6p,Z

OllVzt495-2022
Ctpana l(ieaau)

-___--_-::___::IlAy3yJrA 

o rrorBpBlrBAlby rrpr,rBArHE HcnpABE__
[co/rEMHH3Aqr4 OHA KJrAy3ytA)

faenx 6e;rexnun HeHa4 Byjzh, LIMeHoBaH sa clyx6eHo togpyvje 0cHonsor cy1a y lllanqy, ca
c.rryx6exru ceAHIxreM y lllanqy, Va. Bra4e foeaHonuha 6p. 7(ce4aruJ, norep-fyje-4a je, 4aHa
29-W-2022. [4ea4ecer4eBeror cerreu6pa gnexnJbaAeABaAecer4pyre) y 72200-[4nauaecr qacoBa
E lrr:ila xxHyta) qacoBa, ca 3axreBoM sa nornpf;nsalbe [pHBarHe HcrrpaBe HacJroBJbeHe - yronop
o lr.ileErr HenoKperHocrn, y AaJbeM Tercry: Ilpasarua ncnpaBa, rtpucrylHJre cle4ehe crpaHKe:

na fpyjuh, aMe poAHrema llyrca,po\eu/ay Mecry Eeorpa4, onu:raHa cascrH Beuaq,4aua
1961. (gsaAecerocuor Honeu6pa xr,ubaAyAeBercrorxe3AecerlpseJ roAHHe, ca

a tarHrITeM Ha aApeca llla6aq, yilh\a Alexce lllasraha 6poj 1 (ieAaH),
r,renrnQuxar{HoHH 6poj 287L961777o25, 'rnju cau r4.qeHrHrer yrBpAHo yBHAoM y Jrr4r{Hy'wj 077274066, usnarfy AaHa 30.06.202L. ronuHe, on crpaHe IIy y lxAliqv, rcoja-f u eaxw
6'2031, roAHHe, r(ao yroBapar{, y AaJbeM TeKcry; yronapa.rl--

I

rr,res tDyiuh, r.rMe po,4nrersa ,Ilasap, po\eu/a y Mecry llla6aq, Onurrnsa [Ila6aq, 4aHa
l'1-$)-1958' [T erpuaecror cenreu6pa xHJbaAyAeBercrone.qecerocue) rogaHe, ca npe6nnaJrHrrrreM
Ea a:pecH [Ila6aq, yrtI4LIa Arexce ll]auruha 6poj 1 [je4an), JME| 140995BZZ|O3Z, twju cavr
TJeBTIrrer yrBpAHo yBHAoM y rHr{Hy Kapry 6poj 005579957 , wsgar fy AaHa 09,07.2014. roAHHe,
o-! crpaHe Uy y IXAIItIV, rcojaf u BaxH Ao 08.07.2024, roAr4He, Kao cyrpyxHar yroBapava Mzpjaue
tpfinh, y,taJbeM TeKcry: CynpyxHllx yroBapaqa Mupiane tpyinn;---------------------

ToE Herxonuh, IrMe poAHTe;ra Cnetucnas,po\eafa y Mecry [Ila6aq,Onuruua [Ila6aq,4aHa
07-10-1955. (ceguor oxro6pa xrJbaAyAeBercrofleAeceruere) io4uHe, ca npe6usaluurreM Ha

ryetz IIIa6aq, yrrHrla Arerce [IIaHrprha 6poj 3 (rpu), ]MEf/n4eHrraQaraqaoH u 6poj
wlB55777023, tuiw caM llAeHrr,Irer yrBpAr4o yBrAoM y ilvtsly r(apry 6po1 00ia1o LBZ, vts1ar /yrc 0{-09.2014. ropune, oA crpaHe IIV v IxAnlIy t<oja/w Bax}r no 04,,09.2024. roAHHe, Kao
lTory. y AaJbeM Texcry: Vronapau;--

rq-r llauouah, r{Me poAHTena {e4ouup, po\enf a y Mecry , onurnHa , AaHa 16,02,L950,
.ue'=:'ror Qe6pyapa xuJbaAyneBercrorteAecereJ ro4nHe, ., np"6r"rrHrureM Ha aApecr4 lIIa6aq,rEa Czxe Karnha IIpexo4przHqa 6poj t6 (urecuaecrJ, f MEf/n4eHraQaxarqraoHa 6pojlglm-2097,uuju caM I4AeHrt4rer yrBpAHo yBHAoM y l.vrsHy r(apry 6po1 OOOZAO OOO, wzaaily
-E 22--r-15-2015. roAane, o,4 crpaHe IIV y lllanqy, xoja/w Bax{Lr Ao zz,os,zoss, roAhHe, Kao
F!e+q- y AaJbeM TeKcry: Vronapa.r;--

: ..- - - =-lrh, HMe poAHTe.rra Eopuc;rar, pof eu/a y Mecry Bpurana, EuX, onurraHa , AaHa': --:cHaecrol- uaja xuna4yAeBercrotte4ecerrpehe) ro4nue, ca lpe6znarHlrreM rra- j - ',-.'lHI-la Cvtr'le I{arulia ilper<o4puuqa 6poj I6 [uecnaec.r),lMBf /uAeHraQuxaqaouu: : :--7021, tujw caM HAeurarer yrBpAHo yBHAoM y tu\tHy r{apry opoi doerooo+0,
. -)'04.2016, ro4rue, oA crpaHe ny y illAIlt\Y, rcoja/u BaIKH llo 20.0+.2026. ro/I14Ije,.- ':: r.'roBapa'la }}(ueopa4a I'lae"tonnha, y AaJr,eM TeKCTy; Cynpyxrrnx yroBapaqa- :' '" 
-:::l:.::-o'' 

--- -

&
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OllYzL495-2022
C'rpaua 2 (pr,a)

fterory6 3uAapuh, lrMe poArrre,lra 3noHnnrup, pofeu f a y vecry Eeorpag, onuruHa 3euyu,
rroa 05.09.1960. [neror cenr:eu6pa xaJbanyAeBercrorxe3Aecere) ro4uHe, ca npe6nnaJrHrrrreM Haa.aecr [Ila6aq, yilv\a flpo're cun;rauuha 6poj sg/z [re4ecerocaurposAnaJ,
f-Y6f/ngeHruQuxaqaouu 6poj 05099607720L6, tuju caM HAeHrL4rer yrBpAHo yBr4AoM y rrzrrHy
Eagry 6poj 00765937!, usnarfy AaHa 72.0t.20t6. roArrHe, oA crpaHe [y y uAnqv, rojafu saxu
.eo 1201.2026. roguue, y cnojcrry saKoHcKor sacrynHr{Ka rpnBpeAHor ApyrrrrBa privredno
Irrrituo Zid'art 015 D.o.o. Sabac ca ceAr4rureM Ha aApeca Uia6iq, Ilpore Cr"ru.rsanuha S8 EE
t6esfpoja) MaraqHlr 6poj 2Ll02gg7, nuB lo\gzo7oL,, Kao yroBapaq, y AarbeM TeKcry:
Ifryr;-

lAc.rar ,(uuruh, r{Me poAuTera BoiuH, po\eaf a y Mecry Bp6nh, OnurnHa Kpynam, 4aua(}{-1L1957. (verapror Honeu6pa xl,IJbaAyneBercrorreAecerce4ue) roAHHe, ca npe6naarHurreM Ha
a-setu IIIa6aq, yrrnrla BojnoIlaHcra 6poj 6 [rrecr), JMEf /u4eHraSaxaquoH r,r 6poj
Ull9S777204B, tujw caM HAeHrHrer yrBpAl.ro yBHAoM y rHrtHy Kapry 6poj 006471425, ws4ai /y
.rase 0{-03.2015. ro4ane, oA crpaHe IIy y IUAIIqV,t<ojaf w BaxH Io 04,03.2025. roAHHe, y cnojcrryaT .tnr 3acry[HHKa np[IBpeArror Apyurrna DruSWo za proizvodniu i trgovinu REFLEKS
Do ldur ca ceAHrIreM Ha aApecr.r 15353 IIIa6aq, Bojno4e llyruara 95 EB (6es6pojal MarHqH].r
6pq 7853840, nHE 100090019, , Kao yroBapaq, y AaJbeM Texcry: yronapa.r;

lLxrmt y faBHH perncrap- Perzcrap npHBpeIHax ApyrxraBa roja Ha HHrepHery no4r AreHrluja sa
trpf,lPellre perHcrpe Ha AaH nornplnearra llpxnarue rcrpaBe, janHu 6e.nexHnx je yrnp4uo ga je
kirmfro Druitvo Zid'art 015 D.o.o. Sabac aKrHBHo npHBpeAHo ApyrrrrBo rE 4a je {paro.rry6
f-.r# 3aKoHcKH 3acrylHnr npuBpeAHor ApyrxrBa Privredno Dru5tvo Zid-art 015 D.o.o.
SfEf ca ceAHIIITeM y [Ila6aq, flpoie Cnrrnannhi 5B EE [6es6pojaJ Marr4qHr, 6po) 2lh029g7,ltVB
lG8!)70701, vuja je <|yHrquja flapexrop I,I Aa He nocroju orpaHHqelbe cynorrncoM re croraa.dea s:t npeAy3uMarbe npaBHor rrocJra ns [Ipunarue HcnpaBe.--

lLeror y JasHI't perucrap- Perucrap rrpHBpeAHHx npyrxraBa xoja Ha HHrepHery no4n Arenquja sa
rPEPelEe perHcrpe Ha AaH noTspI;nnama IlpuaarHe HcrrpaBe, janHu 6elexnnr je yrnpgao 4a jeIf:lirr ra proizvodniu i trgovinu REFLEKS Doo Maiur aKrHBHo rrpuBpeAHo ApyrxrBo w na jelat-r .(nuruh saKoHCKH 3acryltHaK npr-rBpenHor ApyrxrBa DruSwo za 

-proizvodniu 
irE h REFLEKS Doo Majur, ca ceAnllrreu y 15353 [Ila6aq, Bojno4e [IyrHnxa 95 BE [6es6pojaJxrrFrgx 6poj 7853840, III4E 1000900i.9, vnja je Qyuxqraja llnpexrop u Aa He nocrojn

rPaFFlese cynorrlHcoM Te crora oerauheH 3a [penysuMa]L,e npaBHor rrocJra us [IpunarHe

I HaKoH flpeAoqaBarba caApxrHHe [IpnnarHe 14cr]paBe, y npucycrBy jannor 6elex<unxa,
caApxHHa llpusarne Hc[paBe, y cBeMy oAroBapa nnxonoj BoJbH, HaKOH r{efa cy HCTy

: - ,1 :.1e cy je npnsHale sa cnojy,-

:. - - - -. - r;lx nornplyje 4a je acnpaBa crpaHaKa - llpuna'r'Ha HCnpaBa, oArrJTaMlaHa r{a
:-- - j .::aHa y cK/raAy ca clyx6euou ynorpe6ou jesuxa v ilucMa,4a ucnpana uuje
' - : , -:: -: ,l€HHaVeUa, 6pacaHa, npeqpraHa, yMerHyra vtv Aolara, oAHocHo 4a je noqenaua,
- - :'- : : -.r C'lriUfbuBa I]O CBOM CItOJbaUH,eM O6"lUt<y,------

y Bx+ry 4a je ua nornpf uname ,qocraBJbeua [IpnnarHa HcrrpaBa xojy naje cacr:anuo janua
ri crpaHl(e Cy yno3opeHe Aa cHoce oAroBopHocr 3a raqHocr rroAaraKa ns Ilpnnarue
E:roH qera crpaHKe usjausyjy Aa cy [perxonHo pa3yM eile v Aa npnxrarajy cBe pr43HKe H
Ee trocJreAH r{e.------------

)
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JanHu 6elexuurc je caApxuHy HCnpaBe - Yronop o pa3MeHH HenoKperrrocru,
HsBpueHor yBw4a y Aor{yMeHrarlujy xojy cy crpaHKe y opr4rr.rHa,[y rro4HeJre Ha
xonuju npnJraxy y3 oBy r{cflpaBy:

OllVzt495-2022
CrpaHa 3 (rpn)

rroTBpAHo HaKoH
yBvlA vl xoje ce y

IIP}I,TIO3H:.
- O.{}rraHa JrHqHa Kapra crpaHKe MupjaHa fpyjuh,
30,06.202L. roA., oA crpaHe IIy y UAIIIIy------------------

6po) 0L1,2L4066, rcoja/u je vrsgarfa AaHa

- O'rhraHa luqHa Kapra crpaHr(e Maras fpyjah, 6poj 005579957, xoja je uagara gaaa 08.07.2014,
roA., oA crpaHe [y y IIIAI]Uy--------------
- Oqr.rraHa Jrlrt{Ha Kapra crpaHKe Touxa HltuxosHh, 6poj 005819L82,
04.09.201,4. roA., oA crpaHe ny y UAnUy--------------
- O'{araua ,nHqHa Kapra crpaHr(e Xanopag flauounh, 6poj 006780690, xoja je us4ara 4aua
22.05,20L5. roA., oA crpaHe IIY y lllanqy,
- O'{r4rana JIHt{Ha l(apra crpaHxe loja Ilauonah, 6poj 008100640, xoja je vs1ara gaua20,04,2076.
roA,, on crpaHe IIy y UAnUy--------------
- Oquraua JIHqHa Kapra crpaHxe {paro.rry6 3n4apuh,6poj 00765931-1, r<oja je as4ara 4aua
L2.01.20L6, roA., oA crpaHe ny y UAIItly--------------
' IloAaqn us Peracrpa npr-IBpeAHnx cy6jexara xojra eo4n AreHqvtja sa rrpHBpenHe perxCrpe
npu6anrseur npeKo llpanocy4uor aHQopuarlrzoHor cncreMa sa Privredno DruStvo Zid-art 015
D,o.o, Sabac og 29.09.2022.,-------------
' O'{uraHa JII4qHa Kapra crpaHxe Mupocran fluluuh, 6poj 006471425, xola je us4ara 4aua
04,03,2015. roA,, orq crpaHe IIy y lLlAIItly--------------
- [1o4aqu ns Perucrpa npaBpeAHux cy6jexara xojra no4a Areuquja za npHBpeAHe perr,rcrpe
npu6an;seHn lpeKo llpasocy4uor aHQopr'raqr4oHor cHCreMa sa Dru5tvo zaproizvodnju itrgovinu
REFLEKS Doo Majur os29.09.2022,,-
-Qoroxonuja Ilo4araxa o HenoKperHocra roju cy npu6as.rr,env vs cily>t<6eHe enr4eHqrzje
Peny6lnvxot reoAercKor 3aBoAa nyreM cepBHCHe MaracrpaJre opraHa y ctilaAy qlanou 60,
3axoHa o nocrynKy ylvca y r(aracrap HerroKperHocrr,r 14 BoAoBa, oA .qaHa 29.09,2022. roAHHe-------
-rloroxonnja Vronopa o roKJIoHy r<oja je oBepeH npeg OnTuTHHCKHM cyAoM y llllarly 4aua
72.02.7987 ; roAHHe, log c.nyx6erruu 6pojernr 0n.6p. 509 /87 ------
-Qoroxonnja Peurema rcoje je AoHeo Onurrnucxn cy4 y IIIanqy AaHa 13,06.2003, roAHHe, noA
cryx<6eHnu 6poj er"r O.6L2 / 03---
- Qoroxonaja /lonyHcxor peuerba r<oje je AoHeo OnurrnucxN cy4 y lllanrly AaHa 02,06,2006.
roAHHe, no4 clyx6euuu 6pojeu 0.612/03---
-Qoroxonaja Pemema xoje je AoHeo Onlrrnscxlz KoMHTer sa yp6aHusan, cralr6eHo KoMyHa.rrHe r,r

HMoBHt{cKo npaBHe rocJroBe CO Ua6aq gaHa l-4,05,1987. ro4aHe, rroA c"nyx6eHau 6pojeu 351-
526 /87 -08--
-Qoroxonaja Vronopa o KynonpoAaju xojtr je osepeH xo4 Onuruucxor cy4a y lllanqy no4 6pojer,l
Oa, 6p, 10770 /2003 o.q AaHa 07.10,2003, roAuHe------
- Qororonnja Pemen,a JasHor 6elexuaxa CoQaje )ta6araq us lllanqa nog 6pojer,r Vllll:121-2021
noA AaHa 70.02.2027. roAHHe------
-Qoroxonxja Hseo4a H3 perucTpa Marr4r{Hux Krbnra BeHr{aHHx sa yroBapaqa MapjaHy fpyjrah
npN6an.reH npeKo [Ipasocy4uor uHQopuaqHoHor cHcreMa-----
-Qoroxonnja HssoAa u3 perucrpa MarHqHHx Krbara BeHqaHHx Ba yroBapa.ra Xwaopa4a
llasroeHha npn6as.reH npeKo [Ipasocy4uor unQopruaq14oHor cHCreMa-----

rcoja je r,r3Aara AaHa

CrpaHraua cy [peAor{eHe npaBHe
caApxaHory llpnsarnoj ucnpaBH Ha

nocJreAr,rqe v cM[cao 3aKJbyqerba
cregehn HarrHH:-------

oBor npaBHof rroc.[a

JasHr 6elexnxx
HeI]oKpeTHocTH

je ynosopuo crpaHKe je [IpuearHa v crpaBa
xojr cy npu6an.rneu s cryx<6eHe enlr4eHqnje

norep!eHa Ha

Peny6lavxor
ocHoBy noAaTaKa o

IeoneTcKor 3aBoAa

Heua4 Byjah



OIIV:1495-2022
Crpana 4 (vernpa)

rIJrteM cepBHCHe MarHCTpaJIe optaHa y cK/tany ca r{JraHoM 60, 3axoHa o rrocryrrKy yltHCa y r(aracrap
HeloKperHocrH H Bo,qoBa, oA AaHa 29,09,2022, roAHHe, Te Aa noc'r'oja uoryhuocr Aa Ha rbr,rxoB
saxreB jaaHu 6ele)l{HHK H3BpIIIH HelocpeAaH yBHn y rl4c"t HenoKperHo c"tn y janHoj K}bH3H
Karasrpa HenoKperHocru. 3arau cy uM o6jaurrreHe [peAHocrr4 u cBpxa HenocpeAHor yBHAa
januor 6eaexHnxa 14 yflosopeHe cy Ha eBeHTyaJrHe nocJreAHr{e H pHBHKe y cnyvajy cylporHor
flocrynarba a Hapor{HTo luoryhuocr Aa je y rrlefyrpeueHy, oA BpeMeHa axypuparba rroAaraKa o
HetroKperHocru roju cy npn6asrserw v3 clyx6eHe ena4enrlnje Peny6lnvxor reoAerc6or 3aBoAa
nyreM cepBHCHe Marl4crpaJle opraHa y cr(JraAy ca r{JraHoM B, Ype46e o Hat{r.rHy AocraB.rba}ba
AoKyMeHara y [ocrynl(y yilvca y Karacrap H Har{HHy }r3AaBarba HsBoAa vrc Karacrapa
eJIeKTpoHCKHM rlyreM ilvtc'fa HefioKperHocrr,r, AorrrJro Ao npoMeHe noAaraKa xoja ce ynwcyjy y
rucry HeloKperHocrl 3a [peAMerHe HenoKperHocrH, Kao H Ha MoryhHocr HecatJlacHocrr4
rlpeAMerHux [oAaraKa v3 ltwcra HerloKperHocrr,r H crarba y roM ilvtcry HenoKperHocra y janHoj
KrbI'I3H l(aracrpa HelloKperHocrn. Haros rota crpaHKe cy usjanale .qa cy cauracHe ca roAarIHMa o
HeloKperHocru xoju cy npu6anrseHu lt3 clyN6eue ena4eHqaje Peny6lu,rxor reoAercKor 3aBoAa,
Te Aa He )KeJIe HerlocpeAHI'I ysu4 janHor 6eleNHuxa y Jrr4croBe HerroKperHo crv A Aa cHoce pH3HKe
H rrocneAHr{e y Be3u c Tr4M.--------

vnuAou y rrpuJroxeHy noxyMeHraqujy, janHn 6ereNuux nnje Morao Aa yrBpAH Aa IM cy
trpeAMerHe HenoKperHocrz noce6Ha HMoBHHa yroBapaqa MrzpjaHe fpyjnh wtu sajenuntxa
HM0BHHa cynpPI{HHKa,y cuuclty o4pe4a6a llopo4uvHor BaKoHa, Vronapau MapjaHa fpyjrah, no4
nyHoM KpHBI4r{HoM u tuarepajalHoM oAroBopHollhy asjau.nyje Aa cy [peAMerHe HeloKperHocr7
AeJIoM n eHa noce6Ha HMoBHHa crerreHa rroK.rroHoM lt Haclef eu, a Ae,[oM saje4Huuxa HMSBHHa
cynplD+(HHl(a crer{eHa rpaferreu y roKy rpajama 6paxa ca Mn.naHorvr fpyinheu, s6or r{era y
rlocrynKy lorap!unama IIpanarHe HcrpaBe yuectnyje cynppr(HHK yronapa.ra Mnpjane fpyjah xab
AaBaJIaII caulacHocrH 3a pacloJlararre saje4uaqKoM HMoBHHolvr. V rrpH,[or cnoje rrp4me yroBapaq
Mnpjana fpyjnh rpulaxe Vronop o norrroHy xoju je oBepeH npu4 bnrrrHCKHM iyao, y Ilnaqy
lasa 12.02.1987, roAHHe, no4 cryx6eHzr'l 6pojeu 0e,6p. sog/BT, perueme xoje je AoHeo
onrurnHcxll cy4 y fiIanqy AaHa 13.06.2003. roAHHe, no4 c.ruyx6eHal,t 6pojeu 0,612/03,{onyHcxo
peuelbe xoje je AoHeo Onruruncxn cy4 y IIIanqy 1aaa 02.06,2006, ro4aHe, no4 clyx6eHuu 6pojeu
0.672/03 a Perueme xoje je ,qoHeo OnurrnHcxa KoMHrer sa yp6aHusau, crana6eHo KoMyHaJrHe H
HI{oBHHCK0 rpaBHe rocJloBe C0 Iila6aq 4aHa 14.05.!987, ropuue, roA cayx6eHnu 6pojervr 351-
526/87-08 H npeAJlaxe Aa jasnn 6elexHur cryx6eHnu flyreM, rpeKo IIpanocy4Hor
nHQopr'taqnoHor cl'ICTeMa npw\aau Hsao4 H3 perucrpa MarHtlHHx Krbnra BeHqaHHx sa MarapjaHy
fpyjnh.------

vna4orr y Peureru,e )aeHor 6e.rerxHuxa co<fnje )Ka6arsaq ns lllalqa no4 6pojernr vllll:121,-2021, log
4aHa 10,02.202L, ro4uae, yrnpleHo je 4a Tor'lxa Hauxosuh paclo,raxe uac.ruefeHou HM9BHHSM
oAHOCHO lbeHoM noce6gor'a HMoBI,tHOM y CMLtCIty Oppepa1a llopogrzvHor 3aKoHa.---___

vnr4ou y rpHJrox{eHy AoKyMenraqrzjy, janHu 6eaexHux Huje Morao .qa yrBpAH Aa rM cy
rlpeAMerHe HenoKperHocru noce6Ha aMoBIzHa yroBapaqa }I{unopa4a [asrosHha wtw sajengw.txa
HMoBI'IHa cy[p]DKHHKa' y cMuclty o4pe4a6a llopo4uvuor 3aKoHa. Vronapav Xanopag llaslosnh,
rIoA ryHou KpHBHqHoM u naarepujalHolvr o4ronopuoruhy usjas.myje Aa cy rpeAMerHe
He[oKperHocrn saje4HHt{Ka I4MoBHHa cy[pyxHuxa creqeHa KynoBr4HoM H To Vroroporu o
xynonpoAajx roju ie oBepeH xog OnutraHcnor cyAa y luauqy nog 6pojen 0n. 6p. L0770/2003 ot
AaHa 07.10.2003. roguHe, a y roKy rpajarra 6pary ca cynpyroM lojorr,r llan,nouuh, s6or uera y
nocrynKy notspfnnarsa [IpunarHe HcnpaBe yvecrryje cyrpyxrHHK yroBapaqa 111nuopa4a
IlasaosHha Kao AaBaJIaq caulacHocrl4 3a pacrroJrarahe saje4nuvroM aMoBr4Hor,r. Cynpyxur,rx
yroBapatra Xxnopa4a llauosaha, I'oja Ilasnonuh, no4 nyHoM KpHBrzrrHoM a uar:epnjarHorr,r
oAroBopHoltrhy xsjaa6yje Aa npeAMerHe HetloKperHocrn jecy saje4nuqKa HMoBHHa cy[py]r(Hr4Ka,-

Hena4 Byjah
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OIlVtL495-2O22
CrpaHa 5 (ner)

Vje4no 3axreBa 4a janHn 6elexHux npa6asu H3BoA r43 MarHrIFIe I(rrHI'e BeHqaHHx no c.rryx6enoj

Ay)r(HocrH.--

CrpaHxe cy yno3opeHe Ha q.rraH 171, Ilopo4urrHor 3aKoHa xoju npe4nutla 4a nuonnHa xojy cy
cynpyxHHr{H creKJrH paAoM y ror(y rpajama saje4Huqe xl,rBora y 6paxy, npeAcraBJba saje4Hu.txy
rrMoBHHy cynpyxHrzr(a, Te Aa saje4ura'rxovr HMoBHHoM cytrpyxHl4l]u pacnolaxy saje4Havxn u

cnopa3yMHo. Crpauxe cy [oyr{eHe Aay ctraqy ca qJraHoM 191. flopo4l,rr{Hor saKoHa uuonrua xojy
cy nau6pavHn naprHepn creKJrH paAoM y 'roxy rpajama saje4Hnqe )KHBora y saH6pavHoj
saje4uuqa.npeAcraBJba rbuxoBy saje,qHuvxy uMoBHHy v Aa ce Ha r.rMoBHHcKe oAHoce saH6pavuux
rrapTHepa cxoAHo nparurerryjy oApeA6e oBof 3aKoHa o rzMoBrzHCKHM oAHoCHMa CynppfiHHKa,
Taxofe, crpaHme cy [oyqeHe o roMe Aa ce npeMa turaHy 776,llopopur{Hor 3aKoHa, cuarpa ga je
yrtnc y perncrap He[oKperHocru r,r3BprxeH Ha HMe o6a cynpyxHura u xa4a je ]I3BpIxeH Ha I4Me

cauo je4nor oA rbHx, ocHM aKo HaKoH yrrlrca y perHcTap HerroKperHocru uuje 3aKJbyqeH III4cMeHI4

crropa3yM cy[pyxHnKa o 4eo6n saje4Huuxe HMoBHHe oAHocHo 6pa'rHu yroBop, wtu je o npaBHMa

cylpyxHHKa Ha HerroKperHocrlr orqryquBao cy4. 3a'ruu, yKa3aHo je na ogpe46e irJIaHa 29 3axona o

o6.nurauuouHM oAHocuMa, rj, 4a xa4 je sa saKJbyr{e}be yroBopa norpe6ua carJracHocr rpeher "nuqa,
oBa cautacHocr Molxe 6uru gata npe 3aKJbyrrerba yroBopa, Kao Ao3BoJIa, HJrr4 nocJle HretoBof
saKJbJruelba, xao o4o6pelbe, aKo 3aKoHoM uuje nponncaHo ulro 4pyro.TAKOSE, CTPAHKE Cy
yrro3oPEHE AA y CnyrrAly AA IE IIOTPEEHA CAMACHOCT, 3AKJbyTIEHH yTOBOP BE3
IIOTPEEHE CAMACHOCTI4 HEtE IIPOH3BOAHTII IIPABHA AEJCTBA, a cse y cKrraAy ca

o4pe46aua qJraHa 29 l3axoHa o o6lnraquoHr4M oAHocalua, Haxou nperxo4Hl,Ix yno3operba Iz noyra
jaeuor 6e.nexHnKa, yroBapaq Tor4Ka HHHnosah asjanryje ,qa cy npenMerHe HettoKperHocrta rbeHa

roce6Ha HlroBuHa, yroBapalr MrapjaHa fpyjuh r,rsjannyje Aa cy npeAMerHe HeroKperHocrn Ae.IIoM
rr,esa roce6Ha HMoBr,rHa, a AeJroM saje4uuuxa IaMoBHHa cynpylr{Huxa, a yroBapav Xnnopa4
Ilaurosnh usjasrsyje Aa cy rlpeAMerHe HenoKperHocru saje4Hra.rxa HMoBr.rHa cynpyx{HLrKa
3arau, cBH yroBapavra usjae"nyjy 4a nepyjy je4rru 4pyruMa, Aa sa ce6e npeysrzuajy cBe pH3tIKe H

eBeHTyanHe floc.rreAnqe, re 4a ocrajy npn crojoj BoJbrr Aa npeAy3My npaBHH nocao I43 llpnearne
HCnpaBe.----

JasHa 6e.nexnux je noce6Ho ynoBopr,ro yroBapaqe MnpjaHy fpyjuh, Tor',txy HHHt<oslrh u Xunopa4a
llasrosHha, 4a he ce KaAa ce crexHy ycJroBra 3a ynuc noce6Hux AeJroBa o6jexra, yrrucarv
saje4Hnvxa ceojuHa o6a cynpyxHlrKa yHoJrHKo ce npeAMer rrpaBHor rrocJra us llpunarHe l,rclpaBe
cruqe y rory rpajarna 6paxa, ceM aKo ce r{aracrpy He Aoc'raBr4 usjana o6a cyupyxHHl(a Aa ce y
KoHKperHonr cny.rajy rre paAH o saje4nravxoj, neh noce6Hoj HMoBHHH je4uor oA cynplD(HVKa,t4ltrl
aKo cynpfxHurln r.rc[paBoM Ha ocHoBy xoje ce BpIx]I ynHC crat{y cycnojaHy, ca o4pefeHnu
yAeJrr4Ma, Haxos rora, yroBapa.rw Mnpjaua I'pyjah, Tourca HuHxoeuh u Xrnopa4 IlaeJroshh
nsjanryjy Aa cy pa3yMeJla yno3opena 14 noyKe janHor 6erexHnxa, )rroBapaq Touxa HuuKoeuh
usjasryje Aa y npeAMerHH rpaBHH rrocao yHocH noce6uy HMoBlrHy, yroBapaq Mapjana fpyjtzh
usjanrle Aa y rpeAMerlrH rrpaBHa rrocao yHocH AeJroM noce6Hy a AeJroM saje4uavry HMoBHHy

cynpfxHnKa, a yroBapau Xunopa4 llasroeuh usjanrsyje Aa y rpeAMerHH npaBHH rocao yrroor
saj e4nnvry HMoB14Hy cyrpyxHLrKa

Crpauxe cy floyr{eHe .qa cy flpeMa 3axouy o [ope3r4Ma Ha r4MoBHHy y o6anesu 4a y poxy o4 30

[rpugecer) AaHa oA Aarra HacraHKa [opecKe o6asese -,qaHa cryflaru,a y noceA HenoxperHocrvt sa

MnpjaHy fpyjnh, Touxy HuuKosrah u Xnnopa4a llasroszha u AaHa nornpfnnama npr.rBarHe
HCnpaBe 3a H noAHecy nopecKy npujany [opecKoM opraHy y orrrrruHu ua vnjoj ce repuropujn
HaJra3e HenoKperHoc"n4,paAA yrsptlusama rtope3a Ha npeHoc anco,rryrHHx npaBa.-------

Crpanxe cy noyqeHe na cy rpeMa 3axouy o nope3uMa Ha HMoBHHy y o6aaezu ga y poxy o4 30
(rpu4ecer) AaHa oA AaHa HacraHKa nopecKe o6aeese - AaHa cry[arba y ttoceA HerroKpe']'Hocr]r 3a

Mapjany fpyjuh, Touxy HHHrosah 4, Xnnopa4a llasrosnha v AaHa norsp[asama rrpaBarHe

Heua4 Byjnh



OIIVzt495-2022
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HCnpaBe 3a yroBapaqA A , IIoAHecy nopecKy npnjasy HaAJIex(HoM opraHy je4uuuqe JIoKaJIHe

caMoynpaBe , pa1r4 yrnpf nnama ttope3a Ha I4MoBHHy.

Yronapa.rn MapjaHa fpyjrah, 'loMxa HhHxosuh u Xueopa4 llasrosuh cy royrreHH Aa cy rpeMa

3axoHy o rope3y Ha AoxoAaK rpalana y o6aeesu Aa y poKy ol 30 [tpra4ecer] 4aHa oA AaHa

HaCTaHKa nopecKe o6asese, noAHeCe nopecKy npraiany [opecKoM oplaHy y olI]IThHI4 Ha uujoj

repHropnjll nua lpe6unaJII,IlJTe, pa4u yrspf uBalla Iope3a Ha KalHTalHy go6nr,-

CrpaHrce cy yno3opeHe Aa je upegrurer npaBHor nocJla H3 [lpnBarHe HCrpaBe - 4o6rzjarre y

pasueny 6ygyhe HeroKperHe crBapl{, ri. la je npe4uer yloBopa npe4aja y cnojnuy 6y4yhe

Heno6perHe crBaprz jep ea npeAMerHH o6jexa'r Hnje ns4ara ynorpe6Ha Ao3Bo'ra, Vje4Ho cy

loyqeHe crpaH6e r4 Aa Mo)r{e nocrojaru uoryhuocr ,qa ce no I,I3AaBarby ynorpe6He Ao3BoJIe sa

npl4r.rH, o6jexar Mopa 3aKJbyqrarn aHeKC yroBopa us llpuna'rHe HcnpaBe xojutt he ce y cKJIaAy

ci "o, 
ynorpe6Hou AosBoJroM rrper1u3nparr4 o3Haxa H roBptxliHa IIoce6HHx AeJIoBa o6jexra xoju

cy rrpeAMer npaBHor noc.[a us IIpusarHe HcnpaBe.--

O6srapor,r Ha ro Aa sar.rsyryjy yroBop o pa3MeHlr 6y4yhe HerloKperHe crBapH, crpaHKe cy noyqeHe

H yno3opeHe Aa rrocroja uoryhHocr Aa 3rpaAa y xojoj he ce Harasurn noce6Hn AeJIoBH ttoju cy

rrpeAMer npaBHor rrocJra ns [Ipusarue ucflpaBe, He 6y4e usrpaf eHa s6or qera yroBaparlH MnpjaHa

fpyjr,rh, Tor,rxa HHHxosHh u Xnnopag llanroeuh Hehe uohu Aa creKHy npaBo cnojuHe ua

noce6Hnlr AeJroBHMa o6jerra rcojra cy npeAMer npaBHor IIocJIa ns Ilpunarue l{c[paBe,

Crpauxe sy rof{eHe Il yrlo3opeH e, Aa c o6supou Ha ro Aa saxryuyjy yl'oBop o pa3MeHrt 6y4yhe

Herro1perHe crBapr,r, npe Hero urro je sa o6jexar y KoMe ce HaJIa3e npeAMerHH craHoBl't lI [apI(HHr

Mecra, r.r3Aara rpafenuHcxa Ao3BoJraf re Aa rrocroju uoryhHocr 4a he rto 3aKJbyqenJy npaBHor

rrocJra rs llpnnarne ncrpaBe y c.nyvajy 4a o6jexar He 6y4e nsrpaf eH y cKJIaAy ca lpojexrnou
rpaf esuHcxoM AoKyMeHraqujorrl Ha ocHoBy xoje he 6uru usgata rpaf eanucKa Ao3BoJIa, Hacrarlz

norpe6a 3a JleraJru3aqnjorur npeAMeTr{or o6jercra HJIH HeKof }befoBor AeJIa, HaKoH qera crpaHKe

nsjanrsyjy Aa H oBe pu3l4Ke npeysur"rajy Ha ce6e y qeJlocru,--

CrpaHre cy fioyr{eHe H yflo3opeHe Aa je npeAMerHa HenoxperHocr rpeHyrHo BaHK}bHxHo

BJracHHrrrrBo, Kao H Ha 3aKoHcKe nocJreAHrle r4 pH3HKe y Be3L c rI4M, Te /4a ce yroBapaqn MupjaHa

Ipyjrah, Toura HnHxoer4h n Xnnopa4 llasrosuh He Mory ynvcarv Kao rnryilapH npaBa cnojnHe

lpeAMerHHx noce6uux AeJroBa, y Karacrpy HeIIoKperHocrn, cBe Aol( ce y Karacrpy

HenoKperHocrH He crer{Hy ycJroBH Aa ce ynurxy noce6uu AeJIoBH o6jercra. Haxou rora crpaHKe

rasjanrsyjy Aa HM je ro nosHaro H ,qa xeJre Aa 3arJbyqe npaBHH rlocao I,l3 llpusarue HCnpaBe H

npeysr,ruajy na ce6e cBe 3aKoHcxe nocJIeAI{IIe w pwsvKe y Be3I4 c rllM'--------

faaHu 6elexnnx je noyquo n yrro3opuo crpar{Ke y cKJIaAy ca 3aKoHoM o npoMery HeIIoKperHocrvt,

Aa je o6jexar 6poj 3 [rpra) Ha r(aracrapcroj napuerua 6poj 5765 K0 llla6aq, usrpaf eH 6es gosno.ne

3a rpaAlby. Haxon rperxo/IHor yrrosopeH,a janHor 6elexHnra sI'paHKe rasjan.rcyiy 71a uu ie 'ra
rrnbeHHrla rro3Hara r,r .r1a ocrajy npu cnojoj RoJITH /.la 3axr,yqe [paB]IH tlocao I43 Ipnnarne v cnpaRe,

JanHu 6elexHnr je fioyrrao H yflo3opr,ro crpaHKe, y cKJIaAy ca 3aKoHoM o npoMery HeIIoKperHocrH,

4a je npeguer npaBHor rrocJra us llpuaarHe I4cnpaBe ApxaBHHa Ha o6jex'ry 6poj 3 [rpu), Ha

KaracrapcKoj uapqenu 6poj 5765 KO [Ila6aq, ynl4caHa npeMa 3axouy o Ap)I(aBHoM npeMepy u

Karacrpy, Te Aa noc'rojn pu3rzx 4a 'rpehe JTHIIe AoKalI(e Aa je oHo I4MaJIaq [paBa csojrHe

npeAMerHe HerroKperHocru, rrrro ,qoBoAr,r 4o 6pucarra Apx(aBHHe H Apxaoqa v ywca rpeher lnqa
Kao raMaorla npaBa cnojuHe Ha rrpeAMeruoj ueuoxperHocrH, a IIITo he rynaq Moparl4 Aa rpnn.
Taxole, crpaHKe cy [oyt{eHe v Aa y cKJra.qy ca qJIaHoM 58 3axoHa o nocrylKy y[Hca y l(aracrap

HajracHnje Ao .1, r,raja 2028, (npnor MajarrenoKperHocrH H BoAoBa-aKO

Hena4 Byjrah
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ABexHJbaAeABaAecerocMe) ro4nHe He creKHy saKoHcKI4 ycJIoBI,t sa ynuc npaBa caojuue Ha

HenoKperHocruMa na xojr,rua je o.qpefeno JII4IIe y[HcaHo Kao Ap]IiaJIaq y cKJIa,4y ca 3arosoru o

ApxaBHoM npeMepy H Karacrpy, Cayx6a he no clyx6eHoj .qyxHocru Ia3BpIxHrvt 6puca*e ceojcrna

Apxaoqa ror ruqa H Apx(aBHHe Ha HenoKperHocrll. 0gpe.q6a ctasa 1". oBor rIJIaHa oAHocH ce I4 Ha

luqa roja ApxaBHHy H3 Tor craBa crexHy npaBHI,IM nocJIoM, uaclefnoameM, oAJIyKoM cyl.a vilvt

Apyfof HaAJIexHof opraHa vJlvt tto ApyroM 3aKoHoM npolLIcaHoM ocHoBy.------

fanHu 6elexHnx je 11oyr{Ho H yno3opgo crpaHKe y cKJIaAy ca 3axosotnl o npoMery HeIIoKperHocTH,

Aa ooleKar opo; r ple4aHJ Ha Karacrapcroj napqenn 6poj 5769 KO llla6aq, uua o4o6pelbe 3a

rpaAlby, a HeMa ogo6peme sa ynorpe6y, a Aa cy o6jexru 6poi 2 (4eal ra 3 [rpn) Ha xaracrapcxoj
raprleJrg 6poj 57 69 KO lIIa6aq, usrpaf eHn 6es 4osnore 3a rpaArby. Haxott rpe'rxo.{}lor }ro3opelha
jannor 6e.nerxnur<a crpar..rKe rzsjanryjy ir{a cy }rM Te !IHlletll4lla nosllare n 71a ocrajy npn cnojoj

BOJTTH Aa 3aKJL) Ie ilpaBHH nocao I43 llpuoarHe HcnpaBe,----

faunu 6e.nexHnr je fioyqno H ynosopuo crpaHxe, y cKJIaAy ca 3axouolut o npoMery HeIIoKperHocrH,

4a je npe4uer npaBHor nocJra us llpanarHe ]rcnpaBe ApxaBHHa Ha o6jexruua 6poj 2 [gnal u 3

[rpu) na KaracrapcKoj naprlenn 6poj 5769 K0 llla6aq, yrncaHa IIpeMa Saxony o.{pxaBHoM
fipeMepy H r(aracrpy, .re 

Aa rrocroju prasr,t x 4a rpehe JI]4IIe AoKaxe 4a je oHo HMaJIal{ npaBa cnojaHe

npeAMerHHx HeloKperHocrn, rrrro AoBoAr.r ,qo 6puca[ba ApxaBI4He H Apx{aoqa w ynvca rpeher
JrHrIa Kao HMaor{a npaBa ceojuHe Ha npeAMeruoj HenoxperHocrl4, a uITo he xynaq Moparla Aa

rpnra, Taxole, crpaHKe cy no)^reHe w Aa y cx/raAy ca rutaHoM 58 3axona o nocrynKy yttvca y

KaTacrap HeloKpeTlIocTlI H BoAoBa-aro ce HajxacHraje ,qo l, uaja 2028, (npnor uaja

ABexgJba,qeABaAecerocMeJ ro4raHe He crexHy 3aKoHcKn ycJIoBI4 3a ynnc npaBa cnojuHe Ha

HerroKperHocrHMa Ha rojuua je ogpef;eno Jrr.,Iqe ynHCaHo Kao ApxaJlaq y cKJIa,qy ca 3aKoHoM o

ApxaBHoM rpeMepy H Karacrpy, C.nyx6a he ro clyx6eHoj 4yxHocrll LI3BpIxHru 6pucarce cnojcrsa

Apxaoqa rorurHl{a ra Ap)r(aBr.rHe Ha HerroKperHocru, 0apel6a crasa 1. oBor r.lJIaHa oAHocH ce H Ha

nnqa xoja ApxaBHHy r43 Tor craBa creKHy npaBHI4M IIocJIoM, HaclefusameM, oAJIyKoM cy4a vilv

Apyror Ha,qrexHof opraHa vilvl to ApyroM SaKoHoM nporIHCaHoM ocHoBy.-'----

C.rpaHxe cy [oyr{eHe Ha AyxHocr rrorrrroBa}ta HaqeJIa je4Hare BpeAHocrH ysajauHux AaBarLa, Te

Aa je qerrHcxoAHo Aa upu6ane usseuraj osrauheHor ilvqa o rpxutuHoj BpeAHocrla

HenoKperHocrn xoje cy npeAMer npogaje, CrpaHxe cy ynosopeHe Ha o4pe46e 3axoHa o

o6luraqnonHM o,4Hocrrr'aa xoje peryJrutxy nonnurraj yroBopa s6or npexoMepHor olxreheFba.

HaxoH )mo3opelba jasHor 6eyrexunxa crpaHKe cy 3axreBaJle Aa ce nouryje HaqeJIo ay'roHotuuje

BoJbe crpaHar(a npn 3aKJbyr{e}Ly yroBopa u wsjazute cy Aa clo6o4He Bo/be npucrajy ua

saKJbrlelbe yroBopa rIoA HaBeAeHHM yCJIOBITMa'--------------

faenu 6e;ronHux noTnpfyje 4a cy crpaHKe, flpe norflHcuBalba, y rpl4cycrBy janHor 6erexHaxa

usjasuae Aa cy [oytleHe o caAp]r(vtHr vt [paBHI,IM rIocJIeAI,IqaMa [paBHor nocJla Aa cy pa3yMeJle

loyKe r{ Jmo3ope}ba jasuor 6elexHuxa re ,4a caAp}ItuHa [IpunarHe HcrtpaBe y cBeMy H ltorflyHo
oAroBapa mxxoaoj BoJbr4. Haron Tora crpaHxe cy y [pl4cyrBy janHor 6elexnuxa [orllucaJle
HCnpaBy.

I4cnpary crpaHaKa, xoja je cartnlbeHa Ha cpncKoM jesraxy, httpullauHaM nHCMoM Ha 5 (nerJ

JrrzcroBa jegHocrpaHo, jasHu 6elexunx je nornpguo HaKoH ruro je yrnpf euo ga je npaeHu Ilocao

Ao3BoJbeH, oAHocHo pa uwje y cylporHocrH ca rIpt4HyAHHM nportacHMa, janunu noperKoM H

4o6pnr"r o6nvajnua H HaKoH urro je yrepfeHo ,qa oAroBapa BoJbH crpaltKa, u 4a je norrlhcaHa

csojepyrHo oA crpaHe crpaHara y rpncycrBy nocrynajyher januor 6elexuura y 7 [ce4au)
flpr{MepaKa, o4 xojr,rx 1 [jeaan) npnMepaK, ca IIpHJIo3Hua oc'raje KoA nocryrlajyher jarHor
6elexsnra, a no 1 [jeaau) npuMepaK 3aApx(aBa cBara crpaHKa' -----------

HeHa4 Byjnh
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Hcnpana ca KJray3yJroru o notapfl,IBany HCnpaBe ce cacroin oA ls[neruaecrJ luctoBa' oA qefa

6[u:ecrJ rILIcroBa uuHu llpurarHy HCrpaBy^ no'l'-it-]^tLltun' '"'*'aueu ie4Hoclpauo' a 9

[^enerJ Jrr.tcroBa "rnr'iiruirvrv 
o nor"pbr"u*y HcnpaBe, xoia le oArIraMIIaHa ie4Hoc'rpaHo'-------

Harpa4a3apaAjasuor6elexguraHHaItHaAaua.reprajaluHxTpoIIlKoBayyKynHoMH3HocyoA
B].000,00[ocaru4ecerjeAHaxHJbaAaJ4nuapa,HauahenuCyHaoCHoByIUIaHa2l,rapuQuor6poja
!,g u lgcrae 3 lr"roo&"*HlrrlKe rapr44e r,r ,laHa 14 |asHo6enex{HgqKe rapu$e' ca ypaqyHarl'IM

flope3oM Ha Ao,4ary BpeAH-ocr no crorlrl oA 20[4oa4ecetJ % uro 
- 

I43Hocra 13500'00

(rpuuaecrxuJbaAanercroruHa) guHap'1-1]t'y je crpaurau av3lar paqyH u o6yxnara:

-oCHoBHyHarpaAygao6auJbeHIIoCao,xojajeo6p,uynu,,HaocHoByI{lallaZLrapuQnor6pojalu
g y rasHocy ol, zl:ZgJi [cegar,r4ecerje4Haxra6a4u4r..rorrHeocaMAece'rJ 

grauapa ca ypaqyHarHM

rope3oM Ha AoAary up.gtot' no crorlH o'q 20['qsa'4ett]l]4:.-. 
..^.

- HarpaAy =a 
yrec,"o"arce Bl'lue oA ABe t'pun*t y rocrynKy xoia ie o6pavyuara Ha ocHoBy qJIaHa

2l rapr,rQuor 6poia 18 cran 3 y usHocy ol'qgOO (4t"t"*'^'4al 4uHapa' ca ypar{yHaruM nopesoM

H a AoAary "p.o, 
o.r,io-t'" * tl 2 0 (AsaAecer)o/o'- " -' -' -' -'

-HaKHaAyuarepuialHHxTpolllKoBaxojajeo6pauyHaTaHaoCHoByIUIaHa14JanHo6ele)I(HHqKe
rapuQe y HsHocy og 720,00 (ceAaMcrorr,rHa4saiecerl AHHapa ca ypaqyHarHM nope3oM Ha AoAary

ffi:::::::::l-i:g:ft::ll:--:-.:.:--:.:.::-:-:.:-::.'.:':::::::.:.::.:.:-.:.:."::.:'-.::."::::.:.:..

Knayayaa o norsp!unarby HcnpaBe je- ca'run,eHa y KaHIIeJIapuiu nocrynaiyher iasHor 6elexuura'

Iti:il{:flii{"Y::.::::f:rll::.:.::...::::.:.:.:.::.:.::-:.::::--....:'.:::'.':.:....:.:":.'.:'.:
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rcua 29,09.2022, (NapecerAeBeror celren6pa ABexHrbaAeAra4ecerApyreJ y L2:30
qacoBa H TplrAecer uranyra) qacoBa.------
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