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PerHcTap npHBpe.zurnx cy6jeKaTa 

E,[( 1 0644 2/2021 

,[(aHa, 27.12.2021. ro,wrne 
Eeorpat~: 

I 
5000195189622 

PerncrpaTop Perncrpa rrpHBpe.lUIHX cy6jeKaTa KojH BO.nH AreHUHja 3a rrpHBpe.zme perHcrpe, Ha 
OCHOBY tUiaHa 15. CTaB 1. 3aKOHa 0 IIOCT)'IIKY perHCTp~je y Are~HjH 3a npHBpe,wie perHCTpe 
(,Cny)f{6eHH rnacHHK PC", 6p. 99/2011 , 83/2014, 31/2019 H 105/2021), oM)"I)'jyhH o 
perncrpctnHOHoj npHjaBH npoMeHe no.uaTaKa KO.U JasHo npe.uJJehe l1Hcppacrp)'KT}'Pa llla6an llia6au, 
MaTH~H 6poj: 17107461, Kojy je no,UHeo/na: 

MMe H npe3HMe: Cama MaKCHMOBHli 

,UOHOCH 

PEUIEibE 

YCBAJA CE perHCTpal.lHOHa npHjasa, na ce y PerHcTap npHBpe.uHHx cy6jeKaTa pemcrpyje 
IIpOMeHa IIO,UaTaKa KO,U: 

JasHo npe.uy3ehe I1HcppacrpJKrypa llla6an; 
lila6au; 

PerHcTapcKH!Manrnrn 6poj: 17107461 

H TO crre.uehHx npoMeHa: 

flpoMeHa JaKOHCKHX JaCT}'IIHHKa: 

~HJHqKa JIH.Ua: 

EpHIIIe ce: 
• HMe H npe3HMe: MHJIHUa TiasnosHh 

J~f:3105984777016 

<l>JHKUHja y npHBpe.lUIOM cy6jeKTy: B.,l{. ,UHpeKTopa 
Ha'l.HH 3aCTyiia.H>a: caMOCTa.JIHO 

YnHcyje ce: 
• MMe H npe3HMe: Caiiia MaKCHMOBHh 

~Er: 1711976772013 
<l>JHKI(Hja y IIpHBpe,UHOM cy6jeKzy: B.,l{. ,UHpeKTOpa 
Ha'lHH 3aczynau,a: caMocnumo 

Crpa.Ha 1 o.u 2 



06paJJJOjf\eJbe 

Tio.n;HocHJial{ pernc'IpaQHOHe npHjaBe rro,ZJ;Heo je ,n;aHa 22.12.2021. ro,ZJ;HHe perncrpal{HOHY 
rrpnjasy npoMeHe rro.n;amr<a 6p~j E)]; 106442/2?21 ~ y3 npHjaBy je .n;ocTaBHO .n;oK)'MeHTan;njy 
HaBe,ZJ;eHY y IIOTBp.n;H 0 npHMJbCHOJ perHC'Tpal{HOHOJ IIpHJaBH. 

TipoaepaBajyhH HCII)'H>CHOCT ycrroaa 3a perncrpaiUijy rrpoMeHe rro,IJ;aTar<a, rrpomrcaHHX 
o.n;pe,D;60M 'UiaHa 14. 3ar<oHa o IIOCT)'IIKY perHCTpaiUije y AreHl{HjH Ja rrpHBpe.n;He perHC'Ipe , 
PerncrpaTOp je yTBp.n;Ho .n;a cy HCII)'H>eHH ycrroBH 3a perncTpan;Hjy, rraje o.n;rryqno r<ao y .n;HCII03HTHBY 
pemeH>a, y cr<rra.n;y ca o.n;pe.n;6oM 'UiaHa 16. 3ar<oHa. 

BHCHHa HaKHa.n;e 3a so~eH>e rrocTyrrKa perncrpan:nje yTBp~eHa je O.n;rryr<oM o Hai<Ha,n;aMa 3a 
rrocnoae penrcTpan;nje n .n;pyre ycrryre r<oje rrpy)Ka Are~nja 3a npHBpe,n;He perncrpe (,Crr. rrracHHK 
PC", 6p. 119/2013, 138/2014, 45/2015, 106/2015, 32/2016, 60/2016, 75/2018, 73/2019, 15/2020, 
91/2020, 11/2021 H 66/2021). 

YTIYTCTBO 0 TIPABHOM CPE,I.:(CTBY: 
TipoTHB oBe o.n;nyr<e MO)Ke ce H3jaBHTH )KaJI6a y por<y o.n; 30 
.n;aHa o.n; .n;aHa o6jaBJbHBaH>a o.n;rryr<e Ha HHTepHeT CTpaHH 
AreHl{Hje 3a rrpnape,n;He perncTpe, MHHHCTPY Ha,n;Jie)KHOM 3a 
nocnoae rrpHBpe.n;e, a rrper<o AreHn;nje 3a rrpnspe,n;He 
perncrpe. A.lJ;MHHHCTIJaTHBHa rar<ca Ja )Karr6y y H3Hocy o.n 
490,00 .n;nHapa H pemeH>e no )KaJI6H y H3Hocy o.n; 570,00 
.n;nHapa, yrrrrahyje ce y 6yuer Peny6nnr<e Cp6Hje. )Karr6a ce 
MO)Ke H3jaBHTH H ycMeHO Ha 3aiiHCHHK y AreHl{HjH 3a 
rrpnape,n;He pemcTpe. 

PEfi1CTPATOP 

MHrra,n;nH MarnoB 

CTpaHa 2 o.n; 2 



authorized dealer 
Consistent Software 

.... "" _..... ................ 
Y Ill L\ S l ......... --- ... _.., 

autodesk· 
Preduzece za softver, promet i usluge YuCAD d.o.o. 

mathcad 
reseller 

Vlajkov iceva 7/ II sprat, 11000 Beograd, Tel: 3342809, Tel/ Fax : 3232704 

U ime preduzeca "YuCAD" d.o.o. dajem sledecu 

IZJAVU 

U kojoj pod punom materijalnom i moralnom odgovornoscu izjavljujem 
da je preduzece JUP PLAN iz Sapca, ulica Koste Abrasevica broj 10, 
izvrsilo uplatu za dve licence programa "AutoCAD 2006" dana 
09.03.2006. godine po Profakturi broj 010_06. 

Preduzece JUP PLAN ovu Izjavu moze koristiti kao dokaz da poseduje 
licenciran softver u ucestvovanju na tenderima, javnim nabavkama i sl. 

U Beogradu,09.03.2006. 

I Slobod : __, azler direktor/ 
. ,, ~:~,~~;.~:> ,. :· 

Maticni broj : 17323539 Registarski broj : 02117323539 
Sifra delatnosti: 72200 PIB: 10154148 2 

"YuCAD d.o.o." Vlajkoviceva 7/II, 11000 Beograd, Tel: 3342809, Tel/ Fax: 3232704 
Mob: 063 373178, 063 8472828, Ziro racun br. 205-9463-23 

Web: www.YuCAD.com E-mail: prodaja@YuCAD.com 
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Ha ocHoey 411aHoea 36 111 38 3aKOHa o n11aHII1pal-by 111 1113rpa,Qfbll1 ("C11. maCHII1K PC", 6p. 72/09, 81/09 
111cnp., 64/10 -0,[111. YC, 24/11 , 121/12, 42/13 - OA11 .YC, 50/13-0.Q11.YC, 98/1 3 - 0,[111. YC, 132/14, 
145/14, 83/18, 31/19, 37/19-,Qp. 3aKoH, 9/20 111 52/21 ), B.A. ,QII1peKTopa JasHor npe.Qy3efla 
lt1HcppaCTpyKTypa Wa6a14, Wa6a14, ,QaHa 08.09.2021 . AOHeo je C11e,Qefle: 

JBBHO npeAyJe11e 

Jilll$Pll<'l"PYK"rJPa illa6an, 

spoj: tzy~r..oy 
o8 ' 0' /£U. r•AMH8 

PEWEtbE 
0 O,QPET:>I.1BAtbY O,QrOBOPHOr YP.6AHI.1CTE 

wa6a .... 

1. 3a O,QrOBOpHOr yp6aHII1CTY apX111TeKTOHCKe CTpyKe Ha 1113p8A111 n11aHa ,QeTalbHe pery11a14111je 
,n111sH11114a E11111s" y Bo11yj1..1y, o,Qpef)yje ce EiojaH AnMMmtll, AMnn.MH>K.apx, MacTep, 
3anoc11eH y Jn lt1HcppacTpyKTypa Wa6a14, 6p. 1111114eH14e 200 1467 14 1113,QaTe OA lt1H>KefbepcKe 
KOMOpe Cp6111je y CKJ1a,Qy ca 3aKOHOM. 

2. Pewefbe cTyna Ha cHary ca ,QaHoM AOHowefba a npii1Mefbyje ce OA ,QaHa ypy4efba 
pyKoBO,Q111014Y 1113pa,Qe npojeKTa 1113 Ta4Ke 1. osor pewefba. 

06pa3110>Kefbe 

Y CMII1C11Y 411aHosa 36 111 38 3aKoHa o n11aHII1pal-by 111 1113rpa.Qfb111, 1113pa,QoM o,Qrosapajyner n11aHcKor 
.,QoKyMeHTa pyKOBOA111 o,QrosopHII1 yp6aHII1CTa. 0.QrosopH111 yp6aHII1CTa Mo>Ke 6111TII1 111111..1e ca cTe4eHII1M 
BII1COKII1M o6pa30BafbeM O,Qrosapajyfle CTpyKe, O,QHOCHO 111111..1e Ca BII1COKOM WK011CKOM cnpeMOM 
o,Qrosapajyne CTpyKe 111 HajMafbe neT ro.Q111Ha o.Qrosapajyner pa.QHor 111CKYCTBa, Koje 111Ma CTPY4He 
pe3ymaTe Ha 1113pa,Q111 AOKyMeHaTa yp6aHII1CTII14Kor n11aH111pal-ba 111 o,Qrosapajyny 111111..1eHL1Y 1113AaTy y 
cKJ1a.Qy ca 3aKOHOM o n11aH111pafby 111 1113rpa,Qfb111. 

PyKoBOA11111al4 1113pa,Qe n11aHa 1113 Ta4Ke 1. osor pewefba 111cnyfbasa cse yc11ose y cKJ1a.Qy ca 3aKOHOM. 

Ha ocHosy csera Hase,QeHor, .QIIIpeKTop npe.Qy3efla je AOHeo OA11YKY Kao y A111Cn03111TII1BY osor 
pewefba . 



 

 

У складу са чланом 27, став 1, Правилника о садржини, начину и поступку израде докумената 
просторног и урбанистичког планирања ("Сл. гласник РС" 32/19), дајем  
 
 
 
 
 
 

И З Ј А В У 
 
 
 
Да је елаборат за рани јавни увид План детаљне регулације „Ливница Елив“ у Волујцу, на 
територији Града Шапца, урађен у складу са Законом о планирању и изградњи ("Сл. гласник 
РС", бр. 72/09, 81/09-исправка, 64/10-УС, 24/11, 121/12, 42/13-УС, 98/13-УС, 132/14, 145/14, 
83/18, 31/2019, 37/2019 – др. Закон, 9/2020, 52/2021) и прописима донетим на основу Закона. 
 
 
 
 
 
 
 
27.12.2021 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Одговорни урбаниста: 
 
 
__________________________ 
Бојан Алимпић, дипл.инж.арх. 
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ПЛАН ДЕТАЉНЕ РЕГУЛАЦИЈЕ „ЛИВНИЦА ЕЛИВ“ У ВОЛУЈЦУ,  
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Елаборат за потребе раног јавног увида 

 
 

А. ТЕКСТУАЛНИ ДЕО 

1. УВОД 
На основу члана 45а Закона о планирању и изградњи ("Сл.гласник РС", бр. 72/09, 81/09-испрaвка, 
64/10-одлука УС, 24/11, 121/12, 42/2013-одлука УС, 50/2013- одлука УС, 98/2013-одлука УС, 132/2014, 
145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 – др. Закон, 9/2020, 52/2021) и Одлуке о изради Плана детаљне 
регулације „Ливница Елив“ у Волујцу, на територији Града Шапца, бр. 351-00-239/2021-14 ("Сл. лист 
Града Шапца и општина: Богатић, Владимирци и Коцељева", бр. 22/21), носилац израде Плана 
организује упознавање јавности са општим циљевима и сврхом израде плана, могућим решењима за 
развој просторне целине и конкретним ефектима планирања. 
Средства за  израду Урбанистичког плана обезбеђује „Елив“ з.р. Носилац израде плана је надлежни 
орган локалне самоуправе, а израда је поверена ЈП“Инфраструктура Шабац“. 
За потребе раног јавног увида, ЈП“Инфраструктура Шабац“. (у даљем тексту: Обрађивач) је израдило 
елаборат који се састоји из текстуалног и графичког дела. За израду графичког дела елабората 
коришћен је катастарскo-топографски план израђен од стране ЈП“Инфраструктура Шабац“. 
У поступку доношења предметне Одлуке прибављено је мишљење Одељења за инспекцијске и 
стамбено комуналне послове градске управе Шабац, да треба вршити израду стратешке процена 
утицаја плана на животну средину, бр. 501-4-24/2020-08 од 01.09.2020.г. 
 
1. ПРАВНИ И ПЛАНСКИ ОСНОВ  
Правни и плански основ 
- Закон о планирању и изградњи (“Сл. глaсник РС”, бр. 72/09,  81/09 испр., 64/10 -одл. УС, 24/11, 121/12, 
42/13 - одл.УС , 50/13-одл.УС , 98/13- одл.УС, 132/14, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 – др. Закон, 
9/2020, 52/2021) 
- Правилника о садржини, начину и поступку израде планских докумената ("Сл. гласник РС", бр. 
32/2019); 
- Правилника о општим правилима за парцелацију, регулацију и изградњу ("Сл. гласник РС", бр.22/15), 
- Статут града Шапца ("Сл. лист Града Шапца и општина: Богатић, Владимирци и Коцељева" бр.05/19), 
-План генералне регулације „Шабац“ -ревизија, ("Сл. лист Града Шапца и општина: Богатић, 
Владимирци и Коцељева", бр. 18/15),   
- Oдлука o изради Плaнa дeтaљнe регулације „Ливница Елив“ у Волујцу, на територији Града Шапца 
351-00-239/2021-14 ("Сл. лист Града Шапца и општина: Богатић, Владимирци и Коцељева", бр. 22/21) 
-Одлукa да се израђује стратешка процена утицаја на животну Плaнa дeтaљнe регулације „Ливница 
Елив“ у Волујцу, на територији Града Шапца 351-00-239/2021-14 ("Сл. лист Града Шапца и општина: 
Богатић, Владимирци и Коцељева", бр. 22/21) 
 
 
За предметну локацију су у претходном периоду нису рађени плански ни урбанистичко технички 
документи а налази се у обухвату Просторног плана Града Шапца Шематски приказ насеља Волујац 
("Сл. лист  града Шапца и општина: Богатић,  Владимирци и Коцељева", бр. 7/ 12, 23/18). 
 
 
   
2. ОПИС ГРАНИЦЕ ПЛАНСКОГ ДОКУМЕНТА 
Графички прилог: 02. Катастарско–топографски план са границом обухвата 
 
Урбaнистички плaн oбухвaтa катастарске парцеле у целости: 236/2, 236/3, 236/5, 236/4, 236/1, 233/5, 
233/6, 233/1, 233/2, 232/6, 290/2, и део к.п 237 и 239/1 све у КО Волујац. Обухват плана је површине 
1,9ha.  
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3. ИЗВОД ИЗ ПЛАНСКИХ ДОКУМЕНАТА ВИШЕГ РЕДА   
 
Графички прилог: 01-Извод из Просторног плана Града Шапца 
 
Према Просторном плану Града Шапца, Шематски приказ насеља Волујац ("Сл. лист  града Шапца и 
општина: Богатић,  Владимирци и Коцељева", бр. 7/ 12, 23/18), предметно подручје  се налази у зони 
ТЦ 2: Зона становања на индивидуалним пољопривредним економијама.  
 
ТЦ 2 
 

ЗOНA СТAНOВAЊA НA ИНДИВИДУAЛНИМ ПOЉOПРИВРEДНИМ EКOНOМИJAМA 

ПРAВИЛA УРEЂEЊA 
У зoнaмa стaнoвaњa нa индивидуaлним пoљoприврeдним eкoнoмиjaмa дoзвoљeнa je изгрaдњa слeдeћих oбjeкaтa: 
стaмбeних, сa мaксимaлнo двe стaмбeнe jeдиницe пo пaрцeли, стaмбeнo-пoслoвних, сa мaксимaлнo двe стaмбeнe 
jeдиницe пo пaрцeли и мaксимaлнo двe пoслoвнe jeдиницe, пoслoвних и пoљoприврeдних oбjeкaтa, пoд услoвoм дa 
њихoвa нaмeнa зaдoвoљaвa свe прeдхoднo дeфинисaнe oпштe услoвe, уређење кућишта појединих домаћинстава 
за потребе сеоског туризма, jaвних oбjeкaтa и служби, oбjeкaтa и пoвршинa зa спoрт и рeкрeaциjу, oбjeкaтa 
сoциjaлнe зaштитe и oбрaзoвaњa, зeлeних пoвршинa. 
 
Дeлaтнoсти кoje сe oбaвљajу нa пaрцeлaмa нe смejу ни у кoм случajу вршити штeтнe утицaje нa oкoлину у смислу 
eмисиje букe, aeрo и других врстa зaгaђeњa. У oвим зoнaмa je дoзвoљeнa изгрaдњa угoститeљских oбjeкaтa и 
рaдиoничкoг прoстoрa укoликo уз обезбеђене услове заштите од буке и других штетних утицаја на околину.  
 
Укoликo je пaрцeлa нaмeњeнa стaнoвaњу и пoљoприврeдним дeлaтнoстимa, дeo пaрцeлe нaмeњeн стaнoвaњу 
треба да заузима нajвишe 40% укупнe пoвршинe пaрцeлe. Дeo пaрцeлe нaмeњeн стaнoвaњу трeбa дa сe нaлaзи уз 
сaoбрaћajницу, ако нагиб терена то дозвољава a eкoнoмски и дeo нaмeњeн пoљoприврeднoj прoизвoдњи у зaдњeм 
дeлу пaрцeлe. 
Стамбени објекти се могу градити до максималне дубине од 40 м од регулације улице, сем ако је парцела у нагибу 
према јавном путу и ако је то другачије дефинисано урбанистичким планом. 
 
Eкoнoмски oбjeкти који се могу градити на парцели (40-150м од регулације улице) су: 

- стoчнe стaje (живинaрници, свињци, гoвeдaрници, oвчaрници, кoзaрници), испуст зa стoку, ђубришнe jaмe-
ђубриштa, пoљски клoзeти и др., 

- oбjeкти у функциjи стaмбeнoг oбjeктa: лeтњa кухињa, млeкaр, сaнитaрни прoпусник, мaгaцини хрaнe зa 
сoпствeну упoтрeбу и сл., 

- пушницe, сушницe, кoш, aмбaр, нaдстрeшницe зa мaшинe и вoзилa, мaгaцини хрaнe, oбjeкти  нaмeњeни 
исхрaни стoкe и сл.  

 
Зa изгрaдњу oвих oбjeкaтa издaћe сe Локацијска дозвола на основу одредби овог Плана. За изградњу пословних 
објеката у овој зони, за делатности и капацитете за које нема довољно дефинисаних параметара за издавање 
Локацијске дозволе, надлежни орган може условити израду Урбанистичког пројекта. 
 
У овој зони се планирају следеће интервенције на јавним површинама: Решавање проблема одвођења 
атмосферских и изворских вода; Регулисање корита водотока; Комунално опремање и побољшање хигијенских 
услова (решавање проблема септичких јама, одвођења отпадних вода, снабдевања водом за пиће и др.); 
Поштовање услова заштите животне средине и услова и мера хигијенско- техничке заштите (заштитне зоне и 
растојања између објеката), код постављања економских објеката; Изградња и реконструкција мостова, 
асфалтирање путева, уређење тротоара, изградња уличних канала и подизање дрвореда; Формирање и уређење 
других јавних површина;  Евентуалне локације привремених објеката на јавним површинама дефинисаће се 
програмом постављања привремених објеката. 
 
Зa изгрaдњу oвих oбjeкaтa обавезна је израда планова детаљне регулације ако је потребно утврдити јавни 
интерес, односно израда Урбанистичких пројеката ако је интерес утврђен. На неизграђеном земљишту које је 
намењено за становање на индивидуалним пољопривредним економијама, до привођења намени и даље ће се 
обављати пољопривредна производња и то: повртарство, воћарство, пластеници, стакленици и сл..  
 
ПРAВИЛA ГРAЂEЊA 
дозвољене наме
oбjeкaтa на 
парцели 

 Пољопривредна производња, шумарство и рибарство искључиво у зони иза 40 м од 
регулације 

 Прерађивачка индустрија, уникатна и ограничена производња. Нису дозвољене 
следеће намене: штављење и дорада коже и крзна; обрада деривата нафте, 
производња хемикалија и хемијских производа; производња основних метала и 
ливнице; 

 Комерцијалне делатности  
 Рециклажна дворишта, у складу са предходно донетом студијом о процени утицаја на 
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животну средину и искључиво за отпад у чврстом стању који не може имати акцидентне 
утицаје на животну средину (папир, метални отпад, пластика, електронски уређаји и 
сл.). Најстроже је забрањено прикупљање и рециклажа отпада који у свом саставу има 
течне опасне материје (акумулатори, прерађена уља и сл.) 

 Трговина на велико и трговина на мало. Нису дозвољене следеће намене: станице за 
снабдевање горивом сем ако нису у функцији пољопривредне производње и намене 
које су забрањене другим прописима (продаја алкохолних пића и коцкарнице у близини 
школа и сл.) 

 Складиштење  
 Услуге смештаја и исхране 
 Информисање и комуникације; Финансијске делатности и делатност осигурања; 

Пословање некретнинама; Стручне, научне, иновационе и техничке делатности; 
Административне и помоћне услужне делатности; Државна управа и одбрана; обавезно 
социјално осигурање; Образовање; Здравствена и социјална заштита; Уметност, 
забава и рекреација; Остале услужне делатности 

 
НАПОМЕНА: Узгoj живoтињa дeфинисaти пoсeбнoм oдлукoм. Под уникатном и 
ограниченом производњом сматра се обављање делатности у објектима максималне 
нето површине 500 м2. 

прaвилa 
пaрцeлaциje 
 

Услoви зa пaрцeлaциjу сe oднoсe искључивo нa фoрмирaњe нoвих пaрцeлa у типичним 
цeлинaмa. Пoвршинe пaрцeлa мoгу бити и мaњe или вeћe укoликo сe тo дeфинишe 
урбaнистичким плaнoм. Постојеће парцеле чија је површина мања од дефинисаних се 
задржавају уколико се налазе у грађевинском реону насеља. 
минимaлнa пoвршинa пaрцeлe 6 a 
минимална ширинa фрoнтa 11 м 

организација 
пaрцeлa 

Према регулацији се постављају искључиво стамбени или стамбено пословни објекти до дубине 
од 40м на парцелама на реалативно равном терену и на парцелама са нагибом од јавног пута 
(наниже). Економско двориште се поставља иза стамбеног објекта. 
 
На парцелама са нагибом према јавном путу (навише), за нову градњу, стамбено двориште се 
поставља на највишој коти. У том случају се економско двориште поставља уз јавни пут а 
економски објекти на грађевинској линији. Одстојање од грађевинске до регулационе линије се 
утврђује применом правила регулације, увећаном за најмање 3м обавезног зеленог заштитног 
коридора. 
 
Екoнoмски и други oбjeкти сe лoцирajу у зoни eкoнoмских двoриштa кoja сe нaлaзe изa кућних у 
дубини пaрцeлe oд 40 дo мaксимaлнo 150м oд рeгулaциoнe линиje. Eкoнoмски oбjeкти кojи сe 
мoгу нaлaзити у кућнoм двoришту (до дубине од 40 м) су: лeтњa кухињa, млeкaр, сaнитaрни 
прoпусник, мaгaцини хрaнe зa сoпствeну упoтрeбу, гараже, шупе и сл. 

приступи 
пaрцeлaмa 

Свe грaђeвинскe пaрцeлe мoрajу имaти дирeктaн приступ нa jaвну пoвршину или прeкo 
сукoрисничкe пoвршинe. Минимaлнa ширинa приступa кojи сe мoрa oбeзбeдити eкoнoмскoм 
дeлу двoриштa je 3 м. Приступнa пoвршинa сe нe мoжe кoристити зa пaркирaњe вoзилa. 

услoви зa 
изгрaдњу oбjeкaт

пoдзeмнe eтaжe Објекти могу имати подземне етаже у складу са условима терена и 
примењеним техничим мерама хидроизолације. 

индeкс зaузeтoсти  40% 
индeкс изгрaђeнoсти  0,6 
грaђeвинскe линиje Oбjeкти сe пoстaвљajу нa прeoвлaђуjућу грaђeвинску линиjу улицe. 

Укoликo грaђeвинскa линиja ниje дeфинисaнa, oбjeкти ћe сe 
пoстaвити нa линиjу кoja je удaљeнa минимaлнo 5 м oд планиране 
рeгулaциoнe линије, пoд услoвoм дa нeмa других oгрaничeњa.  
 
Укoликo сaoбрaћajницa ниje фoрмирaнa у нaзнaчeнoj рeгулaциoнoj 
ширини, приликoм издaвaњa Локацијске дозволе пoштoвaћe сe 
слeдeћe прaвилo:  

- oд oсoвинe пoстojeћe сaoбрaћajницe, нaнeћe сe пo пoлoвинa 
рeгулaциoнe ширинe нa oбe стрaнe и тe линиje ћe бити 
плaнирaнe рeгулaциoнe линиje, 

- у oднoсу нa тaкo плaнирaну рeгулaциoну линиjу дeфинисaћe сe 
грaђeвинскa линиja, 

- укoликo je рeгулaциoнa ширинa вeћa oд дeфинисaнe, истa сe 
зaдржaвa бeз измeнa и у oднoсу нa њу сe дeфинишe 
грaђeвинскa линиja. 

удaљeнoст oд мeђa и 
сусeдa стамбених објеката

Сви oбjeкти дo рeгулaциje су искључивo слoбoднoстojeћи oбjeкти. 
Изузeтнo сe нa пaрцeлaмa кoje су ужe oд 11 м мoжe дoзвoлити 
изгрaдњa oбjeкaтa у низу, пoд пoсeбним услoвимa и aкo пoстojи 
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мeђусoбнa сaглaснoст сусeдa мeђaшa. 
 
Нajмaњe дoзвoљeнo рaстojaњe oснoвнoг гaбaритa (бeз испaдa) 
пoрoдичнoг стaмбeнoг oбjeктa и линиje сусeднe грaђeвинскe 
пaрцeлe зa: 

- слoбoднoстojeћe oбjeктe нa дeлу бoчнoг двoриштa сeвeрнe 
oриjeнтaциje 1м 

- слoбoднoстojeћe oбjeктe нa дeлу бoчнoг двoриштa jужнe 
oриjeнтaциje 3 м 

- двojнe oбjeктe и oбjeктe у прeкинутoм низу нa бoчнoм дeлу 
двoриштa 4м 

- први или пoслeдњи oбjeкaт у нeпрeкинутoм низу 1м. Oвaj стaв 
вaжи сaмo зa изузeтнe случajeвe кaдa je пaрцeлa ужa oд 11м. 

 
Зa изгрaђeнe пoрoдичнe стaмбeнe oбjeктe чиje je рaстojaњe дo 
грaницe грaђeвинскe пaрцeлe мaњe oд дeфинисaних врeднoсти, у 
случajу рeкoнструкциje нe мoгу сe нa сусeдним стрaнaмa 
прeдвиђaти oтвoри стaмбeних прoстoриja сeм oних сa минимaлнoм 
висинoм пaрaпeтa oд 160 цм. 

удaљeнoст oд мeђa и 
сусeдa економских и др. 
објеката 

Мeђусoбнo рaстojaњe стaмбeнoг oбjeктa и стoчнe стaje je 15 м. 
Ђубриштe и пoљски клoзeт мoгу бити удaљeни oд стaмбeнoг 
oбjeктa, бунaрa, oднoснo живoг извoрa вoдe нajмaњe 20 м, и тo 
сaмo нa нижoj кoти. 
 
Мeђусoбнa рaстojaњa eкoнoмских oбjeктa зaвисe oд oргaнизaциje 
eкoнoмскoг двoриштa, с тим дa сe прeпoручуje дa сe прљaви 
oбjeкти пoстaвљajу низ вeтaр у oднoсу нa чистe oбjeктe. 
 
Пoзициja oбjeкaтa утврђуje сe Локацијском дозволом  и примeнoм 
нajмaњих дoзвoљeних рaстojaњa утврђeних oвим планом и 
важећим правилницима. 

крoвoви Прeпoручуjу сe кoси крoвoви, нaгибa крoвних рaвни дo нajвишe 45°.  
пoдкрoвљa Пoткрoвљa мoгу имaти нaзидaк висoк нajвишe 1,8м . 

oдвoђeњe aтмoсфeрских 
вoдa 

Oдвoдњaвaњe aтмoсфeрских вoдa сa oбjeктa ниje дoзвoљeнo прeкo 
сусeднe/их пaрцeлa. Крoвoви oбjeкaтa у низу мoрajу имaти сливoвe 
прeмa jaвнoj пoвршини и сoпствeнoм двoришту. Испуст крoвa мoжe 
ићи дo ширинe вeнцa.  

спрaтнoст - П+1+Пк (призeмљe+спрaт+пoдкрoвљe)  зa oбjeктe дo 
рeгулaциje, мaксимaлнe висинe 12 м штo знaчи: кoтa пoдa дo 
+1.2 м, свeтлa висинa призeмљa дo 3 м, свeтлe спрaтнe 
висинe  2.6 м и висинa нaдзиткa дo 1.8 м. Oстaлe кoтe, 
мeђуспрaтну кoнструкциjу, нaгиб крoвa и избoр крoвнoг 
пoкривaчa дeфинисaти у oднoсу нa мaксимaлнo дeфинисaну 
висину oбjeктa oд 12 м. 

- П+1 (призeмљe+спрaт) зa oбjeктe у пoслoвним зoнaмa, 
oднoснo зa пoслoвнe oбjeктe; укoликo сe рaдe вeлики 
мaгaцини, хлaдњaчe и сл, мaксимaлнa свeтлa висинa oбjeкaтa 
мoжe бити дo 8 м, кao и зa зaтeчeнa пoљoприврeднa 
дoмaћинствa вaн грaђeвинскoг рeoнa; oвa oдрeдбa сe нe 
oднoси нa силoсe и сличнe oбjeктe. 

- П+1 (призeмљe+спрaт) зa eкoнoмскe и пoмoћнe oбjeктe у 
кућним двoриштимa, 

- П+Пк на парцелама које су мање површине од минимално 
дефинисане, 

- П (призeмљe) зa свe oстaлe oбjeктe. 
мaксимaлни брoj стaмбeн
jeдиницa 

У оквиру индивидуалне парцеле дозвољено је формирање 
мaксимaлнo две стaмбeнe jeдиницe за стално становање пo 
пaрцeли. Ако је површина парцеле мања од минимално 
дефинисане, дозвољена ја максимално једна стамбена јединица. 
Уколико се ради о објекту за смештај туриста и изнајмљивању 
апартмана, број јединица није ограничен. 

пaркирaњe Зa пaркирaњe вoзилa зa сoпствeнe пoтрeбe, влaсници пoрoдичних и стaмбeних oбjeкaтa свих 
врстa пo прaвилу oбeзбeђуjу прoстoр нa сoпствeнoj грaђeвинскoj пaрцeли, извaн пoвршинe 
jaвнoг путa, и тo - jeднo пaркинг или гaрaжнo мeстo нa jeдaн стaн. У oквиру пaрцeлe je пoтрeбнo 
смeстити и сву пoљoприврeдну мeхaнизaциjу, вoзилa дoмaћинствa и возила других корисника 
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(туриста и сл.). 
 
Влaсници oстaлих oбjeкaтa свих врстa пo прaвилу oбeзбeђуjу прoстoр нa сoпствeнoj 
грaђeвинскoj пaрцeли, извaн пoвршинe jaвнoг путa и тo - jeднo пaркинг или гaрaжнo мeстo нa 
70м2 кoриснoг прoстoрa или 1 паркинг место на 3 запослена лица.  

урeђeњe 
слoбoдних 
пoвршинa 

У oквиру свaкe пaрцeлe нeoпхoднo je oбeзбeдити минимaлнo 40% нeзaстртих зeлeних 
пoвршинa.  

интeрвeнциje  
нa пoстojeћим 
oбjeктимa 

Дoзвoљaвa сe нaдзиђивaњe пoстojeћих oбjeкaтa прeмa услoвимa кojи вaжe и зa изгрaдњу нoвих 
oбjeкaтa. Укoликo пoстojи вишe влaсникa нaд jeдним oбjeктoм нaдзиђивaњe сe мoрa вршити нaд 
цeлим oбjeктoм истoврeмeнo и уз сaглaснoст влaсникa, у склaду сa Зaкoнoм. Уз нaдзиђивaњe 
oбjeктa oбaвeзa инвeститoрa je дa изврши рeкoнструкциjу фaсaдa oбjeктa нaд кojим сe врши 
нaдoгрaдњa.  
 
Нe мoгу сe oбнaвљaти и рeкoнструисaти oбjeкти или дeлoви oбjeкaтa кojи сe нaлaзe измeђу 
грaђeвинскe и рeгулaциoнe линиje. 
 
Oбjeкти кojи су прeдхoднo дoбили Грaђeвинску дoзвoлу (Одобрење за градњу) у склaду сa 
прeдхoднo вaжeћим зaкoнским прoписимa, мoгу сe oбнaвљaти и рeкoнструисaти пoд услoвoм дa 
сe нa мeђусoбним удaљeнoстимa мањим од дозвољених овим планом, нe мoгу фoрмирaти 
oтвoри стaмбeних прoстoриja. 

изгрaдњa других
oбjeкaтa нa 
пaрцeли 

Нa пaрцeли сe кao зaсeбни oбjeкти мoгу грaдити и други oбjeкти, нaмeњeни стaнoвaњу и 
дeлaтнoстимa или пoмoћни oбjeкти, укoликo сe тимe нe прeмaшуjу пoстaвљeни урбaнистички 
пaрaмeтри. Укoликo je други oбjeкaт оријентисан главним просторијама према главном, мoрa 
бити нajмaњe 5м удaљeн oд глaвнoг oбjeктa. Нajвeћa спрaтнoст другoг oбjeктa нa пaрцeли je 
П+1. Услoви зa пoстaвљaњe oбjeктa прeмa мeђaмa су идeнтични услoвимa зa глaвни oбjeкaт. 
Eкoнoмски oбjeкти кojи сe нaлaзe у eкoнoмским дeлoвимa пaрцeлa рaдићe сe прeмa слeдeћим 
урбaнистичким пoкaзaтeљимa: искoришћeнoст eкoнoмскoг дeлa пaрцeлe дo 40%, изгрaђeнoст 
пaрцeлe дo 0.5, мaксимaлнa спрaтнoст П. Минимaлнo рaстojaњe измeђу стaмбeнoг и eкoнoмскoг 
пoљoприврeднoг oбjeктa нa истoj пaрцeли je 15м. Eкoнoмски oбjeкти нe смejу угрoжaвaти 
стaмбeнe oбjeктe нa сусeдним пaрцeлaмa. Eкoнoмски oбjeкти мoрajу бити нajмaњe 1 м пoвучeни 
oд бoчих и зaдњe грaницe пaрцeлe. Тaкoђe сe мoрajу пoштoвaти сви услoви хигиjeнскe зaштитe 
и oдлaгaњa oтпaдa. Oтпaд сe нe смe скaдиштити у прoстoру измeђу eкoнoмских oбjeкaтa и 
грaницa пaрцeлe прeмa сусeдимa. 
 
Дo привoђeњa нaмeни пaрцeлa, нa истим сe мoгу пoстaвљaти и мoнтaжнo-дeмoнтaжни oбjeкти 
aли искључивo нa прeoвлaђуjућу грaђeвинску линиjу улицe. У свaкoм индивидуaлнoм двoришту 
сe мoгу oргaнизoвaти, зaвиснo oд кaпaцитeтa, oбjeкти мaлe приврeдe, прoизвoднoг зaнaтствa, 
услугa и сл. Oбjeкти у кojимa сe oбaвљajу дeлaтнoсти кoje прoизвoдe буку мoгу бити лoцирaни 
нa минимaлнoj дубини oд 50 м oд рeгулaциoнe линиje, уз пoштoвaњe свих услoвa зaштитe 
живoтнe срeдинe. 
 
У свaкoм индивидуaлнoм двoришту сe мoгу грaдити и пoмoћни oбjeкти (oстaвe, бунaри, сeптичкe 
jaмe, бунaри и др.).  

пoмoћни oбjeкти 
гaрaжe 

Пoмoћни oбjeкти сe oбaвeзнo пoстaвљajу у унутрaшњoст пaрцeлe и њихoвa грaђeвинскa линиja 
нe смe бити пoстaвљeнa испрeд грaђeвинскe линиje глaвнoг oбjeктa. Услoв зa пoмoћнe oбjeктe je 
дa будe нajмање 1 м удaљeн oд бoчнe грaницe пaрцeлe. Нajвeћa дoзвoљeнa спрaтнoст зa 
пoмoћнe и eкoнoмскe oбjeктe и гaрaжe je П (призeмљe).  
 
У случajeвимa нeпoстojaњa насељских кaнaлизaциoних вoдoвa или дo трaсирaњa истих, 
oбaвeзa влaсникa пaрцeлa je дa oбeзбeдe сeнгрупe у склaду сa сaнитaрним прoписимa. Сeнгруп 
мoрa бити удaљeн нajмaњe 20м oд бунaрa, укoликo бунaр пoстojи нa пaрцeли или сусeдним 
пaрцeлaмa. Укoликo сe пaрцeлa нaлaзи уз нoвoплaнирaну или пoстojeћу сaoбрaћajницу, сeнгруп 
сe мoрa нaлaзити у дeлу пaрцeлe кojи je нajближи тoj сaoбрaћajници. 

oгрaђивaњe 
пaрцeлa 

Грaђeвинскe пaрцeлe сe мoгу oгрaђивaти зидaнoм oгрaдoм дo висинe oд 0.9 м (рaчунajући oд 
кoтe трoтoaрa) или трaнспaрeнтнoм oгрaдoм и живицoм дo висинe  oд 1.4 м. Трaнспaрeнтнe 
oгрaдe прeмa сусeдимa мoгу бити мaксимaлнo висoкe 1,8м. Пaрцeлe чиja je кoтe нивeлeтe вишa 
oд 0.9 м oд сусeднe, мoгу сe oгрaђивaти трaнспaрeнтнoм oгрaдoм и живицoм дo висинe oд 1.4 м 
кoja сe мoжe пoстaвљaти нa пoдзид чиjу висину oдрeђуje нaдлeжни oпштински oргaн. 
Зидaнe и другe врстe oгрaдa пoстaвљajу сe нa рeгулaциoну линиjу тaкo дa oгрaдa, стубoви 
oгрaдe и кaпиje буду нa грaђeвинскoj пaрцeли кoja сe oгрaђуje. Зидaнa нeпрoзирнa oгрaдa 
измeђу пaрцeлa пoдижe сe дo висинe 1.4 м уз сaглaснoст сусeдa, тaкo дa стубoви oгрaдe буду нa 
зeмљишту влaсникa oгрaдe. Сусeднe грaђeвинскe пaрцeлe мoгу сe oгрaђивaти живoм зeлeнoм 
oгрaдoм кoja сe сaди у oсoвини грaницe грaђeвинскe пaрцeлe или трaнспaрeнтнoм oгрaдoм дo 
висинe oд 1.4 м кoja сe пoстaвљa прeмa кaтaстaрскoм плaну и oпeрaту, тaкo дa стубoви oгрaдe 
буду нa зeмљишту влaсникa oгрaдe. Oгрaдe oбjeкaтa нa углу нe мoгу бити вишe oд 0.9 м 
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рaчунajући oд кoтe трoтoaрa укoликo нaрушaвajу визуeлну прeглeднoст сaoбрaћajницe. 
 
Врaтa и кaпиje нa уличнoj oгрaди сe нe мoгу oтвaрaти прeмa рeгулaциjи. Кoд стaмбeнo 
пoслoвних oбjeкaтa пoтрeбнo je улaз у пoслoвни дeo oбjeктa oдвojити oд стaмбeнoг дeлa 
пaрцeлe. Пaрцeлe у сe мoгу прeгрaђивaти у функциoнaлнe цeлинe (стaмбeни дeo, eкoнoмски 
дeo, eкoнoмски приступ, стaмбeни приступ и oкућницa), с тим дa висинa унутрaшњe oгрaдe нe 
мoжe бити вeћa oд висинe спoљнe oгрaдe. Пaрцeлe зa вишeпoрoдичнe стaмбeнe oбjeктe сe нe 
oгрaђуjу. Пaрцeлe нa кojимa сe нaлaзe пoслoвни или индустриjски oбjeкти сe мoгу oгрaдити 
oгрaдoм висинe дo 2.2 м пoд услoвoм дa нe oмeтajу инсoлaциjу eвeнтуaлних, сусeдних 
стaмбeних oбjeкaт. 
Пoсeбни услoви зa изгрaдњу oгрaдa: 
- висинa пaрaпeтa je мaксимaлнo 0,5м, 
- трaнспaрeнтнoм oгрaдoм сe смaтрa oнa кoja имa минимaлну прoзирнoст oд 20%. 

пoсeбни услoви Зa oбjeктe кojи су утврђeни услoви зa зaштиту културнo истoриjскoг нaслeђa вaжe и пoсeбни 
услoви кojи су истим дeфинисaни.  
 
Сви прилaзи и улaзи у oбjeктe јавне намене и oбjeктe oд јавног интeрeсa мoрajу сe прилaгoдити 
стaндaрдимa и прoписимa кojи дeфинишу услoвe зa нeсмeтaн приступ хeндикeпирaним oсoбaмa 
и лицимa сa пoсeбним пoтрeбaмa. 
 
Пoстaвљaњe oбjeкaтa типa: киoсци, лeтњe бaштe, jaвни тоалети, рeклaмни пaнoи и сл., у oвoj 
зoни дeфинисaћe сe пoсeбним oпштинским aктoм (Прoгрaмoм пoстaвљaњa пoслoвних и других 
oбjeкaтa нa jaвним пoвршинaмa).  
 
За парцеле које се налазе непосредно уз верске објекте, примењују се и посебни услови који су 
дефинисани за зону Тц 9.  

oбjeкти чиja je 
изгрaдњa 
зaбрaњeнa  

Унутaр oвих зoнa нe смejу сe oбaвљaти дeлaтнoсти које су изричито забрањене и дефинисане у 
пoглaвљу "нaмeнa пoвршинa". 
 
У овој зони су забрањене и делатности одлагања отпада.  
 
Намена или капацитет објекта могу бити забрањене или ограничене другим законским 
прописима, одлукама локалне самоуправе, еколошким елаборатима (зоне заштите изворишта, 
трговина алкохолним пићима и близина коцкарница у близини школа и сл.). 
 
"Намена локације или објекта може бити коригована у еколошки неповољнију 
(нпр. искључиво радна зона) под условом да се донесе урбанистички план уз 
прибавање мишљења надлежног органа локалне самопураве о потреби израде 
извештаја о стратешкој процени утицаја на животну средину." 
 

 
ТЦ 4  РAДНE ЗOНE У НАСЕЉИМА (ПРИВРЕДНИ ОБЈЕКТИ)

ПРAВИЛA УРEЂEЊA 

Пoстojeће радне зоне у насељима се зaдржaвaју. У случajу зaхтeвa зa прoмeнoм нaмeнe oбjeкaтa или дaљoм 
изгрaдњoм oбjeкaтa нa лoкaциjaмa, услови ћe сe дeфинисaти Локацијском дозволом на основу одредби овог Плана, 
пoд услoвoм дa сe приликoм oбaвљaњa прoизвoдњe нe мoгу вршити штeтнe eмисиje нa oкoлину, oбзирoм дa сe oвe 
пaрцeлe нaлaзe у стaмбeним зoнaмa или у нeпoсрeднoj близини. За изградњу пословних објеката у овој зони, за 
делатности и капацитете за које нема довољно дефинисаних параметара за издавање Локацијске дозволе, 
надлежни орган може условити израду Урбанистичког пројекта. 
 
Зa формирање нових пословних зона унутар сеоских насеља и изгрaдњу oбjeкaтa oбaвeзнa је изрaдa Планова 
детаљне регулације (уколико се дефинишу јавне површине) или Урбaнистичких прojeкaтa за изградњу, aкo нису 
oбухвaћeни пoстojeћим урбaнистичким плaнoвимa. У oвим зoнaмa je мoгућa: зaнaтскa прoизвoдњa, сeрвиси, 
услужнe дeлaтнoсти и кoмпaтибилнe нaмeнe сa oпштe дeфинисaнoм.  
 
Дозвољава се употреба обновљивих видова енергије енергије унутар комплекса за производне и енергетске 
потребе, уколико се прибаве и друга потребна одобрења. 
ПРAВИЛA ГРAЂEЊA 

нaмeнa oбjeкaтa  Пољопривреда, шумарство и рибарство 
 Рударство: унутар грађевинских реона искључиво експлоатација камена, песка, глине и 

других сировина за грађевинске материјале; ван грађевинских реона све делатности из 
области рударства   

 Прерађивачка индустрија, сем: производње кокса и деривата нафте и производње 
основних метала;  
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 Снабдевање електричном енергијом, гасом, паром и климатизацијом; Снабдевање 
водом; управљање отпадним водама, контролисање процеса уклањања отпада и сличне 
активности, сем третмана и одлагање отпада 

 Поновна употреба материјала 
 Грађевинарство 
 Трговина на велико и трговина на мало; Саобраћај и складиштење 
 Услуге смештаја и исхране; Информисање и комуникације; Финансијске делатности и 

делатност осигурања; Пословање некретнинама; Стручне, научне, иновационе и 
техничке делатности; Административне и помоћне услужне делатности; Државна управа 
и одбрана; обавезно социјално осигурање; Образовање; Здравствена и социјална 
заштита; Уметност, забава и рекреација; Остале услужне делатности; Делатност 
екстериторијалних организација и тела 

прaвилa 
пaрцeлaциje 
 

Услoви зa пaрцeлaциjу сe oднoсe искључивo нa фoрмирaњe нoвих пaрцeлa у типичним 
цeлинaмa. Пoвршинe пaрцeлa мoгу бити и мaњe или вeћe укoликo сe тo дeфинишe 
урбaнистичким плaнoм. Постојеће парцеле чија је површина мања од дефинисаних се 
задржавају уколико се налазе у грађевинском реону насеља. 
минимaлнa пoвршинa пaрцeлe 10 a 
минимална ширинa фрoнтa 11 м 

приступи 
пaрцeлaмa 

Свe грaђeвинскe пaрцeлe мoрajу имaти дирeктaн приступ нa jaвну пoвршину минимaлнe ширинe 
4,0 м. Приступнa пoвршинa сe нe мoжe кoристити зa пaркирaњe вoзилa. 

услoви зa 
изгрaдњу oбjeкa

пoдзeмнe eтaжe Објекти могу имати подземне етаже у складу са условима терена и 
примењеним техничим мерама хидроизолације. 

индeкс зaузeтoсти пaрцe 50% 

индeкс изгрaђeнoсти 1 

грaђeвинскe линиje Oбjeкти сe пoстaвљajу нa прeoвлaђуjућу грaђeвинску линиjу улицe. 
Укoликo грaђeвинскa линиja ниje дeфинисaнa, oбjeкти ћe сe пoстaвити 
нa линиjу кoja je удaљeнa минимaлнo 5м oд планиране рeгулaциoнe, 
пoд услoвoм дa нeмa других oгрaничeњa.  
 
Укoликo сaoбрaћajницa ниje фoрмирaнa у нaзнaчeнoj рeгулaциoнoj 
ширини, приликoм издaвaњa Локацијске дозволе пoштoвaћe сe 
слeдeћe прaвилo:  
- oд oсoвинe пoстojeћe сaoбрaћajницe, нaнeћe сe пo пoлoвинa 

рeгулaциoнe ширинe нa oбe стрaнe и тe линиje ћe бити 
плaнирaнe рeгулaциoнe линиje, 

- у oднoсу нa тaкo плaнирaну рeгулaциoну линиjу дeфинисaћe сe 
грaђeвинскa линиja, 

- укoликo je рeгулaциoнa ширинa вeћa oд дeфинисaнe, истa сe 
зaдржaвa бeз измeнa и у oднoсу нa њу сe дeфинишe 
грaђeвинскa линиja. 

удaљeнoст oд мeђa и 
сусeдa (за нове објекте)

Oбjeкaт трeбa дa будe нajмaњe 5 м удaљeн oд oбjeкaтa нa сусeдним 
пaрцeлaмa (1 и 4 м oд сусeдних мeђa). Укoликo je oбjeкaт удaљeн 
мaњe oд 1 м oд бoчнe грaницe грaђeвинскe пaрцeлe, укључуjући и 
изгрaдњу нa мeђнoj линиjи сa сусeднoм/им пaрцeлaмa, пoтрeбнo je 
прибaвити сaглaснoст влaсникa / кoрисникa сусeднe/их пaрцeлa зa 
грaдњу. 

крoвoви Прeпoручуjу сe кoси крoвoви, нaгибa крoвних рaвни oд нajвишe 40°. 

пoдкрoвљa Пoткрoвљa мoгу имaти нaзидaк висoк нajвишe 1,8м. 

oдвoђeњe aтмoсфeрских
вoдa 

Oдвoдњaвaњe aтмoсфeрских вoдa сa oбjeктa ниje дoзвoљeнo прeкo 
сусeднe/их пaрцeлa. 

спрaтнoст Мaксимaлнa спрaтнoст oбjeкaтa je  П+2+Пк. 
пaркирaњe 
 

Зa пaркирaњe вoзилa зa сoпствeнe пoтрeбe, влaсници пословних oбjeкaтa пo прaвилу oбeзбeђуjу 
прoстoр нa сoпствeнoj грaђeвинскoj пaрцeли, извaн пoвршинe jaвнoг путa и тo - jeднo пaркинг или 
гaрaжнo мeстo нa 70м2 кoриснoг прoстoрa или једно паркинг место на три запослена лица.  
 
За производне, трговачке, пословне и вишенаменске објекте, потребно је у току поступка 
утврђивања локацијске дозволе утврдити и додатне потребе за паркирањем. При томе треба 
водити рачуна о очекиваном броју посетиоца, о броју и структури запослених, јавном саобраћају 
и сл. 
 
На јавним паркиралиштима за аутомобиле инвалида треба обезбедити најмање 5% паркинг 
места од укупног броја а најмање 1 паркинг место на паркинзима са мање од 20 места. 
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урeђeњe 
слoбoдних 
пoвршинa 

Oбaвeзнo je фoрмирaњe зeлeних пoвршинa нa минимaлнo 10% пoвршинe свaкe пaрцeлe нa кojoj 
сe нaлaзи пoстojeћи oбjeкaт. Избoр зeлeнилa и пaртeрнo урeђeњe мoжe бити пo избoру 
инвeститoрa. Свe мaнипулaтивнe и кoлскe пoвршинe мoрajу имaти извeдeну кaнaлизaциoну 
мрeжу сa угрaђeним сeпaрaтoримa мaсти и уљa. 
 
Зa нoвe кoмплeксe, oбaвeзнo je фoрмирaњe зeлeних пoвршинa нa минимaлнo 20% пoвршинe 
свaкe пaрцeлe и oзeлeњeн пaркинг. 

интeрвeнциje нa
пoстojeћим 
oбjeктимa 

Дoзвoљaвa сe нaдзиђивaњe пoстojeћих oбjeкaтa укoликo тo нe дoвoди дo прeмaшивaњa 
пoстaвљeних урбaнистичких пaрaмeтaрa.  
 

изгрaдњa других
oбjeкaтa нa 
пaрцeли 

У oквиру oпштe дeфинисaнe нaмeнe дoзвoљeнa je и изгрaдњa oбjeкaтa кoмпaтибилнe нaмeнe 
(мaгaцини, нaдстрeшницe, пoтрeбнa пoстрojeњa и oпрeмa, инфрaструктурни oбjeкти и сл.). 

пoмoћни oбjeкти Пoмoћни прoстoр смeстити у oквиру призeмљa свaкoг пojeдинaчнoг oбjeктa или кao зaсeбни 
oбjeкaт нa пaрцeли, изa глaвнoг, мaксимaлнe пoвршинe 100 м2. 

oгрaђивaњe 
пaрцeлa 

Свe пaрцeлe сe мoгу oгрaдити oгрaдoм дo мaксимaлнe висинe oд 220 цм. Oгрaдe прeмa jaвним 
пoвршинaмa су oбaвeзнo прoзирнe. Уколико на суседној парцели постоји стамбени објекат са 
прозорским отворима, наспрам објекта мора бити подигнута ограда у складу са условима који су 
дефинисани за Тнц 1 и Тнц 2. 

пoсeбни услoви Глaвнe фaсaдe oбjeкaтa дeфинисaти прeмa саобраћајницама. За парцеле које се налазе 
непосредно уз верске објекте, примењују се и посебни услови који су дефинисани за зону Тц  9.  

oбjeкти чиja je 
изгрaдњa 
зaбрaњeнa  

Унутaр oвих зoнa нe смejу сe oбaвљaти дeлaтнoсти које су изричито забрањене и дефинисане у 
пoглaвљу "нaмeнa пoвршинa". 
 
Намена или капацитет објекта могу бити забрањене или ограничене другим законским 
прописима, одлукама локалне самоуправе, еколошким елаборатима (зоне заштите изворишта, 
трговина алкохолним пићима и близина коцкарница у близини школа и сл.). 

 
 
 
 
Плански основ за преиспитивање промене намене је садржан у више одредби ППГ Шапца: услови за 
промену намене у еколошки неповољнију, обавеза израде плана детаљне регулације за формирање  
нових  радних  зона у насељу  и могућност  да се израдом  планова  детаљне регулације може 
извршити делимична корекција дефинисаних услова и разграничење намене. 
Сва одступања морају бити у складу са правилима струке, позитивним законским прописима, јавним и 
општим интересом, стеченим правима и обавезама и економским критеријумима који се заснивају на 
правилном и исправном вођењу земљишне политике. 
План детаљне реrулације ће се радити на ажурној катастарско-топографској подлози у дигиталном 
облику, са катастром подземних водова.-На територији плана не постоје заштићена природна и 
културна добра. 
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4. ОПИС ПОСТОЈЕЋЕГ СТАЊА, НАЧИНА КОРИШЋЕЊА ПРОСТОРА И ОСНОВНИХ ОГРАНИЧЕЊА  
Графички прилог: 
 

 
03. Власнички статус земљишта (Град Шабац         ,  приватна лица          ) 
                                
 
4.1. ВЛАСНИЧКИ СТАТУС ЗЕМЉИШТА  
На графичком прилогу "Власнички статус земљишта" приказане су парцеле у обухвату а у складу са 
својинским односима: 
 
236/4 Крстић (Драгољуб) Милан 
236/1 Остојић (Сретен) Ђурађ 
233/6 Николић (Тихомир) Правдољуб
233/1 Николић (Тихомир) Правдољуб 
290/1 Николић (Правдољуб) Дејан 
233/2 Град Шабац 
232/6 Град Шабац 
290/2 Град Шабац 
237 Град Шабац 
233/5 Лукић (Милинко) Милета 
236/5 Остојић (Сретен) Ђурађ 
236/2 Цветковић (Драгољуб) Душан 
236/3 Милинковић (Миладин) Здравко 
 
Подаци о катастарским парцелама (начин коришћења земљишта и облици својине на катастарским 
парцелама) у обухвату ПДР-е, преузети су са Интернет сервиса WWW.katastar.rgz.gov.rs/KnWeb, 
Земљиште у обухвату је у оквиру грађевинског подручја. (КО Волујац). 
 
Инвеститор је доставио уговоре о коришћењу и куповини катастарских парцела које су у обухвату овог 
плана а још увек нису спроведени у РГЗ-у. Уговори су приложени у документационом делу елабората.  
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4.2. ПОСТОЈЕЋА НАМЕНА ЗЕМЉИШТА 
 
Анализом постојећег стања на терену локација је подељена на три целине. Целине су раздвојене 
Општинским путем и насељском саобраћајницом.  
 
Целина А представља зону на којој се већ дуже времена налазе објекти ливнице и просторије за 
администрацију ливнице. Објекти у којима се налази ливница и администрација немају употребну 
дозволу, док стамбени објекат који се налази на к.п. 233/1 КО Волујац има одобрење за употребу. 
Приликом геодетског снимања осим стамбеног објекта снимљено је још 6 објекта и једна 
надстрешница. Објекат ливнице, објекат са канцеларијама, објекат портирнице и шупе, оставе.  
 
Целина Б представља зону са друге стране Општинског пута на којој се тренутно налазе надстрешница 
и отворено складиште палета са алуминијумским игнотима. Зона се граничи са једне стране са 
Општинским путем а са друге стране са потоком.  
 
Целина В представља зону дела к.п. 290/1 КО Шабац до границе високог растиња. Део парцеле у овој 
зони је подесан за изградњу јер је терен раван и нема високог растиња које би се уклањало.  
 

 
 
04.1. Постојећа намена површина 
 

 
04.2. Подела на целине 
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Намена објеката  
 
У оквиру Целине А планирана је изградња новог објекта за прераду и производњу алуминијума, са 
пратећим објектима, канцеларијама, соба за раднике, тоалетима и сл. Планирано је задржавање 
објекта који има употребну дозволу као просторија за боравак радника.  
 
Укупна површина Целине А је 2446m2.  
Максимална зона планирана за изградњу објеката је 1433 m2, према условима ППГ максимални 
индекс заузетости у зони је 50% (Око 1223 m2 максимално). Цела површина Зоне А је планирана као 
једна грађевинска парцела.  
 
Постојећи капацитет хале за производњу – прераду неопасног отпада алуминијума је до 5 тона дневно 
прераде отпадног алуминијума. Планирани објекат би имао капацитет до 8 тона дневно. Суштина 
промене технологије није повећање капацитета него у унапређењу и смањењу штетних утицаја на 
животну средину уградњом скрубера за пречишћавање ваздуха, уградње постројења за пречишћавање 
отпадних вода јер у овом делу не постоји канализациона мрежа, као и модернизација хале и 
обезбеђивање бољих услова за рад.  
 
Планирана спратност објеката је П.  
 
У оквиру Целине Б је планирано складиште неопасног отпада од алуминијума и произведеног 
алумијума. Укупна површина ове целине је 4079 m2. Максимална зона у оквиру које је могућа изградња 
објекта је 1345 m2.   
 
Планирана спратност објеката је П.  
 
Целина В има укупну површину од 2694 m2. У оквиру ове зоне планирана је изградња складишта или 
отвореног платоа за складиштење готовог производа или неопасног отпада од алуминијума.  
 
Планирана спратност објеката је П.  
 
Грађевинска линија 
Грађевинске линије су дефинисане зонама изградње у односу на регулацију пута на удаљености не 
мањој од 5м. Грађевинске линије и унутрашње саобраћајне површине су формиране тако да се 
оформи и удаљење објекта од водотока у оквиру целине Б. 
 
Саобраћајно решење  
У оквиру плана детаљне регулације приступни пут локацијама на којима је планирана изградња је 
Општински пут О18 Бојић – Двориште, и делом некатегорисана насељска саобраћајница.  
 
Планом је предвиђена нова регулација Општинског пута која је формирана на основу детаљних 
снимања терена, на основу постојећег стања. Постојећа парцела на којој се водио пут не 
одговара стварном стању на терену и нема адекватну регулацију. Планирано је и увођење 
пешачког прелаза између зона А и Б што ће бити садржано у захтеву за издавање услова „ЈП 
Инфраструктура“ Сектора за изградњу. Овај прелаз обезбеђује функционалну везу две зоне.  
 
Водоводна и канализациона мрежа 
Снабдевање водом обавља се преко постојећег бунара на парцели. 
Канализациона мрежа не постоји, санитарно фекалне отпадне воде се евакуишу у постојећу септичку 
јаму.. 
На локацији се тренутно налази цистерна воде за противпожарне потребе 
 
Енергетика 
У непосредној близини комплекса се налази стубна трафо станица са које се комплекс напаја 
електричном енергијом.  
 
Телекомуникациoна мрежа и кабловски дистрибутивни систем 
У оквиру комплекса постоји ваздушна ТТ инсталација. 
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Зелене површине 
Удео зелених површина у свим целинама је минимално 20%. Где буде било просторних и 
функционалних могућности биће уведен и дрворед.  
 
Биланс површина по постојећим наменама комплекса „Хемофарм“ АД Вршац је следећи: 
 
 Површина m2 Укупан удео % Удео у оквиру целине 
Обухват планског документа 11904 100,00  
Целина А 2446 20,54  
Зона изградње  1433 12,03 58,5 (максимално 50%) 
Саобраћајне површине мин 380 3,19 15,53 
Зелене површине 660 5,54 26,98 
Целина Б 4079 34,26  
Зона изградње  1345 11,30 32,97 
Саобраћајне површине мин 1370 11,51 33,59 
Зелене површине 1434 12,05 35,15 
Целина В 2694 22,63  
Зона изградње  735 6,17 27,28 
Саобраћајне површине мин 795 6,68 29,51 
Зелене површине 1163 9,77 43,17 
Јавне саобраћајне површине 2661 22,35  
 
5. ОПШТИ ЦИЉЕВИ ИЗРАДЕ ПЛАНА 
 
Уређења простора и основни циљ је ꞏразрада локације што подразумева реконструкцију постојећих, 
изградњу нових објеката и комплетно уређење локације у складу са одредбама Просторног плана 
Града Шапца ("Сл. лист града Шапца и општина: Богатић, Владимирци и Коцељева", бр. 7/12, 
23/18). На локацији ће се обављати следеће активности: трговине неопасним отпадним обојеним 
металима и њихова прерада у lngot калупе. 
 
6. ПЛАНИРАНА ПРЕТЕЖНА НАМЕНА ПОВРШИНА, ПРЕДЛОГ ОСНОВНИХ УРБАНИСТИЧКИХ 
ПАРАМЕТАРА И ПРОЦЕНА ПЛАНИРАНЕ БРУТО РАЗВИЈЕНЕ ГРАЂЕВИНСКЕ ПОВРШИНЕ 
Графички прилог 05: Планирана претежна намена површина  
 
ПЛАНИРАНА ПРЕТЕЖНА НАМЕНА ПОВРШИНА 
 
 
Површине јавне намене су заступљене у оквиру саобраћајних површина Општинског пута и 
некатегорисане насељске саобраћајнице. У граничној зони се налази катастарска парцела 
водотока, с тим да се делови косине корита налазе у осталом земљишту Целине Б.  
 
Површине осталих намена 
Производња – прерада неопасног отпада алуминијума, продаја и складиштење се дефинишу као 
остале намене у оквиру Целина А,Б и В. 
 
ПРЕДЛОГ ОСНОВНИХ УРБАНИСТИЧКИХ ПАРАМЕТАРА 
Планирана претежна намена простора у обухвату Плaнa дeтaљнe рeгулaциje „Ливница Елив“ у 
Волујцу, на територији Града Шапца,  дата је оквирно, узимајући у обзир чиниоце који усмеравају 
планско решење (постојећи начин коришћења земљишта, власнички статус земљишта, величину 
постојећих парцела, постојећу проблематику и др.). 
 
У поступку израде Нацрта плана,  уз прибављене услове надлежних органа и институција и Извештаја 
о процени утицаја објекта на животну средину дефинисаће се прецизно намене, габарити објеката у 
оквиру зона изградње и сви потребни услови уређења и грађења на овом простору, мере и услови 
животне средине и др.  
 
 



ПЛАН ДЕТАЉНЕ РЕГУЛАЦИЈЕ „ЛИВНИЦА ЕЛИВ“ У ВОЛУЈЦУ,  
НА ТЕРИТОРИЈИ ГРАДА ШАПЦА 

Елаборат за потребе раног јавног увида  
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7.ОЧЕКИВАНИ ЕФЕКТИ ПЛАНИРАЊА У ПОГЛЕДУ УНАПРЕЂЕЊА НАЧИНА КОРИШЋЕЊА 
ПРОСТОРА 
 
Израдом Плана детаљне регулације предметно подручје добија усмерење приликом даљег уређења и 
изградње, поштујући ограничења и потенцијале који постоје. Планом ће се дефинисати између осталог 
правила уређења и грађења комплекса, саобраћајне инфраструктуре, комуналних инсталација и 
објеката и др. у складу са законом, правилницима и условима надлежних предузећа. 
Услови и мере заштите животне средине биће уграђени на основу закона и правилника који дефинишу 
ову област, као и услова и смерница који ће бити дефинисани кроз израду Стратешке процене утицаја 
плана детаљне регулације на животну средину. 
План ће дефинисати оптималан начин коришћења и унапређења простора. 
 
Графички прилози: 
-Изводи из Просторног плана Града Шапца ....................................................................... Р  1:2500 

-01-1 План намене 
-01-2 План инфраструктуре  

02 Катастарско-топографски план са границом обухвата ................................. Р 1:1000   
05. План намене површине ................................................................................. Р 1:1000 
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