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URBANISTICKI PROJEKAT

za izgradnju stambeno-poslovnog kompleksa, sambenog objekta - objekat br.1 na k.p. br. 5260 i
k.p. br. 5263 u Ulici grada Argostolija i dogradnja postojeceg poslovno-stambenog objekta na
k.p.br. 5264 - objekat br.2 na k.p.br. 5270 u Ulici Masarikovoj u Sapcu

septembar 2021.
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Biznis
Gradevina
ARHitektura

arh

Naziv projekta:

URBANISTICKI PROJEKAT

k.p.br. 5270 u Ulici Masarikovoj u Sapcu

za izgradnju stambeno-poslovnog kompleksa, sambenog objekta - objekat
br.1 nak.p. br. 5260 i k.p. br. 5263 u Ulici grada Argostolija | dogradnja
postojeceg poslovno-stambenog objekta na k.p.br. 5264 - objekat br.2 na

Investitor:

SET doo, Sabac, Braée Nedi¢ br.1

Obradivac projekta:

BG ARH doo, Brace Nedica br. 33A, 11000 Beograd - VraCar

Odgovorno lice:

Aleksandra Trifunac, dipl.inZ.arh., direktor

Potpis i pecat:

( @Q )

Odgovorni urbanista:

Danilo Furundzié, dﬁ&ni\éﬂ%‘ ///
. 5enr® 'L/

Broj licence:
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200 144014 /2 KOk, \\

Potpis i liéni pecat:
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Iceyiolresene: SET doo, Sabac, Brace Nedi¢ br.1
O geer proelns Marija Sreckovié Pucar, dipl.inZ.arh.
BI'Oj licence: 300 L444 12
Broj tehnicke dokumetacije: 14/21-UP-01
Mesto i datum: Beograd,  septembar 2021.
April 2021 0 UP — Urbanisticki projekat
Datum: Rev. Vrsta tehnicke dokumentacije: Uradio: Odobrio:
< Brace Nedicabr.33A,11000Beograd-Vracar
& Telefon: +381-62-100.81.95
® www.bg-arh.rs
7=~ Sifradelatnosti:7112 7= Maticnibroj:21058815 ~ PIB:108741629
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Investitor: SET d.o.0.

Urbanisticki projekat za izgradnju stambeno-poslovnog kompleksa,
sambenog objekta — objekat br.1 na k.p. br. 5260 i k.p. br. 5263 u Ulici

VSRR, LR grada Argostolija i dogradnja postojeceg poslovno-stambenog objekta na

arh k.p.br. 5264 — objekat br.2 na k.p.br. 5270 u Ulici Masarikovoj u Sapcu
SADRZAJ:
0 OPSTA DOKUMENTACIJA
e lzvod iz reSenja o registraciji preduzeca
e ReSenje 0 odredivanju odgovornog urbaniste
e Izjava odgovornog urbaniste
e Licenca odgovornog urbaniste

| TEKSTUALNI DEO

1 OPSTI DEO

1.1, Povod i cilj izrade Urbanistickog projekta

1.2. Pravni i planski osnov

1.2.1.  Smernice za sprovodenje

1.3. Granica i obuhvat Urbanisti¢kog projekta

14. Podaci o lokaciji i karakter prostora

2 URBANISTICKO RESENJE | USLOVI ZA IZGRADNJU | UREDENJE PROSTORA

2.1. Gradevinska parcela

2.2. Namena i planirani sadrZaji

2.3. Urbanisti¢ka regulacija i nivelacija

24, Numericki pokazatelji

2.5. Pristup lokaciji i planirane saobracajne povrsine

2.6. Uredenije slobodnih i zelenih povrsina

2.7. Ogradivanje

2.8. Tehnicki opis objekata

3 USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA KOMUNALNU INFRASTRUKTURU

3.1 Hidrotehnicka infrastruktura

3.2. Elektroenergetska infrastruktura

3.3. Telekomunikaciona infrastruktura

3.4. Termotehnicke instalacije

4. USLOVI | MERE ZASTITE PRIRODNIH | KULTURNIH DOBARA

5. USLOVII MERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

6. MERE ZASTITE OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | AKCIDENATA

6.1. Mere zastite od zemljotresa

6.2.  Mere zaStite od poZara _

7. INZENJERSKO-GEOLOSKI USLOVI

8. MERE ENERGETSKE EFIKASNOSTI IZGRADNJE

9. STANDARDI PRISTUPACNOSTI 5

10. SMERNICE ZA SPROVOBDENJE URBANISTICKOG PROJEKTA

Il GRAFICKI DEO

0.0 Siri prikaz lokacije - izvod iz plana vieg reda 1:2500
0.1 Katastarsko topografski plan sa obuhvatom urbanistickog projekta 1:500
1.0. Situacioni plan sa prikazom namene povrSina i saobracaja 1:500
2.0. Situacioni plan sa nivelaciono-regulacionim reSenjem 1:500
3.0. Sinhron plan instalacija 1:500
3.1 Plan vodovoda i kanalizacije 1:500
3.2 Plan elektro i tt mreZe 1:500
3.3 Situacioni plan — kuéni gasni prikljucak 1:500
4.0. Situacioni plan sa planom preparcelacije 1:500
5.0. Situacioni plan sa nivelaciono-regulacionim reSenjem - osnova podruma 1:500
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5.1.
5.2.
5.3.
5.4.
5.5.

Situacioni plan sa nivelaciono-regulacionim reSenjem - osnova prizemlja 1:500
Situacioni plan sa nivelaciono-regulacionim reSenjem - osnova prvog sprata 1:500
Situacioni plan sa nivelaciono-regulacionim reSenjem - osnova drugog sprata 1:500
Situacioni plan sa nivelaciono-regulacionim reSenjem - osnova povucenog sprata 1:500
Situacioni plan sa nivelaciono-regulacionim reSenjem - osnova krovnih ravni 1:500

II.1 IDEJNO RESENJE

00 — GLAVNA SVESKA
01 - PROJEKAT ARHITEKTURE

[I DOKUMENTACIJA PROJEKTA

Katastarsko-topografski plan

Uslovi i miSljenja javnih preduzeca i nadleznih organa

o Uslovi za potrebe izrade Urbanistickog projekta, ODS ,EPS Distribucija“ d.o.0. Beograd, Ogranak
Elektrodistribucija Sabac br. 8L.1.0.0. - 287470-UUP-21 od 27.01.2021.

o Saglasnost na lokaciju i tehnicki uslovi za projektovanje prikljucka na gradski vodovod i kanalizaciju, JKP
"Vodovod - Sabac", br. 5502/SR-263/20 od dana 09.10.2020.godine y

o Tehnicki uslovi za izradu Urbanistickog Projekta, Odeljenje za vanredne situacije MUP-a u Sapcu, br. 217-
14422/20-1 od 20.11.2020.

o Saglasnost i uslovi na izradu UrbanistiCkog Projekta za prikljuenje na telekomunikacionu mreZu, Telekom
Srbija, br. 15775/20/1 od 13.10.2020. 5

o Energetsko tehnicki uslovi za izradu Urbanisti¢kog Projekta, JKP "Toplana - Sabac", br. 01-1635/20 od
08.10.2020.

Saglasnost za izradu Urbanisti¢kog projekta ,Infrastruktura“ Sabac, br. 2204-01/1 od 12.10.2020.
Odluka o formiranju zona toplifikacije i zona gasifikacije, Skupstina grada Sapca, br. 020-00-52/2021-14
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Investitor: SET d.o.0.

Urbanisticki projekat za izgradnju stambeno-poslovnog kompleksa,
e sambenog objekta — objekat br.1 na k.p. br. 5260 i k.p. br. 5263 u Ulici

' " grada Argostolija i dogradnja postojeceg poslovno-stambenog objekta na
k.p.br. 5264 — objekat br.2 na k.p.br. 5270 u Ulici Masarikovoj u Sapcu

0. OPSTA DOKUMENTACIJA

e Izvod iz reSenja o registraciji preduzeca

e ReSenje 0 odredivanju odgovornog urbaniste
e Izjava odgovornog urbaniste

e Licenca odgovornog urbaniste
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Investitor: SET d.o.0.

Urbanisticki projekat za izgradnju stambeno-poslovnog kompleksa,
sambenog objekta — objekat br.1 na k.p. br. 5260 i k.p. br. 5263 u Ulici
grada Argostolija | dogradnja postojeceg poslovno-stambenog objekta na
k.p.br. 5264 — objekat br.2 na k.p.br. 5270 u Ulici Masarikovoj u Sapcu

Vrsta teh. dokum.:

IZVOD IZ RESENJA O REGISTRACIJI PREDUZECA

| Pepylamen Cpliwia
Avenuuln a8 NDRSDAIHE DARCYPe

Perucrap npuspensux cybjexara 5000184309963

BJ1 12885/2021
Jana, 23.02.2021. rogune
Beorpan

Perucrpartop PermcTpa mpuBpeInux cyGjexara KOjE BoAM ATCHIHM]A 34 IPHBpeJHE DerucTpe, Ha
ocHOBy wiama 15, crap 1. 3akoHa 0 MOCTYIKY perucTpanmje ¥ ATCHTIH|H 32 MPUBPE/HE PErHCTPS
(,,Crnyx6enn rmacemk PCY, 6p. 9972011, 83/2014, 31/2019), omnyuyjyhu o perucTpanuoHo]j IpHjasy
mpoMeHe Tomataka kom BI APX J,0.0. Beorpaj-Bpawap, martmgmm Opoj: 21058815, kojy je
TIoEHe0/ 14

Hme u mpesume: Anckcanapa TpudyHan
JOHOCH
PEIIEILE

YCBAJA CE permcrpanuoHa Tipujasa, Tia ce y Permerap IpHBpe/EHX cy0jexara permcipyje
MpOMEHa [10JaTaKa KO

BI' APX [1.0.0. Beorpan-Bpayap
Permcrapeku/Marnsiz 5poj: 21058815
H TO ciiegehnx IpoMeHa:

TIpoMena 3aKOHCKHX 3ACTYIHMKAS
Duzpuka ana:
bpumre ce:
« Ume u npesume: Bojar Muth
JMEI™: 2509991773611
MOyurunja y IpEBpefiHOM cybjexTy: JupekTop
HauwH 3acTynama: caMOCTaIHO
Yumcyje ce:
o Uwme u npesumMe: Anexcanapa Tpudynamn
JMEI; 0701993845017
OyHKIHja Y IPEBPeIHOM cy0jexTy: Jlupexrop
Haw=wn 3acTynama: caMoCTanso -

IIpomena unanoBa:
Bpure ce:
« Hme u mpesumve: Tatjana I"aporuh
JMBL: 1708980277026
Hosuarn yior
Vowean: 1.000,00 RSD
Vmraher: 1.000,00 RSD, 1a nan 04.11.2014
Vaeo: 100,000000000000%

Crpana 1 on 2
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VYmmcyje ce:
¢ Hme u npesnume: Mpana Hoskosuh
JMBT™: 0409988387113
Hosuanu yior
Vimcan: 1.000,00 RSD
Vonafien: 1.000,00 RSD, na gan 04.11 2014
Yaeo: 100,000000000000%

O6pasznoxeme

llosHocunan peructparmone npujase momEeo je mama 18.02.2021. romuue PEruCTpalHony
TIpHjaBy NpomeHe mozataka 6poj BJI 12885/2021 u ¥3 IPHjaBy j€ JIOCTABHO JOKYMEHTALH]y HABEACHY
Y IOTBP/IH O IPUMIBEHO] PETHCTPALMOHO] IPHjaBH.,

IIposepapajylin  memymenocr ycnmosa 3a permerpaumjy IpOMEHEe IO0AaTaKa, MPOTMHCAHUX
onpeabom unama 14. 3akoHa 0 mOCTYHKy perucrpanuje y ATeHIHjH 3a IPHBPENHE pErHCTpe ,
Peructparop je yTBpauo 1a ¢y HCIYIEHH YCIOBH 32 PETHCTPAL]Y, 114 je OJUIYYHO Ka0 Y AUCIO3HTHBY
pemera, y ckiaay ca oapendbom wiana 16. 3axona.

Bucnna maxmaze 3a Bobheme mocrynka permetparmje yreplena je OmnykoM o HakHagama 3a
TI0CJIOBE PETHCTPalUje U APYTe yCIyre Koje npysia AreHIHja 3a IpHBpeIHe perucrpe (,,Ci1. TracHuK
PC*, 6p. 1192013, 138/2014, 45/2015, 106/2015, 32/2016, 60/2016 u 75/2018).

VIIVTCTBO O TIPABHOM CPEJICTBY:
IIporus oBe ommyke MoiKe ce H3jaBuTH xkanba y poxy ox 30
JaHa 07 laHa 00jaBIbEBaka 0IyKe HAa MHTEPHET CTPAHH

AreHlgje 3a IPUBPEHE PETHCTPE, MEHUCTPY HALIEKHOM 3a PETHCTPATOP
IIOCIIOBE [IPUBPEJIE, a IPEKO AreHIHE 3a IPHBPEIHE :
perucrpe. AIMHHHCTPATHRHA TAKCA 38 XAN0Y Y H3HOCY 01 T '3
480,00 manapa u permense 10 xanbu y nanocy ox 550,00 o Al | /
Iuwapa, ynnahyje ce y Gyuer Penry6nuke Cpouje. XKanba ce "Munanms Marmos

MOZKE H3jaBUTH H YCMEHO HA 3allHCHUK y ATCHIIM|I 3a
LPHBpPEIHE perueTpe.

Ctpana 2 o 2
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Investitor: SET d.o.0.

Urbanisticki projekat za izgradnju stambeno-poslovnog kompleksa,
sambenog objekta — objekat br.1 na k.p. br. 5260 i k.p. br. 5263 u Ulici
grada Argostolija i dogradnja postojeceg poslovno-stambenog objekta na
k.p.br. 5264 — objekat br.2 na k.p.br. 5270 u Ulici Masarikovoj u Sapcu

Vrsta teh. dokum.:

RESENJE O ODREPIVANJU ODGOVORNOG URBANISTE

Na osnovu Clana Zakona o planiranju i izgradnji ("SluZbeni glasnik RS", br. 72/2009, 81/2009, 64/2010 — Odluka US RS,
24/2011,121/2012, 42/2013 - Odluka US RS, 50/2013 - Odluka US RS, 98/2013 - Odluka US RS, 132/2014, 145/2014, 83/2018,
31/2019, 37/2019 - dr. zakon i 9/2020) i odredbi Pravilnika o sadrZini,nainu i postupku izrade dokumenata prostornog i
urbanisti¢kog planiranja (“S. glasnik RS, br. 32/2019); kao:

ODGOVORNI URBANISTA

za izradu Urbanistickog projekta:

Naziv projekta: URBANISTICKI PROJEKAT

za izgradnju stambeno-poslovnog kompleksa, sambenog objekta -
objekat br.1 na k.p. br. 5260 i k.p. br. 5263 u Ulici grada Argostolija i
dogradnja postojeceg poslovno-stambenog objekta na k.p.br. 5264 -
objekat br.2 na k.p.br. 5270 u Ulici Masarikovoj u Sapcu

odreduje se:

O et Danilo Furundzié, dipl.inZ.arh.

BrOj licence: 200 144014

AL BG ARH doo, Brace Nedica br. 33A, 11000 Beograd - Vragar

Odgovorno lice projektanta: Aleksandra Trifunac, dipl.inz.arh., direktor

Potpis i pe€at:

Broj tehnicke dokumentacije: 14/21-UP-01

Mesto i datum: Beograd, 29. april 2021.
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Investitor: SET d.o.0.

Urbanisticki projekat za izgradnju stambeno-poslovnog kompleksa,
sambenog objekta — objekat br.1 na k.p. br. 5260 i k.p. br. 5263 u Ulici
grada Argostolija i dogradnja postojeceg poslovno-stambenog objekta na
k.p.br. 5264 — objekat br.2 na k.p.br. 5270 u Ulici Masarikovoj u Sapcu

Vrsta teh. dokum.:

IZJAVA ODGOVORNOG URBANISTE

Odgovorni urbanista za izradu Urbanistickog projekta:

Naziv projekta: URBANISTICKI PROJEKAT

za izgradnju stambeno-poslovnog kompleksa, sambenog objekta -
objekat br.1 na k.p. br. 5260 i k.p. br. 5263 u Ulici grada Argostolija i
dogradnja postojeceg poslovno-stambenog objekta na k.p.br. 5264 -
objekat br.2 na k.p.br. 5270 u Ulici Masarikovoj u Sapcu

Odgovorni urbanista: Danilo Furundzi¢, dipl.inZ.arh.

Broj licence: 200 144014

IZJAVLIJUJEM

e Da je urbanisticki projekat izraden u skladu sa Zakonom o planiranju i izgradnji, propisima, standardima i normativima iz
oblasti izgradnje objekata i pravilima struke;

e Da je urbanisticki projekat izraden u skladu sa Pravilnikom o sadrZini, na¢inu i postupku izrade dokumenata prostornog i
urbanistickog planiranja (“S. glasnik RS”, br. 32/2019);

e Da je urbanisticki projekat izraden u skladu sa Planom generalne regulacije ,Sabac*-Revizija ("Sluzbeni list grada Sapca i
opstina Bogatic, Vladimirci i Koceljeva" broj 18/15, 23/15, 16/18, 05/19, 17/19 i 20/19),

Odgovorni urbanista: . Ni g fig iy
. Danilo Furundzié, dipl.inz.arh.

Broj licence: 200144014 e
Potpis i pecat: 1S <

Broj tehnicke dokumentacije: 14/21-UP-01 “'\;-. T

Mesto i datum: Beograd, septembar 2021.
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Investitor: SET d.o.0.

Urbanisticki projekat za izgradnju stambeno-poslovnog kompleksa,
sambenog objekta — objekat br.1 na k.p. br. 5260 i k.p. br. 5263 u Ulici
grada Argostolija i dogradnja postojeceg poslovno-stambenog objekta na
k.p.br. 5264 — objekat br.2 na k.p.br. 5270 u Ulici Masarikovoj u Sapcu

Vrsta teh. dokum.:

LICENCA ODGOVORNOG URBANISTE

OAIrOBOPHOTI YPBAHUCTE

Ha ocxoy 3akona o maaHuparby 1 u3rpagmu u
Craryra Mkemepcke komope Cpbuje

YTIPABHU OZBOP MHAKEHEPCKE KOMOPE CPBUJE
yrephyje aa je

Januro C. Oypynnumh

AMIAOMUPAHH WHKEIbEP dPXUTEKTyPE
AUB 03080061086

oarosopuu ypbanncra

3a pykopofjerse uspajom ypOaHnCTHYRAX [IAQHOBA M YpOaHUCTHYKHX NpojekaTa

Bpoj auenye

200 1440 14

IMPEACEAHMK KOMOPE

©
{nalo
Muaosan aasomnh
AMIIA. MK en,

Y Beorpaay,
6. mapra 2014. roanue
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TEKSTUALNI DEO
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1. OPSTI DEO

1.1. Povod i cilj izrade urbanisti¢kog projekta

Urbanistiékim projektom obuhvadene su katastarske parcele br. 5260, 5263, 5264 i 5270 KO Sabac, ukupne povrsine
0.37.11 ha. Predvideno je da se od navedene Cetiri parcele preparcelacijom formira jedna gradevinska pacela GP1 na
kojoj ée biti gradevinski kompleks.

Buduci gradevinski kompleks sastojace se iz postojeeg stambeno-poslovnog objekta spratnosti Po+P+2+Ps
(gradevinska dozvola br. 351-395/15-11 od 09.11.2015. godine), na kp5264 koji se dogradjuje objektom br.2 na kp5270 i
novoprojektovanim stambenim objektom na kp5260 i kp5263 u ulici grada Argostolija.

Cilj izrade Urbanistickog projekta je formiranje gradevinskog kompleksa i definisanje uslova za izgradnju stambenog
objekta - Objekta 1 na kp5263 i kp5260 | dogradnja postojeceg poslovno-stambenog objekta na kp5264 - Objekta 2 na
kp5270, kao i nedostajuée infrastrukture. Bududi objekti locirani su u delu ulice grada Argostolija (Objekat 1) i u delu
ulice Masarikova (Objekat 2) KO Sabac.

1.2. Pravni i planski osnov
Pravni osnov za izradu projekta:

e Zakon o planiranju i izgradniji (,SI. glasnik RS", br. 72/09, 81/09-ispravka, 64/10 odluka US, 24/11 i 121/12,
42/13-odluka US, 50/2013-odluka US, 98/2013-odluka US, 132/14,145/14, 83/2018, 31/19 i 37/2019-dr.zakon
i 9/2020);

e Pravilnik o sadrZini, nacinu i postupku izrade dokumenata prostornog i urbanistickog planiranja (,SI. glasnik
RS*, br. 32/2019).

Planski osnov za izradu projekta:

e Plan generalne regulacije ,Sabac"-Revizija ("Sluzbeni list grada Sapca i opstina Bogati¢, Vladimirci i Koceljeva"
broj 18/15, 23/15, 16/18, 05/19,17/19 i 20/19), odeljak Il 1.10. - Lokacije za koje se obavezno radi urbanisticko
tehnicka dokumentacija.

1.2.1. Izvod iz planske dokumentacije

Prema Planu generalne regulacije “Sabac” Revizija, parcele se nalaze u zoni S2 - opste stambene i mesovite zone u
naseljima srednjih gustina i zoni S3- zone retkih naselja i porodicne izgradnje (graficki prilog "0.0 - Siri prikaz lokacije -
Izvod iz plana viSeg reda").

lzvod iz Plana generalne regulacije ,Sabac* - Revizija ("SluZbeni list grada Sapca i opstina Bogati¢, Vladimirci i
Koceljeva" broj 18/15, 23/15, 16/18, 05/19, 17/19 i 20/19)

1ZVOD 1Z OPSTIH PRAVILA GRADENJA NA KOJE SE POZIVA U PRAVILIMA GRADENJA ZA S2i S3
Il 2.1. OPSTA PRAVILA GRABENjA

Pravila definisana ovim poglavljem su obavezujuca pravila koja se koriste prilikom definisanja pravila uredenja i
pravila gradenja i karakteristicna su za izgradnju objekata na pojedina¢nim lokacijama.

Ukoliko se u tekstu pominju uslovi za mati¢nu parcelu, po pravilu se radi o katastarskoj parceli kao teritorijalnoj jedinici
koja predstavlja deo zemljista u katastarskoj opstini odreden granicom i

oznacen jedinstvenim brojem, na kome postoji pravo svojine. Pravilima parcelacije/preparcelacije moze biti uslovljeno ili
dopusteno formiranje gradevinskih parcela. Maticna parcela je i katastarska parcela u tradicionalnom nacinu izgradnje u
Sapcu iz koje su izdvojene parcele pod objektima i sukorisni¢ka parcela, preko koje se pristupa pojedinacnim parcelama.

001. Dominantna namena povrsina je definisana na grafickom prilogu, po karakteristicnim urbanistickim
blokovima i na pojedinim mestima - po parcelama. Pravilima gradenja za zonu definiSu se pravila gradenja za
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dominantnu namenu. Pravilima gradenja za pojedinacni blok, uz dominantne namene (sa grafickog priloga)
definisane su i kompatibilne namene u bloku (postojece i planirane).

U zonama sa dominantnom namenom stanovanja, kompatibilmne namene su: poslovanje (Iskljucivo Rz2),
sport i rekreacija, trgovina, ugostiteljstvo, zanatstvo i usluge, zdravstvo, decija zastita, obrazovanje, kultura i
verski objekti.

U zonama sa dominantnom namenom poslovanja, kompatibilmne namene su: sport i rekreacija, trgovina,
ugostiteljstvo, zanatstvo i usluge, benzinske i druge pumpne stanice.

Odabir delatnosti mora biti takav da saobracajne, ili bilo koje druge potrebe koje proistiCu iz pojedinacne
delatnosti, ne remete osnovne funkcije zone u kojoj se nalaze, kao i blizeg i Sireg susedstva. Posebnu paznju
treba posvetiti kod odabira delatnosti, radi uredenja pojedinacnih lokacija sa aspekta vizuelnog efekta na
okolinu. Pravila gradenja i uredenja koja se odnose na zonu dominantne namene u potpunosti se odnose i na
kompatibilnu namenu, a planom detaljne regulacije ili urbanistickim projektom, ukoliko se radi za predmetni
prostor, mogu se dati i drugacija pravila, ali uvek u korist unapredenja ukupnog prostora i dominantne
namene zone.

U slucajevima gde je navedeno da se uslovljava ogranicena ili unikatna proizvodnja, ili jednog poslovnog
prostora istog vlasnika na drugoj lokaciji, maksimalna povrSina prostora u kojem se obavlja predmetna
delatnost je 100 m2.

Izgradnja novog proizvodnog i skladiSnog prostora je dozvoljena samo na parcelama radnih zona u
TGC: Sever, Istok, Zapad i Jug i Rz1.

002. Namena povrsina unutar blokova - zona na kojima se primenjuju planovi detaljne regulacije se ne
definiSe grafickim prilogom Revizije, ve¢ se ti planovi primenjuju u potpunosti. U slu¢aju izmene i dopune tih
planova, daju se usmeravajuce odredbe. Takode, u istu kategoriju su svrstana i podrucja za koje je izrada
planova detaljne regulacije u toku. Planovi koji do stupanja na snagu Revizije PGR nisu upudeni na javni uvid
(nakon strucne kontrole), rade se u skladu sa odredbama Revizije PGR.

003. U slucaju da je neka od namena izostavljena, primenjivace se pravilo "sli€nosti sadrZaja" sa nekom
od definisanih, pri ¢emu treba voditi raCuna da se ispuni osnovni cilj Plana, a to je da se onemoguce
proizvodne aktivnosti u centralnim i stambenim zonama, kao i da se spreCe negativni uticaji namena na
okolinu. Za obavljanje radnih delatnosti obezbedeno je dovoljno radnih zona tako da ne treba odstupati od
napred navedenog. OpSte odredbe su definisane poglavljem 11 1.12.1. Namena povrSina.

004. Uslovi za izgradnju utvrduju se na nivou zone. Zona je planerska jedinica koja predstavlja tradicionalnu
ili prostornu celinu u formiranju, u skladu sa planskom dokumentacijom. OpSta pravila za izgradnju po
zonama se definiSu poglavljem Il 2.32. OpsSta pravila uredenja i gradenja po tipiCnim gradskim
zonama.

005. Izgradnja drugog objekta na parceli: Na jednoj parceli u zoni S1, S1+ i S2 planira se samo jedan
objekat (izuzetak je zateCeno stanje, izgradnja dva objekta u slucajevima kada parcela izlazi na dve regulacije
I u slu¢aju da je takva mogucénost predvidena Revizijom PGR za pojedinacni blok). Na parceli u ostalim
stambenim zonama je dozvoljena izgradnja drugog stambenog ili objekta kompatibilne namene na parceli,
maksimalne spratnosti P+1, do granice maksimalno definisanih parametara za celu parcelu.

006. Za sve stambene objekte moraju se poStovati pravila i pokazatelji koji se utvrduju za odredeni oblik
stanovanja. Po pravilu se zadrzava postojeéa parcelacija, odnosno u skladu sa uslovima za
parcelaciju/preparcelaciju, dozvoljava se promena i formiranje novih parcela. Kao pravila unutar razlicitih
oblika stanovanja, utvrduju se: minimalna povrsina parcele, minimalna Sirina ulicnog fronta i visina objekta, a
kao pokazatelji: indeks izgradenosti (li) i indeks zauzetosti (1z). Kriterijumi (pravila i pokazatelji) primenjuju se
kumulativno, uz poStovanije svih korektivnih faktora ravnopravno sa pravilima i pokazateljima.

007. Korektivni faktori osnovnih pokazatelja jesu uslovi za parkiranje, uslovi za obezbedenje minimalnih
nezastrtih zelenih povrSina i uslovi za obezbedenje strukture i povrSine stanova u zonama S1, S1+ i S2. Broj
mesta za parkiranje sluZi kao korektivni faktor za broj i strukturu stambenih i poslovnih jedinica, odnosno vrstu

Kori§¢enje,StampanjeiliumnoZavanjeovogdokumentanijedozvolienobezpismenesaglasnosti BG ARH d.o.0



poslovnog prostora. Parkiranje i garaZiranje putnickih vozila i vozila za obavljanje delatnosti obezbeduje se, po
pravilu, na parceli, izvan povrSina javne namene (osim kada je to definisano PDR ili posebnim uslovima
Revizile PGR za pojedinacne blokove). Korektivni faktor jeste i obaveznost formiranja nezastrtih zelenih
povrSina u procentu koji je definisan za svaku zonu. Vertikalni zeleni vrtovi i krovno zelenilo mogu obavezno
uceSce nezastrtih zelenih povrSina umanijiti do 5% od uslovljene (uslovljena povrSina h 0,95). Formiranje
drvoreda na parceli moZe obavezno uceSce nezastrtih zelenih povrSina umanijiti do 5% od uslovljene
(uslovljena povrsina h 0,95). Za zone S1, S1+i S2, odreduje se struktura i povrSina stanova: stanovi do 40m2
bruto (35 m2 neto), ne mogu Ciniti viSe od 30% ukupnog broja stanova u objektu a svaki stan mora imati
ostavu u okviru objekta (bez obzira da li postoji ostava u samom stanu).

Odstupanje od strukture i povrSine stanova u objektu je moguce u zonama stanovanja socijalno ugroZenih
kategorija domacinstava.

008. Kriterijumi se primenjuju na nivou homogene celine koju moze predstavljati podrucje, grupa blokova, deo
bloka. Kriterijumi se primenjuju i na parceli, unutar ogdovarajuceg oblika stanovanja, uz mogucénost da se planom
detaljne regulacije utvrde delimi¢ne korekcije. Sva odstupanja moraju biti u skladu sa pravilima struke, pozitivnim
zakonskim propisima, javnim i opStim interesom i u okviru minimalnih i maksimalnih parametara i drugih uslova
definisanih Revizijom PGR.

U podruég\ilma sanacije bespravne gradnje, moguce je odstupanje od kriterijuma, odnosno prilagodavanje stanju
koje se utvrduje Zakonom o legalizaciji.

009. U svim podrucjima stanovanja omogucena ge izgradnja prostora za nestambene namene koje ne
ugroZavaju bukom, vibracijama, gasovima, obim fransporta i sl. osnovnu namenu. UcCeSce nestambenog u
ukupno izgradenom prostoru odreduje karakter namene. UceSc¢e do 20% poslovnog prostora odreduje
stambenu namenu, 21-50% stambeno-poslovnu, 51-70% poslovno-stambenu a preko 71% poslovnu, Velicina
poslovnog kompleksa u zoni stanovanja ne moze biti veca od 1ha. U svim sluCajevima se primenjuju pravila
gradenja za stambene objekte.

010. Gradevinske linije koje odreduju poloZaj planiranog objekta na parceli definiSu se tako da omogucuju
funkcionisanje objekta na parceli i nesmetano postavljanje infrastrukture, a da ne ugroze funkcionisanje i
statiCku stabilnost objekata na susednim parcelama. Gradevinske linije definiSu maksimalne granice gradnje
objekta, a gabarit objekta moze biti i manji u odnosu na zonu izgradnje definisanu gradevinskim linijama.

Gradevinske linije objekata prema regulaciji povrSina javne namene prikazane su u grafickom prilogu "Plan
saobracaja, regulacije i nivelacije; gradevinske linije i visinska regulacija" i one su obavezujuce osim za
izgradnju objekata u radnim zonama i slobodnostojecih objekata, gde mogu biti povucene prema unutrasnjosti
sopstvene parcele. Gradevinske linije postojecih objekata se zadrZzavaju, ukoliko Revizijom PGR nije drugacije
odredeno. U zonama koje se smatraju izgradenima i kompletno realizovanim (Benska bara, TrkaliSte i dr.),
gradevinske linije objekata su postojece. U sluCaju da se postojeci objekat ili deo objekta nalazi u prostoru
izmedu planirane gradevinske i regulacione linije, objekat se zadrZava, uz mogucnost investicionog
odrZavanja objekta ili dela objekta koji prelazi gradevinsku liniju. Na objektu ili delu objekta u zoni gradenja
definisanoj gradevinskom linijom, moguce su sve intervencije na postoje¢em objektu (dogradnja, nazidivanje i
dr.), uz postovanje pravila gradenja utvrdenih ovim planom. U slu¢aju zamene objekta ili rekonstrukcije veceg
obima, objekat se mora graditi prema pravilima za nove objekte. U zonama gradskog centra gde je uslovljeno
da se gradevinska i regulaciona linija poklapaju, nisu dozvoljena odstupanja, sem ako planom nije posebno
napomenuto. lzuzetno, u zoni izmedu regulacione i gradevinske linije je dozvoljeno postavljanje rampi /liftova
za obezbedenje pristupa licu sa posebnim potrebama.

Postojeci objekti ili delovi objekata, koji ne spadaju u objekte javne namene, a koji se nalaze u okviru
planiranih povrsina javne namene (ulice, parkovi, komunalni objekti i dr.), moraju se ukloniti.

U odnosu na gradevinske linije objekta prema granicama susednih bocnih parcela, objekti mogu biti
postavljeni:

¢ Kao slobodnostojeci objekti, kada objekat ne dodiruje nijednu liniju gradevinske parcele.

e U prekinutom nizu, kada objekat dodiruje samo jednu bocnu liniju gradevinske parcele. Kod izuzetno
plitkih parcela u zonama porodi¢nog stanovanja, mogu se graditi dvojni objekti koji dodiruju zadnje
granice parcela. U zonama u kojima se grade objekti u prekinutom nizu, moguca je izgradnja i
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poluatrijumskih objekata. Ovaj tip izgradnje podrazumeva pribavljanje saglasnosti suseda, sem u
sluCajevima da su takvi uslovi utvrdeni prilikom izrade planova detaljne regulacije.

e U neprekinutom nizu, kada objekat na parceli dodiruje obe bocne linije gradevinske parcele a Sto je
utvrdeno PDR ili Revizijom PGR. U zonama u kojima se grade objekti u neprekinutom nizu, moguca
je izgradnja i atrijumskih i poluatrijumskih objekata. Saglasnost suseda nije potrebna za izgradnju
novog objekta do dubine od 17m od regulacije. Odstojanja objekta od suseda u dubini ve¢oj od 17m
se odvija prema pravilima za izgradnju slobodnostojeéeg objekta ili se zahteva saglasnost suseda za
postavljanje objekta na medu.

e U neprekinutom ili prekinutom nizu unutar zajednickih dvorista. Obavezno je obezbedenje kolskog
pristupa svakom objektu, minimalne Sirine 2,5m preko zajednicke/sukorisnicke povrSine.

Revizijom PGR i pojedinim vaZze¢im PDR su definisane ulice u kojima se utvrduje izgradnja objekata u
neprekinutom nizu i u tim slucajevima nije potrebna saglasnost suseda. Izuzetak od ovog pravila moZe biti
samo postojenje nekog pravnog osnova izmedu suseda (predhodno date, sudski overene saglasnosti).

U pojedinim blokovima u kojima postoje zone razli¢ith namena, definisane su maksimalne unutradnje
gradevinske linije u cilju spreCavanja medusobnih negativnih uticaja. Ako nisu pomenute ovim planom,
unutraSnje gradevinske linije prema susedima se definiSu u skladu sa Pravilnikom o opStim pravilima za
parcelaciju, regulaciju i izgradnju ("SI. glasnik RS", br, 22/15). Obzirom na karakter izgradenosti, smatra se da
je vecina slobodnostojecih objekata izgradena u skladu sa odredbama ¢lana 52 Pravilnika (1,0m na delu
bo¢nog dvorista severne orijentacije i 3,0m na delu bo¢nog dvorista juzne orijentacije).

Gradevinske linije gornjih etaza (visina od 3,0m od kote trotoara) mogu da prelaze gradevinsku liniju prema
regulacionoj liniji do 1,6m u okviru sopstvene parcele, odnosno 0,6m u slucaju da se regulaciona i gradevinska
linija poklapaju. Ispadi na objektu ne smeju se graditi na rastojanju manjem od 1.5m bocne granice parcele.
Prepusti nisu dozvoljeni van maksimalnih bo¢nih gradevinskih linija i van maksimalno definisanih unutrasnjih
gradevinskih linija. Prepusti u blokovima gde se poklapaju gradevinska i regulaciona linija su dozvoljeni do
Cetvrtine Sirine trotoara, maksimalno 0,6m.

Elementi konstrukcije u okviru sopstvene parcele koji savladuju visinu do 90cm od kote trotoara (stepenista,
rampe i sl) mogu da predu gradevinsku liniju prizemlja. Elementi konstrukcije prizemlja u zonama gde se
poklapaju regulaciona i gradevinska linija moraju biti u okviru maksimalno definisanih gradevinskih linija.

Ukoliko nisu definisane ovim Planom, gradevinske linije e biti precizno definisane planovima detaljne
regulacije i urbanistickim projektima uz poStovanje kriterijuma Revizile PGR koji se odnose na udaljenost
prema susedima. Pri detaljnoj razradi prostora, pri izradi planova detaljne regulacije, moZe doc¢i do manjeg
odstupanja od definisanih maksimalnih gradevinskih linija, pri emu se rastojanje gradevinske od regulacione
moZe smanjiti (od definisanog Revizijom PGR), ukoliko se radi o preovladujucoj gradevinskoj liniji kvalitetnih
objekata u ulici ili ulicnom frontu bloka, ukoliko to tehnoloSki procesi na parceli zahtevaju i sl.

011. Spratnost objekata se definiSe brojem nadzemnih etaZza za pojedinaCne zone, u skladu sa
terminologijom Pravilnika o opStim pravilima za parcelaciju, regulaciju i izgradnju ("SI. glasnik RS", br, 22/15).

Revizijom PGR su definisane ulice gde je uslovljeno postovanje visinske regulacije u cilju zastite kulturno
istorijskog nasleda, identiteta gradskog centra i estetskih vrednosti. U tim zonama je neophodno uskladiti
visinu i druge elemente objekata sa kriterijumima koji su definisani grafickim prilogom "Karta Sematskog
prikaza visinske regulacije”.

Ako nije drugacije definisano uslovima visinske regulacije i podzakonskim aktom, Revizijom PDR se definiSu
odredbe za izgradnju nadzemnih etaza. Pod prizemljem se podrazumeva prizemna etaza maksimalne spratne
visine 4,2 m. Spratna visina podrazumeva i meduspratne slojeve (za stanovanje je to 1,2 m od nulte kote + 3,0
m spratne visine, a za poslovanje 4,0 m od kote prizemlja koja je na + 0.15 m od nulte kote). Nulta kota terena
je kota trotoara ispred ulaza u objekat. Pod spratom se podrazumeva spratna etaza maksimalne spratne
visine 3 m. Maksimalne spratne visine za Cisto poslovne prizemne i spratne etaze, moZe biti uvecana za 10%.
Pod podkrovljem se podrazumeva podkrovna etaZa, sa nagibom krovne ravni do maksimalne visine definisane
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Pravilima gradenja za tipi¢nu naseljsku celinu, pri ¢emu maksimalna kota slemena ne moZe biti veca od 4,5 m
od kote poda podkrovlja. Pod podkrovijem se podrazumeva i povucen sprat, maksimalne spratne visine 3,8 m,
Cije je minimalno povlacenje u odnosu na fasade 1,5 m. Nadkrivanje povuCenog sprata reSava se kao ravan
krov ili plitak kosi krov, maksimalnog nagiba do 150, bez korisne povrSine. Kod povucenog sprata dozvoljeno
je nadkrivanje otvorene terase transparentnom nadstreSnicom, koja u skladu sa ukupnom arhitekturom objekta
ne prelazi zadatu visinu. Iskljucuje se svaka mogucnost naknadnog zatvaranja natkrivene terase zadnje etaZe.
Nije dozvoljena primena na jednom objektu i podkrovlja i povucenog sprata. Maksimalne kote slemena za
nadzemne etaZe su: +11,70 za tri nadzemne etaZe; +14,70 za Cetiri nadzemne etaZe; +17,70 za pet
nadzemnih etaza; +20,70 za Sest nadzemnih etaZza. Maksimalne kote slemena za objekte viSe spratnosti se
definiSu PDR ili urbanistiCkim projektom. Preporucuju se kosi krovovi ali se ne uslovljavaju. Odstupanje od
ovih parametara je opravdano u slu¢ajevima uskladivanja visinske regulacije sa susednim objektom.

012. Visinska regulacija je obavezan kriterjum i predstavlja korektivni faktor maksimalno definisane
spratnosti u sledeé¢im ulicama: Karadordeva, Gospodar Jevremova, MacCvanska (od raskrsnice sa V.
KaradZica do raskrsnice sa Ulicom Cicvarica), Masarikova, Kralja Aleksandra (od Cvetnog Trga do raskrsnice
sa Janka Veselinovi¢a), Stojana Novakovi¢a (od raskrsnice sa Gospodar Jevremovom do raskrsnice sa Brace
Nedic), Vuka KaradZi¢a (od raskrsnice sa Gospodar Jevremovom do raskrsnice sa Ante Bogicevica), Kralja
Milana (od raskrsnice sa Gospodar Jevremovom do raskrsnice sa Mare Luki¢-Jelesic), Vojvode MiSic¢a (od
raskrsnice sa Masarikovom do raskrsnice sa Zike Popovica), Koste Abrasevica (neparna strana od raskrsnice
sa Masarikovom do raskrsnice sa MiloSa Obiliéa), Vlade Jovanovica (od raskrsnice sa Karadordevom do
raskrsnice sa Norveskom.

Za izgradnju i rekonstrukciju objekata za koje je planski osnov Revizija PGR, visinska regulacija je
obavezujuca. Za izgradnju i rekonstrukciju objekata za koje je planski osnov vaZeci PDR, visinska regulacija je
preporucujuca. U slucaju izmene PDR, visinska regulacija je obavezujuca. Odstupanja od definisanih visinskih
kota su dozvoljena maksimalno do 20cm.

Visinska regulacija je definisana maksimalnom visinom venca i obeleZzena je crvenom linijom, a zbog
specificne arhitekture u nekim ulicama, data je usmeravajuca visinska regulacija meduspratne konstrukcije,
koja je oznaCena ljubiCastom bojom na grafickom prilogu ,Karta Sematskog prikaza visinske regulacije”.

Objekti koji su utvrdeni kao nepokretno kulturno dobro, koji su u postupku proglasenja za nepokretno kulturno
dobro, kao i vredni objekti gradske arhitekture proglaseni od strane nadleZznog Zavoda za zastitu spomenika
kulture iz Valjeva, i objekti koji se ovim planom Stite, zadrZavaju postojecu visinsku regulaciju. Ovi objekti su
oznaceni na grafickom prilogu kao "zona u kojoj se zadrZava postojeca visinska regulacija”.

013. Spoljne stepenice nisu dozvoljene sem ako se ne radi o stepenicama koje su predvidene protivpozarnim
elaboratom i sluze za evakuaciju.

014. Objektima se mora obezbediti pristup za vatrogasna vozila u skladu sa Pravilnikom o tehni¢kim
normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene platoe za vatrogasna vozila u blizini objekata poveéanog
rizika od pozara (,Sl.glasnik SRJ*, br. 8/95). Pristupni put za vatrogasna vozila ima sledeée karakteristike
najmanja Sirina kolovoza za jednosmerno kretanje vozila je 3,5m, a za dvosmerno kretanje 6,0m; unutrasnji
radijus krivine koji ostavljaju tockovi je 7,0m, a spoljasnji radijus krivine 10,5m; uspon (rampa) nagiba manjeg
od 12,0%-ako se kolovoz ne ledi; a ako se ledi manjeg od 6,0%. Pristupni put za vatrogasna vozila je deo
javnog puta ili posebna saobracajnica kojom se prilazi objektu, a kojoj najudaljenija tacka kolovoza nije dalja
od 25,0m od gabarita objekta.

015. Oblikovanje fasade: Otvorene lode ne mogu da zauzimaju viSe od 1/4 povrSine uliéne fasade, osim da
ispred uli¢ne fasade postoji predbasta minimalne Sirine 4 m. Izbacene terase nisu dozvoljene na uli¢noj fasadi.
U C1, C2, S1, S1+ i S2, nije dozvolieno postavijati rusticne, drvene ograde na terasama i balkonima. Za
objekte do 800 m2, nije dozvoljena primena viSe od dve vrste prozorskih otvora za glavne prostorije (ne odnosi
se na otvore pomocnih prostorija i stepenista). Prozori i vrata na uli¢noj fasadi moraju biti uskladeni po tipu i
modularnoj Sirini. Prozori sa visokim parapetom orijentisati na dvorisne fasade, a kod stanova koji su
jednostrano orijentisani, prozori sa visokim parapetom moraju imati masku na fasadi (zidanu, metalnu...). U
slu€aju dvojnih kuca, na istoj ili viSe parcela, nije dozvoljena razliCita obrada fasada u pogledu dispozicije i
veli¢ine otvora, boje i fasadne plastike. U projektnoj dokumentaciji mora biti definisana boja fasade objekta
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koja ne moZe biti fluoroscentna, Sarena i sl. Prepusti nad javnim povr§inama mogu biti maksimalno do 1/4
Sirine trotoara ali ne Sire od 60 cm. Odvodenje atmosferskih voda nije dozvoljeno preko susednih parcela.

016. Intervencije na postojeéim objektima: Rekonstrukcija objekata se izvodi u skladu sa zakonom
definisanim uslovima za ovu vrstu intervencija.

Nije dozvoljeno povecanie broja stanova prilikom nadzidivanja objekata ako se na sopstvenoj parceli ne mogu
obezbediti uslovi za parkiranje i formiranje zelenih povrSina, sem u pojedinim blokovima gde je to posebno
naznaceno posebnim uslovima Revizile PGR. Ako je takva mogucnost naznaena posebnim uslovima za
pojedinacne blokove, maksimalan broj stanova je jednak broju stanova sa poslednje etaze.

Dozvoljeni su svi radovi na poboljSanju energetske sanacije fasada ili krova (naknadno postavljanje spoljne,
zamena i dopuna postojece toplotne izolacije, postavljanje solarnih kolektora i sl.

Nije dozvolieno zatvaranje postojecih pasaZa i prolaza u unutradnjost blokova i isti se zadrZavaju u interesu
stanovnika bloka (provetrenost blokova, parkiranje, peSacki pristupi i sl.).

Ukoliko se naknadno obezbeduije pristup podrumu sa vanjske strane objekta, isti se moZe obezbediti iskljucivo
iz zajednickih prostorija i sa sopstvene parcele.

Dogradeni deo objekta ne sme da predstavlja smetnju u funkcionisanju postojeceg dela objekta, kao i objekata
na susednim parcelama. Kod objekata u nizu, dogradeni deo ne sme da prede Sirinu kalkana susednih
objekata na mestu spoja. Dogradnjom novog dela zgrade ne sme se ugroziti statiCka stabilnost postojeceq i
objekata na susednim parcelama.

Dogradnja elemenata komunikacija - liftova i stepenista, dozvoljava se kod svih objekata pod uslovom da
predmetana intervencija ne ugroZava funkcionisanje i stabilnost postojeéeg i objekata na susednim parcelama.
Svi elementi vertikalnih komunikacija moraju biti zastieni od spoljnih uticaja i izvedeni na sopstvenim
parcelama. Izuzetak od ovog pravila se moZe odobriti samo u slucaju potrebe obezbedenja rampe za pristup
hendikepiranim licima. Ove rampe mogu biti postavljena i u zonama izmedu regulacione i gradevinske linije
ukoliko u objektu Zive ili rade lica sa posebnim potrebama.

Dogradnja na otvorenim terasama i zatvaranje balkona, loda i terasa se dozvoljava samo na objektima
individualnog stanovanja. Dogradivanjem se ne sme narusiti odnos prema susednim objektima, tj. prema
praviima o minimalnim rastojanjima objekata i opstim pravilima o gradnji. U objektima viSeporodi¢nog
stanovanja ove intervencije nisu dozvoljene osim ako se izvrSi jedinstveno zatvaranje u skladu sa postojecim
elementima zgrade.

Objekti koji su predvideni za ruSenje se ne mogu dogradivati, a do privodenja nameni prostora na objektu se
mogu izvoditi sledeci radovi: investiciono i tekuce odrZzavanje.

Ako u kompaktnom bloku nije predvideno povecanje spratnosti objekta moZe se dozvoliti pretvaranje
tavanskog prostora u stambeni, pod uslovom da se ne menja postojeca kota slemena a dozvoljeni nadzidak je
maksimalno 1,2 m. Za objekte koji su predvideni za ruSenje u cilju realizacije javnog interesa, dozvoljena je
samo sanacija zgrade.

Uslovi koji su navedeni u ovom poglavlju se ne odnose na objekte koji su u statusu nepokretnih kulturnih
dobara. Za njihovu rekonstrukciju i revitalizaciju uslove utvrduje nadlezni zavod za zastitu spomenika kulture.

017. Objekti bez odobrenja za izgradnju: U postupku utvrdivanja uslova za objekte bez odobrenja za
izgradnju / gradevinske dozvole ili suprotno njima, postupice se u skladu sa Zakonom o legalizaciji.
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Slika 1: Izvod iz PGR “Sabac” Knjiga 3 — Visinska regulacija, prilog br.3

018. Parkiranje: Obavezno je poStovanje sledecih normativa:

Tabela 15: Normativi za obezbedenje parking prostora

Namena Broj parking mesta** Jedinica
Stanovanje 1pm stan
Stanovanje socijalno ugroZenih 0,7 pm stan
kategorija stanovniStva
Banke, zdravstvena, poslovna, 1pm 70 m2 korisnog prostora
obrazovna ili administrativna ,
ustanova C1: 200 m2 korisnog prostora
Trgovina na malo 1pm 100 m2 korisnog prostora
C1: 200 m2 korisnog prostora
Poste 1pm 150 m2 korisnog prostora
Restorani i kafane 1pm 8 stolica
C1: 20 stolica
Hotel (prema kategoriji) 1pm do 10 kreveta
Sportska hala 1pm 40 gledalaca
Biskop, dom kulture 1pm 30 sedista
Proizvodni, magacinski | industrijski 1pm 20 zaposlenih
objekti

* Napomena: sem ako drugacije nije navedeno u tekstu plana za pojedinacne lokacije i zateCeno stanje

**Napomena: u sluCaju dobijanja decimalnog broja kod potrebe obezbedenja parking mesta, primenjuje se matamaticko
pravilo zaokruZivanja, do 0,5 na manji broj a od 0.51 na veci broj.
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Hoteli, restorani i drugi ugostiteljski i turisticki objekti koji ne mogu da obezbede potreban broj parking mesta na
sopstvenoj parceli, mogu da zakupe parking mesta na povrSinama javne namene, za vreme dok obavljaju delatnost.

U skladu sa stecenim pravima, investitori u Ulici Vojvode MiSi¢a (blok 44g) i duZ Obilaznog puta (izmedu ulica Pocerske i
Kralja Milutina) imaju pravo da 10% potreba za parkiranjem obezbede u okviru povrSine javne namene. Parkiranje se
moze vrsiti na maksimalno dve podzemne etaze a preporucuje se jedna zbog visokog nivoa podzemnih voda na
pojedinim gradskim podrucjima i €iji nivo nije utvrden. Broj nadzemnih etaZa za parkiranje nije ogranicen. Investitor ima
pravo da objekat viSeetazne garaZe izgradi kao samostalan objekat na parceli. Investitor ima prava da parkiranje unutar
objekta reSi preko kosih rampi u skladu sa tehnickim normativima. Parkiranje unutar objekta se moZe reSiti preko
mehanickih i hidraulickih sistema za parkiranje (auto liftovi, klackalice i dr.) u skladu sa normativima i atestima
proizvodaca. Investitor moZe, ukoliko na sopstvenoj parceli ne moZe da obezbedi uslove za parkiranje, da obezbedi
sekundarni parking (garaZni) prostor u radijusu od 200m od objekta na posebnoj parceli, ukoliko se steknu zakonski

osnovi za to.

Lokalna samouprava moZe doneti odluku da se investitori oslobode obaveze obezbedenja odredenog procenta
obaveznog parking prostora na sopstvenoj parceli, uz nadoknadu koja Ce biti koriS¢ena za izgradnju objekta javne
garaZe. Za izgradnju novih objekata investitor moZe platiti nadoknadu za maksimalno 20% nedostajucih parking mesta.
U sluCajevima kada se vrsi nadzidivanje objekata bez okolnog zemljiSta (objekat=parcela) nadoknada se placa
maksimalnih 100% za svako nedostajuce mesto dogradenog dela objekta. Svi uslovi ¢e biti definisani odgovaraju¢om
gradskom odlukom.

Ukoliko investitor ne izvede objekat u skladu sa uslovima za parkiranje, nema mogucénosti pokretanja procedure izrade
urbanistickog plana kojim bi promenio normative. (Odstupanja se ne mogu verifikovati izradom novog plana, osim
izmene Revizije PGR).

Svako trede parking mesto u okviru povrSine javne namene mora biti ozelenjeno (formiran drvored). Formiranjem
drvoreda na parkingu unutar sopstvene parcele, investitor moZe da koriguje obaveznu zelenu povrSinu do -5%
(planirana povrsina x 0,95). U suprotnom, nisu dozvoljena odstupanja od definisane zelene povrsine. Ozeleniti parking
prostore visokim liSCarima Sirokih krosnji bez plodova koji mogu da ugroze prolaznike ili javnu povrsinu i automobile
(izbegavati vrste koje imaju velike i tvrde plodove, plodove koji bi zaprljali prostor. Predlog je da se ozeleni svako drugo
ili tre¢e mesto. Kod vrsta koje imaju korenov sistem koji bi mogao da deniveliSe samu parking podlogu, prilikom sadnje
postaviti prstenove koji bi usmerili koren u Zeljenom pravcu.

048. S2 OPSTE STAMBENE | MESOVITE ZONE U NASEL;jIMA SREDN;jIH GUSTINA

OPSTA PRAVILA UREBENjA

Prilikom izrade Izmena i dopuna urbanisti¢kih planova koji su doneti za ovu zonu, donoSenja novih ili izrade urbanistickih projekata,
izdavanja Lokacijskih uslova, mora se poStovati dominantna namena zone i usmeravajuce odredbe koje su definisane posebnim
uslovima za svaki pojedinacni blok.

U obuhvatu Reviziie PGR sa nalazi veliki broj karakteristiCnih podzona koje su nastale kao posledica tradicionalnog nacina
izgradnje u pojedinim gradskim blokovima, odnosno kao posledica primene mnogobrojnih urbanistickih planova i njihovih izmena te
su pravila gradenja veoma raznolika.

U ovoj zoni se planiraju sledece intervencije na javnim povrSinama: uredenje povrsina javne namene: ulica i trotoara, povrSina oko
i ispred objekata, postavljanje spomenika, spomen obeleZja i skulptura; obnova i uredenje zelenih povrsina, i opremanje urbanim
mobilijarom (staze, klupe, osvetljenje, igraliSta za decu, manjih sportskih igraliSta i dr.); obezbedenje javnog parkig prostora i dr;
rekonstrukcija javnih objekata, a po potrebi dogradnja, nadzidivanje ili izgradnja novih (objekti predSkolske ustanove sportski tereni
i dr.); komunalno opremanje i poboljSanje higijenskih uslova. Postavljanje priviemenih objekata na javnim povrSinama definisace
se programom postavljanja priviemenih objekata. Javne povrSine se moraju se projektovati i graditi tako da osobama sa
invaliditetom, deci i starim osobama omogucava nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad, a sve u skladu sa vazeéim Pravilnikom.

Ako se na parceli gradi objekat za 20 i viSe stanova a u radijusu od 100m nema decijeg igraliSta za uzrast 0-6 godina na povrsini
javne namene, obaveza investitora je da obezbedi povrSinu od 50m2 za tu namenu na sopstvenoj parceli.

PRAVILA GRABENjA
Namena Preovladujuéa namena u ovoj zoni je: stanovanje i poslovanje. Za nove objekte je preporucljivo formiranje
objekata poslovnog prostora u prizemljima objekata. Odobravaju se i jednofunkcionalni objekti kada se radi o

delatnostima i promena postojecih namena u namene koje su definisane opStim pravilima 001.

Pravila B e U uslovima postojece izgradenosti u pojedinim blokovima na kojima su parcele suvlasnicke sa
parcelacije tradicionalnom izgradnjom u nizu po dubini parcele: objekat=parcela pod uslovom da je obezbeden
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pristup do povrSine javne namene.

e Zanove objekte, minimalna veli€ina parcele: 5 ari. Dozvoliena odstupanja od definisanih povrSina
su -5%. Zabranjeno formiranje parcela manje povrSine od 5 ari sem ako posebnim uslovima za
blok nije definisana takva mogucnost.

Pristupi
parcelama

e U uslovima postojece izgradenosti u pojedinim blokovima na kojima su parcele suvlasnicke sa
tradicionalnom izgradnjom u nizu po dubini parcele: 3,0m, izuzetno 2,5m u uslovima zateCenog

stanja.

e U uslovima postojece izgradenosti u pojedinim blokovima za zone koje se transformiSu iz zone
individualnog stanovanja u slobodnostojecim objektima u S2 sa maksimalno 6 stanova: 3,0m,
izuzetno 2,5m u uslovima zate¢enog stanja.

e Zaizgradnju novih objekata u ostalim blokovima: Sve gradevinske parcele moraju imati direktan
pristup na povrSinu javne namene ili preko sukorisnicke povrsine, minimalne Sirine 4,0m, sem ako
to nije uslovlieno drugim propisima. Pristupna povrsina se ne moZze koristiti za parkiranje vozila i
mora obezbediti pristup protivpoZarnog vozila.

Uslovi za
izgradnju
objekata

Podzemne etaze

Podzemne etaZe objekata mogu da zauzimaju veéu povrsinu na parceli od nadzemnih
delova objekta, pri ¢emu gradevinska linija podzemnih etaZa ostaje u granicama
parcele i obezbeduje uslovljenu nezastrtu zelenu povrsinu.

Indeks zauzetosti

e Maksimalno 60%.

o U zajedni¢kim dvoriStima sa izgradnjom objekata u nizu (tri i viSe vlasnika),
uz obezbedenu sukorisni¢ku povrsinu minimalne Sirine 3,0m, izuzetno kod
zateCenog stanja 2,5m i uz izvrSenu parcelaciju u skladu sa vlasniStvom,
dozoljeni 1z=100%

Indeks
izgradenosti

e Maksimalno 2,5.

o U zajednickim dvoristima, uz obezbedenu sukorisnicku povrSinu minimalne
Sirine 3,0m, izuzetno kod zateCenog stanja 2,5m i uz izvrSenu parcelaciju u
skladu sa vlasnistvom, i maksimalno dozvolienom zauzetosti i spratnosti li=
1 (prizemni objekat), li=2 (dve etaZe), li=3 (maksimalne tri etaZe)

Gradevinske
linije

U skladu sa opstim odredbama 010 i prostorne celine u kojoj se parcela nalazi,
odnosno u skladu sa odredbama koje se utvrde PDR. Novi objekti se po pravilu
postavljaju na gradevinsku liniju ulice. U ovoj zoni je dozvoljena izgradnja objekata u
nizu, u prekinutom nizu (duz saobracajnica i u dubini parcela) i slobodnostojecih
objekata, u skladu sa preovladujucim karakterom izgradnje u ulicama.
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Udaljenost od
meda i suseda

Objekti se prema susednim medama postavljaju u skladu sa opstim odredbama 010 i
prostorne celine u kojoj se parcela nalazi i granicama maksimalnih unutradnjih
gradevinskih linija ako su definisane grafickim prilogom. U slu¢aju da maksimalne
granice zone izgradnje objekata nisu definisane, primenjuju se sledeca pravila:

e  Udaljenost od bo¢nih susednih meda za objekte u neprekinutom nizu:

- objekat se postavlja na obe bocne medne linije do dubine od 17m;

- izgradnja objekata na dubini vecoj od 17m se izvodi po praviima za
slobodnostojedi objekat;

- izuzetak od pravila izgradnje u neprekinutom nizu moze predstavijati steceno
pravo otvora na medi. Ako se radi 0 otvoru sa visokim parapetom, obavezno
se formira zatvoren ili poluotvoren svetlarnik u zavisnosti od poloZaja otvora.
Dimenzije svetlarnika se odreduju u skladu sa vazecim pravilnikom. Za otvore
sa drugim visinama parapeta objekat se udaljava minimalno 3,0m od mede
formirajuci sa jedne strane poluotvoreni svetlamik, otvoren ka ulici ili dvoristu,
koji se zavrS8ava na minimalnom rastojanju od 2,0m od odgovarajude ivice
otvora na medi.

- Ukoliko na susednom objektu postoji izveden svetlarnik, na novom objektu se
ostavlja svetlarnik iste veliCine i simetri¢an svetlarniku postojeceg objekta.

e  Udaljenost od bocnih susednih meda za objekte u prekinutom nizu:

- objekat se postavlja na jednu bocnu medu a od druge se udaljava 4,0m, do
dubine od 17m;

- izgradnja objekata na dubini vecoj od 17m se izvodi po praviima za
slobodnostojedi objekat;

- u sluCajevima kada investitor ne moZe da dobije saglasnost ni jednog boc¢nog
suseda za postavljanje objekta na medu, objekat se izvodi po pravilima za
izgradnju slobodnostojeceg objekta.

- Prekinuti niz objekata je moguce pretvoriti u neprekinuti niz uz saglasnost
suseda.

e Udaljenost od bo¢nih susednih meda za objekte u nizu u zajednickim dvoristima:

- objekti se grade u neprekinutom ili prekinutom nizu u skladu sa vlasnistvom i
medusobnim saglasnostima;

- uliéni objekat se gradi u prekinutom ili neprekinutom nizu u skladu sa pravilima
gradenja za ulicu u kojoj se nalazi.

e Udaljenost od boénih susednih meda za objekte koji se rekonstruiSu i dograduju a
nalaze se u zonama koje se transformiSu iz zone individualnog stanovanja u

slobodnostojede objekte zone S2 do maksimalne spratnosti i maksimalno 6
stanova:

- udalienost od bo¢nih meda je 1,0 i 3,0m; ovo pravilo se odnosi za
rekonstrukciju i dogradnju objekata do dubine od 17m od gradevinske linije;
izgradnja objekata na dubini vecoj od 17m se izvodi po pravilima za
slobodnostojedi objekat.

- Za postojece objekte Cija je visina niZza od dozvoljene visine po pravilima
Plana, a nalaze se na rastojanju od bocnih meda koje je manje od
propisanog, dozvoljena je izgradnja do jedne etaZe (sprat ili potkrovije) u
postojecem horizontalnom gabaritu, uz poStovanje maksimalno planirane
spratnosti

- isti uslovi se primenjuju i u slufaju da se postojeci objekat uklanja radi
izgradnje novog.
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e Udaljenost od boénih susednih meda za nove slobodnostojece objekte:
- minimalne bo¢ne udaljenosti su 4,0m prema jednoj medi koja obezbeduje
pristup parceli a prema drugoj h/4 venca objekta.
o Udaljenost od zadnje mede:
- za objekte u neprekinutom nizu: h/2 venca objekta,
- za objekte u prekinutom nizu: h/2 venca objekta;
- Zza objekte u nizu u zajedni¢kim dvoritima: minimalno 1,0m;
- Zzanove slobodnostojeée objekte: h/2 venca objekta.

Spratnost Maksimalna spratnost objekata na individualnim parcelama je Cetiri nadzemne etaZe

(P+2+Ps) na individualnoj parceli, uz mogucnost fazne izgradnje. Maksimalna
spratnost objekata moZe hiti ograni¢ena utvrdenom kotom visinske regulacije koja je
definisana ovim planom.
U uslovima postojece izgradenosti u pojedinim blokovima na kojima su parcele
suvlasnicke sa tradicionalnom izgradnjom objekata u nizu u dubini parcele, spratnost
je uslovljena Sirinom matiCne parcele i odnosom prema naspramnim objektima na
susednim, naspramnim parcelama.

o Maksimalna spratnost do regulacije na suvlasnickoj parceli, maksimalne dubine
17m je je Cetiri nadzemne etaZe (P+2+Ps). U skladu sa uslovima pojedinacne
lokacije, objekat maksimalne spratnosti se moZe izvesti i u dubini iza 17m pod
uslovom da ispoStuje gradevinske linije prema susednim medama, ili ako pribavi
saglasnosti suseda za nameravanu izgradnju.

o Maksimalna spratnost do 1 nadzemne etaZe (P) sa maksimalno 1 stambenom
jedinicom kada je u zajednickom dvoriStu udaljenost od naspramnog objekta na
susednoj parceli manja od 3,99m;

o Maksimalna spratnost do 2 nadzemne etaZe (P+1, P+Pk) sa maksimalno 2
stambene jedinice kada je u zajednickom dvoriStu udaljenost od naspramnog
objekta na susednoj parceli manja od 6,99m;

o Maksimalna spratnost do 3 nadzemne etaZe (P+1+Pk, P+2) sa maksimalno 3
stambene jedinice: kada je u zajedniCkom dvoriStu udaljenost od naspramnog
objekta na susednoj parceli minimalno 7,0m.

e Spratnost i udaljenje koji su definisani se odnose na mogucu spratnost na
sopstvenoj parceli uslovljenom Sirinom slobodnog prostora ispred glavne fasade
objekta i medne linije prema susedu

Maksimalni  broj | U skladu sa opstim odredbama 007.

stambenih

jedinica

Parkiranje U skladu sa opstim odredbama 018.

Uredenje Za novu izgradnju, obavezno je formiranje nezastrtih zelenih povrsina od minimalno 20% unutar sopstvene
slobodnih parcele, odnosno 15% u ulicama: Kralja Milutina, Prote Smiljanica, Vojvode MiSi¢a, Vlade Jovanovica,
povrsina Jovana Cvijica, Masarikovoj, Stojana Novakoviéa, Vuka KaradZia, Macvanskoj, Kralja Milana i Kralja

Aleksandra. Obavezno je odrediti mesto za kontejner u skladu sa pravilima uredenja Il 1.6.11 Sistem za
evakuaciju otpada.

Intervencije na
postojecim
objektima

U skladu sa opstim odredbama 016.

Izgradnja drugih
objekata na

Ako parcela izlazi prema dve ulice, dozvoljena je izgradnja dva stambena ili stambeno poslovna objekta do
maksimalno definisanih parametara za parcelu. Ako su oba objekta poslovna, minimalno medusobno
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parceli

rastojanje objekata je h/2 venca viSeg objekta. Ukoliko postoje stanovi u oba ili jednom objektu, rastojanije je
3/4 visine venca vieg objekta.

Nije dozvoliena izgradnja drugih objekata na parceli ako to nije definisano urbanistickim planom.

U unutradnjosti parcele se ne mogu postavljati montazno demontaZni poslovni objekti.

Pomocni objekti
i garaze

Izgradnja garaZa, kao drugih objekata na parceli je dopuStena ukoliko se ne premasuju urbanisticki
parametri. Pomocni prostor formirati unutar objekta. Udaljenost objekata od susednih meda je minimalno
1,0m. Objekat se moZe postaviti i na medu:- ukoliko na susednoj medi postoji objekat, dozvoljeno
postavljanje u duZini

preklapanja;
- ukoliko postoji saglasnost suseda;
- ukoliko je postojao legalan objekat na medi, koji se zamenjuje.

Maksimalna visina slemena garaza je 3.2m.

Izgradnja na
parcelama
manje povrSine
od definisane
pravilima
parcelacije

e U uslovima postojece izgradenosti u pojedinim blokovima na kojima su parcele suvlasnicke sa
tradicionalnom izgradnjom u nizu po dubini parcele: prema uslovima koji su definisani za
odredivanje spratnosti objekata.

e U uslovima postojece izgradenosti u pojedinim blokovima za zone koje se transformiSu iz zone
individualnog stanovanja u slobodnostojecim objektima u zonu S2: maksimalno 6 stanova, prema
uslovima za S3/4; za utvrdivanje uslova za izgradnju objekata sa viSe od 6 stanova obavezna je
izrada urbanistickog projekta kojima ce se definisati maksimalni parametri za svaku pojedinacnu
parcelu u skladu sa opstim i posebnim pravilima gradenja i uslovima lokacije.

e Zaizgradnju novih objekata u ostalim blokovima zone S2: Na parcelama manje povrSine od 5 ari,
izgradnja novih objekata podrazumeva izradu urbanistickih projekata kojima e se definisati uslovi
izgradnje za svaku pojedinacnu parcelu u skladu sa opstim i posebnim pravilima gradenja i
uslovima lokacije.

Objekti Cija je

Zabranjena je izgradnja objekata i po posebnim uslovima definisanim poglavijem «InZenjersko geoloSki

izgradnja uslovix» i odgovarajuéim grafickim prilogom. Unutar ovih zona ne smeju se obavljati delatnosti koje su izri¢ito
zabranjena zabranjene i definisane u poglavlju "namena povrsina”. U ovoj zoni su zabranjene i delatnosti odlaganja
otpada.
Namena ili kapacitet objekta mogu biti zabranjene ili ograni¢ene drugim zakonskim propisima, odlukama
lokalne samouprave, ekoloskim elaboratima (zone zastite izvoriSta, trgovina alkoholnim piéima i blizina
kockarnica u blizini Skola i sl.).
049. S3 ZONE RETKIH NASEL;jA | PORODICNE IZGRADNjE
OPSTA PRAVILA UREBENjA

U zoni su predvidene namene stanovanja (stanovanje u individualnim, slobodnostojecim objektima, na parcelama koje su
organizovane tako da imaju baStu i predbastu). Odobrava se razvoj delatnosti u prizemnim etazama objekata ili kao
jednofunkcionalni objekti, i to pod uslovom da se na gradevinskoj parceli mora obezbediti prostor za prilaz i parkiranje vozila.
Delatnosti koje se obavljaju na parcelama ne smeju ni u kom slucaju vrsiti Stetne uticaje na okolinu u smislu emisije buke, aero i
drugih vrsta zagadenja. U ovim zonama nije dozvoljena izgradnja objekata u kojima se proizvode buka i drugi oblici zagadenja.
PreporuCuju se: trgovina na malo prehrambenim proizvodima, usluge koje podrazumevaju kancelarijsko poslovanje, lekarske
ordinacije, apoteke, objekti i tereni za sport i rekreaciju i sl.

U ovoj zoni se planiraju sledece intervencije na javnim povrSinama: reSavanje problema odvodenja atmosferskih i podzemnih
voda; regulisanje korita vodotoka; komunalno opremanije i poboljSanje higijenskih uslova (reSavanje problema septi¢kih jama,
odvodenja otpadnih voda, snabdevanja vodom za pice i dr.); izgradnja i rekonstrukcija mostova, asfaltiranje puteva, uredenje
trotoara, izgradnja uli¢nih kanala i podizanje drvoreda; formiranje i uredenje drugih javnih povrSina; eventualne lokacije
privremenih objekata na javnim povrsinama definisace se programom postavljanja priviemenih objekata.

PRAVILA GRABENjA

Namena | Preovladujuéa namena u ovoj zoni je: stanovanje, poslovanje i javne delatnosti. Odobravaju se i
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objekata

jednofunkcionalni objekti kada se radi o delatnostima i promena postojecih namena u namene koje su
definisane opstim pravilima 001.

Pravila U uslovima postojece izgradenosti bloka sa individualnim parcelama (blok realizovan u minimalno 55%
parcelacije planirane izgradnje: minimalna povrsina nove parcele 2,5 ara (odstupanje do -5%), minimalna Sirina fronta
m.
Za ostale blokove sa individualnim parcelama: minimalna povrsina nove parcele 4,0 ara (odstupanje do -
5%), minimalna Sirina fronta 12m.
U uslovima postojeée izgradenosti bloka sa sukorisnickim parcelama: objekat=parcela pod uslovom da je
obezbeden pristup preko povrSine javne namene ili sukorisnicke parcele minimalne Sirine 2,5m.
Pristupi Sve gradevinske parcele moraju imati direktan pristup na javnu povrSinu minimalne Sirine 2,5m. Pristupna
parcelama povrSina se ne moZe koristiti za parkiranje vozila
Uslovi za Podzemne etaZe | Podzemne etaZe objekata mogu da zauzimaju vecu povrSinu na parceli od nadzemnih
izgradnju delova objekta, pri ¢emu gradevinska linija podzemnih etaZa ostaje u granicama
objekata parcele i obezbeduje uslovljenu nezastrtu zelenu povrsinu.

Indeks zauzetosti | Maksimalno 40%, ako posebnim uslovima nije drugacije definisano. U zajedniCkim
dvoristima, uz obezbedenu sukorisnicku povrSinu minimalne Sirine 2,5m i uz izvrSenu
parcelaciju u skladu sa vlasnistvom, dozoljeni 1z=100%

Indeks Maksimalno 1,2. U zajednickim dvoristima, uz obezbedenu sukorisnicku povrSinu

izgradenosti minimalne Sirine 2,5m i uz izvrSenu parcelaciju objekat=parcela, i maksimalno

dozvolienom zauzetosti i spratnosti: li= 1 (prizemni objekat), li=2 (dve etaZe), li=3
(maksimalne tri etaze).

Gradevinske
linije

U skladu sa opstim odredbama 010 i prostorne celine u kojoj se parcela nalazi,
odnosno u skladu sa odredbama koje se utvrde PDR. Novi objekti se mogu postavljati
iskljuivo na preovladujucu gradevinsku liniju, koja se najéeS¢e nalazi na odstojanju od
5.0 m od regulacione linije.

Udaljenost  od
meda i suseda

U skladu sa opstim odredbama 010. Objekat treba da bude najmanje 4,0 m udaljen
od objekata na susednim parcelama (1,0 i 3,0 m od susednih meda). Ukoliko je
objekat udaljen manje od 1,0m od bocne granice gradevinske parcele, ukljucujuci i
izgradnju na mednoj liniji sa susednom/im parcelama, potrebno je pribaviti saglasnost
vlasnika / korisnika susedne/ih parcela za gradnju. Ukoliko je objekat udaljen manje od
2,5m od bocne granice parcele, dozvolieno je postavijanje otvora sa visokim
parapetom.

Udaljenost slobodnostojeceg stambenog objekta od zadnje mede iznosi minimalno
polovinu visine objekta ako je tako definisano Revizijom PGRa ili situacionim
reSenjem.

Spratnost i
maksimalni broj
stambenih
jedinica

Revizijom PGR se definidu Cetiri vida stanovanja u ovoj zoni:

@ S3/1 Maksimalna spratnost do 1 nadzemne etaZe sa maksimalno 1 stambenom
jedinicom: u uslovima kada je parcela manja od 2,5 ara; kada je u zajednickom
dvoristu udaljenost od naspramnog objekta na susednoj parceli manja od 3,99m.

© S3/2 Maksimalna spratnost do 2 nadzemne etaZe sa maksimalno 2 stambene
jedinice: u uslovima kada je parcela manja od 3 ara; kada je u zajednickom
dvoristu udaljenost od naspramnog objekta na susednoj parceli manja od 6,99m.

©S3/3 Maksimalna spratnost do 3 nadzemne etaZze sa maksimalno 3 stambene
jedinice: u uslovima kada je parcela veéa od 3 ara; kada je u zajednickom dvoristu
udaljenost od naspramnog objekta na susednoj parceli minimalno 7,0m.

©S3/4 Maksimalna spratnost do 4 nadzemne etaZe sa maksimalno 6 stambenih
jedinica: u uslovima kada se parcela nalazi u zoni S2 gde je uslovljena visinska
regulacija a parcela je manje povrSine od 5 ari; ako je to uslovljeno posebnim
uslovima za blok/parcelu kao rezultat obezbedenja kontinuiteta planske izgradnje
na pojedinim podrucjima.

e Spratnost i udaljenje koji su definisani za izgradnju objekata u zajednickim

Kori§¢enje,StampanjeiliumnoZavanjeovogdokumentanijedozvolienobezpismenesaglasnosti BG ARH d.o.0




dvoristima u nizu, odnose se na maksimalnu spratnost na sopstvenoj parceli
uslovlienu Sirinom slobodnog prostora ispred glavne fasade objekta i medne linije

prema susedu.
Parkiranje U skladu sa opstim odredbama 018.
Uredenje Za novu izgradnju S3/1, S3/2 i S3/3 obavezno je formiranje nezastrtih zelenih povrSina od minimalno 40%
slobodnih unutar sopstvene parcele. Za novu izgradnju S3/4 obavezno je formiranje nezastrtih zelenih povrSina od
povrsina minimalno 20% unutar sopstvene parcele, ako posebnim uslovima nije drugacije definisano.

Obavezno je odrediti mesto za kontejner/posudu za smece u skladu sa pravilima uredenja Il 1.6.11 Sistem
za evakuaciju otpada.

Intervencije na

U skladu sa op&tim odredbama 016.

postojecim

objektima

Izgradnja Mogu se graditi drugi objekti iste ili kompatibilne namene prema odredenim uslovima za zonu u kojoj se
drugih nalazi gradevinska parcela, u skladu sa vaZecim pravilnikom. U unutraSnjosti parcele se ne mogu postavljati

objekata na
parceli

montaZzno demontaZni poslovni objekti.

Pomo¢ni
objekti i garaZe

Pomocni objekti se obavezno postavljaju u unutradnjost parcele i njihova gradevinska linija ne sme biti
postavljena ispred gradevinske linije glavnog objekta. Minimalno rastojanje od granice parcele je 1.0m.
Objekat se moZe postaviti i na medu:

- ukoliko na susednoj medi postoji objekat, dozvoljeno postavljanje u duZini preklapanja;
- ukoliko postoji saglasnost suseda;
- ukoliko je postojao legalan objekat na medi, koji se zamenjuje.

Maksimalna visina slemena garaZza je 3.2m. Maksimalna povrSina pomocnih objekata i garaZa je 50 m2
(bruto, ukupno na parceli). Objekti mogu biti montazno/demontazni.

Obijekti Cija je
izgradnja
zabranjena

Zabranjena je izgradnja objekata i po posebnim uslovima definisanim poglavljem «InZenjersko geoloSki
uslovi» i odgovarajuc¢im grafickim prilogom. Unutar ovih zona ne smeju se obavljati delatnosti koje su izri€ito
zabranjene i definisane u poglaviju "namena povrsina". U ovoj zoni su zabranjene i delatnosti odlaganja
otpada. Namena ili kapacitet objekta mogu biti zabranjene ili ograni¢ene drugim zakonskim propisima,
odlukama lokalne samouprave, ekolo3kim elaboratima (zone zastite izvorista, trgovina alkoholnim picima i
blizina kockarnica u blizini Skola i sl.).

Namena lokacije ili objekta moZe biti korigovana u ekoloSki nepovoljniju (npr. isklju€ivo radna zona) pod
uslovom da se predhodno pribavi saglasnost neposrednog susedstva u gravitacionoj zoni od minimalno
100m a zatim izradi urbanisticki plan ili urbanisticki projekat, kao i odgovarajuci ekoloski elaborat.
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POSEBNA PRAVILA UREPENJA | GRADENJA PO BLOKOVIMA SA USMERAVAJUCIM ODREDBAMA
Il 2.4.2. PROSTORNA CELINA II: Siri centar, blokovi 43-118

Blok br: 93

Naziv: /

Planski dokument: PGR - Revizija

Dominantna namena; S2

Usmeravajuée odredbe: Objekti uz Ul. Masarikovu i Masarikovu 2 se grade u kontinuiranom, neprekinutom nizu do kote
utvrdene visinske regulacije.

Maksimalna spratnost objekata u unutranjosti parcela iz Ul. Masarikove je P+1+Pk ukoliko do granice susedne parcele/
susednog objekta ima minimalno 7,0 m, odnosno P+1 ukoliko je udaljenost izmedu 4,0 i 6,99m, odnosno P ako je
udaljenost manja od 3,99m. lzuzetak od ovog pravila jeste samo preteZno realizovana izgradnja unutrasnjeg niza u
skladu sa nekim od predhodnih planova. Pod pretezno realizovanom izgradnjom se podrazumeva realizacija od preko
50%.

1.3. Granica i obuhvat urbanisti¢kog projekta

Urbanistickim projektom obuhvadene su katastarske parcele br. 5260, 5263, 5264 i 5270 KO Sabac, ukupne povrsine
0.37.11 ha. Granica Urbanistickog projekta prikazana je na graf. Prilogu 0.1 - Katastarsko topografski plan sa obuhvatom
urbanistickog projekta.

KP 5260 P=0.02.05 ha
KP 5263 P=0.19.00 ha
KP 5264 P=0.12.82 ha
KP 5270 P=0.03.24 ha

Ukupno povrSina:  0.37.11 ha

Predvideno je da se od navedene Cetiri parcele preparcelacijom formira jedna gradevinska pacela GP1 na kojoj ée biti
gradevinski kompleks. Plan preparcelacije dat je u grafickom prilogu 4.0 - Situacioni plan sa planom preparcelacije.

1.4. Podaci o lokaciji i karakter prostora

Prema Planu generalne regulacije “Sabac” Revizija, parcele se nalaze u zoni S2 - opste stambene i mesovite zone u
naseljima srednjih gustina i zoni S3- zone retkih naselja i porodi¢ne izgradnje (graficki prilog "0.0 - Siri prikaz
lokacije - Izvod iz plana viSeg reda".

U okviru kompleksa su definisane interne saobracajnice i obezbedena infrastruktura.

Prilaz kompleksu ostvaruje se sa ul. grada Argostolija koja je upravna na Masarikovu. Pristup se zadrZava kroz kolski
prolaz/pasaZ postojeceg objekta.

Predmetni kompleks granici se:

- sa severoistoCne strane sa kat.parcelom br.5273

- sa jugoistocne strane sa Masarikovom ulicom

- sa jugozapadne strane sa Ulicom grada Argostolija

- sa severozapadne strane sa a kat.parcelama br. 5259, 5261 i 5262

Podaci o predmetnim objektima - postojece stanje

Sa katastarskih parcela br.5260, 5263 i 5270 su uklonjeni (sruSeni) stambeno-poslovni, pomocni i montaZzno demontazni
objekti. Svi objekti su bili loSeg gradevinskog stanja.

Investitor je uklonio sve postojece objekte kao pripremu lokacije radi izgradnje novog kompleksa u skladu sa uslovima
koji su za tu zonu definisanih Planom generalne regulacije ,Sabac” ("Sl. list opStine Sabac" br 18/15, 23/15, 16/18,
05/19, 17/19 i 20/19).
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Slika 1 - 1zgled lokacije iz Masarikove ulice Slika 2 - 1zgled lokacije iz ulice grada
(postojeci objekat koji se zadrzava) Argostolija (objekat koji je uklonjen)

Prikaz i numeracija postojecih objekata na parceli dat je na grafickom prilogu 1.0.Situacioni plan sa prikazom namene
povrSina i saobracaja.

2. URBANISTICKO RESENJE | USLOVI ZA IZGRADNJU | UREDENJE PROSTORA

2.1. Gradevinska parcela

Urbanistickim projektom obuhvadene su katastarske parcele br. 5260, 5263, 5264 i 5270 KO Sabac, ukupne povrsine
0.37.11 ha.

KP 5260 P=0.02.05 ha
KP 5263 P=10.19.00 ha
KP 5264 P=0.12.82 ha
KP 5270 P=0.03.24 ha

Ukupno povrSina:  0.37.11 ha

Prema Planu generalne regulacije “Sabac” Revizija, parcele se nalaze u zoni S2 - opste stambene i mesovite zone u
naseljima srednjih gustina i zoni S3- zone retkih naselja i porodi¢ne izgradnje (graficki prilog "0.0 - Siri prikaz
lokacije - Izvod iz plana viSeg reda").

Predvideno je da se od navedene Cetiri parcele preparcelacijom formira jedna gradevinska pacela GP1 na kojoj ¢e se biti
gradevinski kompleks. Plan preparcelacije je dat u grafickom prilogu 4.0 — Situacioni plan sa planom preparcelacije.

2.2. Namena i planirani sadrzaji

Uvidom u plansku dokumentaciju (Plan generaine regulacije ,Sabac“-Revizija "SluZbeni list grada Sapca i opstina
Bogatic, Viadimirci i Koceljeva" broj 18/15, 23/15, 16/18, 05/19, 17/19 i 20/19) utvrdeno je da se predmetne parcele
nalaze u zoni S2 - OpSte stambene i mesovite zone u naseljima srednjih gustina i S3- zone retkih naselja i porodi¢ne
izgradnje.

Katastarske parcele br. 5263, 5264 i 5270 pripadaju zoni S2 (94.45% povrSine parcele GP1 pripada zoni S2), dok je
katastarska parcela br. 5260 u zoni S3 (sa svojom povrSinom zauzima 5.55% povrSine parcele GP1 tj ova povrSina
pripada zoni S3).

Preovladuju¢a namena u zoni S2 je: stanovanje i poslovanje. Za nove objekte je preporucljivo formiranje poslovnog
prostora u prizemljima objekata.

Postojeci objekat je stambeno-poslovni. U prizemlju objekta su smesteni lokali, a na etaZzama je stambeni deo objekta.

Novoplanirani objekat 1 je u potpunosti planiran kao stambeni, a novoplanirani objekat 2 je planiran kao stambeno
poslovni i ovaj objekat je projektovan kao dogradnja postojeceg objekta.
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Buduci gradevinski kompleks sastojace se iz:

- postojeceg stambeno- poslovnig objekta spratnosti Po+P+2+Ps
(gradevinska dozvola br. 351-395/15-11 od 09.11.2015. godine),
- novoprojektovanog stambenog objekata - Objekat 1 (ulica grada Argostolija)
- novoprojektovanog stambeno poslovnog objekta - Objekta 2 — dogradnja postojeceg
objekta (ulica Masarikova).

Kolski pristup gradevinskog komleksa predviden je iz ulice grada Argostolija koja je upravna na Masarikovu. Pristup se
zadrZava kroz kolski prolaz/pasaZz postojeceg objekta, i formira se dodatni izlaz sa parcele pored novoprojektovanog
Objekta 1.

Glavni peSacki ulaz u objekate je planiran iz unutraSnjosti bloka za oba novoprojektovana objekta. Iz dvoriSta se,
kolskom rampom, pristupa podzemnoj garazi Objekta 1.

Poslovnom prostoru Objekta 2 se pristupa iz ulice Masarikova.

2.3. Urbanisticka regulacija i nivelacija
2.3.1. Urbanisticka regulacija
U okviru kompleksa definisane su gradevinske linije (linije do kojih je dozvoljeno gradenje osnovnog gabarita objekta).

Prema Planu generalne regulacije ,Sabac"- Revizija, gradevinska linija se poklapa sa regulacionom linijom i ka ulici
Masarikova i ka Ulici grada Argostolija.

Udaljenja pojedinacnih objekata od granica parcele, kao i njihova meduosbna udaljenja, data su u grafickom delu UP, list
br. 02. ,Situacioni plan sa nivelaciono-regulacionim reSenjem“ R 1:500.

Prema planu viSeg reda maksimalna dozvoljena spratnost je Po+P+2+Ps

2.3.2. Urbanisticka nivelacija

Nivelaciono reSenje unutar parcele biée reSeno uklapanjem u nivalaciono reSenje ulice grada Argostolija. Saobracajnice
unutar parcele definisane su geodetskim koordinatama osovinskih tacaka, a nivelacioni poloZaj saobracajnica definisan
kotama nivelete na osovinskim tackama.

Nivelaciono i regulaciono reSenje definisano je grafickim prilogom 2.0 - ,Situacioni plan sa nivelaciono-regulacionim
reSenjem*“ R 1:500.

Saobracajne povrSine u okviru parcele bice predvidene od betonskog ili asfaltnog kolovoznog zastora za lako
saobracajno opterecenje.
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2.4. Numericki pokazatelji

Tabela - Pregled urbanisti€kih parametara

URBANISTICKI PARAMETRI

OSTVARENE VREDNOSTI

Povrsina svih parcela koje su u obuhvatu

GP1 = 3711.33m?

kat.parcela br.5260 = 1282.00m?
kat.parcela br.5263 = 1900.00m?
kat.parcela br.5264 = 205.33m?
kat.parcela br.5270 = 324.00m?

Spratnost objekata

Postojeci objekat: Po+P+2+Ps
Objekat 2 - dogradnja: P+2+Ps
Objekat 1 - izgradnja: Su+P+2+Ps

Ukupna bruto povrsina objekta

= 10130,20m?

Postojeci objekat: 4095m?
Objekat 2 - dogradnja: 403.50m?
Objekat 1 - izgradnja: 5631.70m?

Ukupna BRGP objekata

= 8130,52m?

Postojeci objekat: 3118.51m?
Objekat 2 - dogradnja: 403.50m?
Objekat 1 - izgradnja: 4615.51m?

Ukupna povrsina pod saobraéajnicama, trotoarima oko
objekata, parking prostorom i manipulativnim
povrSinama

43.01%

saobracajnica =588.80m?
trotoari =234.61m?

kolske rampe =183.97m?
parking prostor =588.80m?
UKUPNO =1596.18 m?

Ukupna povrsina pod zelenilom

563.40m2 - 15.18% (min.15%)

Procenat zauzetosti

58.11% (dozvolieno maks. 60%)

Indeks izgradenosti

2.19 (dozvolieno maks. 2.50)

Broj parking mesta

79 parking mesta za automobile
(**nedostajucih 4 od potrebnih 83 bice obezbedeno
placanjem naknade za nedostajuca parking mesta)

29PM u podzemnoj garaZi postojeéeg stambeno-
poslovnog objekta

4PM u garaZznom boksu postojeceg stambeno-poslovnog
objekta.

24PM u podzemnoj garaZi Objekta 1

22PM u parteru

UKUPNO: 79 PM u okviru kompleksa

2.5.Pristup lokaciji i planirane saobracajne povrsine

Kolski pristup predmetnoj novoformiranoj parceli je obezbeden iz Ulicu grada Argostolija. Ulaz na parcelu ostvaruje se
kroz pasaz Sirine 5,5m, a izlaz sa parcele trakom Sirine 3,5m ¢ime je omoguéeno nesmetano kretanje unutrasnjim

saobracanicama kompleksa. Na ulazu/izlazu za vozila predvideno je postavljanje rampe za kontrolu pristupa.

Ulaz/izlaz u postojeu parking garaZzu se ostvaruje preko dvosmerne rampe Ciji nagib iznosi 12% za spoljasnji deo,
odnosno 15% za natkriveni deo rampe. Ulaz/izlaz u novoprojektovanu parking garazu koja je nalazi u
novoprojektovanom objekti br.1 se ostvaruje preko dvosmerne rampe €iji nagib nece biti veéi od 12 % za spoljasnji deo,

odnosno 15% za deo rampe koji je zastiéen od zaledivanja.
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Saobracajne povrSine u okviru parcele bice predvidene od betonskog ili asfaltnog kolovoznog zastora za lako
saobracajno optereéenje.

Prema Planu generalne regulacije ,Sabac*- Revizija, Il 2.1 Opsta pravila gradenja tacka ,018.-Parkiranje* data je tabela
normativa za obezbedenje parking prostora:

Namena Broj parking mesta** Jedinica
Stanovanje 1pm stan
Stanovanje socijalno ugrozenih 0,7 pm stan
kategorija stanovniStva
Banke, zdravstvena, poslovna, 1pm 70 m2 korisnog prostora
obrazovna ili administrativna ustanova C1: 200 m2 korisnog prostora
Trgovina na malo 1pm 100 m2 korisnog prostora
C1: 200 m2 korisnog prostora
Poste 1pm 150 m2 korisnog prostora
Restorani i kafane 1pm 8 stolica
C1: 20 stolica
Hotel (prema kategoriji) 1pm do 10 kreveta
Sportska hala 1pm 40 gledalaca
Biskop, dom kulture 1pm 30 sedista
Proizvodni, magacinski | industrijski 1pm 20 zaposlenih
objekti

Pri projektovanju parking mesta prema datoj tabeli (1PM za 1STAN, i 1PM na 70m2 poslovnog prostora) i poStovanju
standarda za parkiranje putnickih vozila u pogledu dimenzija parking mesta, obezbedeni broj parking mesta u okviru
kompleksa iznosi 79, od potrebnih 83. Nedostajucih 4 parking mesta ¢e biti obezbedeno placanjem naknade za
nedostajuca parking mesta.

Parkiranje je reSeno delom u podzemnoj garaZi, delom u garaznim boksovima na prizemlju objekta, a delom u parteru
kompleksa.

U okviru kompleksa potrebe postojeceg poslovno-stambenog objekta na kp5264 u ulici Masarikovoj iznose
ukupno 36PM (30 stambenih jedinica =30PM, 402m2 poslovnog prostora =6PM), dogradeni deo postojeceg objekta -
objekat 2 ima potrebu za ukupno 3PM (2 stambene jedinice =2PM, 49m2 poslovnog prostora =1PM) i
novoprojektovani objekt 1 ukupno 43PM (43 stambenih jedinica = 43PM).

Ukupan broj potrebnih parking mesta prema tabeli iz Plana i prema normativima iznosi 83PM, dok je unutar kompleksa
obezbjedeno 79PM.

Raspored parking mesta unutar kompleksa:

29 PM u podzemnoj garaZi postojeceg stambeno- poslovnog objekta

4 PM u garaZnom boksu postojeceg stambeno-poslovnog objekta.

24 PM u podzemnoj garaZi novoprojektovanog Objekta 1

22 PM u parteru

** Ukupno 4PM za osobe sa invaliditetom (2 od 22PM u parteru, 1 od 4PM u garaZznom boksu postojeceg objekta i 1

od 24PM u garazi novoprojektovanog objekta je namenjeno osobama sa invaliditetom).

2.6.Uredenje slobodnih i zelenih povrsina

Prema Planu generalne regulacije “Sabac” “Za novu izgradnju, obavezno je formiranje nezastrtih zelenih povrsina od
minimalno 20% unutar sopstvene parcele, odnosno 15% u ulicama: Kralja Milutina, Prote Smiljani¢a, Vojvode MiSi¢a,
Vlade Jovanoviéa, Jovana Cvijiéa, Masarikovoj, Stojana Novakovica, Vuka KaradZi¢a, Macvanskoj, Kralja Milana i Kralja
Aleksandra. Obavezno je odrediti mesto za kontejner u skladu sa pravilima uredenja Il 1.6.11 Sistem za evakuaciju
otpada.”
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Izgradnjom planiranih povrsSina i objekata ostvareni procenat zelenih povrsina je 15.18%.

Kako je Urbanistickim projektom predvideno viSe zelenih povrSina od minimuma koji je uslovljen Planom generalne
regulacije, ostavlja se mogucnost transformacije zelenih povrsina, platoa, peSackih staza i parkinga, sve u skladu sa
zadatim parametrima iz Plana generalne regulacije za Sabac- revizija koji su propisani za zonu u kojoj se nalazi
predmetni kompleks.

U okviru parcele predvideno je mesto za kontejnere. Predvideno je da se kontejneri postavljaju u bravarske tipske
maske.

U okviru predmetnog kompleksa postoje sobracajne povrSine, kao i parking prostor. Pri projektovanju parking mesta
postuju se standardi za parkiranje putnickin vozila u pogledu dimenzija parking mesta. Na parceli je predvideno
parkiranje za 22 vozila, od toga 2 mesta su za osobe sa invaliditetom. Saobracajne povrSine u okviru parcele bice
predvidene od betonskog ili asfaltnog kolovoznog zastora za lako saobracajno opterecenije.

2.7.0gradivanje

Prema Planu generalne regulacije “Sabac” ogradivanje prema ulici nije obavezno, a ogradivanje prema susedima moze
biti predmet dogovora sa susedom.

2.8. Tehnicki opis objekata

**¥|zgradnja objekata u okviru kompleksa planirana je u jednoj fazi.

TEHNICKI OPIS NOVOPROJEKTOVANOG OBJEKTA 1 NA KP5263 | KP5260 U ULICI GRADA ARGOSTOLIJA U
SAPCU KO SABAC

Novoprojektovani Objekat 1 - ostvarena spratnost objekta je Su+P+2+Ps, a najviSa tatka objekta je na visini od 13.85m,
dok je venac tj pergola koja se nalazi iznad terasa povucenog sprata na visini od 13.45m. Kolski pristup parceli
predviden je iz ulice grada Argostolija koja je upravna na Masarikovu, pristup je omogucen kroz kolski prolaz/pasaz
postojeceg objekta. Iz dvorista se, kolskom rampom, pristupa podzemnoj garaZi. Glavni peSacki ulaz u objekat je
planiran iz dvorista.

GaraZa je formirana kao podzemna garaZa, u jednom nivou, i svojom povrSinom od priblizno 730m2, spada u
,Srednje garaze“. Pored 24 parking mesta u garaZi, na ovom nivou su smeStene i neophodne tehni¢ke prostorije.
Vertikalna komunikacija izmedu podzemne i nadzemnih etaza vrSi se stepenicama i liftom.

Prizemlje je namenjeno iskljucivo stanovanju. Objekat ima dva ulaza kojima se pristupa sa platoa koji je na
visini od 1.2m (80.40mnm) u odnosu na kotu saobracajnice. Prizemlje je podeljeno na dva dela koji imaju zasebne ulaze.
Prvi deo sadrzi 4 stambene jedinice, a drugi deo sadrzi 7 stambenih jednica. Stanovi su bruto povrSine od 45m? do
130m2. Po strukturi stanovi prizemlja su 1 jednosoban, 1 jednoiposoban, 5 dvosobnih, 2 dvoiposobna, 1 trosoban i 1
Cetvorosoban.

Prvi, kao i drugi sprat, je iskljuCivo stambeni, spratne visine 3m. Na ovim etazama je formirano po 11
stambenih jedinica, bruto povrSine od 45m? do 130m?, od kojih su 4 dvosobna, 3 dvoiposobna, 3 trosobna i 1
Cetvorosoban. Svaki stan je formiran tako da spavace sobe i dnevni boravak imaju prirodno osvetlienje i ventilaciju, za
razliku od sanitarnih prostorija koje se uglavnom ventiliraju veStackim putem.

Povuceni sprat formiran je kao povucena etaZau odnosu na prednju fasadu objekta kao i na delovima objekta
prema zadnjoj medi i bocno prema susednim objektima. Ova etaZa je uvucena 95-200cm u odnosu na ravan fasade
etaZe I i Il sprata. Sa uvlacenjem ove fasade imitirana je fasada postojeceg objekta kako bi se usaglasile fasade prema
parku i kako bi se stvorio utisak jedinstvene fasade kompletnog kompleksa. Na ovoj etazi formirano je 10 stambenih
jednica, bruto povrsine od 45m?2 do 205m?, strukture stanova: 4 dvosobna, 4 dvoiposoban, 1 trosobna i 1 ¢etvorosobna.

Krov je reSen kao ravan neprohodan krov.

Krovne terase su na pojedinim delovima objekta nadkrivene su pergolom kako bi se objekat uskladio sa
postojecim objektom u kompleksu.

Ukupna bruto povrdina objekta, definisana prema vaZeéim standardima za obraCunavanje povrSine, iznosi
5631.70m2

Broj stanova u objektu je 43.
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Kao konstrukcija objekta predviden je armiranobetonski skeletni sistem. Meduspratna konstrukcija planirana je
od punih armiranobetonskih plo¢a. Spratna visina podrumske etaze iznosi 3,00m, kao i etaza namenjenih stanovanju.
Navedenim spratnim visinama ispoStovana je i visinska regulacija definisana u Planu generalne regulacije za
Masarikovu ulicu.

Fasada objekta je oblikovno i materijalizacijom uskladena sa postojecim i objektom koji je predmet dogradnje
postojeceg objekta kako bi se formirao jedinstven arhitektonski izraz kompleksa. U pitanju je kontaktna fasada na zidani
zid, sa termoizolacijom od kamene vune sa podlogom lepak+mreZica+lepak sa zavrSnom obradom od dekorativnog
maltera granulacije 1.5mm zaribane strukture u koloritu istom ili sli¢cnom fasadi postoje¢eg objekta. Forma objekta je
takode uskladena sa postojecim objektom formiranjem zidanih i bravarskih ograda na terasama i lodama. Ponavljanje
ovih arhitektonskih detalja stiCe se utisak jedinstvenog niza tj fasade koja formira omota¢ stambeno poslovnog boloka
prema ulici Masarikovoj i ulici grada Argostolija.

TEHNICKI OPIS DOGRADNJE POSTOJECEG POSLOVNO-STAMBNOG OBJEKTA NA KP5264 - OBJEKTA 2 NA
KP5270 U ULICI MASARIKOVOJ U SAPCU KO SABAC

Novoprojektovani Objekat 2 — dogradnja postoje¢eg objekta. Dozvoljena spratnost Po+P+2+Ps, dok je projektovana
spratnost objekta je P+2+Ps, a ukupna visina 14,45m. Kolski pristup parceli predviden je iz ulice grada Argostolija
(prolaza) koja je upravna na Masarikovu, a kroz kolski prolaz/pasaZ postojeceg objekta. Iz dvorista se, kolskom rampom,
pristupa podzemnoj garazi. Glavni peSacki ulaz u objekat je planiran iz dvorista.

Prizemlje je namenjeno poslovanju u frontalnom delu objekta koji izlazi na Masarikovu ulicu, i pomocnim
prostorijama koje su smestene u dvoriSni deo objekta. Na ovoj etaZi je formiran poslovni prostor (lokal) bruto povrSine 49
m?2. Ulaz u stambeni dio je ostvaren iz unutrasnjosti parcele tj dvorista. Ulazni prostor €ini rampa i stepeniSte sa platoom
ispred vetrobrana objekta, iz vetrobrana se pristupa u stepenisni prostor u kejem je smeSteno stepeniste, kao i pristupi u
prostoriju za ordZavanje higijene objekta kao i prostoriji za stanarske ostave. Komunikacija izmedu etaza ostvarena je
stepenistem.

Prvi, kao i drugi sprat, je iskljuCivo stambeni, spratne visine 3m. Na ovim etazama je formirana po jedna
stambena jedinica, bruto povrSine od oko 64m2, koji su po strukturi dvosobni stanovi. Svaki stan je formiran tako da
spavacde sobe, dnevni boravak i kupatila imaju prirodno osvetlienje i ventilaciju, za razliku od kuhinja koje se ventiliraju
vestackim putem.

Poslednja etaZa formirana je kao povucena etaza. Na povucenom spratu predviden je 1 stan, povrSine oko
64m? (trosoban stan). Ovaj stan je predviden kao dogradnja stana 27 u postojecem objektu. Veza dva stana je ostvarena
u dnevnoj sobi prolazom 120cm svetle Sirine. Pristup stanu je omoguden i kroz novi objekat.

Krov je resen kao slozeni plitak kos krov, nagiba krovnih ravni od 8° do 10°. Krovne terase nadkrivene su
pergolom.

Ukupna bruto povrsina objekta, definisana prema vaZeéim standardima za obraCunavanje povrSine, iznosi
403.5m?2,

Broj stanova u objektu je 2+1 (gde je +1 oznaka za dogradjeni dio stana 27 iz postojeéeg objekta),
poslovnih jedinica 1.

Kao konstrukcija objekta predviden je armiranobetonski skeletni sistem. Meduspratna konstrukcija planirana
je od punih armiranobetonskih plo¢a. Spratna visina etaZe iznosi 3,00m, a kako je u prizemlju delom poslovni prostor, i
spratna visina je neSto veca, i iznosi 4,20m. Navedenim spratnim visinama ispoStovana je i visinska regulacija
definisana u Planu generalne regulacije za Masarikovu ulicu.

Fasada objekta je oblikovno i materijalizacijom uskladena sa postojeim objektom kako bi se formirao
jedinstven arhitektonski izraz kompleksa. U pitanju je kontaktna fasada na zidani zid, sa termoizolacijom od kamene
vune sa podlogom lepak+mreZicatlepak sa zavrSnom obradom od dekorativnog maltera granulacije 1.5mm zaribane
strukture u koloritu fasade postojeceg objekta. Forma objekta je takode uskladena sa postoje¢im objektom formiranjem
zidanih i bravarskih ograda na terasama i lodama. Ponavljanje ovih arhitektonskih detalja stiCe se utisak jedinstvene
fasade.
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TEHNICKI OPIS POSTOJECEG POSLOVNO-STAMBENOG OBJEKTA NA K05264 U ULICI MASARIKOVOJ U
SAPCU KO SABAC

Postojeci objekat - sa gradevinskom dozvolom br. 351-395/15-11 od 09.11.2015. godine. Dozvoljena, i ostvarena
spratnost objekta je Po+P+2+Ps, a ukupna visina 14,45m. Kolski pristup parceli je iz ul. grada Argostolija koja je upravna
na Masarikovu. Glavni peSacki ulaz u objekat takode je iz ul. grada Argostolija , dok je sporedni ulaz iz dvorista. 1z
dvorista se, kolskom rampom, pristupa podzemnoj garazi.

GaraZa je formirana na jednom podzemnom nivou, i svojom povrSinom od oko 976m2, spada u ,srednje garaze“. Pored
29 parking mesta, u garazi su smesStene i stanarske ostave, kao i neophodne tehnicke prostorije.Ukupan broj parking
mesta u podzemnoj garazi i garazama u prizemlju (4 od kojih je jedno namenjeno osobama sa invaliditetom) je 33.
Vertikalna komunikacija izmedu podzemne i nadzemnih etaza vrSi se stepenicama i liftom.

Na ulazu u garaZu nalazi se laka montazna nadstreSnica formirana od Celicnih profila dok je krovni pokriva¢
transparentni, tipa leksan. Nadstresnica je postavijena radi lakSeg odrzavanja rampe, i olakSavanja kretanja vozilima,
naroCito u zimskom periodu.

Prizemlje je pretezno namenjeno poslovanju, a lokali su orijentisani ka Masarikovoj ulici. Pored lokala, na ovoj etazi su
formirane 3 garaZe za parkiranje sa ukupno 4 parking mesta. Povrsina korisnog prostora u prizemlju iznosi oko 562mz.
Horizontalna projekcija gradevinskih elemenata na parceli odreduju zauzetost parcele koja, povrSinom od oko 736m2.

Prvi, kao i drugi sprat, je iskljuCivo stambeni, spratne visine 3m. Na ovim etaZzama je formirano po 11 stambenih
jedinica, bruto povrsine od 32m? do 75m2. Stanovi se, prema strukturi, krecu od garsonjera do troiposobnih. Svaki stan je
formiran tako da spavace sobe i dnevni boravak imaju prirodno osvetljenje i ventilaciju, za razliku od sanitarnih prostorija
koje se uglavnom ventiliraju veStackim putem. U nekim stanovima je prirodna ventilacija obezbedena i u kuhinji.

Poslednja etaZa formirana je kao povu€ena etaza. Na taj na€in su formirani stanovi u kojima prostorije imaju €istu
visinu, dok dnevni boravak izlazi na krovnu terasu.

Na povucenom spratu formirano je 8 stanova, od kojih jedan ¢etvorosoban stan sa krovnom terasom. Krov je reSen kao
sloZeni plitak kos krov, nagiba krovnih ravni 10° i 11°. Krovne terase nadkrivene su transparentnom nadstreSnicom
pokrivenom leksanom ili sli¢nim materijalom nagiba 1°. Odvodnjavanje je reSeno betonskim lezecim olukom, a zatim
sistemom rigola i olu¢nih vertikala.

Ukupna bruto razvijena povrSina objekta, definisana prema vaZeéim standardima za obraCunavanje povrsine, iznosi
3.118.51m?2. Bruto povrsina svih etaZa (Po+P+2+Ps) iznosi priblizno 4.095m2.

Broj stanova u objektu je 30, a poslovnih jedinica 5.

Konstrukcija je armiranobetonski skeletni sistem. Meduspratna konstrukcija je od punih armiranobetonskih ploca.
Spratna visina podrumske etaZe iznosi 3,00m, kao i etaza namenjenih stanovanju. Kako je u prizemlju uglavnom
poslovni prostor, i spratna visina je nesto veca, i iznosi 4,20m. Navedenim spratnim visinama ispoStovana je i visinska
regulacija definisana u Planu generalne regulacije za Masarikovu ulicu. Fasada objekta je u demit sistemu, zidani zid
obloZen termoizolacijom od stiropora preko kojeg je izraden sloj lepka i mreZice dok je zavrSna obrada dekorativni malter
u dve boje.
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3. USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA KOMUNALNU INFRASTRUKTURU

Projektom se zadrZavaju postojeci prikljucci na javnu infrastrukturu, a planirani objekti se prikljucuju prema uslovima
nadleznih komunalnih preduzeca.

3.1. Hidrotehnicka infrastruktura
Postojeci objekat
VODOVOD

U ulici Masarikova postoji vodovodna mreza precnika @200 mm. Na ovu vodovodnu mrezu, saglasno uslovima JKP
,vodovod-Sabac" br. SR 87/15 od 22.07.2015..g, prikljuCen je postojeéi objekat na predmetnoj parceli.

KANALIZACIJA

U ulici Masarikova postoji betonski kanalizacioni kolektor opsteg sistema kanalisanja precnika @900 mm. Na ovaj
kolektor, saglasno uslovima JKP ,Vodovod-Sabac” br. SR 87/15 od 22.07.2015..g, prikljuCen je postojeci objekat na
predmetnoj parceli.

Izgradnja novog stambenog objekta br.1 na kp5263 i kp5260 u ulici grada Argostolija KO Sabac
VODOVOD

Postojece stanje
U ulici grada Argostolija postoji vodovodna mreZe precnika @6/4".
Na parceli KP 5263 KO SABAC se nalazi vodovodni prikljucak @5/4".

Planirano stanje

Saglasno uslovima JKP ,Vodovod-Sabac* br. 5502/SR-263/20 od 09.10.2020.g. snabdevanje vodom buduceg objekta
vrSice se sa novoprojektovane vodovodne mreZze PEHD @110mm u ulici grada Argostolija.

Novoprojektovana mreZa ée se voditi u zelenoj povrSini Sto blize ivicnjaku.

Svi postojeci prikljucci se gase, a izgradice se nov priklju¢ak prec¢nika PEHD @110mm u skladu sa potrebama novog
objekta (Prilog br.6).

Odmah po ulasku u objekat e polietilenska cev, preko prelaznog komada, preci na LG. Razvod od ulaska cevi u objekat
do vodomera Ce biti od LG cevi. U podzemnoj garaZi objekta je predvidena prostorija za vodomere.

Od vodomera za hidrantsku mrezu i sprinkler instalacije Ce se voditi cev precnika @100mm, koja Ce se razdeliti na
prikljuCak za sprinkler i priklju¢ak za hidrantsku mrezu.

Za hidrantsku mreZu je predvidena pocinkovana cev precnika @88.9x3.6mm. Ta cev Ce se vertikalno podici do plafona
prostora za vodomere i horizontalno ¢e se voditi pod plafonom garaZe do vertikala za hidrante u stambenom delu
objekta i hidrante u garaZi.

Prema Pravilniku o tehni¢kim zahtevima za zastitu garaZa za putnicke automobile
od poZara i eksplozija ("SI. list SCG", br. 31/2005), predvidena su dva unutrasnja hidranta u garazi.

Prema Pravilniku o tehnickim normativima za hidrantsku mreZu br. 30/91, predvidena je unutrasnja hidrantska mreZa u
stambenom delu objekta. Predvidena su dva hidranta po etazi( u hodniku).

Od glavnog vodomera za sanitarnu vodu ¢e se voditi PPR cev. Ta cev ¢e se voditi horizontalno pod plafonom podzemne
garaze do vertikale za stambeni deo objekta.

Vodovodna vertikala ¢e takode hiti PPR cev. Ta vertikala ¢e se voditi do prostorija za vodomere.
Na svakom spratu je predvideno da se u prostoru za vodomere montiraju vodomeri za tu etazu.
Prostor za vodomere ¢e, od hodnika, biti odvojen vratima.

Od vodomera do ulaska u stanove ¢e se u hodniku, pod plafonom voditi PPR cevi.
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U zavisnosti od rasporeda prostorija u stanovima, cevi ¢e se uvoditi u kuhinju i kupatilo.

Predvideno je da cev u zid stana ude pod plafonom, a zatim se vertikalno spusti do visine od cca. 60cm od gotovog
poda.

Za pripremu tople sanitarne vode su predvideni elektricni bojleri zapremine 80 litara, koji ¢e biti montirani u kupatilima
stanova iznad ve$ maSina. Za zagrevanje vode u kuhinjama koje su daleko mod kupatila predvideni su elektricni bojleri
zapremine 10 litara koji ¢e se montirati ispod sudopera.

Cevi tople vode Ce biti vodene paralelno iznad cevi hladne vode sa visinskim razmakom izmedu njih.

Dogradnja postojeceg poslovno-stambenog objekta na kp5264 - objekat br.2 na kp5270 u ulici Masarikovoj KO
Sabac

Planirano stanje

Saglasno uslovima JKP ,Vodovod-Sabac* br. 5502/SR-263/20 od 0910.2020.g. snabdevanje vodom buduceg objekta je
predvideno sa postojeceg prikljucka za vodu u ve¢ izgradenom objektu na parceli broj 5270, K.O.Sabac.

KANALIZACIJA

Postojece stanje

U ulici grada Argostolija postoji kanalizacioni kolektor pre¢nika @150mm

Na parceli KP 5263 KO SABAC se nalazi kanalizacioni prokljucak precnika @150mm

Izgradnja novog stambenog objekta br.1 na kp5263 i kp5260 u ulici grada Argostolija KO Sabac

Planirano stanje

Saglasno uslovima JKP ,Vodovod-Sabac* br. 5502/SR-263/20 od 09.10.2020.g odvodenje fekalnih i kidnih voda izvrsice
se priklju¢enjem na buduci kanalizacioni kolektor opSteg sistema kanalisanja precnika @200mm u ulici grada Argostolija.

Kanalizacioni koletor ¢e se voditi u zelenoj povrsini $to bliZe ivici kolovoza.

Svi postojeci prikljucci se gase, a izgradice se nov prikljucak pre¢nika @200mm u skladu sa potrebama novog objekta
(Prilog br 6.).

U objektu je predvidena kanalizaciona mreZa od PVC kanalizacionih cevi.
Predvidene su vertikale kanalizacije koje ¢e biti vodene u instalacionim Sahtovima predvidenim u AG delu projekta.

Vertikala za kuhinje ¢e biti preCnika @75mm, dok Ce vertikala za sanitarne ¢vorove biti pre¢nika @110mm. Vertikale se
zavrSavaju ventilacionim glavama na krovu objekta i to minimum 40cm iznad krovne ploCe kako bi se spreCilo
zatrpavanje ventilacionih glava u slu€aju sneznih padavina.

Horizontalna kanalizacija u sanitarnim ¢vorovima Ce se voditi pod plafonom donje etaZe dok e se u kuhinjama voditi u
zidu.

Sve vertikale ¢e se voditi do podzemne garaZe Pod plafonom podzemne garaZe Ce vertikalne cevi preci u horizontalne i
spojiti se u dve cevi koja Ce izaci iz objekta i prikljuciti se na revizione kanalizacione Sahtove.

Dogradnja postojeceqg poslovno-stambenog objekta na kp5264 — objekat br.2 na kp5270 u ulici Masarikovoj KO
Sabac

Planirano stanje

Saglasno uslovima JKP ,Vodovod-Sabac* br. 5502/SR-263/20 od 0910.2020.9. prikljucak kanalizacije buduceg objekta
je predviden na postojeci priklju¢ak za kanalizaciju u veé izgradenom objektu na parceli broj 5270, K.O.Sabac.

3.2. Elektroenergetska infrastruktura

Postojeci poslovno-stambeni objekat na kp5264 u ulici Masarikovoj KO Sabac

Objekat je na distributivnu elektroenergetsku mrezu prikljucen u trafostanici MBTS ,Masarikova® (12054) 20/0,4 kv,
2x630kVA. Na fasadi objekta sa unutrasnje (dvorisne) strane postavljena su dva KPK ormana - orman tipa EDS3 koji se
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iz trafostanice napaja sa tri kabla tipa PP00-A 4x150mm? i orman tipa EDS1 (protivpoZarni prikjucak) koji se iz
trafostanice napaja sa jednim kablom tipa PP00-A 4x150mm?,

Izgradnja novog stambenog objekta br.1 na kp5263 i kp5260 u ulici grada Argostolija KO Sabac

Objekat 1 e na distributivnu elektroenergetsku mrezu biti prikljucen u skladu sa uslovima za izradu Urbanistickog
projekta izdatim od strane ODS ,EPS Distribucija“ d.0.0. Beograd,Ogranak Elektrodistribucija Sabac, br. 8L.1.0.0. -
287470 — UUP-21 od 27.01.2021 koji su satavni deo ovog UrbanistiCkog projekta.

Novoprojektovani objekat 1, bice prikljuéen preko postojeée trafostanice MBTS ,Masarikova“ (12054) 20/0,4 kV,
2x630kVA, koja ¢e dodatno biti opremljena novom trafo Celijom 20kV, transformatorom 20/0,4 kV snage 630kVA,
spojnim poljem na niskom naponu i blokom niskog napona. 1z novog bloka niskog napona napajace se KPK EDS3 koji
se nalazi na buducem objektu 1, trostrukim kablovskim NN vodom sa kablom tipa 3x (XP00-A 4x150mm)?.

Dogradnja postojeceg poslovno-stambenog objekta na kp5264 - objekat br.2 na kp5270 u ulici Masarikovoj KO
Sabac

Objekat 2 Ce na distributivnu elektroenergetsku mrezu biti prikljucen u skladu sa uslovima za izradu Urbanistickog
projekta izdatim od strane ODS ,EPS Distribucija“ d.0.0. Beograd,Ogranak Elektrodistribucija Sabac, br. 8L.1.0.0. -
287470 — UUP-21 od 27.01.2021 koji su satavni deo ovog Urbanistickog projekta.

Novoprojektovani objekat 2, bice prikljucen preko postojece trafostanice MBTS ,Masarikova“ (12054) 20/0,4 kV,
2x630kVA, koja ce dodatno biti opremliena novom trafo celijom 20kV, transformatorom 20/0,4 kV snage 630kVA,
spojnim poljem na niskom naponu i blokom niskog napona. KPK EDS2 koji ¢e se nalaziti na buducem objektu 2,
hapajece se iz MBTS-a, sa dva prikljucna kabla, od kojih je jedan glavni, a drugi rezervni, kablovskim NN vodom tipa
XP00-A 4x150mm?. Alternativno, rezervno napajanje se moZe izvesti iz KPK EDS3 koji se nalazi na objektu na k.p. 5264

3.3. Telekomunikaciona infrastruktura

Projektovanje i izgradnju TT instacija u okviru kompleksa, izvesti u skladu sa tehniékjm uslovima ,Telekom* Srhija,
preduzede za telekomunikacije a.d., IzvrSna direkcija regije Beograd, Izvrsna jedinica Sabac, Broj A332-307791/1 od
13.10.2020.9. koji su dati u prilogu.

Za potrebe povezivanja planiranih objekata na javnu telefonsku mrezu, predvideti postavljanje kablovske kanalizacije od
dve PE cevi @40mm, izmedu garaZe postojeceg objekta i garaZe objekta 1 na parceli 5263, kao i od garaZe postojeceg
objekta do hodnika objekta 2 na parceli 5270.

U hodni¢nom delu objekta 1 i 2 ugraditi izvodni TK orman. UnutrasSnju instalaciju raditi sa kablovima minimalne kategorije
Il TK DSL.

3.4. Termotehnicke instalacije

Varijanta 1

U skladu sa uslovima JKP "Toplana Sabac" br. 01-1635/20 od 08.10.2020. g.Varijanta 1, moguce je prikljuéenje objekata
na distributivnu mreZu prirodnog gasa. Tehnicki uslovi su sastavni deo dokumentacije ovog Urbanistickog projekta.

Projekat kuénog gasnog prikljucka na distributivnu mrezu, izraditi prema uslovima distributera gasa i Pravilniku o
tehni¢kim normativima za kuéni gasni prikljucak za radni pritisak do 4,0 bara (Sl.list SRJ br.20/92.).

Projekat unutranje gasne instalacije, izraditi prema uslovima distributera JKP "Toplana Sabac", i Pravilniku o tehnickim
normativima za unutrasnje gasne instalacije ( SI. listSRJ br.20/1992.izm. 33/1992. )

Projekat izgradnja centralne gasne kotlarnice za distribuciju toplote, mora biti u skladu sa Pravilnikom o tehnickim
normativima za projektovanje, gradenje, pogon i odrZzavanje gasnih kotlarnica ( SI. list SFRJ br. 10/90. izmene 52/90.),
kao i Zakonom o energetici (SL.list RS br. 57/2011.)

Varijanta 2

U uslovima JKP "Toplana Sabac" br. 01-1635/20 od 08.10.2020. g Varjianta 2, je navedeno , u sluaju realizacije
rekonstrukcije i dogradnje postojecih distributivnih mreZza SDG koje gravitiraju predmetnom podrucju, a do pocetka
izrade tehni¢ke dokumentacije za izgradnju objekta, na mreZu daljinskog grejanja mogu se prikljuciti svi stambeni
objekti.”

U tom slu€aju bi izvor toplote za predmetne objekte bila toplotna podstanica u (podrumu) garaZi objektal, dok bi se
podzemnim sekundarnim toplovodom izvrSilo povezivanje sa manjim objektom 2.
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4, USLOVI | MERE ZASTITE PRIRODNIH | KULTURNIH DOBARA

4.1. Mere zastite prirodnih dobara

U obuhvatu Urbanisti¢kog projekta nema evidentiranih i zastiéenih prirodnih dobara. Ukoliko se u toku radova pronadu
geoloska ili paleontoloSka dokumenta koja bi mogla predstavljati zastiéenu prirodnu vrednost, obavezuje se izvodac
radova da ista prijavi nadleZnom Ministarstvu, kao i da preduzme sve mere zastite od unistenja, oSteéenja ili krade.

4.1. Mere zastite kulturnih dobara

U obuhvatu Urbanistickog projekta nema evidentiranih i zaSti¢enih kulturnih dobara. Ukoliko se prilikom uredenja lokacije
i izgradnje objekata naide na arheoloSke ostatke, tragove ili pojave koje ukazuju na postojanje posebnih spomenickin
vrednosti, radovi se moraju prekiuti i bez odlaganja obavestiti nadlezni zavod za zastitu spomenika kulture.

5. USLOVI | MERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Predmetni objekti moraju zadovoljiti kriterijume zastite Zivotne sredine, sanitarno-tehnicke i druge propise za predmetnu
vrstu objekata, prema zakonskoj i tehnickoj regulativi Republike Srbije.

U pogledu zastite Zivotne sredine na predmetnom prostoru, potrebno je preduzeti i sledece mere:

- Obezbediti odgovarajucu komunalnu opremljenost lokacije;

- Preduzeti mere za zastitu lokacije od prejake insolacije i jakih vetrova, voditi rauna o zastiti od atmosferskih
uticaja;

- PejzaZno urediti lokaciju u skladu sa planiranom namenom svakog od njegovih delova.

6. MERE ZASTITE OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | AKCIDENATA

6.1. Mere zastite od zemljotresa

Osnovnu meru zastite od zemljotresa predstavlja primena principa aseizmi¢kog projektovanja objekata, odnosno
primena sigurnosnih standarda i tehnickih propisa o gradnji na seizmiCnim podrucjima. PoSto se prema izvedenoj
seizmickoj reonizaciji podrugje plana Sapca nalazi u zonama od 6. do 8. stepena seizmickog intenziteta, prilikom
proracuna treba usvojiti koeficijent seizmi¢nosti od Ks=0,05.

6.2. Mere zastite od poZara
Zastita od poZara obuhvata sledece mere:

- Objekti moraju biti izvedeni u skladu sa Zakonom o zastiti od poZara (,SI. glasnik RS, br. 111/09, 20/15 i
87/18);

- Primeniti tehniCke preporuke za gradevinske tehnicke mere zastite od pozara stambenih, poslovnih i javnih
zgrada TP21/02;

- Primeniti odredbe Pravilnika o tehnickim zahtevima bezbednosti od pozara spoljnih zidova zgrada (,SI. glasnik
RS*, br. 59/2016, 36/17 i 6/19);

- Pridrzavati se odredbi Pravilnika o tehnickim normativima za ventilaciju i klimatizaciju (,SI. list SFRJ*, br. 38/89 i
,Sl. glasnik RS", br. 118/14-izmene i dopune);

- Objekti moraju hiti realizovani u skladu sa Pravilnikom o teh. normativima za el. instalacije niskog napona (,SI.
listSFRJ*, br. 53 i 54/88 i 28/95);

- Primeniti odredbe Pravilnika o teh. normativima za projektovanje i izvodenje zavrsnih radova u gradevinarstvu
(»S. list SFRJ*, br. 21/90).

7. INZENJERSKO-GEOLOSKI USLOVI
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U skladu sa elaboratom ,InZenjersko-geoliske podloge za prostorno i urbanisticko planiranje opstine Sabac*, 2006.9.,
podrucje urbanistickog plana zauzima:

Reon lll

InZenjersko geoloski rejon Ill obuhvata centralni deo Grada, sa izuzetkom aluvijalnih ravni vodotoka pripadajucih ovom
prostoru. Teren je na nadmorskoj visini od 100-200m, preteZno breZuljkastog tipa, sa blagim kosinama, bez poserbno
izraZeih erozionih procesa, sa prisutnim uobi¢ajenim fizicko- hemijskim raspadanjem kvaratarnog tla.

Funkcionalna ogranicenja terena
- Teren je breZuljkast, sa ujednacenim padom od 5-10 %, na krajnjem severu rejona potpuno zaravnjen;

- lzgradnja se realizuje u terasnim peskovima i Sljunkovima proslojenim glinama i prasinama; sedimenti su nejednako,
preteZno dobro nosivi, sporadicno jako stisljivi i meki, vodom zasiceni, sa nivoom podzemne vode na 1-2 m dubine;

- U podrucju proluvijuma izgradnja se obavlja u srednje stisljivom tlu, srednje nosivosti koje je najéeSée vodozasiceno
ispod prve podzemne etaze;

- Teren je pretezno stabilan, ali su mogude pojave nestabilnosti u usecima vodotoka i saobradajnica.

Neophodni uslovi koriS¢enja terena:

- Izrada hidrotehnickih objekata regulacije kisnih, povrSinskih i podzemnih voda;
- Izrada sistema fekalne kanalizacije radi sanitacije prostora i zagadenja;

- Lokalna nivelacija terena nasipanjem S$ljunkovito-peskovitim granulatom;

- Dreniranje terena kod uredenja i izgradnje objekata;

- Projektovanje objekata u seizmickim uslovima za 7-0i 70 MCS.

Uslovi izgradnje

- Hidrotehnicki objekti regulacije, kisni i fekalni kolektori i cevovodi, grade se sa optimalnim nagibima do 3%, a oslanjaju
se na dobro nosivo i srednje stiljivo tlo; kod dubokih iskopa potrebna je zastita razupiranjem, jer je tlo u iskopima
sklono oburvavanju; svuda se pojavljuju podzemne vode, pa je za izvodenje radova neophodno gravitaciono odvodenje
ili cpplienje; u proluvijalnim glinama, uglavnom su uslovi iskopa povoljni, nosivost tla za objekte ovog tipa je
zadovoljavajuca, a pojava voda moguca je na dubini ispod dva metra, Cesto i plice;

- Krupni objekti hidrotehnicke infrastrukture, Sahte, rasteretne i crpne stanice, izvodic¢e se u slabo do srednje stisljivom,
srednje nosivom tlu; fundiranje se moze izvoditi direktno, uz eventualne lake sanacije tamponima od Sljunka pri
naponima veéim od 200 kN/m2; obavezna je hidrotehnicka zaStita podova najniZih etaza na stalni vodeni nivo ukoliko su
ukopane najmanje za jednu podzemnu etaZu, kao i izrada obodnih drenaZa; narocito je vazno drenirati zaleZe potpornih
zidova i drugih zastitnih objekata;

- Nivelacija terena nasipanjem moZze se izvoditi grubozrnim granulatima; u zoni stalnog ili povremenog nivoa podzemnih
voda, neophodne su podloge od “iberlaufa”, krupnih blokova kamena ili gradevinskih blokova;

- Objekti stanovanja, komunalnih usluga, industrije, javnih i sportskih namena, grade se direktnim temeljenjem u
Sljunkovito-peskovitim materijalima, ili proluvijainim glinama, uz eventualnu sanaciju temeljnog tla, u skladu sa naponima
na tlu;

- Uglavnom je neophodna zastita podova objekata od vlage ili stalnog ili povremenog nivoa podzemnih voda, izradom
obodnih drenaZa ili “drenaZnih tepiha” od Sljunka koji imaju funkciju i meliorativnih tampona;

- U svim materijalima moguce je izvesti direktno temeljenje na trakama, samcima ili ploci; izuzetno, ukoliko su podinski
sedimenti praSinasta tla, vodom zasicena, velike debljine i niske konsistencije, neophodno je temeljenje na busenim
Sipovima koji se oslanjaju na Sljunkovite slojeve;

- U zemljanim iskopima dubljim od dva metra, pojavljuje se voda iz plitkin izdani, sa nejednakim konstantnim prilivom;
moZe se odstraniti gravitacionim odvodenjem ili crplienjem pumpama snage do 3-5 Ifs;

- Saobracdajnice se grade u Sljunkovito-peskovitom, praSinastom ili glinenom tlu, planiranjem nasipa i tampona od
grubozmih granulata; u glinenom i praSinastom tlu karakteristike posteljice su nepovoljne i neophodna su mesanja
lokalnog tla sa drugim povoljnim vrstama, prosejavanja i prosusivania;

- Objekti groblja mogu se graditi u kvartarnom tlu, gde su nivoi voda ispod sanitarne dubine sahranjivanja; pogodna su
proluvijalna i nevezana peskovita tla; neophodno je povrsinsko odvodnjavanje terena od padavinskih voda;

- Deponije ne treba planirati u ovom rejonu zbog visokog nivoa voda i visoke vodopropusnosti tla.
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- Vodosnabdevanje u ovom rejonu moguce je iz peskova i $ljunkova jezerskih terasa, gde su vodonosni slojevi na
razli¢itim dubinama, taloZeni u viSe nivoa, debljine 1-3m.

8. MERE ENERGETSKE EFIKASNOSTI IZGRADNJE

Energetska efikasnost se postize koriSéenjem efikasnih sistema grejanja, ventilacije, klimatizacije, pripreme tople vode i
rasvete, ukljucujuci i obnovljive izvore energije koliko je to mogude.

Izborom odgovarajuceg oblika, orijentacije i poloZaja objekta (izloZenost spoljasnjim klimatskim uticajima — temperatura,
vetar, vlaga, suncevo zracenje), kao i odgovarajucim izborom konstruktivnih i zatitnih materijala, pa i odgovarajucim
uredenjem okolnog prostora, moZze se posti¢i energetska povoljnost objekta.

Za energetski efikasnu izgradnju u okviru lokacije, primenjivace se sledece mere:

- U oblikovanju koristiti Sto povoljniji odnos povrSine fasade prema korisnoj povrsini osnove, da se gubici energije
minimiziraju;

- Grupisati prostore sli¢nih funkcija i slicnih unutrasnjin temperatura;

- Primena adekvatnog omotaca objekta (toplotna izolacija zidova, krova i podnih povrSina), primena prozora sa
adekvatnim karakteristikama (vazduSna zaptivnost, nepropustljivost i druge mere);

- Primena adekvatnog sistema grejanja;

- Maksimalno koris¢enje obnovljivih izvora energije;

- Ugradnja Stedljivih potroSaca energije;

- Primena adekvatnog unutrasnjeg i spoljnjeg osvetljienja (primena savremenih sijalica i svetiljki radi obezbedenja
potrebnog kvaliteta osvetljenosti).

9. STANDARDI PRISTUPACNOSTI

Pri projektovanju objekata primenjuju se Zakonom predvidene mere i reSenja, a u skladu sa Pravilnikom o tehnickim
standardima planiranja, projektovanja i izgradnje objekata kojima se osigurava nesmetano kretanje i pristup osobama sa
invaliditetom, deci i starijim osobama (,SI. glasnik RS", br. 22/15).

10. SMERNICE ZA SPROVODENJE URBANISTICKOG PROJEKTA

Urbanisticki projekat za izgradnju stambeno-poslovnog kompleksa, sambenog objekta — objekat br.1 na k.p. br. 5260 i
k.p. br. 5263 u Ulici grada Argostolija i dogradnja postojeceg poslovno-stambenog objekta na k.p.br. 5264 — objekat br.2
na k.p.br. 5270 u Ulici Masarikovoj u Sapcu predstavija osnov za izdavanje Lokacijskih uslova za planiranu izgradnju, a
u skladu sa Zakonom o planiranju i izgradnji (,SI. glasnik RS* br. 72/09, 81/09-ispravka, 64/10-odluka US, 24/11, 121/12,
42/13-odluka US, 50/13-odluka US, 54/13-odluka US, 98/13-odluka US, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/19, 37/19-dr.
zakon i 9/20).

Odgovorni urbanista
29. april 2021.godine
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N Danilo Furundi¢, dipl.inZ.arh,
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/ KONSALTING PLANIRANJE PROJEKTOVANJE IZGRADNJA
ovorni urbanista: 17171 | = AN Tnvestitor : }

%1]‘0 Furlﬂld?lé; dlphll’li%{ ettt "SET", d.0.0. Sabac,

IK'S Licenca 200 144014 - ul. Bra¢e Nedica 1

£ projé]pe_ihle LN E N :J--I rojekat:

projekat:

¥ ab A IZGRADNJA STAMBENO-POSLOVNOG

\' g T :/ KOMPLEKSA "DEKOR", u ulici Masarikova i ulici
\:-; ___—"f__; Grada Argostolija, na kat.par. br.5260, 5263, 5264 i
5270 KO Sabac u Sapcu

naziv i oznaka dela projekta:

, {.‘u‘ A0 o URBANISTICKI PROJEKAT

il F T W)
kontr])[fa': Qo { “ﬁ\ \\ rez:  [razmera:
dirckif: 4 A\ I k7 ilcl){II(ilgIIJ? IZZVOD 1z 1:2300
Aleks "qra Trifu chi&ﬂn .arh. | 4/ -
vrsta projektne dokulmentacije: . (dat f: PLANA VISEG REDA crtez br:
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KATASTARSKO TOPOGRAFSKI
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N R 1:500
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Legenda:
katastarska granica
mm) ©b ekt
ulica 1 0(_76.']'3e ad-Vracar, Brace Nedi¢ 33A
elektroenergetska mreza N2
offi bg-
telekomunikaciona mreza /_KONSALTING PLANIRANJE PROJEKTOVANJE 1ZGRADNJA
Kk li . oyorni urbanista: 1 110 &y investitor : )
analizaciona mreza %ilb Fil_ruhdiié,.(,l_i;pi.ini.:ﬁ). _==="SET", d.0.0. Sabac,
[KS, Licenca 200 144014 - |ul. Bra¢e Nedica 1
gOSOVOd projtants, TIII) 440 14 4% 7 [projeat
N (N 1ZGRADNJA STAMBENO-POSLOVNOG
\'n, g # Tii KOMPLEKSA "DEKOR", u ulici Masarikova i ulici
"'1. C— - — Grada Argostolija, na kat.par. br.5260, 5263, 5264 i

5270 KO Sabac u Sapcu
| naziv i oznaka dela projekta:

| | Fe o URBANISTICKI PROJEKAT
' F o AN
kontrola:¢/ ¥ crtez : razmera:
, ‘;“ﬁ\ ) \\ KATASTARSKO
s - —_TOPOGRAFSKIPLAN SA | 1:500
Alekjiglrei Trifu:lqchﬂﬂn arh. Jf | A } |OBUHVATOM
vrsta projektne dok 1je: ’: URBANISTICKOG crtez br:
URBA}%?%Q(I_ PROJEKAT ! [gépiembar, 2021.god PROJEKTA 01
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SITUACIONI PLAN SA
PRIKAZOM NAMENE

POVRSINA I SAOBRACAJA
R 1:500

Postojeci objekat - "Masarikova objekat 1" Pod+P+2+Ps
Postojeci objekat - Trafostanica

Postojeci objekat - Nadstre$nica rampe "Masarikova objekat 1"
Planirani objekat - "Masarikova objekat 2" Pod+P+2+Ps
Planirani objekat - "Dekor" Su+P+2+Ps

Prostor za smestaj kontejnera za komunalni otpad

Saobracajnice

Kolska rampa (ka podzemnoj garazi)
Parking prostor

PeSacke povrsine (poplo¢ane povrsine)

Zelene povrsine

Granica parcele

Gradevinska linija

Gabarit objekta (horizontalna projekcija objekta na parcelu)
Granica saobracajnih povrsina

Smer kretanja motornih vozila

Parking mesto za invalide

Ulaz u objekat

Ulaz u poslovni prostor

Kolski ulaz u garazu

Kolski ulaz na parcelu

Kolski izlaz sa parcele

11000 Beograd-Vracar, Brace Nedic 33A
‘tel: 0111/344:2332
| office@bg-articom
f Jg A -i

7 KONSALTING PLANIRANJE _PROJEKTOVANJE 1ZGRADNJA
N

nvestitor :

oyorni urbanistat! 1711
%ﬂb Furundzi¢; .dipl,irfi.?P. _#="SET", d.0.0. Sabac,
IK'S. Licenca 200 144014 v/ ~ ul. Brace Nedica 1

% )
&
Uporedni prikaz urbanistickih parametara
Ukupna povrsina bloka: P=3711.33m?
Spratnost: Vlsmslf_a. Zauzetost: _ Indeks ) ProcenaE_zeI.emh Broj park'lng
regulacija: izgradenosti: povrsina: mesta:
DOZVOLJENO: Pod+P+2+Ps 60% 2.5 min. 15%
OSTVARENO: Pod+P+2+Ps 58.11% 219 15.18% 79PM

projeitnts, I [ 440 14 257 projekat:
el sl IZGRADNJA STAMBENO-POSLOVNOG
\k P ./( KOMPLEKSA "DEKOR", u ulici Masarikova i ulici
— Grada Argostolija, na kat.par. br.5260, 5263, 5264 i
5270 KO Sabac u Sapcu
e naziv i oznaka dela projekta:
Foh A0S -
e ol -1 URBANISTICKI PROJEKAT
o Rl TSR
kontrola: iy \ crtez : razmera:
TR
e = ~+——SITUACIONI PLAN SA 1:500
Aleksadra Trifu ctglaﬁl}'arh NIRRT PRIKAZOM NAMENE
vrsta projektne dokulnentacije: _ |datum: POVRSINAI crtez br:
URBANISHICKI PROJEKAT ° [sepfembar, 2021.20d| SAOBRACATA 1.0
'\—|_|___._l-"
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Osovina saobracajnice unutar kompleksa

Oznaka koordinate osovinskih tataka saobraéajnice

Oznaka kote nivelete saobracajnice

Oznaka koordinate tac¢aka gabarita objekta (u prizemlju)

KOORDINATE OSOVINSKIH TACAKA

SAOBRACAJNICE:
1 X=7396601.9470
X=7396614.9019
X=7396617.0505
X=7396624.0705
X=7396612.0858
X=7396606.8020
X=7396610.0203
X=7396582.5587
X=7396591.7885
X=7396603.1873
X=7396593.0247

IO NO A WN

-

Y=4957281.1058
Y=4957298.4123
Y=4957296.8040
Y=4957310.6609
Y=4957301.1774
Y=4957306.9402
Y=4957311.9447
Y=4957329.6049
Y=4957316.5952
Y=4957303.6304
Y=4957287.8276

KOORDINATE GABARITA OBJEKTA:

Postojeci objekat (gabarit prizemlja):

X=7396599.5155
X=7396604.1386
X=7396625.3874
X=7396629.3931
X=7396646.5000
X=7396636.9122
X=7396628.5557
X=7396587.0585
X=7396609.0583

©CoONO A WN-=

Trafostanica:

10 X=7396614.4783
11 X=7396617.0554
12 X=7396612.9495
13 X=7396610.3636

Y=4957283.1740
Y=4957279.5009
Y=4957263.5950
Y=4957264.3183
Y=4957285.5600
Y=4957292.7789
Y=4957281.6154
Y=4957326.7112
Y=4957296.0856

Y=4957302.6462
Y=4957306.1070
Y=4957309.1806
Y=4957305.7262

[ © | KOORDINATE GABARITA OBJEKTA:

Objekat 2 - Masarikova dogradnja (gabarit prizemlja):

1 X=7396635.4468
2 X=7396633.0051
3 X=7396637.7693
4 X=7396646.0150
5 X=7396647.1236
6 X=7396650.9662

Objekat 3 - Dekor:
7 X=7396590.5944
8 X=7396599.9519
9 X=7396604.7479
0 X=7396594.2343
1 X=7396575.9809
2 X=7396582.6068
3 X=7396571.8409
4 X=7396560.7255
5 X=7396547.1839
6 X=7396542.3159

Y=4957290.9404
Y=4957292.7682
Y=4957299.1326
Y=4957292.9601
Y=4957294.4412
Y=4957291.5647

Y=4957289.7798
Y=4957304.3307
Y=4957312.0657
Y=4957318.8269
Y=4957319.7462
Y=4957330.0496
Y=4957336.9730
Y=4957319.6886
Y=4957328.3970
Y=4957320.8272

—
F———1
F-——1
1
1]
Ulaz u objekat

SITUACIONI PLAN SA
NIVELACIONO-REGULACIONIM
RESENJEM

R 1:500

—

000 CHEREN

Saobracajnice

Parking prostor

Zelene povrsine

Granica parcele

Gradevinska linija

Postojeci objekat - "Masarikova objekat 1" Pod+P+2+Ps

Postojeci objekat - Trafostanica

Planirani objekat - "Masarikova objekat 2" Pod+P+2+Ps

Planirani objekat - "Dekor" Su+P+2+Ps

Prostor za smestaj kontejnera za komunalni otpad

Kolska rampa (ka podzemnoj garazi)

PeSacke povrsine (poplo¢ane povrsine)

Postojeci objekat - NadstreSnica rampe "Masarikova objekat 1"

Gabarit objekta (horizontalna projekcija objekta na parcelu)

Granica saobracajnih povrsina

Smer kretanja motornih vozila

Parking mesto za inva

Ulaz u poslovni prosto
Kolski ulaz u garazu
Kolski ulaz na parcelu

Kolski izlaz sa parcele

lide

r

‘tel: 0111/344:2332
arh A oﬁi_ce@bg-laiﬁ- om

1 loee:@‘gd-Vraéar, Brace Nedi¢ 33A

7 KONSALTING PLANIRA
N\

NJE

PROJEKTOVANJE IZGRADNJA

£t

oyorni urbanistat! 1711 1=
%ilb Furundzi¢; d,ipl,irr'i,% e
IKS Licenca200 144014 " | -

nvestitor :

"SET", d.o.0. Sabac,
ul. Brace Nedica 1

Uporedni prikaz urbanistickih parametara

Ukupna povrsina bloka: P=3711.33m?

projektant: . (111 [ 400 |

-
\ Frsrs //

projekat:

5270 KO Sabac u Sapcu

IZGRADNJA STAMBENO-POSLOVNOG
KOMPLEKSA "DEKOR", u ulici Masarikova i ulici
Grada Argostolija, na kat.par. br.5260, 5263, 5264 i

naziv i oznaka dela projekta:

. Visinska . Indeks Procenat zelenih Broj parking
Spratnost: L Zauzetost: . . . .
regulacija: izgradenosti: povrsina: mesta:
DOZVOLJENO: Pod+P+2+Ps 60% 2.5 min. 15%
OSTVARENO: Pod+P+2+Ps 58.11% 219 15.18% 79PM

= o URBANISTICKI PROJEKAT
(o A _

kontrola: sy ( (‘\ \\ crtez : razmera:
Jirokt | = E - ——|SITUACIONI PLAN SA 1:500
Aleksﬁ't_lra Trifu cmﬁﬁ]}'arh‘ f)’ ar NIVELACIONO -

vrsta projektne dokummentacije: _ |dat -: REVGULACIONIM crtez br:
URBAN’IS:N:\K_I PROJEKAT J%Bgnbar, 2021.god| RESENJEM 2.0
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Prikljucak na buducu \\
vodovodnu mrezu

Prikljucak ia buducu

kanalizacionu mrezu
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Postojeci objekat - Trafostanica

Planirani objekat - "Dekor" Su+P+2+Ps

Saobracajnice
Kolska rampa (ka podzemnoj garazi)
Parking prostor

PeSacke povrsine (poplo¢ane povrsine)

Zelene povrsine

Granica parcele

Postojeci objekat - "Masarikova objekat 1" Pod+P+2+Ps

Planirani objekat - "Masarikova objekat 2" Pod+P+2+Ps

Prostor za smestaj kontejnera za komunalni otpad

SINHRON PLAN INSTALACIJA

Postojeci objekat - Nadstre$nica rampe "Masarikova objekat 1"

Gabarit objekta (horizontalna projekcija objekta na parcelu)

—
F---—
: Granica saobracajnih povrsina
]

Smer kretanja motornih vozila
Parking mesto za invalide
Ulaz u objekat

Ulaz u poslovni prostor

Kolski ulaz u garazu

Kolski ulaz na parcelu

Kolski izlaz sa parcele

E Trasa - GAS

R

1:500

i

/s .J.;I{.i.)NS

ilo Furundzié;diplinz.

oyorni urbanista: " 117 1=

nvestitor :

{"SET", d.o.o. Sabac,

ul. Bra¢e Nedica 1

Licenca200 144014 // |~
S 200 1440 14,257/

projekat:

IZGRADNJA STAMBENO-POSLOVNOG
KOMPLEKSA "DEKOR", u ulici Masarikova i ulici
Grada Argostolija, na kat.par. br.5260, 5263, 5264 i

4 E Trasa - Kanalizacija
E Trasa - Vodovod
E Trasa - Elektro
Uporedni prikaz urbanistickih parametara
Ukupna povrsina bloka: P=3711.33m?
Spratnost: Vlsmslf_a. Zauzetost: _ Indeks ) ProcenaE_zeI.emh Broj park'lng
regulacija: izgradenosti: povrsina: mesta:

DOZVOLJENO: Pod+P+2+Ps 60% 2.5 min. 15%
OSTVARENO: Pod+P+2+Ps 58.11% 219 15.18% 79PM

5270 KO Sabac u Sapcu
— naziv 1 oznaka dela projekta:
x‘.;'?*" A0 o, URBANISTICKI PROJEKAT
kontrofa: iy I'. criez : Tazmera:
Al TR

Jirokedt - » T = SINHRON PLAN 1:500
Alekﬁ\u{a Trifu%ct‘lﬁlﬁh /’ |7 |INSTALACIA

vrsta projektne dokul Cije: _.-: crtez br:
URBANISTIEKI PROJEKAT lgaptembar, 2021.god 3.0
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Prikljucak na buducy
vodovodnu mrezu

72

Prikljucal
kanalizac

Nl

\i7

PLAN VODOVODA I

KANALIZACIE
R 1:500
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Postojeci objekat - "Masarikova objekat 1" Pod+P+2+Ps
Postojeci objekat - Trafostanica

Postojeci objekat - NadstreSnica rampe "Masarikova objekat 1"
Planirani objekat - "Masarikova objekat 2" Pod+P+2+Ps
Planirani objekat - "Dekor" Su+P+2+Ps

Prostor za smestaj kontejnera za komunalni otpad

Saobracajnice

Kolska rampa (ka podzemnoj garazi)
Parking prostor

PeSacke povrsine (poplo¢ane povrsine)

Zelene povrsine

Granica parcele

Gabarit objekta (horizontalna projekcija objekta na parcelu)
Granica saobracajnih povrsina

Smer kretanja motornih vozila

Parking mesto za invalide

// Ulaz u objekat
v,
% Ulaz u poslovni prostor
L Kolski ulaz u garazu
Kolski ulaz na parcelu
Kolski izlaz sa parcele
Yod -
Trasa - Kanalizacija
Trasa - Vodovod
o :
/_KONSALTING PLANIRANJE PROJEKTOVANJE IZGRADNJA
ovﬁfni urbanista: |7 117 [ investitor : B
ilo Furundzi¢; |d|ipl|irr'2l. ={"SET", d.o.0. Sabac,
Licenca 200 144014 . ul. Braée Nedi¢a 1
et 200 14480 14 5 /i projekat:
¢ ok IZGRADNJA STAMBENO-POSLOVNOG
! KOMPLEKSA "DEKOR", u ulici Masarikova i ulici
. . xr: Grada Argostolija, na kat.par. br.5260, 5263, 5264 i
Uporedni prikaz urbanisti¢kih parametara 5270 KO Sabac u Sapcu
Ukupna povrsina bloka: P=3711.33m? == F naziv i oznaka defa projekia:
. ) . ] i Cdalladl™ ) URBANISTICKI PROJEKAT
. Visinska . Indeks Procenat zelenih Broj parking ol g \
Spratnost: e Zauzetost: ) . o ) Al S S A i i
regulacija: izgradenosti: povrsina: mesta: kontrofa: iy K t‘ ﬁ CTeZT Tazmera:
DOZVOLJENO: Pod+P+2+Ps 60% 2.5 min. 15% Tk | = E ,! —PLAN VODOVODA 1 1:500
OSTVARENO: | Pod+P+2+Ps 58.11% 2.19 15.18% 79PM Alekg\’d{a Trifu-lgctslﬂﬁ /’ 1 ! |[KANALIZACLE
vrsta projektne dokul cije: d crtez br:
URBANISTIEKI PROJEKAT lgaptembar, 2021.god 3.1
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: N PLAN ELEKTRO I TT MREZE
R 1:500

Postojeci objekat - "Masarikova objekat 1" Pod+P+2+Ps

—
()

Postojeci objekat - Trafostanica

Postojeci objekat - Nadstre$nica rampe "Masarikova objekat 1"
Planirani objekat - "Masarikova objekat 2" Pod+P+2+Ps
Planirani objekat - "Dekor" Su+P+2+Ps

Prostor za smestaj kontejnera za komunalni otpad

Saobracajnice
Kolska rampa (ka podzemnoj garazi)

Parking prostor

000 CHEREN

PeSacke povrsine (poplo¢ane povrsine)

Zelene povrsine

»
)

&
NN Granica parcele

Y Gabarit objekta (horizontalna projekcija objekta na parcelu)

—
F---—
: Granica saobracajnih povrsina
]

Smer kretanja motornih vozila

O O Parking mesto za invalide
o Ulaz u objekat
Ulaz u poslovni prostor
© Kolski ulaz u garazu

N/ Kolski ulaz na parcelu

72
Kolski izlaz sa parcele

2 9 Trasa - Elektro
'.}.‘}OOO:Be ad-Vracar, Bra¢e Nedi¢ 33A
s ‘tel: 011/344:2332
P o iy iy Omw@hg'ahﬁfm
,{" _KONSALTING P‘LA\NIRANJ E PROJEKTOVANIJE IZGRADNIJA
O O ¢ ovorni urbanista: |7 117 =] investitor : B
o il(_) Furundzi¢; |d|ipl|irr'2l. ={"SET", d.o.0. Sabac,
 Licenca 200144014 . ul. Bra¢e Nedica 1
denth, 20 440 14 4577 projekat:
¢ A IZGRADNJA STAMBENO-POSLOVNOG
" KOMPLEKSA "DEKOR", u ulici Masarikova i ulici
& . .. Grada Argostolija, na kat.par. br.5260, 5263, 5264 i
Uporedni prikaz urbanisti¢kih parametara 5270 KO Sabac u Sapcu
Ukupna povrsina bloka: P=3711.33m? naziv i oznaka dela projekia:
URBANISTICKI PROJEKAT
. Visinska . Indeks Procenat zelenih Broj parking fj W
Spratnost: L Zauzetost: . . . ) S A i i
regulacija: izgradenosti: povrsina: mesta: kontrofa: iy K t‘\ \ criez : Tazmera:
b DOZVOLJENO: Pod+P+2+Ps - 60% 2.5 min. 15% - Tk | = B .! ——(PLAN ELEKTRO I TT 1:500
A OSTVARENO: | Pod+P+2+Ps 58.11% 2.19 15.18% 79PM Alekg\ﬂga Trifu-lgctslﬂﬁl A |/ [ [MREZE
¢ vrsta projektne dokul Cije: d crtez br:
URBANISTIEKI PROJEKAT lgaptembar, 2021.god 32
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X=7396627.1501
X=7396600.2700
X=7396595.0000
X=7396595.4003
X=7396555.6700
X=7396551.0500
X=7396538.7700
X=7396546.8300
X=7396558.9300
X=7396559.4400
X=7396568.3700
X=7396573.8600
X=7396584.2100
X=7396613.6100
X=7396614.7200
X=7396618.7900
X=7396632.9000
X=7396636.3200
X=7396651.1400
X=7396642.8098
X=7396641.6997

Granica buduce parcele

Povrsina buduée parele P=3711.33m?

Y=4957262.3699
Y=4957282.3500
Y=4957285.5000
Y=4957286.3005
Y=4957311.8500
Y=4957314.9399
Y=4957323.1300
Y=4957334.7800
Y=4957325.6200
Y=4957325.2900
Y=4957339.2600
Y=4957344.8600
Y=4957338.0000
Y=4957318.5300
Y=4957317.7900
Y=4957315.0100
Y=4957304.8000
Y=4957302.3799
Y=4957291.5601
Y=4957280.7197
Y=4957279.5997

22 X=7396628.7600 Y=4957263.6700

Postojece granice parcela koje se ukidaju

KOORDINATNE TACKE GRANICE NOVE PARCELE:

* OD SLEDECIH KATASTARSKIH PARCELA FORMIRA
SE NOVA GRADEVINSKA PARCELA (GP1):
KP5260 0.02.05ha
KP5263 0.19.00ha
KP5264 0.12.82ha
KP5270 0.03.24ha

GP1=

0.37.11ha

Gabarit postojecih objekta (horizontalna projekcija objekta na parcelu)

SITUACIONI PLAN SA
PLANOM PREPARCELACIJE

Gabarit novoprojektovanih objekta (horizontalna projekcija objekta na parcelu)

R 1:500

PLANIRANJE _PROJEKTOVANJE 1ZGRADNJA

ovorni urbanista: T 117 Il'_
il Fﬁl’l!hdﬁ_éudiphir_ﬁl %
Licenca200 144014

nvestitor :

|-=2===|"SET", d.o.0. Sabac,

ul. Bra¢e Nedica 1

projekat:

i, 2000 1444 14 4%
(o -

IZGRADNJA STAMBENO-POSLOVNOG

R
e TR [

KOMPLEKSA "DEKOR", u ulici Masarikova i ulici
& T PN Grada Argostolija, na kat.par. br.5260, 5263, 5264 i
Uporedni prikaz urbanisti¢kih parametara 5270 KO $Sabac u Sapeu
Ka del Kia:
Ukupna povrsina bloka: P=3711 .33m? -"’I‘IE‘_H_‘“'- naziv T oznaka de zipmje t
. - - - f?'? 0, 0 URBANISTICKI PROJEKAT
. Visinska . Indeks Procenat zelenih Broj parking Y o N
Spratnost: L Zauzetost: . . . . - - -
regulacija: izgradenosti: povrsina: mesta: kontr F’:.cn- i ﬁ\ W CrieZ razmera:
1
4 POTREBNO: Pod+P+2+Ps - 60% 2.5 15% - - l . E .! ——|SITUACIONI PLAN SA 1:500
PLANOM
OSTVARENO: Pod+P+2+Ps - 58.11% 219 15.18% 79PM
&
S PREPARCELACIJE P
4.0




SITUACIONI PLAN SA
NIVELACIONO-REGULACIONIM

RESENJEM / osnova podruma
r R 1:500

Postojeci objekat - "Masarikova objekat 1" Pod+P+2+Ps
Postojeci objekat - Trafostanica
Gabarit prizemlja

Planirani objekat - "Masarikova objekat 2" P+2+Ps

JHIRN;

Planirani objekat - "Dekor" Su+P+2+Ps

Tlo

<
N

L

Saobracajnice
Kolska rampa (ka podzemnoj garazi)

Parking prostor

]
1]
22

Pesacke povrsine (poplocane povrsine)

Zelene povrsine

YAV

\

Granica parcele

Gradevinska linija

Gabarit objekta (horizontalna projekcija objekta na parcelu)

&

3

Uporedni prikaz ostvarenih parametara

44 LI

Granica saobracajnih povrsina
Smer kretanja motornih vozila
Parking mesto za invalide
Ulaz u objekat

Ulaz u poslovni prostor

Kolski ulaz u garazu

Kolski ulaz na parcelu

Kolski izlaz sa parcele

Ukupna povrsina bloka: P=3711.33m?

Broj parking Broj stanarskih 1tello_%<: Bii%g%?;raéar’ Brace Nedic 33A
mesta: ostava: oF office@bg-arti,com
OBJEKAT 1 (suteren) 24PM 42 // . KONSALTING PLANIRANJE PROJEKTOVANIJE IZGRADNIJA
2 lodgovorni urbanista: T N \ investitor : V
POSTOJECI OBJEKAT (podrum) 29PM 30 H_alnilo Furundzi¢ diplaini.a._rv}‘[(. . |"SET", d.0.0. Sabac,
53PM 72 IKS, Licenca200 144014 ul. Brac¢e Nedica 1
projektant: . 344 14 il projeRar:
Vit IZGRADNJA STAMBENO-POSLOVNOG
W o KOMPLEKSA "DEKOR", u ulici Masarikova i ulici
- A = - /4 Grada Argostolija, na kat.par. br.5260, 5263, 5264 i
Uporedni prikaz urbanisti¢kih parametara 5270 KO Sabac u Sapeu
Ukupna povréina bloka: P=3711.33m? —— e naziv tozmaka dela projekta
. : ._ R ket URBANISTICKI PROJEKAT
. Visinska . Indeks Procenat zelenih Broj parking J,:" L 0
Spratnost: L Zauzetost: . . . . Sy — .
regulacija: izgradenosti: povrsina: mesta: kontrofa: iy \ crtez : razmera:
I' \1"]..[‘1 SITUACIONI PLAN SA
DOZVOLJENO: Pod+P+2+Ps - 60% 25 min. 15% - Trokibi S e I —NIVELACIONO - 1:500
% OSTVARENO: Pod+P+2+Ps - 58.11% 2.19 15.18% 79PM Aleksa,:‘lra Trifuni c,rqa"ﬁlhﬂ!arh, i ¥ RE?ULACIONIM
R vrsta projektne dokumentaCije: _|datuni: RESENJEM / OSNOVA crtez br:
URBAN&QKI PROJEKAT " sepfembar, 2021.g0d PODRUMA-SUTERENA 5.0
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/AN

\%

-

Uporedni prikaz ostvarenih parametara

Ukupna povrsina bloka: P=3711.33m?

SITUACIONI PLAN SA

NIVELACIONO-REGULACIONIM

100 DEEHENS

RESENJEM
OSNOVA PRIZEMLJA
R 1:500

Postojeci objekat - "Masarikova objekat 1" Pod+P+2+Ps
Postojeci objekat - Trafostanica

Postojeci objekat - NadstreSnica rampe "Masarikova objekat 1"
Planirani objekat - "Masarikova objekat 2" Pod+P+2+Ps
Planirani objekat - "Dekor" Su+P+2+Ps

Prostor za smestaj kontejnera za komunalni otpad

Saobracajnice

Kolska rampa (ka podzemnoj garazi)
Parking prostor

PeSacke povrsine (poplo¢ane povrsine)

Zelene povrsine

Granica parcele

Gradevinska linija

Gabarit objekta (horizontalna projekcija objekta na parcelu)
Granica saobracajnih povrsina

Smer kretanja motornih vozila

Parking mesto za invalide

Ulaz u objekat

Ulaz u poslovni prostor

Kolski ulaz u garazu

Kolski ulaz na parcelu

Kolski izlaz sa parcele

Broj parking Broj stanarskih
mesta: ostava:
OBJEKAT 1 (prizemlje) oPM 0
POSTOJECI OBJEKAT (prizemlje) 4PM 0
OBJEKAT 2 (prizemlje) oPM 3
NA PARCELI (uz saobrac¢ajnicu) 22PM --
ukupno: 26PM 3
Uporedni prikaz urbanistickih parametara
Ukupna povrsina bloka: P=3711.33m?
Spravost | VS | zagaos | 00Se | Pocetiskn | o g
DOZVOLJENO: Pod+P+2+Ps - 60% 2.5 min. 15% -
OSTVARENO: Pod+P+2+Ps - 58.11% 2.19 15.18% 79PM

15000 Sabac, Braée Nediéa 1
Tel. 015/355-588  fax 015/349-654
office@set.rs

ANJE  PROJEKTOVANJE IZGRADNJA

"f vestitor : .
/ "SET", d.o.o. Sabac,

ul. Bra¢e Nedica 1

projektant:

A, 30( /A"
L_a__‘-——J—_JH 2l
Tovan Cvjetkovié, iplinzarh. | IZGRADNJA STAMBENO-POSLOVNOG

KOMPLEKSA "DEKOR", u ulici Masarikova i ulici
Grada Argostolija, na kat.par. br.5260, 5263, 5264 i
5270 KO Sabac u Sapcu

naziv 1 oznaka dela projekta:

(ﬁrd mm‘t-l,_— PROJEKAT ARHITEKTURE
Sallip .-

onwel / S ;.'.csr%}ACIONI PLAN SA o
direktor : I)ﬁ = NIVH:LACIONO - 1:500
Milenca Sreckovié, dipl.inkgradi. REGULACIONIM

vrsta projektne dokumentacije: '..‘ datum: ( RESENJEM // OSNOVA crtez br:
IDR- Idejno resenje Septembar, 2021.god P}_{'IZEMLJA 5.1
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SITUACIONI PLAN SA

NIVELACIONO-REGULACIONIM

100 DEEHENS

RESENJEM
OSNOVA PRVOG SPRATA
R 1:500

Postojeci objekat - "Masarikova objekat 1" Pod+P+2+Ps
Postojeci objekat - Trafostanica

Postojeci objekat - NadstreSnica rampe "Masarikova objekat 1"
Planirani objekat - "Masarikova objekat 2" Pod+P+2+Ps
Planirani objekat - "Dekor" Su+P+2+Ps

Prostor za smestaj kontejnera za komunalni otpad

Saobracajnice

Kolska rampa (ka podzemnoj garazi)
Parking prostor

PeSacke povrsine (poplo¢ane povrsine)

Zelene povrsine

Granica parcele

Gradevinska linija

Gabarit objekta (horizontalna projekcija objekta na parcelu)
Granica saobracajnih povrsina

Smer kretanja motornih vozila

Parking mesto za invalide

Ulaz u objekat

Ulaz u poslovni prostor

Kolski ulaz u garazu

Kolski ulaz na parcelu

Kolski izlaz sa parcele

Uporedni prikaz urbanisti¢kih parametara

Ukupna povréina bloka: P=3711.33m?

. Visinska . Indeks Procenat zelenih Broj parking
Spratnost: o Zauzetost: . . . .
regulacija: izgradenosti: povrsina: mesta:
DOZVOLJENO: Pod+P+2+Ps - 60% 2.5 min. 15% -
OSTVARENO: Pod+P+2+Ps - 58.11% 219 15.18% 79PM

15000 Sabac, Braée Nediéa 1
Tel. 015/355-588  fax 015/349-654
office@set.rs

ANJE  PROJEKTOVANJE IZGRADNJA

"f nvestitor : .
/ "SET", d.o.0. Sabac,

ul. Brace Nedica 1

projektant:

A, 30( /A"
L_a__‘-——J—_JH 2l
Jovan Cvjetkovié, iplinzarh. | IZGRADNJA STAMBENO-POSLOVNOG

KOMPLEKSA "DEKOR", u ulici Masarikova i ulici
Grada Argostolija, na kat.par. br.5260, 5263, 5264 i
5270 KO Sabac u Sapcu

naziv 1 oznaka dela projekta:

(ﬁrd mm‘t-l.,_— PROJEKAT ARHITEKTURE
Sallip .

Milenca Sreckovié, dipl.inkgrad.

kontrola: 4 3 Cf@k Tazmera:
e / '5"’ ;.sr’ﬁt}ACIONI PLAN SA

.k\" g 7 .
direktor : = ' NIVH'LACIONO - 1:500

REGULACIONIM

vrsta projektne dokumentacije: |
IDR- Idejno resenje

e —RESENJEM // OSNOVA AT
Septembar, 2021.god PBVOG SPRATA 52
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SITUACIONI PLAN SA

NIVELACIONO-REGULACIONIM

(2]

100 DEEHENS

RESENJEM
OSNOVA DRUGOG SPRATA
R 1:500

Postojeci objekat - "Masarikova objekat 1" Pod+P+2+Ps
Postojeci objekat - Trafostanica

Postojeci objekat - NadstreSnica rampe "Masarikova objekat 1"
Planirani objekat - "Masarikova objekat 2" Pod+P+2+Ps
Planirani objekat - "Dekor" Su+P+2+Ps

Prostor za smestaj kontejnera za komunalni otpad

Saobracajnice

Kolska rampa (ka podzemnoj garazi)
Parking prostor

PeSacke povrsine (poplo¢ane povrsine)

Zelene povrsine

Granica parcele

Gradevinska linija

Gabarit objekta (horizontalna projekcija objekta na parcelu)
Granica saobracajnih povrsina

Smer kretanja motornih vozila

Parking mesto za invalide

Ulaz u objekat

Ulaz u poslovni prostor

Kolski ulaz u garazu

Kolski ulaz na parcelu

Kolski izlaz sa parcele

Uporedni prikaz urbanistickih parametara

Ukupna povréina bloka: P=3711.33m?

. Visinska . Indeks Procenat zelenih Broj parking
Spratnost: o Zauzetost: . . . .
regulacija: izgradenosti: povrsina: mesta:
DOZVOLJENO: Pod+P+2+Ps - 60% 2.5 min. 15% -
OSTVARENO: Pod+P+2+Ps - 58.11% 219 15.18% 79PM

15000 Sabac, Braée Nediéa 1
Tel. 015/355-588  fax 015/349-654
office@set.rs

ANJE  PROJEKTOVANJE IZGRADNJA

"f vestitor : .
/ "SET", d.o.o. Sabac,

ul. Bra¢e Nedica 1

\ohwme /@)
projekiant: L"_-—Er-r—r-._‘m—'—':‘/ “| [ZGRADNIA STAMBENO-POSLOVNOG
Jovan Cvjetkovi¢, dipl.nZath. KOMPLEKSA "DEKOR", u ulici Masarikova i ulici
Grada Argostolija, na kat.par. br.5260, 5263, 5264 i

5270 KO Sabac u Sapcu

naziv 1 oznaka dela projekta:

— ~fl.- PROJEKAT ARHITEKTURE

s

ontel / i ;.sfﬁt}ACIONI PLAN SA

—— ]:_‘f.‘_' = INIVELACIONO - 1:500
Milenca Sreckovié, dipl.inkgradi. REGULACIONIM

vrsta projektne dokumentacije: '..‘ datum: ( RESENJEM // OSNOVA crtez br:
IDR- Idejno resenje Septembar, 2021.god D’_KUGOG SPRATA 53
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SITUACIONI PLAN SA

NIVELACIONO-REGULACIONIM

RESENJEM

OSNOVA POVUCENOG SPRATA

(2]

100 DEEHENS

R 1:500

Postojeci objekat - "Masarikova objekat 1" Pod+P+2+Ps
Postojeci objekat - Trafostanica

Postojeci objekat - NadstreSnica rampe "Masarikova objekat 1"
Planirani objekat - "Masarikova objekat 2" Pod+P+2+Ps
Planirani objekat - "Dekor" Su+P+2+Ps

Prostor za smestaj kontejnera za komunalni otpad

Saobracajnice

Kolska rampa (ka podzemnoj garazi)
Parking prostor

PeSacke povrsine (poplo¢ane povrsine)

Zelene povrsine

Granica parcele

Gradevinska linija

Gabarit objekta (horizontalna projekcija objekta na parcelu)
Granica saobracajnih povrsina

Smer kretanja motornih vozila

Parking mesto za invalide

Ulaz u objekat

Ulaz u poslovni prostor

Kolski ulaz u garazu

Kolski ulaz na parcelu

Kolski izlaz sa parcele

Uporedni prikaz urbanistickih parametara

Ukupna povréina bloka: P=3711.33m?

. Visinska . Indeks Procenat zelenih Broj parking
Spratnost: o Zauzetost: . . . .
regulacija: izgradenosti: povrsina: mesta:
DOZVOLJENO: Pod+P+2+Ps - 60% 2.5 min. 15% -
OSTVARENO: Pod+P+2+Ps - 58.11% 219 15.18% 79PM

15000 Sabac, Braée Nediéa 1
Tel. 015/355-588  fax 015/349-654
office@set.rs

ANJE  PROJEKTOVANJE IZGRADNJA

"f vestitor : .
/ "SET", d.o.o. Sabac,

ul. Bra¢e Nedica 1

\ohwme /@)
projekiant: L"_-—Er-r—r-._‘m—'—':‘/ “| [ZGRADNIA STAMBENO-POSLOVNOG
Jovan Cvjetkovi¢, dipl.nZath. KOMPLEKSA "DEKOR", u ulici Masarikova i ulici
Grada Argostolija, na kat.par. br.5260, 5263, 5264 i

5270 KO Sabac u Sapcu

naziv 1 oznaka dela projekta:

— ~fl.- PROJEKAT ARHITEKTURE

s

fontole: / S ;.sfﬁt}ACIONI PLAN SA

Tirokior - ]')ﬁ' = NIVH,LACIONO - 1:500
Milenca Sre¢kovié, dipl.inkgrad;. REGULACIONIM

vrsta projektne dokumentacije: '..‘ datum: ; RE,SENVJ EM // OSNOVA crtez br:
IDR- Idejno reSenje SeptemPar, 2021.god PQVUCENOG SPRATA 54
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N SITUACIONI PLAN SA
NIVELACIONO-REGULACIONIM

RESENJEM
; OSNOVA KROVNIH RAVNI
R 1:500

LEGENDA
: Postojeci objekat - "Masarikova objekat 1" Pod+P+2+Ps
Postojeci objekat - Trafostanica

III Postojeci objekat - NadstreSnica rampe "Masarikova objekat 1"
|I| Planirani objekat - "Masarikova objekat 2" Pod+P+2+Ps
III Planirani objekat - "Dekor" Su+P+2+Ps

]

[ ]

22,

Prostor za smestaj kontejnera za komunalni otpad

Saobracajnice

Kolska rampa (ka podzemnoj garazi)
Parking prostor

PeSacke povrsine (poplo¢ane povrsine)

Zelene povrsine

E Granica parcele
E Gradevinska linija

E Gabarit objekta (horizontalna projekcija objekta na parcelu)
] Granica saobracajnih povrsina

|:| Smer kretanja motornih vozila

- Parking mesto za invalide

Ulaz u objekat

Ulaz u poslovni prostor

Kolski ulaz u garazu

Kolski ulaz na parcelu

Kolski izlaz sa parcele

15000 Sabac, Bra¢e Nedica 1
Tel. 015/355-588  fax 015/349-654
office@set.rs

ANJE  PROJEKTOVANJE IZGRADNJA

nvestitor :

"SET", d.o.0. Sabac,

o 0 ) }" / J=|ul. Bra¢e Nedica 1
projektant: L__(i:‘——-—._'l‘_'_"._# [ AT [Pkt
: £y 1ZGRADNJA STAMBENO-POSLOVNOG
Jovan Cvjetkovi¢, dipl.inZarh.  { KOMPLEKSA "DEKOR", u ulici Masarikova i ulici
S Grada Argostolija, na kat.par. br.5260, 5263, 5264 i

Uporedni prikaz urbanistickih parametara 5270 KO Sabac u Sapcu

naziv 1 oznaka dela projekta:

Ukupna povrsina bloka: P=3711.33m?

I 7=.- PROJEKAT ARHITEKTURE
. Visinska . Indeks Procenat zelenih Broj parking S
Spratnost: gy Zauzetost: . . . . RN i
regulacija: izgradenosti: povrsina: mesta: kontrola: &5 = Cf@\ Tazmera:
/ 5}“ _SI’E;_ CIONI PLAN SA
b DOZVOLJENO: Pod+P+2+Ps 60% 2.5 min. 15% Trekior = _ NIVELACIONO - 1:500
& OSTVARENO: Pod+P+2+Ps 58.11% 2.19 15.18% 79PM Milenca Steckovic, dipl.inggrad;. REGULACIONIM

N\ vrsta projektne dokumentacije:  [datum: ; RESENJ EM // OSNOVA crtez br:

IDR- Idejno resenje Septembar, 2021.god KBOVNIH RAVNI 55
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IDEJNO RESENJE

Kori§¢enje,StampanjeiliumnoZavanjeovogdokumentanijedozvolienobezpismenesaglasnosti BG ARH d.o.0




System Engineering Team
15000 §abac, Brace Nedica 1
E-mail: office@set.rs
Fax: 015/349-654
Tel: 015/355-588

2. SYSTEM CERTIFICATION - /

3 ﬂm - \
[P ey Eriri= . v e\
150 37001 ] LIBEROASSURANCE

‘Web: www.set.rs

Investitor:
SET doo Sabac

IDEJNO RESENjE

ZA 1IZGRADNJU STAMBENO-POSLOVNOG KOMPLEKSA,
SAMBENOG OBJEKTA — OBJEKAT BR.1 NA K.P.BR.5260 I K.P.BR.5263 U ULICI
GRADA ARGOSTOLIJA I DOGRADNJA POSTOJECEG POSLOVNO-STAMBENOG
OBJEKTA NA K.P.BR.5264 —- OBJEKAT BR.2 NA K.P.BR.5270 U ULICI
MASARIKOVOJ U SAPCU

Br. tehni¢ke dokumenacije: 1559/IDR

0- Glavna sveska
1 — Projekat arhitekture

Sabac, septembar, 2021. godine



E-mail: office@set.rs
Fax: 015/349-654
Tel: 015/355-588

Web: www.set.rs

System Engineering Team
15000 §abac, Brace Nedica 1

pc ol

1SO 37001 _ Gﬁ(ﬂ\;(m. “

= SYSTEM CERTIFICATION -~

0.1. IDEJNO RESENJE ZA IZGRADNJU STAMBENO-POSLOVNOG KOMPLEKSA,

STAMBENOG OBJEKTA — OBJEKAT BR.1 NA K.P.BR.5260 I K.P.BR.5263 U ULICI

GRADA ARGOSTOLIJA I DOGRADNJA POSTOJECEG POSLOVNO-STAMBENOG
OBJEKTA NA K.P.BR.5264 - OBJEKAT BR.2 NA K.P.BR.5270 U ULICI

Investitor:

Objekat:

Vrsta tehnicke
dokumentacije:

Za gradenje / izvodenje radova:

Projektant:

Odgovorno lice projektanta:

Potpis:

Glavni projektant:
Broj licence:

Potpis:

Broj tehnicke dokumentacije:

Mesto i datum:

/‘

MASARIKOVOJ U SAPCU

0 - GLAVNA SVESKA
,.Set d.o.o0. Sabac, Brace Nedica br.1

Izgradnja stambeno-poslovnog kompleksa, stambenog
objekta — objekat br.1 na k.p. br. 52601 k.p. br. 5263 u
Ulici grada Argostolija i dogradnja postojeceg
poslovno-stambenog objekta na k.p.br. 5264 — objekat
br.2 na k.p.br. 5270 u Ulici Masarikovoj u Sapcu

IDR — Idejno resenje

Nova gradnja

,.Set d.o.o. Sabac, Brac¢e Nedic¢a br.1

Milenca Sreckovi¢, dipl.inz.grad

s

Marija Sre¢kovi¢ Pucar, dipl.inZ.arh.

IKS 300 L444 12

/{)’ 1 ) W
//?//,i /

1559/IDR/0

Sabac, septembar, 2021. godine



Idejno resenje

0.2. SADRZAJ GLAVNE SVESKE

0.1.  Naslovna strana glavne sveske
0.2.  Sadrzaj glavne sveske

0.3.  Sadrzaj tehnicke dokumentacije
0.4.  Podaci o projektantima

0.5.  Opsti podaci o objektu

0.6.  Sazeti tehnicki opis

0.7.  Katastarsko - topografski plan

——
EL Sabac

Brace Nedié¢a 1, 15000 Sabac

Tel. 015/355-588, faks 015/349-654

office@set.rs



Idejno resenje

0.3. SADRZAJ TEHNICKE DOKUMENTACIJE

Red.br. Naziv projekta Broj projekta

0 GLAVNA SVESKA 1559/IDR/0

1 PROJEKAT ARHITEKTURE 1559/IDR/1
s Brace Nedié¢a 1, 15000 Sabac
EL Sabac Tel. 015/355-588, faks 015/349-654

office@set.rs



Idejno resenje

0.4. PODACI O PROJEKTANTIMA

0 — GLAVNA SVESKA

Projektant: ,.Set d.o.o. Sabac, Braée Nediéa br.1
Glavni projektant: Marija Sre¢kovi¢ Pucar, dipl.inZ.arh.
Broj licence: IKS Licenca300 L444 12

Potpis:

/

%f//f/«i}/ﬁ//’ @ X%m/

1 - PROJEKAT ARHITEKTURE

Projektant: ,.Set“ d.o.o. Sabac, Brac¢e Nediéa br.1
Odgovorni projektant: Marija Sreckovi¢ Pucar, dipl.inz.arh.
Broj licence: IKS Licenca 300 L444 12

Potpis:

/

4/%&}////%/ ) /g////

i Brace Nedié¢a 1, 15000 Sabac
EL Sabac Tel. 015/355-588, faks 015/349-654
office@set.rs



Idejno resenje

0.5.

OPSTI PODACI O OBJEKTU I LOKACIJI

tip objekta:

Objekat br.1 - slobodnostoje¢i objekat,
Objekat br.2 - objekat u nizu

Vrsta radova:

Nova gradnja

kategorija objekta: \%
klasifikacija pojedinih ~ uces¢e u ukupnoj povrsini klasifikaciona oznaka:
delova objekta: objekta (%):

95,98% (10667,23m>) 112222 — Izdvojene i ostale
stambene zgrade sa vise od tri
stana, kao $to su stambeni blokovi,
kuce sa apartmanima i sl. u kojima
su stanovi namenjeni za stalno
stanovanje ili za povremeni

boravak

4,02% (447,16m?) 123001 — Trgovacki centri, zgrade
sa prodavnicama, robne kuce,
izdvojene prodavnice, apoteke i
butici, sajamske hale, prostor za
aukcije 1 izlozbe, zatvorene pijace,

servisne stanice za motorna vozila

naziv prostornog odnosno
urbanistickog plana:

Plan generalne regulacije ,,Sabac“-Revizija ("SluZbeni list grada Sapca
1 opstina Bogati¢, Vladimirci 1 Koceljeva" broj 18/15, 23/15, 16/18,
05/19, 17/19120/19)

mesto:

Sabac

broj katastarske
parcele/spisak
katastarskih parcela i
katastarska opStina:

KP 5260, 5263, 5264 i 5270, KO Sabac

broj katastarske parcele/
spisak katastarskih
parcela i katastarska
opStina preko kojih
prelaze prikljuccei za
infrastrukturu:

14416 KO Sabac, Sabac (Ulice Masarikova i Ulica grada Argostolija)

broj katastarske parcele/
spisak katastarskih
parcela i katastarska
opStina na kojoj se nalazi
prikljucak na javnu
saobracajnicu:

14416 KO Sabac, Sabac (Ulica grada Argostolija)
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PRIKLJUCCI NA INFRASTRUKTURU:

Elektroenergetska distributivna mreza

Ukupan kapacitet Napajanije iz trafostanice MBTS 20/0,4 kV Masarikova (SO:
12054) u svemu prema uslovima za priklju¢enje nadlezne
Elektrodistribucije

Vrsta prikljucka trajni

Vrsta mernog uredaja

prema uslovima za prikljucenje nadlezne Elektrodistribucije

Nacin grejanja

neelektri¢no - sistem grejanja na gas

Potrebni energetski kapaciteti za

energije

razli¢ite namene (razvrstano po /
ulazima)

Potrebni energetski kapaciteti za
zajednic¢ku potros$nju (razvrstano  /
po ulazima)

Podaci o priklju¢cima postoje¢ih
objekata na parceli/parcelama /
(ukoliko postoje)

Netipic¢ni potrosaci /
Potreba za ve¢om pouzdanoséu i
sigurnosti u isporuci elektricne /

Druga infrastruktura

prikljuc¢ak na vodovodnu mrezu

Potrebe za sanitarnom vodom: 5 1/s
Potrebe za hidrantskom vodom 5 1/s

(fekalnu 1 kiSnu)

prikljucak na kanalizacionu mrezu

Koli¢ina upotrebljene vode za kanalizacioni prikljucak je :
20 1/s

prikljucak na javni gasovod

Q=250 kW; V=30m3/h

na telekomunikacionu mrezu

Prikljucenje na telekomunikacionu mrezu

prikljucak na saobrac¢ajnu mrezu

Prikljucenje na postojecu saobracajnicu
(Ulica grada Argostolija)

LOKACIJSKI USLOVI:

Lokacijski uslovi:

»EPS Distribucija“ d.0.0. Beograd, Ogranak
Elektrodistribucija Sabac

Broj: 8L.1.0.0. - 287470-
UUP-21
datum: 27.01.2021.

JKP ,,Vodovod-Sabac*

Br: 5502/SR-263/20
datum: 09.10.2020.

Odeljenje za vanredne situacije MUP-a u Sapcu Broj: 217-14422/20-1

datum: 20.11.2020.

,» lelekom Srbija* a.d.

Br: 15775/20/1
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datum: 13.10.2020

JKP "Toplana - Sabac"

Br: 01-1635/20
datum: 08.10.2020.

,Infrastruktura“ Sabac,

Br: 2204-01/1
datum: 12.10.2020.

Skupstina grada Sapca

Odluka o formiranju zona toplifikacije

1 zona gasifikacije

Br: 020-00-52/2021-14
datum: 25.03.2021.

OSNOVNI PODACI O OBJEKTU I LOKACIJI

dimenzije objekta:

ukupna povrsina parcele/parcela:

GP1=3711.33m?

kat.parcela br.5260 = 1282.00m?
kat.parcela br.5263 = 1900.00m?
kat.parcela br.5264 = 205.33m’
kat.parcela br.5270 = 324.00m*

ukupna BRGP nadzemno:

=8137,52m*>

Postojeci objekat: 3118.51m?
Objekat 2 - dogradnja: 403.5m?
Objekat 1 - izgradnja: 4615,51m?

ukupna BRUTO izgradena povrSina
(podzemno 1 nadzemno):

=10130,20m?

Postojeci objekat: 4095m?
Objekat 2 - dogradnja: 403.5m?
Objekat 1 - izgradnja: 5613,62m?

ukupna NETO povrSina
(podzemno 1 nadzemno):

=8434,89 m’

Postoje¢i objekti: 3369.30 m?
Objekat 2 — dogradnja:310.54 m?
Objekat 1 — izgradnja: 4755,05m?

povrsina prizemlja:

=2156,65m?

Postojeci objekti: 822.40m?
Objekat 2 — dogradnja: 108,13m?
Objekat 1 — izgradnja: 1226,12m?

povrsina zemljiSta pod
objektom/zauzetost:

=2156,65m?

Postojeci objekti: 822.40m?
Objekat 2 — dogradnja: 108,13m?
Objekat 1 — izgradnja: 1226,12m?

spratnost objekata

Postojeci objekat:
Po+P+2+4+Ps

Objekat 2 - dogradnja:
P+2+Ps

Objekat 1 - izgradnja:
Su+P+2+Ps
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visina objekta (venac, sleme, povuceni
sprat i dr.) prema lokacijskim uslovima:

Postojeci objekat:

venac = 13.45m

sleme = 14.45m
povuceni sprat =10.20m

Objekat 2:

venac = 13.45m

sleme = 14.45m
povuceni sprat =10.20m

Objekat 1:

venac/ zavr$na obrada

nadstresnica = 13.45m

atika najviSe tacke krova = 13.85m
povuceni sprat =10.20m

apsolutna visinska kota (venac, sleme,
povuceni sprat i dr.) prema lokacijskim
uslovima: /

Postojeci objekat:

- venac = 93.85

- sleme = 94.85

- povuceni sprat = 90.60

Objekat 2:
- venac = 93.85
- sleme = 94.85

- povuceni sprat = 90.60

Objekat 1:

- venac/ zavr$na obrada
nadstreSnica = 93.85

- atika najviSe tacke krova = 94.25
- povuceni sprat =90.60

spratna visina:

Postojeci objekat:

podrumska etaza 3,00m,
prizemlje 4,20m,

prvi, drugi i povuceni sprat 3,00m

Objekat 2:

podrumska etaza 3,00m,
prizemlje 4,20m,

prvi, drugi i povuceni sprat 3,00m

Objekat 1: Spratna visina suterenske
etaze, kao i etaza namenjenih
stanovanju iznosi 3,00m

broj funkcionalnih jedinica/broj
stanova:

Postoje¢i objekat:
broj stanova 30, poslovnih jedinica 5

Objekat 2:

broj stanova 2+1 (+1 je oznaka za stan
koji je na poslednjoj etazi i koji se
pripaja stanu 27 u postoje¢em objektu),
poslovnih jedinica 1

Objekat 1:
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broj stanova 43

ukupno kompleks:
=175 stanova
= 6 poslovnih jedinica

broj parking mesta:

79 parking mesta za automobile
(***nedostajucih 4 od potrebnih 83
bi¢e obezbedeno placanjem naknade za
nedostajucéa parking mesta)

29PM u podzemnoj garazi postojeceg
stambeno- poslovnog objekta

4PM u garaznom boksu postojeceg
stambeno-poslovnog objekta.

24PM u podzemnoj garazi Objekta 1
22PM u parteru

UKUPNO:

79 PM u okviru kompleksa

materijalizacija
objekta:

materijalizacija fasade:

Fasadni dekorativni malter

orijentacija slemena:

Postoje¢i objekat: Krov je slozen,
orjentacija severozapad-jugoistok
severoistok-jugozapad

Objekat 2: severoistok-jugozapad
Objekat 1: ravan krov (neprohodan)

nagib krova:

Postojeci objekat: 8°- 9°
Objekat 2: 8°
Objekat 1: ravan krov (neprohodan)

materijalizacija krova:

procenat zelenih
povrsina:

dozvoljeno min. 15%

15.18%
563.40m?

indeks zauzetosti:

dozvoljeno maks. 60%

58,11% (2156,65/3711.33=0.5811)

HHJICKC dozvoljeno maks. 2.50 2.19 (8137,52/3711.33=2.19)
usrpahenoctu:

druge /

karakteristike

objekta:

predracunska /

vrednost objekta:

——
EL Sabac

Brace Nedié¢a 1, 15000 Sabac
Tel. 015/355-588, faks 015/349-654
office@set.rs




Idejno resenje

0.6. SAZETI TEHNICKI OPIS

1. 1. PODACI O INVESTITORU

Investitor: ,.Set“ d.o.o. Sabac, Brac¢e Nediéa br.1

Predmet projekta: Izgradnja stambeno-poslovnog kompleksa, stambenog
objekta — objekat br.1 na k.p. br. 5260 1 k.p. br. 5263 u
Ulici grada Argostolija i dogradnja postoje¢eg poslovno-
stambenog objekta na k.p.br. 5264 — objekat br.2 na k.p.br.
5270 u Ulici Masarikovoj u Sapcu

1.2. LOKACIJA

Urbanistickim projektom obuhvacene su katastarske parcele br. 5260, 5263, 5264 i1 5270
KO Sabac, ukupne povrsine 0.37.11 ha. Predvideno je da se od navedene &etiri parcele
preparcelacijom formira jedna gradevinska pacela GP1 na kojoj ¢e biti gradevinski kompleks.

Budu¢i gradevinski kompleks sastojaée se iz postojeceg stambeno-poslovnog objekta
spratnosti Po+P+2+Ps (gradevinska dozvola br. 351-395/15-11 od 09.11.2015. godine), na
kp5264 koji se dogradjuje objektom br.2 na kp5270 1 novoprojektovanim stambenim objektom
na kp5260 1 kp5263 u ulici grada Argostolija.

Prilaz kompleksu ostvaruje se sa ul. grada Argostolija koja je upravna na Masarikovu.
Pristup se zadrzava kroz kolski prolaz/pasaz postojeceg objekta.

2.2. POSTOJECE STANjE

Sa katastarskih parcela br.5260, 5263 i 5270 su uklonjeni (sruSeni) stambeno-poslovni,
pomo¢ni 1 montazno demontazni objekti. Svi objekti su bili loSeg gradevinskog stanja.Investitor
je uklonio sve postojece objekte kao pripremu lokacije radi izgradnje novog kompleksa u skladu
sa uslovima koji su za tu zonu definisanih Planom generalne regulacije ,,Sabac* ("SI list optine
Sabac" br 18/15, 23/15,16/18, 05/19, 17/19 i 20/19)..

Postojeci objekat na kat. parceli broj 5264 (objekat koji se dograduje

Postojeci objekat - sa gradevinskom dozvolom br. 351-395/15-11 od 09.11.2015. godine.
Dozvoljena, 1 ostvarena spratnost objekta je Po+P+2+Ps, a ukupna visina 14,45m. Kolski pristup
parceli je iz ul. grada Argostolija koja je upravna na Masarikovu. Glavni peSacki ulaz u objekat
takode je iz ul. grada Argostolija , dok je sporedni ulaz iz dvoriSta. Iz dvorisSta se, kolskom
rampom, pristupa podzemnoj garazi.

GaraZa je formirana na jednom podzemnom nivou, 1 svojom povr§inom od oko 976m?, spada u
»srednje garaze®. Pored 29 parking mesta, u garaZzi su smeStene i stanarske ostave, kao i
neophodne tehnicke prostorije. Ukupan broj parking mesta u podzemnoj garazi i garazama u
prizemlju (4 od kojih je jedno namenjeno osobama sa invaliditetom) je 33.

Vertikalna komunikacija izmedu podzemne 1 nadzemnih etaza vr$i se stepenicama 1 liftom.

Na ulazu u garazu nalazi se laka montazna nadstreSnica formirana od celi¢nih profila dok je
krovni pokriva¢ transparentni, tipa leksan. NadstreSnica je postavljena radi lakSeg odrzavanja
rampe, 1 olakSavanja kretanja vozilima, narocito u zimskom periodu.

Prizemlje je pretezno namenjeno poslovanju, a lokali su orijentisani ka Masarikovoj ulici. Pored
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lokala, na ovoj etazi su formirane 3 garaze za parkiranje sa ukupno 4 parking mesta. PovrSina
korisnog prostora u prizemlju iznosi oko 562m?. Horizontalna projekcija gradevinskih elemenata
na parceli odreduju zauzetost parcele koja, povrSinom od oko 736m?.

Prvi, kao i drugi sprat, je iskljuCivo stambeni, spratne visine 3m. Na ovim etazama je formirano
po 11 stambenih jedinica, bruto povrsine od 32m? do 75m?. Stanovi se, prema strukturi, kre¢u od
garsonjera do troiposobnih. Svaki stan je formiran tako da spavace sobe 1 dnevni boravak imaju
prirodno osvetljenje 1 ventilaciju, za razliku od sanitarnih prostorija koje se uglavnom ventiliraju
vestackim putem. U nekim stanovima je prirodna ventilacija obezbedena i u kuhinji.

Poslednja etaZa formirana je kao povucena etaza. Na taj nacin su formirani stanovi u kojima
prostorije imaju Cistu visinu, dok dnevni boravak izlazi na krovnu terasu.

Na povucenom spratu formirano je 8 stanova, od kojih jedan cetvorosoban stan sa krovnom
terasom. Krov je reSen kao sloZeni plitak kos krov, nagiba krovnih ravni 10° 1 11°. Krovne terase
nadkrivene su transparentnom nadstreSnicom pokrivenom leksanom ili slicnim materijalom
nagiba 1°. Odvodnjavanje je reSeno betonskim leze¢im olukom, a zatim sistemom rigola i
olu¢nih vertikala.

Ukupna bruto razvijena povrSina objekta, definisana prema vazefim standardima za
obracunavanje povrsine, iznosi 3.118.51m? Bruto povrSina svih etaza (Po+P+2+Ps) iznosi
priblizno 4.095m?>.

Broj stanova u objektu je 30, a poslovnih jedinica 5.

Konstrukecija je armiranobetonski skeletni sistem. Meduspratna konstrukcija je od punih
armiranobetonskih ploca. Spratna visina podrumske etaze iznosi 3,00m, kao i etaza namenjenih
stanovanju. Kako je u prizemlju uglavnom poslovni prostor, i spratna visina je nesSto veca, i
iznosi 4,20m. Navedenim spratnim visinama ispoStovana je i visinska regulacija definisana u
Planu generalne regulacije za Masarikovu ulicu. Fasada objekta je u demit sistemu, zidani zid
obloZen termoizolacijom od stiropora preko kojeg je izraden sloj lepka i mreZice dok je zavr$na
obrada dekorativni malter u dve boje.

3. PLANIRANI OBJEKTI

TEHNICKI OPIS NOVOPROJEKTOVANOG OBJEKTA 1 NA KP5263 I KP5260 U
ULICI GRADA ARGOSTOLIJA U SAPCU KO SABAC - SLOBODNOSTOJECI
OBJEKAT

Novoprojektovani Objekat I - ostvarena spratnost objekta je Su+P+2+Ps, a najvisa tacka
objekta je na visini od 13.85m, dok je venac tj pergola koja se nalazi iznad terasa povucenog
sprata na visini od 13.45m.

Kolski pristup parceli predviden je iz ulice grada Argostolija koja je upravna na Masarikovu,
pristup je omogucen kroz kolski prolaz/pasaz postojeeg objekta. Iz dvorista se, kolskom
rampom, pristupa podzemnoj garazi. Glavni peSacki ulaz u objekat je planiran iz dvorista.

GaraZa je formirana kao podzemna garaza, u jednom nivou, 1 svojom povrSinom od
priblizno 730m?, spada u ,,srednje garaze®. Pored 24 parking mesta u garazi, na ovom nivou su
smeStene 1 neophodne tehnicke prostorije. Vertikalna komunikacija izmedu podzemne i
nadzemnih etaza vr$i se stepenicama i liftom.

Prizemlje je namenjeno iskljucivo stanovanju. Objekat ima dva ulaza kojima se pristupa
sa platoa koji je na visini od 1.2m (80.40mnm) u odnosu na kotu saobracajnice. Prizemlje je
podeljeno na dva dela koji imaju zasebne ulaze. Prvi deo sadrzi 4 stambene jedinice, a drugi deo
sadrzi 7 stambenih jednica. Stanovi su bruto povrSine od 45m? do 130m?. Po strukturi stanovi
prizemlja su 1 jednosoban, 1 jednoiposoban, 5 dvosobnih, 2 dvoiposobna, 1 trosoban 1 1
cetvorosoban.

i Brace Nedié¢a 1, 15000 Sabac
EL Sabac Tel. 015/355-588, faks 015/349-654
office@set.rs



Idejno resenje

Prvi, kao i drugi sprat, je iskljucivo stambeni, spratne visine 3m. Na ovim etazama je
formirano po 11 stambenih jedinica, bruto povrsine od 45m? do 130m?, od kojih su 4 dvosobna, 3
dvoiposobna, 3 trosobna i 1 ¢etvorosoban. Svaki stan je formiran tako da spavace sobe i dnevni
boravak imaju prirodno osvetljenje 1 ventilaciju, za razliku od sanitarnih prostorija koje se
uglavnom ventiliraju vesStackim putem.

Povuceni sprat formiran je kao povucena etazau odnosu na prednju fasadu objekta kao 1
na delovima objekta prema zadnjoj medi i bocno prema susednim objektima. Ova etaza je
uvucena 95-200cm u odnosu na ravan fasade etaze I i II sprata. Sa uvlacenjem ove fasade
imitirana je fasada postojeceg objekta kako bi se usaglasile fasade prema parku i1 kako bi se
stvorio utisak jedinstvene fasade kompletnog kompleksa. Na ovoj etazi formirano je 10
stambenih jednica, bruto povrSine od 45m? do 205m? strukture stanova: 4 dvosobna, 4
dvoiposoban, 1 trosobna i 1 ¢etvorosobna.

Krov je reSen kao ravan neprohodan krov.

Krovne terase su na pojedinim delovima objekta nadkrivene su pergolom kako bi se
objekat uskladio sa postojec¢im objektom u kompleksu.

Ukupna bruto povrsina objekta, definisana prema vaze¢im standardima za obracunavanje
povrsine, iznosi 5631,70m>.

Broj stanova u objektu je 43.

Kao konstrukcija objekta predviden je armiranobetonski skeletni sistem. Meduspratna
konstrukcija planirana je od punih armiranobetonskih ploca. Spratna visina podrumske etaZe
iznosi 3,00m, kao i etaZza namenjenih stanovanju. Navedenim spratnim visinama ispoStovana je i
visinska regulacija definisana u Planu generalne regulacije za Masarikovu ulicu.

Fasada objekta je oblikovno 1 materijalizacijom uskladena sa postoje¢im i objektom koji
je predmet dogradnje postojeceg objekta kako bi se formirao jedinstven arhitektonski izraz
kompleksa. U pitanju je kontaktna fasada na zidani zid, sa termoizolacijom od kamene vune sa
podlogom lepak+mrezicat+lepak sa zavrSnom obradom od dekorativnhog maltera granulacije
1.5mm zaribane strukture u koloritu istom ili slicnom fasadi postoje¢eg objekta. Forma objekta
je takode uskladena sa postoje¢im objektom formiranjem zidanih 1 bravarskih ograda na
terasama 1 lodama. Ponavljanje ovih arhitektonskih detalja stice se utisak jedinstvenog niza tj
fasade koja formira omotac¢ stambeno poslovnog boloka prema ulici Masarikovoj 1 ulici grada
Argostolija.

TEHNICKI OPIS DOGRADNJE POSTOJECEG POSLOVNO-STAMBNOG OBJEKTA
NA KP5264 - OBJEKTA 2 NA KP5270 U ULICI MASARIKOVOJ U SAPCU KO
SABAC

Novoprojektovani Objekat 2 — dogradnja postojeéeg objekta. Dozvoljena spratnost
Po+P+2+Ps, dok je projektovana spratnost objekta je P+2+Ps, a ukupna visina 14,45m. Kolski
pristup parceli predviden je iz ulice grada Argostolija (prolaza) koja je upravna na Masarikovu,

a kroz kolski prolaz/pasaz postojeceg objekta. Glavni peSacki ulaz u stambeni dio objekta je
planiran iz dvorista.

Prizemlje je namenjeno poslovanju u frontalnom delu objekta koji izlazi na Masarikovu

ulicu, i pomoénim prostorijama koje su smeStene u dvoriSni deo objekta. Na ovoj etazi je
formiran poslovni prostor (lokal) bruto povrsine 49 m?.
Ulaz u stambeni dio je ostvaren iz unutra$njosti parcele tj dvorista. Ulazni prostor ¢ini rampa i
stepeniSte sa platoom ispred vetrobrana objekta, iz vetrobrana se pristupa u stepeni$ni prostor u
kejem je smeSteno stepeniSte, kao i pristupi u prostoriju za ordzavanje higijene objekta kao i
prostoriji za stanarske ostave. Komunikacija izmedu etaza ostvarena je stepeniStem.
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Prvi, kao i drugi sprat, je iskljucivo stambeni, spratne visine 3m. Na ovim etaZzama je
formirana po jedna stambena jedinica, bruto povrSine od oko 64m?, koji su po strukturi dvosobni
stanovi. Svaki stan je formiran tako da spavace sobe, dnevni boravak i1 kupatila imaju prirodno
osvetljenje 1 ventilaciju, za razliku od kuhinja koje se ventiliraju vestackim putem.

Poslednja etaZa formirana je kao povucena etaza. Na povucenom spratu predviden je 1
stan, povrSine oko 64m? (trosoban stan). Ovaj stan je predviden kao dogradnja stana 27 u
postoje¢em objektu. Veza dva stana je ostvarena u dnevnoj sobi prolazom 120cm svetle Sirine.
Pristup stanu je omogucen 1 kroz novi objekat.

Krov je reSen kao sloZeni plitak kos krov, nagiba krovnih ravni od 8° do 10°. Krovne
terase nadkrivene su pergolom.

Ukupna bruto povrSina objekta, definisana prema vaze¢im standardima za obra¢unavanje
povrsine, iznosi 403.5m? .

Broj stanova u objektu je 2+1 (gde je +1 oznaka za dogradjeni dio stana 27 iz
postojeceg objekta), poslovnih jedinica 1.

Kao konstrukcija objekta predviden je armiranobetonski skeletni sistem. Meduspratna
konstrukcija planirana je od punih armiranobetonskih plo¢a. Spratna visina etaze iznosi 3,00m,

a kako je u prizemlju delom poslovni prostor, i spratna visina je neSto veca, i iznosi 4,20m.
Navedenim spratnim visinama ispoStovana je 1 visinska regulacija definisana u Planu generalne
regulacije za Masarikovu ulicu.

Fasada objekta je oblikovno i materijalizacijom uskladena sa postoje¢im objektom kako
bi se formirao jedinstven arhitektonski izraz kompleksa. U pitanju je kontaktna fasada na zidani
zid, sa termoizolacijom od kamene vune sa podlogom lepak+mrezicatlepak sa zavrSnom
obradom od dekorativnog maltera granulacije 1.5mm zaribane strukture u koloritu fasade
postojeceg objekta. Forma objekta je takode uskladena sa postoje¢im objektom formiranjem
zidanih 1 bravarskih ograda na terasama i lodama. Ponavljanje ovih arhitektonskih detalja stic¢e se
utisak jedinstvene fasade.

3.2 Urbanisticki parametri

_ Urbanistickim projektom obuhvacene su katastarske parcele br. 5260, 5263, 5264 1 5270
KO Sabac, ukupne povrsine 0.37.11 ha.

KP 5260 P=0.02.05 ha
KP 5263 P=10.19.00 ha
KP 5264 P=0.12.82 ha
KP 5270 P=0.03.24 ha

Ukupno povrsina: 0.37.11 ha

Ukupno bruto povrsina postojéeg objekta: 4095m?
Ukupno bruto povrSina planiranih objekata:
Objekat 2- dogradnja: 403.50m?

Objekat 1- izgradnja: 5631,70m?

Ukupno BRGP postojeceg objekta: 3118.51m?

Ukupno BRGP planiranih objekata:

Objekat 2- dogradnja: 403.50m?

Objekat 1- izgradnja: 4615,51m?

(BRGP- bruto razvijena povrSina objekata- raCunata kao povrSina svih nadzemnih etaZa pri cemu
su uzimane spoljne mere objekta, ZOP, ¢lan 2)

i Brace Nedié¢a 1, 15000 Sabac
EL Sabac Tel. 015/355-588, faks 015/349-654
office@set.rs
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Spratnost postojeceg objekata: Po+P+2+Ps
Spratnost planiranih objekata:

Objekat 2- dogradnja: P+2+Ps

Objekat 1- izgradnja:Su+P+2+Ps

Povrsina zemljista pod objektima (postojec¢i + novoprojektovani):2156,65m?

Ukupna povrSina pod saobracajnicama, trotoarima oko objekata,

manipulativnim povrSinama: 1596.18 m?

parking prostorom i

Indeks zauzetosti (horizontalni gabarit postojeCeg postojeceg objekta, nadstreSnice 1 povrSina
prizemlja planiranih objekata): 58.11% (dozvoljeno maks. 60%)

Indeks izgradenosti (BRGP postoje¢eg i1 planiranih objekata, bez saobracajnica): 2.19

(dozvoljeno maks. 2.50)

URBANISTICKI PARAMETRI

OSTVARENE VREDNOSTI

Povrsina svih parcela koje su u obuhvatu

GP1=3711.33m*

kat.parcela br.5260 = 1282.00m*
kat.parcela br.5263 = 1900.00m*
kat.parcela br.5264 = 205.33m’
kat.parcela br.5270 = 324.00m’

Spratnost objekata

Postojeci objekat:
Po+P+2+Ps

Objekat 2 - dogradnja:
P+2+Ps

Objekat 1 - izgradnja: Su+P+2+Ps

Ukupna bruto povr§ina objekta

=10130,20m?

Postojeci objekat: 4095m?
Objekat 2 - dogradnja: 403.50m?
Objekat 1 - izgradnja: 5631,70m?

Ukupna BRGP objekata

=8137,52m*

Postojeci objekat: 3118.51m?
Objekat 2 - dogradnja: 403.50m?
Objekat 1 - izgradnja: 4615,51m?

Ukupna povrSina pod saobracajnicama, trotoarima
oko objekata, parking prostorom i manipulativnim
povrSinama

43.01%

saobrac¢ajnica =588.80m’
trotoari =234.61m’

kolske rampe =183.97m?
parking prostor =588.80m’
UKUPNO =1596.18 m*

Ukupna povrsina pod zelenilom

563.40m? — 15.18% (min.15%)

Procenat zauzetosti

2137.30m*> — 58,11% (dozvoljeno maks. 60%)

——
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Indeks izgradenosti 2.19 (dozvoljeno maks. 2.50)

Broj parking mesta 79 parking mesta za automobile
(***nedostajucih 4 od potrebnih 83 bice
obezbedeno pla¢anjem naknade za nedostajuca
parking mesta)

29PM u podzemnoj garazi postojeceg stambeno-
poslovnog objekta

4PM u garaznom boksu postojec¢eg stambeno-
poslovnog objekta.

24PM u podzemnoj garazi Objekta 1

22PM u parteru

UKUPNO:

79 PM u okviru kompleksa

Tabela - Pregled urbanistickih parametara

Glavni projektant:

/4 / )/// éz)/] vt~

Mar a ’T{OVlc Pucar mast.inz.arh.
IKS Licenca 300 L444 12

i Brace Nedié¢a 1, 15000 Sabac
EL Sabac Tel. 015/355-588, faks 015/349-654
office@set.rs




Idejno resenje

0.7. KATASTARSKO-TOPOGRAFSKI PLAN
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1.1. IDEJNO RESENjE ZA IZGRADNJU STAMBENO-POSLOVNOG KOMPLEKSA,
STAMBENOG OBJEKTA — OBJEKAT BR.1 NA K.P.BR.5260 I K.P.BR.5263
U ULICI GRADA ARGOSTOLIJA I DOGRADNJA POSTOJECEG POSLOVNO-
STAMBENOG OBJEKTA NA K.P.BR.5264 — OBJEKAT BR.2 NA K.P.BR.5270
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1 - PROJEKAT ARHITEKTURE
Investitor: ,.Set* d.o.0. Sabac, Brac¢e Nedi¢a br.1

Objekat: Izgradnja stambeno-poslovnog kompleksa, stambenog
objekta — objekat br.1 na k.p. br. 52601 k.p. br. 5263 u
Ulici grada Argostolija i dogradnja postojeceg poslovno-
stambenog objekta na k.p.br. 5264 — objekat br.2 na
k.p.br. 5270 u Ulici Masarikovoj u Sapcu

Vrsta tehnicke dokumentacije: IDR — Idejno resenje (za urbanisticki projekat)
Naziv i oznaka dela projekta: 1 — PROJEKAT ARHITEKTURE

Za gradenje/izvodenje radova: Nova gradnja

Projektant: ,.Set* d.o.0. Sabac, Bra¢e Nedi¢a br.1, Sabac
Odgovorno lice projektanta: Milenca Srec¢kovié, dipl.inz.grad
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IZGRADNJA STAMBENO-POSLOVNOG KOMPLEKSA, STAMBENOG OBJEKTA —
OBJEKAT BR.1 NA K.P.BR.5260 I K.P.BR.5263 U ULICI GRADA ARGOSTOLIJA I
DOGRADNJA POSTOJECEG POSLOVNO-STAMBENOG OBJEKTA NA K.P.BR.5264
— OBJEKAT BR.2 NA K.P.BR.5270 U ULICI MASARIKOVOJ U SAPCU

IDEJNO RESENjE

1.1. SADRZAJ PROJEKTA ARHITEKTURE

Opsta dokumentacija

Resenje o odredivanju odgovornog projektanata
Izjava odgovornog projektanta

Tekstualna dokumentacija

1. Tehnicki opis

Numeric¢ka dokumentacija

1. Tabelarni pregled povrSina

Graficka dokumentacija

1.0.
2.0.
2.1.
3.0.
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Situacioni plan sa prikazom namene povrsina i saobracaja
Situacioni plan sa nivelaciono-regulacionim reSenjem
Situacioni plan sa nivelaciono-regulacionim reSenjem (krov)
Sinhron plan instalacija

Izvod iz projekta za izvodenje — postojeci objekat
Osnova suterena

Osnova prizemlja

Osnova prvog sprata

Osnova drugog sprata

Osnova povucenog sprata

Osnova krova

Presek A-A

Presek B-B

Jugozapadni izgled (ul. grada Argostolija)
Jugoistocni izgled (ul. Masarikova)

Idejno arhitektonsko reSenje — Objekat 1 (izgradnja)
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Idejno arhitektonsko reSenje — Objekat 2 (dogradnja)
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IZGRADNJA STAMBENO-POSLOVNOG KOMPLEKSA, STAMBENOG OBJEKTA —
OBJEKAT BR.1 NA K.P.BR.5260 I K.P.BR.5263 U ULICI GRADA ARGOSTOLIJA I
DOGRADNJA POSTOJECEG POSLOVNO-STAMBENOG OBJEKTA NA K.P.BR.5264
— OBJEKAT BR.2 NA K.P.BR.5270 U ULICI MASARIKOVOJ U SAPCU

IDEJNO RESENjE
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Broj: 8069/21/A
Datum: 29.04.2021. godine

1.3. RESENjJE O ODREDPIVANjU ODGOVORNOG PROJEKTANTA
PROJEKTA ARHITEKTURE

Na osnovu ¢lana 128. Zakona o planiranju i izgradnji (,,S1 glasnik RS*, br. 72/09, 81/09-
ispravka, 64/10 odluka US, 24/11 1 121/12, 42/13-odluka US, 50/2013-odluka US, 98/2013-
odluka US, 132/14, 145/14, 83/18, 31/2019, 37/2019 — dr.zakon i 9/20) i odredbi Pravilnika o
sadrzini, na¢inu i postupku izrade 1 na¢in vrSenja kontrole tehni¢ke dokumentacije prema klasi i
nameni objekata kao:

ODGOVORNI PROJEKTANT

Za izradu projekta arhitekture koji je deo Idejnog reSenja za izgradnju stambeno-poslovnog
kompleksa, sambenog objekta — objekat br.l na k.p.br.5260 i k.p.br.5263 u ulici grada
Argostolija 1 dogradnja postojeceg poslovno-stambenog objekta na k.p.br.5264 — objekat br.2 na
k.p.br.5270 u ulici Masarikovoj u Sapcu, odreduje se:

Marija Sre¢kovi¢ Pucar, dipl. inZ. arh. IKS Licenca 300 L444 12

Projektant: SET d.o.0. Sabac, Bra¢e Nediéa br.1, Sabac
Odgovorno lice/zastupnik: Milenca Srec¢kovié, dipl.inz.grad.

Potpis:

Broj tehni¢ke dokumentacije: 1559/ 1P/1

Mesto 1 datum: Sabac, april, 2021. godine

Preduzece za inZenjering, konsalting, projektovanje i izgradnju “SET” druitvo sa ograni¢enom odgovornoséu, Sabac Brac¢e Nediéa 1
Registrovano kod Agencije za privredne registre Resenjem broj: BD6850/05
Maticni broj: 17526529, PIB: 103109358, TR. 170-30022702000-86 kod Unicredit banke, 265-6210310003538-66 kod Raiffeisen banke

SET.IMS.100.03.01.-01/02 lod1
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Broj: 1559/IDR/1/1
1.4. 1IZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA PROJEKTA ARHITEKTURE

Odgovorni projektant projekta arhitekture koji je deo Idejnog reSenja za izgradnju stambeno-
poslovnog kompleksa, stambenog objekta — objekat br.1 na k.p. br. 5260 1 k.p. br. 5263 u Ulici
grada Argostolija i dogradnja postoje¢eg poslovno-stambenog objekta na k.p.br. 5264 — objekat
br.2 na k.p.br. 5270 u Ulici Masarikovoj u Sapcu.

Marija Sre¢kovi¢ Pucar, dipl.inZ.arh.
IKS Licenca 300 L444 12

IZJAVLJUJEM

1.  daje projekat izraden u skladu sa Zakonom o planiranju i izgradnji, propisima,
standardima i1 normativima iz oblasti izgradnje objekata i pravilima struke;

2. da su pri izradi projekta poStovane sve propisane i utvrdene mere i preporuke za
ispunjenje osnovnih zahteva za objekat i da je projekat izraden u skladu sa merama i
preporukama kojima se dokazuje ispunjenost osnovnih zahteva.

Odgovorni projektant: Marija Srec¢kovi¢ Pucar, dipl.inz.arh.
(IDR)

Broj licence: IKS Licenca 300 L444 12

Potpis:

/..

4//// ' .-L)//Y//VQ/ZJZ%W/

Broj tehnicke dokumentacije: 1559/IDR/1

Mesto i datum: Sabac, septembar, 2021. godine
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IZGRADNJA STAMBENO-POSLOVNOG KOMPLEKSA, STAMBENOG OBJEKTA —
OBJEKAT BR.1 NA K.P.BR.5260 I K.P.BR.5263 U ULICI GRADA ARGOSTOLIJA I
DOGRADNJA POSTOJECEG POSLOVNO-STAMBENOG OBJEKTA NA K.P.BR.5264
— OBJEKAT BR.2 NA K.P.BR.5270 U ULICI MASARIKOVOJ U SAPCU

IDEJNO RESENjE

TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA
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TEHNICKI OPIS
Investitor: ,.Set“ d.o.o0. Sabac, Bra¢e Nedica br.1
Predmet projekta: Idejno reSenje za izgradnju stambeno-poslovnog kompleksa,

stambenog objekta — objekat br.1 na k.p. br. 5260 1 k.p. br. 5263 u
Ulici grada Argostolija i dogradnja postojec¢eg poslovno-stambenog
objekta na k.p.br. 5264 — objekat br.2 na k.p.br. 5270 u Ulici
Masarikovoj u Sapcu

UvVOD

Predmet ovog projekta je izgradnja stambeno-poslovnog kompleksa, stambenog objekta —
objekat br.1 na k.p. br. 5260 i k.p. br. 5263 u Ulici grada Argostolija i dogradnja postojeceg
poslovno-stambenog objekta na k.p.br. 5264 — objekat br.2 na k.p.br. 5270 u Ulici Masarikovoj
u Sapcu.

1. LOKACIJA

Urbanistickim projektom obuhvacene su katastarske parcele br. 5260, 5263, 5264 1 5270 KO
Sabac, ukupne povrine 0.37.11 ha. Predvideno je da se od navedene Cetiri parcele
preparcelacijom formira jedna gradevinska pacela GP1 na kojoj ¢e biti gradevinski kompleks.

Budu¢i gradevinski kompleks sastojaée se iz postojeCeg stambeno-poslovnog objekta
spratnosti Po+P+2+Ps (gradevinska dozvola br. 351-395/15-11 od 09.11.2015. godine), na
kp5264 koji se dogradjuje objektom br.2 na kp5270 i novoprojektovanim stambenim objektom
na kp5260 1 kp5263 u ulici grada Argostolija.

Prilaz kompleksu ostvaruje se sa ul. grada Argostolija koja je upravna na Masarikovu.
Pristup se zadrzava kroz kolski prolaz/pasaz postojeceg objekta.

2. POSTOJECE STANJE

Sa katastarskih parcela br.5260, 5263 i 5270 su uklonjeni (sruseni) stambeno-poslovni,
pomo¢ni i montazno demontazni objekti. Svi objekti su bili loseg gradevinskog stanja.Investitor
je uklonio sve postojece objekte kao pripremu lokacije radi izgradnje novog kompleksa u skladu
sa uslovima koji su za tu zonu definisanih Planom generalne regulacije ,,Sabac* ("SI list optine
Sabac" br 18/15, 23/15,16/18, 05/19, 17/19 i 20/19).

Postojeéi objekat na kat. parceli broj 5264 (objekat koii se dograduje)

Postoje¢i objekat - sa gradevinskom dozvolom br. 351-395/15-11 od 09.11.2015. godine.
Dozvoljena, 1 ostvarena spratnost objekta je Po+P+2+Ps, a ukupna visina 14,45m. Kolski pristup
parceli je iz ul. grada Argostolija koja je upravna na Masarikovu. Glavni peSacki ulaz u objekat
takode je iz ul. grada Argostolija , dok je sporedni ulaz iz dvoriSta. Iz dvorisSta se, kolskom
rampom, pristupa podzemnoj garazi.

GaraZa je formirana na jednom podzemnom nivou, i svojom povrSinom od oko 976m?,
spada u ,,srednje garaze®. Pored 29 parking mesta, u garazi su smestene i stanarske ostave, kao 1
neophodne tehnicke prostorije. Ukupan broj parking mesta u podzemnoj garazi i garazama u
prizemlju (4 od kojih je jedno namenjeno osobama sa invaliditetom) je 33.

Vertikalna komunikacija izmedu podzemne 1 nadzemnih etaza vrsi se stepenicama 1 liftom.

S_'_ ) Brace Nedié¢a 1, 15000 Sabac
EL Sabac Tel. 015/355-588, faks 015/349-654
office@set.rs
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Na ulazu u garazu nalazi se laka montazna nadstreSnica formirana od celi¢nih profila dok je
krovni pokriva¢ transparentni, tipa leksan. NadstreSnica je postavljena radi lakSeg odrzavanja
rampe, 1 olakSavanja kretanja vozilima, narocito u zimskom periodu.

Prizemlje je pretezno namenjeno poslovanju, a lokali su orijentisani ka Masarikovoj ulici.
Pored lokala, na ovoj etazi su formirane 3 garaze za parkiranje sa ukupno 4 parking mesta.
Povrsina korisnog prostora u prizemlju iznosi oko 562m?. Horizontalna projekcija gradevinskih
elemenata na parceli odreduju zauzetost parcele koja, povrSinom od oko 736m?.

Prvi, kao i drugi sprat, je iskljuCivo stambeni, spratne visine 3m. Na ovim etazama je
formirano po 11 stambenih jedinica, bruto povrSine od 32m? do 75m? Stanovi se, prema
strukturi, kre¢u od garsonjera do troiposobnih. Svaki stan je formiran tako da spavace sobe i
dnevni boravak imaju prirodno osvetljenje i ventilaciju, za razliku od sanitarnih prostorija koje
se uglavnom ventiliraju veStackim putem. U nekim stanovima je prirodna ventilacija obezbedena
1 u kuhinji.

Poslednja etaZa formirana je kao povucena etaza. Na taj naCin su formirani stanovi u kojima
prostorije imaju €istu visinu, dok dnevni boravak izlazi na krovnu terasu.

Na povucenom spratu formirano je 8 stanova, od kojih jedan Cetvorosoban stan sa krovnom
terasom. Krov je reSen kao slozeni plitak kos krov, nagiba krovnih ravni 10° 1 11°. Krovne terase
nadkrivene su transparentnom nadstreSnicom pokrivenom leksanom ili slicnim materijalom
nagiba 1°. Odvodnjavanje je reSeno betonskim leze¢im olukom, a zatim sistemom rigola i
olu¢nih vertikala.

Ukupna bruto razvijena povrSina objekta, definisana prema vaze¢im standardima za
obraCunavanje povrsine, iznosi 3.118.51m?. Bruto povrSina svih etaza (Po+P+2+Ps) iznosi
priblizno 4.095m?.

Broj stanova u objektu je 30, a poslovnih jedinica 5.

Konstrukcija je armiranobetonski skeletni sistem. Meduspratna konstrukcija je od punih
armiranobetonskih ploca. Spratna visina podrumske etaze iznosi 3,00m, kao i etaza namenjenih
stanovanju. Kako je u prizemlju uglavnom poslovni prostor, i spratna visina je neSto veca, i
iznosi 4,20m. Navedenim spratnim visinama ispoStovana je i visinska regulacija definisana u
Planu generalne regulacije za Masarikovu ulicu. Fasada objekta je u demit sistemu, zidani zid
oblozen termoizolacijom od stiropora preko kojeg je izraden sloj lepka i mrezice dok je zavrSna
obrada dekorativni malter u dve boje.

3. PLANIRANI OBJEKTI

TEHNICKI OPIS NOVOPROJEKTOVANOG OBJEKTA 1 NA KP5263 I KP5260 U
ULICI GRADA ARGOSTOLIJA U SAPCU KO SABAC - slobodnostojeci objekat

Novoprojektovani Objekat 1 - ostvarena spratnost objekta je Su+P+2+Ps, a najvisa tacka
objekta je na visini od 13.85m, dok je venac tj pergola koja se nalazi iznad terasa povucenog
sprata na visini od 13.45m.

Kolski pristup parceli predviden je iz ulice grada Argostolija koja je upravna na Masarikovu,
pristup je omogucen kroz kolski prolaz/pasaz postojeCeg objekta. Iz dvoriSta se, kolskom
rampom, pristupa podzemnoj garazi. Glavni peSacki ulaz u objekat je planiran iz dvorista.

GaraZa je formirana kao podzemna garaza, u jednom nivou, i svojom povrSinom od
priblizno 730m?, spada u ,,srednje garaze*. Pored 24 parking mesta u garazi, na ovom nivou su
smeStene 1 neophodne tehniCke prostorije. Vertikalna komunikacija izmedu podzemne i
nadzemnih etaza vr$i se stepenicama i liftom.

Prizemlje je namenjeno iskljucivo stanovanju. Objekat ima dva ulaza kojima se pristupa sa
platoa koji je na visini od 1.2m (80.40mnm) u odnosu na kotu saobracajnice. Prizemlje je
podeljeno na dva dela koji imaju zasebne ulaze. Prvi deo sadrzi 4 stambene jedinice, a drugi deo
sadrzi 7 stambenih jednica. Stanovi su bruto povrSine od 45m? do 130m?. Po strukturi stanovi
S_'_ Braée Nedica 1, 15000 Sabac
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prizemlja su 1 jednosoban, 1 jednoiposoban, 5 dvosobnih, 2 dvoiposobna, 1 trosoban i 1
cetvorosoban.

Prvi, kao i drugi sprat, je iskljuCivo stambeni, spratne visine 3m. Na ovim etazama je
formirano po 11 stambenih jedinica, bruto povrs$ine od 45m? do 130m?, od kojih su 4 dvosobna, 3
dvoiposobna, 3 trosobna i 1 ¢etvorosoban. Svaki stan je formiran tako da spavace sobe 1 dnevni
boravak imaju prirodno osvetljenje 1 ventilaciju, za razliku od sanitarnih prostorija koje se
uglavnom ventiliraju veStackim putem.

Povuceni sprat formiran je kao povucena etazau odnosu na prednju fasadu objekta kao 1 na
delovima objekta prema zadnjoj medi i bo¢no prema susednim objektima. Ova etaza je uvucena
95-200cm u odnosu na ravan fasade etaze I i1 II sprata. Sa uvlacenjem ove fasade imitirana je
fasada postojeceg objekta kako bi se usaglasile fasade prema parku i kako bi se stvorio utisak
jedinstvene fasade kompletnog kompleksa. Na ovoj etazi formirano je 10 stambenih jednica,
bruto povrsine od 45m? do 205m?, strukture stanova: 4 dvosobna, 4 dvoiposoban, 1 trosobna i 1
cetvorosobna.

Krov je reSen kao ravan neprohodan krov.

Krovne terase su na pojedinim delovima objekta nadkrivene su pergolom kako bi se objekat
uskladio sa postojec¢im objektom u kompleksu.

Ukupna bruto povrSina objekta, definisana prema vaze¢im standardima za obraCunavanje
povrsine, iznosi 5631.70m>.

Broj stanova u objektu je 43.

Kao konstrukcija objekta predviden je armiranobetonski skeletni sistem. Meduspratna
konstrukcija planirana je od punih armiranobetonskih plo¢a. Spratna visina podrumske etaze
iznosi 3,00m, kao i etaZza namenjenih stanovanju. Navedenim spratnim visinama ispoStovana je i
visinska regulacija definisana u Planu generalne regulacije za Masarikovu ulicu.

Fasada objekta je oblikovno i materijalizacijom uskladena sa postoje¢im i objektom koji je
predmet dogradnje postojeceg objekta kako bi se formirao jedinstven arhitektonski izraz
kompleksa. U pitanju je kontaktna fasada na zidani zid, sa termoizolacijom od kamene vune sa
podlogom lepak+mrezicat+lepak sa zavrSnom obradom od dekorativnog maltera granulacije
1.5mm zaribane strukture u koloritu istom ili slicnom fasadi postojeceg objekta. Forma objekta
je takode uskladena sa postoje¢im objektom formiranjem zidanih i1 bravarskih ograda na
terasama i lodama. Ponavljanje ovih arhitektonskih detalja stice se utisak jedinstvenog niza tj
fasade koja formira omotac¢ stambeno poslovnog boloka prema ulici Masarikovoj i ulici grada
Argostolija..

TEHNICKI OPIS DOGRADNJE POSTOJECEG POSLOVNO-STAMBNOG OBJEKTA
NA KP5264 - OBJEKTA 2 NA KP5270 U ULICI MASARIKOVOJ U SAPCU KO
SABAC - objekat u nizu

Novoprojektovani Objekat 2 — dogradnja postojeceg objekta. Dozvoljena spratnost
Po+P+2+Ps, dok je projektovana spratnost objekta je P+2+Ps, a ukupna visina 14,45m. Kolski
pristup parceli predviden je iz ulice grada Argostolija (prolaza) koja je upravna na Masarikovu,

a kroz kolski prolaz/pasaz postojeceg objekta. Glavni peSacki ulaz u stambeni dio objekta je
planiran iz dvorista.

Prizemlje je namenjeno poslovanju u frontalnom delu objekta koji izlazi na Masarikovu

ulicu, i pomoénim prostorijama koje su smeStene u dvoriSni deo objekta. Na ovoj etazi je
formiran poslovni prostor (lokal) bruto povrsine 49 m?.
Ulaz u stambeni dio je ostvaren iz unutra$njosti parcele tj dvorista. Ulazni prostor ¢ini rampa i
stepeniSte sa platoom ispred vetrobrana objekta, iz vetrobrana se pristupa u stepeniSni prostor u
kejem je smeSteno stepeniSte, kao i pristupi u prostoriju za ordzavanje higijene objekta kao i
prostoriji za stanarske ostave. Komunikacija izmedu etaza ostvarena je stepeniStem.
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Prvi, kao i drugi sprat, je iskljuCivo stambeni, spratne visine 3m. Na ovim etazama je
formirana po jedna stambena jedinica, bruto povrSine od oko 64m?, koji su po strukturi dvosobni
stanovi. Svaki stan je formiran tako da spavace sobe, dnevni boravak i kupatila imaju prirodno
osvetljenje 1 ventilaciju, za razliku od kuhinja koje se ventiliraju vestackim putem.

Poslednja etaZa formirana je kao povucena etaza. Na povucenom spratu predviden je 1 stan,
povrsine oko 64m? (trosoban stan). Ovaj stan je predviden kao dogradnja stana 27 u postoje¢em
objektu. Veza dva stana je ostvarena u dnevnoj sobi prolazom 120cm svetle Sirine. Pristup stanu
je omogucen i kroz novi objekat.

Krov je reSen kao slozeni plitak kos krov, nagiba krovnih ravni od 8° do 10°. Krovne terase
nadkrivene su pergolom.

Ukupna bruto povrSina objekta, definisana prema vaze¢im standardima za obraunavanje
povrsine, iznosi 403.5m? .

Broj stanova u objektu je 2+1 (gde je +1 oznaka za dogradjeni dio stana 27 iz
postojeceg objekta), poslovnih jedinica 1.

Kao konstrukcija objekta predviden je armiranobetonski skeletni sistem. Meduspratna
konstrukcija planirana je od punih armiranobetonskih plo¢a. Spratna visina etaze iznosi 3,00m,

a kako je u prizemlju delom poslovni prostor, i spratna visina je neSto veca, i iznosi 4,20m.
Navedenim spratnim visinama ispostovana je 1 visinska regulacija definisana u Planu generalne
regulacije za Masarikovu ulicu.

Fasada objekta je oblikovno 1 materijalizacijom uskladena sa postoje¢im objektom kako bi
se formirao jedinstven arhitektonski izraz kompleksa. U pitanju je kontaktna fasada na zidani
zid, sa termoizolacijom od kamene vune sa podlogom lepak+mrezicatlepak sa zavrSnom
obradom od dekorativnog maltera granulacije 1.5mm zaribane strukture u koloritu fasade
postojeceg objekta. Forma objekta je takode uskladena sa postoje¢im objektom formiranjem
zidanih i bravarskih ograda na terasama i lodama. Ponavljanje ovih arhitektonskih detalja stice
se utisak jedinstvene fasade.

3.2 Urbanisticki parametri

_ Urbanisti¢kim projektom obuhvacene su katastarske parcele br. 5260, 5263, 5264 1 5270 KO
Sabac, ukupne povrsine 0.37.11 ha.

KP 5260 P=0.02.05 ha
KP 5263 P=0.19.00 ha
KP 5264 P=0.12.82 ha
KP 5270 P=0.03.24 ha

Ukupno povrSina: 0.37.11 ha

Ukupno bruto povrSina postojéeg objekta: 4095m?
Ukupno bruto povrSina planiranih objekata:
Objekat 2- dogradnja: ~ 403.50m?

Objekat 1- izgradnja: 5631,70m?

Ukupno BRGP postojeceg objekta: 3118.51m?

Ukupno BRGP planiranih objekata:

Objekat 2- dogradnja: 403.50m?

Objekat 1- izgradnja: 4615,51m?

(BRGP- bruto razvijena povrsina objekata- racunata kao povrsina svih nadzemnih etaza pri ¢emu
su uzimane spoljne mere objekta, ZOP, ¢lan 2)

Spratnost postojeceg objekata: Po+P+2+Ps
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Spratnost planiranih objekata:
Objekat 2- dogradnja: P+2+Ps
Objekat 1- izgradnja:Su+P+2+Ps

PovrSina zemljista pod objektima (postoje¢i + novoprojektovani): 2156,65m?>

Ukupna povrSina pod saobracajnicama, trotoarima oko objekata,

manipulativnim povrSinama: 1596.18 m?

parking prostorom i

Indeks zauzetosti (horizontalni gabarit postojeCeg postojeceg objekta, nadstreSnice i povrSina
prizemlja planiranih objekata): 58.11% (dozvoljeno maks. 60%)

Indeks izgradenosti (BRGP postoje¢eg i1 planiranih objekata, bez saobracajnica): 2.19

(dozvoljeno maks. 2.50)

URBANISTICKI PARAMETRI

OSTVARENE VREDNOSTI

Povrsina svih parcela koje su u obuhvatu

GP1=3711.33m?

kat.parcela br.5260 = 1282.00m?
kat.parcela br.5263 = 1900.00m>
kat.parcela br.5264 = 205.33m’
kat.parcela br.5270 = 324.00m?

Spratnost objekata

Postojeci objekat:
Po+P+2+Ps

Objekat 2 - dogradnja:
P+2+Ps

Objekat 1 - izgradnja: Su+P+2+Ps

Ukupna bruto povrsina objekta

=10130,20m>

Postoje¢i objekat: 4095m?
Objekat 2 - dogradnja: 403.50m?
Objekat 1 - izgradnja: 5631,70m?

Ukupna BRGP objekata

=8137,52m?

Postojeci objekat: 3118.51m?
Objekat 2 - dogradnja: 403.50m?
Objekat 1 - izgradnja: 4615,51m?

Ukupna povrsina pod saobra¢ajnicama, trotoarima
oko objekata, parking prostorom i manipulativnim
povrSinama

43.01%

saobracajnica =588.80m’
trotoari =234.61m?

kolske rampe =183.97m?
parking prostor =588.80m’
UKUPNO =1596.18 m*

Ukupna povrsina pod zelenilom

563.40m? — 15.18% (min.15%)

Procenat zauzetosti

2156,65m* — 58,11% (dozvoljeno maks. 60%)

Indeks izgradenosti

2.19 (dozvoljeno maks. 2.50)

Broj parking mesta

79 parking mesta za automobile
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(***nedostajucih 4 od potrebnih 83 bice
obezbedeno placanjem naknade za nedostajuca
parking mesta)

29PM u podzemnoj garaZzi postojeceg stambeno-
poslovnog objekta

4PM u garaznom boksu postojeceg stambeno-
poslovnog objekta.

24PM u podzemnoj garazi Objekta 1

22PM u parteru

UKUPNO:

79 PM u okviru kompleksa

Tabela - Pregled urbanistickih parametara

Odgovorni projektant:

S e oo

Sreckov1c Pucar, dipl.inz.arh.
IKS Licenca 300 L444 12
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IZGRADNJA STAMBENO-POSLOVNOG KOMPLEKSA, STAMBENOG OBJEKTA —
OBJEKAT BR.1 NA K.P.BR.5260 I K.P.BR.5263 U ULICI GRADA ARGOSTOLIJA I
DOGRADNJA POSTOJECEG POSLOVNO-STAMBENOG OBJEKTA NA K.P.BR.5264
— OBJEKAT BR.2 NA K.P.BR.5270 U ULICI MASARIKOVOJ U SAPCUR

IDEJNO RESENjE

NUMERICKA DOKUMENTACIJA
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1. TABELARNI PRIKAZ POVRSINA OBJEKTA

Postojedi objekat:

PODRUM

prostorija povrsina
UKUPNO TEHNICKI PROSTOR 54,91
UKUONO KOMUNIKACIJA 27,30
UKUPNO OSTAVE 119,65
UKUPNO NETO GARAZE 844,40
UKUPNO BRUTO GARAZE 976,46
PRIZEMLJE

UKUPNO TEHNICKI PROSTOR (SAHT) 1,74
UKUPNO GARAZE 86,49
UKUPNO KOMUNIKACIJE 74,62
UKUPNO POSLOVNI PROSTOR 398,31
UKUPNO NETO PRIZEMLIJA 561,16
UKUPNO BRUTO PRIZEMLIJA (sa pasazem) 735,77
PRVI SPRAT

UKUPNO NETO STAN S1 75,39
UKUPNO NETO STAN S2 33,57
UKUPNO NETO STAN S3 35,08
UKUPNO NETO STAN S4 39,75
UKUPNO NETO STAN S5 65,74
UKUPNO NETO STAN S6 32,50
UKUPNO NETO STAN S7 59,04
UKUPNO NETO STAN S8 52,26
UKUPNO NETO STAN S9 69,38
UKUPNO NETO STAN S10 59,55
UKUPNO NETO STAN S11 60,10
UKUPNO KOMUNIKACIJE — STEPENISTE I LIFT 91,16
UKUPNO TEHNICKI PROSTOR - SAHT 1,74
UKUPNO STAMBENI PROSTOR 582,36
UKUPNO NETO PRVOG SPRATA 675,26
UKUPNO BRUTO PRVOG SPRATA 795,43
DRUGI SPRAT

UKUPNO NETO STAN S12 75,42
UKUPNO NETO STAN S13 33,84
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UKUPNO NETO STAN S14 35,09
UKUPNO NETO STAN S15 40,13
UKUPNO NETO STAN S16 66,10
UKUPNO NETO STAN S17 32,52
UKUPNO NETO STAN S18 59,05
UKUPNO NETO STAN S19 52,28
UKUPNO NETO STAN S20 69,84
UKUPNO NETO STAN S21 59,96
UKUPNO NETO STAN S22 60,43
UKUPNO KOMUNIKACIJE — STEPENISTE I LIFT 91,17
UKUPNO TEHNICKI PROSTOR - SAHT 1,74
UKUPNO STAMBENI PROSTOR 584,66
UKUPNO NETO DRUGOG SPRATA 677,57
UKUPNO BRUTO DRUGOG SPRATA 795,43
POVUCENI SPRAT

UKUPNO NETO STAN S23 80,50
UKUPNO NETO STAN S24 31,80
UKUPNO NETO STAN S25 32,15
UKUPNO NETO STAN S26 35,94
UKUPNO NETO STAN S27 61,97
UKUPNO NETO STAN S28 32,51
UKUPNO NETO STAN S29 234,65
UKUPNO NETO STAN S30 42,04
UKUPNO KOMUNIKACIJE — STEPENISTE I LIFT 57,61
UKUPNO TEHNICKI PROSTOR - SAHT 1,74
UKUPNO STAMBENI PROSTOR 551,56
UKUPNO NETO POVUCENOG SPRATA 610,91
UKUPNO BRUTO POVUCENOG SPRATA 791,88
REKAPITULACIJA POVRSINA:

BRUTO POVRSINA GARAZE 976,46 m2
NETO POVRSINA GARAZE 844,40 m2
BRUTO POVRSINA PRIZEMLIJA 735,77 m2
NETO POVRSINA PRIZEMLJA 561,16 m2
NETO POVRSINA PRVOG SPRATA 675,26 m2
BRUTO POVRSINA PRVOG SPRATA 795,43 m2
NETO POVRSINA DRUGOG SPRATA 677,57 m2
BRUTO POVRSINA DRUGOG SPRATA 795,43 m2
NETO POVRSINA POVUCENOG SPRATA 610,91 m2
BRUTO POVRSINA POVUCENOG SPRATA 791,88 m2
BRUTO POVRSINA OBJEKTA (BRGP) 3.118,51 m2
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NETO POVRSINA OBJEKTA (P+2+Ps) 2.524,9 m2
BRUTO POVRSINA OBJEKTA (Po+P+2+Ps) 4.094,97 m2
NETO POVRSINA OBJEKTA (Po+P+2+Ps) 3.369,30 m2
Novoprojektovani objekti - OBJEKAT 1:

SUTEREN

prostorija povrsina
UKUPNO ZAJEDNICKE PROSTORIJE 39,87 m2
UKUPNO OSTAVE 151,45 m2
UKUPNO GARAZA 732,46 m2
BROJ PARKING MESTA 24
UKUPNO NETO PODRUMA 923.78 m2
UKUPNO BRUTO PODRUMA 1016.19 m2
PRIZEMLJE

UKUPNO NETO STAN A0.01 2.0 55.12 m2
UKUPNO NETO STAN A0.02 2.0 85.28 m2
UKUPNO NETO STAN A0.03 2.0 72,91 m2
UKUPNO NETO STAN A0.04 2.0 34,82 m2
UKUPNO NETO STAN B0.01 2.0 45.60 m2
UKUPNO NETO STAN B0.02 2.0 47.34 m2
UKUPNO NETO STAN B0.03 2.0 78,39 m2
UKUPNO NETO STAN B0.04 2.0 47.63 m2
UKUPNO NETO STAN B0.05 2.0 59.93 m2
UKUPNO NETO STAN B0.06 2.0 56,28 m2
UKUPNO NETO STAN B0.07 2.0 123,53 m2
UKUPNO ZAJEDNICKE PROSTORIJE 129,98 m2
UKUPNO NETO PRIZEMLJA 836,80 m2
UKUPNO BRUTO PRIZEMLJA 1059,80m?2
PRVI SPRAT

UKUPNO NETO STAN A1.01 2.0 62,63 m2
UKUPNO NETO STAN A1.02 2.0 91,17 m2
UKUPNO NETO STAN A1.03 2.0 75.29 m2
UKUPNO NETO STAN A1.04 2.0 51.91 m2
UKUPNO NETO STAN A1.05 2.0 114.07 m2
UKUPNO NETO STAN B1.01 2.0 124.32 m2
UKUPNO NETO STAN B1.02 2.0 66.26 m2
UKUPNO NETO STAN B1.03 2.0 51.54 m2
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UKUPNO NETO STAN B1.04 2.0 77.81 m2
UKUPNO NETO STAN B1.05 2.0 126.84 m2
UKUPNO NETO STAN B1.06 2.0 56.27 m2
UKUPNO ZAJEDNICKE PROSTORIJE 101,03 m2
UKUPNO NETO PRVOG SPRATA 999,14 m2
UKUPNO BRUTO PRVOG SPRATA 1197,05 m2
DRUGI SPRAT

UKUPNO NETO STAN A2.01 2.0 62,63m2
UKUPNO NETO STAN A2.02 2.0 91,17m2
UKUPNO NETO STAN A2.31 2.0 75.29m2
UKUPNO NETO STAN A2.04 2.0 51.91m2
UKUPNO NETO STAN A2.05 2.0 114.07m2
UKUPNO NETO STAN B2.01 2.0 124.32m2
UKUPNO NETO STAN B2.02 2.0 66.26m2
UKUPNO NETO STAN B2.03 2.0 51.54m2
UKUPNO NETO STAN B2.04 2.0 77.81m2
UKUPNO NETO STAN B2.05 2.0 123.51m2
UKUPNO NETO STAN B2.06 2.0 56,27m2
UKUPNO ZAJEDNICKE PROSTORIJE 105,96 m2
UKUPNO NETO DRUGOG SPRATA 1000,74 m2
UKUPNO BRUTO DRUGOG SPRATA 1197,05 m2
POVUCENI SPRAT

UKUPNO NETO STAN A3.01 2.0 60.48m2
UKUPNO NETO STAN A3.02 2.0 93.59m2
UKUPNO NETO STAN A3.03 2.0 76.12m2
UKUPNO NETO STAN A3.04 2.0 51.91m2
UKUPNO NETO STAN A3.05 2.0 114.07m2
UKUPNO NETO STAN B3.01 2.0 129,32m2
UKUPNO NETO STAN B3.02 2.0 66.26m2
UKUPNO NETO STAN B3.03 2.0 51,54m2
UKUPNO NETO STAN B3.04 2.0 202,44m2
UKUPNO NETO STAN B3.05 2.0 58.66m2
ZAJEDNICKE PROSTORUE 90,23 m2
UKUPNO NETO POVUCENOG SPRATA 1 994.63 m2
UKUPNO BRUTO POVUCENOG SPRATA 1 1161,61 m2
REKAPITULACIJA POVRSINA — OBJEKAT 1:

NETO POVRSINA SUTERENA 923,78 m2
BRUTO POVRSINA SUTERENA 1016,19 m2
NETO POVRSINA PRIZEMLJA 836,80 m2
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BRUTO POVRSINA PRIZEMLIJA 1059,80 m2
NETO POVRSINA PRVOG SPRATA 999,14 m2
BRUTO POVRSINA PRVOG SPRATA 1197,05 m2
NETO POVRSINA DRUGOG SPRATA 1000,74 m2
BRUTO POVRSINA DRUGOG SPRATA 1197,05 m2
NETO POVRSINA POVUCENOG SPRATA 994.63 m2
BRUTO POVRSINA POVUCENOG SPRATA 1161,61 m2
BRUTO POVRSINA OBJEKTA (BRGP) 4615,51m?
NETO POVRSINA OBJEKTA (P+2+Ps) 3831,27 m*
BRUTO POVRSINA OBJEKTA (Su+P+2+Ps) 5631,70m?
NETO POVRSINA OBJEKTA (Su+P+2+Ps) 4755,05 m?
Dogradnja postojeceg objekta / OBJEKAT 2:

PRIZEMLJE

UKUPNO LOKAL 48..85 m2
UKUPNO ZAJEDNICKE PROSTORIJE 20,85 m2
UKUPNO OSTAVE 9,36 m2
UKUPNO NETO PRIZEMLJA 97,06 m2
UKUPNO BRUTO PRIZEMLJA 100,61 m2
PRVI SPRAT

UKUPNO NETO STAN (2SS+DS) 63,78 m2
UKUPNO ZAJEDNICKE PROSTORIJE 13,23 m2
UKUPNO NETO PRVOG SPRATA 77,01 m2
UKUPNO BRUTO PRVOG SPRATA 104.07 m2
DRUGI SPRAT

UKUPNO NETO STAN (2SS+DS) 63,78 m2
UKUPNO ZAJEDNICKE PROSTORIJE 13.23 m2
UKUPNO NETO DRUGOG SPRATA 77,01 m2
UKUPNO BRUTO DRUGOG SPRATA 97,91 m2
POVUCENI SPRAT

UKUPNO NETO STAN (2SS+DS) 64.23 m2
UKUPNO ZAJEDNICKE PROSTORIJE 13,23 m2
UKUPNO NETO POVUCENOG SPRATA 77,46 m2
UKUPNO BRUTO POVUCENOG SPRATA 97,91 m2
REKAPITULACIJA POVRSINA — dogradenog dela / OBJEKAT 2:

NETO POVRSINA PRIZEMLJA 97,06 m2

SE-: Sabac

Braée Nedic¢a 1, 15000 Sabac
Tel. 015/355-588, faks: 015/349-654

office(@set.rs
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Idejno resenje

BRUTO POVRSINA PRIZEMLJA 100,61 m2
NETO POVRSINA PRVOG SPRATA 77,01 m2
BRUTO POVRSINA PRVOG SPRATA 104.07 m2
NETO POVRSINA DRUGOG SPRATA 77,01 m2
BRUTO POVRSINA DRUGOG SPRATA 97,91 m2
NETO POVRSINA POVUCENOG SPRATA 77,46 m2
BRUTO POVRSINA POVUCENOG SPRATA 97,91 m2
BRUTO POVRSINA OBJEKTA (BRGP) 403.50m?
NETO POVRSINA OBJEKTA (P+2+Ps) 310.54 m?
BRUTO POVRSINA OBJEKTA (Po+P+2+Ps) 403.50m?
Odgovorni projektant:

/Q?///,ﬂj//%’)ﬁ’f”/‘;’/

Mafija’Sre¢kovié Pucar, dipl.inz.arh.
IKS Licenca 300 L444 12

SE-: Sabac

6/6

Braée Nedic¢a 1, 15000 Sabac
Tel. 015/355-588, faks: 015/349-654

office(@set.rs
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Idejno resenje

IZGRADNJA STAMBENO-POSLOVNOG KOMPLEKSA, STAMBENOG OBJEKTA —
OBJEKAT BR.1 NA K.P.BR.5260 I K.P.BR.5263 U ULICI GRADA ARGOSTOLIJA I
DOGRADNJA POSTOJECEG POSLOVNO-STAMBENOG OBJEKTA NA K.P.BR.5264
— OBJEKAT BR.2 NA K.P.BR.5270 U ULICI MASARIKOVOJ U SAPCU

IDEJNO RESENjE

GRAFICKA DOKUMENTACIJA

i Brace Nedié¢a 1, 15000 Sabac
EL  Sabac Tel. 015/355-588, faks 015/349-654
office@set.rs



N SITUACIONI PLAN SA
(s005 7 ) /) | PRIKAZOM NAMENE

POVRSINA I SAOBRACAJA
R 1:500

Postojeci objekat - "Masarikova objekat 1" Pod+P+2+Ps

Postojeci objekat - Trafostanica

. -
m
@
m
z
o
>

Postojeci objekat - NadstreSnica rampe "Masarikova objekat 1"

N
\
N

Planirani objekat - "Masarikova objekat 2" Pod+P+2+Ps
Planirani objekat - "Dekor" Su+P+2+Ps

Prostor za smestaj kontejnera za komunalni otpad

Saobracajnice

Kolska rampa (ka podzemnoj garazi)

\79.71

o1 Parking prostor

U GEE

I
B
RO OO

a2

Pesacke povrsine (poplocane povrsine)

0‘

Zelene povrsine

Granica parcele

Gradevinska linija

Gabarit objekta (horizontalna projekcija objekta na parcelu)
Granica saobracajnih povrsina

Smer kretanja motornih vozila

Parking mesto za invalide

Ulaz u objekat

Ulaz u poslovni prostor

Kolski ulaz u garazu

Kolski ulaz na parcelu

Kolski izlaz sa parcele

\X

fg-.. 15000 Sabac, Brace Nedica 1
':é Tel. 015/355-588  fax 015/349-654
office@set.rs

NIJE  PROJEKTOVANJE IZGRADNIJA

nvestitor :

5 A yL"SET", d.0.0. Sabac,
) /'L-|ul. Bra¢e Nedica 1

[projekat:

L 8015 o 8012 — R ) IZGRADNJA STAMBENO-POSLOVNOG
) 8000 75,98 mNQ T ‘ \ (»-., KOMPLEKSA "DEKOR", u ulici Masarikova i ulici
80.21 ) L PR Grada Argostolija, na kat.par. br.5260, 5263, 5264 i
e on s Uporedni prikaz urbanisti¢kih parametara 5270 KO Sabac u Sapeu
2004 Ukupna povréina bloka: P=3711.33m? naziy 1 oznaka defa projekta:
——=11 - PROJEKAT ARHITEKTURE
. Visinska . Indeks Procenat zelenih Broj parking ofvsalfip .
- Spratnost: gy Zauzetost: . .. . . A 4 i
regulacija: izgradenosti: povrsina: mesta: kontrola: Tazmera:

/602VOL}éNO: /I/?’od+P*724-Ps 60% 2.5 min. 15% e :
- OSTV/\/RENO: Pod'l/-F{+2+PS _ 58.11% 219 15.18% 79PM Milenca Sre¢kovi¢, dipl.inj K =

CIONI PLAN SA 1:500

vrsta projektne dokumentacije: \ ! f 3¢ PgVRgINA I crtez br:
IDR- Idejno resenje Septembar, 2021.god S}@BRAC AJA 1.0
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Osovina saobracajnice unutar kompleksa

Oznaka koordinate osovinskih tataka saobraéajnice

Oznaka kote nivelete saobracajnice

Oznaka koordinate tacaka gabarita objekta (u prizemlju)

KOORDINATE OSOVINSKIH TACAKA

SAOBRACAJNICE:
1 X=7396601.9470
X=7396614.9019
X=7396617.0505
X=7396624.0705
X=7396612.0858
X=7396606.8020
X=7396610.0203
X=7396582.5587
X=7396591.7885
X=7396603.1873
X=7396593.0247

IO NO A WN

-

Y=4957281.1058
Y=4957298.4123
Y=4957296.8040
Y=4957310.6609
Y=4957301.1774
Y=4957306.9402
Y=4957311.9447
Y=4957329.6049
Y=4957316.5952
Y=4957303.6304
Y=4957287.8276

KOORDINATE GABARITA OBJEKTA:

Postojeci objekat (gabarit prizemlja):

X=7396599.5155
X=7396604.1386
X=7396625.3874
X=7396629.3931
X=7396646.5000
X=7396636.9122
X=7396628.5557
X=7396587.0585
X=7396609.0583

©CoONO A WN-=

Trafostanica:

10 X=7396614.4783
11 X=7396617.0554
12 X=7396612.9495
13 X=7396610.3636

Y=4957283.1740
Y=4957279.5009
Y=4957263.5950
Y=4957264.3183
Y=4957285.5600
Y=4957292.7789
Y=4957281.6154
Y=4957326.7112
Y=4957296.0856

Y=4957302.6462
Y=4957306.1070
Y=4957309.1806
Y=4957305.7262

[ © | KOORDINATE GABARITA OBJEKTA:

SITUACIONI PLAN SA

NIVELACIONO-REGULACIONIM

—

00U CHEREN

RESENJEM
R 1:500

Postojeci objekat - "Masarikova objekat 1" Pod+P+2+Ps
Postojeci objekat - Trafostanica

Postojeci objekat - NadstreSnica rampe "Masarikova objekat 1"
Planirani objekat - "Masarikova objekat 2" Pod+P+2+Ps
Planirani objekat - "Dekor" Su+P+2+Ps

Prostor za smestaj kontejnera za komunalni otpad

Saobracajnice

Kolska rampa (ka podzemnoj garazi)
Parking prostor

PeSacke povrsine (poplo¢ane povrsine)

Zelene povrsine

Granica parcele
Gradevinska linija
Gabarit objekta (horizontalna projekcija objekta na parcelu)

Granica saobracajnih povrsina

Objekat 2 - Masarikova dogradnja (gabarit prizemlja):

1 X=7396635.4468
2 X=7396633.0051
3 X=7396637.7693
4 X=7396646.0150
5 X=7396647.1236
6 X=7396650.9662

Objekat 3 - Dekor:
7 X=7396590.5944
8 X=7396599.9519
9 X=7396604.7479
0 X=7396594.2343
1 X=7396575.9809
2 X=7396582.6068
3 X=7396571.8409
4 X=7396560.7255
5 X=7396547.1839
6 X=7396542.3159

Y=4957290.9404
Y=4957292.7682
Y=4957299.1326
Y=4957292.9601
Y=4957294.4412
Y=4957291.5647

Y=4957289.7798
Y=4957304.3307
Y=4957312.0657
Y=4957318.8269
Y=4957319.7462
Y=4957330.0496
Y=4957336.9730
Y=4957319.6886
Y=4957328.3970
Y=4957320.8272

|:| Smer kretanja motornih vozila
Parking mesto za invalide
Ulaz u objekat

Ulaz u poslovni prostor

Kolski ulaz u garazu

Uporedni prikaz urbanisti¢kih parametara

Ukupna povrsina bloka: P=3711.33m?

. Visinska . Indeks Procenat zelenih Broj parking
Spratnost: L Zauzetost: . . . .
regulacija: izgradenosti: povrsina: mesta:
DOZVOLJENO: Pod+P+2+Ps 60% 2.5 min. 15%
OSTVARENO: Pod+P+2+Ps 58.11% 219 15.18% 79PM

-7 Kolski ulaz na parcelu
Kolski izlaz sa parcele
=0\

15000 Sabac, Bra¢e Nedica 1

ffice@set.rs

-
Z W\ Tel. 015/355-588  fax 015/349-654
m

PROJEKTOVANIJE IZGRADNJA

nvestitor :

"SET", d.o.0. Sabac,
ul. Brace Nedica 1

projekat:

projektant: —
Jovan Cvjetkovi¢, dipl.inz.arh.

AN’

5270 KO Sabac u Sapcu

IZGRADNJA STAMBENO-POSLOVNOG
KOMPLEKSA "DEKOR", u ulici Masarikova i ulici
Grada Argostolija, na kat.par. br.5260, 5263, 5264 i

naziv 1 oznaka dela projekta:

Q

Lhnsali I PROJEKAT ARHITEKTURE

EN AN
kontrola: { k‘g}\ W’\‘\
= y - SITL'-IACIONI PLAN SA

direktor : l\‘ Vs

Milenca Sreckovié, dipl.inz.gtadj. NIVELACIONO -
- - A “'REGULACIONIM

vrsta projektne dokumentacije: 'da\tum. v 7

IDR- Idejno resenje Septembar, 2021.god RESENJEM

razmera:
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SITUACIONI PLAN SA
NIVELACIONO-REGULACIONIM

RESENJEM
OSNOVA KROVNIH RAVNI
R 1:500

LEGENDA
: Postojeci objekat - "Masarikova objekat 1" Pod+P+2+Ps
Postojeci objekat - Trafostanica

III Postojeci objekat - NadstreSnica rampe "Masarikova objekat 1"
|I| Planirani objekat - "Masarikova objekat 2" Pod+P+2+Ps
III Planirani objekat - "Dekor" Su+P+2+Ps

]

[ ]

22,

Prostor za smestaj kontejnera za komunalni otpad

Saobracajnice
Kolska rampa (ka podzemnoj garazi)
Parking prostor

PeSacke povrsine (poplo¢ane povrsine)

Zelene povrsine

E Granica parcele
== =] Gradevinska linija

E Gabarit objekta (horizontalna projekcija objekta na parcelu)
[ Granica saobracajnih povrsina

|:| Smer kretanja motornih vozila

- Parking mesto za invalide

Ulaz u objekat

Ulaz u poslovni prostor

Kolski ulaz u garazu

Kolski ulaz na parcelu

Kolski izlaz sa parcele

L K \

Uporedni prikaz urbanisti¢kih parametara

Ukupna povrsina bloka: P=3711.33m?

. Visinska . Indeks Procenat zelenih Broj parking
Spratnost: L Zauzetost: . . . .
regulacija: izgradenosti: povrsina: mesta:
DOZVOLJENO: Pod+P+2+Ps 60% 2.5 min. 15%
OSTVARENO: Pod+P+2+Ps 58.11% 219 15.18% 79PM

15000 Sabac, Bra¢e Nedica 1
Tel. 015/355-588  fax 015/349-654
office@set.rs

PROJEKTOVANIJE IZGRADNJA

mvestitor :
l "SET", d.o.0. Sabac,

ul. Brace Nedica 1

projekat:

IZGRADNJA STAMBENO-POSLOVNOG
KOMPLEKSA "DEKOR", u ulici Masarikova i ulici
Grada Argostolija, na kat.par. br.5260, 5263, 5264 i
5270 KO Sabac u Sapcu

projektant:
Jovan Cvjetkovi¢, dipl.inz.arh. |

naziv 1 oznaka dela projekta:

slljp - PROJEKAT ARHITEKTURE

L PR
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AN
kontrola: = 2\, Tazmera:
{';_:‘Q.-’ R ITUACIONI PLAN SA
o — -5 —NIVELACIONO - 1:500
. \ T 4

Milenca Sreckovié, dipl‘ini‘t'gradj. W REGULACIONIM
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Postojeci objekat - "Masarikova objekat 1" Pod+P+2+Ps
Postojeci objekat - Trafostanica

Postojeci objekat - NadstreSnica rampe "Masarikova objekat 1"
Planirani objekat - "Masarikova objekat 2" Pod+P+2+Ps
Planirani objekat - "Dekor" Su+P+2+Ps

Prostor za smestaj kontejnera za komunalni otpad

Saobracajnice

Kolska rampa (ka podzemnoj garazi)
Parking prostor

PeSacke povrsine (poplo¢ane povrsine)

Zelene povrsine

Granica parcele

Gabarit objekta (horizontalna projekcija objekta na parcelu)
Granica saobracajnih povrsina
Smer kretanja motornih vozila
Parking mesto za invalide
Ulaz u objekat

Ulaz u poslovni prostor

Kolski ulaz u garazu

Kolski ulaz na parcelu

Kolski izlaz sa parcele

Trasa - GAS

Trasa - Kanalizacija

Trasa - Vodovod

Trasa - Elektro

SINHRON PLAN INSTALACIJA

i

-plh Ka, X

R 1:500
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15000 Sabac, Brace Nedica 1
Tel. 015/355-588  fax 015/349-654
ffice@set.rs

KONSA LPFINGsusP

M/E PROJEKTOVANJE IZGRADNJA
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&
r, diplin %

N

nvestitor :

"SET", d.o.0. Sabac,
ul. Brace Nedica 1

Jovan Cvjetkovi¢, dipl.inz.arh.

C

-

[projekat:

IZGRADNJA STAMBENO-POSLOVNOG
KOMPLEKSA "DEKOR", u ulici Masarikova i ulici
Grada Argostolija, na kat.par. br.5260, 5263, 5264 i
5270 KO Sabac u Sapcu

naziv 1 oznaka dela projekta:

P
%}P_ROJ EKAT ARHITEKTURE
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razmera:
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lodgovorni préj
Marija Srec]
IKS Licenc
Iprojektant:
Uporedni prikaz urbanisti¢kih parametara
Ukupna povrsina bloka: P=3711.33m?
Spratnost: Vlsmslf_a. Zauzetost: _ Indeks } ProcenaE_zeI.emh Broj park'lng
regulacija: izgradenosti: povrsina: mesta: kontrola:
DOZVOLJENO: Pod+P+2+Ps - 60% 2.5 min. 15% - Trekior
OSTVARENO: Pod+P+2+Ps - 58.11% 219 15.18% 79PM
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Milenca Sreckovié, dipl.inz.grad;.
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Idejno resenje

4. Izvod iz projekta za izvodenje — postojeci objekat

——
EL  Sabac

Brace Nedié¢a 1, 15000 Sabac
Tel. 015/355-588, faks 015/349-654

office@set.rs
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LEGENDA:

v A Smer kretanja vozila

|:| Izmene obuhva¢ene separatom

Armirani beton

Armirani beton

|:| Giter blok

E Gabarit prizemlja

= == = m Granica parcele

SPOLJASNJI ZIDOVI

SPZ1

Puna opeka 6.5cm
Hidroizolacija

AB zid 25c¢m
Malterisanje  2ecm
Higijensko kreenje

SPZ2

Kulirplast

Cementni malter 2cm
Puna opeka 6.5¢cm
Hidroizolacija

AB zid 25cm
Malterisanje  2cm
Higijensko kregenje

SPZ3

Puna opeka 6.5¢cm
Hidroizolacija

AB zid 25cm
Cementni malter 2cm
Higijensko kregenje

UNUTRASNJI ZIDOVI

UPZ1
ProduZzni malter 2cm
Supalj betonski blok 25¢m

Produzni malter 2cm

upz2

Higijensko kretenje
Produzni malter 2cm
Supalj betonski blok 25cm
Produzni malter 2cm
Higijensko kretenje

UPZ3

Glet masa+boja

Produzni malter 2cm
Supalj betonski blok 25¢m
Produzni malter 2cm

Glet masa+boja

UPz4

Glet masa+boja
ProduZni malter 2cm
AB zid 25cm
Produzni malter 2¢m
Glet masa+boja

UPZ5

Glet masa+baoja
Produzni malter 2¢m
AB zid 25cm

BILANS POVRSINA
PODRUM—GARAZA

RB 0(m) P(m?)
1 PROSTOR GARAZE 199.96 666.41
2 TAMPON ZONA 12.35 7.30
3 KOMUNIKACIJE 19.60 17.11
4 TOPLOTNA PODSTANICA 20.40 25.49
516 |PROSTORIJA ZA VODOMERE | SPRINKLER 19.43 23.46
7 KOMUNIKACIJA—OSTAVE 38.49 19.07
8 KOMUNIKACIJA—OSTAVE 15.20 6.70
9 KOMUNIKACIJA—OSTAVE 11.10 4.55
UKUPNO KOMUNIKACIJA—OSTAVE| ~ 64.79 30.32
01 OSTAVA 7.19 2.45
02 [OSTAVA 5.60 1.95
03 |OSTAVA 5.60 1.95
04 |OSTAVA 6.00 2.00
05  [OSTAVA 6.00 2.00
08  |OSTAVA 6.00 2.00
07  |OSTAVA 6.00 2.00
08  [OSTAVA 6.00 2.00
09  |OSTAVA 6.00 2.00
010 |OSTAVA 6.00 2.00
011 |OSTAVA 6.00 2.00
012 |OSTAVA 5.70 2.02
013 |OSTAVA 16.88 12.64
014  |OSTAVA 5.74 1.96
015 |OSTAVA 5.74 1.96
016  |OSTAVA 5.74 1.96
017  |OSTAVA 5.74 1.96
018  |OSTAVA 5.74 1.96
019 |OSTAVA 5.74 1.96
020 |OSTAVA 5.74 1.96
021 |OSTAVA 5.74 1.96
022 |OSTAVA 5.74 1.96
023 |OSTAVA 5.95 2.00
024  |OSTAVA 5.95 2.06
025  |OSTAVA 5.95 2.06
026 |OSTAVA 5.95 2.04
027 |OSTAVA 5.95 2.05
028 |OSTAVA 5.95 2.06
029 |OSTAVA 5.95 2.06
030  |OSTAVA 5.95 2.06
UKUPNO OSTAVE| 188.23 71.04
L LIFTOVSKO JEZGRO 6.80 2.88
S INSTALACIONI SAHT 3.20 0.39
UKUPNO L/3|  10.00 3.27
UKUPNO OSTAVE 101.36
UKUPNO KOMUNIKACIJE 24,41
UKUPNO TEHNICKI PROSTOR 48.95
UKUPNO GARAZE 666.41
UKUPNO L/3 3.27
UKUPNO NETO PODRUMA 844.40
UKUPNO BRUTO PODRUMA 976.46
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LEGENDA:

Ulaz/Poslovni prostor

Ulaz/Stambeni prostor

Ulaz/GaraZni boks i zajednigka garaza

v A Smer kretanja vozila

|:| Izmene obuhvaéene separatom

Armirani beton

Armirani betan
Zelene povrsine

|:| Siporeks

Giter blok

Puna opeka

V//////A Trafostanica (nije predmet projekta)

Gabarit podrumske etaZe
E Gabarit nadzemnih etaZa

_______ Granica parcele

SPOLJASNJI ZIDOVI UzZ4

Keramicke plocice Tcm
SZ1 Cementni malter 2cm
Dekorativni malter Klima blok 25¢cm
Lepak+mreZica+lepak Cementni malter Zcm
Stiropor 12cm Keramitke plogice 1em

Glet masa+boja uzs
Glet masatboja
572 ProduZni malter 2cm
Dekorativni malter Puna opeka 12cm
Lepak-+mreZica+lepak Cementni malter Zcm
Stiropor 12em Kerami¢ke plogice 1em
Puna opeka 25cm
Cementni malter 2em uz6
Keramigke plo&ice cm Glet masa+tboja
ProduZni malter 2cm
SZ3 Pregradni giter blok 12cm
Dekorativni malter Produzni malter 2cm
Lepak+mreZica+lepak Glet masa+boja
Stiropor 10cm
AB zid jezgra 25cm uz7
ProduZni malter Zcm Keramitke plotice 1cm
Glet masa+boja Cementni malter 2cm

Puna opeka 12¢m
Cementni malter Zcm
Keramicke plocice Tem

UNUTRASNJI ZIDOVI

uz1
Glet masa+boja uzs
ProduZni malter 2em Glet masa+baoja
Giter blok 25¢cm Gips—karton ploga 1.25¢m
ProduZni malter 2cm Podkonstrucija + Kamena
Clet masa+boja vuna 5cm
AB zid jezgra 25cm
uz2 . ProduZni malter 2cm
Glet masa+boja Glet masatboja
Produzni malter 2cm
Klima blok 25cm uzo9
Produzni malter 2cm Produ?ni malter 2em
Glet masa+boja Siporeks 20cm
ProduZni malter Zcm
U73 Glet masa+tboja
Glet masa+boja
uz10

Produzni malter 2cm ‘
Kiima blok 25¢m Glet masa+boja

Cementni malter 2em ProduZni malter 2cm
Kerami¢ke plotice 1cm AB zid jezgra 25cm

BILANS POVRSINA
PRIZEMLJE

RB PROSTORIJA Eﬁﬂgz o(m) P(m?)
L1.1 [KOMERCIJALNI PROSTOR | Keramika |  63.77 187.28

11.2 [KOMUNIKACIJA Keramika |  8.85 3.62

11.3 [KANCELARIJA Keromika | 13.62 10.12

U T4 [EaA KUHINGA Keromika |  10.24 6.41
(1.5 |PREDPROSTOR TOALETA | Keramika |  4.90 1.45

(1.6 |TOALET Keramika | 5.00 1.50

UKUPNO LOKAL L1 106.38 210.38

L2.1 |KOMERCIJALNI PROSTOR | Keramika |  30.80 49.74

12 [ 122 |PREDPROSTOR TOALETA | Keramika |  5.00 1.53
12.3 [TOALET Keramika 5.51 1.89

UKUPNO LOKAL L2 .31 5316

L3.1 [KOMERCIJALNI PROSTOR | Keromika |  31.58 48.62

L3 [13.2 |PREDPROSTOR TOALETA | Keramika |  4.60 1.32
13.3 [TOALET Keromika | 5.05 1.60

UKUPNO LOKAL L3 #.23 51.54

L4.1 |[KOMERCIJALNI PROSTOR | Keramika |  32.95 40.30

4 [ 142 [PREDPROSTOR TOALETA | Keramka |  4.90 1.50
L4.3 [TOALET Keramika | 5.00 1.54

UKUPND LOKAL L4 12.85 43.34

L5.1 [KOMERCIJALN PROSTOR | Keramika | 31.93 457

5 [15.2 |PREDPROSTOR TOALETA | Keramika |  4.90 1.50
15.3 [TOALET Keromika | 510 1.62

UKUPNO LOKAL L5 41.93 44.69

1 JuAz Keromika |  13.96 10.46

2 |VETROBRAN Keramika |  26.71 2475

3 |KOMUNKKACIE Keramika |  27.98 36.06

L |LIFTOVSKO JEZGRO 6.80 2.88

S INSTALACIONI SAHT 3.20 0.39

Gl [GARAZNI BOKS ko%zrl';i‘ca 20.71 25.85

G2 |GARAINI BOKS kogﬁrl?i'cu 25.40 35.39

63 |GARAZNI BOKS ko%ﬁrl?i‘co 20.80 25.91
UKUPNO GARAZE 86.45
UKUPNO KOMUNIKACIJE 7415
UKUPND TEHNICKI PROSTOR — SAHT 0.39
UKUPNO POSLOVNI PROSTOR 403.11
UKUPNO POSLOVNI PROSTOR  —3% 391.02
UKUPNO NETO PRIZEMLJA 564.10
UKUPNO BRUTO PRIZEMLJA (sa pasazem) 735.77

OSNOVA PRIZEMLIJA
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Giter blok

]

@ Puna opeka
Mraov beton
Puno drvo
§Ijunuk

Zemlja

Trafostanica
(nijfe predmet projekta)

SPOLJASNJI ZIDOVI

SPZ1

Puna opeka 6.5cm
Hidroizolacijo

AB zid 25cm
Malterisanfe  2cm
Higijensko krecenije

SPZ3

Puna opeka 6.5cm
Hidroizolacijo

AB zid 25cm
Cementni malter Zcm
Higijensko krecenje

SZ1

Dekorativni malter
Lepok+mreZica+lepak
Stiropor 12¢cm

Puno opeka 25cm
ProduZni malter 2cm
Glet masa+bojo

S7Z5

Dekorativni malter
Lepak+mreZica+lepak
Stiropor 2cm

Grod]. lepak

Opeka 12cm
Lepakt+mreZicatlepak
Dekorativni malter

UNUTRASNJI ZIDOVI

UPZ2

Higijensko krecenje
ProduZni maller 2em
éupo\] betonski blok 25cm
ProduZni malter 2cm
Higijensko kregenje
uzZ1

Glet mosa+bojo
ProduZni malter 2cm
Giter blok 25cm
Produzni malter 2cm
Glet masa+bojo

uz3

Glet masa+boja
Produzni malter 2cm
Klima blok 25c¢cm
Cementni malter 2cm
Keramicke plotice 1cm

uzb

Glet maso+baja
Produzni molter 2cm
Puna opeka 12cm
Cementni malier Zcm
Keramitke plodice 1ecm

uz6

Glet masa+bojo

Produzni malter 2cm
Pregradni giter blok 12cm
Produzni malter 2cm

Glet masa+boja

uz12

Glet maso+bajo

Produzni malter 2cm
Pregradni giter blok 12¢m
Cementni malter 2ecm
Keramitke plotice 1cm

KROV
KK1

Krovni lim

Popregne letve 3xSem
PoduZne letve Zx3cm
Paropropusna vodonepropusna folljo
Daska

Drveni rog 10x12cm
Pe folfjo

Mineralna vuna 10cm
Parna brana

AB ploca 14cm
Produzni malter

Glet masa+boja

KK2

Lim

AB plota/AB grede
Gradjlepak+mreZica+gradjlepak
Dekorativni malter

PODOVI

POD1

Cementna koguljica

sa kvarcnim posipom  8cm
AB temeljna plota 15cm
Mrgav beton 4cm
Hidroizolacija

Mrav beton 5cm

Tampon sloj &ljunka 15em
Nabijena zemlja

P0OD2

Asfalt  5¢m

AB kosa plota 15¢cm
Hidraizolacija

Mrgav beton 5em

Tampon sloj 3ljunka 20cm
Nabijena zemlja

POD3

Asfalt beton 5em
Hidroizolacija

AB ploa 20cm
Malterisanje  2cm
Higijensko krecenje

POD5

Parket 2cm

Cementna koduljica Bem
Folija

Stiropor Zcm

AB ploto 16cm
Produzni malter 2cm
Glet masa+boja

POD5,2

Parket Zcm

Cementna koduljica 6cm
Folija

Stiropor Zcm

AB ploto 16cm
Gradjevinski lepak
Stiropor 10cm
Lepak+mreZicotlLepok
Glet moso+bojo

POD6.0

Keramitke plotice Tem
Cementna ko$uljica 7cm
Foltjo

Stiropor 2cm

AB ploga 16cm

Graj. lepak

Stiropor 10cm
Lepak+mreZica+lepak
glet+boja

POD6
Keromicke plo¢ice na lepku Tcm
Cementna koguljica 7em

Folijo
Stiropar 2cm
AB plota 16¢m

Produzni malter 2cm
Clet musa+boja

PODG6. 3

Keramitke plogice na lepku fem
Hidroizelacija

Cementna koSuljica 7cm

Folijo

Stiropor 2em

AB plota 16cm

Produzni malter 2em

Glet masa+boja

POD6.4

Keramicke plo¢ice na lepku Tcm
Hidroizolacijo

Cementna kosuljica 7¢m

Folija

Stiropor 2ecm

AB ploga 16¢m

Gradj. lepak

Stiropor 10cm

Gradj. lepak+mreZica+qradj. lepak
Glet masa+boja

POD7 (ploga iznad lokala)
Keramitke plotice na lepku
Cementna koduljica  4cm
Hidroizolacijo—PVC membrana
Geotekstil

Cementna koduljica u padu 4-5cm
Folija

Stiropor 2cm

Parno brana

AB ploga 16¢m

Gradj. lepak

Stiropor  10cm

Spusten raster plafon na potkonstrukeiji

POD7.1 (lodja iznad lodje)
Keramitke plogice na lepku
Hidroizolacijo—premaz

Cementna koduljica u padu 4-5cm
Folijo

Stiropor 2cm

Parna brana

AB plo&a 16¢m

Grad}. lepak

Stiropar 2cm

Grad]. lepok+mreZica+gradj. lepak
Dekorativni malter

POD7.2 (Povugena etoZa)
Keramitke plotice na lepku
Cementna koSuljica 4cm
Geotekstil

Hidroizolacijo—PYC membrana
Cementna ko$uljica u padu 4-9cm
Folijo

Stiropor 15¢m

Parna brana

AB plo&a 10e¢m

Gradj. lepak

Stiropor 2cm

Grod| lepok+mreZica+grad]. lepok
Dekorativni malter

POD8
Cementna kosuljica 7¢m
AB plota 20cm

PODY

Granitno keromiko 30x30 no lepku Tcm

Cementna kosuljica 7cm
Folija

Stiropor Zcm

AB ploga 16cm
Produzni malter 2em
Clet masa+boja

PODY.1

Granitna keramika no lepku
Cementna kosuljica 7¢m

Folija

Stiropor 2cm

AB ploga 16¢m

Gradj. lepak

Stiropar 10cm

Grad]. lepok+mreZico+grad]. lepak
Glet masa+boja

POD11

Laminat fcm

Cementna ko%uljica 7cm
Folijo

Stiropor 2em

AB ploga 16cm
ProduZni malter 2cm
Glet masa+bojo
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LOKAL 48,85m?
L.1 Poslovni prostor
L.2 Hodnik

L.3 Predprostor WC
L4 WC

ukupno=

44,00
1,40
1,50
1,95
48,85m?>

ZAJEDNICKE PROSTORIJE

01-Vjetrobran
02-Hodnik sa step.
03-Trokadero

O-OSTAVE 9,36m?
0O-00 Hodnik
0-01 Ostava
0-02 Ostava
0-03 Ostava

UKUPNO NETO:
UKUPNO BRUTO:

5,15
10,03
5,67

2,60
2,02
2,02
2,34

79,06m?
100,61m?
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Intervencija na postojecem objektu:

- umesto prozora ugradnja balkonskih
dvokrilnih vrata za pristup na
novoizgradjenu terasu
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postojeci objekat
(na k.p.br.5273)

— -

*80‘*

235

=<

135 1,
5 |

160

“par.110cm

!

)

f——|

a

STAN (2SS+DS)

01-hodnik 8,19
02-kupatilo 5,20
03-kuhinja 4,95
04-dnevna soba 23,26
05-spavaca soba 10,34
06-garderoba 7,60
07-terasa 4,21
ukupno stan =63,75m?
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00-Hodnik i stepeniste 13,23

UKUPNO NETO: =77,01m?
UKUPNO BRUTO: =104,07m?
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-seduzete za inzenjering, Konsaiting,
projektovanje i izgradnju ﬁ ’ EN

SE'E -.‘."..!'J.(i,,é bhac
mop. A58 12k 10 #\/4 DUCTPUBYLMJA
atum- . Oh._02 . 202/goa. MP-EHI-01.19/01
Haw 6poj: 8L.1.0.0.-287470-UUP-21 CET 0O WABAL]
Baw 6poj: BPARE HEQWUT 6p. 1
Lla6aw, 27.01.2021 15000 LUABAL|
L 1

NMPEOMET: YcnoBu 3a notpebe uspage yp6GaHUCTUUKOTr TMpojekta ypOaHUCTUYKO-
apXUTEeKTOHCKe pa3page 3a rpaljeBMHCKY napueny (napuena 6p. 5260, 5264, Ha K.O.
WABAU , ), WABAL,, MACAPUKOBA

MoBogom Bawier 3axtesa, Haw 6poj 8L.1.0.0.-287470-UUP-21, y kojem Tpaxute npeTxofHe ycnose
3a notpebe wn3page ypbGaHUCTUYKOr NpojekTa ypOaHWCTUYKO-apXUTEKTOHCKe paspage 3a rpaheBuHCKy
napueny 6poj (napuena 6p. 5260, 5263, 5264, 5270 Ha K.O. WABAL , ), LWABAL, MACAPVKOBA ,
obaBewTaBamo Bac cnepgehe:

YBuaom y NpunoxeHy AOKYMeHTaLujy, focTtaersamo Bam cnepehe ycnose:

HosonpojekToBanu objekaT 6p. 1 Ha k.n. 5260 1 5263 KO LWabau npukibyunTn ns MBTC 20/0.4kV
MacapukoBa (LLUO: 12054). Narpaautu TpocTpykn kabnoecku sog HH ca kabnom tuna 3x(XP0O-A
4x150mM2) og MBTC MacapukoBa go KIMK E[ILL 3 Ha 6yayhem objeKTy Tpacom Koja je npefinioxeHa of
cTpaHe HBecTuTOpAa.

HosonpojekToBaHu objekaT 6p. 2 Ha k.n. 5270 KO Wabav, npukrby4ntn ns MBTC 20/0.4kV MacapvikoBa
(LLUO: 12054) ca gBa npukrbydHa kabna HH, jegHum rnasHum v gpyrum pesepsHum Tuna XP0OO0-A
4x150mm2 po KIMK EAL 2 Ha 6yayhem o6jekTy, Tpacom Koja je npefaioxeHa of cTpaHe NHBecTuTopa.
AnTepHaTUBHO, pe3epBHO Hanajarbe ce moxe nssectn n3 KK EfLL 3 koju ce Hanasu Ha 00jeKTy Ha
K.n. 5264.

MBTC MacapukoBa noTpebHO onpemMuTH ca:

e Tpado kenunjom 20kV - 1 kom

e TpaHcdopmaTopom 20/0.4kV, 630kVA (ca 6akapHW HamMOTajuMa 1 CHUXEHUM ryouLmumMa) - 1Kom

e OIOK HUCKOT HanoHa - 1 Kom

e CMOjHO NOSbE HA HACKOM HaroHy - KOM

NemoHTupat KOP opmaH (KOP je nouupaH nopeg TC MacapukoBa), a kabnoscke sogose HH ns TC
Takoscka 1 ns TC Ocnoboherba koju Hanajajy KOP opmaH, passesaTtu, HacTaBuTh, 06eneXxuTn Kpajese
kabna v yeyku y TC Macapukosa.

o [lpunor: Ckunua NocTojehux enekTpoeHepreTcknx objekara

C nowToBakeM,

OCTaBUTU.

1. Hacnosy
2. Cnyxbu 3a eHepreTuky

3. MucapHuum / Nejan JOB&H% " fi A

Oneparop pucTpubytusior cnctema  ENC Auctpubyumja” a.o.0. Beorpaa

11000 Beorpan Ten: +381 113616706 [T1B: 100001378
Macapukora 1-3 Make: +381 11 3616 641 MaTuiHi Gpoj: 07005466

CtpaHa 1 og 1
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TRENUTNE GRANICE PARCELA

Trusa postajecih napojnih knbha
AR kroz podzemnu garaZ
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[XPPO0-A 4x150mm? ZELENE POVRSINE

SAOBRACAUJNICA UNUTAR KOMPLEKSA
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ULAZ U PODZEMNU GARAZU
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DS 11§ EDS 1
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Tehnicki uslovi za izradu Urbanistickog projekta za stambeno-poslovne objekte u Ulicama: Grada Argostolija i Masarikovoj u Sapcu

JKP “VODOVOD-SABAC*
Sluzba Razvoja i investicija
Zavodni broj: 5502/SR-236/20
Datum: 09.10.2020.godine

"SET” d.o.0., SABAC
Ulica brac¢e Nediéa br. 1
SABAC

PREDMET: Tehnicki uslovi za izradu Urbanisti¢kog projekta za izgradnju stambeno-poslovnog
objekta u Masarikovoj ulici i ulici Grada Argostolija u Sapcu,
na kat.parcelama br.: 5260, 5263 i 5270, KO Sabac

Resavajuci po vasem predmetu br. 15765/20/1 od 30.09.2020.godine (nas broj 5502 od 02.10.2020.god.) izvr3ili
smo pregled dostavljene dokumentacije i uvid na terenu, te na osnovu toga, a u skladu sa Pravilnikom o
prikljuenju objekata na javni vodovod i kanalizaciju izdajemo:

TEHNICKE USLOVE
ZA IZRADU URBANISTICKOG PROJEKTA

za izgradnju stambeno-poslovnog objekta u Masarikovoj ulici i ulici Grada Argostolija u S‘apcu,
na kat.parcelama br.: 5260, 5263 i 5270, KO Sabac

1. Uvidom na terenu konstatovano je da u obuhvatu UP postoje javne instalacije vodovoda i kanalizacije i to:

- u Ulici Masarikova postoji vodovodna mreza profila 6200mm i kanalizaciona mreza profila
0900mm;

- u Ulici grada Argostolija postoji vodovodna mreza profila 06/4" i kanalizaciona mreza profila
o150mm.

2. Za k.p.br. 5263, KO Sabac, postoji priklju¢ak vodovoda profila 05/4" i kanalizacije profila @150 mm. Za
k.p.br. 5260, KO Sabac postoji pocinkovani prikljucak vodovoda profila 61" (sa uli¢ne poc. mreze 06/4") i
keram. prikljucak kanalizacije profila o150mm.

Na k.p. br. 5263 i 5260, KO Sabac, planira se izgradnja stambenog objekta sa 48. stambenih jedinica pa se
Investitor izjasnio da mu je potreban prikljutak vodovoda profila 9100 mm i kanalizacije profila @200 mm.
Dozvoljava se izgradnja novih priklju¢aka na buduéu vodovodnu i kanalizacionu mrezu u Ulici grada
Argostolija. Investitor je duzan da po izgradnji novih izvr3i propisno gasenje postojecih priklju¢aka vodovoda i
kanalizacije. '

3. Za k.p.br. 5270, KO Sabac, postoji prikljucak vodovoda profila 1" i kanalizacije profila 6150 mm. Buduéi
da se na k.p. br. 5270 K.O. Sabac planira izgradnja stambeno-poslovnog objekta sa jednom poslovnom i 3
stambene jedinice, postojeci prikljucci nisu dovoljnog kapaciteta pa je neophodno projektovati i izgraditi nove.
Priklju¢ke projektovati na postojeéu vodovodnu i kanalizacionu mrezu u Ulici Masarikova, u skladu sa
hidraulickim proraunom. Investitor je duzan da po izgradnji novih izvr$i propisno gaSenje postojecih
priklju¢aka vodovoda i kanalizacije.

Projektovanje priklju¢aka vodovoda i kanalizacije za predmetne kat. parcele izvrsiti na bazi podataka sa terena,
vazeCih propisa i standarda, kao i ovih uslova.
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Tehnicki uslovi za izradu Urbanistickog projekta za stambeno-poslovne objekte u Ulicama: Grada Argostolija i Masarikovoj u Sapcu

YODOVOD

1. Priklju¢ak vodovoda za Objekar 1, na kat.parcelama broj: 5263 i 5260, K.O. Sabac, projektovati
ortogonalno na budu¢u vodovodnu mrezu u Ulici grada Argostolija (prema dostavljenom Situacionom planu uz
predmetni Zahtev) i zavrSiti ga u prostoriji za vodomere i to tako da se na jedan izvedeni priklju¢ak povezu svi
merni uredaji (vodomeri). Ukoliko izvrSite spajanje kat. parcele br. 5260, K.O. Sabac, i kat. parcele br.
5263, KO Sabac, i formirate jednu gradevinsku parcelu, odnosno da buduéi novoprojektovani Objekat
I bude izgraden kao kompleks, mozete za novoprojektovani Objekat 2 Koristiti jedan prikljucak za
vodu odgovarajuceg kapaciteta.

2. Priklju¢ak vodovoda za Objekat 2, na kat. parceli broj: 5270, K.O. Sabac, projektovati ortogonalno
na postojecu vodovodnu mrezu profila 6200 mm u Ulici Masarikova i zavrSiti ga u prostoriji za vodomere
(vodomernom $ahtu) i to tako da se na jedan izvedeni priklju¢ak povezu svi merni uredaji. Ukoliko izvrsite
spajanje kat. parcele br. 5270, K.O. Sabac, i Kat. parcele br. 5264, K.O. Sabac, i formirate jednu
gradevinsku parcelu, odnosno da budué¢i novoprojektovani Objekar 2 bude izgraden u nastavku veé
izgradenog objekta i da ¢ine zajednicki kompleks, moZete za novoprojektovani Objekat 2 koristiti
postoje¢i prikljucak za vodu ve¢ izgradenog objekta na kat. parcelli br. 5264, KO Sabac, ukoliko isti
ima zadovoljavajuéi kapacitet.

3. Projektant instalacija vodovoda za planirane objekte, duZzan je da u projektu hidrauli¢kim
proraCunom iskaZe potreban pre¢nik vodovodnih priklju¢aka.

Priklju¢ke dimenzionisati tako da zadovolje potrebe svih predvidenih sadrzaja u okviru parcele.

Broj mernih uredaja zavisi od broja nezavisnih stambenih, odnosno nezavisnih poslovnih jedinica u okviru
objekata. Za svaku nezavisnu stambenu i nezavisnu poslovnu jedinicu predvideti poseban merni uredaj. Od
vodomera za poslovnu jedinicu, do poslovne jedinice, voditi posebnu vodovodnu instalaciju koja ne sme ni na
Jednom mestu biti vezana za instalacije stambene jedinice.

Hidrantsku mreZu projektovati kao zaseban sistem sa ugradnjom posebnog vodomera.

4. Prostorija za vodomere mora biti na pristupaénom mestu, uz regulacionu liniju, locirana prema strani
na kojoj se nalazi uli¢na vodovodna meza (prikljudak sa javne povrsine mora direktno da ude u prostoriju bez
lomova i prolaska kroz pasaz). Prostoriju obezbediti od smrzavanja, opremiti je osvetljenjem, lavaboom i
slivnikom u podu i vratima koja ¢e se zakljucavati.

Za objekat na k.p. br. 5263 i 5260, KO Sabac, projektant, eventualno, moze predvideti ugradnju mernih
uredaja po spratovima, i to tako da se u zajedni¢kim hodnicima objekta, na svakom spratu, na dostupnom
mestu, predvidi ugradnja vodomera u posebne metalne ormaric¢e. Ormari¢i moraju biti grupisani na svakoj etazi
i antikoroziono zasti¢eni. Do svakog ormaric¢a dovesti kanalizaciju i postaviti slivnik za praznjenje vode
prilikom zamene vodomera. Vodovodne vertikale projektovati u zajedni¢kim hodnicima objekta (instalacionim
kanalima) lako dostupnim za intervencije. U tom slutaju predvideti jedan glavni vodomer za merenje
celokupnog utroska vode svih stanova zajedno, u prostoriji za vodomere u prizemlju-suterenu objekta.

5. Prikljucke projektovati isklju¢ivo u pravoj liniji, upravno na uli¢nu cev. Ne dozvoljavaju se nikakvi
horizontalni ni vertikalni prelomi na delu priklju¢ka do vodomera.

Vodovodni priklju¢ak izvesti na sloju peska min. 5 cm. Na delu kuénog priklju¢ka ispod saobraéajnice i
trotoara zatrpavanje rova predvideti §ljunkom.

Ako se prostorija za vodomere nalazi u prizemlju novog objekta neophodno je na planiranom mestu
prikljucenja, u temeljnom zidu, ostaviti otvor (zastitnu cev) kroz koji ¢e se provuéi radna vodovodna cev
ku¢nog prikljucka. Ukoliko se predvida ugradnja vodomera u podrum obavezno predvideti ventil sa §tras
kapom na vezi sa ulicnom mrezom.

6. Kod projektovanja vodovodnog prikljucka pridrzavati se postoje¢ih standarda za ogrlice sa ventilom
i odvojkom za prikljucak od 1", 6/4",2". Za odvojke pre¢nika veceg od 2" projektovati ogranke sa odvojkom na
prirubnicu uz obavezno ugradivanje zatvaraga sa ugradnom garniturom i $tras kapom.

Cevovod mora biti tako napravljen da vodomer bude uvek pun vode. Kolena i T komadi moraju biti udaljeni
najmanje 10 D uzvodno i 5 D nizvodno od vodomera. Nepovratni ventil ili uredaj za regulaciju pritiska mora se
postaviti iskljuCivo iza vodomera i to na rastojanju od 5 D. Ispred vodomera na rastojanju od 6D obavezno
ugraditi hvata¢ necistoda.
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Tehnicki uslovi za izradu Urbanistickog projekta za stambeno-poslovne objekte u Ulicama: Grada Argostolija i Masarikovoj u Sapcu

Ispred hvataca necistoca predvideti ugradnju prvog zatvaraca dok se drugi zatvara& postavlja iza vodomera na
rastojanju od 3D.

7. Ukoliko radni pritisak, prema hidraulickom prora¢unu, ne moze da podmiri potrebe pojedinih delova
objekta, obavezno projektovati postrojenje za povecéanje pritiska.

Uredaje za povisenje pritiska projektovati posebno za sanitarne potrebe a posebno za protivpozarnu instalaciju.

Uredaj za poviSenje pritiska za sanitarne potrebe mora da obezbedi dovoljan pritisak na najvisem izlivnom
mestu (1 bar pri maksimalnom protoku), a da pri tom ne ugrozi instalacije u prizemlju, odnosno suterenu (do
5,5 bara na najnizem izlivnom mestu). Ukoliko je to potrebno unutra$nju mrezu projektovati po zonama tj
razdvojiti instalaciju na visinske zone koje se mogu napajati sa gradskim pritiskom i zone koje se moraju dizati
na pritisak.
Uredaj za poviSenje pritiska za protivpozarnu instalaciju mora da obezbedi dovoljan pritisak na najviSem
hidrantu (2,5 bara pri maksimalnom protoku), a da pri tom ne ugrozi instalacije u prizemlju, odnosno suterenu
(do 5,5 bara).
Za smestaj uredaja za poviSenje pritiska mora se obezbediti posebna prostorija odvojena od prostorije za
vodomere. Prostorija mora biti zvu¢no izolovana od stambenog dela prostora, suva, osvetljena, provetrena,
zaSticena od smrzavanja i obezbedena podnim slivnikom. Prikljuenje postrojenja izvr3iti priklju¢enjem na
prekidnu komoru. Alternativno, moze se predvideti i postrojenje priklju¢eno direktno na vodovodnu mrezu pri
¢emu se moraju predvideti sledece vrste zastite:
e Zastita od rada na suvo
Na usisnom vodu ispred pumpe predvideti zastitnu sklopku koja iskljucuje postrojenje ako
postrojenje u usisnom vodu padne ispod 1 bar.
e ZaStita elektromotora od pregrejavanja.
Elektromotore pumpe, od preoptereenja, zastititi motornom sklopkom (KO i KVO) ili PTC
termistorom
e Zastita od previsokog pritiska
Zastita se ugraduje na potisni vod i $titi priklju¢ne uredaje od previsokog pritiska.
Za uredaje za poviSenje pritiska predvideti zaobilazne vodove.
Za uredaje za protivpozarnu zastitu obezbediti automatsku kontrolu ispravnosti postrojenja kao i daljinsku
signalizaciju kvara.

Hidroforska postrojenja su vlasni$tvo vlasnika stambenih jedinica i oni se staraju o njihovoj ispravnosti.

8. Dimenzionisanje vodovodne mreze izvrsiti raCunajuci sa radnim pritiskom u uli¢noj mreZi od oko 3,5 bara u
normalnim uslovima vodosnabdevanja.

KANALIZACIJA

1. Priklju¢ak kanalizacije za za Objekar 1, na kat.parcelama broj: 5263 i 5260, K.O. Sabac, projektovati
na budu¢i kanalizacioni kolektor u Ulici grada Argostolija (prema dostavljenom Situacionom planu uz
predmetni Zahtev) i zavrsiti ga u revizionom $ahtu na 1,0 m od regulacione linije, na pristupaénom mestu.

2. Prikljudak kanalizacije za Objekat 2, na kat. parceli broj 5270, K.O. Sabac, projektovati na postojeci
kanalizacioni kolektor profila 6900 mm u Ulici Masarikova i zavrsiti ga u revizionom $ahtu, na 1,0 m od
regulacione linije, na pristupaénom mestu. Kota dna kanalizacionog kolektora na mestu priklju¢enja, u Ulici
Masarikova je 78,21 mnm. Ukoliko izvrsite spajanje kat. parcele br. 5270, K.O. Sabac, i kat. parcele br. 5264,
K.O. Sabac, i formirate jednu gradevinsku parcelu, odnosno da budu¢i novoprojektovani objekat 2 bude
izgraden u nastavku ve¢ izgradenog objekta i da ¢ine zajednicki kompleks, mozete za novoprojektovani objekat
2 koristiti postojec¢i prikljucak za kanalizaciju ukoliko isti imaju zadovoljavajuci kapacitet.

3. Projektant unutra$njih instalacija kanalizacije za planirane objekte, duzan je da u projektu,
hidraulickim proraunom, iskaze potrebne pre¢nike kanalizacionih priklju¢aka s tim 3to pre¢nik cevi ne moze
biti manji od 160 mm.

4. Revizione Sahtove postaviti tako da se omogudi izgradnja kanalizacionih prikljucaka upravno na
kanalizacionu mrezu. Revizioni $ahtovi moraju biti izgraden od betona ili ozidani punom opekom, sa armirano-
betonskom gornjom i donjom plo¢om i odgovaraju¢im livenogvozdenim poklopcem svetlog otvora 600 mm.
Minimalne dimenzije revizionog $ahta su 1,0 x 1,0 m.
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Tehnicki uslovi za izradu Urbanistickog projekta za stambeno-poslovne objekte u Ulicama: Grada Argostolija i Masarikovoj u Sapcu

5. Projekat raditi tako da se prikljucci ulivaju u uli¢éne kanalizacione kolektore i to ne ispod kote gornje
tre¢ine kanalizacione cevi. Prikljucke kanalizacije projektovati u padu od 2 do 6%, od revizionog 3ahta ka
kolektoru. Priklju¢ne cevi su PVC ili PE. Minimalna dubina ukopavanja kanalizacionog priklju¢ka je 0,80 m.

Prilikom projektovanja kanalizacionih priklju¢aka pridrzavati se postojecih standarda i propisa.

6. Podrumske, suterenske prostorije kao i bazene nije dozvoljeno gravitaciono povezati na javnu
kanalizacionu mrezu. Ovakvi objekti mogu se priklju¢iti na kanalizacioni sistem samo preko autonomnog
sistema za prepumpavanje otpadnih voda.

7. Prikljucenje garaza i drugih objekata, koji ispustaju vode sa sadrzajem ulja, masti, benzina itd, vrsiti
preko taloznika i separatora (odvajaca masti i ulja).

8. Kvalitet otpadnih voda koje se ispustaju u gradski kanalizacioni sistem mora da bude u skladu sa
Uredbom o granic¢nim vrednostima emisije zagadujuc¢ih materija u vode i rokovima za njihovo dostizanje
(Sluzbeni glasnik RS, br. 67/2011, 48/2012, 1/2016 ) kao i odlukama Skupstine grada Sapca: Odlukom o
sanitarno-tehnickim uslovima za ispustanja otpadnih voda u javnu kanalizaciju (br. 020-107/2007-14 od
26.12.2007.godine) i Odlukom o izmenama i dopunama odluke o sanitarno-tehnickim uslovima za ispustanja
otpadnih voda u javnu kanalizaciju (br. 020-69/2014-14 od 28.03.2014.godine).

JKP ,,Vodovod-Sabac* zadrzava pravo da korisnika isklju¢i sa mreze ukoliko kvalitet ispustene vode u
uli¢ni kolektor ne prilagodi zakonskoj regulativi.

NAPOMENE

1. U prilogu Tehnickih uslova dostavljamo vam Situacioni plan sa ucrtanim poloZajem postojeé¢ih
instalacija vodovoda i kanalizacije.

2. Izvodenje radova na prikljuCenju objekata na javni vodovod i kanalizaciju je u iskljucivoj
nadleznosti JKP ,,Vodovod—Sabac* Sabac.

3. U postupku izdavanja Lokacijskih uslova neophodno je obratiti se Zahtevom za izdavanje uslova za
projektovanje i priklju¢enje kako bi se istim definisala visina naknade za prikljucenje.

~_Sluzba O_]a i mvestlcua i tehn prlpr“ Djeekior, JKP ,,Vod Sabac™:
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Mpenysehe 3a NHXEHEPUHT, KOHCANTUHT,
n nsrpaawy , CET" g.o.0. WWabauy,
LWabau, yn. bpahe Heguh 6p.1

MNpegmeT: 3axTeB 3a u3gaBawe ycrnoBa 3a u3pagy ypbaHUCTUYKOr npojekta 3a
nsrpagry crtamMbeHO-MOCNOBHOr KOMMMekca Ha kaT. napuenama 6p. 5260, 5263,
5264 n 5270 cee K.O. Wabau.

Besa: Baw gonuc 6p.15781/20/1 og 30.09.2020. roguHe

Ha ocHoBy Baller 3axTeBa 3a usgasate ycnosa 3a uspagy ypbaHucTuykor npojekra
3a nsrpagmwy ctambeHo-nocrnoBHOr KOMMMEKca Ha kaT. napuenama 6p. 5260, 5263 u
5270 cee K.O. Wabau, 6p.15781/20/1 og 30.09.2020. roguHe, Koju je NpUMIbEH
02.10.2020. roguHe, 3a notpebe uHBectutopa ,CET“ g.0.0. WWabauy, y cknagy ca
ogpenbama un. 29 3akoHa 0 3awTuTtu o noxapa (,Cn. rmacHuk CPC*, 6p. 111/09,
20/15 v 87/18), pajemo cnepehe MulbeHe:
Hanpen HasegeHw ypbGaHucTUuku npojekaT 3a wusrpagkwy crambeHO-MocrnoBHOr
KOMMeKca, Kora YuHu:
- O6b6jekat ,1“ Ha kaT. napuenama 6p. 5260 n 5263 K.O. lWWabau, cnpaTHoCTM
Mo+M+2+Mc, ykynHe 6pyTo passujeHe nospLunHe 4212m° n
- O6jekar ,2“ Ha kaT. napuenu 6p.5270 K.O. lWabay, cnpatHocTtn M+2+[c,
yKynHe 6pyTo pa3BujeHe nospLunHe 367m?,
je HeonxoaHo u3paguTn y cknagy ca Baxehum 3akoHMMa, TEXHUYKMM nponucuma u
CprckuM cTaHgapguma, na cxogHO Tome pajemo criegehe ycnose y norneay
n3BpLUeHa NoTpebHMX Mepa 3aliTuTe of noxapa v ekcnnosuje:
e [lpe wuspgaBawa nokaumjckux ycnosa noTpebHO of CcTpaHe opraHa
HaOneXxHor 3a 3aWwTuTy oA noxapa npubasutu nocebHe ycnose y norneay
Mepa 3awTuTe o noXxapa M ekcnnosumja 3a 6e3befHo nocTaBrbame
objekaTa ca 3anarbMBUM ¥ FOPMBUM TEYHOCTMMA U 3anarbMBUM racosuma y
cknagy ca ogpenbama 4un. 6 3akoHa 0 3anarbMBMM U FOPUBUM TEYHOCTUMA
n 3anaremeum racosuma (,Cn. rmacHuk PC“, 6p. 54/15) un ogpenbama un.
20 crtaB 1 Ypepbe o nokaumjckum ycriosuma (,Cn. rmacHuk PC*, 6p.
115/20),
e Y noctynky npubaerbarwa nokauujckux ycrnosa noTtpebHo je of cTpaHe
opraHa HaanexHor 3a 3alTuTy o4 noxapa npubasuTtn nocebHe ycnose y
nornegy Mepa 3awTtuTe o4 noxapa v ekcnnosuja cxogHo yn. 20 cras 2
Ypenbe o nokauujckum ycnosuma (,Cn. rnacHuk PCY, 6p. 115/20)
yaumajyhm y ob3vp ga ce 36or crneunduyHocTu objekta y nnaHCKum
AOKYMEHTMMa He MOory cajpxaTu cBe HeonxogHe moryhHocTu,




orpaHuyewa y ycnose 3a wu3rpagwy objekta, OOAHOCHO CBe Yycrose
3allTMTE OA NoXapa 1 eKkcnnosuja,

Y nornegy obesbeferwa MCNyHEHOCTU OCHOBHMX 3axTeBa 3allTUTe of
noxapa nNpuUNUKoM MpojeKkToBaka U usrpagwe objekata U TO Ha HauuH
yTBpheH nocebHMM nponucuma v ctaHgapauma kojuma je ypeheHa obnacTt
3aliTUTE Of noXxapa 1 eKcnnoaunja n NPOLEHOM puU3nKa of noxxapa KojomM cy
ncKkasaHe Mepe 3alTuTe oF noxapa 3a KOHCTpyKuMujy, MaTepwujane,
VHCTanauumje n onpemame 3alTUTHAM cucteMuma u ypehajuma, objextu
Mopajy butu nsseaeHn y cknagy ca 3akoHom o 3awwTutu og noxapa (,Cn.
rnacHuk PC*, 6p. 111/09, 20/15 n 87/18),

®asHy rpaawy, ykonuko he rpagmwa Tpajatu gyxe, npeaBuaeT Ha HauvH
Aa ceaka (hasa npeacTaBrba TEXHUYKO — TEXHOMOLLKY LIENUHY, Koja MOoXe
caMocCTarnHo ga ce KopucTu,

Ob6jekTnma 06e36eanTn NPUCTYNHK NyT 3a BaTporacHa Bo3una y cknagy ca
oapeadbama [lpaBUnHMKA O TEXHWYKMM HOpMaTMBUMA 3a MPUCTYMHE
nyTese, okpeTHuuUe U ypeheHe nnatoe 3a BaTporacHa Bo3una y 6nmanHu
objekaTa nosehaHor pusnka og noxapa (,Cn. nuct CPJ“, 6p. 8/95),
Obesbegut oprosapajyhy xuapaHTCKy Mpexy, koja ce npojekTyje y
cknagy ca [lpaBUNHMKOM O TEXHUYKUM HOpMaTMBMMAa 3a WHCTanauuje
XnapaHTcke Mpexe 3a rawere noxapa (,Cn. rmacHuk PC*, 6p. 3/18),
MNpnopxasat ce oapenbu lpaBunHUMKA O TEXHUYKUM HOpMaTUBMMA 3a
3alTUTY o4 noxapa ctambeHux n nocnosHux objekata u objekaTa jaBHe
HameHe (,Cn. rnacHuk PC*, 6p. 22/19),

Mpuapxasatn ce opgpenbu lpaBunHUMKA O TEXHUYKUM HOpMaTUBMMa 3a
3aWTUTY rapaxa 3a nyTHU4YKe aytomobune o noxapa u ekcnnosuja (
,Cr.nuer CLUI™, 6p.31/2005),

Mpuapxaeatn ce oppeabw T[lpaBunHUKA O TEeXHWYKUM  3axTenma
BesbeaHocTn of noxapa cnorbHUx 3ugosa 3rpaga (,Cn. rnacHuk PCY, 6p.
59/2016, 36/2017 n 6/2019),

MNpnapxasatn ce oapenbu lpaBunHUKA O TEXHUYKUM HOpMaTUBMMAa 3a
3alTUTY HUCKOHaMOHCKMX Mpexa u npunagajyhux TpaHchopmaTopcKux
craHuua (,Cn. nuct COPJY, 6p. 13/78 n 37/95),

Mpuopxasat ce oapenbu MNpaBunHUMKA O TEXHUYKUM HOpMaTWBMMA 3a
eneKkTpu4He uHcTanauwuje Huckor Hanoxa (,Cn. nuct COPJ", 6p. 53 n 54/88
n 28/95),

Mpuapxasatn ce ogpeabuw lMpaBunHUKA O TEXHWUYKUM HOpMaTUBMMA 3a
3awTtuTy objekta of aTmocdepckor npaxwewa (,Cn. nuct CPJ“, 6p.
11/96),

Peanusauujy objekta usspumti y cknagy ca ogpeabama lMNpasunHuka o
TEXHWYKMM HOpMmaTMBMMa 3a cTabunHe MHCTanauuje 3a fojaBy noxapa
(,Cn. nuct CPJ", 6p. 87/93),

Peanusauvjy objekty n3Bpwmtn y cknagy ca ogpeabama MpasunHuka o
TEXHUYKMM Mepama 3a MOroH W OApXaBake ENeKTPOEHEPreTCKux
noctpojersa n Bogosa (,Cn. nuct COPJ“, 6p. 41/93),

Mpuapxasat ce oapendu MpaBUNMHWKA O TEXHUYKUM HOpMaTMBMMA 3a
€neKkTpoeHepreTcka nocTpojera HasuBHOr HanoHa usHag 1000V (,Cn.
nuct COPJY, 6p. 4/74, 13/78 n ,Cn. nuct CPJ*, 6p. 61/95),



e [lpuapxasatn ce ogpendbu MNpaBunHWKA O TEXHWYKMUM HOpMaTMBUMA 3a
3alITUTY eneKkTpoeHepreTckux nocTpojerwa u ypehaja oa noxapa (,Cn.
nuct COPJY, 6p. 74/90),

kao u gpyrv [lMpaBunHMUM WM CTaHOapAu ca acnekTa 3alTuTe of Mnoxapa Koju

npousunase n3 rope HaBeAeHUX 3aKOHCKUX U NOA3aKOHCKUX akaTa.

Oppenbe un. 30 3akoHa o 3aWTUTU o noxapa Aajy MoryhHOCT Aa ce y HepocTaTky
no3uTueHMX nponuca y Penybnuun Cpbuju mory npuxesatnutv [OOKasuBawe
UCNYHEHOCTM 3axTeBa 3aliTUTe of noxapa W npema CTpaHuM nponucuma wu
CTaHgapauma, Kao 1 npema npusHaTum Metodama npopadyHa u Mogenumma yKonmko
Cy TUM nponucuma npensuheHu.

CarnacHo ca ogpepbama 4n.123 3akoHa O nnaHupaky W ua3rpagwu 3akoHa o
nnaxupawy u nsrpagku (,Cn. rmacHuk PC*, 6p. 72/09, 81/09, 24/11, 121/12, 42/13,
50/13, 98/13, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19 n 9/20), un. 38 MNpaBunHuka o
NocTynky crnposoherwa objeanrweHe npoueaype enekTpoHckum nytem (,Cn. rmacHuk
PC* 6p. 68/2019) n un. 33 un 34 3akoHa O 3aWTUTM oA noxapa, NoTpebHo je
AOCTaBUTU Ha carnacHoCT npojekTe 3a u3Bohewe objekata, a npe OoTnoYuHbaka
nocTtynka 3a yrteBphusawe nojobHocTn objekta 3a ynoTtpeby, paaun nposepe
NPUMEHEHOCTU AaTux ycnosa W ycknaheHoCTM ca ocTanuMm MNaHCKUM akTuma vy
nocTyrnky objeaureHe npouenype.

Takca y nsHocy oa 320.00 guHapa je HannaheHa cxogHo TapudHom 6pojy 1 3akoHa
0 penybnuykum agmMuHucTpaTMBHMM Takcama (,Cn. rnacHuk PC“, 6p. 43/03,
98/20). _
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Tenekom Cpbuja

Beorpapn, TakoBcka 2

OENOBOOHU BEPOJ:

OATYM: 13.10.2020.

MHTEPHU BPOJ: A332-307791/1

BPOJ U3 NNKPM: 39

OUPEKUWUJA 3A TEXHUKY

CEKTOP 3A ®UKCHY NPUCTYIMHY MPEXY

CNYXBA 3A NMNAHUPAKE U U3TPAAKY MPEXE BEOIPAL
OOEJbEHE 3A NNAHUPAKE U U3TPAOKY MPEXE LUABAL|
15000 LUABAL/ KapahopheBa 6p.10

»SET* LWABAL

15000 Lla6ay
Bpahe Heguha 1

NPEOMET: CarnacHocT 3a uspagy YpbaHUCTU4kor npojekra.
BE3A: Baw 6p. 15775/20/

Ha ocHoBy Bawler 3axTeBa of 02.10.2020. rogmHe Kojum TpaXkuTe ycnoee 3a u3pagy
YpbaHuctuukor npojekta 3a u3rpagkwy CcTambeHO — MOCMOBHOI KOMMSIEKCA Ha Kar.
napuenama 6p. 5260, 5263, 5264 w 5270 K.O. Wabay y yn. MacapukoBa u rpaga
Aproctonvja y Wanuy, «Tenekom Cp6uja» W. J. Wabay faje carmacHocT u ycnose 3a
nspagy YpbaHncTuykor npojekra.

Ha npeameTHoj cutyaumju y oKBUpPY peryrnaumoHmnx nvHuja He noctoje noasemHn TK
objekTn, ycrnosu 3a npukrbyydewe Ha TK Mmpexy buhe ogpehenn y objeamseHoj npouenypuv
3a npubasrbatbe rpaheBnHCKe 403BOrE.

C nowToBaweM,

OsnawheHo nuue

Mpwnor:

Mpenysehe 3a TenekomyHukauuje ,, Tenekom Cpbuja“ a.g, 11000 Beorpaa, Takoscka 2
MaTuyHm 6poj: 17162543; NMUB 100002887



SN "TONMAR

‘Bype Jakunha 6p.1, 15000 lJJaﬁdu

Tenedon/dakc: 015342975 Preduzeés a infenjering. konsalting,
E-mail: office@toplanasabac.rs projektovanje i :zw adnju
udpa neaarnocru: 3530 SEC GAU_O_,‘J,,,‘, (‘/é
Martuunu 6poj: 07335393 ’:qr‘:'pr.___-.,_._Zz{j{ig_w%-_———
MAUB: 100109250 2 ‘
Bpoj:01-1635/20 atum: 22 Ao 208 god.

Hartym: 08.10.2020. roa.

HSET* d.o.o0.
ya. Bpahe Heauha 6p. 1
15000 Iaban

Ipeamer: M3naBame TEXHHYKHX YCJI0BA 32 M3paly  YpOAHHCTHYKOP NpOjekTa M
TeXHH4Ke JOKYMEHTAaluje 3a M3rpaiiby cTamMOeHO-IOCJI0BHOI KOMILIEKEa Y
yauun  MacapukoBoj u  yaumum rpaaa  Aproctoauja y Ianny, na
KATACTAPCKUM napueiama o6p. 5260, 5263,5264 u 5270 KO ladau

Ha ocnoBy Bawer 3axtesa 6p.15769/20/1 o 30.09.2020.rox. (koju je kox JKIT“Tonnana-
[HlaGaw 111a6au, 3aBeaen noa 6p.2011 ox 02.10.2020.1.) y Be3u u3naBarba ycjaoBa 3a nuspauy
VpGaHUCTHUKOI IPOjeKTa M TEXHUUKE JOKYMEHTALM]E 3a M3rPaliby CTaMOECHO-TIOCIOBHOT
KOMIIJIeKea Y ynuun MacapukoBoj v yauuu rpaja Aprocronuja y Illanuy, Ha karacTapckum
napueiama 6p. 5260, 5263,5264 u 5270, cee y KO llabau 1 no ycnoBruma 3aKoHa o rjiaHupary u
m3rpaatbu ("CnyxOenu machuuk PC", 6p. 72/09, 81/09-ncnpaska, 64/10-onnyka YC, 24/11, 121/12,
42/13-omnyka YC,50/13-oanyka YC, 98/13-onnyka VC, 132/14, 145/14, 83/2018, 31/2019, 37/2019
- 1. 3aKoH 1 9/2020 — y nasbem Tekcty 3akon), JKIT“Tonnana-IlaGau' [lla6au, Onesberbse
AMCTPUOYLIHjE TOMIOTHE CHEPrje KOHCTATYje:

Bapujaura 1. UBTPAJIbA TACHOI TEHEPATOPA TOIJIOTE 3A ITOTPEBE I'PEJAILA OBJEKTA

I, Ha noapyujy obyxsara Gyayher Y11, kao n mberosoj Oan3uHu, HE MOCTOJM MOCTOJM MPEKA
cHcTeMa JaJbMHCKOr rpejama rpaja Llarua. CaracHo eHepreTckoj nojutuiu rpaia Lianua,
VKOJMKO 3a TO MOCTOje TEXHMYKM YCJIOBM, Ha MPEXKY JIaJbMHCKOT rpejara 00aBesHo ce
PUKJbYHYjy CBM jaBHM, KOMEpLMjaJHW M cTaMOGHH OOJEKTH, M3Y3€B JEAHONOPOAMYHMX
cramMOeHUX objekara, HAKOH W3rpajibe, JOrpajitbe, PEKOHCTPYKLHMje, caHauuje HIin
eneprercke caHauuje. CaracHo eHeprerckoj monutnun rpaga Ilanua, y ciyuajy aa He
[MOCTOjE TEXHHUKH YC/IOBH 3a MPUK/bYUCH:e 00jeKaTa Ha MPEXKY 1abUHCKOT rpejaiba, 00jeKTH
ce NPUKJbYUYjy Ha JUCTPUOYTUBHY FACOBOIHY MPEXKY WIIM C€ Kao TOIIOTHU U3BOP KOPUCTE
ypehaju u anaparu koju omoryhasajy eukacHo kopuiuhierbe 00HOB/LHBUX H3BOPa CHEPFH]e.

[I. Y ynuuu rpaga Aprocroiuja MocToju AMCTPUOYTHBHA racoOBOHA Mpexa,( Y 1a/beM TEeKCTy
JI'M ) , neonnua IE 63, kao geo auctpuGyTuBHOr cuctema npupoator raca JKIT*Tornana-
LI[aban™ [1labauw.

Il VY cknamy ca [lornaeibem 3. ( TeXHHUKH YCIIOBH 32 NpUKJbyUere Ha cuctem ) lpaBuna o paay
qmetpuGytneHor cucrema npupoaHor raca JKIT “Tonnana-1laGau™ 1labau (.Cayxbenn
raciuk PC”, 6p.66/2015 - y nasbem tekety [Ipasuna) Onepatop AMCTpHOYTHBHOT CHCTEMA
(y nawem tekety OJIC ) koHcraryje :

a) Texnuuku yenoeu koje OJIC naje y dasu uspaje njaHCKMX JOKyMeHara, y CKajly ca nponucuma
Kkojuma ce ypehyje niannpame 1 n3rpaia objexara, obasesyjyhu cy sa OJIC npunnkom H3jiasama
0100peba 3a MPUKIbYUEIbe, OCHM YKOJIMKO y TPEHYTKY JOHOLIEHA Pelierha KOjuM ce 0100pasa
NpUK/byuetbe HeMa 3HauajHMX [POMEHa YJa3HWX [ojaraka Koju cy kopuiwheHu 3a u3pany
HaBeJIeHMX TEXHUYKHUX yC/10Ba

6) V ckjaay ca NOJHETHM 3aXTEeBOM O]l cTpaHe uHectutopa, OJIC nocpesHo U3B/a4M 3aKibydaK Ja
WHBECTHTOP [UIAHMpAa Ja MCKOpucTM MOrylHOCT mnpuKibydera cBojux objekara Ha [II'M
MHAMBMAYAAHMM NpUK/bYUKOM ( mpukbyuak Ha JII'M mputucka p < 6 bar ca mMakCMManHUM
KanauTeTom MepHo-perynaiuone cranuue ( MPC ) usnan 10 m¥h u He ucnymasa ycoBe 3a
TUIICKU WJIM TPYITHU MPUKIbYHAK ).
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B) MHBecTuTOpy ce ckpehe naxiba a , y ckiany ca [Npasunuma ( Tauka 3.2.1.2.), npukibyycte
merosux objekara Ha JITM moske 1a ce 06aBn M rPYNHUM NPUKJbYYKOM ( IPHKJbY4aK BHILECIPATHOr
cramOeHor 06jeKTa KOJEKTHBHE CTAHOTPa/tbe WK KOMOHH. CTaMOEHO-NOCIOBHOT 00jeKTa 1K
objeKTa ca BHLIE MOCJIOBHUX jenHHULa, Ha JITM paaunor nputucka p <6 bar )

[Mogaun o napuesama u oojekTuma y npeamery-Ilianupano crame

e Karacrapcke napuese 6poj : 5260,5263,5264 n 5270 KO Ila6au
e OG6jexar 6p. |- nuanupano 48 craHoBa, yKynHa rpejHa nospiuvna 3240 m*

npolereHn TomaoTH! Konsym 300 kW, 1j. norpe6Ho 35 Nm®/h
Ha paJiHOM MPUTUCKY 01 25 mbar

OGjekar Op. 2- niaHKpaHo 3 cTaHa U | MOCIOBHU MPOCTOP, YKYIHE IpejHe MOBPLIMHE

oko 230 m” npouerenu TOMI0THH KoH3ym 25 kW, 1j. morpedHo 3 Nm?/h
Ha paJHOM MpUTHCKY 01 25 mbar

A. Onure HamoMeHe

Al. CBe aKTHBHOCTH Be3aHe 3a MPOjeKTOBarbe, HA0ABKY OMpeMe U M3rpajiiby €amMo jeaHor

A2.

npukbyuka Ha JII'M, rackor npuxsbyunor soaa ( I'TIB ), MPC, rachor reneparopa
torore ( I'T'T ), moaseMHe cekynaapHe MHCTanauuje LeHTpanHor rpejama (o ['TT-a
no objekra Gp. 1 u oGjexra Op. 2 ) W Haa3eMHe ceKynaapHe (KyhHe) MHCTanauuje
LLeHTpanHor rpejama (y camum objektnma 6p. 1 1 6p. 2 ) cy y nckibyunsoj obasesu
WMnsectutopa , jep he JKIT “Tonnana-1lladan” ladau, y ¢gynkunju OHC, Hannatuti
Musectutopy camo aeo Tpoiukosa cuctema (JITC) u To y usHocy on 51.126,00 annapa,
6e3 TIJIB-a ( y ckiany ca MetoonorujoM 3a oapehuparbe TPOLIKOBA MPUK/bYUCHa Ha
CHCTEM 3a TPAHCMOPT U AMCTpHOYLHM]y npupoaHor raca (“Cryx6enn rmacuuk PC”, 6poj
42/2016 — y nameM TekcTy MeTozoJioruja).
['panuite npojekta camo jeaxor I'TIB, MPC,YTH u I'T'T je mecto npukibyuctba a AI'M,
3aK/by4HO ca racHuM koriioBuMa ['T'T-a 1 meroBum J1eJ10M 3a 0JIBOJI MpOJlyKara
caropepaiba, a Tauke rpatule npojekra 6uhe neduuncane y ckiay ca Peermem o
ono6petby 3a npuksbydetbe koje nznaje JKI1 “Tonnana-1la6aw” Llab6aw, y dynkunju OLC.

A3. I'pannie npojeKkta ceKyHIapHe MHCTaalllje LeHTPaHOr rpejarba Cy ca jeiHe CTpaHe
MPUKIbYULM LeBoBoa n3BaH [T T-a (MprKsbyuHe NpupyGHULLE 32 IOTUCHH W IOBPATHH BOJL),
a ca Jipyre cTpaHe rpejHa Teja y npocTopvjama cTaHoBa.

b. [Mogaun o yeJOBHMA 32 1POjeKTOBAE U MPUK/bYYerbe Ha JI'M

B1. JKIT “Tonnana-llla6an” lllabau, y ¢ynkumju OJIC, TexHuuke u jpyre ycjose
NPUKJbYUCHA HA TUCTPUOYTHBHU CHCTEM MPUPOHOT raca yTphyje Ha ocHosy lpasuna u craea 2.
unana 267. 3akona o exepretuun (“Ciyxbenn racknk PC”, 6poj 145/2014 n 95/2018-ap. 3akoH)

B2. Bucuny tpotukosa npuksbyderba onpehyje JKIT “Tonnana-Illa6au™ [1labau, y pyHKuuju
OJIC, a cBe y cKlajy ca wiaHoM 268. 3akoHa O €HepreTuuu 1 y cKiaauay ca MeTo/10JI0rMjoM 1 UCTa
uznocu 51.126,00 aunapa, 6e3 [1]IB-a

b3. YcnoBu 3a npojekToBabe U MPUKIbYUeH-e caapike ciesehe noaarke:

o VKYIHU OUYEKMBAHH IpejHH KarauuTer objekara | u 2 : npoueHa 325 kW
e [Iputucak raca 20-25 mbar

b4. IMoaauu 3a npojekroBarbe u npukbyyetbe Ha J\I'M :

[loBesuBare npeamerTux objexkara Ha JII'M Bpum ce camo jeHUM WHAMBHIYaIHUM
npuksbyukom (JI'M ca p<6 bar u ca makcumannnm kanauurerom MPC usnan 10 m*h ).
MPC ce Ha JII'M npukibydyje U3rpajilboM camo JeAHOr racHOr NPUKJbYYHOr BOJA , O/
nocrojefiec JI'M y ya. rpaga Aprocroiuja, Ha KatacTapckoj napuesn 6poj 5256 ( niu
14416 ) , ucnipen k.. 6poj 5260, cee y KO [labau.
Ha mecTy npuksbydersa Ha JI'M ( TIE 63 ) yrpabyje ce I1E dutunr (T1E T koman 63/40)
). y cknany ca cranaapaom SRPS EN 1555, TlpuksbydHn BoA ce mnojaxe y 3eMjby M
nspahyje ce oa INE uesn. IlpeuHk racHor npukbydHoOr Bofa ( MOJIHETHJICHCKE LEBH )
je TIE 40 1 ucra ce nocrassba y uyennunoj sawrutu uesd DN 100 nenoxn caoOpahajHuLe,
ynuue rpaja Aprocronuja, 10 ynasa y k.n.6p. 5260 KO [lladan

2



e Pajguu npuTHCaK y NPUKJbYYHOM Boay je oa | bar 1o 4 bar.

e Jlyxuna I'TIB je oko 60 merapa, mojasud o MecTa MPUKJ/bYYEHA Yy YIMLM Tpajia
AprocTonuja, Nponasd MCHoj yiuue, ynasu y K. Op. 5260. Boau ce nopea K.m.op.
5259,ckpehe o npaBuM YIJIoM, BOAM ce nopes K.n.0p. 5261, ckpehe Moz npaBum yrjiom
u 3aBpiapa ce koju MPC-a, koju je mpeiBulieH y 3el1€HOj MOBPIIMHHM, Yy OJM3MHU
naHupaHor crnopeaHor yiasa y objexar 6p. 1. ( [Tpunor 6p. 1)

e [lpukibyuerbe objekara ce BplK npeko HHaAnBMAYyanHor MPC-a, cnenehux
KapaKTepUCTHUKA :

- perynarop nputucka py = 1 =4 bar, pj, =22 + 25 mbar
- MepWO 3alpemMMHe NPUPOAHOr raca ca mexom senuuune [-25T .makcumanHor
nporoka 10 40 Nm?/h.

e V cknagmy ca wMaxumanuum Karnauutetom MPC onx 40 Nm3/h npojexkrosarn
jennonuumnjcky MPC, ca  100% kanauurteTa . jeAHWM peryiaropoM MHPUTHCKA H
jenHum mepadeM npoToka raca ca mexom tuna G25T.

e MPC npojekToBaTH y cKJajy ca ycioBuMa fa je ynasHu nputucak y MPC pu =1 bar, a
M3JIa3HU MPUTHUCAK Pizd =25 mbar.

e MPC ca com mnpunaaajyhom ornpemMoMm mopa OMTH y METaJHOM OpMmapy, Mo THIY
camocTojeha.

e VI'U ce npukibyuyje Ha u3nasuu npukbydak MPC-a, a ycioBu 3a npojextoBame YI'HU
cy naeduuucanu [IpaBUIHMKOM O TEXHMYKMM HOpMarMBAMa 3a YHYTpallibe racHe
uncranauuje (“Cayx6enu muct CPJ” 6poj 20/1992 u 33/1992)

e Pok 3a npuksbyuere he GutH JepuHucan y ckiaiy ca Pewermem 0 ono0pety 3a
NPUKIbYUeHEe Ha TMCTPUOYTUBHI CHCTEM MPUPOJHOT raca 1 Yrosopom o usrpaiti [TIB,
MPC,YT'U u I'T'T, HakHaau TpOLIKOBA MPUKJ/bYUEHha Ha FaCOBOJIHU CUCTEM U O
npeysumary y ocHoBHo cpecteo JKIT Tonnana-1a6au™ [lla6at, a koje je MuBecTHTOp
obaBe3aH J1a 3aTpaxu 1 100uje npe uspane [pojexra 3a rpahjeBUHCKY 103BOTY.

CBM OCTa/M pajlOBU U TPOLUKOBH :
e Usrpanise I'TIB, MPC, YT'U, I'TT 1 cekyHaapHe HHCTANALMje LEHTPaTHOr rpejatba:
- npojeKToBabe U MpubaBbaibe NoTpedHe JOKyMeHTal1je
- nabaeka ypelhaja, oripeme U Marepujaia
- u3Boheme pagoBa, Kao u
e CTpy4HMX M ONEPAaTHBHUX MOCJIOBA KOJ€ j€ HEOMXOAHO M3BPLIMTH Pau MPUKJbYYeHa
objeKTa Ha CHCTEM, 3aKJbYUHO ca MCXoJ0BaeM Ynorpebne ao3sose 3a I'TIB, MPC, YT'U,
I'T'T 1 cekyHaapHy MHCTaALKMjy LEHTPAIHOT rpejarba )

cy y McK/bY4uHBOj obaBesu UnBecTuTopa

B. Tlogauu o ycjaoBuMa 3a NMPOjeKTOBAHE TACHOI FreHepaTopa TonJjiore (racHu
KOHTE[{HEePCKH MO/VJI ) M CeKVHIAapHe HHCTAJAIH]€e IEHTPAJHOr rpejama

B1. [NpeBuaeT npojekToBame 1 U3rpairy koutejuepckor I'TT-a , ykynue cHare 325 kW,
npeasuhen 3a cnadeBatbe TONJIOTHOM eHeprujom u odjexra op. 1 1 oGjexra 0Op. 2. Jlokauuja
nocrassbatba ['T'T-a je nopen MPC-a, y 3e/1eHOj MOBPLWIKHH Y GJM3HHH MIAHUPAHOT CIOPEAHOr
ynaza y o6jexar 6p. 1. (I1puior 6p. 1 ). Be3ano 3a onpemy ['TT-a, oGae3Ha je yrpaama
BMCOKOE(MKACHMX KOHICH3aUMOHUX FaCHNX KOT/OBa ( HajMarbe 2 KoMaza ) ,y3 NpeTXoaHy
carnactoct JKIT "Tonnana-1a6an" 1labau.
B2. [MocTpojemse 3a nponssoatby TonnorHe enepruje ( I'T'T nnn ractn KOHTEJHEPCKH MOJYI ), Kao
MojeAMHaYHu W3BOP TOMJIOTHE EHEPrHje, MOpa 3a/I0BO/bUTH 3aXTEBE HABCACHE Y TOKyMEHTHMA:
- OnyKka 0 yClOBHMA M HauMHY MPOU3BOAILE, JUCTPUOYLHMje 1 CHAOAEeBAka TOMJIOTHOM
eneprujom™ ( “CnyxGenn auct rpaga Illanna u onwruna: borarnh, Braanmupuu
Kouesbesa”,0p.11/2019),



- Tlpaeuna o pajy AMCTPUOYTHBHOI CHUCTEMa TOIUIOTHE EHEpPruje eHeprerTckor cybjexra
JKIT ,Tonnana -lllabau‘ (carnactoct ['paackor Beha rpana Llanua 6p.06-22/2009-15 on
16.09.2009.ron.),).
- [paBuJIHUK O TEXHUYKUM HOPMAaTMBKMMA 3a MPOjEKTOBame, rpaherbe, MOroH W oapiKaBarbe
racHux komiapuuna (“Crnyxbenn nuct COPJ”, 6poj 10/90 u 52/90).
[Topen oBora, I'T'T mopa ucnynutu cieaehe ycnose :
1.V okBupy metantor kontejHepa ['T'T-a mopajy 6uti yrpahena Hajmarbe 2 ( 1Ba ) KaCKaaHO
MnoBe3aHa 3u/Ha KOH/ICH3alMOHa KOT/Ia, BOhCHH Y PeKUMY MOTIYyHE MOy aLH]je
2. Mopa 6utu yrpaheH 30MpHM AMMOBOA ca MoryhHouhy yrpaame ayToMaTcKuX IMMOBOIHUX
KJIalHK 3a CBaKW KOTAo
3. Mopa 61ty npeaBuheH U TMMEH3MOHUCAH LIEHTPAIHK UMOBO/ 33 OIBOJ MPOJIyKara caropepara
4. TlpeaBMaETH yrpajby MoceOHMX LMPKYIALMOHUX ITyMITH ca IPOMEHIbUBUM GpojeM o0pTaja Tj.
CJIEKTPOHCKUM BOheHeM
5. IlpenBuieTH TEPMHUUKH U30JIOBAHY XHUAPAYJIUUHY CKPETHHULLY
6. [peBuIeTH CET 3a HeyTpaju3alLMjy KOHEH3aTa ca lyMIIOM 33 KOHJIeH3aT
7. 'TT mopa OMTH ONpeMJbEH CUCTEMOM 3a 3alUTHTY O 3amMp3aBatba KOHACH3aTa
8. [peapueT LeHTpanHo ayromarcko Bohewe paja I'T'T-a

9. [peasuaeru nocebHe NMPUKIbYUKE Ha CJIEKT. €Heprujy, BOAOBO/ U KaHanu3auujy 3a norpede ['TT-a
10. [peaBuaeTH UCTIOPYKY KOMYHHUKALMjCKEe MHTEPHET jeuHuLE, ca MoryhHouihy nabuHCKOr
nanzopa I'T'T-a u ynpassbarsa pagoM HCTOT.

[1. [peasuaety yrpaamby ornpeme 3a Kojy he kopucHuk ['T'T-a 6uth y npununu na o6e36eau
Hajop:ky Moryhy cepBUCHY MOAPLUKY.

B3. INpeaeueru aa ce ToryiotHa eHepruja, o I'T'T-a 1o oGjexra Op. | BoAM MOA3EMHO, y 1yKUHU
0J1 OKO 5 mMeTapa , momohy notucHe u nopparxe yennune uin IE npeansonosane uesu.lo ynacky y
oGjekar Op. 1 TOMIOTHA eHepruja ce BOAM J10 CBaKe eTaxke, Tj. /10 CBAKE CTaMOeHe JeJIMHULIE.

B4. Mpensuneru aa ce TorotHa enepruja, on 'TT-a 1o o6jekra Op. 2 Bojtt noazeMHoO, momohy
1noTucHe u nosparte deanude win [E npeaunsonoBaHe LeBH, y YKYNMHO]j AyKuHHM 011 oko 70 meTapa.
Tpaca nojaszemue ceKyHaapHe uHcTanauuje 10 objekra 6p. 2 nonasu on I'I"T-a, Boau ce y K.1.6p.
5263 n 5270, ce y KO [lla6au. [To ynacky y oGjekar Gp. 2 TOMJIOTHA €HEPruja ce BOAM 10 CBaKe
eTake, Tj. 10 TpU cTaMOEHE U je[IHE MOCJIOBHE jEIMHULIE.

B5.Ipeasuaeru na ce TOMJIOTHA €HEPruja, Mo ynacKy y oojekre Op. 1 u Op. 2 BoAM 0 cBake eTaxe
YCIIOHCKAM BOJIOBMMA KpO3 3aje/IHMUKH CTeneHU U npoctop. [Ipeasuaetyu na ce y CTeNeHUIIHUM
[POCTOpPHUMa M3rpajie MPUKIbYULIH 3a CBaKy cTaMOeHy, Tj. MOCI0OBHY jeMHuULY 3aceOHo. [Ipeasnaeru
Jla NPUKJbyuHa MecTa cTaMOeHKX, Tj. MOCIOBHUX JeAMHHLA UMajy 3aTBapajyhy U perynaunony
apmMarypy Kao W Mepade yTpolika TorotHe eHepruje. O npuk/by4HUX MecTa OM ce U3BOANO
3acefaH LLeBOBO/ /10 CBAKE jeIMHHMLE, @ y CBAKOj JeIMHMIM LIEBHA MPEkKa U rpejHa Tea .

B6. Besano 3a cexynnapHy (kyhHy) HHCTalaUMjy LEHTPAJHOT rpejarba, 00aBe3Ho je MpOjeKTOBabEe 1
yrpajiba ornpeme npema gokymenty JKIT ** Tonnana-1la0an *“ nox HasuBoM ,, [ToceOHM TEXHUUKH U
JIPYTH YCIIOBH 3@ H3paly MHBECTHLHOHO-TEXHHUKE JIOKyMEHTaluje 1 u3Bohere panosa . OCHOBHH
3aXTEBH:

a) Cexynznapna (kyhHa) MHCTanalKja CHCTEMA LEHTPAHOT rpejarba Mopa OUTH MPOjeKTOBaHA H
M3BEIEHA TAKO Ja NOCTOjM MOrYRHOCT MOjeIMHAaYHOT MEPEHba U MOJEAMHAYHOT HCKIbYUCHba ca Mpeke
cBake ctaMOeHe MITHM MOCIOBHE je/IMHMLIE 3aceOHO.

6) CekyHaapHa MHCTajalMja Koja MpoJasd Kpo3 MOAPYMCKE MPOCTOPMje M XOAHMKe MOpa GUTH
1130/10BaHa.

B) YcrmoHncku BojoBM TpeGa aa Oymy JIOUMpaHH Yy 3ajeIHMYKMM MNpPOCTOpHjaMa Kao IITO Cy
CTerneHrmITa UJin XO0AHHUIH.



r) YCNOHCKM BOAOBM Y BHUIUMM OOGjeKTUMa MOpajy MMard pelleHy KOMIEH3aUMjy TOMIOTHUX
JunaTaimja.

1) 3a cwmewtaj onpeme mnpunaiajyhe cpakoj 3ace0HOj jeAMHMLM, NMPENABUAETH AUCTPUOYTHUBHE
OpMaHe WM TEXHUUYKE KaHalle ca METaTHUM BpaTtiMa 1 OpaBULIOM 3a 3aKJby4aBatbe.

h) Opmapu ce cMewiTajy y OKBHUPY 3ajeTHUUKHX MPOCTOpHja (CTEMEHHUIUTE, XOJHMLM, TOIJIOTHE
[OJACTAHUILIE), U MOTy OMTH NOceGHM 3a cBaKy cTaMOEHY MJIM MOCIOBHY JEAMHUILLY WIIM 3ajeAHUUKH
3a cBe CTaMOEHE MJIM MOCIOBHE jEIMHMLIE Ha J€IHOj ETaXH.

¢) Jumensuje auctpubyTHBHUX opMmapa Tpeba jaa Oyay TakBe jAa oMoryhe jeJHOCTaBHY MOHTaxy M
MHTEPBEHLU]Y MPUITMKOM OJPKABaHA.

K) Y OKBUpPY AMCTpUOYTHBHMX OpmMapa M TEXHHYKHX KaHaja CMELITajy ce: YAa3HH M H3Ja3HH
BEHTHJI KOJIEKTOpPA,, MOjeAMHAuUHU Mepauu, OajaHCHM BEHTHJIM 3a CTpyjHE KpyroBe M (UTHHI 32
mehycoOHO crnajare U criajame ca LEBOBOAOM.

3) CBa onpema 3a Mepetbe MojeIMHa4HOr YTPOLIKa TOMJIOTHE EHePruje 3a CBe MOTPOLIAYKE jeAMHHLE
(CTAHOBH, MOCJIOBHU MPOCTOP) Ha jeIHOM MEpPHOM MecTy (00jeKTy) mopa OUTH yHU(pULMpPaHa, pajiu
NpaBuIIHE pacro/iesie TOMIOTHE eHeprije MPUIKKOM OYnTaBaba U u3paje oOpadyHa.

1) I'pejHa Tena mopajy OMTH OnpeMJbeHa ca KOMILJIETOM 3a pery/ucare 0/1aBamba TOIIoTe.

j) 3a caydaj nonarama LUEBH Y MOJ MOpajy ce 00aBe3HO M UCKJbYUMBO NMPUMEHMTH OakapHe LEBU
npecsydene [TBC 0610roM miik aqyMUHHjyMCKE ¢a JIBOCTPYKOM MJIacTHYHOM 00s10rom, 06€3 HKaKBHX
MpeKn/a, HacTaBaka M CrojeBa.

K) M3y3eTHo ce MOXe J03BOJIMTH MHCTAJallMja ca MPEeCOBAHUM CIMOJEBUMA Yy LEMEHTHOM €CTPUXY Y3
arecTHY JOKYMEHTALlM]y HauMHa criajamba.

n) Llepna mpesxka Koja ce uspabhyje Of LPHHUX MK TBPAMX OakapHUX LiEBHU, HE CMe ce yrpahusaru y
nojt.

B7. V cayuajy ucnymetsa ycnosa OJIC JKIT , Tonnana-1a6an™ [aGau, narux na ocHosy Ilpasuna
1 Ha ocHoBy 3akoHa o eHeprertuuu (,Ciayxbenn rmacuuk PC”, 6p.145/2014 u 95/2018-x1p.3axoH),
Be3aHUX 3a YCJOB Jla ce MHAMBUAYaJIHM NpuK/bydyak Ha JII'M Moxe u31aTh CaMO €HEpreTcKom
cyGjekty Koju ucnymasa yciose, JKIT  Tormana-Illabau™ aban kao quctpubyrep u cnabnenay
TOMJOTHOM €HEPrujoM MOXKE Ha MECTy TMpey3uMarba, OJHOCHO Ha HOBOM MEPHOM MeCTy, Ha
yrpaljenom mepHom ypehajy (Mepauy TOIJIOTHE E€HEPrHjE), KOjU MEPHU HEMOCPEAHO MCMOPYUCHY
TONJIOTHY €HEPrjY.Koja je OCHOB 3a 00padyH HCIOPYUYEHE TOMIOTHE EHEPTHje - MPEY3ETH TOMIOTHY
€HEPrHjy, a HAKOH Tora Kao cHabJeBay TOMJIOTHE eHepruje U3BPIIMTH PACMo/iesly TPOLIKOBA a rpema
yrpal)eHnUM nojeiMHaYHUM MepaunMMa 3a CBaKy CTaMOEHY JeAMHHMILY.

I Onwru yenosu

['l. HusectuTop je y 00aBe3u aa NOCTyNak u3paie AOKyMEHTaLMje W u3rpaimwe objekara Kao |
rpoiec TMpUK/bydea Ha HMHPPACTPYKTYypy CIpOBeLe IyTeM O0jeiibeHe Mpoueaype
€JIEKTPOHCKHM TYTEM.

[2. H3pany HakHaaHe JOKYMEHTALM]e W3BPLIKTH Y CKJIady ca 3aKOHOM, 3aKOHOM O €HEepreTHLH
(“Cnyx0enun racuuk PC”, 6poj 145/2014 u 95/2018-ap. 3akoH), 3aKOHOM O e(uKaCHOM
kopuwhermy enepruje (“Cryxbenn rnaciuk PC”, 6poj 25/2013), 3akoHom 0 KOMYHaJHHM
nenarHoctuma  (“CiyxGenu rmacHuk PC”, 6poj 88/2011, 104/2016 u 95/2018), 3akoHoM O
11leBOBOIHOM TPAHCIIOPTY FACOBUTHX M TEUHUX YIJBOBOJAOHMKA W AMCTPUOYLMjU racoBUTHX
yribosogonnka (“CiyxOenn rnacunk PC”, 6poj 104/2009), 3akonom 0 3alITHTH O] MOXKapa
(“Cnyx6enu rmacuuk PC”, Opoj 111/09 u 20/15), 3akoHoM O 3arnabUBUM M TOPUBUM
TeuHoCTHMa M 3anabuBum racosuma (“Ciyx0Oenu rmacuuk PC”, 6poj 54/15). Ilpasuiannkom
0 CaJpKMHHM, HA4YMHY M TMOCTYNKY H3paae M Ha4MHYy BpIUCHA KOHTpPOJe TeXHHUKe
JIOKyMeHTallMje mnpeMa Kjiacu W HameHu oOjekta  (“CmyxOenn miachuk PC”, Gpoj
73/2019),ITpaBujIHMKOM O YCIOBMMa 3a HecMmeTaHy M Oe30enHy AMcTpuOyuMjy npupoaHor
raca racopogmma npuTucka a0 16 bar  (“CayxGenn rnacuuk PC”, Gpoj 86/15 ),
[TpaBUAHMKOM O TEXHUUKUM HOpMAaTHBHMA 3a yHyTpalltbe racHe nHcranauuje (“CiyxGenn
auer CPJ 7, 6poj 20/92 wu 33/92), llpaBunHukom O TEXHMYKAM HOpMaTHBHMa 3a
MpojeKToBalbe, rpalerbe, MOroH 1 oaprkaBambe racHuX kotaapuuua (“Ciyx6enu et COPJ™,
6poj 10/90 u 52/90), Onnykom O  yCllOBMMa W HA4YMHY TMPOU3BO/IILE, JUCTpUbyLIje u
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cHabzeBama TOMI0THOM eHeprujom™ ( “CnyxOenu auct rpaaa lllanua u onwtuxa: boraruh,

Bragumupuun u Kouemesa”,0p.11/2019), [IpaBunuma, [lpaBunuma o pagy AucTpuOyTHBHOTD

cucrema TOIJoTHe eHepruje eneprerckor cyOjexra JKIT ,Tonnana -IllaGaun™ (carnacHoct

I'pagckor Beha rpana llanua 6p.06-22/2009-15 oa 16.09.2009.rox.), Tapuduum

CHUCTEMOM 3a O0payyH HCIMOpYueHe TOIUIOTHE €Hepruje 3a Kpajwe Kynue (JOHETOr Ha

Ckynwtudu rpaga Illanua, Ha cegHuuu ox 26.06.2019. rommHe), mnpema JOKYMEHTY

JKIT“Tonnana-Ilabau™ nox HasuBoM .lloceOHM TEXHMYKM M JpYrd YCJIOBH 3a H3pamly

MHBECTHLIMOHO-TEXHUYKE JIOKyMEHTaluje M u3Bohewe paaoBa “, Baxkehux craHaapiaa H

OCTaJIMUX MO3UTUBHUX MPOIKUCAa U HOPMATHUBA.

Ilopen cBera Hanpean HaBeaeHor, HMuBectuTopy ce mnpeaodasa aa he mnpuiamkom
eKcnJIoaTanmje racHor renepaTopa TONJoTe H NPHJINKOM CHabdaeBamwba MOTPOIIAYA TOMIOTHOM
eHeprujoM MopaTu OUTH CIIPOBEIEHH CBU 3aXTeBH 4iaHoBa 01 354. 10 363. akTyeaHor 3aKoHa
o eneprernun (“Cayxoenn rmaciuk PC”, 6poj 145/2014 u 95/2018-ap. 3akon).

V ckiagy ca MpeTXOHO HaBEAEHMM, MPUBPEAHO JpYyIWITBO Koje he excrjoarucaru
MOCTPOjetbe 3@ MPOU3BOLY, AUCTPUOYLIH]Y W CHAOAeBabe TOMIOTHOM €HEPrujoM MOpa Moce10BaTH
JMUEHILY 3a 00aB/batbe EHEepreTCKUX JeJaTHOCTH MNpPOU3BOAME, AUCTpUOyLMje U CHableBama
TOIMJIOTHOM €HEPrujoM, LITO je ¥ HaBeaeHo y 4. 361. akryenHor 3akoHa o eHepretuin (“Cyxbenu
rnacHuk PC”, 6poj 145/2014 w 95/2018-ap. 3akoH), rae je npeuusupaHo aa : ,JeauHuLa JoKaiHe
camoyrpage u3jaje JuieHLe 32 00aBbabe EHEPreTCKUX JIENaTHOCTH: NPOU3BO/A, AMCTPUOYLMja 1
cHabaeBarbe TOMIOTHOM €HEPrujoM, BOAW PErucTap M3[aTux JMLUEHUM W eBUIACHUM]Y rnpou3Bohaua
ToryiotHe eHepruje cHare oa 0,1 MW no 1 MW, cBojum nponucoM yTBphyje ycioBe UCIOpyKe U
cHabjieBatba TOMJIOTHOM EHEpPrujoM Kyraua Ha CBOM MOApYYjy, rpaBa M obaBese Mpoussohaua,
anctpubyTepa, cHabaeBada 1 KpajibHX Kyrnala TOnJI0THE eHepruje™.

Obpana — BapujanTa 1. :

MHoxke pTex7ku<e npujipeme
7? ééw I

H
Hparan L. Cumuh

Bapujanta 2. [MPUKJbYYEWHE HA BPEJIOBOJAHY MPEXY TIPEKO TOIUIOTHHUX
MNOJACTAHUIIA (CUCTEM JAJBUHCKOI' 'PEJAIHLA (CJIN))

[.  Ha noupyujy oOyxeara Oymyher VII . kao u weroroj 06J4u3MHK, HE MOCTOjU MOCTOjU MpeKa
cucTeMa AaJbMHCKOT rpejatba rpajaa lllanua. CarnacHo eHepreTckoj nonutuum rpaaa llanua,
YKOJIMKO 3a TO TOCTOjeé TeXHHYKHM YCIIOBH, Ha MpEeXYy [Ja/bMHCKOI Ipejaka O00aBe3HO ce
MPUKJbYYYjy CBMU jaBHM, KOMEpLHMjalHM M cTaMOeHM OGjeKTH, M3Y3€B jEAHOMOPOAMYHHX
crambennx o0jekara, HaKOH W3rpaabe, JOrpalme, PEKOHCTPYKLUHMjE, CaHauuje WU
eHepreTcke caHaluje.

[I. VY cayuajy peanusaumje peKOHCTPYKLIMjE U Aorpaamwe noctojehux aMcTpuOyTMBHMX MpeKa
CJAI' xoje rpaBUTHpajy TMpeAMETHOM TMOAPY4Y)Y, a [0 TMO4YETKa M3paje TeXHHUUKe
JIOKyMeHTaluje 3a u3rpaimwy objexara u3 oOyxeara YIl-a, Ha Mpexy J1a/bHHCKOI rpejarba
MOy Ce MPUKJ/bYYHTH CBH jaBHH, KOMEPLIMjaHM KAa0 W BUILIEMOPOANYHHU W JEAHOMOPOAHYHH
cTamGeHH 00jeKTH, Ma CXOJHO TOMe U MpeAMeTHH 00jekTH u3 odyxpara YII-a. V HaseleHO]
BapMjaHTH M3BOP TOIUIOTE 3a MpeaMeTHe objexTe Ousa 61 3ajelHUUKa TOMJIOTHA MOJACTAHMULIA
(y namem texkery TIIC) koja 6u ce dpopmupana y noapymy seher o6jexra (objexar Op.1), 10k
OM ce MOA3EMHHUM CEeKYHJIapHUM TOIUIOBOJOM M3BPILMIIO MOBE3UBAHE €A MaHUM 00jEKTOM
(o0jexar Op.2).



I1.

[Mpe noueTka M3pajae NpojeKTHe AO0KyMEHTaLMje 3a MoTpebe M3laBarba JIOKALMjCKUX yCloBa
nyrem objeaumbeHe MpoLieaype, OAHOCHO Ipe MOJHOLIEHAa 3aXTEeBa 3a M3JaBarbe MCTHX,
notpeGHO je Ja MHBECTMTOpP MojHece 3axteB EnepreTckom CyOjekTy 3a M3JaBaibe
uHdopmalmMje O CTeMeHy peanusaluje PEKOHCTPYKLMje M J0rpaime nocrojehnx
nuctpubyTuBHUX Mpeska CJII Koje cy HaBe/leHe y NPeTX0HOj Ta4ku. Ha ocHOBY 0cTaB/beHe
undopmatmje uuBecTutop he Mohm na ouTydu 3a KOjy BapHjaHTy 3arpeparsa objekra he ce
OMUTYUHMTH U TIpEMa 0] H3paljuBaTh MPOjeKTHO-TEXHHUKY JIOKyMEHTALH]y.

O6pana — BapujaHTa 2 :

3amenuk weda onesberba AUCTpUOyLIHje

TOITJIOTHE eHeerj(e/wﬁ
Macis, Aype0

Munow Mapunkosuh, Jlnnn.nH)K.MaLu.

Jupekrop




| Trasa postojecih napojnih katiteya
 3xPPO0-A 4x150mm?
| xPPO0-A 4x150mm?

‘p kroz podzemnu gpra

Trasa postajeéi
napojnih kablova
3xPP0N-A 4x150mm?
1xPP00-A 4x150mm?

Traga planirani
napojnih kablova
PPO0-A 4x150

Trasa planiranog
napajnog kabla
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SITUACIONI PLAN
R 1:500

GRANICA PARCELE
REGULACIONA LINIJA

GABARIT OBJEKTA

POSTOJECA PARKING MESTA
NOVOPROJEKTOVANA PARKING MESTA
POSTOJECI OBJEKAT U OKVIRU KOMPLEKSA

POSTOJECA TRAFO STANICA

SUSEDNI OBJEKTI

HORIZONTALNA PROJEKCIJA OBJEKATA
TRENUTNE GRANICE PARCELA

ZELENE POVRSINE

SAOBRACAUNICA UNUTAR KOMPLEKSA

KOLSKA RAMPA ZA SILAZ U PODZEMNU GARAZU
POPLOCANE POVRSINE

KOMUNALNI OTPAD

PARKING MESTO ZA INVALIDE

GLAVNI ULAZ U OBJEKAT
KOLSKI ULAZ/IZLAZ

ULAZ U PODZEMNU GARAZU

ULAZ U POSLOVNI PROSTOR (LOKALE)
PRIKLIUCNI GASOVOD

NOVOPROJEKTOVANI PRIKLJUCAK VODOVODA
NOVOPROJEKTOVANI PRIKLJUCAK KANALIZACUE

Syuinm Ongniseng Taam

15000 Sabac, Brace Nedié 1
Tel. 015/355-588  fax 015/349-654

office@set rs
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JlaTym: 12.10.2020.roaune B’r'/é’zagé;‘/g“
Ml a6an [’fatun’.._.-_‘_.ﬁ‘{_}__/ 9«-_2(%990(1

Vi.Kapahophesa 6p.27
Ten:015/354 884

CET ma.0.0 Illadan
V1. Bpahe Heauha 1

15000 IIABAILL

IIpeomem: Cacnacnocm

Jagaom [lpemysehy “Undpactpykrypa” Hladai, obpaTuan CTe Ce [HCMCHHM
saxtesom Op. 2204-01 on 02.02.2020.r0/. paan H3LaBara TEXHUYKHX yCJIOBa 34 n3pany
Y pOaHUCTHYKOL NPOjeKTa i TEXHMKE JIOKyMEHTalKje 3a U3rpaitby crambenor o0jeKTa Ha
Kat. napuenama 6p. 5260. 5763 1 5270 K.O Illa6an y yauum I'pana Aprocronuja y Hlammy.
OBUM JIOKYMEHTOM JaBHO npejysehe Jaje carJacHocT Ha VpOanHUCTUUKU mpojexar 3a

M3Tpaiiby HaBEACHOT o0jexra.

Hanowmena: Jasto npenysehe NuppacTpyKTypa [1labaw je HALIEKHO 3a OPIKABADE
[MOBPIIMHA jaBHE HAMEHE. KOJOBO3A. TpoTOapa. MapKHHTa W 3CJICHUX nospiipHa. Maxo y
00yxBaTy VpbaHucTu4uKor npojexta  HHCY W HOBPIIMHC jaBHE HAMEHE MPHIHKOM
W3paje MpojeKTa 3a rpaheBuHeKy 103801y oBaBe3HO carieiatd HeONXOIHE ParoBe Ha 0BOj
MOBPLIMHH, (OTpedy HM3MCLUITAMLA cTy0a jaBHE pacBere, YKIambarbe nocrojehux cradana,
caobpahajsor 3Haka, odaparbe HBHUIbAKA 1 ap.) Kojum he CBaKW €IeMEHT OUTH TPOBEPEH

u nedunncan Kao M (akTopu KO yrudy Ha 0e30eIHOCT  CBHX yueCHHUKA Y

caoOpahajy. a pupenanujy ofjeKkTa H KOJCKHX y/a3d [pUIAroMTH HHUBEICTH noctojeher
TPOTOApa U KOJIOBO3A.
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Ha ocuoBy oxpenaba 3axona o enepreruuu ("Ci. riacaux PC", 6p. 145/2014 u 95/2018),
3axoHa 0 epuxacrom xopuinliery exepruje (Cn.rmacuux PC 6p. 25/2013),3akona o [IaHUpay
u w3rpansu ("Ci. rmacuux PC", 6p. 72/2009, 81/2009 - ucnp., 64/2010 - omayka YC, 24/2011,
121/2012, 42/2013 - omnyka YC, 50/2013 - omnyxa YC, 98/2013 - omiyxa YC, 132/2014,
145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 u 9/2020), 3axoua o CTaHOBalbY U OJpIKaBaky 3rpajia
("Ca. rmacrux PC", Gp. 104/2016 u 9/2020) u Eneprercke momuTuke rpana [llanua ycsojene
Omnyxom Cxynmrusre rpaga Illamma Gp. 312-00-4/2021-14, Cxynwrtuna rpaga Hlamma nma
CEeAHHLH oApiKaHoj mana 25.03.2021. roaune 1OHOCH:

OJIYKY O ®OPMUPAKHY
3OHA TOIVIUPHUKAIIAJIE ¥ 30HA TACUPUKALIAJIE

Ynan 1

3ory Tomudukanuje ynHe cse lapuesne Ha Tepuropuju rpana [lanua, koje cy ynamene g0 50
M OJl H3rpafjeHe Mperke DaJbHHCKOT Ipejama. Y 30HH Torpukanmje ce cBe crambeHe 3rpaje,
CTaMOEHO-IIOC/IOBHE 3rpajie, OCIOBHE 3rPaje ¥ 3rpaje jaBHe HameHe, neduHMCaHe 3aKOHOM O
CTaHoBalby u oxpikasamy 3rpanga (Ci. rmachuk PC 6p. 104/2016 u 9/2020) npuxisyuyjy Ha
MPeXY Ha/bHHCKOT rpejarma.

Ynan 2

3oHy racuuxanuje wiHE CBe NapHeNe Ha TEPHTOPHjM Ipana KOje HE Npumanajy 30HH
romnHpukanmie. Y 30HM racupuKaumje ce c¢Be 3rpaje OpUK/BYYYjy Ha wu3rpaljeny
KACTPHOYTHBHY FACOBOIHY MPEXY.

Unau 3

Y cnydajy na srpama usrpaljena ma napuens Koja Npunaja 30HH TOINIM(HUKALMje MIH 30HH
racuuKanmje, KOpUCTH OGHOBJEMB U3BOP GHEPrHje, M3y3UMa ce m3 obapese NPUK/BYYEHA Ha
MPEICY NaTbUHCKOT I'pejarsa, ONHOCHO Ha IUCTPUGYTHBHY raCOBOIHY MpPEXY.

IIpe npubapspama ynorpeGHe 103B0JIE, BIACHUK 3rpaje AyaH je na monuece I'panckoj ynpasu
rpana [llanua, 3axTes 3a ynuc y perucTap KOpHCHHKA 0GHOBJBUBE EHEprHje.

Ynau 4

Y 30ku racuduKanyje ce cse craMOeHe srpaze, craMGeHo-TIocToB e 3rpaje, MocNoBHE 3rpaje u
srpaje jabHe HameHe JehuHucane 3aKOHOM O CTAHOBAMY U ONDPIKABAILY srpana (Cn. rinacHux
PC 6p. 104/2016 u 9/2020) npuxsbyuyjy sa muctpuGyTHBHY TACOBOIMY MPEKY Ha HaYMH 1a ce
32 12 ofjexre rpaje racHe xoTnapHune (mpema [IPABANHHAKY O TEXHUYKUM HOPMATHBMMA 3a
IpojexToBarse, rpaljerse, HOToH U OAPKABALE TACHHX kornapauna, Cia. Jluer COPJ 6p.10/90 u

I
52/9C

/90), xoje yrosopium oamocom npeysuma JKIT “Tomama-Llladan™ u Kpajihe KOPHCHHUKE

cHabaeBa TONNIOTHOM eHEPrajoM.

Crambene srpane y kojuma me nocrojn oGasesa Gopmupama craMmOene 3ajefHHIE, OHOCHO
3aJ€MHMLUE BAACHHKA HIM KOPHCHHKA, Y CKIamy ca 3aKkoHoM o CTRHOBAMY W OIpIKABAEY 3rpaja
(Ca. rnacaux PC 6p. 104/2016 w 9/2020), ucrospemeno MPUIIaa]y U 30HM TOIIMpUKAIHjEe H
30HH racuduranyje,




Unau 5

Hopomnune xyhe (mpema 3axony o cramHOBamy u onpxasamy 3rpajga - Cn. rmacauk PC 6p.
104/2016 u 9/2020 ) uctospemeno Npuajajy u 30HU TorMpUKALMje U 30HU racubuKaimje, y
3aBHCHOCTH OJT HCIYHE€HOCTH yCioBa 3 .1 oxrocHo wi.2. oe Omnyxke.

Ynau 6

Brnachunu mopomuunux kyha m crambenux 3rpaja, Koje UCTOBPEMEHO MpPUNAAA)y M 30HH
TOINMMQUKANKje H 30HHM racuduKauuje, cao60IHu Cy Ia ce u3jacHe O NpPUKJbYYEHhY Ha MPEexKy
AaJbUHCKOT TPEjarba Wil Ha TUCTPUGYTHBHY FaCOBOJIHY MPEXXY.

Ynau 7

Msrpagmom u  npommpersem MpEKE NabHHCKOT Ipejama, Mema ce o6yXBaT 30He
Tomudukanuje 1 Gopmupa Ha HAYMH OMHCAH y Unany 1, ose Onnyxe.

Unan 8

HaHoM crymama ma cmary ose Omnyke, mpecraje Baxeme mnocrojelier moxymenta ,3o0me
Tomnudukamdje u racupukanuje” Ha Koji je Cxynmruna ommrune [lla6an nama carmacroct
Pememem 6poj 110-54/2009-14.

CKVIIIITUHA I'PAJTA HIATILIA
Bpoj: 020-00-52/2021-14

[IPEACEAHMK CKVIILLITHHE

Hewmarsa Ilajuh
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