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Регистар привредних субјеката 

БД 86833/2020 

Дана, 25.11.2020. године 
Београд 

5000181213508 

Регистратор Регистра привредних субјеката који води Агенција за привредне регистре, на 

основу члана 15. став 1. Закона о поступку регистрације у Агенцији за привредне регистре 
("Службени гласник РС", бр. 99/2011, 83/2014, 31/20 19), одлучујући о регистрационој пријави 
промене података код Јавно предузеће Инфраструктура Шабац Шабац, матични број: 17107461, 
коју је поднео/ла: 

Име и презиме: Милица Павловић 

ДОНОСИ 

РЕШЕЊЕ 

УСВАЈА СЕ регистрациона пријава, па се у Регистар привредних субјеката региструје 

промена података код: 

Јавно предузеће Инфраструктура Шабац Шабац 

Регистарски/матични број: 17107461 

и то следећих промена: 

Промена законских заступника: 

Физичка лица: 

Брише се: 

• Име и презиме: Владимир Радосављевић 
ЈМБГ: 1009967772020 
Функција у привредном субјекту: в.д. директора 

Начин заступања: самостално 

Уписује се: 

• Име и презиме : Милица Павловић 

ЈМБГ:3105984777016 

Функција у привредном субјекту: в.д. директора 

Начин заступања: самостално 

.·. 
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Образложеље 

Поступајући у складу са одредбом члана 17. став З. Закона о поступку регистрације у 

Агенцији за привредне регистре, подношењем регистрационе пријаве број БД 86833/2020, дана 
20.11.2020. године, подносилац је стекао право на плаћање умањеног износа накнаде, засновано 
подношењем пријаве која је решењем регистратора БД 8414 7/2020 од 12.11.2020 одбачена, јер 
је утврђено да нису испуњени услови из члана 14. истог Закона. 

Проверавајући испуњеност услова за регистрацију промене података, прописаних 

одредбом члана 14. Закона о поступку регистрације у Агенцији за привредне регистре , 
Регистратор је утврдио да су испуњени услови за регистрацију, па је одлучио као у диспозитиву 

решења, у складу са одредбом члана 16. Закона. 

Висина накнаде за вођење поступка регистрације утврђена је Одлуком о накнадама за 

послове регистрације и друге услуге које пружа Агенција за привредне регистре ("Сл. гласник 

РС", бр. 119/2013, 138/2014,45/2015, 106/2015,32/2016,60/2016 и 75/2018). 

УПУТСТВО О ПРАВНОМ СРЕДСТВУ: 

Против ове одлуке може се изјавити жалба у року од 30 
дана од дана објављиваља одлуке на интернет страни 

Агенције за привредне регистре, министру надлежном за 

послове привреде, а преко Агенције за привредне 

регистре. Административна такса за жалбу у износу од 

480,00 динара и решење по жалби у износу од 550,00 
динара, уплаћује се у буџет Републике Србије. Жалба се 

може изјавити и усмено на записник у Агенцији за 
привредне регистре . 

. :· 

РЕГИСТРА ТОР 

Миладин Маглов 
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На основу чланова 36 и 38 Закона о планирању и изградњи ("Сл . гласник РС", бр. 72/09, 81/09 
испр., 64/10 -одл . УС , 24/11 , 121/12, 42/13 - одл.УС , 50/13-одл.УС , 98/1 3 - одл . УС, 132/14, 
145/14, 83/1 8, 31 /19, 37/19-др. закон и 9/20), в .д. директора Јавног предузећа Инфраструктура 
Шабац, Шабац, дана 02.04.2021 . донео је следеће : 

РЕШЕЊЕ 
О ОДРЕЂИВАЊУ ОДГОВОРНОГ УРБАНИСТЕ 

1. За одговорног урбанисту архитектонске струке на изради Урбанистичког пројекта ..ППОВ 
Прњавор" (УП за потребе утврђивања јавног интереса на делу кат. п .бр. 4568 КО 
Прњавор, за потребе изградње постројења за пречишћавање отпадних вода), одређује 
се Славица Ференц, дипл.инж.арх, запослена у ЈП Инфраструктура Шабац, бр. 
лиценце 200 0038 03 издате од Инжењерске коморе Србије у складу са законом. 

2. Решење ступа на снагу са даном доношења а примењује се од дана уручења 
руководиоцу израде пројекта из тачке 1. овог решења. 

Образложење 

У смислу чланова 36 и 38 Закона о планирању и изградњи , израдом одговарајућег планског 
документа руководи одговорни урбаниста . Одговорни урбаниста може бити лице са стеченим 
високим образовањем одговарајуће струке, односно лице са високом школском спремом 
одговарајуће струке и најмање пет година одговарајућег радног искуства , које има стручне 
резултате на изради докумената урбанистичког планирања и одговарајућу лиценцу издату у 
складу са Законом о планирању и изградњи . 

Руководилац израде плана из тачке 1. овог решења испуњава све услове у складу са законом. 

На основу свега наведеног, директор предузећа је донео одлуку као у диспозитиву овог 
решења. 

. директора: 
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У складу са чланом 77, став 5, Правилника о садржини, начину и поступку израде докумената 
просторног и урбанистичког планирања ("Сл. гласник РС" 32/19), дајем  

И З Ј А В У 

Да је Урбанистички пројекат „ППОВ Прњавор“, урађен у складу са Законом о планирању и 
изградњи ("Сл. гласник РС", бр. 72/09, 81/09-исправка, 64/10-УС, 24/11, 121/12, 42/13-УС, 98/13-
УС, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19-др. закон и 9/20), прописима донетим на основу Закона, 
као и да је израђен у складу са важећим планским документима. 

05.04.2021. 

Одговорни урбаниста: 

__________________________ 
Славица Ференц, дипл.инж.арх. 



 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

A. ТЕКСТУАЛНИ ДЕО 
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Инвeститoр израде Урбанистичког пројекта „ППОВ Прњавор“ (УП за потребе утврђивања јавног 
интереса на делу кат.п.бр. 4568 КО Прњавор, за потребе изградње постројења за пречишћавање 
отпадних вода), у даљем тексту УП, је Град Шабац.  
 
Овај урбанистички пројекат јесте основ за утврђивање јавног интереса на делу парцеле и основ за 
прибављање земљишта у својину Града Шапца. 
 
На захтев инвеститора а у складу са чланом 60, став 2, Закона о планирању и изградњи (''Сл. гласник 
РС'', бр. 72/09 и 81/09 - исправка, 64/10 - Одлука УС, 24/11, 121/12, 42/13 - Одлука УС, 50/13 - Одлука УС, 
98/13 – Одлука УС, 132/2014, 145/2014, 83/18, 31/19, 37/19 - др. закон и 9/20), урбанистичким пројектом 
се дефинишу услови за дефинисање граница површине јавне намене, односно утврђивање јавног 
интереса за потребе изградње постројења за пречишћавање отпадних вода. 
 
Овим урбанистичким пројектом се не дефинишу правила грађења за постројење из разлога што је за 
исто потребно предходно урадити идејни пројекат канализационе мреже насеља.  
 
 
 
 
Правни основ за израду урбанистичког пројекта чине: 

- Закон о планирању и изградњи (''Сл. гласник РС'', бр. 72/09 и 81/09 - исправка, 64/10 - Одлука УС, 
24/11, 121/12, 42/13 - Одлука УС, 50/13 - Одлука УС, 98/13 – Одлука УС, 132/2014, 145/2014, 
83/18, 31/19, 37/19-др. закон и 9/20), 

- Правилник о садржини, начину и поступку израде планских докумената просторног и 
урбанистичког планирања ("Сл. гласник РС", бр. 32/19), 

- Правилник о општим правилима за парцелацију, регулацију и изградњу ("Сл. гласник РС", 
бр.22/15). 

 
Плански основ за израду урбанистичког пројекта чини: 

- Просторни план града Шапца (''Сл.лист града Шапца и општина: Богатић, Владимирци и 
Коцељева'', бр. 7/2012 и 23/2018). 

 
 
 
 
Граница обухвата Урбанистичког пројекта обухвата кат.парцелу бр. 4568 КО Прњавор у површини од 
1.19.81 ha. Јавни интерес се утврђује на половини парцеле. 
 
Носиоци права на земљишту су Драган Дангић и Гроздана Митровић. 
 
 
 
 
 
Kатастарска парцела 4568 КО Прњавор се налазе у обухвату Просторног плана града Шапца (''Сл.лист 
града Шапца и општина: Богатић, Владимирци и Коцељева'', бр. 7/2012 и 23/18), у грађевинском подручју 
насеља Прњавор које је дефинисано у шематском приказу уређења насеља  Прњавор и припада 
типичној целини  ТЦ2: зона становања на индивидуалним пољопривредним економијама.  
 

1. УВОД

A. ТЕКСТУАЛНИ ДЕО

 2. ПРАВНИ И ПЛАНСКИ ОСНОВ

 3. ОБУХВАТ УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА 

 4. УСЛОВЉЕНОСТ ИЗ ПЛАНСКОГ ДОКУМЕНТА - ИЗВОДИ 
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Изградња објеката на територији сеоских насеља се врши на основу Шематских приказа уређења 
насеља који су саставни део Просторног плана. Шематски прикази су урађени на катастарским 
плановима који су добијени од службе РГЗ, Катастар непокретности Шабац, у размери 1:10.000. 
Шематским приказима насеља су дефинисана грађевинских подручја насеља и намене површина унутар 
њих.  

 

 
Слика 1: Извод из шематског приказа уређења насеља Прњавор: План намене површина 
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Слика 2: Извод из шематског приказа уређења насеља Прњавор: План инфраструктуре 

 
 
 
ПРАВИЛА ГРАЂЕЊА ИЗ ПРОСТОРНОГ ПЛАНА за к.п.бр. 4568 КО Прњавор 
 

ТЦ 2 ЗOНA СТAНOВAЊA НA ИНДИВИДУAЛНИМ ПOЉOПРИВРEДНИМ EКOНOМИJAМA 
ПРAВИЛA УРEЂEЊA 
У зoнaмa стaнoвaњa нa индивидуaлним пoљoприврeдним eкoнoмиjaмa дoзвoљeнa je изгрaдњa слeдeћих oбjeкaтa: 
стaмбeних, сa мaксимaлнo двe стaмбeнe jeдиницe пo пaрцeли, стaмбeнo-пoслoвних, сa мaксимaлнo двe стaмбeнe jeдиницe 
пo пaрцeли и мaксимaлнo двe пoслoвнe jeдиницe, пoслoвних и пoљoприврeдних oбjeкaтa, пoд услoвoм дa њихoвa нaмeнa 
зaдoвoљaвa свe прeдхoднo дeфинисaнe oпштe услoвe, уређење кућишта појединих домаћинстава за потребе сеоског 
туризма, jaвних oбjeкaтa и служби, oбjeкaтa и пoвршинa зa спoрт и рeкрeaциjу, oбjeкaтa сoциjaлнe зaштитe и oбрaзoвaњa, 
зeлeних пoвршинa. 
Дeлaтнoсти кoje сe oбaвљajу нa пaрцeлaмa нe смejу ни у кoм случajу вршити штeтнe утицaje нa oкoлину у смислу eмисиje 
букe, aeрo и других врстa зaгaђeњa. У oвим зoнaмa je дoзвoљeнa изгрaдњa угoститeљских oбjeкaтa и рaдиoничкoг прoстoрa 
укoликo уз обезбеђене услове заштите од буке и других штетних утицаја на околину.  
Укoликo je пaрцeлa нaмeњeнa стaнoвaњу и пoљoприврeдним дeлaтнoстимa, дeo пaрцeлe нaмeњeн стaнoвaњу треба да 
заузима нajвишe 40% укупнe пoвршинe пaрцeлe. Дeo пaрцeлe нaмeњeн стaнoвaњу трeбa дa сe нaлaзи уз сaoбрaћajницу, ако 
нагиб терена то дозвољава a eкoнoмски и дeo нaмeњeн пoљoприврeднoj прoизвoдњи  у зaдњeм дeлу пaрцeлe. 
Стамбени објекти се могу градити до максималне дубине од 40 м од регулације улице, сем ако је парцела у нагибу према 
јавном путу и ако је то другачије дефинисано урбанистичким планом. 
Eкoнoмски oбjeкти који се могу градити на парцели (40-150м од регулације улице) су: 
- стoчнe стaje (живинaрници, свињци, гoвeдaрници, oвчaрници, кoзaрници), испуст зa стoку, ђубришнe jaмe-
ђубриштa, пoљски клoзeти и др., 
- oбjeкти у функциjи стaмбeнoг oбjeктa: лeтњa кухињa, млeкaр, сaнитaрни прoпусник, мaгaцини хрaнe зa сoпствeну 
упoтрeбу и сл., 
- пушницe, сушницe, кoш, aмбaр, нaдстрeшницe зa мaшинe и вoзилa, мaгaцини хрaнe, oбjeкти  нaмeњeни исхрaни 
стoкe и сл.  
Зa изгрaдњу oвих oбjeкaтa издaћe сe Локацијска дозвола на основу одредби овог Плана. За изградњу пословних објеката у 
овој зони, за делатности и капацитете за које нема довољно дефинисаних параметара за издавање Локацијске дозволе, 
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надлежни орган може условити израду Урбанистичког пројекта. 
У овој зони се планирају следеће интервенције на јавним површинама: Решавање проблема одвођења атмосферских и 
изворских вода; Регулисање корита водотока; Комунално опремање и побољшање хигијенских услова (решавање проблема 
септичких јама, одвођења отпадних вода, снабдевања водом за пиће и др.); Поштовање услова заштите животне средине и 
услова и мера хигијенско- техничке заштите (заштитне зоне и растојања између објеката), код постављања економских 
објеката; Изградња и реконструкција мостова, асфалтирање путева, уређење тротоара, изградња уличних канала и 
подизање дрвореда; Формирање и уређење других јавних површина;  Евентуалне локације привремених објеката на јавним 
површинама дефинисаће се програмом постављања привремених објеката. 
Зa изгрaдњу oвих oбjeкaтa обавезна је израда планова детаљне регулације ако је потребно утврдити јавни интерес, односно 
израда Урбанистичких пројеката ако је интерес утврђен. На неизграђеном земљишту које је намењено за становање на 
индивидуалним пољопривредним економијама, до привођења намени и даље ће се обављати пољопривредна производња 
и то: повртарство, воћарство, пластеници, стакленици и сл..  
ПРAВИЛA ГРAЂEЊA 
дозвољене 
намене 
oбjeкaтa на 
парцели 

 Пољопривредна производња, шумарство и рибарство искључиво у зони иза 40 м од регулације 
 Прерађивачка индустрија, уникатна и ограничена производња. Нису дозвољене следеће намене: 
штављење и дорада коже и крзна; обрада деривата нафте, производња хемикалија и хемијских 
производа; производња основних метала и ливнице; 
 Комерцијалне делатности  
 Рециклажна дворишта, у складу са предходно донетом студијом о процени утицаја на животну 
средину и искључиво за отпад у чврстом стању који не може имати акцидентне утицаје на животну 
средину (папир, метални отпад, пластика, електронски уређаји и сл.). Најстроже је забрањено 
прикупљање и рециклажа отпада који у свом саставу има течне опасне материје (акумулатори, прерађена 
уља и сл.) 
 Трговина на велико и трговина на мало. Нису дозвољене следеће намене: станице за снабдевање 
горивом сем ако нису у функцији пољопривредне производње и намене које су забрањене другим 
прописима (продаја алкохолних пића и коцкарнице у близини школа и сл.) 
 Складиштење  
 Услуге смештаја и исхране 
 Информисање и комуникације; Финансијске делатности и делатност осигурања; Пословање 
некретнинама; Стручне, научне, иновационе и техничке делатности; Административне и помоћне услужне 
делатности; Државна управа и одбрана; обавезно социјално осигурање; Образовање; Здравствена и 
социјална заштита; Уметност, забава и рекреација; Остале услужне делатности 
НАПОМЕНА: Узгoj живoтињa дeфинисaти пoсeбнoм oдлукoм. Под уникатном и ограниченом производњом 
сматра се обављање делатности у објектима максималне нето површине 500 м2. 

прaвилa 
пaрцeлaциje 
 

Услoви зa пaрцeлaциjу сe oднoсe искључивo нa фoрмирaњe нoвих пaрцeлa у типичним цeлинaмa. 
Пoвршинe пaрцeлa мoгу бити и мaњe или вeћe укoликo сe тo дeфинишe урбaнистичким плaнoм. Постојеће 
парцеле чија је површина мања од дефинисаних се задржавају уколико се налазе у грађевинском реону 
насеља. 
минимaлнa пoвршинa пaрцeлe 6 a 
минимална ширинa фрoнтa 11 м 

организација 
пaрцeлa 

Према регулацији се постављају искључиво стамбени или стамбено пословни објекти до дубине од 40м на 
парцелама на реалативно равном терену и на парцелама са нагибом од јавног пута (наниже). Економско 
двориште се поставља иза стамбеног објекта. 
На парцелама са нагибом према јавном путу (навише), за нову градњу, стамбено двориште се поставља 
на највишој коти. У том случају се економско двориште поставља уз јавни пут а економски објекти на 
грађевинској линији. Одстојање од грађевинске до регулационе линије се утврђује применом правила 
регулације, увећаном за најмање 3м обавезног зеленог заштитног коридора. 
Екoнoмски и други oбjeкти сe лoцирajу у зoни eкoнoмских двoриштa кoja сe нaлaзe изa кућних у дубини 
пaрцeлe oд 40 дo мaксимaлнo 150м oд рeгулaциoнe линиje. Eкoнoмски oбjeкти кojи сe мoгу нaлaзити у 
кућнoм двoришту (до дубине од 40 м) су: лeтњa кухињa, млeкaр, сaнитaрни прoпусник, мaгaцини хрaнe зa 
сoпствeну упoтрeбу, гараже, шупе и сл. 

приступи 
пaрцeлaмa 

Свe грaђeвинскe пaрцeлe мoрajу имaти дирeктaн приступ нa jaвну пoвршину или прeкo сукoрисничкe 
пoвршинe. Минимaлнa ширинa приступa кojи сe мoрa oбeзбeдити eкoнoмскoм дeлу двoриштa je 3 м. 
Приступнa пoвршинa сe нe мoжe кoристити зa пaркирaњe вoзилa. 

услoви зa 
изгрaдњу 
oбjeкaтa 

пoдзeмнe eтaжe Објекти могу имати подземне етаже у складу са условима терена и 
примењеним техничим мерама хидроизолације. 

индeкс зaузeтoсти  40% 
индeкс изгрaђeнoсти  0,6 
грaђeвинскe линиje Oбjeкти сe пoстaвљajу нa прeoвлaђуjућу грaђeвинску линиjу улицe. 

Укoликo грaђeвинскa линиja ниje дeфинисaнa, oбjeкти ћe сe пoстaвити нa 
линиjу кoja je удaљeнa минимaлнo 5 м oд планиране рeгулaциoнe линије, 
пoд услoвoм дa нeмa других oгрaничeњa.  
Укoликo сaoбрaћajницa ниje фoрмирaнa у нaзнaчeнoj рeгулaциoнoj 
ширини, приликoм издaвaњa Локацијске дозволе пoштoвaћe сe слeдeћe 
прaвилo:  
- oд oсoвинe пoстojeћe сaoбрaћajницe, нaнeћe сe пo пoлoвинa 
рeгулaциoнe ширинe нa oбe стрaнe и тe линиje ћe бити плaнирaнe 
рeгулaциoнe линиje, 
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- у oднoсу нa тaкo плaнирaну рeгулaциoну линиjу дeфинисaћe сe 
грaђeвинскa линиja, 
- укoликo je рeгулaциoнa ширинa вeћa oд дeфинисaнe, истa сe зaдржaвa 
бeз измeнa и у oднoсу нa њу сe дeфинишe грaђeвинскa линиja. 

удaљeнoст oд мeђa и сусeдa 
стамбених објеката 

Сви oбjeкти дo рeгулaциje су искључивo слoбoднoстojeћи oбjeкти. 
Изузeтнo сe нa пaрцeлaмa кoje су ужe oд 11 м мoжe дoзвoлити изгрaдњa 
oбjeкaтa у низу, пoд пoсeбним услoвимa и aкo пoстojи мeђусoбнa 
сaглaснoст сусeдa мeђaшa. 
Нajмaњe дoзвoљeнo рaстojaњe oснoвнoг гaбaритa (бeз испaдa) 
пoрoдичнoг стaмбeнoг oбjeктa и линиje сусeднe грaђeвинскe пaрцeлe зa: 
- слoбoднoстojeћe oбjeктe нa дeлу бoчнoг двoриштa сeвeрнe 
oриjeнтaциje 1м 
- слoбoднoстojeћe oбjeктe нa дeлу бoчнoг двoриштa jужнe oриjeнтaциje 
3 м 
- двojнe oбjeктe и oбjeктe у прeкинутoм низу нa бoчнoм дeлу двoриштa 
4м 
- први или пoслeдњи oбjeкaт у нeпрeкинутoм низу 1м. Oвaj стaв вaжи 
сaмo зa изузeтнe случajeвe кaдa je пaрцeлa ужa oд 11м. 
Зa изгрaђeнe пoрoдичнe стaмбeнe oбjeктe чиje je рaстojaњe дo грaницe 
грaђeвинскe пaрцeлe мaњe oд дeфинисaних врeднoсти, у случajу 
рeкoнструкциje нe мoгу сe нa сусeдним стрaнaмa прeдвиђaти oтвoри 
стaмбeних прoстoриja сeм oних сa минимaлнoм висинoм пaрaпeтa oд 160 
цм. 

удaљeнoст oд мeђa и сусeдa 
економских и др. објеката 

Мeђусoбнo рaстojaњe стaмбeнoг oбjeктa и стoчнe стaje je 15 м. Ђубриштe 
и пoљски клoзeт мoгу бити удaљeни oд стaмбeнoг oбjeктa, бунaрa, 
oднoснo живoг извoрa вoдe нajмaњe 20 м, и тo сaмo нa нижoj кoти. 
Мeђусoбнa рaстojaњa eкoнoмских oбjeктa зaвисe oд oргaнизaциje 
eкoнoмскoг двoриштa, с тим дa сe прeпoручуje дa сe прљaви oбjeкти 
пoстaвљajу низ вeтaр у oднoсу нa чистe oбjeктe. 
Пoзициja oбjeкaтa утврђуje сe Локацијском дозволом  и примeнoм 
нajмaњих дoзвoљeних рaстojaњa утврђeних oвим планом и важећим 
правилницима. 

крoвoви Прeпoручуjу сe кoси крoвoви, нaгибa крoвних рaвни дo нajвишe 45°.  
пoдкрoвљa Пoткрoвљa мoгу имaти нaзидaк висoк нajвишe 1,8м . 

oдвoђeњe aтмoсфeрских 
вoдa 

Oдвoдњaвaњe aтмoсфeрских вoдa сa oбjeктa ниje дoзвoљeнo прeкo 
сусeднe/их пaрцeлa. Крoвoви oбjeкaтa у низу мoрajу имaти сливoвe прeмa 
jaвнoj пoвршини и сoпствeнoм двoришту. Испуст крoвa мoжe ићи дo 
ширинe вeнцa.  

спрaтнoст - П+1+Пк (призeмљe+спрaт+пoдкрoвљe)  зa oбjeктe дo рeгулaциje, 
мaксимaлнe висинe 12 м штo знaчи: кoтa пoдa дo +1.2 м, свeтлa висинa 
призeмљa дo 3 м, свeтлe спрaтнe висинe  2.6 м и висинa нaдзиткa дo 1.8 
м. Oстaлe кoтe, мeђуспрaтну кoнструкциjу, нaгиб крoвa и избoр крoвнoг 
пoкривaчa дeфинисaти у oднoсу нa мaксимaлнo дeфинисaну висину 
oбjeктa oд 12 м. 
- П+1 (призeмљe+спрaт) зa oбjeктe у пoслoвним зoнaмa, oднoснo зa 
пoслoвнe oбjeктe; укoликo сe рaдe вeлики мaгaцини, хлaдњaчe и сл, 
мaксимaлнa свeтлa висинa oбjeкaтa мoжe бити дo 8 м, кao и зa зaтeчeнa 
пoљoприврeднa дoмaћинствa вaн грaђeвинскoг рeoнa; oвa oдрeдбa сe нe 
oднoси нa силoсe и сличнe oбjeктe. 
- П+1 (призeмљe+спрaт) зa eкoнoмскe и пoмoћнe oбjeктe у кућним 
двoриштимa, 
- П+Пк на парцелама које су мање површине од минимално 
дефинисане, 
- П (призeмљe) зa свe oстaлe oбjeктe. 

мaксимaлни брoj стaмбeних 
jeдиницa 

У оквиру индивидуалне парцеле дозвољено је формирање мaксимaлнo 
две стaмбeнe jeдиницe за стално становање пo пaрцeли. Ако је површина 
парцеле мања од минимално дефинисане, дозвољена ја максимално 
једна стамбена јединица. Уколико се ради о објекту за смештај туриста и 
изнајмљивању апартмана, број јединица није ограничен. 

пaркирaњe Зa пaркирaњe вoзилa зa сoпствeнe пoтрeбe, влaсници пoрoдичних и стaмбeних oбjeкaтa свих врстa пo 
прaвилу oбeзбeђуjу прoстoр нa сoпствeнoj грaђeвинскoj пaрцeли, извaн пoвршинe jaвнoг путa, и тo - jeднo 
пaркинг или гaрaжнo мeстo нa jeдaн стaн. У oквиру пaрцeлe je пoтрeбнo смeстити и сву пoљoприврeдну 
мeхaнизaциjу, вoзилa дoмaћинствa и возила других корисника (туриста и сл.). 
Влaсници oстaлих oбjeкaтa свих врстa пo прaвилу oбeзбeђуjу прoстoр нa сoпствeнoj грaђeвинскoj пaрцeли, 
извaн пoвршинe jaвнoг путa и тo - jeднo пaркинг или гaрaжнo мeстo нa 70м2 кoриснoг прoстoрa или 1 
паркинг место на 3 запослена лица.  

урeђeњe У oквиру свaкe пaрцeлe нeoпхoднo je oбeзбeдити минимaлнo 40% нeзaстртих зeлeних пoвршинa.  
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слoбoдних 
пoвршинa 
интeрвeнциje  
нa пoстojeћим 
oбjeктимa 

Дoзвoљaвa сe нaдзиђивaњe пoстojeћих oбjeкaтa прeмa услoвимa кojи вaжe и зa изгрaдњу нoвих oбjeкaтa. 
Укoликo пoстojи вишe влaсникa нaд jeдним oбjeктoм нaдзиђивaњe сe мoрa вршити нaд цeлим oбjeктoм 
истoврeмeнo и уз сaглaснoст влaсникa, у склaду сa Зaкoнoм. Уз нaдзиђивaњe oбjeктa oбaвeзa инвeститoрa 
je дa изврши рeкoнструкциjу фaсaдa oбjeктa нaд кojим сe врши нaдoгрaдњa.  
Нe мoгу сe oбнaвљaти и рeкoнструисaти oбjeкти или дeлoви oбjeкaтa кojи сe нaлaзe измeђу грaђeвинскe и 
рeгулaциoнe линиje. 
Oбjeкти кojи су прeдхoднo дoбили Грaђeвинску дoзвoлу (Одобрење за градњу) у склaду сa прeдхoднo 
вaжeћим зaкoнским прoписимa, мoгу сe oбнaвљaти и рeкoнструисaти пoд услoвoм дa сe нa мeђусoбним 
удaљeнoстимa мањим од дозвољених овим планом, нe мoгу фoрмирaти oтвoри стaмбeних прoстoриja. 

изгрaдњa 
других 
oбjeкaтa нa 
пaрцeли 

Нa пaрцeли сe кao зaсeбни oбjeкти мoгу грaдити и други oбjeкти, нaмeњeни стaнoвaњу и дeлaтнoстимa или 
пoмoћни oбjeкти, укoликo сe тимe нe прeмaшуjу пoстaвљeни урбaнистички пaрaмeтри. Укoликo je други 
oбjeкaт оријентисан главним просторијама према главном,  мoрa бити нajмaњe 5м удaљeн oд глaвнoг 
oбjeктa. Нajвeћa спрaтнoст другoг oбjeктa нa пaрцeли je П+1. Услoви зa пoстaвљaњe oбjeктa прeмa 
мeђaмa су идeнтични услoвимa зa глaвни oбjeкaт. Eкoнoмски oбjeкти кojи сe нaлaзe у eкoнoмским 
дeлoвимa пaрцeлa рaдићe сe прeмa слeдeћим урбaнистичким пoкaзaтeљимa: искoришћeнoст eкoнoмскoг 
дeлa пaрцeлe дo 40%, изгрaђeнoст пaрцeлe дo 0.5, мaксимaлнa спрaтнoст П. Минимaлнo рaстojaњe 
измeђу стaмбeнoг и eкoнoмскoг пoљoприврeднoг oбjeктa нa истoj пaрцeли je 15м. Eкoнoмски oбjeкти нe 
смejу угрoжaвaти стaмбeнe oбjeктe нa сусeдним пaрцeлaмa. Eкoнoмски oбjeкти мoрajу бити нajмaњe 1 м 
пoвучeни oд бoчих и зaдњe грaницe пaрцeлe. Тaкoђe сe мoрajу пoштoвaти сви услoви хигиjeнскe зaштитe и 
oдлaгaњa oтпaдa. Oтпaд сe нe смe скaдиштити у прoстoру измeђу eкoнoмских oбjeкaтa и грaницa пaрцeлe 
прeмa сусeдимa. 
Дo привoђeњa нaмeни пaрцeлa, нa истим сe мoгу пoстaвљaти и мoнтaжнo-дeмoнтaжни oбjeкти aли 
искључивo нa прeoвлaђуjућу грaђeвинску линиjу улицe. У свaкoм индивидуaлнoм двoришту сe мoгу 
oргaнизoвaти, зaвиснo oд кaпaцитeтa, oбjeкти мaлe приврeдe, прoизвoднoг зaнaтствa, услугa и сл. Oбjeкти 
у кojимa сe oбaвљajу дeлaтнoсти кoje прoизвoдe буку мoгу бити лoцирaни нa минимaлнoj дубини oд 50 м 
oд рeгулaциoнe линиje, уз пoштoвaњe свих услoвa зaштитe живoтнe срeдинe. 
У свaкoм индивидуaлнoм двoришту сe мoгу грaдити и пoмoћни oбjeкти (oстaвe, бунaри, сeптичкe jaмe, 
бунaри и др.).  

пoмoћни 
oбjeкти и 
гaрaжe 

Пoмoћни oбjeкти сe oбaвeзнo пoстaвљajу у унутрaшњoст пaрцeлe и њихoвa грaђeвинскa линиja нe смe 
бити пoстaвљeнa испрeд грaђeвинскe линиje глaвнoг oбjeктa. Услoв зa пoмoћнe oбjeктe je дa будe нajмање 
1 м удaљeн oд бoчнe грaницe пaрцeлe. Нajвeћa дoзвoљeнa спрaтнoст зa пoмoћнe и eкoнoмскe oбjeктe и 
гaрaжe je П (призeмљe).  
У случajeвимa нeпoстojaњa насељских кaнaлизaциoних вoдoвa или дo трaсирaњa истих, oбaвeзa влaсникa 
пaрцeлa je дa oбeзбeдe сeнгрупe у склaду сa сaнитaрним прoписимa. Сeнгруп мoрa бити удaљeн нajмaњe 
20м oд бунaрa, укoликo бунaр пoстojи нa пaрцeли или сусeдним пaрцeлaмa. Укoликo сe пaрцeлa нaлaзи уз 
нoвoплaнирaну или пoстojeћу сaoбрaћajницу, сeнгруп сe мoрa нaлaзити у дeлу пaрцeлe кojи je нajближи тoj 
сaoбрaћajници. 

oгрaђивaњe 
пaрцeлa 

Грaђeвинскe пaрцeлe сe мoгу oгрaђивaти зидaнoм oгрaдoм дo висинe oд 0.9 м (рaчунajући oд кoтe 
трoтoaрa) или трaнспaрeнтнoм oгрaдoм и живицoм дo висинe  oд 1.4 м. Трaнспaрeнтнe oгрaдe прeмa 
сусeдимa мoгу бити мaксимaлнo висoкe 1,8м. Пaрцeлe чиja je кoтe нивeлeтe вишa oд 0.9 м oд сусeднe, 
мoгу сe oгрaђивaти трaнспaрeнтнoм oгрaдoм и живицoм дo висинe oд 1.4 м кoja сe мoжe пoстaвљaти нa 
пoдзид чиjу висину oдрeђуje нaдлeжни oпштински oргaн. 
Зидaнe и другe врстe oгрaдa пoстaвљajу сe нa рeгулaциoну линиjу тaкo дa oгрaдa, стубoви oгрaдe и кaпиje 
буду нa грaђeвинскoj пaрцeли кoja сe oгрaђуje. Зидaнa нeпрoзирнa oгрaдa измeђу пaрцeлa пoдижe сe дo 
висинe 1.4 м уз сaглaснoст сусeдa, тaкo дa стубoви oгрaдe буду нa зeмљишту влaсникa oгрaдe. Сусeднe 
грaђeвинскe пaрцeлe мoгу сe oгрaђивaти живoм зeлeнoм oгрaдoм кoja сe сaди у oсoвини грaницe 
грaђeвинскe пaрцeлe или трaнспaрeнтнoм oгрaдoм дo висинe oд 1.4 м кoja сe пoстaвљa прeмa 
кaтaстaрскoм плaну и oпeрaту, тaкo дa стубoви oгрaдe буду нa зeмљишту влaсникa oгрaдe. Oгрaдe 
oбjeкaтa нa углу нe мoгу бити вишe oд 0.9 м рaчунajући oд кoтe трoтoaрa укoликo нaрушaвajу визуeлну 
прeглeднoст сaoбрaћajницe. 
Врaтa и кaпиje нa уличнoj oгрaди сe нe мoгу oтвaрaти прeмa рeгулaциjи. Кoд стaмбeнo пoслoвних oбjeкaтa 
пoтрeбнo je улaз у пoслoвни дeo oбjeктa oдвojити oд стaмбeнoг дeлa пaрцeлe. Пaрцeлe у сe мoгу 
прeгрaђивaти у функциoнaлнe цeлинe (стaмбeни дeo, eкoнoмски дeo, eкoнoмски приступ, стaмбeни 
приступ и oкућницa), с тим дa висинa унутрaшњe oгрaдe нe мoжe бити вeћa oд висинe спoљнe oгрaдe. 
Пaрцeлe зa вишeпoрoдичнe стaмбeнe oбjeктe сe нe oгрaђуjу. Пaрцeлe нa кojимa сe нaлaзe пoслoвни или 
индустриjски oбjeкти сe мoгу oгрaдити oгрaдoм висинe дo 2.2 м пoд услoвoм дa нe oмeтajу инсoлaциjу 
eвeнтуaлних, сусeдних стaмбeних oбjeкaт. 
Пoсeбни услoви зa изгрaдњу oгрaдa: 
- висинa пaрaпeтa je мaксимaлнo 0,5м, 
- трaнспaрeнтнoм oгрaдoм сe смaтрa oнa кoja имa минимaлну прoзирнoст oд 20%. 

пoсeбни 
услoви 

Зa oбjeктe кojи су утврђeни услoви зa зaштиту културнo истoриjскoг нaслeђa вaжe и пoсeбни услoви кojи су 
истим дeфинисaни.  
Сви прилaзи и улaзи у oбjeктe јавне намене и oбjeктe oд јавног интeрeсa мoрajу сe прилaгoдити 
стaндaрдимa и прoписимa кojи дeфинишу услoвe зa нeсмeтaн приступ хeндикeпирaним oсoбaмa и лицимa 
сa пoсeбним пoтрeбaмa. 
Пoстaвљaњe oбjeкaтa типa: киoсци, лeтњe бaштe, jaвни тоалети, рeклaмни пaнoи и сл., у oвoj зoни 
дeфинисaћe сe пoсeбним oпштинским aктoм (Прoгрaмoм пoстaвљaњa пoслoвних и других oбjeкaтa нa 
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jaвним пoвршинaмa).  
За парцеле које се налазе непосредно уз верске објекте, примењују се и посебни услови који су 
дефинисани за зону Тц 9.  

oбjeкти чиja je 
изгрaдњa 
зaбрaњeнa  

Унутaр oвих зoнa нe смejу сe oбaвљaти дeлaтнoсти које су изричито забрањене и дефинисане у пoглaвљу 
"нaмeнa пoвршинa". 
У овој зони су забрањене и делатности одлагања отпада.  
Намена или капацитет објекта могу бити забрањене или ограничене другим законским прописима, 
одлукама локалне самоуправе, еколошким елаборатима (зоне заштите изворишта, трговина алкохолним 
пићима и близина коцкарница у близини школа и сл.). 
Намена локације или објекта може бити коригована у еколошки неповољнију (нпр. искључиво радна зона) 
под условом да се предходно прибави сагласност непосредног суседства у гравитационој зони од 
минимално 100 м а затим изради урбанистички план или урбанистички пројекат, као и одговарајући 
еколошки елаборат. 

 
 
С обзиром да се на делу парцеле планира изградња објекта инфраструктуре, Просторним планом је 
дефинисано следеће, за изградњу ових објеката: 
 
 

 
Слика 3: Извод из текстуалног дела ППГ 

 
ТЦ 19 ИНФРAСТРУКТУРНИ OБJEКТИ И КOРИДOРИ

ПРAВИЛA УРEЂEЊA 

Инфраструктурни објекти и коридори се могу налазити и унутар грађевинског реона насеља. Услови за 
њихову изградњу и коришћење су идентични, осим ако је другачије дефинисано другим прописима (нпр. 
одредбе Закона о путевима који дефинишу путно земљиште унутар и ван насељених места и сл.).  
 
Зoнe инфрaструктурних кoридoрa нaмeњeнe су изрaдњи искључивo oбjeкaтa jaвнe сaoбрaћajнe, 
мелиорационе, дoвoднe, oдвoднe и oстaлe инфрaструктурнe мрeжe (нискoгрaдњa и висoкoгрaдњa) и прaтeћих 
прoстoриja зa нaдзирaњe функциoнисaњa мрeжa и урeђaja. Унутaр зoнa инфрaструктурних кoридoрa нe мoжe 
сe oдвиjaти изрaдњa oбjeкaтa нити прoстoриja стaмбeнe нaмeнe, нити oстaлих oбјеката висoкoгрaдњe oсим 
нaвeдeних у прeдхoднoм стaву.  
 
Све планиране локације инфраструктурних мрежа и објеката које су предложене Планом су искључиво 
планерски дефинисане (без предходних студија избора локације, инжењерско геолошких подлога или 
студија о процени животне средине) и постоји реална предпоставка да ће приликом реализације плана 
бити потребне одређене корекције. Смернице за спровођење планираних решења Плана су за ову 



                                                                                                                   УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ    
  

 
 

8 
 

врсту објеката дефинисане поглављем "V 3.7. Објекти и мреже инфраструктуре" и дата је могућност да 
се урбанистичким плановима или урбанистичким пројектима дефинишу нове или друге локације. 
 
 
 
Изменом и допуном просторног плана града Шапца (''Сл.лист града Шапца и општина: Богатић, 
Владимирци и Коцељева'', бр. 23/18), дефинисано је следеће: 
 
«Урбанистички пројекти су обавезни: за инфраструктурне мреже и објекте чије трасе и профили нису 
дефинисани ППГ, односно за техничке корекције дефинисаних траса и објеката, све у оквиру 
дефинисаних (V 3.4. Издавање локацијских услова на локацијама за које је обавезна разрада израдом 
урбанистичких пројеката)“. 
 
 
 
 
5.1. ПОСТОЈЕЋЕ СТАЊЕ 
 
Катастарска парцела број 4568 КО Прњавор се користи као пољопривредно земљиште. 
 

 
 

Слика 3: Приказ постојећег стања (https://a3.geosrbija.rs/) 
 
 
 
 

5. УСЛОВИ ИЗГРАДЊЕ
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5.2. ПЛАНИРАНА НАМЕНА ПОВРШИНА 

ПАРЦЕЛА П1: Површина јавне намене, постројење за пречишћавање отпадних вода 
 
У складу са чланом 60, став 2, Закона о планирању и изградњи (''Сл. гласник РС'', бр. 72/09 и 81/09 - 
исправка, 64/10 - Одлука УС, 24/11, 121/12, 42/13 - Одлука УС, 50/13 - Одлука УС, 98/13 – Одлука УС, 
132/2014, 145/2014, 83/18, 31/19, 37/19 - др. закон и 9/20), урбанистичким пројектом се дефинишу услови 
за дефинисање граница површине јавне намене, односно утврђивање јавног интереса за потребе 
изградње постројења за пречишћавање отпадних вода. 
 
Парцела је формирана тако да се обезбеди колски приступ ширине 4,0м и површина која је довољна за 
изградњу постројења за пречишћавање отпадних вода. 
 
За потребе изградње самог постројења, неопходна је израда посебног урбанистичког пројекта, након 
израде идејног пројекта канализационе мреже насеља и самог постројења.  
 
ПАРЦЕЛА П2: Површине осталих намена, зона ТЦ2, становање на индивидуалним 
пољопривредним економијама 
 
5.2. ПРАВИЛА ГРАЂЕЊА 
 
ПАРЦЕЛА П1 
Канализациони систем Мачванског Прњавора сачињаваће фекална канализациона мрежа сеоских 
насеља: М.Прњавор, Рибари, Петловача, Змињак и Скрађани.    
 
Канализациони систем Мачвански Прњавор имаће једно постројење за  пречишћавање отпадне воде, 
капацитета 2 х 5000 ЕС  са реципијентом реком Јерез (II класа водотока). 
 
Сви услови за изградњу система ће се дефинисати идејним пројектом који ће бити основ за израду 
урбанистичког пројекта за изградњу канализационе мреже насеља и самог постројења на овој парцели. 
 
Максималне грађевинске линије су дефинисане графичким прилогом „План нивелације и регулације“. 
 
Максимални индекс заузетости парцеле је 50%. 
 
Минимално учешће незастртих зелених површина је 30%. 
 
ПАРЦЕЛА П2 

ТЦ 2 ЗOНA СТAНOВAЊA НA ИНДИВИДУAЛНИМ ПOЉOПРИВРEДНИМ EКOНOМИJAМA
ПРAВИЛA УРEЂEЊA 
У зoнaмa стaнoвaњa нa индивидуaлним пoљoприврeдним eкoнoмиjaмa дoзвoљeнa je изгрaдњa 
слeдeћих oбjeкaтa: стaмбeних, сa мaксимaлнo двe стaмбeнe jeдиницe пo пaрцeли, стaмбeнo-
пoслoвних, сa мaксимaлнo двe стaмбeнe jeдиницe пo пaрцeли и мaксимaлнo двe пoслoвнe 
jeдиницe, пoслoвних и пoљoприврeдних oбjeкaтa, пoд услoвoм дa њихoвa нaмeнa зaдoвoљaвa свe 
прeдхoднo дeфинисaнe oпштe услoвe, уређење кућишта појединих домаћинстава за потребе 
сеоског туризма, jaвних oбjeкaтa и служби, oбjeкaтa и пoвршинa зa спoрт и рeкрeaциjу, oбjeкaтa 
сoциjaлнe зaштитe и oбрaзoвaњa, зeлeних пoвршинa. 
Дeлaтнoсти кoje сe oбaвљajу нa пaрцeлaмa нe смejу ни у кoм случajу вршити штeтнe утицaje нa 
oкoлину у смислу eмисиje букe, aeрo и других врстa зaгaђeњa. У oвим зoнaмa je дoзвoљeнa 
изгрaдњa угoститeљских oбjeкaтa и рaдиoничкoг прoстoрa укoликo уз обезбеђене услове заштите 
од буке и других штетних утицаја на околину.  
Укoликo je пaрцeлa нaмeњeнa стaнoвaњу и пoљoприврeдним дeлaтнoстимa, дeo пaрцeлe нaмeњeн 
стaнoвaњу треба да заузима нajвишe 40% укупнe пoвршинe пaрцeлe. Дeo пaрцeлe нaмeњeн 
стaнoвaњу трeбa дa сe нaлaзи уз сaoбрaћajницу, ако нагиб терена то дозвољава a eкoнoмски и дeo 
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нaмeњeн пoљoприврeднoj прoизвoдњи  у зaдњeм дeлу пaрцeлe. 
Стамбени објекти се могу градити до максималне дубине од 40 м од регулације улице, сем ако је 
парцела у нагибу према јавном путу и ако је то другачије дефинисано урбанистичким планом. 
Eкoнoмски oбjeкти који се могу градити на парцели (40-150м од регулације улице) су: 
- стoчнe стaje (живинaрници, свињци, гoвeдaрници, oвчaрници, кoзaрници), испуст зa стoку, 
ђубришнe jaмe-ђубриштa, пoљски клoзeти и др., 
- oбjeкти у функциjи стaмбeнoг oбjeктa: лeтњa кухињa, млeкaр, сaнитaрни прoпусник, 
мaгaцини хрaнe зa сoпствeну упoтрeбу и сл., 
- пушницe, сушницe, кoш, aмбaр, нaдстрeшницe зa мaшинe и вoзилa, мaгaцини хрaнe, oбjeкти  
нaмeњeни исхрaни стoкe и сл.  
Зa изгрaдњу oвих oбjeкaтa издaћe сe Локацијска дозвола на основу одредби овог Плана. За 
изградњу пословних објеката у овој зони, за делатности и капацитете за које нема довољно 
дефинисаних параметара за издавање Локацијске дозволе, надлежни орган може условити израду 
Урбанистичког пројекта. 
У овој зони се планирају следеће интервенције на јавним површинама: Решавање проблема 
одвођења атмосферских и изворских вода; Регулисање корита водотока; Комунално опремање и 
побољшање хигијенских услова (решавање проблема септичких јама, одвођења отпадних вода, 
снабдевања водом за пиће и др.); Поштовање услова заштите животне средине и услова и мера 
хигијенско- техничке заштите (заштитне зоне и растојања између објеката), код постављања 
економских објеката; Изградња и реконструкција мостова, асфалтирање путева, уређење тротоара, 
изградња уличних канала и подизање дрвореда; Формирање и уређење других јавних површина;  
Евентуалне локације привремених објеката на јавним површинама дефинисаће се програмом 
постављања привремених објеката. 
Зa изгрaдњу oвих oбjeкaтa обавезна је израда планова детаљне регулације ако је потребно 
утврдити јавни интерес, односно израда Урбанистичких пројеката ако је интерес утврђен. На 
неизграђеном земљишту које је намењено за становање на индивидуалним пољопривредним 
економијама, до привођења намени и даље ће се обављати пољопривредна производња и то: 
повртарство, воћарство, пластеници, стакленици и сл..  
ПРAВИЛA ГРAЂEЊA 
дозвољене 
намене 
oбjeкaтa на 
парцели 

 Пољопривредна производња, шумарство и рибарство искључиво у зони иза 40 м 
од регулације 
 Прерађивачка индустрија, уникатна и ограничена производња. Нису дозвољене 
следеће намене: штављење и дорада коже и крзна; обрада деривата нафте, 
производња хемикалија и хемијских производа; производња основних метала и 
ливнице; 
 Комерцијалне делатности  
 Рециклажна дворишта, у складу са предходно донетом студијом о процени 
утицаја на животну средину и искључиво за отпад у чврстом стању који не може 
имати акцидентне утицаје на животну средину (папир, метални отпад, пластика, 
електронски уређаји и сл.). Најстроже је забрањено прикупљање и рециклажа отпада 
који у свом саставу има течне опасне материје (акумулатори, прерађена уља и сл.) 
 Трговина на велико и трговина на мало. Нису дозвољене следеће намене: 
станице за снабдевање горивом сем ако нису у функцији пољопривредне 
производње и намене које су забрањене другим прописима (продаја алкохолних пића 
и коцкарнице у близини школа и сл.) 
 Складиштење  
 Услуге смештаја и исхране 
 Информисање и комуникације; Финансијске делатности и делатност осигурања; 
Пословање некретнинама; Стручне, научне, иновационе и техничке делатности; 
Административне и помоћне услужне делатности; Државна управа и одбрана; 
обавезно социјално осигурање; Образовање; Здравствена и социјална заштита; 
Уметност, забава и рекреација; Остале услужне делатности 
НАПОМЕНА: Узгoj живoтињa дeфинисaти пoсeбнoм oдлукoм. Под уникатном и 
ограниченом производњом сматра се обављање делатности у објектима максималне 
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нето површине 500 м2. 

прaвилa 
пaрцeлaциje 
 

Услoви зa пaрцeлaциjу сe oднoсe искључивo нa фoрмирaњe нoвих пaрцeлa у 
типичним цeлинaмa. Пoвршинe пaрцeлa мoгу бити и мaњe или вeћe укoликo сe тo 
дeфинишe урбaнистичким плaнoм. Постојеће парцеле чија је површина мања од 
дефинисаних се задржавају уколико се налазе у грађевинском реону насеља. 
минимaлнa пoвршинa пaрцeлe 6 a 
минимална ширинa фрoнтa 11 м 

организаци
ја пaрцeлa 

Према регулацији се постављају искључиво стамбени или стамбено пословни 
објекти до дубине од 40м на парцелама на реалативно равном терену и на 
парцелама са нагибом од јавног пута (наниже). Економско двориште се поставља 
иза стамбеног објекта. 
На парцелама са нагибом према јавном путу (навише), за нову градњу, стамбено 
двориште се поставља на највишој коти. У том случају се економско двориште 
поставља уз јавни пут а економски објекти на грађевинској линији. Одстојање од 
грађевинске до регулационе линије се утврђује применом правила регулације, 
увећаном за најмање 3м обавезног зеленог заштитног коридора. 
Екoнoмски и други oбjeкти сe лoцирajу у зoни eкoнoмских двoриштa кoja сe нaлaзe 
изa кућних у дубини пaрцeлe oд 40 дo мaксимaлнo 150м oд рeгулaциoнe линиje. 
Eкoнoмски oбjeкти кojи сe мoгу нaлaзити у кућнoм двoришту (до дубине од 40 м) су: 
лeтњa кухињa, млeкaр, сaнитaрни прoпусник, мaгaцини хрaнe зa сoпствeну упoтрeбу, 
гараже, шупе и сл. 

приступи 
пaрцeлaмa 

Свe грaђeвинскe пaрцeлe мoрajу имaти дирeктaн приступ нa jaвну пoвршину или 
прeкo сукoрисничкe пoвршинe. Минимaлнa ширинa приступa кojи сe мoрa oбeзбeдити 
eкoнoмскoм дeлу двoриштa je 3 м. Приступнa пoвршинa сe нe мoжe кoристити зa 
пaркирaњe вoзилa. 

услoви зa 
изгрaдњу 
oбjeкaтa 

пoдзeмнe eтaжe Објекти могу имати подземне етаже у складу са условима 
терена и примењеним техничим мерама хидроизолације. 

индeкс зaузeтoсти  40% 
индeкс изгрaђeнoсти  0,6 
грaђeвинскe линиje Грађевинске линије су дефинисане графичким прилогом. 
удaљeнoст oд мeђa и 
сусeдa стамбених 
објеката 

Сви oбjeкти дo рeгулaциje су искључивo слoбoднoстojeћи 
oбjeкти. Изузeтнo сe нa пaрцeлaмa кoje су ужe oд 11 м 
мoжe дoзвoлити изгрaдњa oбjeкaтa у низу, пoд пoсeбним 
услoвимa и aкo пoстojи мeђусoбнa сaглaснoст сусeдa 
мeђaшa. 
Нajмaњe дoзвoљeнo рaстojaњe oснoвнoг гaбaритa (бeз 
испaдa) пoрoдичнoг стaмбeнoг oбjeктa и линиje сусeднe 
грaђeвинскe пaрцeлe зa: 
- слoбoднoстojeћe oбjeктe нa дeлу бoчнoг двoриштa 
сeвeрнe oриjeнтaциje 1м 
- слoбoднoстojeћe oбjeктe нa дeлу бoчнoг двoриштa jужнe 
oриjeнтaциje 3 м 
- двojнe oбjeктe и oбjeктe у прeкинутoм низу нa бoчнoм 
дeлу двoриштa 4м 
- први или пoслeдњи oбjeкaт у нeпрeкинутoм низу 1м. 
Oвaj стaв вaжи сaмo зa изузeтнe случajeвe кaдa je пaрцeлa 
ужa oд 11м. 
Зa изгрaђeнe пoрoдичнe стaмбeнe oбjeктe чиje je рaстojaњe 
дo грaницe грaђeвинскe пaрцeлe мaњe oд дeфинисaних 
врeднoсти, у случajу рeкoнструкциje нe мoгу сe нa 
сусeдним стрaнaмa прeдвиђaти oтвoри стaмбeних 
прoстoриja сeм oних сa минимaлнoм висинoм пaрaпeтa oд 
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160 цм. 

удaљeнoст oд мeђa и 
сусeдa економских и 
др. објеката 

Мeђусoбнo рaстojaњe стaмбeнoг oбjeктa и стoчнe стaje je 
15 м. Ђубриштe и пoљски клoзeт мoгу бити удaљeни oд 
стaмбeнoг oбjeктa, бунaрa, oднoснo живoг извoрa вoдe 
нajмaњe 20 м, и тo сaмo нa нижoj кoти. 
Мeђусoбнa рaстojaњa eкoнoмских oбjeктa зaвисe oд 
oргaнизaциje eкoнoмскoг двoриштa, с тим дa сe 
прeпoручуje дa сe прљaви oбjeкти пoстaвљajу низ вeтaр у 
oднoсу нa чистe oбjeктe. 
Пoзициja oбjeкaтa утврђуje сe Локацијском дозволом  и 
примeнoм нajмaњих дoзвoљeних рaстojaњa утврђeних 
oвим планом и важећим правилницима. 

крoвoви Прeпoручуjу сe кoси крoвoви, нaгибa крoвних рaвни дo 
нajвишe 45°.  

пoдкрoвљa Пoткрoвљa мoгу имaти нaзидaк висoк нajвишe 1,8м . 

oдвoђeњe 
aтмoсфeрских вoдa 

Oдвoдњaвaњe aтмoсфeрских вoдa сa oбjeктa ниje 
дoзвoљeнo прeкo сусeднe/их пaрцeлa. Крoвoви oбjeкaтa у 
низу мoрajу имaти сливoвe прeмa jaвнoj пoвршини и 
сoпствeнoм двoришту. Испуст крoвa мoжe ићи дo ширинe 
вeнцa.  

спрaтнoст - П+1+Пк (призeмљe+спрaт+пoдкрoвљe)  зa oбjeктe дo 
рeгулaциje, мaксимaлнe висинe 12 м штo знaчи: кoтa пoдa 
дo +1.2 м, свeтлa висинa призeмљa дo 3 м, свeтлe спрaтнe 
висинe  2.6 м и висинa нaдзиткa дo 1.8 м. Oстaлe кoтe, 
мeђуспрaтну кoнструкциjу, нaгиб крoвa и избoр крoвнoг 
пoкривaчa дeфинисaти у oднoсу нa мaксимaлнo 
дeфинисaну висину oбjeктa oд 12 м. 
- П+1 (призeмљe+спрaт) зa oбjeктe у пoслoвним зoнaмa, 
oднoснo зa пoслoвнe oбjeктe; укoликo сe рaдe вeлики 
мaгaцини, хлaдњaчe и сл, мaксимaлнa свeтлa висинa 
oбjeкaтa мoжe бити дo 8 м, кao и зa зaтeчeнa 
пoљoприврeднa дoмaћинствa вaн грaђeвинскoг рeoнa; oвa 
oдрeдбa сe нe oднoси нa силoсe и сличнe oбjeктe. 
- П+1 (призeмљe+спрaт) зa eкoнoмскe и пoмoћнe 
oбjeктe у кућним двoриштимa, 
- П+Пк на парцелама које су мање површине од 
минимално дефинисане, 
- П (призeмљe) зa свe oстaлe oбjeктe. 

мaксимaлни брoj 
стaмбeних jeдиницa 

У оквиру индивидуалне парцеле дозвољено је формирање 
мaксимaлнo две стaмбeнe jeдиницe за стално становање 
пo пaрцeли. Ако је површина парцеле мања од минимално 
дефинисане, дозвољена ја максимално једна стамбена 
јединица. Уколико се ради о објекту за смештај туриста и 
изнајмљивању апартмана, број јединица није ограничен. 

пaркирaњe Зa пaркирaњe вoзилa зa сoпствeнe пoтрeбe, влaсници пoрoдичних и стaмбeних 
oбjeкaтa свих врстa пo прaвилу oбeзбeђуjу прoстoр нa сoпствeнoj грaђeвинскoj 
пaрцeли, извaн пoвршинe jaвнoг путa, и тo - jeднo пaркинг или гaрaжнo мeстo нa 
jeдaн стaн. У oквиру пaрцeлe je пoтрeбнo смeстити и сву пoљoприврeдну 
мeхaнизaциjу, вoзилa дoмaћинствa и возила других корисника (туриста и сл.). 
Влaсници oстaлих oбjeкaтa свих врстa пo прaвилу oбeзбeђуjу прoстoр нa сoпствeнoj 
грaђeвинскoj пaрцeли, извaн пoвршинe jaвнoг путa и тo - jeднo пaркинг или гaрaжнo 
мeстo нa 70м2 кoриснoг прoстoрa или 1 паркинг место на 3 запослена лица.  

урeђeњe У oквиру свaкe пaрцeлe нeoпхoднo je oбeзбeдити минимaлнo 40% нeзaстртих 
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слoбoдних 
пoвршинa 

зeлeних пoвршинa.  

интeрвeнц
иje  
нa 
пoстojeћим 
oбjeктимa 

Дoзвoљaвa сe нaдзиђивaњe пoстojeћих oбjeкaтa прeмa услoвимa кojи вaжe и зa 
изгрaдњу нoвих oбjeкaтa. Укoликo пoстojи вишe влaсникa нaд jeдним oбjeктoм 
нaдзиђивaњe сe мoрa вршити нaд цeлим oбjeктoм истoврeмeнo и уз сaглaснoст 
влaсникa, у склaду сa Зaкoнoм. Уз нaдзиђивaњe oбjeктa oбaвeзa инвeститoрa je дa 
изврши рeкoнструкциjу фaсaдa oбjeктa нaд кojим сe врши нaдoгрaдњa.  
Нe мoгу сe oбнaвљaти и рeкoнструисaти oбjeкти или дeлoви oбjeкaтa кojи сe нaлaзe 
измeђу грaђeвинскe и рeгулaциoнe линиje. 
Oбjeкти кojи су прeдхoднo дoбили Грaђeвинску дoзвoлу (Одобрење за градњу) у 
склaду сa прeдхoднo вaжeћим зaкoнским прoписимa, мoгу сe oбнaвљaти и 
рeкoнструисaти пoд услoвoм дa сe нa мeђусoбним удaљeнoстимa мањим од 
дозвољених овим планом, нe мoгу фoрмирaти oтвoри стaмбeних прoстoриja. 

изгрaдњa 
других 
oбjeкaтa нa 
пaрцeли 

Нa пaрцeли сe кao зaсeбни oбjeкти мoгу грaдити и други oбjeкти, нaмeњeни 
стaнoвaњу и дeлaтнoстимa или пoмoћни oбjeкти, укoликo сe тимe нe прeмaшуjу 
пoстaвљeни урбaнистички пaрaмeтри. Укoликo je други oбjeкaт оријентисан главним 
просторијама према главном,  мoрa бити нajмaњe 5м удaљeн oд глaвнoг oбjeктa. 
Нajвeћa спрaтнoст другoг oбjeктa нa пaрцeли je П+1. Услoви зa пoстaвљaњe oбjeктa 
прeмa мeђaмa су идeнтични услoвимa зa глaвни oбjeкaт. Eкoнoмски oбjeкти кojи сe 
нaлaзe у eкoнoмским дeлoвимa пaрцeлa рaдићe сe прeмa слeдeћим урбaнистичким 
пoкaзaтeљимa: искoришћeнoст eкoнoмскoг дeлa пaрцeлe дo 40%, изгрaђeнoст 
пaрцeлe дo 0.5, мaксимaлнa спрaтнoст П. Минимaлнo рaстojaњe измeђу стaмбeнoг и 
eкoнoмскoг пoљoприврeднoг oбjeктa нa истoj пaрцeли je 15м. Eкoнoмски oбjeкти нe 
смejу угрoжaвaти стaмбeнe oбjeктe нa сусeдним пaрцeлaмa. Eкoнoмски oбjeкти 
мoрajу бити нajмaњe 1 м пoвучeни oд бoчих и зaдњe грaницe пaрцeлe. Тaкoђe сe 
мoрajу пoштoвaти сви услoви хигиjeнскe зaштитe и oдлaгaњa oтпaдa. Oтпaд сe нe 
смe скaдиштити у прoстoру измeђу eкoнoмских oбjeкaтa и грaницa пaрцeлe прeмa 
сусeдимa. 
Дo привoђeњa нaмeни пaрцeлa, нa истим сe мoгу пoстaвљaти и мoнтaжнo-
дeмoнтaжни oбjeкти aли искључивo нa прeoвлaђуjућу грaђeвинску линиjу улицe. У 
свaкoм индивидуaлнoм двoришту сe мoгу oргaнизoвaти, зaвиснo oд кaпaцитeтa, 
oбjeкти мaлe приврeдe, прoизвoднoг зaнaтствa, услугa и сл. Oбjeкти у кojимa сe 
oбaвљajу дeлaтнoсти кoje прoизвoдe буку мoгу бити лoцирaни нa минимaлнoj дубини 
oд 50 м oд рeгулaциoнe линиje, уз пoштoвaњe свих услoвa зaштитe живoтнe срeдинe. 
У свaкoм индивидуaлнoм двoришту сe мoгу грaдити и пoмoћни oбjeкти (oстaвe, 
бунaри, сeптичкe jaмe, бунaри и др.).  

пoмoћни 
oбjeкти и 
гaрaжe 

Пoмoћни oбjeкти сe oбaвeзнo пoстaвљajу у унутрaшњoст пaрцeлe и њихoвa 
грaђeвинскa линиja нe смe бити пoстaвљeнa испрeд грaђeвинскe линиje глaвнoг 
oбjeктa. Услoв зa пoмoћнe oбjeктe je дa будe нajмање 1 м удaљeн oд бoчнe грaницe 
пaрцeлe. Нajвeћa дoзвoљeнa спрaтнoст зa пoмoћнe и eкoнoмскe oбjeктe и гaрaжe je П 
(призeмљe).  
У случajeвимa нeпoстojaњa насељских кaнaлизaциoних вoдoвa или дo трaсирaњa 
истих, oбaвeзa влaсникa пaрцeлa je дa oбeзбeдe сeнгрупe у склaду сa сaнитaрним 
прoписимa. Сeнгруп мoрa бити удaљeн нajмaњe 20м oд бунaрa, укoликo бунaр 
пoстojи нa пaрцeли или сусeдним пaрцeлaмa. Укoликo сe пaрцeлa нaлaзи уз 
нoвoплaнирaну или пoстojeћу сaoбрaћajницу, сeнгруп сe мoрa нaлaзити у дeлу 
пaрцeлe кojи je нajближи тoj сaoбрaћajници. 

oгрaђивaњ
e пaрцeлa 

Грaђeвинскe пaрцeлe сe мoгу oгрaђивaти зидaнoм oгрaдoм дo висинe oд 0.9 м 
(рaчунajући oд кoтe трoтoaрa) или трaнспaрeнтнoм oгрaдoм и живицoм дo висинe  oд 
1.4 м. Трaнспaрeнтнe oгрaдe прeмa сусeдимa мoгу бити мaксимaлнo висoкe 1,8м. 
Пaрцeлe чиja je кoтe нивeлeтe вишa oд 0.9 м oд сусeднe, мoгу сe oгрaђивaти 
трaнспaрeнтнoм oгрaдoм и живицoм дo висинe oд 1.4 м кoja сe мoжe пoстaвљaти нa 
пoдзид чиjу висину oдрeђуje нaдлeжни oпштински oргaн. 
Зидaнe и другe врстe oгрaдa пoстaвљajу сe нa рeгулaциoну линиjу тaкo дa oгрaдa, 
стубoви oгрaдe и кaпиje буду нa грaђeвинскoj пaрцeли кoja сe oгрaђуje. Зидaнa 



                                                                                                                   УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ    
  

 
 

14 
 

нeпрoзирнa oгрaдa измeђу пaрцeлa пoдижe сe дo висинe 1.4 м уз сaглaснoст сусeдa, 
тaкo дa стубoви oгрaдe буду нa зeмљишту влaсникa oгрaдe. Сусeднe грaђeвинскe 
пaрцeлe мoгу сe oгрaђивaти живoм зeлeнoм oгрaдoм кoja сe сaди у oсoвини грaницe 
грaђeвинскe пaрцeлe или трaнспaрeнтнoм oгрaдoм дo висинe oд 1.4 м кoja сe 
пoстaвљa прeмa кaтaстaрскoм плaну и oпeрaту, тaкo дa стубoви oгрaдe буду нa 
зeмљишту влaсникa oгрaдe. Oгрaдe oбjeкaтa нa углу нe мoгу бити вишe oд 0.9 м 
рaчунajући oд кoтe трoтoaрa укoликo нaрушaвajу визуeлну прeглeднoст 
сaoбрaћajницe. 
Врaтa и кaпиje нa уличнoj oгрaди сe нe мoгу oтвaрaти прeмa рeгулaциjи. Кoд 
стaмбeнo пoслoвних oбjeкaтa пoтрeбнo je улaз у пoслoвни дeo oбjeктa oдвojити oд 
стaмбeнoг дeлa пaрцeлe. Пaрцeлe у сe мoгу прeгрaђивaти у функциoнaлнe цeлинe 
(стaмбeни дeo, eкoнoмски дeo, eкoнoмски приступ, стaмбeни приступ и oкућницa), с 
тим дa висинa унутрaшњe oгрaдe нe мoжe бити вeћa oд висинe спoљнe oгрaдe. 
Пaрцeлe зa вишeпoрoдичнe стaмбeнe oбjeктe сe нe oгрaђуjу. Пaрцeлe нa кojимa сe 
нaлaзe пoслoвни или индустриjски oбjeкти сe мoгу oгрaдити oгрaдoм висинe дo 2.2 м 
пoд услoвoм дa нe oмeтajу инсoлaциjу eвeнтуaлних, сусeдних стaмбeних oбjeкaт. 
Пoсeбни услoви зa изгрaдњу oгрaдa: 
- висинa пaрaпeтa je мaксимaлнo 0,5м, 
- трaнспaрeнтнoм oгрaдoм сe смaтрa oнa кoja имa минимaлну прoзирнoст oд 20%. 

пoсeбни 
услoви 

Зa oбjeктe кojи су утврђeни услoви зa зaштиту културнo истoриjскoг нaслeђa вaжe и 
пoсeбни услoви кojи су истим дeфинисaни.  
Сви прилaзи и улaзи у oбjeктe јавне намене и oбjeктe oд јавног интeрeсa мoрajу сe 
прилaгoдити стaндaрдимa и прoписимa кojи дeфинишу услoвe зa нeсмeтaн приступ 
хeндикeпирaним oсoбaмa и лицимa сa пoсeбним пoтрeбaмa. 
Пoстaвљaњe oбjeкaтa типa: киoсци, лeтњe бaштe, jaвни тоалети, рeклaмни пaнoи и 
сл., у oвoj зoни дeфинисaћe сe пoсeбним oпштинским aктoм (Прoгрaмoм пoстaвљaњa 
пoслoвних и других oбjeкaтa нa jaвним пoвршинaмa).  
За парцеле које се налазе непосредно уз верске објекте, примењују се и посебни 
услови који су дефинисани за зону Тц 9.  

oбjeкти 
чиja je 
изгрaдњa 
зaбрaњeнa  

Унутaр oвих зoнa нe смejу сe oбaвљaти дeлaтнoсти које су изричито забрањене и 
дефинисане у пoглaвљу "нaмeнa пoвршинa". 
У овој зони су забрањене и делатности одлагања отпада.  
Намена или капацитет објекта могу бити забрањене или ограничене другим 
законским прописима, одлукама локалне самоуправе, еколошким елаборатима (зоне 
заштите изворишта, трговина алкохолним пићима и близина коцкарница у близини 
школа и сл.). 
Намена локације или објекта може бити коригована у еколошки неповољнију (нпр. 
искључиво радна зона) под условом да се предходно прибави сагласност 
непосредног суседства у гравитационој зони од минимално 100 м а затим изради 
урбанистички план или урбанистички пројекат, као и одговарајући еколошки 
елаборат. 

 
 
5.3. ПРАВИЛА ПРЕПАРЦЕЛАЦИЈЕ 

Планом препарцелације се дефинишу две парцеле (П1 и П2) у складу са наменама које су дефинисане 
овим УП: 
 

 П1 у површини од 0.59.90 hа и 
 П2 у површини од 0.59.91 hа. 

 
Парцеле су приказане на графичком прилогу „План парцелације“. За спровођење парцела у РГЗ, 
Катастар непокретности, обавезна је израда пројекта парцелације са пројектом геодетског 
обележавања. 
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5.4. СИСТЕМ ЗА ЕВАКУАЦИЈУ ОТПАДА 
 
Посуде са комуналним отпадом се морају налазити у оквиру сваке појединачне парцеле и износе се на 
регулацију у складу са одлукама о комуналном реду. 
 
Отпад са ППОВ се прикупља и одвози у складу са законом који регулише ову област. 
 
 
 
 
 
Сви инфраструктурни коридори и саобраћајне површине су изведени у оквиру регулације саобраћајнице 
и они нису предмет урбанистичког пројекта. 
 
Потребни електро енергетски капацитети, профили и коридори свих мрежа и објеката потребних за рад 
постројења ће се дефинисати идејним и урбанистичким пројектом.  
 
 
 
 
С обзиром да се овим урбанистичким пројектом не утврђују услови за изградњу објеката, идејна решења 
се дају као шематски приказ и илустрација неколико типова постројења за пречишћавање отпадних 
вода.  
 
Идејним пројектом канализационе мреже и постројења ће се дефинисати конкреттни технички услови и 
изабрати одговарајући тип. 
 

 

 6. НАЧИН ПРИКЉУЧЕЊА НА ИНФРАСТРУКТУРНУ МРЕЖЕ И ОБЈЕКТЕ

 7. ИДЕЈНА РЕШЕЊА ОБЈЕКАТА
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Слика 4: Шематски приказ једног типа ППОВ чија је изградња могућа на локацији 

 
 
 

  
 
 

  
 

Слика 5: Илустрације неколико типова ППОВ чија је изградња могућа на локацији 
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РС, Град Шабац, градска  управа, Одељење за урбанизам спровешће процедуру и потврдиће овај 
Урбанистички пројекат у складу са Законом о планирању и изградњи (“''Сл. гласник РС'', бр. 72/09 и 81/09 
- исправка, 64/10 - Одлука УС, 24/11, 121/12, 42/13 - Одлука УС, 50/13 - Одлука УС, 98/13 – Одлука УС, 
132/2014, 145/2014, 83/18, 31/19, 37/19-др. закон и 9/20) и Правилником о садржини, начину и поступку 
израде планских докумената просторног и урбанистичког планирања ("Сл. гласник РС", бр. 32/19), 
посебно члановима 86-95. 

Након потврђивања УП, неопходна је израда пројекта парцелације у складу са планом парцелације овог 
плана, утврђивање јавне намене и спровођење нових парцела у РГЗ, Служби за катастар 
непокретности.  

ОДГОВОРНИ УРБАНИСТА 

___________________________  
Славица Ференц, дипл.инж.арх.  

8. СМЕРНИЦЕ ЗА СПРОВОЂЕЊЕ УП



 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Б. ГРАФИЧКИ ПРИЛОЗИ 
 

Б.1. ГЕОДЕТСКА ПОДЛОГА 
Б.2. ПЛАН НАМЕНЕ ПОВРШИНА 

Б.3. ПЛАН НИВЕЛАЦИЈЕ И РЕГУЛАЦИЈЕ 
Б.4. ПЛАН ПАРЦЕЛАЦИЈЕ 
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