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ТЕКСТУАЛНИ ДЕО ПЛАНА 
 
 
 
 
 
Правни основ за израду ПДР садржан је у одредбама: 

 Закона о планирању и изградњи (“Сл. глaсник РС”, бр. 72/09,  81/09 испр., 64/10 -
одл. УС, 24/11, 121/12, 42/13 - одл.УС, 50/13-одл.УС, 98/13 - одл. УС, 132/14, 
145/14, 83/18, 31/19, 37/19-др закон и 9/20), 

 Правилника о садржини, начину и поступку израде докумената просторног и 
урбанистичког планирања ("Сл. гласник РС", бр. 32/19), 

 Правилника о општим правилима за парцелацију, регулацију и изградњу ("Сл. 
гласник РС", бр. 22/15), 

 Правилника о класификацији намене земљишта и планских симбола у 
документима просторног и урбанистичког планирања («Сл. гласник РС», бр. 
105/20); 

 Стaтутa града Шапца (“Службeни лист општина: Шабац, Богатић, Владимирци и 
Коцељева” бр. 5/19), 

 Одлуке о изради Плана детаљне регулације "Део блока 39б у Улици Јанка 
Веселиновића" у Шапцу ("Сл лист Града Шапца и општина: Богатић, Владимирци и 
Коцељева" број 29/18), 

 Одлуке да се не израђује стратешка процена утицаја на животну средину за ПДР 
"Део блока 39б у Улици Јанка Веселиновића" у Шапцу ("Сл лист Града Шапца и 
општина: Богатић, Владимирци и Коцељева" број 29/18). 

 
 
 
Према Плану генералне регулације "Шабац" - ревизија (''Сл.лист града Шапца и општина: 
Богатић, Владимирци и Коцељева'', бр. 18/15, 23/15, 16/18, 5/19, 17/19 и 20/19), 
дефинисана је следећа намена површина: 
- кат.п.бр. 2610: С2 - опште стамбене и мешовите зоне у насељима средњих густина 
на делу парцеле и  
- планирана површина јавне намене на делу парцеле. 
 
Планом је утврђена граница површина јавне намене која може бити коригована израдом 
плана детаљне регулације. 

ПЛАН ДЕТАЉНЕ РЕГУЛАЦИЈЕ  
РЕГУЛАЦИЈЕ "ДЕО БЛОКА 39б У УЛИЦИ ЈАНКА 

ВЕСЕЛИНОВИЋА" У ШАПЦУ 

I  ОПШТИ ДЕО

I 1. ПРАВНИ ОСНОВ

I 2. ПЛАНСКИ ОСНОВ И ИЗВОД ИЗ ПЛАНА ШИРЕГ ПОДРУЧЈА 
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Слика 1: Извод из Плана намене површина ПГР "Шабац" - ревизија и граница 

обухвата ПДР 
 

Планом је дефинисано и следеће: "При изради планова детаљне регулације могуће су 
корекције дефинисане грађевинске линије, која не може бити ближа регулационој од оне која 
је дефинисана Ревизијом ПГР- ом, осим у случају када је планом планирана грађевинска 
линија одступа од преовлађујуће грађевинске линије у улици или том делу улице (блоку) и 
уколико урбанистичко решење то захтева. У случају да графичким прилогом није 
дефинисана грађевинска линија она ће се дефинисати приликом израде ПДР-а или 
урбанистичких пројеката за појединачне локације: за изграђене делове насеља, као 
преовлађујућа у улици/блоку, за неизграђене делове на основу услова терена, положаја у 
насељу, категорију приступне саобраћајнице и намене објеката." 
 
У даљем тексту се дају карактеристични изводи из правила уређења и правила грађења за 
доминантне намене унутар дела блока 39б који је обухваћен границом плана. 
 
Блок бр: 39б 
Назив: "Педагошка академија"  
Плански документ: ПГР - Ревизија 
Доминантна намена: Ц1, С2, ЈО, ЈП, ЗП  
Усмеравајуће одредбе: У складу са доминантном наменом. Унутрашње грађевинске линије 
су дефинисане као оријентационе.  
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048. С2 ОПШТЕ СТАМБЕНЕ И МЕШОВИТЕ ЗОНЕ У НАСЕЉИМА СРЕДЊИХ 
ГУСТИНА 

ОПШТА ПРAВИЛA УРEЂEЊA 
Приликoм изрaдe Измeнa и дoпунa урбaнистичких плaнoвa кojи су дoнeти зa oву зoну, дoнoшeњa нoвих или 
изрaдe урбaнистичких прojeкaтa, издавања Локацијских услова, мoрa сe пoштoвaти дoминaнтнa нaмeнa зoнe 
и усмеравајуће одредбе које су дефинисане посебним условима за сваки појединачни блок.  
У обухвату Ревизије ПГР са налази велики број карактеристичних подзона које су настале као последица 
традиционалног начина изградње у појединим градским блоковима, односно као последица примене 
многобројних урбанистичких планова и њихових измена те су правила грађења веома разнолика.  
ПРAВИЛA ГРAЂEЊA 
Нaмeнa oбjeкaтa Прeoвлaђуjућa нaмeнa у oвoj зoни je: становање и пoслoвaњe. Зa нoвe oбjeктe je 

препоручљиво фoрмирaњe пoслoвнoг прoстoрa у призeмљимa oбjeкaтa. Oдoбрaвajу 
сe и jeднoфункциoнaлни oбjeкти кaдa сe рaди o дeлaтнoстимa и прoмeнa пoстojeћих 
нaмeнa у нaмeнe кoje су дeфинисaнe општим правилима 001.  

Прaвилa 
пaрцeлaциje 

 У условима постојеће изграђености у појединим блоковима на којима су парцеле 
сувласничке са традиционалном изградњом у низу по дубини парцеле: 
објекат=парцела под условом да је обезбеђен приступ до површине јавне намене. 

 За нове објекте, минимална величина парцеле: 5 ари. Дозвољена одступања од 
дефинисаних површина су -5%. Забрањено формирање парцела мање површине 
од 5 ари сем ако посебним условима за блок није дефинисана таква могућност.  

Приступи 
парцелама 

 У условима постојеће изграђености у појединим блоковима на којима су парцеле 
сувласничке са традиционалном изградњом у низу по дубини парцеле: 3,0m, 
изузетно 2,5m у условима затеченог стања. 

 У условима постојеће изграђености у појединим блоковима за зоне које се 
трансформишу из зоне индивидуалног становања у слободностојеће објекте зоне 
С2 са максимално 6 станова: 3,0m, изузетно 2,5m у условима затеченог стања. 

 За изградњу нових објеката у осталим блоковима: Свe грaђeвинскe пaрцeлe 
мoрajу имaти дирeктaн приступ нa пoвршину јавне намене или прeкo 
сукoрисничкe пoвршинe, минимaлнe ширинe 4,0m, сeм aкo тo ниje услoвљeнo 
другим прoписимa. Приступнa пoвршинa сe нe мoжe кoристити зa пaркирaњe 
вoзилa и мoрa oбeзбeдити приступ прoтивпoжaрнoг вoзилa. 

Услoви зa 
изгрaдњу 
oбjeкaтa 

Пoдзeмнe 
eтaжe 

Пoдзeмнe eтaжe oбjeкaтa мoгу дa зaузимajу вeћу пoвршину нa 
пaрцeли oд нaдзeмних дeлoвa oбjeктa, при чeму грaђeвинскa 
линиja пoдзeмних eтaжa oстaje у грaницaмa пaрцeлe и обезбеђује 
условљену незастрту зелену површину. 

Индeкс 
зaузeтoсти  

 Максимално 60%.  
 У заједничким двориштима са изградњом објеката у низу 

(три и више власника), уз обезбеђену сукорисничку 
површину минималне ширине 3,0m, изузетно код затеченог 
стања 2,5m и уз извршену парцелацију у складу са 
власништвом, дозољени Из=100% 

Индeкс 
изгрaђeнoсти 

 Максимално 2,5.  
 У заједничким двориштима, уз обезбеђену сукорисничку 

површину минималне ширине 3,0m, изузетно код затеченог 
стања 2,5m и уз извршену парцелацију у складу са 
власништвом, и максимално дозвољеном заузетости и 
спратности: Ии= 1 (приземни објекат), Ии=2 (две етаже), 
Ии=3 (максималне три етаже). 

Грaђeвинскe 
линиje 

У складу са општим одредбама  010 и просторне целине у којој се 
парцела налази, односно у складу са одредбама које се утврде 
ПДР. Нoви oбjeкти сe по правилу постављају нa грaђeвинску линиjу 
улице. У oвoj зoни je дoзвoљeнa  изгрaдњa oбjeкaтa у низу, у 
прeкинутoм низу (дуж сaoбрaћajницa и у дубини пaрцeлa) и 
слoбoднoстojeћих oбjeкaтa, у склaду сa прeoвлaђуjућим кaрaктeрoм 
изгрaдњe у улицaмa. 

Удaљeнoст oд 
мeђa и сусeдa 

Објекти се према суседним међама постављају у складу са општим 
одредбама  010 и  просторне целине у којој се парцела налази и 
границама максималних унутрашњих грађевинских линија ако су 
дефинисане графичким прилогом.  
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Спрaтнoст Максимална спратност објеката на индивидуалним парцелама је 
четири надземне етаже (П+2+Пс) на индивидуалној парцели, уз 
могућност фазне изградње. Максимална спратност објеката може 
бити ограничена утврђеном котом висинске регулације која је 
дефинисана овим планом. 
У условима постојеће изграђености у појединим блоковима на 
којима су парцеле сувласничке са традиционалном изградњом 
објеката у низу у дубини парцеле, спратност је условљена 
ширином матичне парцеле и односом према наспрамним 
објектима на суседним, наспрамним парцелама: 

 Максимална спратност до регулације на сувласничкој 
парцели, максималне дубине 17m је је четири надземне 
етаже (П+2+Пс). У складу са условима појединачне 
локације, објекат максималне спратности се може извести 
и у дубини иза 17m под условом да испоштује грађевинске 
линије према суседним међама,  или ако прибави 
сагласности суседа за намеравану изградњу. 

 Максимална спратност до 1 надземне етаже (П) са 
максимално 1 стамбеном јединицом када је у заједничком 
дворишту удаљеност од наспрамног објекта на суседној 
парцели мања од 3,99m; 

 Максимална спратност до 2 надземне етаже (П+1, П+Пк) са 
максимално 2 стамбене јединице када је у заједничком 
дворишту удаљеност од наспрамног објекта на суседној 
парцели мања од 6,99m; 

 Максимална спратност до 3 надземне етаже (П+1+Пк, П+2) 
са максимално 3 стамбене јединице: када је у заједничком 
дворишту удаљеност од наспрамног објекта на суседној 
парцели минимално 7,0m. 

 Спратност и удаљење који су дефинисани се односе  на 
могућу спратност на сопственој парцели условљеном 
ширином слободног простора испред главне фасаде 
објекта и међне линије према суседу. 

Мaксимaлни 
брoj стaмбeних 
jeдиницa 

У складу са општим одредбама  007. 

Пaркирaњe У складу са општим одредбама  018. 
Урeђeњe 
слoбoдних 
пoвршинa 

За нову изградњу, обавезно је формирање незастртих зелених површина од 
минимално 20% унутар сопствене парцеле, односно 15% у улицама: Краља Милутина, 
Проте Смиљанића, Војводе Мишића, Владе Јовановића, Јована Цвијића, Масариковој, 
Стојана Новаковића, Вука Караџића, Мачванској, Краља Милана и Краља Александра. 
Обавезно је одредити место за контејнер у складу са правилима уређења II 1.6.11 
Систем за евакуацију отпада. 

Интeрвeнциje нa 
пoстojeћим 
oбjeктимa 

У складу са општим одредбама  016. 

Изгрaдњa других 
oбjeкaтa нa 
пaрцeли 

Ако парцела излази према две улице, дозвољена је изградња два стамбена или 
стамбено пословна објекта до максимално дефинисаних параметара за парцелу. Ако 
су оба објекта пословна, минимално међусобно растојање објеката је h/2 венца вишег 
објекта. Уколико постоје станови у оба или једном објекту, растојање је 3/4 висине 
венца вишег објекта. 
Ниje дoзвoљeнa изгрaдњa других oбjeкaтa нa пaрцeли aкo тo ниje дeфинисaнo 
урбaнистичким плaнoм.  
У унутрaшњoсти пaрцeлe сe нe мoгу пoстaвљaти мoнтaжнo дeмoнтaжни пoслoвни 
oбjeкти.  

Пoмoћни oбjeкти 
и гaрaжe 

Изгрaдњa гaрaжa, као других објеката на парцели je дoпуштeнa уколико се не 
премашују урбанистички параметри. Помоћни простор формирати унутар објекта. 
Минимално растојање од границе парцеле је 1.0m. Објекат  се може поставити и на 
међу: 
 уколико на суседној међи постоји објекат, дозвољено постављање у дужини 

преклапања; 
 уколико постоји сагласност суседа;  
 уколико је постојао легалан објекат на међи, који се замењује. 
Максимална висина слемена гаража је 3.2m. 

 
Извод из општих одредби:  
 
006. За све стамбене објекте морају се поштовати правила и показатељи који се утврђују за одређени облик 
становања. По правилу се задржава постојећа парцелација, односно у складу са условима за 
парцелацију/препарцелацију, дозвољава се промена и формирање нових парцела. Као правила унутар 
различитих облика становања, утврђују се: минимална површина парцеле, минимална ширина уличног фронта и 
висина објекта, а као показатељи: индекс изграђености (Ии) и индекс заузетости (Из). Критеријуми (правила и 
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показатељи) примењују се кумулативно, уз поштовање свих корективних фактора равноправно са правилима и 
показатељима. 
 
007. Корективни фактори основних показатеља јесу услови за паркирање, услови за обезбеђење минималних 
незастртих зелених површина и услови за обезбеђење структуре и површине станова у зонама С1, С1+ и С2. Број 
места за паркирање служи као корективни фактор за број и структуру стамбених и пословних јединица, односно 
врсту пословног простора. Паркирање и гаражирање путничких возила и возила за обављање делатности 
обезбеђује се, по правилу, на парцели, изван површина јавне намене (осим када је то дефинисано ПДР или 
посебним условима Ревизије ПГР за појединачне блокове). Корективни фактор јесте и обавезност формирања 
незастртих зелених површина у проценту који је дефинисан за сваку зону. Вертикални зелени вртови и кровно 
зеленило могу обавезно учешће незастртих зелених површина умањити до 5% од условљене (условљена 
површина х 0,95). Формирање дрвореда на парцели може обавезно учешће незастртих зелених површина 
умањити до 5% од условљене (условљена површина х 0,95). За зоне С1, С1+ и С2, одређује се структура и 
површина станова: стaнoви дo 40m2 брутo (35 m2 нето), нe мoгу чинити вишe oд 30% укупног броја станова у 
објекту а свaки стaн мoрa имaти oстaву у oквиру oбjeктa (бeз oбзирa дa ли пoстojи oстaвa у сaмoм стaну).  
Одступање од структуре и површине станова у објекту је могуће у зонама становања 
 
010. Грађевинске линије које одређују положај планираног објекта на парцели дефинишу се тако да омогућују 
функционисање објекта на парцели и несметано постављање инфраструктуре, а да не угрозе функционисање и 
статичку стабилност објеката на суседним парцелама. Грађевинске линије дефинишу максималне границе градње 
објекта, а габарит објекта може бити и мањи у односу на зону изградње дефинисану грађевинским линијама.  
 
Грађевинске линије објеката према регулацији површина јавне намене приказане су у графичком прилогу "План 
саобраћаја, регулације и нивелације; грађевинске линије и висинска регулација" и оне су обавезујуће осим за 
изградњу објеката у радним зонама и слободностојећих објеката, где могу бити повучене према унутрашњости 
сопствене парцеле. Грађевинске линије постојећих објеката се задржавају, уколико Ревизијом ПГР није другачије 
одређено.  
 
У односу на грађевинске линије објекта према границама суседних бочних парцела, објекти могу бити 
постављени: 
 Као слободностојећи објекти, када објекат не додирује ниједну линију грађевинске парцеле. 
 У прекинутом низу, када објекат додирује само једну бочну линију грађевинске парцеле. Код изузетно 
плитких парцела у зонама породичног становања, могу се градити двојни објекти који додирују задње границе 
парцела. У зонама у којима се граде објекти у прекинутом низу, могућа је изградња и полуатријумских објеката. 
Овај тип изградње подразумева прибављање сагласности суседа, сем у случајевима да су такви услови 
утврђени приликом израде планова детаљне регулације. 
 У непрекинутом низу, када објекат на парцели додирује обе бочне линије грађевинске парцеле а што 
је утврђено ПДР или Ревизијом ПГР. У зонама у којима се граде објекти у непрекинутом низу, могућа је 
изградња и атријумских и полуатријумских објеката. Сагласност суседа није потребна за изградњу новог објекта 
до дубине од 17m од регулације. Одстојања објекта од суседа у дубини већој од 17m се одвија према 
правилима за изградњу слободностојећег објекта или се захтева сагласност суседа за постављање објекта на 
међу.  
 У непрекинутом или прекинутом низу унутар заједничких дворишта. Обавезно је обезбеђење колског 
приступа сваком објекту, минималне ширине 2,5m преко заједничке/сукорисничке површине. 
 
У појединим блоковима у којима постоје зоне различитих намена, дефинисане су максималне унутрашње 
грађевинске линије у циљу спречавања међусобних негативних утицаја. Ако нису поменуте овим планом, 
унутрашње грађевинске линије према суседима се дефинишу у складу са Правилником о општим правилима за 
парцелацију, регулацију и изградњу ("Сл. гласник РС", бр, 22/15). Обзиром на карактер изграђености, сматра се да 
је већина слободностојећих објеката изграђена у складу са одредбама члана 52 Правилника (1,0m на делу бочног 
дворишта северне оријентације и 3,0m на делу бочног дворишта јужне оријентације). 
 
Грађевинске линије горњих етажа (висина од 3,0м од коте тротоара) могу да прелазе грађевинску линију према 
регулационој линији до 1,6m у оквиру сопствене парцеле, односно 0,6м у случају да се регулациона и грађевинска 
линија поклапају. Испади на објекту не смеју се градити на растојању мањем од 1.5m бочне границе парцеле. 
Препусти нису дозвољени ван максималних бочних грађевинских линија и ван максимално дефинисаних 
унутрашњих грађевинских линија. Препусти у блоковима где се поклапају грађевинска и регулациона линија су 
дозвољени до четвртине ширине тротоара, максимално 0,6m. 
 
Елементи конструкције у оквиру сопствене парцеле који савлађују висину до 90цм од коте тротоара (степеништа, 
рампе и сл) могу да пређу грађевинску линију приземља.  Елементи конструкције приземља у зонама где се 
поклапају регулациона и грађевинска линија морају бити у оквиру максимално дефинисаних грађевинских линија. 
 
Уколико нису дефинисане овим Планом, грађевинске линије ће бити прецизно дефинисане плановима детаљне 
регулације и урбанистичким пројектима уз поштовање критеријума Ревизије ПГР који се односе на удаљеност 
према суседима. При детаљној разради простора, при изради планова детаљне регулације, може доћи до 
мањег одступања од дефинисаних максималних грађевинских линија, при чему се растојање грађевинске 
од регулационе може смањити (од дефинисаног Ревизијом ПГР), уколико се ради о преовлађујућој 
грађевинској линији квалитетних објеката у улици или уличном фронту блока, уколико то технолошки 
процеси на парцели захтевају и сл. 
 
016. Интервенције на постојећим објектима: Реконструкција објеката се изводи у складу са законом 
дефинисаним условима за ову врсту интервенција. 
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Није дозвољено повећање броја станова приликом надзиђивања објеката ако се на сопственој парцели не могу 
обезбедити услови за паркирање и формирање зелених површина, сем у појединим блоковима где је то посебно 
назначено посебним условима Ревизије ПГР. Ако је таква могућност назначена посебним условима за 
појединачне блокове, максималан број станова је једнак броју станова са последње етаже. 
 
Дозвољени су сви радови на побољшању енергетске санације фасада или крова (накнадно постављање спољне, 
замена и допуна постојеће топлотне изолације, постављање соларних колектора и сл. 
 
 
Дограђени део објекта не сме да представља сметњу у функционисању постојећег дела објекта, као и објеката на 
суседним парцелама. Код објеката у низу, дограђени део не сме да пређе ширину калкана суседних објеката на 
месту споја. Доградњом новог дела зграде не сме се угрозити статичка стабилност постојећег и објеката на 
суседним парцелама.  
 
Доградња елемената комуникација - лифтова и степеништа, дозвољава се код свих објеката под условом да 
предметана интервенција не угрожава функционисање и стабилност постојећег и објеката на суседним 
парцелама. Сви елементи вертикалних комуникација морају бити заштићени од спољних утицаја и изведени на 
сопственим парцелама. Изузетак од овог правила се може одобрити само у случају потребе обезбеђења рампе за 
приступ хендикепираним лицима. Ове рампе могу бити постављена и у зонама између регулационе и грађевинске 
линије уколико у објекту живе или раде лица са посебним потребама. 
 
Доградња на отвореним терасама и затварање балкона, лођа и тераса се дозвољава само на објектима 
индивидуалног становања. Дограђивањем се не сме нарушити однос према суседним објектима, тј. према 
правилима о минималним растојањима објеката и општим правилима о градњи. У објектима вишепородичног 
становања ове интервенције нису дозвољене осим ако се изврши јединствено затварање у складу са постојећим 
елементима зграде. 
 
Ако у компактном блоку није предвиђено повећање спратности објекта може се дозволити претварање таванског 
простора у стамбени, под условом да се не мења постојећа кота слемена а дозвољени надзидак је максимално 
1,2 м. За објекте који су предвиђени за рушење у циљу реализације јавног интереса, дозвољена је само санација 
зграде. 
 
018. Паркирање: Обавезно је поштовање следећих норматива: 
 
Табела 15: Нормативи за обезбеђење паркинг простора 
Нaмeнa  Брoj пaркинг мeстa** Јeдиницa 
Стaнoвaњe  1 пм стaн 
Становање социјално угрожених 
категорија становништва 

0,7 пм стaн 

Бaнкe, здравствена, пословна, 
образовна или административна 
установа 

1 пм 70 m2 корисног простора 
Ц1: 200 м2 корисног простора 

Трговина на мало 1 пм 100 m2 корисног простора 
Ц1: 200 m2 корисног простора 

Пoштe 1 пм 150 m2 корисног простора 
Рeстoрaни и кaфaнe 1 пм 8 стoлицa 

Ц1: 20 столица 
Хoтeл (прeмa кaтeгoриjи) 1 пм до 10 крeвeтa 
Спoртскa хaлa 1 пм 40 глeдaлaцa 
Бискoп, дoм културe 1 пм 30 сeдиштa 
Производни, магацински и 
индустријски oбjeкти 

1 пм 20 запослених 

* Напомена: сем ако другачије није наведено у тексту плана за појединачне локације и затечено стање  
**Напомена: у случају добијања децималног броја код потребе обезбеђења паркинг места, примењује се 
матаматичко правило заокруживања, до 0,5 на мањи број а од 0.51 на већи број. 
 
Хотели, ресторани и други угоститељски и туристички објекти који не могу да обезбеде потребан број паркинг 
места на сопственој парцели, могу да закупе паркинг места на површинама јавне намене, за време док обављају 
делатност. 
 
Паркирање се може вршити на максимално две подземне етаже а препоручује се једна због високог нивоа 
подземних вода на појединим градским подручјима и чији ниво није утврђен. Број надземних етажа за паркирање 
није ограничен. Инвеститор има право да објекат вишеетажне гараже изгради као самосталан објекат на парцели. 
Инвеститор има права да паркирање унутар објекта реши преко косих рампи у складу са техничким нормативима. 
Паркирање унутар објекта се може решити преко механичких и хидрауличких система за паркирање (ауто 
лифтови, клацкалице и др.) у складу са нормативима и атестима произвођача. Инвеститор може, уколико на 
сопственој парцели не може да обезбеди услове за паркирање, да обезбеди секундарни паркинг (гаражни) 
простор у радијусу од 200m од објекта на посебној парцели, уколико се стекну законски основи за то. 
 
Локална самоуправа може донети одлуку да се инвеститори ослободе обавезе обезбеђења одређеног процента 
обавезног паркинг простора на сопственој парцели, уз надокнаду која ће бити коришћена за изградњу објекта 
јавне гараже. За изградњу нових објеката инвеститор може платити надокнаду за максимално 20% недостајућих 
паркинг места. У случајевима када се врши надзиђивање објеката без околног земљишта (објекат=парцела) 
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надокнада се плаћа максималних 100% за свако недостајуће место дограђеног дела објекта. Сви услови ће бити 
дефинисани одговарајућом градском одлуком. 
 
Уколико инвеститор не изведе објекат у складу са условима за паркирање, нема могућности покретања процедуре 
израде урбанистичког плана којим би променио нормативе. (Одступања се не могу верификовати израдом новог 
плана, осим измене Ревизије ПГР). 
 
Свако треће паркинг место у оквиру површине јавне намене мора бити озелењено (формиран дрворед). 
Формирањем дрвореда на паркингу унутар сопствене парцеле, инвеститор може да коригује обавезну зелену 
површину до -5% (планирана површина х 0,95). У супротном, нису дозвољена одступања од дефинисане зелене 
површине. Озеленити паркинг просторе високим лишћарима широких крошњи без плодова који могу да угрозе 
пролазнике или јавну површину и аутомобиле (избегавати врсте које имају велике и тврде плодове, плодове који 
би запрљали простор. Предлог је да се озелени свако друго или треће место. Код врста које имају коренов систем 
који би могао да денивелише саму паркинг подлогу, приликом садње поставити  прстенове који би усмерили корен 
у жељеном правцу. 
 
С обзиром да се парцеле налазе у зони Ц1, могу се користити повољнији урбанистички 
показатељи и корективни фактори за паркирање (комерцијални простор) и зелене површине: 

- нема обавезе формирања зелених површина и  
- потребно је обезбедити 1 паркинг место на 200 m2 пословног простора. 

 
Графичким прилогом ("План саобраћаја и регулације") су дефинисане максималне грађевинске 
линије објеката. 
 

 
 

Слика 2: Извод из Плана нивелације и регулације ПГР "Шабац" - ревизија и 
граница обухвата ПДР 

 
Приликом дефинисања граница обухвата планова детаљне регулације дозвољена су 
одступања од граница зона које су планом предвиђене за даљу планску разраду, као и 
одступања у смислу израде једног или више планова детаљне регулације у оквиру зоне, у 
зависности од накнадно утврђених граница постојећих или планираних функционалних целина 
у оквиру планираних намена, конкретних траса планираних и нових саобраћајница и планиране 
железничке пруге и других фактора који могу утицати на границе обухвата планова детаљне 
регулације. Прецизне границе обухвата планова детаљне регулације дефинисаће се у току 
његове израде, уз дозвољена одступања од предложених граница зона. Уколико се укаже 
потреба, могу се радити планови детаљне регулације и у другим зонама које нису дефинисане 
у графичком прилогу „Карта спровођења“. 
 
Израдом планова детаљне регулације могуће је извршити делимичну корекцију 
дефинисаних услова (у циљу дефинисања прелазних услова између суседних зона и сл, 
корекције грађевинских линија у смислу уједначавања са преовлађујућом и сл). 
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Границом ПДР је обухваћена катастарска парцела број 2610 КО Шабац. Површина 
обухвата ПДР износи око 26,25 aри.  
 
 
 
 
У простору предложеног обухвата налази се катастарска парцела бр. 2610 КО Шабац. 

 
Слика 3: Приказ постојећег стања у предложеној граници обухвата плана 

 
На парцели постоји неколико изграђених објеката: 
 
1. Пословно стамбени објекат спратности П+2, 
2. Пословни објекат (радионички простор), приземне спратности, 
3. Топлотна подстаница и гараже, приземне спратности, 
4. Стамбени објекат (4а) и помоћни објекат (4б), све приземне спратности, 
5. Помоћни објекат (радионички простор, гаража) приземне спратности. 
 
На сликама које следе су приказани постојећи објекти: 

I 3. ОПИС ОБУХВАТА ПЛАНА СА ПОПИСОМ КАТАСТАРСКИХ ПАРЦЕЛА 

I 4. ОПИС ПОСТОЈЕЋЕГ СТАЊА
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Слика 4: Објекат број 1, изглед из Добропољске улице 

 
 

Слика 5: Објекти број 2 и 1, изглед из Улице Ј. Веселиновића 
(https://www.google.com/maps/) 
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Слика 6: Објекти број 2, 4 и 1, изглед из Добропољске улице 

 
 

Слика 7: Објекти број 3 и 2 и однос према међи са школом, изглед из Добропољске 
улице 
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Слика 8: Објекти број 3 и 4, унутрашње двориште 

 
Слика 9: Објекат број 4, изглед из Ул. Јанка Веселиновића 

 

 
Слика 10: Објекат број 4, приступ из унутрашњег дворишта 
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Слика 11: Објекти број 1 и 5, изглед из Ул. Јанка Веселиновића (https://www.google.com/maps/) 

 
Планом генералне регулације је предвиђено проширење регулације Добропољске улице у 
циљу формирања пешачке површине и проширење површине јавне намене између две 
средње школе.  
 
Објекти и парцела су у власништву и корисништву више субјеката што онемогућава 
привођење намени која је дефинисана планом генералне регулације. 
 
Део парцеле према школи је планиран за изузимање и за припајање шлолском дворишту. 
 
За потребе усаглашавања висинске регулације, снимљене су висине референтних објеката у 
суседству. 
 

  
Слике 12а и 12б: Приказ изведене висине стрехе објекта на кат.п.бр. 2574  
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Дугорочна визија уређења предметног простора је да буде: плански уређен, 
инфраструктурно опремљен, саобраћајно приступачан, реконструисан и интегрисан у 
окружење најужег градског центра, без негативних утицаја на суседство и животну средину. 
Планска решења треба да омогуће трансформацију некада пословног комплекса у намене 
становања и административног пословања, као функција које су примерене наменама 
централног градског урбанистичког блока. 
 
Основни циљ израде ПДР-а је дефинисање услова за изградњу стамбено-пословних 
објекта на углу улица Добропољске и Јанка Веселиновића које примарно подразумева 
потребу за уклањањем некорисног помоћног и радионичког простора (постојећи објекти 2 и 
3). Такође, планирано је и да се постојећи приземни стамбени објекти замене објектима 
какви су планирани у овом урбанистичком блоку (постојећи објекти 4). 
 
Правила уређења и правила грађења треба да дефинишу услове за изградњу нових 
објеката на начин да се искористе потенцијали парцеле и остваре повољни односи према 
суседству.  
 
Променом границе површине јавне намене и грађевинских линија према Добропољској 
улици, створиће се предуслови за решавање имовинских односа на локацији и изградњу 
планираних објеката у оквиру границе обухвата плана.  
 
Није планирана промена постојеће катастарске границе парцеле према објекту школе из 
разлога што та јавна површина није неопходна за функционисање објекта школе јер се због 
површине, облика и позиције не може користити као школско двориште. Планом је дато 
решење које обезбеђује адекватан приступ противпожарног возила.  
 
 
 
 
 
 
План намене површина је дефинисан у складу са дефинисаним потенцијалима парцеле и 
односа према суседству (спратност и изграђеност на суседним парцелама и у улицама 
Јанка Веселиновића и Добропољској, постојећим стањем и могућношћу решавања 
имовинских односа). 
 
У границама обухвата ПДР нема површина јaвне намене. 
 
Доминантна намена површина у обухвату границе обухвата плана су Површине за 
мешовите намене (класа II, категорија II.2). 
 
С обзиром да је граница обухвата мала, на графичком прилогу је дата детаљна намена 
површина унутар парцеле. 
 
 
 
 
 
 

II  ПЛАНСКИ ДЕО 

II 1. ПРАВИЛА УРЕЂЕЊА

II 1.1. КОНЦЕПЦИЈА УРЕЂЕЊА КАРАКТЕРИСТИЧНИХ ГРАЂЕВИНСКИХ ЗОНА ИЛИ 
КАРАКТЕРИСТИЧНИХ ЦЕЛИНА ОДРЕЂЕНИХ ПЛАНОМ ПРЕМА МОРФОЛОШКИМ, ПЛАНСКИМ, 

ИСТОРИЈСКО-АМБИЈЕНТАЛНИМ, ОБЛИКОВНИМ И ДРУГИМ КАРАКТЕРИСТИКАМА СА 
ОПИСОМ И КРИТЕРИЈУМИМА ПОДЕЛЕ 

II 1.2. ОПИС ДЕТАЉНЕ НАМЕНЕ ПОВРШИНА И ОБЈЕКАТА И МОГУЋИХ КОМПАТИБИЛНИХ 
НАМЕНА
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Tабела 1: Намене површина ПДР 
Класа Категорија Графички 

приказ 
Опис доминантне намене

II II.2  Површине за мешовите намене (становање и 
пословање) 

II II.9  Зелене површине 
II II.10  Саобраћајне површине (пешачке) 
II II.10  Саобраћајне површине (колске) 
 
У оквиру објеката мешовите намене условљавају се намене вишепородичног становања, 
средњих густина и пословање (трговина, образовање, малопродајна трговина, 
административне услуге, услуге неге, услуге издавања простора за становање, 
преноћишта и сл). Не условљава се максимално учешће пословног простора у оквиру 
објекта али су забрањене намене: производња, занатска производња и све друге намене 
које производе буку и негативне утицаје на животну средину. 
 
Учешће од 20% пословног простора одређује стамбену намену објекта, 21-50% стамбено-
пословну намену објекта , 51-70 пословно-стамбену а преко 71% пословну. 
 
Кат.п.бр. 2610 КО Шабац: 

- Површина парцеле је 2625 m2, без промена постојећих катастарских граница, 

- Задржавају се постојећи објекти бр. 1 и 5 (на графичком прилогу); дозвољено 
текуће и инвестиционо одржавање, адаптација, санација и реконструкција у оквиру 
постојећег габарита. 

- Планирана је изградња три објекта мешовите намене (објекти 2, 3 и 4 на 
графичком прилогу). 

- До изградње објекта број 3, постојећи објекат са гаражама и топлотном 
подстаницом се задржава у својој функцији и дозвољено је прикључење других објеката 
на подстаницу. 

- Максималне хоризонталне димензије свих објеката су дефинисане графичким 
прилогом (максимални габарити приземља и горњих етажа). 

- Идејно решење објекта број 2 је саставни део овог ПДР, с обзиром на позицију на 
парцели и за његову изградњу неће бити потребна каснија израда урбанистичког 
пројекта. 

- Максимална спратност планираних објеката 2, 3 и 4 је П+3 уз услов да висина 
венца објеката не прелази 12,55m чиме се задовољава удаљеност од објекта школе у 
висини од h/2; висина може бити виша уколико се изводи повучен спрат те се висинска 
кота од 12,55m налази на висини ограде повученог спрата. Максимална висина коте 
венца повученог спрата у овом случају је 14.60m (кота пода завршне етаже максимално 
на +11.35m, ограда на +12,55m, светла висина етаже 2,6m и плоча завршне етаже са 
завршним слојевима конструкције равног крова и парапетом, максимално 65 cm). 

- Колски приступи су постојећи: два приступа из Улице Јанка Веселиновића. Између 
објеката школе и планираног низа је планиран само пешачки приступ и приступ 
интервентних или доставних возила. 

- На графичком прилогу са назначене пешачке површине око oбјеката. Обевезне су 
пешачке површине око објеката 2, 3 и 4 чиме се обезбеђује могућност формирања 
улаза у објекте са обе стране подужних фасада. Остале пешачке површине 
уредити у складу са позицијама осталих улаза у објекте и са решењем паркинга. 
Пешачка површина између низа објеката и школе мора бити у јавној употреби и 
преко ње се мора обезбедити и приступ фасади школе. Забрањена је свака врста 
ограђивања и постављање било каквих партерних баријера (степеништа, 
ивичњаци, жардињере, и сл). 

- Број станова у сваком појединачном објекту је ограничен могућношћу обезбеђења 
паркирања: један стан = једно паркинг место. Обавезно је формирање паркинг 
простора у приземљима објеката, минимално 60%. Двадесет до четрдесет 
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процената потреба за паркирањем се може решити у оквиру сукорисничке парцеле 
(уз сагласност осталих носилаца права на земљишту). Максимално 20% на 
површинама јавне намене уколико је таква могућност дефинисан градском 
одлуком. Овим планом се не утврђује обавезност сукорисника да пристану на 
обезбеђење обезбеђења паркинг места на парцели било којем од инвеститора већ 
је то дефинисано само као могућност.  

- У случају да се планира изградња пословног простора, станова за повремено 
становање (станови за најам ученицима, хостели и сл.), примењују се нормативи за 
паркирање за пословне објекте у зони градског центра, тј, 1 паркинг место на 200m2 
корисног простора. 

- Према школи, у зони преклапања габарита школе и планираних објеката, није 
дозвољено отварање отвора на дневним и спаваћим собама, без употребе 
архитектонских елемената који обезбеђују приватност у становима; према школи се 
могу формирати само отвори за купатила, кухиње, ходнике и сл. 

- У складу са условима плана ширег подручја, у овој зони нема обавезе формирања 
зелених површина иако су оне нацртане на графичком прилогу. Обевезно је 
обезбеђење места за контејнере и паркинг простора. 

- Изградња планираних објеката на парцели је дефинисана према максимално 
могућим просторним условима. Уређење слободних површина на парцели је 
оријентационо дефинисано ПДР на основу максимално могућег обезбеђења 
паркинг места на парцели. Планом се не дефинишу обавезујући услови за 
појединачне сувласнике. Подразумева се обезбеђење међусобних 
сагласности сувласника за све интервенције у простору. 
 

Планираним интервенцијама је добијан индекс заузетости од 42% на парцели (планом 
генералне регулације је дефинисано да је максимална заузетост 60% на парцели у зони 
Ц1: зона градског центра, осим ако је планом детаљне регулације другачије дефинисано).  
 
 
 
 
 
II 1.3.1. Cаобраћај  
 
У оквиру обухвата границе плана нема површина јавне намене. Приступне саобраћајнице 
парцели су Улица Јанка Веселиновића са које су обезбеђена два колско-пешачка улаза и 
Добропољска, са које је обезбеђен само пешачки приступ, као и приступ за интервентна 
возила.  
 
Регулације улица Јанка Веселиновића и Добропољске се задржавају у свему према 
постојећем стању. 
 
Овим планом је предложено унутрашње уређење парцеле које није обавезујуће и може се 
уредити и на други начин, уз сагласност свих сувласника. 
 
Решење је засновано на постојећим токовима кретања возила унутар парцеле, при чему се 
формира максимално могућ број паркинг места у складу са улазима у постојеће и 
планиране објекте (седамнаест паркинг места). Организацијом партерних површина је 
омогућен приступ против пожарног возила. 
 
Интeрнa сaoбрaћajницa  имa ширину, oд  5.0м, сa седамнаест пaркинг мeстa зa упрaвнo 
пaркирaњe динмeнзиja 4.8x2.5м дoк je дeo сaoбрaћajницe дуж oбjeктa ширинe 6.0 мeтaр и 
три пaркинг мeстa зa пoдужнo пaркирaњe димeнзиja 5.0x2.5 м. Позиција интeрне 
сaoбрaћajнице омогућава кружно кретање на парцели. У случају потребе, противпожарно 
возило може да приступи и са пешачке површине са друге стране низа планираних 
објеката. 
 

II 1.3. УРБАНИСТИЧКИ И ДРУГИ УСЛОВИ ЗА ИЗГРАДЊУ ПОВРШИНА И ОБЈЕКАТА ЈАВНЕ 
НАМЕНЕ, САОБРАЋАЈНЕ МРЕЖЕ И ДРУГЕ ИНФРАСТРУКТУРЕ
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Трaсa интeрнe сaoбрaћajницe je дeфинисaнa у прoстoру гeoдeтским кooрдинaтaмa 
oсoвинских  тaчaкa, a нивeлaциoни пoлoжaj je дeфинисaн кoтaмa нивeлeтe нa oсoвинским 
тaчкaмa и кaрaктeристичним пoпрeчним прoфилимa и прикaзaн грaфичким прилoгoм бр. 3 и 
3a – плaн нивeлaциje и рeгулaциje и кaрaктeристични пoпрeчни прoфили. Интeрнa 
сaoбрaћajницa нa прeдмeтнoj пaрцeли прeдвиђeнa je  зa срeдњe  тeшкo  сaoбрaћajнo 
oптeрeћeњe с oбзирoм да нeмa пoтрeбe зa дoлaскoм тeшких тeрeтних вoзилa. 
 
Нивeлaциoнo рeшeњe  пoслoвнoг кoмплeксa  утврђeнo je у oднoсу нa пoстojeћу нивeлaциjу 
приступних саобраћајница нa кojи сe парцела прикључуje. При нивeлисaњу интeрнe 
сaoбрaћajницe и пaркинг  пoштoвaни су минимaлни пoдужни и пoпрeчни пaдoви нeoпхoдни 
зa нeсмeтaнo oтицaњe вoдe. Нa прeлaзу измeђу aсфaлтних (сaoбрaћajницe и пaркинзи ) и 
зeлeних пoвршинa прeдвиђeни су нoрмaлни кoлoвoзни ивичњaци a измeђу кoлoвoзa и 
пaркинг прoстoрa упуштeни кoлoвoзни ивичњaци збoг пoдужнoг oдвoђeњa aтмoсфeрскe 
вoдe сa кoлoвoзних пoвршинa. 

Свe слoбoднe пoвршинe и плaтoи су нивeлисaни тaкo дa сe aтмoсфeрскe вoдe сa њих 
oдвoдe зaтвoрeним систeмoм кaнaлизaциje, сa oдгoвaрajућим брojeм сливникa, дo 
сeпaрaтoрa мaсти и уљa. Дeтaљнoм рaзрaдoм прojeктa зa грaђeвинску дoзвoлу мoгућe je 
oдступaњe oд нивeлaциoнoг рeшeњa дaтoг урбaнистичким прojeктoм, у циљу прaвилнoг 
нивeлaциoнoг уклaпaњa свих сaдржaja нa пaрцeли. 
 
II 1.3.2. Водовод и канализација 
 
У обухвату предметног Плана детаљне регулације дефинисан је конкретан циљ који 
подразумева дефинисање услова за изградњу стамбено-пословне зона. Предметним ПДР-
ом у сврху  препознавању потенцијала локације је и дефинисање услова за изградњу и 
обликовање објеката као и инфраструктурно опремање парцеле инсталацијама водовода 
и канализације. 
 
Инсталације водовода и канализације у оквиру плана, формиране су као предлог решења 
који се може кориговати у зависности од накнадних архитектонских пројектних решења 
објеката, њихове диспозиције, капацитета и намене. 
 
Границом ПДР обухваћена је катастарска парцела број 2610 КО Шабац која има прикључке 
водовода и канализације на јавну мрежу. 

Постојећи прикључци водовода и канализације се, у суштини, могу задржати, уколико 
задовољавају хидраулички прорачун и важеће прописе. Неопходно је, у сваком случају, 
реконструисати, односно, пројектовати нови канализациони прикључак јер је постојећи 
дубоко у парцели, супротно условима  прикључења. 

Могућа је и изградња потпуно нових прикључака, дуж нових траса, на постојећу  
водоводну  и канализациону  мрежу у Ул. Јанка Веселиновића . Инвеститор је дужан да 
по изградњи нових изврши прописно  гашење постојећих прикључака водовода и 
канализације. 

 
Капацитет постојећег водоводног прикључка биће преиспитан  у погледу  пропусне моћи 
прилико даље фазне изградње и у случају ограничене пропусне моћи приступиће се 
његовој реконструкцији тј. повећању пречника прикључног цевовода. 
 
Пројектовање прикључака водовода и канализације за стамбено-пословне објекте који су 
планирани на предметној парцели извршити на бази података са терена , важећих прописа 
и стандарда као и прибављених услова надлежног предузећа. 
 
II.1.3.2.1. Водовод 

Постојеће стање инсталација водовода  
 
Снабдевање санитарном водом у обухвату предметног комплекса, обавља се са градске 
водоводне мреже. У улицама које окружују обухват комплекса ПДР " Део блока 39" су 
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изведене градске инсталације водовода. На предметној локацији постоје прикључци на 
јавне инсталације водовода и канализације. У Улици Јанка Веселиновића изграђена је 
ПВЦ-водоводна мрежа профила Ø200 mm у делу тротоара, на страни до обухвата плана. 
За к.п.бр. 2610, К.О. Шабац, постоји ПЕ-прикључак водовода профила Ø 2" који је 
завршен у склоништу за водомере и у њему је уграђен један мерни уређај (водомер) 
профила Ø 5/4".  
 
У непосредној близини обухвата плана евидентирани су као изведени на терену подземни 
улични хидранти (нису приказани у условима ЈКП "Водовод-Шабац") који су у позицији да 
штите парцелу у складу са противпожарним условима, ако се утврди њихова 
функционалност.  
 
На парцели је евидентирано постојање и спољне чесме која се може и искључити у даљој 
процедури изградње комплекса. 

 
Планирано стање инсталација водовода  

 
Планом је омогућена израда новог прикључка или реконструкција постојећег у складу са 
санитарним и противпожарним потребама за водом. Прикључни цевовод представља 
прикључак за вишеетажне стамбене објекте из обухвата плана на јавну водоводну мрежу и 
у функцији је снабдевања објекта санитарном и ако се укаже потреба и противпожарном 
водом.  
 
Формирање стамбеног комплекса колективног становања захтева уградњу појединачних 
водомера за сваку независну стамбену и пословну јединицу, и они се могу налазити у 
објекту или у шахту са водомерима у парцели комплекса за све потрошаче.  
 
Повезивање на уличну мрежу новог прикључка извршити у складу са условима надлежног 
комуналног предузећа и у складу са тим обратити се захтевом за израду прикључка. Улаз 
водоводне цеви-прикључка је ка фронту објекта и могуће га је транслаторно померати 
паралелно са предњом фасадом објекта тј. прилагодити положају осталих инсталација. 
Сваки објекат у поступку прикључења  на јавну водоводну мрежу  може имати независан 
прикључак са водомерима за кориснике појединачног објекта или се прикључни цевовод 
може пројектовати за све очекиване кориснике у свим објектима планираним на парцели. 
 
Положај предметног комплекса у односу на спољну уличну мрежу омогућава заштиту 
објеката и подземним хидрантима са уличне водоводне мреже. Планским решењем фазе 
инсталација водовода на парцели, предложена је позиција трасе водовода у зонама уз 
сваки објекат са које се може формирати одвојак ка делу објекта са санитарним чворовима. 
Постојећа водоводна мрежа на парцели се занемарује. Пречници наведени у графичкој 
документацији су минимални и уобичајени за снабдевање објеката усвојене спратности. 
Пројектом обухватити (кроз технички извештај, предмер и предрачун) изградњу 
прикључака на новој водоводној мрежи. 
 
Интерне инсталације санитарне и хидрантске водоводне мреже у зони градње објекта биће 
предмет даље разраде  пројектно техничке документације комплекса. 
 
Траса водоводног прикључка и мреже, приказана је на графичком прилогу „План водовода 
и канализације“ са дефинисаним геодетским координатама али са могућношћу одређене 
корекције трасе.  
 
У оквиру Техничких услова за пројектовање јавних инсталација водовода и канализације/ 
ЈКП "Водовод-Шабац", број 2060/СР-82/20 Водоводна мрежа, наводи се и следеће: 

1. Прикључак водовода за предметну парцелу пројектовати ортоrонално на ПВЦ-
водоводну мрежу профила Ø 200mm, у улици Јанка Веселиновића, и завршити га у 
склоништу а  водомере (водомерном шахту) и то тако да се а један изведени прикључак 
повежу сви  мерни  уређаји (водомери). 
2. Пројектант инсталација водовода за планиране објекте, дужан је да у пројекту 
хидрауличким прорачуном искаже потребан пречник водоводног прикључка. Прикључак 
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димензионисати тако да задовољи потребе свих предвиђених садржаја у оквиру 
парцеле .Број мерних уређаја зависи од броја независних стамбених и независних 
пословних јединица у оквиру објекта.За сваку независну стамбену и независну пословну 
јединицу предвидети посебан мерни уређај. Од водомера за пословну јединицу, до 
пословне јединице, водити посебну водоводну инсталацију која не сме ни на једном месту 
бити везана за инсталације стамбене јединице. 
1. Хидрантску мрежу, уколико је потребно, пројектовати као засебан систем са 
уградњом посебног водомера . 
2. Водомере поставити у водомерно склониште, на 1 ,0  m унутар регулационе 
линије, на приступачном месту. Димензије водомерног склоништа за најмањи водомер 
(З/4") су 1,0x1,0 m а за сваки следећи водомер шахт се проширује за 30 cm. Димензије 
водомерног склоништа за два или више водомера зависе управо од броја и димензија 
(пречника) водомера. 
3. Минимална дубина склоништа је 1,10 до 1,20 m, с тим да се од доње ивице 
водомера до дна постигне висина од  0,30 m. 
4. Прикључак пројектовати искључиво у правој линији, управно на уличну цев. Не 
дозвољавају се никакви хоризонтални ни вертикални преломи на делу прикључка до 
водомера. Водоводни прикључак извести на слоју песка мин. 5cm. На делу прикључка 
испод саобраћајнице и тротоара затрпавање рова предвидети шљунком. 
5. Код пројектовања водоводног прикључка придржавати се постојећих стандарда за 
огрлице са вентилом и одвојком за прикључак од 1", 6/4" , 2". За одвојке пречника већег 
од 2" пројектовати огранке са одвојком на прирубницу уз обавезно уграђивање затварача 
са уградном гарнитуром и штрас капом. 
6. Цевовод мора бити тако направљен да водомер буде увек пун воде. Колена и Т 
комади морају бити удаљени најмање 10 Д узводно и 5Д низводно од водомера. 
7. Неповратни вентил или уређај за регулацију притиска мора се поставити искључиво 
иза водомера и то на растојању од 5Д. Испред водомера на растојању од 6Д обавезно 
уградити хватач нечистоћа. 
8. Испред хватача нечистоћа предвидети уградњу првог затварача док се други 
затварач поставља иза водомера на растојању од ЗД. 
9. Димензионисање водоводне мреже извршити рачунајући са количином воде на 
прикључку од 5 l/s и радним притиском у уличној мрежи од око З,5 bara у нормалним 
условима водоснабдевања. За све остале потребе обратити се посебним захтевом. 
 

II.1.3.2.2. Канализација 
 
Постојеће стање инсталација канализације 
 
У улицама које окружују комплекс, изведена је градска канализациона мрежа општег 
система. У Улици Јанка Веселиновића изграђена је КБ-канализациона  мрежа профила 
Ø800 mm. 
 
За предметну парцелу изведен је прикључак канализације профила Ø400 mm који је 
завршен у посебном канализационом  ревизионом  шахту у коме постоји канализациона 
ревизија. Канализациони прикључак је на довољној дубини чиме се омогућава 
гравитационо евакуисање свих потенцијалних корисника из обухвата плана. 
Атмосферске воде са кровних површина и терена уводе се у пријемне сливнике и евакуишу 
у заједничку канализацију. 
 
На парцели је евидентирана и септичка јама која је угашена. 
 
Планирано стање инсталација канализације 
 
На постојећи улични колектор у Улици Јанка Веселиновића Ø 800 mm (БЕТ)  планирана је 
израда новог или реконструкција прикључног колектора опште канализације Ø400 mm који 
је позициониран уз објекат број 1 са прикључним шахтом на око 17 м од регулације 
парцеле ка Улици Јанка Веселиновић. Нови прикључак, у случају изградње, се изводи 
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преко новоформираног ревизионог отвора са уливом у шахт у коме се налази и постојећи 
прикључак.  
 
Друга опција, у координацији са  надлежним предузећем ЈКП "Водовод-Шабац" и уз њихову 
сагласност, проверити могућност задржавања постојећег прикључка Ø400 mm са израдом 
новог прикључног шахта у парцели, на одговарајућем растојању од регулације, у складу са 
условима ЈКП. 
 
На делу парцеле која је намењена паркинг простору у нивелационо најнижем делу, на 
граници паркинга и коловоза могућа је уградња каналете, линијског пријемника или 
обореног ивичњака са уличним сливницима. Приказан је и необавезујући предлог 
распореда уличних сливника на ивицама коловоза. Кишне воде сакупљене на платоу и са 
кровних површина и упуштају се у мрежу канализације за употребљену воду. 

 
Главни колектор се изводи у приступној интерној саобраћајници и води се осовином 
саобраћајнице до новог граничног  ревизионог силаза. Остављена је могућност да се 
постојећа канализација објекта 1 прикључи на нову канализацију. Постојећа канализација 
је орјентационо приказана на графици. У плану је приложена варијанта решења 
реконструкције постојећег прикључка на колектор у Улици Јанка Веселиновић. Ово решење 
прикључка мора се размотрити са посебним захтевом ка ЈКП "Водовод-Шабац". 
 
У улици којом се приступа паркингу стамбено пословне зграде предвидети улични сливник 
на нови колектор. Пројектном документацијом предвидети радове који подразумевају 
отежане околности извођења радова због присуства великог броја осталих инсталација у 
обухвату плана. 
 
Траса канализационог колектора на парцели (К1-К5), дефинисана је у простору геодетским 
координатама темених тачака, које су саставни део графичког прилога „План водовода и 
канализације“ али се оставља могућност за корекцију и измену трасе.  
Димензионисање пречника канализационе мреже и остале неопходне карактеристике 
дефинисати даљом пројектно техничком разрадом.  

 
У оквиру Техничких услова за пројектовање јавних инсталација водовода и канализације/ 
ЈКП "Водовод-Шабац", број 2060/СР-82/20/Канализациона мрежа наводи се и следеће: 
„Пројекат фекалне и атмосферске канализације мора бити урађен у складу са прописима и 
стандардима из ове области, савременим стручним сазнањима и праксом уз обавезно 
поштовање и следећих услова: 

1. Пројектант инсталација канализације за планирани објекат дужан је да у пројкету, 
хидрауличким прорачуном, искаже потребан пречник канализационог прикључка с 
тим што пречник цеви не може бити мањи од 160 mm. 

2. Пројекат радити тако да се прикључак улива у ревизиони шахт и то не испод коте 
горње трећине канализационе цеви. Прикључак пројектовати у паду од 2% до 6%, 
од ревизионог шахта ка колектору. Прикључне цеви су од ПВЦ или ПЕ . Минимална 
дубина укопавања канализационог прикључка је 0,8 m. Кота дна канлизационог 
прикључака на месту прикључења  у Улици Краља Милана је 7757 мнм. 

3. Ревизиони шахт поставити тако да се омогући изградња канализационог прикључка 
управно на канализациону мрежу. Ревизиони шахт мора бити изграђен од бетона 
или озидан пуном опеком, са армирано бетонском горњом и доњом плочом и 
одговарајућем ливеногвозденим поклопцем  светлог отвора Ø 600 мм. Минималне 
димензије ревизионог шахта су 1,0 х1,0 м. 

4. Подрумске, сутеренске просторије кап и базене није дозвољено гравитационо 
повезивати на јавну канализациону мрежу. Овакви објекти могу се прикључити на 
канализациони систем  само преко аутономног система за препумпавање отпадних 
вода. Прикључак гаража и других објекта , који испуштају воде са садржајем уља, 
масти, бензина и сл. вршити преко таложника и сепаратора (одвајача масти и уља).  

5. Квалитет отпадних вода које се испуштају у градски канализациони систем мора да 
буде у складу са Уредбом о граничним вредностима емисије загађујућих материја у 
воде и  роковима за њихово достизање (Службени гласник РС, бр.67/2011, 48/2012, 
1/20016) као и одлукама  Скупштине града Шапца: Одлуком о санитарно-техничким 
условима за испуштања отпадних вода у јавну канализацију ( бр. 020-107/2007-14 
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од 26.01.2007. године) и Одлуком о изменама и допунама  одлуке о санитарно-
техничким условима за испуштања отпадних вода у јавну канализацију ( бр. 020-
69/2014-14 од 28.03.2014. године). Уколико је потребно, пројектном документацијом, 
предвидети адекватан предтретман. 

 
У оквиру општих правила струке за изградњу водоводне и канализацине мреже неопходно 
је испунити и следеће: 

 Код планирања других инсталација, приликом паралелног вођења са 
инсталацијама водовода и канализације треба оставарити минимално осовинско 
растојање од 1,0 m за пречнике цевовода мање од 200 mm и 1,50 m за пречнике 
цевовода веће од 200 mm. Ако није могуће испунити услове о удаљености 
предвидети пажљиво (ручно) извођење земљаних радова 

 Приликом реализације Плана водити рачуна да постојеће инсталације водовода и 
канализације у потпуности буду заштићене. 

 Потребно је да сваки корисник парцеле или објекта из обухвата овог Плана, по 
дефинисању функције објекта, у поступку израде техничке документације за те 
објекте обрати ЈКП "Водовод-Шабац" ради издавања техничких услова за 
пројектовање и прикључење на јавне инсталације водовода и канализације. 

 На деоницама где се радови изводе изнад инсталација водовода и канализације 
није дозвољено манипулисати тешким грађевинским и вибрационим машинама већ 
за потребе евентуалног набијања користити статичке ваљке. 

 Пре почетка радова Инвеститор је обавезан да са представницима ЈКП "Водовод-
Шабац" изврши преглед ревизионих силаза и констатује стање. Такође по завршетку 
радова, неопходно је извршити преглед и уколико је у ревизионим силазима дошло до 
нагомилавања шљунка, асфалтне масе и других материјала непримерених овом систему, 
Инвеститор је у обавези да сноси трошкове чишћења истих.  

 Уколико дође до евентуалних оштећења инсталација, Инвеститор је дужан да сноси 
насталу штету, као и штету насталу услед прекида у континуираном снабдевању 
потрошача водом за пиће. 

 Пројекат водовода и канализације мора бити урађен у складу са прописима  и 
стандардима из ове области, савременим стручним сазнањима уз обавезно 
поштовање Техничких услова надлежног предузећа.  

 
II 1.3.3. Електроенергетика 
 
Постојеће стање 
 
У обухвату плана детаљне регулације, од електроенергетских објеката присутни су  
нисконапонски прикључци. Објекат водне заједнице (објекат1) прикључен је подземним 
нисконапонским кабловским водом са кућног трафоа у трафо-станици 35/10kV „Шабац1 
централа“, приземни стамбени објекат на позицији 4 и гаржно-радионички простор (објекат 
5) прикључени су са два самоносива кабловска снопа  са ваздушне нисконапонске мреже у 
улици Јанка Веселиновића (преко помоћног дрвеног стуба у обухвату плана).   
 
Уз обухват плана, у простору регулације улице Добропољске, присутни су подземни 
високонапонски кабловски водoви  20kV и 10kV, а у простору регулације улице Jанка 
Веселиновића присутни су подземни електроенергетски каблови 35kV, 20kV, 10kV као и 
нисконапонски каблови и поменута ваздушна нисконапонска мрежа. 
 
Положај наведених електроенергетских објеката дат је на графичком прилогу План електро 
телекомуникационе и вреловодне мреже. За све  наведене подземне високонапонске 
кабловске водове уз обухват, трасе нису евидентиране код РГЗ Службе  за катастар Шабац 
и на графичком прилогу су нанете орјентационо, на основу података о  изведеном стању 
који су прбављени од електродистрибутивног предузећа.  За трасу подземног 
нисконапонског прикључка објекта водне заједнице не постоје подаци и та траса је на 
графичком прилогу нанета врло орјентационо (претпостављена). 
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Квалитет снабдевања електричном енергијом је задовољавајући. У капацитетима 
постојеће дистрибутивне електро мреже  не постоји могућност за прикључак нових 
потрошача, нити за проширење постојећих. 
  
Планирано стање 
 
Решење за доградњу електроенергетске мреже, урађено је у складу са планираном 
наменом простора и у складу са условима за прикључење на електроенергетску мрежу 
ОДС ЕПС Дистрибуција д.о.о. Београд, огранак Електродистрибуција Шабац (бр.8.Л.1.0.0-
104860/2 од 27.05.2020.год.) који су приложени у документационом делу елабората. 
Процена потребе у максималној једновремној ел.снази урађена је на основу максималног 
броја стамбено-пословних јединица (по 11 за објекте 2 и 3 и 4 јединице за објекат 4) и 
појединачном максималном једновременом  ел.снагом од 10.5kW по стамбено-пословној 
јединици. Ради стварања могућности за планирану изградњу (доградњу)  и за квалитетно 
напајање ел.енергијом свих постојећих и планираних потрошача,  неопходно је 
реализовати следеће активности: 
 реконструисати и доградити електро опрему у постојећој трафо-станици 20/0.4kV 
„Мика Митровић“ (у улици Краља Александра, објекат за 2x1000kVA, инсталиран енергетски 
трафо од 400kVA, са две водне високонапонске ћелије, једном трафо ћелијом и једним 
нисконапонским блоком) на следећи начин: постојећи енергетски трафо заменити новим 
снаге 630kVA, сабирнице заменити новим обзиром на нови енергетски трансформатор, 
нисконапонски блок заменити новим са прикључним пољем са трополним 
прекидачем/растављачем од 1250А и разводним пољем са 8 извода; 
 изградити кабловске прикључне ормане  типа ЕДШ2 (EDШ3),  уз планиране објекте 
2, 3 i 4, на обухвату плана, или на објектима, ван површина јавне намене, на позицијама које 
ће бити дефинисане Пројектом за добијање грађевинске дозволе, а у складу са 
појединачним енергетско-техничким условима за прикључак објеката које ће 
електродистрибутивно предузеће издати код израде Локацијских услова (у обједињеној 
процедури); 
 изградити подземне нисконапонске кабловске водове типа PP 00-A 4x150mm2 0.4kV, 
од  трафо-станице 20/0.4kV „Мике Митровића“ до поменутих кабловских прикључних ормана 
и између кабловских прикључних ормана. Ван обухвата плана нисконапонске каблове 
градити у заједничком кабловском рову са постојећим подземним високонапонским каблом 
20kV - у простору паркинга, тротоара и пешачке површине улице Добропољске. У 
заједничком кабловском рову хоризонтално растојање нисконапонских од високонапонских 
каблова мора да буде 0.2m, а између нисконапонских 0.07m. Радове на изградњи 
нисконапонских прикључака, на деоници ван обухвата плана, морају изводити екипе 
електродистрибутивног предузећа, при чему ископ мора бити ручни и веома опрезан а 
препоручује се довођење подземног кабловског вода 20kV  у безнапонско стање.  
 У обухвату плана, на кат.парцели бр.2610 К.О.Шабац,  подземни нисконапонски 
каблови се полажу  по коридорима и под условима који су дефинисани овим планом и по 
коридорима који ће бити дефинисани Пројектом за добијање грађевинске дозволе (обзиром 
на појединачне енергетско техничке услове за прикључак објеката ЕДШ и на положаје 
ормана). И све недостајуће деонице траса могу бити дефинисане Пројектом за добијање 
грађевинске дозволе уз услов да се уваже коридори који су резервисани за остале 
комуналне инсталације и да се, у том смислу, обезбеде сагласности јавних комуналних 
предузећа и других предузећа која поседују и одржавају инсталације и инфраструктуре. Број 
новопланираних нисконапонских каблова из ТС за потрошаче у обухвату предметне измене 
и допуне плана је два, а може бити коригован условима електродистрибутивног предузећа;  
 по изградњи трафо-станице 20/0.4kV „Стара четкара“ у суседном блоку на исту 
пребацити неадекватно снабдевање објекта 1 (са кућног трафоа у ТС 35/10kV) а у складу са 
решењем ел.енергетске фазе из ПДР Блок „Стара четкара“ у Шапцу; 
 применити услове електродистрибутивног предузећа за изградњу електро-
прикључака и електроинсталација у објектима. За све објекте изградити мерна места унутар 
објеката за групне прикључке или уз или у близини кабловскиг прикључних ормана за 
појединачне прикључке. Генерално, мерни ормани морају бити на приступачним местима 
заштићеним од влаге, позиционирани и опремљени у складу са тачкама 2.11, 2.12 и 2.13 
услова ЕДШ. Електроинсталације у постојећим објектима планираним за реконструкцију и у 
планираним објектима извести у складу са важећим прописима и условима 
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електродистрибутивног предузећа од значаја  за израду предметног плана и накнадно 
прибављеним у процедури издавања локацијских услова. Применити: заштиту од напона 
додира, заштитни уређај диференцијалне струје (ЗУДС), темељни уземљивач, мере за 
изједначавање потенцијала, заштиту од напона корака, од пренапона, од струја квара и за 
ограничавање струје-снаге пременом нисконапонских прекидача одговарајуће називне 
струје. Мерне ормане опремити у складу са условима електродистрибутивног предузећа: 
трофазним двотарифним електронским бројилима у категорији широке потрошње и 
трофазна двотарифна бројила или полуиндирекнте мерне групе у категорији потрошње на 
ниском напону. Управљачки уређај за управљање тарифама треба да буде интегрисан у 
бројилу. Прикључно-расклопни уређаји електрични и мерни уређаји морају бити  
декларисани за систем напона 230V и  3x230/400V и одобрени од Завода за мере и 
драгоцене метале Београд. Грејање објеката мора бити неелектрично, у објектима се (по 
потреби), мора компензовати реактивна ел.енергија до вредности фактора снаге од 0.95. За 
уређаје који не смеју остати без напајања, обавеза Инвеститора је да обезбеди 
алтернативно напајање. Eлекторинсталације у објектима извести у складу са важећим 
прописима. 
 
Подземни електроенергетски каблови се постављају на дно земљаног рова дубине, 
минимално, 0.8m, на слој ситнозрнасте земље или песка дебљине 0.1m. Изнад каблова, 
обавезно се постављају пластични штитници и траке за упозорење. Ископ рова за ел.ен. 
каблове мора бити ручни и опрезан. Ископу  рова за подземне ел.ен. каблове треба да 
претходи планирано нивелисање терена и обележавање на терену траса постојећих 
подземних инсталација од стране стручне службе РГЗ Службе за катастар – Шабац, и у 
присуству овлашћених лица из  предузећа која поседују  и одржавају комуналне  
инфраструктуре у обухвату плана.  Такође,  уважити да на кат.парцели бр.2610 К.О.Шабац 
постоје подземне инсталације интерног топловодног развода из котларнице. У зонама 
укрштања са другим подземним инсталацијама остварити минимално вертикално растојање 
од 0.3m. 
 
У зонама коловоза интерних саобраћајница, паркинга и платоа, каблови се провлаче кроз 
заштитне PE цеви (ø125-150mm) које се постављају тако да је дубина горње ивице цеви 
минимално 1.0m од пројектоване коте асвалтног застора. Слободне крајеве цеви заштитити 
од продора земље и влаге гуменим заптивкама. Ров засути шљунком, бетоном и асвалт 
бетоном до задате носивости саобраћајнице. Пре затрпавања свих ровова, трасе и дубине 
каблова и цеви уснимити код РГЗ Службе за катастар Шабац. 
 
Сви радови у близини електроенергетских објеката морају бити извођени уз поштовање 
заштитних мера из услова од значаја за израду плана прибављеним од 
електродистрибутивног предузећа (бр.8.Л.1.0.0-104860/1 од 07.04.2020.год.,тачке 1-11). 
Радовима у зони постојећих (и планираних) подземних и надземних електроенергетских 
каблова треба да присуствује овлашћено лице из електродистрибутивног предузећа, а које, 
на лицу места може дефинисати додатне заштитне мере  или наложити измештање 
ел.енергетских објеката (каблова). 
 
II 1.3.4. Телекомуникације и КДС 
Постојеће стање 
 
Oбухват плана детаљне регулације  је на реону кабловског подручја No19 аутоматске 
телефонске централе (АТЦ) „Шабац“. У графичком делу елабората, на Плану електро, 
телекомуникационе и вреловодне мреже дат је положај постојећих телекомуникационих 
објеката: подземне Тк канализације и Тк каблова у простору регулације улице Јанка 
Веселиновића (уз обухват плана). Прикључни извод Тк  мреже за блок је у објекту 1 (водна 
заједница), са 6 парица.  
Не постоје могућности за нове прикључке на мрежу фиксне телефоније. Кабловски 
дистрибутивни систем је изграђен ваздушним проводницима, такође у улици Јанка 
Веселиновића. 
 
 
 
 



                        ПДР "Део блока број 39б у Ул. Јанка Веселиновића"         
 

  23  

Планирано стање 
 
Доградња и изградња телекомуникационе мреже у обухвату плана урађена је у складу са: 
планираном наменом простора и  Условима и подацима за израду плана Предузећа за 
телекомуникације „Телеком Србија“ а.д.Београд бр._______ од ______.2020.године. 
Реорганизација и доградња кабловског подручја, изградња нових приступних уређаја и 
изградња нових примарних телекомуникациних каблова из АТЦ  је предвиђена планом 
генералне регулације „Шабац“ - Ревизија,  уз обавезу израде засебне урбанистичко-
техничке документације. Такође, положај прикључака  објеката и извода  биће дефинисани 
појединачним техничким условима за прикључак телекомуникационог предузећа 
прибављеним у процедури израде Локацијских услова (у  обједињеној процедури)  и 
Пројектом за добијање грађевинске дозволе. При томе се мора водити рачуна о 
положајима свих подземних комуналних инфраструктура и радовима на ископу мора 
претходити обележавање на терену истих, од стране РГЗ Службе за катастар Шабац и у 
присуству овлашћених лица из јавних комуналних предузећа која поседују и одржавају 
инсталације. У том смислу, Тк коридор преко обухвата плана  дат је као предлог. 
 
Услови за изградњу подземних телекомуникационих каблова су идентични условима за 
изградњу подземних електроенергетских кабловских водова а који су дефинисану у 
поглављу: Електроенергетика, Планирано стање. 
 
Све радове у близини постојећих телекомуникационих објеката изводити на начин да не  
дође до угрожавања механичке стабилности и техничких карактеристика постојећих Тк 
објеката и каблова, нити до угрожавања нормалног одвијања Тк саобраћаја. У сваком 
тренутку телекомуникационим објектима мора бити обезбеђен адекватан приступ ради 
одржавања и евентуалних интервенција. Пре отпочињања радова на ископу у близини Тк 
каблова, неопходно је, у сарадњи са надлежном службом ТЕЛЕКОМа, извршити 
идентификацију и обележавање траса постојећих подземних Тк каблова у зони радова и, 
по потреби, копањем пробних ископа утврдити тачан положај и дубине полагања.  
Пројектант и извођач радова су дужни да поштују важеће техничке прописе у вези са 
дозвољеним растојањима планираних објеката од постојећих Тк објеката и каблова. Пре 
радова извршити заштиту и обезбеђење постојећих Тк објеката и каблова, и применити све 
потребне мере предострожности како не би дошло угрожавања механичке стабилности и 
техничке исправности истих. Сви ископи у близини Тк каблова морају бити вршити ручним 
путем. У случају евентуалне штете, трошкови санације и трошкови услед прекида Тк 
саобраћаја падају на терет инвеститора.  Такође, на захтев и о трошку инвеститора, могуће 
је измештање постојећих телекомуникационих објеката, обавезно од стране стручних 
служби Телеком Србија, на позиције које не угрожавају коридоре постојећих и планираних 
инсталација и инфраструктура. 
 
Кабловски дистрибутивни систем у обухвату измене и допуне ПДР-а подземним 
проводницима, с тим што је могућа и изградња ваздушног КДС-а. Подземне проводнике 
полагати у ров са телекомуникационим кабловима и градити под истим условима као Тк 
каблове, а  за евентуално коришћење Телекомове Тк кабловске канализације прибавити 
сагласност предузећа за телекомуникације. 
 
II 1.3.5. Вреловодна мрежа 
 
Постојеће стање 
 
У обухвату плана детаљне регулације, као и у блоковима уз обухват, изграђена је 
вреловодна мрежа у систему даљинског грејања града Шапца (даље у поглављу СДГ). 
Положај вреловодне мреже представљен је на графичком прилогу: План електро, Тк и 
вреловодне мреже. Позиције подземне вреловодне мреже нису евидентиране код РГЗ 
Службе за катастар Шабац и на графичком прилогу  су нанете орјентационо, на основу 
података о изведеном стању коjи су прибављени од ЈКП „Топлана Шабац“.  
 
Топлотна подстаница ID 167 је у постојећем приземном објекту, на позицији планираног 
објекта бр.3, у коме су још организоване гараже. Капацитет топлотног прикључка је 132kW и 
служи за загревање око 660m2 пословно-стамбеног простора у објекту 1 (водна 
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заједница/Подриње). До топлотне подстанице је изграђен огранак са вреловодног крака 
којим је прикључена топлотна подстаница  на кат.парцели бр.2607 К.О.Шабац (Педагошка 
школа). 
 
Траса интерног (секундарног) подземног вреловода од топлотне подстанице до објекта 1 
није позната и на графичком прилогу је нанета врло орјентационо, као претпостављена. 
Не постоји резерва у капацитету постојеће мреже за прикључак нових корисника на СДГ, 
обзиром на планирану доградњу. 
 
Планирано стање 
 
У складу са: планираном наменом површина, енергетском политиком града Шапца, 
Подацима и условима од значаја за  израду плана Одељења дистрибуције топлотне 
енергије  ЈКП „Топлана-Шабац“ (бр.01-1487/20 од 18.09.2020.год, приложени у 
документационом делу елабората), постоји начелна могућност за прикључењење свих 
објеката на систем даљинског грејања (са топлане „Бенска Бара“)  уз испуњавање 
одговарајућих техничких услова. При томе, процењене вредности потреба у топлотној 
енергији су следеће: за објекат 1  задржава се капацитет постојећег прикључка од 132kW, 
за планирани објекат 2  – 65kW, за планирани објекат 3 – 55kW и за планирани објекат 4 -
35kW. Укупни грејни капацитет објеката у блоку је 287kW. 
 
Ради стварања могућности за прикључак објеката у обухвату плана на СДГ неопходно је 
реализовати вреловодну мрежу у свему према поглављу А. поменутих услова јавног 
комуналног предузећа (Подаци о условима за прикључење на СДГ) и пројектовање 
прикључака.  То, између осталог, подразумева да: 

 да инвеститор поступак прикључења сваког објекта на систем даљинског 
грејања спроведе путем обједињене процедуре, електронским путем; 

 да је за планирану изградњу на обухвату потребна количина топлоте од 
155kW,  поред постојећег прикључка објекта 1 који се задржава (132kW); 

 принцип „засебан објекат – засебна подстаница“; 
 за објекте 2, 3 и 4, обзиром да су низу у низу, дефинише се обавеза да се 

вреловодне цеви (развод) несметано воде кроз подруме објеката и то из 
подрума (сутерена) једног у подрум (сутерен) другог објекта без 
условњавања власника објеката  а  из разлога  да ЈКП „Топлана Шабац“, 
као енергетски субјект, управља својом укупном диструбутивном мрежом; 

 да се вреловодна мрежа, обзиром на планирану изградњу у обухвату плана 
реализује у две фазе: 

 прва фаза изградње вреловодне мреже односи се на изградњу објекта 2. 
Планирано је да објекат 2 има сопствену топлотну предајну станицу (ТПС) у 
подруму. Вреловодни прикључак до ТПС објкта 2 је димензије DN50 и 
изводи се са вреловодног крака DN100 који је изграђен до Педагошке 
школе. У просторији са топлотном предајном станицом сам прикључак ТПС 
се реализује вреловодом DN32. Постојећи објекат са топлотном 
подстаницом ID 167 се задржава и топлотна подстаница се може користити 
за загревање објекта 1 до отпочињања друге фазе изградње вреловодне 
мреже. При томе, код изградње објекта 2 и уређења околног простора 
(уређења површина,  изградње прикључака на инфраструктуру и уличне 
инсталације) мора се водити рачуна да се секундарни топловод ка  објекту 
1 не оштети, а узимајући у обзир да његова траса није позната и да је на 
графичком прилогу нанета као претпостављена; 

 друга фаза изградње вреловодне мреже односи се на изградњу планираних 
објеката 3 и 4. Пошто се демонтира подстојећа топлотна подстаница ID 167, 
предуслов за изградњу објеката је изградња новог вреловодног прикључка 
и нове топлотне предајне станице у подруму/сутерену објекта 1 - са 
вреловодног крака DN 100 који је изграђен до Педагошке школе, новим 
вреловодом DN 50 по траси која је дефинисана на графичком прилогу 
координатама темених тачака у оси рова у државном координатном 
систему. Траса може бити коригована Пројектом за добијање грађевинске 
дозволе на начин да се не угрозе коридори који су опредељени за изградњу 
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других инсталација и прикључака на обухвату плана. Поменутим пројектом 
биће дефинисан положај топлотно предајне станице у објекту 1 и 
вреловода кроз подрум до ТПС.  

 Планира се изградња топлотних подстаница у објектима 3 и 4 као и 
прикључних вреловода : за објекат 3 и 4 од прикључне тачке у просторији 
са топлотном предајном станицом у објекту 2 вреловодом DN40, a за 
објекат 4 вреловодом DN32 од прикључне тачке у просторији са топлотно 
предајном станицом у објекту 3. Положаји ТПС у објектима 3 и 4, као и 
положаји вреловодних прикључака биће дефинисани Пројектом за 
добијање грађевинске дозволе, у складу са важећим законима и прописима 
као и по процедури која је дефинисана у тачкама 8,9 и 10 поглавља А. 
услова јавног комуналног предузећа . Положаји наведених објеката дати на 
графичком прилогу су предлог (шематски приказ решења). 

 Постојећи вреловодни прикључак топлотне подстанице ID 167, сама 
подстаница као и секундарни топловод до објекта 1 планирани су за 
деактивирање и демонтирање на почетку реализације друге фазе;  

 вреловодни развод у обухвату плана детаљне регулације изводи се од 
предизолованих цеви са номиналним притиском од 16bar. Вреловодним 
прикључком за објекте сматра се цевовод за топлу и повратну воду, од 
места прикључења на СДГ до просторије топлотно предајне станице.  

 ЈКП „Топлана Шабац“ оверава Пројекат машинских инсталација централног 
грејања за сваки објекат, то јест, поменуто предузеће организује и надзире 
пројектовање, исходовање дозвола и извођење вреловодног прикључка. 

 
Вреловодне инсталације у земљи обавезно се раде од предизолованих цеви. Растојање 
других инсталација и инфраструктура од вреловода треба да буде минимално 0.3m при 
укрштању и 0.5m код паралелног вођења. Општи урбанистички услови су да се, пре свих 
радова, обезбеди обележавање на терену траса свих постојећих подземних инсталација 
дуж трасе, обавезно од екипа РГЗ Служба за катастар Шабац и у присуству овлашћених 
лица из предузећа и јавних предузећа која поседују и одржавају инсталације и 
инфраструктуре. Ископ рова треба да буде ручни и опрезан. Пре затрпавања, трасе и 
дубине полагања вреловодних цеви уснимити код поменуте службе за катастар. По 
завршетку радова површине довести у претходно стање, у зони коловоза ров засути 
набијањем слојева шљунка до планиране носивости саобраћајнице (колско-пешачке 
површине). 
 
Технички услови за вреловдони прикључак су следећи: температурни режим 110/70̊C , 
максимални притисак 16bar. Прикључак градити од предизолованих цеви (челичне цеви 
смештене у облогу од полиетиленских цеви са изолацијом од полиуретанске пене), а кроз 
објекат у складу са важећим техничким прописима. Ширина рова за вреловодни прикључак 
је 1.3m, дубина рова је око 1.0m, бочне стране се копају под нагибом 10% да би се избегло 
обрушавање,  на дну канала се поставља слој песка дебљине 0.1m, по  постављању цеви 
све се засипа и набија песком до висине од 0.1m изнад спољне облоге цеви. Остатак рова 
се засипа земљом у  зеленим повшинама (са вишком због слегања) и шљунком у зонама 
коловоза и тротоара са површинским бетонирањем дебљине око 0.15m (испуна се набија у 
слојевима), компензацију решити „L", „Z“ и  „U“ самокомпензацијом. 
 
Услови за топлотно предајне станице (ТПС) су следеће: због приступа приликом монтаже 
опреме и касније при одржавању, минималне димензије просторије ТПС су 3x3m за објекте 
1, 2 и 3 и минимално 3x2m за објекат 4, са минималном корисном висином од 2.1m. ТПС 
одвојити од осталог простора зидовима од чврстог материјала (бетон, цигла, блок) 
окреченим у бело, или, и изузетно, жичаном оградом са отворима малог промера. ТПС 
мора имати независан улаз у смислу приступа (спољни улаз или из заједничког простора) 
са металним вратима 200х100cm, са решетком за вентилацију. Екипама ЈКП „Топлана 
Шабац“ мора бити обезбеђен несметан и неограничен приступ преко целог дана. 
Просторија ТПС мора бити опремљена прикључцима на воду и канализациону мрежу. 
Прикључак на канализациону мрежу  предвидети из сливне решетке на најнижој тачки у 
поду просторије. Уколико није могуће обезбедити гравитациону канализацију, у поду 
просторије изградити сливну јаму димензија 40x40x40cm са пумпом за аутоматско 
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избацивање воде капацитета минимално 1m3/h. Решење повезивања пумпе са 
канализационом мрежом треба да буде саставни део пројекта водовода и канализације. 
Вентилација просторије ТПС треба да буде природна или принудна, а осветљење 
вештачко. 
 
Све ТПС у објектима морају бити пројектоване са аутоматском регулацијом путем 
контолера, са вођењем поцеса грејања регулацијом температуре полазне воде секундарне 
инсталације према спољњим условима. 
 
Код пројектовања и изградњи ТПС и секундарне (кућне) инсталације централног грејања, 
поред набројаног уважити и тачке 1. до 6. Података о условима за пројектовање који су у 
поглављу Ц. приложених Података од значаја за израду плана детаљне регулације ЈКП 
„Топлана Шабац“. 
 
 
 
 
 
За изградњу свих планираних објеката, минимално је неопходан приступ на површину 
јавне намене, као и обезбеђени прикључци на инфраструктурне мреже и објекте 
(минимално: електоенергетика, водовод и канализација).  
 
 
 
 
 
У обухвату плана нема површина јавне намене. 
 
 
 
 
 
II 1.6.1. Урбaнистичкe мeрe зa зaштиту природног и културног наслеђа 
 
У складу са условима који су прибављени приликом израде ПГР "Шабац" - ревизија (“Сл. 
гласник града Шапца и општина Богатић, Владимирци и Коцељева”, бр. 18/15, 23/15, 16/18, 
5/19 и 20/19), на подручју обухвата ПДР, нема природних нити непокретних културних 
добара. 
 
II 1.6.2. Урбaнистичкe мeрe зa зaштиту животне средине 
 
Израда Стратешке процене утицаја планског документа на животну средину није потребна, 
у складу са Одлуком да се не израђује стратешка процена утицаја на животну средину за 
ПДР "Део блока 39б у Улици Јанка Веселиновића" у Шапцу ("Сл лист Града Шапца и 
општина: Богатић, Владимирци и Коцељева" број 29/18), ценећи да се планом примарно 
утврђују услови за изградњу објеката јавне намене и стамбено-пословног објекта, у зони 
која је планом ширег подручја одређена за те намене. 
 
У складу са Мишљењем Одељења за инспекцијске и комунално-стамбене послове градске 
управе града Шапца, бр. 501-4-41/2018-08 од 06.11.2018, уколико се у будућности буду 
реализовали пројекти предвиђени Уредбом о утврђивању Листе пројеката за које је 
обавезна процена утицаја и Листе пројеката за које се може захтевати процена утицаја на 
животну средину ("Сл. гласник РС", бр. 84/05), за исте је неопходно поднети захтев за 
одлучивање о потреби процене утицаја на животну средину, односно захтев за давање 
сагласности на студију о процени утицаја на животну средину. Остали пројекти који се буду 
реализовали, а нису предвиђени поменутом Уредбом, не смеју вршити никакве штетне 
утицаје на животну средину. 
 
У oквиру зоне пословања се мoгу oдвиjaти дeлaтнoсти кoje су у складу са доминантним и 
компатибилним наменама које су дефинисане овим планом. 

I 1.4. СТЕПЕН КОМУНАЛНЕ ОПРЕМЉЕНОСТИ ГРАЂЕВИНСКОГ ЗЕМЉИШТА ПО ЗОНАМА, 
ПОТРЕБАН ЗА ИЗДАВАЊЕ ЛОКАЦИЈСКИХ УСЛОВА И ГРАЂЕВИНСКЕ ДОЗВОЛЕ 

 

II 1.5. ПОПИС ПАРЦЕЛА И ОПИС ЛОКАЦИЈА ЗА ПОВРШИНЕ ЈАВНЕ НАМЕНЕ, САДРЖАЈЕ И 
ОБЈЕКТЕ 

II 1.6. УСЛОВИ И МЕРЕ ЗАШТИТЕ ПРИРОДНИХ И НЕПОКРЕТНИХ КУЛТУРНИХ ДОБАРА И 
ЗАШТИТЕ ПРИРОДНОГ И  КУЛТУРНОГ НАСЛЕЂА, ЖИВОТНЕ СРЕДИНЕ И ЖИВОТА И 

ЗДРАВЉА ЉУДИ 
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Правилима уређења и правилима грађења овог плана утврђиване су мере за максималну 
заштиту локација становања у односу на негативне утицаје саобраћаја и стварању 
повољних микролокацијских услова (оријентација и волумен објеката). 
 
II 1.6.3. Урбaнистичкe мeрe зa зaштиту oд пoжaрa 
 
Техничким условима МУП, Сектор за ванредне ситуације, Одељење за ванредне ситуације 
у Шапцу, бр. 692-04/5 од11.05.2020. дефинисано је следеће: 

- Пре издавања локацијских услова неопходно је од надлежног органа за заштиту од 
пожара прибавити посебне услове у погледу мера заштите од пожара и експлозија 
за безбедно постављање објеката са запаљивим и горивим течностима и 
запаљивим гасовима у складу са одредбама чл. 6 Закона о запаљивим и горивим 
течностима и запаљивим гасовима ("Сл. гласник РС", бр. 54/15) и одредбама чл. 
16, став 1 Уредбе о локацијским условима ("Сл. гласник РС", бр. 35/15, 114/15 и 
117/18). 

- У поступку прибављања Локацијских услова, потребно је од надлежног органа за 
заштиту од пожара прибавити посебне услове у погледу мера заштите од пожара и 
експлозија сходно чл. 16, став 2 Уредбе о локацијским условима ("Сл. гласник РС", 
бр. 35/15 и 114/15) узимајући у обзир да због специфичности објекта, ПДР не може 
садржати све неопходне могућности, ограничења и услове за изградњу објеката, 
односно све услове за заштиту од пожара и експлозија. 

- У погледу испуњености основних захтева заштите од пожара, приликом 
пројектовања и изградње објеката и то на начин утврђен посебним прописима и 
стандардима којима је уређена област заштите од пожара и експлозија и проценом 
ризика од пожара којим су исказане мере заштите од пожара за конструкцију, 
материјале, инсталације и опремање заштитним системима и уређајима, објекти 
морају бити изведени у складу са Законом о зашитити од пожара ("Сл. гласник РС", 
бр. 111/09, 20/15 и 87/18). 

- Фазну градњу, уколико ће изградња трајати дуже, предвидети да свака фаза 
представља техничко-технолошку целину која може самостално да се користи. 

- Објекту обезбедити приступни пут за ватрогасна возила у складу са одредбама 
Правилника о техничким нормативима за приступне путеве, окретнице и уређене 
платое за ватрогасна возила у близини објеката повећаног ризика од пожара ("Сл. 
лист СФРЈ" бр. 8/95). 

- Обезбедити одговарајућу хидрантску мрежу која се пројектуује у складу са 
Правилником о техничким нормативима за инсталације хидрантске мреже за 
гашење објеката ("Сл. гласник РС" бр. 3/18).  

- Придржавати се одредби Правилника о техничким нормативима за заштиту од 
пожара стамбених и пословних објеката и објеката јавне намене («Сл. гласник РС», 
бр. 22/19). 

- Придржавати се Правилника о техничким нормативима за заштиту нисконапонским 
мрежа и припадајућих трансформаторских станица ("Сл. лист СФРЈ", бр. 13/78 и 
37/95). 

- У делу објекта у коме је предвиђено гаражирање придржавати се Правилника о 
техничким нормативима за заштиту гаража за путничке аутомобиле од пожара и 
експлозија ("Сл. лист СЦГ", бр. 31/05). 

- Придржавати се Правилника о техничким нормативима за електричне инсталације 
ниског напона ("Сл. лист СФРЈ", бр. 53 и 54/88 и 28/95). 

- Придржавати се Правилника о техничким нормативима за заштиту објеката од 
атмосферског пражњења ("Сл. лист СФРЈ", бр. 11/96). 

- Реализацију објекта извршити у складу са одредбама Правилника о техничким 
нормативима за стабилне инсталације за дојаву пожара ("Сл. лист СРЈ", бр. 87/93). 

- Реализацију објеката извршити у складу са одредбама Правилника о техничким 
нормативима за стабилне инсталације за детекцију експлозивних гасова и пара 
("Сл. лист СРЈ", бр. 24/93). 

- Реализацију објеката извршити у складу са одредбама Правилника о техничким 
мерама за погон и одржавање електроеенргетских постројења и водова ("Сл. лист 
СФРЈ", бр. 41/93). 
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- Придржавати се одредби правилника о техничким нормативима за заштиту 
електроенергетских постројења називног напона изнад 1000V («Сл. листСФРЈ», бр. 
4/74, 13/78 и «Сл. лист СРЈ», бр. 61/95). 

- Придржавати се одредби Правилника о техничким нормативима за заштиту 
електроенергетских постројења од пожара ("Сл. лист СФРЈ", бр. 74/90), као и 
других правилника и стандарда са аспекта заштите од пожара који произилазе из 
наведених законских и подзаконских аката. 

 
II 1.6.4. Урбaнистичкe мeрe зa зaштиту oд eлeмeнтaрних нeпoгoдa 
 
Превентивне мере заштите  у смислу сеизмичности пoдрaзумeвajу: поштовање степена 
сеизмичности од 80 MKS приликом пројектовања, извођења или реконструкције објеката и 
свих других услова дефинисаних геолошким условима. Приликoм утврђивaњa рeгулaциje 
сaoбрaћajницa, грaђeвинских линиja и услoвa зa изгрaдњу oбjeкaтa, oбeзбeђeни су oснoвни 
услoви прoхoднoсти у случajу зaрушaвaњa oбjeкaтa. 
 
Превентивне мере заштите од леда, снега и других атмосферилија подразумевају: 
уређење и одржавање саобраћајних површина. Сваки објекат мора бити опремљен 
громобранском инсталацијом.  
 
I 1.6.5.  Урбaнистичкe мeрe зa цивилну зaштиту људи и дoбaрa 
 
Oснoвнa мeрa цивилнe зaштитe кoja сe мoрa плaнирaти у плaну jeстe мeрa склaњaњa 
запослених и становника. Препоручује се изградња подрумских просторија у стамбено-
пословним објектима.  
 
 
 
 
Приликом пројектовања и изградње површине јавне намене, објеката који су у јавној 
употреби и објеката са више од десет стамбених јединица, неопходно је применити 
одредбе Правилника о техничким стандардима планирања,  пројектовања и изградње 
објеката, којима се осигурава несметано кретање и приступ особама са инвалидитетом, 
деци и старим особама ("Сл. гласник РС", бр. 22/15) као и Закона о спречавању 
дискриминације особа са инвалидитетом Србије ("Сл. гласник РС", бр. 33/06). 
 
 
 
 
 
На подручју обухвата ПДР нема објеката за које је потребно радити конзерваторске услове. 
 
 
 
Објекти у зависности од врсте и намене морају бити пројектовани, изграђени, коришћени и 
одржавани на начин на који се обезбеђују прописана енергетска својства која су утврђена 
Правилником о енергетској ефикасности зграда ("Сл. гласник РС", бр. 61/11). 
 
Осим примене грађевинских материјала који испуњавају захтеве енергетске ефикасности, 
на објектима високоградње у обухвату плана, дозвољено је постављање уређаја и апарата 
који омогућавају коришћење обновљивих извора енергије. На равним крововима се 
дозвољава постављање и "зелених кровова".   
 
 
 
За изградњу планираног објекта бр. 2 и реконструкцију постојећих објеката издаће се 
локацијски услови директно на основу овог плана. 
 

II 1.7. УСЛОВИ  КОЈИМА СЕ ПОВРШИНЕ И ОБЈЕКТИ ЈАВНЕ НАМЕНЕ ЧИНЕ ПРИСТУПАЧНИМ 
ОСОБАМА СА ИНВАЛИДИТЕТОМ У СКЛАДУ СА СТАНДАРДОМ ПРИСТУПАЧНОСТИ 

II 1.8. ПОПИС ОБЈЕКАТА ЗА КОЈЕ СЕ ПРЕ САНАЦИЈЕ ИЛИ РЕКОНСТРУКЦИЈЕ МОРАЈУ 
ИЗРАДИТИ КОНЗЕРВАТОРСКИ УСЛОВИ 

II 1.9. МЕРЕ ЕНЕРГЕТСКЕ ЕФИКАСНОСТИ ИЗГРАДЊЕ 

II 1.12. ОСТАЛИ ЕЛЕМЕНТИ ЗНАЧАЈНИ ЗА СПРОВОЂЕЊЕ ПЛАНА 
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За изградњу објеката број 3 и 4 је неопходна предходна израда урбанистичких пројеката 
ради провере усклађености планирање изградње с обзиром на положај локације у 
централној градској зони. 
 
Изградња свих објеката се може вршити фазно, у складу са захтевима и потребама 
инвеститора. 
 
 
 
 
Правила грађења су дефинисана као општа и посебна правила према дефинисаним  
зонама. Правила грађења служе за регулисање изградње објеката и површина у оквиру 
границе ПДР, где се спровођење врши директно, издавањем Локацијских услова на основу 
овог плана. 
 
 
 
 
 
ПДР се дефинишу следећи услови за парцелацију / препарцелацију: 

 Задржава се катастарско стање кат.п.бр. 2610 КО Шабац, 

 Пројектом парцелације је могуће формирати и већи број појединачних парцела чија 
је површина једнака површини објеката уз формирање сукорисничке површине за 
приступ сваком појединачном објекту и паркинг простор. 
 

 
 
 
Дефинишу се следећа правила грађења:  
 
ОБЈЕКАТ БРОЈ 1: 
 
Доминантна намена: пословање. 
Компатибилна намена: становање.  
 
Објекат се задржава у изведеном габариту и намени: пословни објекат (пословни објекат 
са две стамбене јединице). Могућа пренамена објекта у потпуно пословни објекат. Није 
дозољено формирање новог стамбеног простора. 
 
Приступ објекту: Постојећи колски приступи из Улице Јанка Веселиновића. 
 
Услови за изградњу: На објекту су дозољени сви радови који подразумевају: 
инвестиционо и текуће одржавање, адаптацију, санацију и реконструкцију у постојећем 
габариту. 
 
Фасада објекта се задржава без измене. У случају захтева за изменом фасаде (због 
уградње термоизолације и др), неопходно је на планирани изглед прибавити позитивно 
мишљење Комисије за планове СГ Шапца. 
 
Услови за паркирање: на сопственој парцели, минимално 1 паркинг место на 200m2 
корисног простора. 
 
ОБЈЕКАТ БРОЈ 2: 
 
Доминантна намена: становање. 
 
Компатибилна намена: пословање (комерцијални простор, станови за повремено 
становање, хостел и сл. услуге примерене централним функцијама и близини школа). 
 

II 2. ПРАВИЛА ГРАЂЕЊА

II 2.1. УСЛОВИ ЗА ПАРЦЕЛАЦИЈУ, ПРЕПАРЦЕЛАЦИЈУ И ФОРМИРАЊЕ ГРАЂЕВИНСКЕ 
ПАРЦЕЛЕ, КАО И МИНИМАЛНУ И МАКСИМАЛНУ ПОВРШИНУ ГРАЂЕВИНСКЕ ПАРЦЕЛЕ 

 

II 2.2. ПОСЕБНА ПРАВИЛА ГРАЂЕЊА ОБЈЕКАТА 
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Забрањене намене: кладионице, трговина и услуге алкохолом и дуванским производима, 
намене које производе буку, загађење и непримерене су функцији образовања које се 
одвија у непосредном суседству. 
 
За потребе израде овог плана, инвеститор је доставио идејно решење планираног објекта. 
Идејно решење је саставни део овог плана.  Локацијски услови ће се издати директно на 
основу одредби овог плана и идејног решења. 
 
Идејно решење је израдио Архитектонски студио «Концепт» из Шапца, одговорни 
пројектант Катарина Дубљанин, дипл.инж.арх. Одговорни урбаниста својим печатом и 
потписом потврђује да нису вршене никакве измене на идејном решењу које је пројектант 
доставио у .pdf формату. 
  
Плaнирaни oбjeкaт сe пoстaвљa нa грaђeвинску линиjу дeфинисaну плaнoм и дeo je 
плaнирaнoг низa стaмбeно пословних oбjeкaтa у oквиру кoмплeксa мeшoвитe нaмeнe.  
 
Прojeктoвaн je вишeпoрoдични стaмбeнo-пoслoвни oбjeкaт спрaтнoсти Пo+П+3 сa 11 
стaмбeних jeдиницa рaзличитих структурa. У oбjeкту je прeдвиђeн лифт кojи трeбa дa 
зaдoвoљи стaндaрдe приступaчнoсти прeмa Прaвилнику o тeхничким стaндaрдимa 
плaнирaњa, прojeктoвaњa и изгрaдњe oбjeкaтa, кojимa сe oсигурaвa нeсмeтaнo крeтaњe и 
приступ oсoбaмa сa инвaлидитeтoм, дeци и стaрим oсoбaмa („Службeни глaсник РС“, бр. 
22/15). 
 
Пaркирaњe je рeшeнo у oквиру oбjeктa, гдe je oбeзбeђeнo 6 пaркинг мeстa у призeмљу 
oбjeктa, a oстaтaк пoтрeбних пaркинг мeстa je плaнирaн у oквиру кoмплeксa. У oквиру 
пoдрумa су прeдвиђeнe стaнaрскe oстaвe. Кoтa пoдa пoдрумa je 2,0м нижa oд кoтe 
приступнoг трoтoaрa, oднoснo 78,50м. Гaбaрит пoдрумa je мaњи oд гaбaритa гoрњих eтaжa. 
 
У oквиру призeмљa, плaнирaн je лoкaл, кojи je oрjeнтисaн прeмa Дoбрoпoљскoj улици. 
Прeдвиђeн je зaсeбaн улaз зa стaмбeни дeo oбjeктa, кojи je издигнут у oднoсу нa приступни 
трoтoaр 55цм. У стaмбeнoм дeлу призeмљa су пoмoћнe прoстoриje: стaнaрскe oстaвe, 
прoстoриja зa вoдoмeрe, тoплoтнa пoдстaницa, прoстoриja зa oдржaвaњe oбjeктa. Дeo 
призeмљa je прeдиђeн зa пaркирaњe путничких вoзилa – укупнo 6 гaрaжних мeстa. Кoтa 
пoдa пoслoвнoг дeлa призeмљa je 80,65м, a кoтa пoдa стaмбeнoг дeлa призeмљa 81,05м. 
 
Нa првoм спрaту су прojeктoвaнe три стaмбeнe jeдиницe, и тo двa трoсoбнa и jeдaн 
jeднoипoсoбaн стaн. Вeћи стaнoви су нa углoвимa oбjeктa збoг пoвoљнe двoстрaнe 
oрjeнтaциje. У свим стaнoвимa су прeдвиђeнe лoђe, кoje ствaрajу зaсeну унутрaшњeм 
прoстoу у лeтњим мeсeцимa. Нa тeрaсaмa je прeдвиђeнa зaштитнa oгрaдa oд кaљeнoг 
стaклa, a зидoви лoђa сe oблaжу ХПЛ пaнелимa у дeкoру дрвeтa. Прoстoр зa кoмуникaциjу 
je дoвoљнe ширинe, сa прирoдним свeтлoм и вeнтилaциjoм, штo oмoгућуje удoбнo и 
бeзбeднo кoришћeњe oвих зajeдничких прoстoрa. 
 
Други и трeћи спрaт су идeнтичнe структурe. Прojeктoвaнa су чeтири стaнa пo eтaжи, и тo: 
двa двoсoбнa, jeдaн jeднoипoсoбaн и jeдaн jeднoсoбaн стaн. У свим стaнoвимa су 
прeдвиђeнe лoђe, кoje сe дeлимичнo смичу у oднoсу нa лoђe нa првoм спрaту, штo чини 
фaсaду рaзигрaнoм. Диспoзициja стaнoвa je тaквa дa je oмoгућeн прoдoр инстaлaциoних 
вeртикaлa, иако сe пoзициje сaнитaрних прoстoриja пoклaпajу. 
 
Крoв oбjeктa je прojeктoвaн кao рaвaн крoв сa ПВЦ мeмбрaнoм кao зaвршним слojeм. Пaд 
крoвa je нa jeдну вoду, прeмa jугoзaпaднoj фaсaди, гдe je прeдвиђeн дoвoљaн брoj oлукa зa 
oдвoђeњe aтмoсфeрскe вoдe. 
 
Кoлoрит фaсaдe je jeднoстaвaн и прaти мaтeриjaлизaциjу oбjeктa. Зaступљeнe су чeтири 
бoje, oднoснo чeтири мaтeриjaлa: бeлo – зид, црнo – мeтaл, дeкoр дрвo – ХПЛ пaнeл и 
стaклo, кao нeутрaлни и трaнспaрентни eлeмeнт фaсaдe. 
 
У случају да инвеститор у фази спровођења плана одустане од решења датог овим 
идејним решењем, преузимају се правила грађења која су дефинисани за објекат број 3. 
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ОБЈЕКАТ БРОЈ 3: 
 
Доминантна намена: становање. 
Компатибилна намена: пословање (комерцијални простор, котларница, станови за 
повремено становање, хостел и сл. услуге примерене централним функцијама и близини 
школа). 
 
Забрањене намене: кладионице, трговина и услуге алкохолом и дуванским производима, 
намене које производе буку, загађење и непримерене су функцији образовања које се 
одвија у непосредном суседству. 
 
Посебни услови: У првој фази се задржава постојећи гаражни простор и котларница. У 
случају рушења постојећег објекта ради изградње новог, мора се испунити услов да се у 
оквиру габарита изгради котларница преко које ће се топлотном енергијом снабдевати сви 
објекти на парцели. 
 
Приступ објекту: Колски приступ је искључиво из Улице Јанка Веселиновића. Забрањен је 
колски приступ из Добропољске улице. Пешачки приступ је могуће обезбедити са свих 
слободних страна објекта. 
 
Услови за изградњу: Максимални хоризонтални габарит објекта је дефинисан графичким 
прилогом. Одступања од габарита су могућа за дебљину термоизолације, максимално до 
20 цм од датих димензија. 
 
Максимална спратност објекта је П+3 уз услов да висина венца објеката не прелази 
12,55m чиме се задовољава удаљеност од објекта школе у висини од h/2; висина може 
бити виша уколико се изводи повучен спрат те се висинска кота од 12,55m налази на 
висини ограде повученог спрата. Максимална висина венца повученог спрата у овом 
случају је 14.60m (кота пода завршне етаже максимално на +11.35m, ограда на +12,55m, 
светла висина етаже 2,6m и плоча завршне етаже са завршним слојевима конструкције 
равног крова и парапетом, максимално 65 cm). 
 
Објекат може да има подрумску етажу. Подрумска етажа не сме прелазити планирани 
хоризонтални габарит објекта. Помоћни простор сместити у оквиру габарита објекта. 
 
Према школи није дозвољено отварање отвора на дневним и спаваћим собама; према 
школи се могу формирати само отвори за купатила, кухиње, ходнике и сл. 
 
Препусти над габаритом према школи нису дозвољени. Препусти према сопственој 
парцели је дозвољено до 160cm. 
 
Оријентациони број станова у објекту је 11. Број станова је ограничен могућношћу 
обезбеђења паркирања: један стан = једно паркинг место.  
 
Услови за паркирање: Обавезно је формирање паркинг простора у приземљима објеката, 
минимално 60%. Двадесет до четрдесет процената потреба за паркирањем се може 
решити у оквиру сукорисничке парцеле (уз сагласност осталих носилаца права на 
земљишту). Максимално 20% на површинама јавне намене уколико је таква могућност 
дефинисан градском одлуком. Овим планом се не утврђује обавезност сукорисника да 
пристану на обезбеђење обезбеђења паркинг места на парцели било којем од инвеститора 
већ је то дефинисано само као могућност.  
 
У случају да се планира изградња пословног простора, станова за повремено становање 
(станови за најам ученицима, хостели и сл.), примењују се нормативи за паркирање за 
пословне објекте, тј, 1 паркинг место на 200m2 корисног простора. 
 
ОБЈЕКАТ БРОЈ 4: 
 
Доминантна намена: становање. 
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Компатибилна намена: пословање (комерцијални простор и сл. услуге примерене 
централним функцијама и близини школа). 
 
Забрањене намене: кладионице, трговина и услуге алкохолом и дуванским производима, 
намене које производе буку, загађење и непримерене су функцији образовања које се 
одвија у непосредном суседству. 
 
Приступ објекту: Колски приступ је искључиво из Улице Јанка Веселиновића. Забрањен је 
колски приступ из Добропољске улице. Пешачки приступ је могуће обезбедити са свих 
слободних страна објекта. 
 
Услови за изградњу: Максимални хоризонтални габарит објекта је дефинисан графичким 
прилогом. Одступања од габарита су могућа за дебљину термоизолације, максимално до 
20 цм од датих димензија. 
 
Изградња објекта претпоставља предходно рушење свих постојећих објеката на овом делу 
парцеле. До изградње новог објекта, на постојећим објектима је дозвољено инвестиционо и 
текуће одржавање. 
 
Максимална спратност објекта је П+3 уз услов да висина венца објеката не прелази 
12,55m чиме се задовољава удаљеност од објекта школе у висини од h/2; висина може 
бити виша уколико се изводи повучен спрат те се висинска кота од 12,55m налази на 
висини ограде повученог спрата. Максимална висина венца повученог спрата у овом 
случају је 14.60м (кота пода завршне етаже максимално на +11.35m, ограда на +12,55m, 
светла висина етаже 2,6m и плоча завршне етаже са завршним слојевима конструкције 
равног крова и парапетом, максимално 65 cm). 
 
Објекат може да има подрумску етажу. Подрумска етажа не сме прелазити планирани 
хоризонтални габарит објекта. Помоћни простор сместити у оквиру габарита објекта. 
 
Према школи није дозвољено отварање отвора на дневним и спаваћим собама; према 
школи се могу формирати само отвори за купатила, кухиње, ходнике и сл. 
 
Препусти над габаритом према школи нису дозвољени. Препуст према сопственој парцели 
је дозвољен до 160cm (на североисточној фасади). 
 
Оријентациони број станова у објекту је 4. Број станова је ограничен могућношћу 
обезбеђења паркирања: један стан = једно паркинг место.  
 
Услови за паркирање: Обавезно је формирање паркинг простора у приземљима објеката, 
минимално 60%. Двадесет до четрдесет процената потреба за паркирањем се може 
решити у оквиру сукорисничке парцеле (уз сагласност осталих носилаца права на 
земљишту). Максимално 20% на површинама јавне намене уколико је таква могућност 
дефинисан градском одлуком. Овим планом се не утврђује обавезност сукорисника да 
пристану на обезбеђење обезбеђења паркинг места на парцели било којем од инвеститора 
већ је то дефинисано само као могућност.  
 
У случају да се планира изградња пословног простора, станова за повремено становање 
(станови за најам ученицима, хостели и сл.), примењују се нормативи за паркирање за 
пословне објекте, тј, 1 паркинг место на 200m2 корисног простора. 
 
ОБЈЕКАТ БРОЈ 5: 
 
Доминантна намена: помоћни објекат - гаража. 
 
Објекат се задржава у изведеном габариту. Могуће инвестиционо и текуће одржавање. 
Објекат се може уклонити ради обезбеђења већег броја паркинг места. 
 
 
 II 2.3. ИНЖЕЊЕРСКО-ГЕОЛОШКИ УСЛОВИ ЗА ИЗГРАДЊУ ОБЈЕКАТА 
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Нa пoдручjу oбухвaтa нису рaђeнa детаљна инжeњeрскo-гeoлoшкa истрaживaњa. За 
парцелу на којој ће се градити стамбено-пословни објекат, обавезна је израда посебног 
геомеханичког елабората којим ће се утврдити детаљни услови терена.  
 
У складу са условима плана ширег подручја, oбухвaт oвoг плaнa нaлaзи сe у oквиру рejoнa 
V. Услoви зa изгрaдњу у oквиру ове зоне су слeдeћи. 
 
Рejoн V 

  
Инжeњeрскoгeoлoшки рejoн V oбухвaтa aлувиjaлну зaрaвaн измeђу дeлoвa рejoнa IV и нa 
зaпaднoм дeлу Града, у тeрeну сa ндмoрскoм висинoм дo 80 м. Гeoлoшки прoфил тeрeнa 
изгрaдjуjу aлувиjaлни сeдимeнти Сaвe, типa пoвoдњa, плaжa, кoритa и мртвaja. Изгрaђeни 
су oд aлeвритских глинa и пeскoвa, лoкaлнo шљункa, рeђe муљeвитих сeквeнци. Дeбљинa 
aлувиjaлних нaслaгa je врлo прoмeнљивa, oд jeднoг мeтрa, дo дeсeт мeтaрa у приoбaљу 
Сaвe. Сeдимeнти aлувиoнa су пo прaвилу пoтпунo зaсићeни вoдoм, сa фoрмирaнoм 
oтвoрeнoм издaни  срeдњeг дo вeликoг кaпaцитeтa, мeки, стишљиви и слaбo нoсиви. 

Функциoнaлнa oгрaничeњa тeрeнa 
 Тeрeн je рaвничaрски, сa нaгибoм oд 3-5 %; 
 Изгрaдњa сe рeaлизуje у aлувиjaлним прaшинaстo-пeскoвитим сeдимeнтимa висoкe 

дeфoрмaбилнoсти, мaлe нoсивoсти, у лoкaлним дeпрeсиjaмa чeстo и  муљeвитим,  
нeпoдoбним зa грaдњу, сa нeoпхoдним сaнaциjaмa тлa, кao и oбjeктимa oдбрaнe и 
зaштитe oд висoких вoдa, a у приoбaљу oд пoплaвнoг тaлaсa;  

 Вoдoзaсићeњe тлa je свудa присутнo, нивoи вoдa су нeпoсрeднo испoд пoвршинe 
тeрeнa, нa oкo 1м дубинe, нeрeткo и при пoвршини. 

 
Нeoпхoдни услoви кoришћeњa тeрeнa 

 Изрaдa хидрoтeхничких oбjeкaтa oдбрaнe и зaштитe oд висoких и кaтaстрoфaлних 
вoдa, рeгулaциja кишних, пoвршинских и пoдзeмних  вoдa; 

 Изрaдa систeмa фeкaлнe кaнaлизaциje рaди сaнитaциje прoстoрa и зaгaђeњa; 
 Чeстo нeoпхoднa нивeлaциja - издизaњe тeрeнa нaсипaњeм шљункoвитo-

пeскoвитим грaнулaтoм и рeфулaциoним пeскoм; 
 Дрeнирaњe тeрeнa кoд урeђeњa и изгрaдњe oбjeкaтa; 
 Прojeктoвaњe oбjeкaтa у сeизмичким услoвимa зa 70 и 7+0 МCS сeизмичкoг 

интeнзитeтa. 
 
Услoви изгрaдњe 

 Хидрoтeхнички oбjeкти рeгулaциje, кишни и фeкaлни кoлeктoри и цeвoвoди, грaдe 
сe сa  нaгибимa дo 3 % и мaњe, a oслaњajу сe нa дo jaкo стишљивo тлo; нeoпхoднo 
je  прeдвидeти  сaнaциoнe пoдлoгe, a кoд oбjeкaтa вeликoг прeчникa прeдвидeти и 
мoгућнoст плиткoг шипирaњa; кoд  дубoких искoпa пoтрeбнa je стaбилнa зaштитa 
рaзупирaњeм, тaлпирaњeм и шипирaњeм; тeрeн je пoтпунo вoдoзaсићeн, пa je 
нeoпхoднo црпљeњe вoдa пумпaмa кaпaцитeтa 5-8 l/s;  

 Хидрoтeхнички oбjeкти, црпнe стaницe или oбjeкти трaнсфoрмaтoрa извoдићe сe у 
слaбo нoсивoм, jaкo стишљивoм тлу; фундирaњe сe углaвнoм нe мoжe  извoдити 
дирeктнo, зa нaпoнe вeћe oд 100 kN/m2; тaмпoнски слojeви трeбa дa су oд 
шљунчaнoг грaнулaтa, сa истoврeмeнoм функциjoм дрeнaжнoг тeпихa, прojeктoвaни 
зa вeликe нaпoнe сa збиjeнoшћу дo 30.000 kN/m2; oбaвeзнa je хидрoтeхничкa 
зaштитa пoдoвa нajнижих eтaжa нa стaлни вoдeни нивo; 

 Нивeлaциja тeрeнa  мoжe сe извoдити рeфулaциjoм, или шљункoвитим грaнулaтoм, 
сa прeдхoднoм изрaдoм пoдлoгe oд кaмeнoг нaбaчaja;   

 Oбjeкти стaнoвaњa, кoмунaлних услугa, индустриje, jaвних и спoртских нaмeнa, сa 
нaпoнимa вeћим oд 100 kN/m2, тeмeљe сe нa дубoким тeмeљимa, aли je мoгућa и 
изрaдa тaмпoнa чиja сe дeбљинa и збиjeнoст усклaђуjу сa нaпoнимa у тлу:  

 Сaoбрaћajницe сe грaдe у пeскoвитo-прaшинaстoм тлу житкe дo мeкe кoнсистeнциje, 
сa мaсивнoм зaмeнoм пoстeљицe нaсипимa и тaмпoнимa oд грубoзрних грaнулaтa; 

 Oбjeкти грoбљa нe мoгу сe грaдити у oвoм тлу, oсим нa лoкaлним узвишeњимa, 
изнaд нивoa вoдa мин. 3 м, укoликo тaквe лoкaциje пoстoje; 
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 Дeпoниje нe трeбa плaнирaти у oвoм рejoну збoг висoкoг нивoa вoдa и стaлнoг 
вoдoзaсићeњa тлa.    

 Вoдoснaбдeвaњe у oвoм рejoну мoгућe je из aлувиjaлних пeскoвa и шљункoвa, сa 
вишe нивoa aквифeрa, aли je пoтрeбнa дeфeризaциja вoдa. 

 
 
 
 
 
За изградњу објеката број 3 и 4 је неопходна предходна израда урбанистичких пројеката 
ради провере усклађености планирање изградње с обзиром на положај локације у 
централној градској зони. 
 
За потребе изградње свих осталих и реконструкцију постојећих објеката и мрежа 
инфраструктуре у обухвату ПДР, издаће се Локацијски услови, директно на основу овог 
урбанистичког плана. 
 
Уколико инвеститор одустане од идејног решења које је саставни део плана (објекат број 
2), у обавези је да за потребе изградње објекта изради урбанистички пројекат којим ће се 
дефинисати услови за изградњу новог објекта. 
 
Уколико инвеститор у току изградње измени фасаде обејкта број 2, које су дефинисани 
овим планом, дужан је да на измене прибави позитивно мишљење Комисије за планове 
града Шапца. 
 
 
 
 
Нема обавезе расписивања  јавног архитектонско - урбанистичког конкурса за изградњу 
објекта на локацији.  
 
 
 
Саставни део ПДР су следећи графички прилози: 
 
Планирано стање:  

1. Граница обухвата ПДР, 
2. План намене површина, 
3. План регулације и нивелације, 

3а. Попречни профили 
4. План водовода и канализације, 
5. План електро мреже и телекомуникационе мреже, 
6. План вреловодне мреже и гасоводне мреже. 
7. Идејно решење  

 
 
 
 
План детаљне регулације "Део блока 39б у Улици Јанка Веселиновића " у Шапцу ступа на 
снагу осмог дана од дана објављивања у "Службеном листу града Шапца и општина 
Богатић, Владимирци и Коцељева". 
 
 
СКУПШТИНА ГРАДА ШАПЦА                                         ПРЕДСЕДНИК СКУПШТИНЕ ГРАДА                            
 
Бр.__________________________ 
 

     __________________________ 
                   Немања Пајић 

II 3. ГРАФИЧКИ ПРИЛОЗИ ИДПДР

III  ЗАВРШНЕ ОДРЕДБЕ 

II 1.4. ЛОКАЦИЈЕ ЗА КОЈЕ СЕ ОБАВЕЗНО РАДИ УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ 
 

II 1.6. ЛОКАЦИЈЕ ЗА КОЈЕ ЈЕ ОБАВЕЗА РАСПИСИВАЊА ЈАВНИХ АРХИТЕКТОНСКИХ ИЛИ 
УРБАНИСТИЧКИХ КОНКУРСА 
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0.1. NASLOVNA STRANA GLAVNE SVESKE 

0 – GLAVNA SVESKA 

 

 

 Investitor:          VD „JUGOKOP-PODRINJE“ D.О.О. ŠABAC,  

                         Janka Veselinovića br. 29  

 Objekat:            Stambeno-poslovni objekat 

                         na kat. par. br. 2610 KO Šabac 

 

 Vrsta tehniĉke dokumentacije:                                        IDEJNO REŠENJE - IDR  

 Za građenje/izvođenje radova:                                          NOVA GRADNJA 

 Projektant:                                                         Arhitektonski studio „KONCEPT“ Šabac 

 Odgovorno lice projektanta:                                     Katarina Dubljanin, dipl.inţ.arh. 

Pečat:                                                                                               Potpis: 

                                                                                                 

               

 Glavni projektant:                                                                        Katarina Dubljanin, dipl.inţ.arh. 

Broj licence:                                                                                          IKS 300 D218 06 

Lični pečat:                                                                                                     Potpis: 

 

 

 

 

Broj tehniĉke dokumentacije:                                                                       2/2020 

Mesto i datum:                                                                           Šabac, oktobar 2020. godine 
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0.2.  SADRŢAJ GLAVNE SVESKE 

 

0.1. Naslovna strana glavne sveske             

0.2. Sadrţaj glavne sveske 

0.3. Sadrţaj tehniĉke dokumentacije        

0.4. Podaci o projektantima                           

0.5.  Opšti podaci o objektu 
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0.3.  SADRŢAJ TEHNIĈKE DOKUMENTACIJE 

 

0 GLAVNA SVESKA Br. 2/2020 

1 PROJEKAT ARHITEKTURE Br. 2/2020 
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0.4. PODACI O PROJEKTANTIMA 

 

0. GLAVNA SVESKA: 

Projetant:                                                                         Arhitektonski studio „KONCEPT“ Šabac 

                                                                                                           Njegoševa 17, Šabac 

Glavni projektant:                                                                    Katarina Dubljanin, dipl.inţ.arh.  

Broj licence:                                                                                            300 D 218 06 IKS 

Lični pečat:                               Potpis: 

 

 

 

 

 

1. PROJEKAT ARHITEKTURE: 

Projektant:                                                                        Arhitektonski studio „KONCEPT“ Šabac 

                                                                                                           Njegoševa 17, Šabac 

Odgovorni projektant:                                                             Katarina Dubljanin, dipl.inţ.arh.  

Broj licence:                                                                                          300 D 218 06 IKS 

Lični pečat:                      Potpis: 
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0.5. OPŠTI PODACI O OBJEKTU I LOKACIJI 

OPŠTI PODACI O OBJEKTU I LOKACIJI 

tip objekta: 
VIŠEPORODIĈNI STAMBENO-POSLOVNI OBJEKAT - OBJEKAT U 

PREKINUTOM NIZU  

kategorija objekta: B 

klasifikacija 

pojedinih delova 

objekta: 

uĉešće u 

ukupnoj 

površini 

objekta (%) 

klasifikaciona oznaka:  

95% 112221 – Stambena zgrada sa tri i više stanova 

 5% 122011 – Poslovne zgrade 

naziv prostornog 

odnosno 

urbanistiĉkog plana: 

/ 

mesto: Šabac 

broj katastarske 

parcele/spisak 

katastarskih parcela 

i katastarska 

opština: 

k.p.br. 2610   K.O. Šabac 

broj katastarske 

parcele/spisak 

katastarskih parcela 

i katastarska opština 

preko kojih prelaze 

prikljuĉci na javnu 

infrastrukturu: 

k.p.br. 2611  K.O. Šabac 

broj katastarske 

parcele/spisak 

katastarskih parcela 

i katastarska opština 

na kojoj se nalazi 

prikljuĉak na javnu 

saobraćajnicu: 

k.p.br. 14412   K.O. Šabac 

 

PRIKLJUĈCI NA INFRASTRUKTURU: 

  

prikljuĉak na vodovodnu i 

kanalizacionu mreţu 

 Prikljuĉak na uliĉnu vodovodnu i kanalizacionu 

mreţu u skladu sa uslovima JKP „Vodovd – 

Šabac“  
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prikljuĉak na TK mreţu 11 stanova – ukupno 11 prikljuĉaka 

prikljuĉak na distributivni sistem 

elektriĉne energije  

Investitor: VD „JUGOKOP-PODRINJE“, Janka 

Veselinovića 29, Šabac 

MB: 07369000 

PIB: 100111509 

Lokacija: kat. par. br. 2610 KO Šabac 

Površina katastarske parcele: 0.07.64ha 

Vrsta radova: nova gradnja 

Namena objekta: višeporodiĉni stambeno-

poslovni objekat, spratnosti Po+P+3. Objekat u 

prekinutom nizu. 

Kategorija i klasifikacija objekata:  B, 112221 – 

stambena zgrada sa tri i više stanova    

Bruto površina objekata: 1019m². 

Namena i broj funkcionalnih jedinica: 11 

stambenih jedinica i 1 poslovna jedinica 

Prikljuĉak na NN mreţu: je moguće sa 

potrebnim brojem NN kablova, Ek. 0,4kV 

(XPPOO/A– 4x150mm²) iz MBTS „Mika Mitrović“ 

2x630kVA. 

Stambeni deo objekta: 

11xPm=11,04kW (automatski osiguraĉi 16 A“C“ 

karakteristike); 

Poslovni deo objekta: 

1xPm=11,04kW (automatski osiguraĉi 16 A“C“ 

karakteristike); 

Zajedniĉka potrošnja: 

1xPm=11,04kW (automatski osiguraĉi 16 A“C“ 

karakteristike); 

Toplotna podstanica: 

1xPm=11,04kW (automatski osiguraĉi 16 A“C“ 

karakteristike); 

Podrumski prostor: 

1xPm=11,04kW (automatski osiguraĉi 16 A“C“ 

karakteristike); 

EL. pogon lifta: 

1xPm=17,25kW (automatski osiguraĉi 25 A“C“ 

karakteristike). 

Vrsta prikljuĉka: NOVI - TROFAZNI 

Karakter prikljuĉka: trajni 

Mesto prikljuĉenja objekta: KPO (EDŠ 2) 

Mesto vezivanja prikljuĉka na sistem: MBTS 

„Mika Mitrović“ 1x630Kva 

Opis prikljuĉka do mernog mesta: Ek. 0,4kV 

(XPPOO/A – 4x150mm²). 

Opis mernog mesta: MRO/POMM.23/. 

Merni uređaj: za merenje utrošene elektriĉne 
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energije koristiti direktno TROFAZNO 

elektronsko multifunkcionalno brojilo sa 

mogućnošću dvosmerne komunikacije, koja u 

svemu ispunjava uslove koje je usvojio Struĉni 

savet EPS-a 3x380/230V, 10-40A. 

Upravljaĉki uređaj: uređaj za upravljanje tarifom 

u sklopu ugrađenog mernog uređaja. 

Zaštitni uređaj – sistem zaštite TT, uz ZUDS. 

Mesto isporuke elektriĉne energije: MBTS „Mika 

Mitrović“ 1x630kVA. 

Naĉin grejanja: NEELEKTRIĈNO - daljinsko 

grejanje                     

 

Prikljuĉak na vrelovodnu mreţu 

Prikljuĉak na sisdem daljinskog grejanja u skladu 

sa uslovima JKP „Toplana – Šabac“  
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OSNOVNI PODACI O OBJEKTU I LOKACIJI 

Dimenzije objekta: 

 

Ukupna površina parcele/parcela:  2625 m2 

Ukupna BGRP nadzemno: 1004 m2 

ukupna BRUTO izgrađena površina: 1067 m2 

                              ukupna NETO 

nadzemno:                                                                                                        

Ukupna: 

794,33 m²   

838,95 m2 

Površina prizemlja: 209 m2 

Površina zemljišta pod 

objektom/zauzetost:  
266 m² 

spratnost (nadzemnih i podzemnih etaţa): Po+P+3 

Visina objekta (venac, sleme) 12,55m (venac) 

 

Apsolutna visinska kota (atika) prema 

lokacijskim uslovima:  

93,05m (venac)        

Spratna visina: Podrum:  2,50m; 

Prizemlje: 3,00m i 

2,65m;  

ostale etaţe: 2,95m 

Broj funkcionalnih jedinica/broj poslovnih:  11 stan 

Broj parking mesta: 6 u objektu 

Materijalizacija objekta: 

 

 

 

Materijalizacija fasade: Akrilna fasada, HPL 

paneli 

Orjentacija slemena: Severozapad - jugoistok 

Nagib krova: 1,5% 

Materijalizacija krova: PVC membrana 

Procenat zelenih površina: / / 

Indeks zauzetosti: / / 

Indeks izgrađenosti: / / 

Procenjena vrednost obj. 57.454.200,00din 
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1.1.  NASLOVNA STRANA 

1 – PROJEKAT ARHITEKTURE 

 

 

 Investitor:           VD „JUGOKOP-PODRINJE“ D.О.О. ŠABAC,  

                          Janka Veselinovića br. 29 

 Objekat:             Stambeno-poslovni objekat 

                           na kat. par. br. 2610 KO Šabac 

 

 Vrsta tehniĉke dokumentacije:                                        IDEJNO REŠENJE - IDR  

 Naziv i oznaka dela projekta:                                       1 – PROJEKAT ARHITEKTURE 

 Za građenje/izvođenje radova:                                          NOVA GRADNJA 

Pečat i potpis:                                                                           Projektant: 

                                                                                            Arhitektonski studio „KONCEPT“ Šabac  

                                                                                                  Katarina Dubljanin, dipl.inţ.arh.         

                

 

 

 Peĉat i potpis:                                                                                Odgovorni projektant: 

                                                                                                  Katarina Dubljanin, dipl.inţ.arh.  

                                                                                                          300 D 218 06 IKS 

 

 

 

Broj dela projekta:                                                                                          2/2020 

Mesto i datum:                                                                                 Šabac, oktobar 2020.godine 
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1.2. SADRŢAJ PROJEKTA ARHITEKTURE 

1.1. Naslovna strana projekta arhitekture 

1.2. Sadrţaj projekta arhitekture 

1.3. Rešenje o određivanju odgovornog projektanta projekta arhitekture 

1.4. Izjava odgovornog projektanta 

1.5. Tekstualna dokumentacija 

1.6. Numeriĉka dokumentacija 

1.7. Grafiĉka dokumentacija 
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1.3. REŠENJE O ODREĐIVANJU ODGOVORNOG PROJEKTANTA 

 

 

Na osnovu ĉlana 128. Zakona o planiranju i  izgradnji (»Sluţbeni glasnik RS«, br. 72/09, 81/09 – 

ispravka, 64/10 – odluka US, 24/11, 121/12, 42/13 – odluka US, 50/13 – odluka US, 98/13 – odluka 

US, 132/14 i 145/14) i odredbi Pravilnika o sadrţini, naĉinu i postupku izrade i naĉin vršenja 

kontrole tehniĉke dokumentacije prema klasi i nameni objekta (“Sluţbeni glasnik RS”, br. 

23/2015) kao: 

 

  

ODGOVORNI PROJEKTANT 

 

za izradu projekta arhitekture koji je deo Idejnog rešenja (IDR) za izgradnju stambeno-

poslovnog objekta Po+P+3, na kat. par. br. 2610 KO Šabac, određuje se: 

 

 

 

Katarina Dubljanin, dipl.inţ.arh.                                                     licenca IKS br. 300 D218 06 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Projektant:                                                                     Arhitektonski studio „KONCEPT“ Šabac  

                                                                                                  Njegoševa 17, Šabac         

 

Odgovorno lice projektanta:                                           Katarina Dubljanin, dipl.inţ.arh.  

Pečat:                                    Potpis: 

  

 

 

Broj teh. dokumentacije:                                                                              2/2020 

Mesto i datum:                                                                               Šabac, oktobar 2020. godine 
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1.4. IZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA PROJEKTA ARHITEKTURE 
 

 

Odgovorni projektant projekta arhitekture koji je deo Idejnog rešenja (IDR) za izgradnju 

stambeno-poslovnog objekta Po+P+3, na kat. par. br. 2610 KO Šabac 

Katarina Dubljanin, dipl.ing.arh. 

 

IZJAVLJUJEM 

1. Da je projekat izrađen u skladu sa Zakonom o planiranju i izgradnji, propisima, 

standardima i normativima iz oblasti izgradnje objekata i pravilma struke; 

2. Da su pri izradi projekta poštovane sve propisane i utvrđene mere i preporuke za 

ispunjenje osnovnih zahteva za objekat i da je projekat izrađen u skladu sa merama i 

preporukama kojima se dokazuje ispunjenost osnovnih zahteva. 

 

 

 

Odgovorni projektant:                                                           Katarina Dubljanin, dipl.inţ.arh.  

Broj licence:                                                                                        300 D 218 06 IKS 

Lični pečat:                                              Potpis: 

 

 

 

 

Broj projekta:                                                                                                       2/2020 

Mesto i datum:                                                                                  Šabac, oktobar 2020.godine 
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1.4. TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA 
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1.4.1. TEHNIĈKI  OPIS UZ IDEJNO REŠENJE 

 
 

za izgradnju stambeno-poslovnog objekta 

na kat .parc. br.  2610 K.O. Šabac 

Investitori: VD „JUGOKOP-PODRINJE“  d.o.o. Šabac 

 

LOKACIJA I POSTOJEĆE STANJE: 

 
 

Parcela se nalazi u Ulici Janka Veselinovića, na koju ima direktan pristup. Na parceli se planira 

višeporodiĉnog stambenog objekta u skladu sa uslovima iz planskog dokumenta. 

Prema listu nepokretnosti br. 12589 i kopiji plana predmetna katastarska parcela je površine 

0.26.25ha. Na parceli postoji ukupno 6 objekta, i to: 

 Objekat br. 1 – porodiĉna stambena zgrada - površine 153m²  

 Objekat br. 2 – stambeno-poslovna zgrada  - površine 419m²  

 Objekat br. 3 – garaţa - površine 209m²  

 Objekat br. 4 – pomoćna zgrada - površine 193m² 

 Objekat br. 5 – pomoćna zgrada - površine 55m² 

 Objekat br. 6 – pomoćna zgrada - površine 20m² 

Ukupna površina evidentiranih objekata na parceli je 1049m². 

Planirani objekat se gradi na mestu objekta br. 3 – garaţe koja je u vlasništvu investitora ovog projekta. 

 

OBJEKAT: 

 
 

Planirani objekat se postavlja na građevinsku liniju definisanu planom i deo je planiranog niza 

stambenih objekata u okviru kompleksa mešovite namene. Dipozicija objekta i odnos prema 

okruţenju su dati na grafiĉkom prilogu Situacioni plan R 1:500. 

Projektovan je višeporodiĉni stambeno-poslovni objekat spratnosti Po+P+3 sa 11 stambenih 

jedinica razliĉitih struktura.  

U objektu je predviđen lift koji treba da zadovolji standarde pristupaĉnosti prema Pravilniku o 

tehniĉkim standardima planiranja, projektovanja i izgradnje objekata, kojima se osigurava 

nesmetano kretanje i pristup osobama sa invaliditetom, deci i starim osobama („Sluţbeni 

glasnik RS“, br. 22/15). 

Parkiranje je rešeno u okviru objekta, gde je obezbeđeno 6 parking mesta u prizemlju objekta, 

a ostatak potrebnih parking mesta je planiran u okviru kompleksa. U okviru podruma su 

predviđene stanarske ostave. Kota poda podruma je 2,0m niţa od kote pristupnog trotoara, 

odnosno 78,50m. Gabarit podruma je manji od gabarita gornjih etaţa. 

Ukupna korisna površina podruma je 44,62m². 
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Bruto površina podruma je 63m². 

U okviru prizemlja, planiran je lokal, koji je orjentisan prema Dobropoljskoj ulici. Predviđen je 

zaseban ulaz za stambeni deo objekta, koji je izdignut u odnosu na pristupni trotoar 55cm. U 

stambenom delu prizemlja su pomoćene prostorije: stanarske ostave, prostorija za vodomere, 

toplotna podstanica, prostorija za odrţavanje objekta. Deo prizemlja je prediđen za parkiranje 

putniĉkih vozila – ukupno 6 garaţnih mesta.  Kota poda poslovnog dela prizemlja je 80,65m, a 

kota poda stambenog dela prizemlja 81,05m. 

 Ukupna korisna površina prizemlja je 168,88m². 

Bruto površina prizemlja je 209m². 

Na prvom spratu su projektovane tri stambene jedinice, i to dva trosobna i jedan 

jednoiposoban stan. Veći stanovi su na uglovima objekta zbog povoljne dvostrane orjentacije. 

U svim stanovima su predviđene lođe, koje stvaraju zasenu unutrašnjem prostou u letnjim 

mesecima. Na terasama je predviđena zaštitna ograda od kaljenog stakla, a zidovi lođa se 

oblaţu HPL palenima u dekoru drveta. Prostor za komunikaciju je dovoljne širine, sa prirodnim 

svetlom i ventilacijom, što omogućuje udobno i bezbedno korišćenje ovih zajedniĉkih prostora. 

Kota poda I sprata je 83,65m, spratna visina 2,95m. 

Ukupna korisna površina I sprata je 210,68m². 

Bruto površina I sprata je 266m². 

Drugi i treći sprat su identiĉne strukture. Projektovana su ĉetiri stana po etaţi, i to: dva 

dvosobna,  jedan jednoiposoban i jedan jednosoban stan. U svim stanovima su predviđene 

lođe, koje se delimiĉno smiĉu u odnosu na lođe na prvom spratu, što ĉini fasadu razidranom. 

Dispozicija stanova je takva da je omogućen prodor instalacionih vertikala, i da se pozicije 

sanitarnih prostorija poklapaju.  

Kota poda II sprata je 86,60m, spratna visina 2,95m. 

Kota poda III sprata je 89,50m, spratna visina 2,95m. 

 

Ukupna korisna površina II sprata je 208,16m². 

Bruto površina II sprata je 266m². 

Ukupna korisna površina III sprata je 206,61m². 

Bruto površina III sprata je 263m². 

 

Krov objekta je projektovan kao ravan krov sa PVC membranom kao završnim slojem. Pad 

krova je na jednu vodu, prema jugozapadnoj fasadi, gde je predviđen dovoljan broj oluka za 

odvođenje atmosferske vode. 

Svi elementi konstrukcije biće izolaovani u skladu sa Pravilnika o energetskoj efikasnosti zgrada 

(„Sl. glasnik RS“ br. 61/2011). 

Kolorit fasade je jednostavan i prati materijalizaciju objekta. Zastupljene su ĉetiri boje, odnosno 

ĉetiri materijala: belo – zid, crno – metal, dekor drvo – HPL panel i staklo, kao neutralni i 

transparntni element fasade.  

 

REKUPATILACIJA POVRŠINA OBJEKTA 

BRUTO POVRŠINA 266m²  
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UKUPNA BRUTO IZGRAĐENA POVRŠINA 1067m²  

UKUPNA BRUTO RAZVIJENA POVRŠINA  1004m²  

UKUPNA NETO POVRŠINA OBJEKTA 838,65 m2  

 

 

                                                                                    Odgovorni projektant: 

 

                                                                             

 

 

 

 

         _________________________                                                                                                                                                                                           

        Katarina Dubljanin,dipl.ing.arh. 
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1.6. NUMERIĈKA DOKUMENTACIJA 
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TABELARNI PRIKAZ POVRŠINA SA NAMENAMA: 

TABELA POVRŠINA - PODRUM 

oz. naziv prostorije P (m²) 

   
ZAJEDNIĈKE PROSTORIJE 

1 stepenište 1,60 

2 hodnik 16,10 

3 hodnik 10,20 

4 ostava 1 2,00 

5 ostava 2 2.00 

6 ostava 3 2.00 

7 ostava 4 2.00 

8 ostava 5 2.00 

9 ostava 6 2.00 

10 ostava 7 200 

11 ostava8 2.00 

12 ostava 9 2.10 

    46.00 

ZAJEDNIĈKE PROSTORIJE 44.62 

BRUTO POVRŠINA PODRUMA 63,00 

 

TABELA POVRŠINA - PRIZEMLJE 

oz. naziv prostorije P (m²) 

   
POSLOVNI DEO 

1 lokal 37.90 

2 predprosotr 2,90 

3 WC 1,60 

    42.40 

POSLOVNI DEO 41.13 

      

ZAJEDNIĈKE PROSTORIJE 

4 vetrobran 5.10 

5 hodnik 19.90 

6 Prostorija za odrţavanje 1.50 

7 stepenište 6.50 

8 hodnik 7.60 

9 vodomeri 3,70 

10 Ostava 10 2,00 

11 Ostava 11 2,00 

12  Toplotna podstanica 6,50 
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13 garaţa 76,90 

    131.70 

ZAJEDNIĈKE PROSTORIJE 127.75 

PRIZEMLJE UKUPNO 168.88 

BRUTO PRIZEMLJE 209,00 

 

TABELA POVRŠINA - I  SPRATA 

oz. naziv prostorije P (m²) 

   
ZAJEDNIĈKE PROSTORIJE 

1 hodnik  20,50 

2 stepenište 6,50 

    26,70 

ZAJEDNIĈKE PROSTORIJE 25.90 

   
STAN 1 

1 predsoblje 7.40 

2 dn. boravak 27.70 

3 sp. soba 14.00 

4 sp. soba 7,90 

5 kupatilo 4.60 

6 WC 1,60 

7 terasa 7.90 

    71.10 

STAN 1 68.97 

   
STAN 2 

1 predsoblje 3.60 

2 dn. boravak 22.70 

3 sp. soba 9.50 

4 kupatilo 4.00 

5 terasa 5.20 

    45.00 

STAN 2 43.65 

   
STAN 3 

1 predsoblje 7.60 

2 dn. boravak 26.80 

3 sp. soba 12.10 

4 sp. soba 9,20 

5 kupatilo 4.80 

6 WC 3,60 

7 terasa 5.50 
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8 terasa 4,80 

    74.40 

STAN 3 72.17 

   
I SPRAT UKUPNO 210.68 

BRUTO I SPRAT  266,00 

 

TABELA POVRŠINA - II SPRAT 

oz. naziv prostorije P (m²) 

   
ZAJEDNIĈKE PROSTORIJE 

1 hodnik  23.00 

2 stepenište 6,50 

    29.50 

ZAJEDNIĈKE PROSTORIJE 28.62 

      

STAN 4 

1 predsoblje 6.10 

2 dn. boravak 24.90 

3 sp. soba 12.90 

4 kupatilo 4.40 

5 terasa 4.00 

    52.30 

STAN 4 50.73 

      

STAN 5 

1 predsoblje 2,50 

2 dn. boravak 24.00 

3 kupatilo 4.20 

4 terasa 3,40 

    34,10 

STAN 5 33,08 

   
STAN 6 

1 predsoblje 3,60 

2 dn. boravak 22,60 

3 sp. soba 9,50 

4 kupatilo 4.20 

5 terasa 5,00 

    44.90 

STAN 6 43.55 

   

STAN 7 
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1 predsoblje 4,60 

2 dn. boravak 27,00 

3 sp. soba 13,10 

4 kupatilo 4.30 

5 terasa 4,8 

    53,80 

STAN 7 52,19 

   

UKUPNO II SPRAT 208,16 

BRUTO II SPRAT 271,0 

 

TABELA POVRŠINA - III SPRAT 

oz. naziv prostorije P (m²) 

   
ZAJEDNIĈKE PROSTORIJE 

1 hodnik  23.00 

2 stepenište 4,90 

    27,90 

ZAJEDNIĈKE PROSTORIJE 27,06 

      

STAN 8 

1 predsoblje 6.10 

2 dn. boravak 24.90 

3 sp. soba 12.90 

4 kupatilo 4.40 

5 terasa 4.00 

    52.30 

STAN 8 50.73 

      

STAN 9 

1 predsoblje 2,50 

2 dn. boravak 24.00 

3 kupatilo 4.20 

4 terasa 3,40 

    34,10 

STAN 9 33,08 

   
STAN 10 

1 predsoblje 3,60 

2 dn. boravak 22,60 

3 sp. soba 9,50 

4 kupatilo 4.20 
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,69          955 869,60 

  Odgovorni projektant: 

                                                                             

 

 

 

  

 

                                          ____________________________                                                                                                                                                                                          

      Katarina Dubljanin,dipl.ing.arh 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

5 terasa 5,00 

    44.90 

STAN 10 43.55 

   

STAN 11 

1 predsoblje 4,60 

2 dn. boravak 27,00 

3 sp. soba 13,10 

4 kupatilo 4.30 

5 terasa 4,80 

    53,80 

STAN 11 52,19 

   

UKUPNO III SPRAT 206,61 

BRUTO III SPRAT 263,0 

UKUPNA NETO POVRŠINA  838,95 

UKUPNA BRUTO POVRŠINA 1067 
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1.7. GRAFIĈKA DOKUMENTACIJA 
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1.7.1.  SADRŢAJ GRAFIĈKE DOKUMENTACIJE 

SITUACIONI PLAN R 1:500 List br. 1 

OSNOVA PODRUMA R 1:100 List br. 2 

OSNOVA PRIZEMLJA R 1:100 List br. 3 

OSNOVA I SPRATA R 1:100 List br. 4 

OSNOVA II SPRATA R 1:100 List br. 5 

OSNOVA III SPRATA R 1:100 List. br. 6 

OSNOVA KROVNIH RAVNI R 1:100 List. br. 6 

PRESEK 1-1 R 1:100 List. br. 8 

PRESEK 2-2 R 1:100 List. br. 9 

SEVEROISTOĈNA FASADA R 1:100 List. br. 10 

JUGOISTOĈNA FASADA R 1:100 List. br. 11 

JUGOZAPADNA FASADA R 1:100 List. br. 12 

3D PRIKAZ – VIZUELIZACIJA OBJEKTA  List. br. 13 
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UKUPNO STAN 8         52,30-3%=50,73

predsoblje 6,10 12,00

terasa 7,403,40

4,20

23,55

4
3
2 dn. boravak 24,00

8,30kupatilo
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1

UKUPNO STAN 9         34,10-3%=33,08

predsoblje 2,50 6,37

4,304
3 13,10

2 dn. boravak

5

sp. soba
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1

UKUPNO STAN 11        53,80-3%=52,19

predsoblje 4,60 9,71

7,68

kupatilo

STAN 10
predsoblje 3,60

8,30

1

UKUPNO STAN 10         44,90-3%=43,55

4,20

20,20

12,42

4
3 9,50

2 dn. boravak

5

sp. soba

22,60

terasa 9,405,00

terasa 4,80
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LEGENDA ŠRAFURA:

armirani beton

nabijeni beton

termoizolacija

klima blok

betonski blok

hidroizolacija

šljunak

zemlja

PNT1    - AB ploča          40cm
   - hidroizolacija     1cm
   - mršavi beton     6cm
   - šljunak            10cm

KK_1

KROVNE KONSTRUKCIJE

- parket                    2.2cm
- cem. košuljica        3cm
- termoizolacija         3cm
- fert tavanica          20cm
- termoizolacija        15cm

MK_1

MEĐUSPRATNE KONSTRUKCIJE

PODOVI

SFZ_1

ZIDOVI

LEGENDA KOSTRUKCIJA:

   - klima blok         25cm
   - termoizolacija   10cm
   - podkonstrukcija
   - HPL panel (drvo dekor)

MK_2

MK_3

- granitna keramika  1cm
- cem. košuljica        3cm
- fert tavanica          20cm

KOTA ±0,00 - APSOLUTNA KOTA 80,65m

KOTA VENCA +12,40m - APSOLUTNA KOTA 93,05m

KOTA PODRUMA -2,15m - APSOLUTNA KOTA 78,50m

- PVC membrana
- termoizolacija       24cm
- sloj za pad            3-12cm
- parna brana
- fert tavanica          20cm
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PNT2 - granitna keramika  1cm
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- termoizolacija         12cm
- AB ploča                 12cm
- hodroizolacija
- mršavi beton             6cm
- šljunak                      10cm

- parket                    2.2cm
- cem. košuljica        3cm
- termoizolacija         3cm
- fert tavanica          20cm
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160 30

LEGENDA ŠRAFURA:

armirani beton

nabijeni beton

termoizolacija

klima blok

betonski blok

hidroizolacija

šljunak

zemlja

PNT1    - AB ploča          40cm
   - hidroizolacija     1cm
   - mršavi beton     6cm
   - šljunak            10cm

KK_1

KROVNE KONSTRUKCIJE

- parket                    2.2cm
- cem. košuljica        3cm
- termoizolacija         3cm
- fert tavanica          20cm
- termoizolacija        15cm

MK_1

MEĐUSPRATNE KONSTRUKCIJE

PODOVI

SFZ_1

ZIDOVI

LEGENDA KOSTRUKCIJA:

   - klima blok         25cm
   - termoizolacija   10cm
   - podkonstrukcija
   - HPL panel (drvo dekor)

MK_2

MK_3

- granitna keramika  1cm
- cem. košuljica        3cm
- fert tavanica          20cm

- PVC membrana
- termoizolacija       24cm
- sloj za pad            3-12cm
- parna brana
- fert tavanica          20cm
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PNT3 - granitna keramika  1cm
- cem. košuljica        4cm
- AB ploča                 12cm
- hodroizolacija
- mršavi beton             6cm
- šljunak                      10cm

- parket                    2.2cm
- cem. košuljica        3cm
- termoizolacija         3cm
- fert tavanica          20cm

KOTA ±0,00 - APSOLUTNA KOTA 80,65m

KOTA VENCA +12,40m - APSOLUTNA KOTA 93,05m

KOTA PODRUMA -2,15m - APSOLUTNA KOTA 78,50m
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HPL panel - tamno siva (antrcit)

HPL panel - dekor - drvo

ograda - kaljeno staklo

alu. prozor - tamno siva (antrcit)

izvlog - vrata - aluminijumski
profili - tamno siva (antrcit)
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